BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Pée lap - Tu do - Hanh phic

So: 551. ICT-CS Ha Néi, ngay 26 thang 01 nam 20117
V/vthu tien s dung dat. —- — -

Kinh giti: Cong ty Lugt HD Dan Luat.

Tra 1oi Ccmg vin s 29/2010/CV ngay 06/12/2010 cua Cong ty Luat HD
Dén luat hoi vé chinh sdch thu tién st dung dat khi ké bién nha, dat dé phat mai
bén dau gia thi hanh an, Téng cuc Thué ¢é y kién nhu sau:

1) Vé chinh sach wu dai ngudi ¢é cdng véi cach mang:

- Tal Khoan 2, Piéu 1 Quyét dinh sb 118/TTg ngay 27/02/1996 cua Thu
tuong Chinh pha ve viéc ho trg ngudi ¢ cong véi cach mang cai thién nha ¢ quy
dinh: “2. Viéc hd trg nguéi ¢6 cong véi Céch mang cai thi¢n nha & phal bao dam
céc nguyén téc sau: - Phu hg]:n v&i tinh hinh kinh té- x4 hoi cta dit nude;

- Cén ¢ vao céng lao va hoan canh cu thé cia tirng nguoi, diéu kién va kha
ndng cua dia phuong;...”

- Tai khoan 4, Piéu 2 Quyét dinh sb 118/TTg quy dinh: “4. Viée hd tro tu&h
sur dung dbi voi nguoi ¢o cong voi Cach mang chi xét mot lan cho mét hd gia
dinh va muc hé tro tién sir dung dét droc tinh theo dién tich dit thue té duge gias
nhung t6i da khéng vugt qua dinh muc dit & cho mét hd do Uy ban nhén tinh,
thanh phé truc thude Trung wong quy dinh.”

- Tai Khoan 8, Diéu 2 Quyét dinh sd 118/TTg quy dinh: “8.Viéc xem xet dé
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ho trg ngudi co cong vai Céch mang cai thién nha & phai dya trén Eﬂen nghi cua:.s

Uy ban nhédn dan phudng, x&, thi trin noi nguoi d6 cu i va nhimg kién nghi do
phai dugc Uy ban nhan quan, huyen thi xa, thanh pho thuge tinh xdc minh lai
trwée khi trinh 18n Uy ban nhén cép tinh, thanh pho truc thude Trung uong quyeét
dinh.”

Can cir quy dinh trén, viéc hé trg tién sir dung dit déi véi ngusi co cong tao
ldp nha ¢ duge thue hién mot lan, tuy theo cong lao, hodn canh cu thé va kha
ning, diéu kién kinh té cia dia phuong. Vi vdy, hd gia dinh c6 cdng vl cach
mang da c6 nha ¢, nay do diéu kién phai cai thién nha & thi phai thue hign cac tha
tuc ho so dé giri dén co quan cé tham quyen xem xét, quyét dinh muc hé tro theo
quy dinh khoan 8, Diéu 2 Quyet dinh s6 118/TTg neu trén, nhung tm da khéng
virot qué sO tién sit dung d4t phai ndp trong han mic dat & do UBND cép tinh quy
dinh. .
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2) Ve thu tién st dung dét phét sinh tai thoi diém Nghj dinh 38/2000/ND-CP
co hiéu luc:

- Tai diém a, khoan 1, Piéu 6 Nghi dinh 38/2000/NB-CP ngay 23/8/2000
cua Chinh pha vé thu tlen str dung dat, quy dinh: “H¢ gia dinh, ¢d nhan co quyén
sir dung dat 13 dat ao, dat vu’cn, dit chuyén dung nam trong khu dan cu, duge co
quan nha nurde ¢é thdm quyén cho phép chuyén sang dét lam nha & thi khéng phai
nép tién st dung dat déi vai dién tich trong han mic dat &.”

- Tai diém 2, Muc 1I, Phdn B Théng tw s§ 115/2000/TT-BTC ngay
11/12/2000 cta Bé Tai chinh huéng dén thi hanh Nghl dinh 38/2000/ND-CP néu
trén, quy dinh: “2.1. H¢ gia dinh, cd nhan ¢6 quyén s dung dat [a dat ao, dit
vuon, dat chuyén dung (khéng bao gdm dét chuyén dung duge Nha nuée cho thué
dé san xudt kinh doanh; dat a0, dat vudn thugce dién tich dét néng nghiép va dang
ke khai nop thué str clung dét néng nghiép) nam trong khu dén cu, duge co quan
nha nuéc ¢é thim quyén cho phép chuyen muc dich su dung sang dit & phi hcrp
vol quy hoach thi khéng phai ngp tién sir dung dat d6i véi dién tich trong han mirc
dat &

Dién tich dat & dugce tinh vao han mue dat & bao gém dién tich dit dang &
v dién tich dit ao, virdn dwge chuyén sang dat & clia hd gia dinh.

Vi du: Mot ho gia dinh dang st dung khuén vién 600 m2 dat trong khu din
cu, trong dé ¢6 100 m2 dat &, 500 m2 dat vudm thude dién ndp thué nha dat. Ho

gia dinh ndy dugc co quan co tham quyén cho  phép chuyén muc dich sur dung 1 505
m2 dat vuén sang dét &, néu ké ca dién tich dat dang & thi téng dién tich dét & cua"__
h¢ gia dinh nay 1a 250 m2 so véi han mrc dit & do dia phuong quy dinh, gia st la-";'

200 m2 thi phéan vurgt han mirc dédt & 1a 50 m2, va phai nop 40% tién str dung dat
déi v&i dién tich vugt nay.

2.2. HO gia dinh, ci nhan c6 quyén str dung dat néng nghiép, dat 1am
nghigp, dat cé mat nude nudi trong thity sén, dat lam muéi, dat chuyén dung khdc.
Khi duge co quan nha nude cé tham quyen cho phép chuyen muc dich s dung
sang dit & thi phai nop 40% tién st dung dAt @i véi dién tich dit trong han muc
dit &, Vé nguyén tic, khéng cho phép chuyén muc dich vuot han mac dit &.
Truémg hop néu bit bugc phai chuyén muc dich vugt han mirc dat & va duge co
guan Nha nudc c6 thim quyén cho phép thi phén vugt nay phai ndp 100% tién sir

ung dét.”

Cén cu quy dinh néu trén, trudéng hop h¢ gia dinh dang sir dung dit zm dat
vuan, dét chuyén dung ndm trong khu din cu, dugc co quan nha nudc c6 thim
quyén cho phép chuyen muc dich st dung sang dat ¢ phu hqrp vl quy hoach thi
khéng phai ndp tién su dung dét dm v6i dién tich trong han mitrc dat &, phan virgt
han mirc dién tich dit & phai nép tlen sir dung dét theo quy dinh. Dién tich dit &
dugce tinh véo han mirc dat & bao gdm dién tich dit dang & va dién tich dat ao,
vudn duge chuyén sang dét & cua hd gia dinh.
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3) V& giam 20% tién sir dung dit déi véi trudng hop nop mét lan:

Tai khoan 2, Biéu 14 Nghi dinh 38/2000/NB-CP néu trén, quy dinh ve thoi
han ndp tién sir dung dat khi dugc co quan Nha nude c6 tham quyén xét cap gla;,'
chlmg nhan guyén su dung dat: “2. Ngudi su dung dat nop da tién su dung dit
mot lan theo théng béo cia co quan thué thi duge gidm 20% sé tién sir dung dat
pha1 ndp.”

Cén cir quy dinh néu trén, vie giam 20% s tién su dung dit khi nop du
tién sir dung dat mot lan theo théng béo cia co quan thué chi duge ap dung dm
voi ngudi dang sur dung dt khi dugce co guan nha nude ¢6 thim quyén xét cap
Cna}' chimg nhan quyén su dung dit, khéng ap dung, trong truong hop dau gia
quyen su dung dat va cap Gidy chimg nhin quyén sit dung dat cho ngudi tring
dAu gia quyén su dung dét nhu truomg hop Cong ty Ludt HD héi.

Téng cuc thué tra 1&i dé Céng ty Ludt HD Dén luat dugc biét ve cac quy
dinh cua phap luit lién quan dén quyen va nghia vu cua ngum str dyng dét, dé quy

Céng ty nghién ciru, bao v& quyén va loi ich h-;tp phap cua ¢dng dan déi véi vige
ké bién nha dit, phat mai ban diu gia thi hanh 4n dén su theo quy dinh cua phép

luat./. »
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