UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Pac 14p - Tu do - Hanh phiic
$6:08/2018/QD-UBND Binh Dinh, ngéy 0 thing 02nm 2018
QUYET PINH

Quy dinh hé sb didu chinh gi4 d4t dé xac dinh gi4 dét tinh thu tién
sit dung dat, tien thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH DINH

Cén cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; |
Cain etk Ludt Pat dai ngay 29 thdng 11 ndm 2013; |
Céin cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thcingiﬁ ndam 2014 cua Chinh
phil quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat doi;

Cdn cit Nghi dinh 56 44/2014/NB-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh
phu quy dinh vé gia dat;

Can cur Nghi dinh s6 ' 45/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cik Nghij dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15 thdng 5 néim 2014 cia Chinh
phil quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt miede;

Can cie Nghi dinh 56 1 35/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2015 cua
Chinh phu sia doz b6 sung mot 56 diéu ctia cde nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, rhue mat nuoc,

Can cit Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thdng 01 ndm 2017 cua
Chinh phu sva dsi, bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chz’z‘zet thi hanh Ludt ddt
dai;

Cdn cir Théng tw s6 36/2014/TT- BTC ngay 30 thang 6 nam 2014 cua Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phzrong phap dinh gid ddt; xdy dung,
didu chinh bdng gid dat, dmh gid ddt cu thé va tw van xdc dinh gid dat,

Can cir Thong tw 50 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B¢
Tai chinh hudng dan mét sé diéu cia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir di ng ddt;

Can cir Thong tu 56 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B¢
Tai chinh hudmg dan mét sé diéu ciia Nghi dinh so 46/20]4/ND CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chmh phu quy dinh vé thu tien thué dat thué mat nuoc;

Can cit Thong tu 56 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 ndm 2016 cua Bo
Tai chinh sira dbi, bé sung mét sé diéu cia Thong tu so 76/201 4/TT-BTC ngay
16 thang 6 ndm 2014 cua Bg Tai chinh huong dén mét sé diéu cia Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cia Chinh phi quy dinh vé thu tién

st dung dat; !
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Cdn cit Thong tu 56 333/201 6/TT-BTC ngay 26 thdang 12 ndm 2016 cia By
Tai chinh sira doi, b6 sung mdt 56 diéu ciia Thong tw s6 77/2014/TT-BTC ngay
16 thdng 6 ndm 2014 cua Bg Tai chinh hiedmg dén mét sé diéu cia Nghi dinh so
46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 ciia Chinh phi quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mét mede;

Cdn cir Nghi quyét sé 03/2018/NQ-HDND ngay 03 rhang 02 ndm 2018 cua
Hoi dong nhdn ddn tinh Khda XI1, ky hop thic 6 quy dinh hé so diéu chinh gid dat
dé xdc dinh gid dét tinh thu tién sir dung dadt, tién thué ddt trén dia ban tinh Binh
Dinh;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S6 Tai chinh tai Viin ban sé 291/STC-GCS
ngay 06/02/2018. '

QUYET PINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyet dinh ndy quy dinh hé sd diéu chinh gia dét dé xac dinh gia dat tinh
thu tién str dung dét, tién thué dét trén dja ban tinh Binh Dinh.

Piéu 2. Dbj twong ap dung

Hé s diéu chinh gia dat quy dinh tai quyét dinh nay duoc ap dung dé:

1. Xac dinh gi4 qét dé tinh tién st dung dét, tién thué dét ddi voi truong
hop dién tich tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat ctia thira dat hodc khu dat co

gia tri (tinh theo gm d4t trong Béng gi4 dat cia Uy ban nhén dan tinh quy dinh)
duéi 20 ty ddng gbm cac trudng hop nhu sau:

a) Té chirc duge Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dat khong thong
qua hinh thirc ddu gia quyen sir dung dét, cong nhan quyén sir dung d4t, cho phép
chuyén muc dich str dung dat;

b) Hb gla dinh, c4 nhan dugc Nha nudc giao dit khong théng qua hinh
thitc ddu gia quyén sir dung dét;

c) Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nude cong nhén quyen sir dung dat, cho
phép chuyen muc dich str dung dat d6i voi dién tich dat & vugt han mirc; cho
phép chuyén mue dich sir dung dat tir dit ndng nghiép, dit phi nong nghiép
khong phai la dit & sang dit cr do1 voi phan di¢n tich vuot han mirc giao dat & cho
h gia dinh, ca nhén. Tinh tién thué dit dm véi dat nbng nghiép vuet han muc
giao dét, vuot han mirc nhan chuyén quyén sir dung dt ndng nghiép cta ho gia
dinh, ca nhén.

d) X4c dinh don gi thué dit tra tién thué dét hang nim cho chu ky én dinh
dau tién;

d) X4c dinh don gid thué dat khi chuyén tir thué dat trd tién thué dat hang
nim sang thué dit tra tién thué dAt mot 14n cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai
khoén 2 Piéu 172 Luat it dai;

e) X4c dinh don gid thud dét khi nhin chuyén nhuong tai san gén lién voi
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d4t thué theo quy dinh tai khoan 3 Didu 189 Luat Dét dai;

g) Xéc dinh don gia thué dat tra tién thué dét hang ndm va don gid thué dat
trA tién thué dit mét 1an cho ca thoi glan thué khi cé phan héa doanh nghiép Nha
nude;

h) Xac dinh don gié thué dat tra tién thué dat (01) mot 14n cho ca thoi gian
thué khong thong qua hinh thirc diu gi4;

1) Xac dinh gia dat d8 1am gla khoi diém dau gia quyen sur dung dat khi Nha
nuée giao dat c6 thu tién sir dung dt, cho thué d4t thu tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué;

2. Xéc dinh don gi4 thué dat tra tién thué dat hang nim khi didu chinh lai
don gia thué dat cho chu ky on dinh tiép theo;

3. Xac dinh gid khéi ‘diém trong ddu gid quyén sir dung dat dé cho thué
theo hinh thirc thué dét tra tién thué dit hang nim;

4. Cac trudng hop xéac dinh tién sir dung dét, tién thué dat chua quy dinh
tai Diéu nay thi thuc hién theo quy dinh cta phap luét hién hanh.

Piéu 3. Hé s6 diéu chinh gia dat
Hé so didu chinh gia dat (goi tat 1a hé s6 K) 1am cén cir dé thuc hién viéc

xac dinh tién str dung dét, tién thud dat ddi véi cdc trudng hop quy dinh tai Pidu
2 Quyét dinh nay nhu sau:

1. Thanh phé Quy Nhon quy dinh tai Phu luc s6 1 kém theo quyét dinh nay.
2. Thi xd va céc huyén quy dinh tai Phu luc s 2 kém theo quyét dinh nay.
3. Béi véi dat ndng nghiép:

Hé s6 didu chinh gia dit ndng nghi¢p trén dia
S ban cic huyén, thi xa, thanh pho (K)
T Cic loai ddt ndng nghié T AL n
T 4 g nghep Dia ban cic huyén, thi xi Pia ban thanh
A
Xd | Thjtrin | Phuing | Pho Quy Nhon
DAt vurdn ao trong ciing thira dét cé
1 ahik & 1,5 2 2,5 3
Cac loan dat néng nghxep con lai
(dat trong lia; ft'at‘ tréng cdy hang
7 néim khdc; dat trong cdy lau ndm; 11 1.1 11
dar rieng; ddt nudi trong thily san; ? 2 ’ L1
ddr nong nghiép, ldm nghiép trong
khu ddn cie)
Dit ndng nghiép khac:

a) Dbi voi gia dat néng nghiép khdc cho cac muc dich quy dinh tai khoan 1, 3 Diéu 2 Quyét
3 | dinh nay thi gia d4t do Uy ban nhén d4n tinh quyét dinh cho timg dy 4n cy thé.

b) bbi véi gia dat nong nghiép khac cho muc dich quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Quyet dinh
ndy thi gia dét cta chu ky én dinh tiép theo dugc tinh bing hé sé diéu chinh gia dit K= 1,1
nhén (x) voi gid dat ciia chu ky 6n dinh lién ké tnrée do.
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4. D6i voi cac du an ven bién (trong va ngoai Khu kinh té), du an xay dung
khach san (tr 3 sao trd l€n), Trung tdm thuong mai, showroom 6 to:

Hé sb diéu chinh gia dit (K)

S Dién tich dat theo quy Dur fin xéy d
T hoach chi het dwge cdp Céc dir 4n ven Kh:i{:hnsaxnjzw?sgao Dw én
T thim quyén phé duyét bién (trong va : showroom

ngoai Khu kinh t§) | ™ 1;11:1), T;“;Eit”“' 66

Ap dung nhr d6i voi dét san xudt kinh doanh phi nong
1 | Dét xay dumg cbng trinh nghiép quy dinh cho timg dia ban huy¢n, thi x4, thanh phd
(tai Phu luc sé 1, Phu luc 56 2)

2 | Dt cdy xanh, duong ndi bd 0,2 0,3 0.3
3 | Pét san bai, hanh lang 0,2 0,3 0.5
Trong §o:

- Dién tich d€ xéc dinh theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc cép co
tham quyén phé duyét.
- Gia dét cu thé cia timg loai dat:
+ Pit xay dl,mg cong trinh; duge xac dinh bing gi4 dat céng b ciia tinh
nhan (x) hé s6 didu chinh gid dét san xuit kinh doanh phi néng nghiép quy dinh tai
Phu luc 56 1, Phu luc b 2.

+ Dat cdy xanh, sdn bai, hanh lang, duong ndi bd: dwoc xac dinh bang gia
d4t cong bé ctia tinh nhan (x) véi hé so diéu chinh gid d4t theo quy dinh néu trén.

5. Doi véi truong hop xéc dinh gia dat dm vai cac du an ¢o gia tri dudi 20 ty
dong (tinh theo gia dAt trong Bang gia dét cla Uy ban nhén dén tinh quy dinh) st
dung cho céc muc dich quy dinh tai dlem d, h, i khoan 1 Dleu 2 quyét dinh nay
ma thira dat (hoac khu dat) c6 cde yéu td danh hz:cmg toi gia dat (nhu kich thuoc,
hinh thé, loi thé, kha ndng sinh lgi, cdc yeu t6 khdc...) thudn loi hon so voi cdc
thira ddt trén cung tuyen dwong khu vure thi Uy ban nhan dén tinh s& quyét dinh hé
s6 didu chinh gia dit d& xac dinh gia ¢4t phu hop vdi gia dat thi trudomg cho timg

trudng hop cu thé.

Diéu 4. T chirc thue hién

Czn cr quy dinh tai Diéu 1, Diéu 2, Didu 3 quyét dinh ndy va céc quy dinh
cua phap luat co lién quan, S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Moi treong, Cuc
Thué tinh va Uy ban nhan dan cic huyén, thi x4, thanh phd ¢ trach nhiém:

1. X4c dinh va thu ndp tién sir dung dét, tién thué dt ding quy dinh.

2. Kiém tra va xu ly theo tham quyén ddi voi céc trwong hop sai pham
hodc cac truong hap khiéu nai, tb cdo c6 lién quan dén viéc x4c dinh va thu nop
tién str dung dt, tién thué dat Asve—

/
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3. Déi véi quy dinh tai diém 3a khoan 3 Piéu 3 Quyét dinh nay, S& Tai
nguyén va Moi truong ¢ trach nhiém chu tr, phéi hop véi cac co quan lién quan
x4c dinh gid dat 1am co s& trinh Uy ban nhén dan tinh xem xét, quyét dinh cho
timg dy 4n cu thé.

4. Pbi voi quy dinh tai khoan 5 Diéu 3 Quyet dinh nay, SO Tai nguyén va
M trudng cé trach nhiém chi tri x4c dinh thira dét (hodc khu dat) ¢d cdc yéu to
anh hwomg t6i gid ddt (nhue kich thude, hinh thé, khd ndng sinh loi, cdc yéu 6
khdc) thugn lgi hon so voi cdc thira dat trén cimg tuyén duomg, khu vuc, béo cao
dé xuit Uy ban nhan dan tinh xem xét, cho chi truong thuc hién; giao S& Tai
chinh chu tri, phdi hop vdi cac co quan, don vi c6 lién quan xdc dinh h¢ s6 diéu
chinh gi4 dét, trinh Uy ban nhan din tinh xem xét, quyét dinh phé duyét.

Piu 5. Pidu khoan thi hanh

Quyét dinh nay c6 hifu lyc thi hanh ké tir ngay 20/02/2018 va thay thé
Quyét dinh so 25/2016/QD-UBND ngay 28/4/2016 cua Uy ban nhén déan tinh
Binh Pinh ve viéc ban hanh hé s6 didu chinh gia d4t nim 2016 dé x4c dinh gia
dt tinh thu tién str dung dét, tién thué dét trén dia ban tinh Binh Pinh.

Chanh Vin phong Uy ban nhén dén tinh, Gidm dbc cac S& Tai chinh, Tai
nguyén va Mai truong, Xdy dung, Tu Phap, Nong nghiép va Phét trién nong thén
Cuc truéng Cuc Thué tinh, Chu tich Uy ban nhin dén cac huyén, thi xa, thanh
phé, Thii trudng cdc co quan, dcm vi va tb chirc, hd gia dinh, ¢4 nhan ¢6 lién quan

chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. ke
o

NHAN DAN

Noi nhin:

- B§ Tai chinh;

- Cuc KTVBQPPL-BTP,; R - ICH

- Thudmg tryc Tinh uy; = / R

- Thudmng trpe HDND tinh; - RS

- Poan B‘BQH til’lh; ?é\ Y2 f__"' _';:'H;-.-" =

- CT, cac PCT UBND tinh; 2\ : ’.’/"

- Uy ban MTTQVN tinh; < - ’/

- Nhu Didu 6; L

- Lanh dao VP UBND tinh; HA Qufnc Diing

- Trung tdm Céng béo tinh;
- Lwu: VT, K?w



Hé sb ditu chinb gi4 dit (K)
4 : Tri
— Ee ;%‘;"ﬁ;'fo:'ﬁ':m.' Cicphudng: | Cic phuong: Nhon | Cic xa: Nhon
2 . gn vﬁng(‘:& L,‘"‘ Hai Céng, Thi Nai, | Phi, Nhon Binh, Bdi | Hai, Nhon Ly, | Xa Nhon
Tmﬂ; ik e Hfm . Péng Pa, Ghénh |  Thi Xuén, Trin Nhon Hgi, Chiu
Dao, Ngb Miy Ring, Quang Trung . Quang Diéu Phwdc My

Dat ¢ 1,5 1,3 1,2 L1 1
DAt n&m trong Khu, cum, diém céng nghiép 1,2 1,1 1 1
Dt san xudt, kinh doanh phi néng nghiép nim

7 e o 1,3 1.2 LI | ]
ngoai khu, cum, diém cong nghiép:
DAt xdy dung tru sé co quan; dét xay dimg cong
trinh sy nghiép; &t st dung vio muc dich cong 13 12 11 |
cdng, dit nghia trang, nghia dia c¢é muc dich kinh ! ? : !
doanh; dét phi néng nghiép khéc.
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Z SapPHU LUC SO 2

X
HE SO DIk } \ DAT TAIDIA BAN CAC HUYEN, THI XA

Bl AN 3
(Kém theo Quya{!‘ ; /%lég’ D-UBND ngay 04/ 02./2018 ciia UBND tinh)
'. i Bt 'Jr‘____
e s & did is d&
7> -\__q@.»\.%/ HE 56 didu chinh gis déit (K)
o
= W = | Céchuyén: Tiy Son, Phi My, Cic huygn: Tuy Phudc, Hoai Nhon,
Cée huyén: Vin Canh, Vinh Thanh; o, Hoai An Phi C4t thi x& An Nhon
G Vin canh ¥inh Thanh|{ An Lio Hoai An Tiy son Phir My Phi Cat | Tuy Phwéic | Hoai Nhon An Nhon
[P T Loai dat
Phuirng
Cic xa xa
ot oo [ e 30 | i | X0 Lo | % i | X8 {erin| % |sedn | % |ein | X8 |arin| X [ein | %2 | gy |onem Bon
: Vinh Dinh, |Nhon Hung,
Vinh) Bip D4 |Nhon Thanh
| |Déta 1 I I TS T - W 1 6 TV I 6 T O U TR A VT 0 0 O 13 12
zf}atnafr:lrorlgl{hu,” 1 1 1 1 1 1 LN A 5 T T A TV O 6 T 16 I 63 I 8 1.1 1.1
cym, diém cong nghiép
Pét san xull, kinh doanh
3 |Phi nong nghiép nim 1 R R R R A A R R R EE R R A R E R RER R EY X AT 12
ngodi khu, cum, diém
cong nghiép:
Dit xdy dung tru sé co
quan; dat xay dung cong
trinh sy nghiép; dét sir
4 dL;mg \«'a:) muc dich cng 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
cdng, dat nghia trang,
nghia dija c6 muc dich
kinh doanh; dit phi ndéng
nghiép khic.
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