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NGHI PINH
Veé cii tao, xAy dung lai nha chung cw

Luat.\-’ll

Cén cir Lugt To chiee Chinh phu ngay 16 thang 9 ndm 2015; Ludt sia_="
o, bo sung mét s6 diéu ciia Lugt Té chitc Chinh phil va Ludt T6 chikc chinh =

quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;
Céin cir Lugt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 ndm 2009;
Céin cir Ludit Padt dai ngay 29 thang 11 niam 2013;
Céin et Lugt Pau thau ngay 26 thang 11 ndm 2013;

Can cir Lugt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt sira déi, bo sung
mot 56 diéu ciia Ludt Xay dyng ngay 17 thdng 6 nam 2020;
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Cén cte Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;
Cdn cue Ludt Péu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;
Theo dé nghi ciia Bé truong Bé Xay dung;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu:

THUVIRN RAPLUAT

P Chwong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét vé viéc cai tao, xdy du:ng lai nha
chung cu thuge digén quy dinh tai Diéu 110 cia Ludt Nha a, bao gﬂm viéc
kiém dinh d4nh gia chat luong nha chung cu, vige lap, phe duyét ké hoach cai
tao, xdy dung lai nha chung cu; yéu cau vé quy hoach dbi vai khu vuc cdi tao,
xdy dung lai nha chung cu; viée lua chon chi dau tur dy 4n; viée boi thuong,
hé tro, tai dinh cu va bo tri chd & tam thai cho ngum dugc tai dinh cu; quyén,
trach nhiém cta chi du tu, chu s& hiru, ngudi sir dung nha chung cu trong
viée di doi, pha d, céi tao, xdy dung lai nha chung cur va mot s co ché trong
viéc thuc hién du an cdi tao, xiy dung lai nha chung cu.




2. Vige cudng ché pha d&, giai phong mat bang dbi véi nha chung cu khi
Nha nude thu hcu dét dé str dung vao muc dich quéc phong, an ninh khéng
thudc pham vi didu chinh ciia Nghj dinh nay.

Piéu 2. P6i twong 4p dung

1. Céc th chire, hd gm dinh, c4 nhéan trong nude, nguoi Vict Nam dinh cu
& nude ngoai, t6 chire, ¢4 nhdn nuée ngoai cé lién quan dén viée cai tao,
x4y dung lai nha chung cu.
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2. Co quan quéan ly nha nuéce va cac td chitc, ¢4 nhan khéc c6 lién quan
dén viéc cai tao, xdy dung lai nha chung cu.

Pitu 3. Gii thich tir ngit

i gtk

Trong Nghi dinh nay, cac tir ngit dudi diy dugc hiéu nhu sau:

1. Nha chung cu 1a toa nha doc 14p (block), ¢ mdt hodc mot 56 dom”__
nguyén duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 cia Ludt Nha & vie=s
duge xiy dung trén mot khu dét theo quy hoach.
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2. Khu chung cu la khu nha c6 tir 02 toa nha chung cu theo quy dinh tabs-
khoan 1 Diéu nay trd lén va cong trinh xay du‘ng khac, bao gnm ci nha qr____
riéng lé (neu c6) duge xiy dung trén mdt khu dét theo quy hoach.
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3. Dy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu la dy 4n tai dinh cur voi mu;;:
dich nang cép chit lwong, md rong dién tich, diéu chinh co cAu dién tich !'I:LE
¢6 clia nha chung cu hodc phd d& dé xdy dung méi nha chung cu va cdc ¢ o"ffﬁ‘f’*
trinh xdy dyng khac (neu c6). Dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu bag=—
gbm dur dn cai tao, xdy dung lai nha chung cur va dur 4n cai tao, xdy dung lg—
lchu chung cur.

UW

4. T4i dinh cu tai chd 13 viéc bé tri nha &, dién tich khac (néu c6) cho™—
td chire, hd gia dinh, ca nhan thudc dién duge tai dinh cr tai dia diém cii trong
pham vi dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu.

5. Chu déu tur du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu la doanh nghiép
kinh doanh bat dong san dugc lya chon theo mot trong céc hinh thire quy dinh
tai Didu 14, Diéu 15 cia Nghl dinh nay hodc la t(} chic duge Nha nudce giao
theo quy funh tai Diéu 16 ciia Nghi dinh nay dé trién khai thyuc hién dy én.

6. Chi s& hiru nha chung cu la chi s¢ hitu can ho chung cu, chi sé
hiru dién tich khic trong nha chung cu (sau ddy goi chung 14 cha s& hitu
nha chung cu).

Chu s¢ hitu nha chung cur 1a céc td chire, ca nhén da duge cap hodc da
dleu kién dé dugc cap Glay chu‘ng nhén quyen s& hitu nha &, quyéen st dung
dAt & va tai san khéc gin lién véi dat qua céc thoi ky (sau day goi chung la Gidy
chimg nhén), trir truong hop chi s& hitu dién tich nha thude s hiru nha nude.




7. Ngudi sir dung nha chung cu 14 chu s& him dang truc tiép sir dung nha
chung cir hodc td chire, hd gia dinh, c4 nhin dang st dung hop phép cén hg,
phin dién tich khéc trong nha chung cu thong qua céc hinh thirc thué, muon,
¢ nho, dugc uy quyen quan ly sir dung hodc sir dung theo quyét dinh clia co
quan nha nurdc co thim quyén

Piéu 4. Nguyén tic thue hién cii tao, xiy dymg lai nha chung cw

1. Viée cal tao, xdy dyung lai nha chung cu phai duoc trién khai thuc hién =
theo du 4n, gin véi cai tao, chinh trang do thi, pha hop voi quy ho: 1Lh,_-.
xdy dung, quy hoach, ké hoach sir dung dét, chuwong trinh phét trién nha & v A==
ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu d3 duge co quan c6 thim quyén.=
phé duyét.
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Trudmg hop phéi pha d& khin cip nha chung cur do sy cd, thién tai, chay 5
nd ma nha chung cu nay chua cé trong ké hoach cai tao, xay dung lai nhagz>
chung cur duge phé duyét thi Uy ban nhan dén cp tinh phai thuc hién ng gay e
viéc di doi cac ho gia dinh ra khoi nha chung cu nay, sau do bd sung truom gﬁ
hop nay vao ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cir ctia dia phuong. %‘j’

2. Viéc thuc hién du én cai tao, xay dung lai nha chung cur phai tuan thfaf
quy dinh ctia phép ludt xdy dung, phap luat nha o, phép luat dét dai, phap I~
¢d lién quan va quy dinh cta Nghi dinh ndy; chi dau tu phai thuc hién phi dr—=
dé x4y dung lai nha chung cur quy dinh tai khoan 1, diém a khoan 2 Diéu_ s
cua Nghi dinh nay trudc, cdc nha chung cu thude dién phd do con lai dung;— =
thuc hién sau. Céc du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu khéng phal dan Ez?**’

dién tich dét dé xay dung nha & xa hoi theo quy dinh ciia phap luét vé nha ¢ -

3. Pham vi du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu, khu chung cu duu?aw
xac dinh trong quy hoach chi tiét huac trong ndi dung chiip thuin chi treong
dAu tu di 4n do co quan c6 thim quyén phé duyét.
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4. Bbi v6i khu chung cu hién hitu thudc dién quy dinh tai khoan 2
Diéu 110 ctia Luét Nha & thi dia phurong c6 thé trién khai thuc hién mot hodc
nhiéu du 4n cai tao, xAy dung lai khu chung cu nhung phéi bio dam két néi
hé théng ha ting k¥ thuét, ha tAng x4 hoi va tudn thi quy hoach chi tiét ciia
toan khu chung cu da dugc co quan co thdm quyén phé duyét.

Truong hop thue hién mét du 4n thi cht déu tu c6 thé phén ky déu tu
nhimng phai pha d& dé xay dung lai nha chung cur quy dinh tai khoan 1, diém a
khoan 2 Piéu 5 cia Nghi dinh nay trude, cdc nha chung cu con lai trong khu
dugc thyce hién phé do dé xay dung lai theo ké hoach cai tao, xdy dung lai nha
chung cu da duoc Uy ban nhédn dan cap tinh phé duyét. Viéc phén ky dau tu
du an cai tao, xay dung lai khu chung cu phai dugc xac dinh trong néi dung




chﬁrp thudn chu truong dau tu duoc co quan co thdm quyén phé duyét, phu
hgp véi tinh hinh thue té, thoi gian thuc hién du én cua timg nha chung cu va
bao dam yéu ciu quy dinh tai Diéu nay.

5. Trudng hop chdm tién do th e hién dyr dn dAu tu theo Quyet dinh chap
thuan chu truong dau tu da dugc chép thudn thi co quan ¢o tham quyén chép
thu@n chi trwong déu tu quyet dinh kéo dai hodc chdm dut viée thue hién du
an dau tu. Trucmg hop cham diit thue hién du 4n thi Uy ban nhan dan cép tinh
c6 trach nhiém t6 chire lya chon lai chu ddu tu theo quy dinh ciia Nghi dinh=
nay, d6i voi du 4n cai tao, xdy dung lai nha -::hung cu quy dinh tai khodn =
Piéu 6 cia 'Nghi dinh nay thi co quan ¢6 thim quyén qu}?et dinh chu truong =
dau tur quyét dinh cho phép kéo dai thoi gian thye hi¢n dy 4n nhu dbi véi dy =
4n sir dung von ddu tu cong.
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Piéu 5. Cic trufmg hop nha chung cw phai pha do dé xdy dung lm
nha chung cir hodic xdy dung cong trinh khic theo quy hoach
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Nha chung cur thude dién phéi phd d& dé xdy dvng lai hodc x8y dung==
cong trinh khéc theo quy hoach quy dinh tai Nghi dinh nay bao gom: E:
1. Nha chung cu phai phé d& khin cép do sur ¢d, thién tai, chdy nd ! 'luE
quy dinh cta phap luit. =
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2. Nha chung cur hét nién han sir dung hctac chura hét nién han st dune—>
theo quy dinh cua phap luit nhu.mg c6 két ludn kiém dinh ctia co quan quin = lam-a-ﬁ
nha ¢ cap tinh thudée mot trong cac truong hop sau day:
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a) Nha chung cur co céc két ciu chiu lue chinh cua cong trinh Xuat haé&
tmh frang nguy hzem tnng thé, cé nguy co sap db, khong dép ing didu kidhk—

tlep tuc sur dung, can phai di doi khén cap céc chu sé& hitu, ngudi st dung nl
chung cu; =

b) Nha chung cu bi hir héng néng, xuit hién tinh trang nguy hiém cuc bd
két céu chiu lye chinh clia cong trinh va cu mot trong cdc yéu t6 sau: hé thung
ha tang k¥ thuat phong chay chira chay, cap, thoat nudce, xu ly nude thai; cap
dién, giao thong noi bd khong dép tmg cée yéu cau ciia quy chudn, tiéu chuan
k¥ thué_it hién hanh hodc c6 nguy co mAt an toan trong vin hanh, khai thac sir
dung cin phai pha d& dé bao dam an toan cho ngudi st dung va yéu cau vé
cal tao, chinh trang do thi.

3. Nha chung cu bi hu héng mét trong céc céu kién két cau chinh cua
cong trinh, gdbm: méng, cdt, tuong, dam, xa khéng ddp ‘mg yéu cau sir dung
binh thudng ma chua thudc dién phai pha do theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
ndy nhung nim trong khu vire ¢6 nha chung cu thude dién bj pha d theo quy
dinh khoén 2 Diéu 110 ctia Lujt Nha .



Diéu 6 Nha nuée thie hién dw 4n cdi tao, xay dwng lai nha chung cw
bang nguun von quy dinh tai khoan 3 Piéu 36 cia Luit Nha & (dwge sira
doi, bo sung tai diém a khodn 6 Diéu 99 cia Ludt Piu tw theo phwong
thire ddi tac cong tw 2020)

1. Nha nuée thye hién ca1 tao, xdy dung lai nha chung cu béng ngudn
von quy dinh tai khoan 3 Piéu 36 cua Ludt Nha ¢ (dugc sira doi, bd sung tai
diém a khnan 6 Didu 99 ctia Luit Piu tr theo phuong thirc dbi tac cong
tu 2020) dbi véi cac truong hop sau day:

.\"ll
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a) Truong hop nha chung cu, khu chung cur ¢6 toan b dién tich thuge so =~
hitu nha nuée ma thude dién phai pha d& theo quy dinh tai Piéu 5 clia Ngl n%
dinh nay;

b) Trirong hop khong lya chon duge chu déu tr dy 4n theo quy dinh tai
Piéu 15 ctia Nghi dinh nay.
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2. Trén co s& céc nha chung cu thudc dién phai pha d& dé xay dung laigs®
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Uy ban nhén dén cap tmh cd trach nhié m""'?'
bo cdo Hoi dong nhin dén ciing cap quyét dinh bé tri nguén vén dé thye hié =
du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu.
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3. Viée quyét dinh chu trmmg diu tu cdc dur 4n cai tao, xdy dung lai @
chung cur quy dinh tai Piéu nay dugc thyc hién nhu dbi véi dy dn cé sit dunz—;
von dau tu cong.
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4. Viéc phé d nha chung cu va thue hién du 4n dau tu cai tao, xay dunf——
lai nha chung cu quy dinh tai Piéu nay dugc thyc hién theo quy dinh clia phig=—=-
luat vé xay dung, quy dinh ciia Nghi dinh nay va phap luat c6 lién quan.

TW

Chwong IT
YEU CAU VE KIEM DINH CHAT LUQNG NHA CHUNG CU,
KE HOACH, QUY HOACH CAI TAO, XAY DUNG LAI
NHA CHUNG CU VA VIEC LUA CHON CHU PAU TU DU AN

Muec 1
KIEM PINH, PANH GIA CHAT LUQNG NHA CHUNG CU

Diéu 7. Nguyén tic kiém dinh, danh gia chit lurgng nha chung cu

1. Uy ban nhan dan cép tinh cd trach nhiém chi dao co quan quéan 1y nha
& cép tinh chu tri, phéi hop véi co quan chirc néing cua dia thmg va Uy ban
nhin dan c:ap huyen noi c¢d nha chung cw to chirc viéc kiém dinh, danh gia
chét lugng cdc cdng trinh nha chung eu quy dinh tai Didu 110 cia Luat Nha &
theo quy dinh cua phap luat xay dung va Nghi dinh nay.




2. Dbi véi khu chung cir thi phai thuc hién kiém dinh, dédnh gi4 toan khu
trurde khi dua vao ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu.

3. Viéc kiém dinh, dénh gia chat lugng nha chung cu quy dinh tai Bleu
ndy duge thie hién theo quy dinh ctia phép ludt vé& xay dung va phap ludt vé
nha @.

Diéu 8. Yéu ciu, ndi dung kiém dinh, ddnh gia chit lugng nha chung cur

1. Khi thuc hién kiém dinh, danh gid chit llmng nha chung cu, don vi, Lu_-—
chu'c duge giao thuc hi¢n phai cén ctr vao céc ndi dung, yéu cau cua vicc __=_.I
kiém dinh, dénh gia chét lugng hién trang cong trinh theo quy dinh ctia phip =~
luat vé xdy dung va quy dinh cia Nghi dinh nay dé kidm dinh, ddnh gia chifl =
luong nha chung cwr, déng thai phai xdc dinh rd nha chung cu khéng b hl%
hong hogic nha chung cu bj hu héng thuge dién phai pha d& theo quy dinh = E
khodan 2 hodc khoan 3 Piéu 5 cia Nghi dinh nay. E

2. Trén co s& két qua kiém dinh quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, don vi :
td chirc thue hlﬁ;t‘l kiém dinh phai cé béo cdo két qua kiém dinh g co ¢ umg
quan ly nha & cép tinh. Trumlg hop nha chung cu thude dién quy dinh Lugg
khodn 2, khoén 3 Piéu 5 ciia Nghi dinh nay thi co quan quén Iy nha & cap imhgg
phal ban hanh k&t luan kiém dinh va béo cdo Uy ban nhén dan cdp tinh vé kég=s
qué kiém dinh, 1am co s& dé thue hién dy 4n theo quy hoach duge duyft. ==

3. Sau khi c6 bdo cdo cia co quan quan ly nha & cép tinh, Uy ban n hiT—
dan cép tinh ¢6 trach nhiém théng bdo bang vin ban cho céc chi s hiru nifeos
chung cu thude dién phai cii tao, xay dung lai quy dinh tai Diéu 5 cua NL
dinh nay biét, dong thm cong khai danh muc cac nha chung cu nay trén Conge—:
thong tin dién tr ctia Uy ban nhén dan cap tinh va ctia co quan quan ly nhd §

cap tinh. -— |

Muc 2
KE HOACH CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Diéu 9. Yéu ciu vé 1ip ké hoach cii tao, xy dung lai nha chung cw

1. B6i véi dia phuong da hoan thanh viéc kiém dinh, danh gia chat lugng
toan b nha chung cu trén dia ban theo quy dinh tai Piéu 7 va Diéu 8 cua
Nghi dinh nay thi trong thoi han khong qua 03 thang, ké tir ngay Nghi dinh
ndy 6 hidu lyc thi hanh, co quan quén 1y nha & cp tinh phai 1ap ké hoach cii
tao, xay dung lai cac nha chung cu thuge dién quy dinh tai Diéu S cua Nghi
dinh nay va trinh Uy ban nhén dén cép tinh phé duyét.

Trudng hop sau khi dé ban hanh ké hoach cai tao, xéy dung lai nha
chung cu ma xuat hién cac nha chung cu thude dién quy dinh tai Piéu 5 cua
Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dén cdp tinh c6 trach nhiém diéu chinh, b




sung danh muc nha chung cu nay vao ké hoach cai tao, xdy dung lai nha
chung cu cia dia phuong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay, lam co s& dé
thue hién du an.

2. i véi dia phuong chira hoan thanh viée kiém dinh, dédnh gla G]‘lat
lucrng toan bé nha chung cu trén dia ban theo quy dinh tai Diéu 7 va Piéu 8
clia Nghl dinh nay thi trong thoi han khéng qué 03 thang k& tir ngay Nghi
dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh, co quan quan 1y nha & cap tinh phai lap Lc
hoach cai tao, xdy dung lai cdc nha chung cu dé hodn thanh viéc kidm dinh =
ma thude dién quy dmh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 5 ciia Nghj dinh nay dé
trinh Uy ban nhén dan cdp tinh phé duyét.
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3. Dbi véi cdc nhd chung cu chwa hoan thanh viée kiém dinh theo « m&-
dmh tai khoan 2 Piéu ndy thi dinh ky 06 thang mét 14n, co quan quan ly nha oF—
cdp tinh c6 trach nhiém ra soat, to chirc kiém dinh, danh gia chét lu‘n;mg nha
chung cu va lap danh muc cac nha chung cu thude dién phal cai tao, xay dur; ‘.=.~.
lai quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Biéu 5 cia Nghi dinh nay va trudng hop nhazs
chung cir quy dinh tai khoan 3 Diédu 110 cua Luat Nha & dé bao cao Uy ban==
nhan dén cdp tinh phé duyét bo sung vao ké hoach cai tao, xdy dung lai nhe 1E
chung cr, lam co s& dé thuc hién.
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Diéu 10. Lap, phé duyét ké hoach cii tao, xiy dung lai nha chung cu 5

I ancmg hop lép, phé duyét k& hoach cii tao, xay dung lai nha chuuﬁ:::v
cur cling véi thoi diém thue hién lap, phé duyét ké hoach phét trlen nha & ulg_;
d;a phuong thi Uy ban nhédn dan céap tinh co thé lap chung vao ké hoach pha=—x
trién nha & cia dia phuong hoic 1ap riéng ké hoach nay.
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2. Trudmg hop dia phuong diéu chinh, bd sung Chuong trinh phat tr fg
nha & ma phai thay dbi ndi dung ké hoach cai tao xay dung lai nha chung c&——
thi Uy ban nhan dén cap tinh ¢6 trach nhiém t6 chirc 1ap va phé duyét meﬁ
chinh ké hoach phét trién nha &, ké hoach cai tao, xiy dung lai nha chung cu.

3. Truong hop nha chung cur thude dién quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Diéu 5 cutia Nghi dinh nay di cé trong ké hoach cai tao, xiy dung lai nhung
chua ¢6 trong Chuong trinh phat trién nha & cta dja phwong thi Uy ban nhan
dan cap tinh duogc thuc hién dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu nay, sau
d6 béo cao Hoi ddng nhéan dén clng cAp théng qua diéu chinh bd sung dir 4n
nay vao Chuong trinh phét trién nha & cta dia phuong.

Diéu 11. N§i dung ké hoach cii tao, xiy dung lai nha chung cw
1. N§i dung ké hoach cii tao, xay dung lai nha chung cu bao g{;]m:

a) Danh mue, dia diém nha chung cu, khu chung cu can thuc hién cai
tao, xdy dung lai, trong do phai xac dinh thoi gian phd d& nha chung cu quy
dinh tai khoan 1, diém a khoan 2 Dieu 5 trude, thoi gian pha d& nha chung cu




quy dinh tai diém b khoén 2, khoan 3 Diéu 5 va céc cong trinh khac (néu cd)
sau; truong hop cai tao, xdy dung lai khu chung cu thi phai du kién thoi gian
thuc hién pha d&, xay dung lai nha chung cu dau tién cta khu, du kién thoi
gian thue hién pha d&, xdy dung cac nha chung cu con lai trong khu;

b) Dir kién céc ngudn von huy dong cho viée thu*c hién cai tao, x4y dung
lai cdc nha chung cu, khu chung cu trén dia ban; déi vai nha chung cu thude
dlen quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 cta Nghl dinh nay thi phai du kién ngucm
vén thue hién du 4n dé bdo cdo Hoi ddng nhan dan clng cép xem xét—
qu}'et dinh;

I nPhapLua

¢) Tréch nhiém cua Uy ban nhén dan cac cap, S¢ Xay dung va céc cO=
quan c6 lién quan trong viéc trién khai thuc hién ké hoach cai tao, xdy dun%
lai nha chung cur;

d) Céc ndi dung khic cé lién quan (néu cd).
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2. Sau khi ké hoach cai tao, xay dyng lai nha chung cu duge phé di m.g
(bao gom ca ké hoach diéu chinh) Uy ban nhén dan cap tinh c6 trich nJhn,nﬁ
cong bd cong khai ndi dung ké hoach nay trén Cdng thong tin dién tir ctia Uy
ban nhén dén cp tinh va giri dén Uy ban nhan dan cép huyen Uy ban nh? i!:
dén cap xd noi ¢6 nha chung cu thugce dién phai cai tao, xdy dung lai dé th UIE—i
bao cho cac chu s¢ hiru, ngudi sir dung nha chung cu biét va thuc hién; mrip_—:ﬁ'
thoi giri ké hoach nay vé Bé X4y dung dé theo ddi, quéan 1y.

Muc 3
YEU CAU VE QUY HOACH KHU VU'C CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

THU VN PRAPL PHAP

Diéu 12. Nguyén tic, yéu ciu ldp quy hoach khu vuwe cii tao, xiy
dung lai nha chung cw, khu chung cwr

Viéc lap quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét khu vue cai tao, xdy
dung lai nha chung cu, khu chung cu phai dap tmg mot s nguyén tic, yéu
cdu sau diy:

1. Co quan nha nudc co thim quyén ¢ trach nhiém (6 chic lap, tham
dinh va phé duyét quy hoach chi tiét khu vuc ¢6 nha chung cur, khu chung cu
thudce dién cai tao, xdy dung lai, lam co so dé xay dung phuong dn boi
thudng, hd tro, tai dinh cu va bd tri chd & tam thoi (sau ddy goi chung 14
phuong 4n bdi thudmg) theo quy dinh tai cic Diéu 20, 21, 22 va Diéu 23 cta
Nghi dinh nay.




2. Khi lap, thdm dinh va phé duyét quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét khu vie nha chung cur, khu chung cu thuge dién cai tao, xdy dung lai, co
quan c6 thdm quyén phai xdac dinh mot s6 chi tiéu su dung dat quy hoach xay
dung, quy mé dan s6 hoiic x4c dinh phan dién tich dit c6 thé chuyén dbi muc
dich sir dung sang xdy dung cac cong trinh dich vy, thuong mal van phong
hoiic cong trinh ha ting x& hoi khic dé bao dam hiéu qué. kinh té - x& hoi va
méi truong nham khuyen l{hlch cac nha dau tu tham gia thuc hién dLT an
nhung phai dép img va két ndi ddng b hé théng ha ting k§ thuat, ha ting x3
héi ciia khu vue va trén dia ban.

Luat.\-’ll

3. Viée té chirc 1ap, thdm dinh, phé duyét quy hoach khu Ve cdi tao, xiy =
dung lai nha chung cu cé thé duogc thuc hién cling véi viée kiém dinh, dinh %
gid chat luong nha chung cu va viée lap, phé duyét ké hoach cai tao, xdy dungFe—
lai nha chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Diéu 13. Quy dinh vé viée ldp, thim dinh, phé duyét quy hoach khu
vue cii tao, xdy dung lai nha chung cw

303279 *www.ThuV

1. Viéc lap, thdm dinh, phé duyét quy hoach khu vuc cai tao, xdy dung ==
lai nhé chung cu duge thyuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé quy hoach d6 &= =
thi va phép luit vé xiy dung. Trong qua trinh l4p quy hoach, ngoai viée liy v 'EE‘
kten cong dong dan cu va cac ca nhan c6 lién quan theo quy dmh ¢o quar ¢ =
thdm quyén c6 thé 1dy thém y kién clia nha d&u tw ¢6 nhu cau tham gla tthE—i
hién dur 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu dé bao dam tinh kha thi va pha——
hop véi thue té.

~3

2. Sau khi phé duyét quy hoach, co quan ¢6 thim quyén phai cong B = —
cong khai cac thdng tin v€ quy hoach theo quy dinh cta phap lut vé quyg=—r:
hoach va niém yet tai khu déan cur noi c6 du an cai tao, xdy dung lai nha chmg
cur dé céc chi s& hiru, nguoi sir dung nha chung cur biét, thuc hién.

FMPL &

it

3. Truong hop khu vue thue hién cai tao, xdy dung lai nha chung cur, khiF—=
chung cu ¢6 quy mé dign tich d4t nho hon 02 ha thi co quan nha nuéc c6
thim quyén khéng phai 1ap quy hoach chi tiét ma thue hién lap, phé duyét ban
vé tong mat bang, phuwong én kién tric ¢cong trinh theo trinh tu, thi tuc lap,
tham dinh phé duyét quy hoach chi tiét. Ban vé& tong mit bang, phirong 4n
kién tric cong trinh duge co quan c6 thAm quyén phé duyét 13 co s&r dé trién
khai thyre hién cdc bude tiép theo cia du 4n theo quy dinh clia phép luét xay
dung va phap luat khac cé lién quan.

4. Khi lap, phé duyét quy hoach khu vuc ¢6 nha chung cu, khu chung cu
thudce dién cai tao, xay dung lai thi thy theo tinh hinh cu thé cua dia phuong,
Uy ban nhén dén cfip tinh phai ¢6 giai phép ‘quy hoach cho ca khu chung cu,
nha chung cu hodc giai phap quy gom mdt s6 nha chung cu trén cung pham vi
dia ban cap x4 hodc ﬂap huyén dé 1am co s& xéc dinh viée thue hién mot hodic
nhleu dur an cai tao, xay dung lai nha chung cu nham dam béo hiéu qua kinh
té, xa hdi, méi trirdmg va gin vai cai tao, chinh trang db thi.
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Viéc quy gom cac nha chung cu quy dinh tai khoan nay chi ap dung
trong truomg hop dia diém cd nha chung cu thudc dién quy gom khong xdy
dung lai nha & ma xay dung céc cong trinh kinh doanh, dich vy, thuong mai,
cong cdng.

5. Truong hop c6 dé xuat diéu chinh quy hoach da dugc phé duyét thi
thuc hién diéu chinh theo quy dinh ctia phép ludt vé quy hoach dé thj va phdp
luat vé xay dung.

Muc 4
) LUA CHON CHU PAU TU DU AN CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU VA PHA DO NHA CHUNG CU

u\ﬁenPhapLual.\-’ll

=

Di¢u 14. Liya chon chii ddu tir diy dn cai tao, xAy dung lai nha chunF =
cw ddi véi trudng hop cac chii s¢ hitu thoa thuin véi doanh nghiép kinh
doanh bat djng sian

i,

1. Viée lya chon chii ddu tu dy dn quy dinh tai Diéu nay duge dp dunsss
déi véi truong hop cai tao, xdy dung lai cdc nha chung cu quy dinh (g
Bleu 110 cua Ludt Nha &, trir truomg hop thude dién quy dinh tai khoan I-EE
Piéu 6 cia Nghi dinh nay.

~39 3279 *
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2. Cin cir vao ké hoach cii tao, xdy dung lai nha chung cu, quy ho: 1@
khu vuc nha chung cu phai thuc h1¢n cdi tao, xay dung lai da duoc phe dm e“:
quy mé dién tich dat quy mo dan so tai khu vure dur 4n va cac yeu cau veé u@gﬁ
thwdmng, thoi gian, tién d6 thue hién du 4n, U}f ban nhén dén cap tinh co tr 1L§
nhiém xdy dung va ban hanh cac tiéu chi dé lua chon chil diu tu (vé ning lises—
tai chinh, von chi s& hitu, ning luc kinh nghiém thuc hién du 4n, phuong E"
tai chinh dé thuc hién du én va cdc tidu chi khac dp dung dbi véi timg du ang:;
d6ng thoi phai cdng b cong khai céc tiéu chi ndy va thoi han tiép nhan ho g
dang ky lam chu dau tu cta tlmg du 4n cai tao, xay dung l;_u nha chung cu
trén Cong thong tin dién tr cia Uy ban nhén dén cap tinh, Uy ban nhén dan
cAp huyén noi ¢é du 4n dé céc chi sd hitu nha chung cu biét va thuc hién lya
chon chu dau tu.

3. Trén co s6 tidu chi, thoi han tiép nhan hé so ding ky lam chi dau tu
di duoc cong bb theo quy dinh tai khoan 2 Didu nay va quy hoach chi tiét khu
vue co nha chung cu phai thuc hjén cai tao, xay dung lai, cac doanh nghiép
kinh dﬂanh bét dong san c6 nhu ciu giri don ding ky 1am chu dau tu di 4n
(theo mau quy dinh tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay) kém theo
hé so ning lue dap img céc tidu chi do Uy ban nhén déan cap tinh ban hanh va
phzmng an bdi thuong duge ldp theo quy dmh tai cac Piéu 20, 21, 22 va
Piéu 23 ciia Nghi dinh nay dén co quan duge Uy ban nhén dan cfp tinh giao
cht tri tiép nhén ho so (Uy ban nhan dén cap huyén noi ¢é nha chung cu can
cai tao, xdy dung lai hodc co quan quan ly nha & cép tinh).
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4. Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay hét han IlEp nhén hd so theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, co quan duoc giao cha tri tiép nhan hé so c6
trach nhiém chi tri, phdi hop véi cdc co quan chirc ning ctia dia phuong de
kiém tra hd so ning luc theo tiéu chi di céng bb va noi dung phuong an béi
thuong gui kém cua cdc doanh nghiép kinh doanh bit dong san di dang ky;
truomg hop hé so dap (g yéu ciu thi co quan duge giao chii tri 1ap danh sich
cde doanh nghiép nay dé td chirc lyra chon chii ddu tu du 4n.,

5. Trong thoi han t6i da 90 ngay, ké tir ngay hét thoi han quy dinh tai == =
khoan 4 Piéu nay, co quan dugc giao chu tri kiém tra hd so (truong hop 12Uy = =
ban nhéan dan cap huyen thi pha1 phm hop vo1 co quan quan ly nha ¢ cap tinh, ="
neu la co quan quan ly nha & cdp tinh thi phal phdi hop véi Uy ban nhéan d7 n%
cap huyén noi co du an) td chirc lay v kién cta céc chu s& hiru nha chung urb'
vé viéc lua chon chi déu tur du an. Céc chi so huu nha chung cur cén cir vao
céc tiéu chi lya chon chu dau tw da duoc cong bd theo quy dinh tai khoan 2 E
Piéu nay, danh séch cic doanh nghiép dép ting tidu chi kem theo ho so ning s~
luc va phuong 4n bdi thuong do doanh nghiép dé xuét dé quyét dinh lua r:h:m =3
chi dau tu du 4n.

H
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6. Viéc ldy v kién cia cdc chii s& hitu khi Iya chon chi dau tu du dn ¢ ul.EE
tao, xdy dung lai nha chung cu duge thuc hién theo nguyen tic mbi mét c n:
ho trong nha chung cu twong (mg véi mot phiéu biéu quyét va 6 it nhét 707
tong so chil s¢ hitu ciin hd chung cu cia nha chung cu, khu chung cu do th: 1m§"
gia; doanh nghiép dugc lya chon phai dugce téi thiéu 75% tong s0 cac chi so——=
hiru nha chung cu, khu chung cwr tham gia déng ¥; truemg hop ¢6 nhiéu doz 1[4%
nghiép tham gia dang ky lam chu déu tu thi lua chon doanh nghiép nhén duoa—
ty 1é dong Y cao nhat clia cic chii s& hitu nhung tdi thiéu phai dat trén 51%=—=
tong s6 chi s& hitu nha chung cu, khu chung cu dé ddng y; viée t chirc lug
chon chi dau tur dlr an phai duge lap thanh bién ban c6 chit ky cua dai difi—
Uy ban nhén dan cép huyén noi ¢6 du 4n, dai dién co quan quéan Iy nha & cig——
tinh, dai dién cdc chi s& hitu nha chung cur va doanh nghiép dugc Iua chon.

Truong hop nha chung cu, khu chung cur ¢6 mét phﬁn dién tich thudc so
hiru nha nudc thi dai dién chi s& hitu nha nuéc déi véi phan dién tich nay
tham gia lua chon chu déu tu du 4n.

Péi véi phfin :dién tich khéc trong nha chung cu khf)ng pl{ﬁi la can ho ma
thude s hiru cia t6 chire, ca nhan hodc ciia Nha nudc thi lay tong dign tich sir
dung phan dién tich nay chia cho dién tich sir dung cin hg 16n nhat tai nha
chung cu hodc khu chung cu do6 dé xéc dinh ty 16 s6 phleu biéu quyét cua cac
chi s& hitu, mdi phan dién tich twong duong vm dién tich ciin hg 1én nhit sau
khi chia duoc tinh bang mét phiéu biéu quyét; tm(mg hop dién tich con lai
sau khi chia lén hon ‘/z dién tich cin h quy dinh tai diém nay thi dugc tinh ty
1&é mot phjeu biéu quyct cua chi so hitu; truong hop dién tich con lai sau khi
chia nhd hon % dién tich can h quy dinh tai diém ndy thi khéng tinh ty 1
mot phiéu biéu quyét cta chi so hitu.
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7. Trong qué trinh lya chon chu dau tu, cdc chu s& hiru nha chung cur va
doanh nghigp kinh doanh bt ﬁong san tham gia lua chon ¢6 thé thong nhat
diéu chinh noi dung phurong 4n boi thudmg do doanh nghiép kinh doanh bét
dong san Iap nhung phal tuan thu nm dung quy hoach da dugc co quan co
thdm quyén phe duyét va quy dinh vé ni dung bdi thudmg tai cac Didu 20,
21, 22 va Diéu 23 cua Nghi dinh nay.

8. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay c6 bién ban lya chon chu
dau tu dv 4n quy dinh tai khoan 6 Diéu nay, co quan dugc giao chu tri r|e]~;==
nhén hé so phai c6 vin ban béo céo kém theo bién ban lua chon chu diu tu vitss
phtrcmg 4n bdi thuong cua nha déu tr dugc lya chon giri Uy ban nhan dan c u\_"
tinh dé xem xét, phé duyet trong Quyet dinh phé duyet phuong 4n bdi thu un%
ciia Uy ban nhén dan cép tinh phéi ¢ n6i dung xdc dinh 13 tén doanh nglnqb—
da dugc lua chon.

.T

Sau khi phuong én bdi thudng dugc phé duyet Uy ban nhan d4n cép tin L’]HE
phai c6ng b6 céng khai néi dung phuong 4n bdi thudng va tén doanh ng,hu.}g!
dugc lya chon trén Cong théng tin dtqn tir cia Uy ban nhin da.u cap [mhﬁ:
ddng thoi giri cho Uy ban nhan dén cdp huyén, Uy ban nhén dan cdp xi noi c=5
nha chung cur dé théng béo cho céc chii sé hitu nha chung cur biét.

9, Sau khi phuong an bdi thuong dugc phé duyét, doanh nghiép kinl[==
doanh bét dong san dugc lya chon lam cha dau tu c6 trach nhiém lam thi tue=_.
dé nghi chép thuan chu truong du tu du an theo quy dinh cua phap luit ‘fg"
ddu tu, phép luat nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay. Tmng Quyet dinh th
thudn chi truong dau trr du 4n, co quan nha nudc co thdm quyén 6nng thgr=x=
chép thuan doanh nghiép di dwoc lua chon lam chi dau tu dy 4n céi tao, xiF=—
dung lai nha chung cur. %

+B4-28

Piéu 15. Lya chon chi ddu tw dy 4n cdi tao, xay dung lai nha clmh

cwr thong qua hinh thire diu thau
E-—a

1. Viéc ddu thau lya chon chii diu tu du 4n cai tao, xiy dung lai nha
chung cu quy dinh tai Piéu nay duge thyc hi¢n trong trucmg hop khéng lua
chon dugc chii ddu tir dir 4n theo quy dinh tal Piéu 14 va truomg hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 5 ctia Nghi dinh nay. Ddi véi trudng hop quy dinh tai
khoan 3 Piéu 110 cia Luat Nha & ma khéng Iwa chon dirge chii dau tir theo
quy dinh tai Diéu 14 ciia Nghi dinh nay thi khéng tiép tuc lya chon chu dau tu
theo quy dinh tai Diéu nay.

2. Trén co s& danh muc du én néu trong ké hoach cai tao, xay dung lai
nha chung cu di duge phé duyét hodc truomg hgp phai pha do khan cip quy
dinh tai khoan 1 Biéu 5 ctia Nghi dinh nay, co quan quén 1y nha & cip tinh c6
trach nhiém lap danh myc du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu dé thire
hién déu thau lua chon chu dau tu va bao cao Uy ban nhén dan cap tinh phé
duyét, cong b6 danh muc ndy trén Cdng théng tin dién tir cia Uy ban nhén
déan cap tinh.
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3. Trude khi td chire déu thu, co quan c6 thim quyén phai thue hien thu
tuc chép thugn chu tn.rn:mg dau tir dur én theo quy dinh cta phap luat vé dau tu,
phap ludt v& nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay. Uy ban nhén dan cip tinh
giao co quan quan ly nha ¢ cap tinh 1a bén méi thiu Va chiu trach nhiém t6
chirc diu thiu lua chon chu du tu du 4n quy dinh tai biéu nay.

4. Cac noi dung lién quan dcn hd so déu thiu, phuong phép, tiéu chuﬁn
dénh gid hd so, xéc dinh thang diém chém thiu, tidu chi lya chon chi dau tu
duoc quy dinh nhu sau:

Luat.\-’ll

a) Phuong phép, tiéu chuin danh gia hd so dy thu, viée lap hﬂ so moi_=-
thau va cic ndi dung khéc lién quan dén viéc du thau lua chcm chu déu tu dur %
an dugc thu*c hién nhu quy dinh cua phép ludt vé ddu thau, trong d6 khong =
dénh gia v& hiéu qua diu tr dbi véi phan dién tich dét quy dinh tai khoén E=
Diéu 25 ctia Nghj dinh nay, trir trudng hop quy dinh tai khoan 5 Diéu nay;

9 *W.T uV

b) Thang diém chém thau duge xéc dinh v6i tong diém céc tidu chi d¢ ==
thue hién du 4n cao nhét 14 100 dlém bao gdm céc tiéu chi: vé ning lyc 121 ==
chinh, vé kinh nghiém thue hién, V: tién do thye hién dy an, thm gian b: 1||E
giao nha ¢, cong trinh xdy dung, vé déu tu ha tang k§y thudt, ha tang x4 hoi, vé 'EE'
ndi dung phuong 4n b tri téi dinh cu va chd & tam thoi, vé phucng an tai ;=3
chinh dé thuc hién du 4n, vé phucmg an kinh doanh, thuwong mai cta dy dng2=_,
Bén moi thiu x4c dinh thang diém cu thé cua timg tiéu chi quy dinh tai khm““fg‘

nay dé ap dung ddi véi timg du 4n cho phi hop véi tinh hinh thyc té;

qauf_ﬁ
¢) Cac mau théng béo lién quan dén viéc dau thau dwge ap dung nhu cag=—
mau quy dinh ctia phép ludt vé dau thau. —

—
!__I

S; Truong hop pham vi dy an duge md rong hon so voi ranh gidi dic
tich dat ciia nha chung cir, khu chung cur hién hiru thi khi x4c dinh diéu kiéni=—:
tiéu chi méi thdu déi véi dur an, co quan quan 1y nhi & cp tinh phai néu 16 chf
tiéu sir dung dét quy hoach duoc duyét déi véi phan dién tich dét duge mé
rong, lam co s& dé xac dinh gia san ndp ngén séch nha nude nhu dbi voi du
an xdy dung nha & thuong mai.

6. Quy trinh dau thau lua chon cha diu tu du 4n cai tao, xdy dung lai nha
chung cu duge thye hién nhu dm voi quy trinh dau thau Ira chon nha déu tu
theo quy dinh cta phép luat vé ddu thau; chi phi td chirc ddu thau dugc xac
dinh trong tnng mirc ddu tu cia du dn; chi phi bao lanh dy thiu dugc thue
hién theo quy dinh cta phap ludt diu thiu.

7. Nha déu tr triing du thau theo quyét dinh phé duyét két qua lwa chon
nha thau quy dinh tai Diéu nay la chu dau tu du an cai tao, xdy dung lai nha
chung cu. Chti dau tur dir 4n c6 trich nhiém 14p phuong 4n bdi thuémg theo két
qua tring thau giri co quan quan 1y nha & cap tinh dé chi tri, phdi hop véi cac
co quan chire ning ciia dja phuong thim dinh va bdo céo Uy ban nhin dén
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cap tinh phé duyét; sau khi phuong an bol thudng dugc phe duyét, chu dau tu
¢6 trach nhiém thue hién céc thu tuc tiép theo dé dau tu xdy dung du 4n theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay va phap luat cé lién quan.

Pidu 16. Lua chon chit ddu tw duw 4n ddi véi trwomg hgp Nha nuwée
true tiép thwe hién du 4n cii tao, xdy dyng lai nha chung cu

1. Nha nuéce truc ilﬂp dau tu bang ngunn von quy dinh tai khoan 3
Piéu 36 ctia Lugt Nha & (duge sta dm bé sung tai diém a khoan 6 Didu 99—
ctia Luat Pau tur theo phuong thire d6i tac cong tir 2020) dé thye hién du nr'—"
cdi tao, xdy dng lai cac nha chung cu thude dién quy dinh tai khoan 1 Dicu ﬂ—“'
ctiia Nghi dinh nay.

VlenP

2. Viée lua chon chu déu tu du 4n quy dinh tai Pidu nay dugce thyuc hi(j1§
theo quy dinh tai d;em a khoan 1 Diédu 114 cta Luit Nha ¢. Truong hop Nha
nuée quyét dinh tb chire lya chon chu diu tu du 4n thong qua hinh thitc daw-
thau thi thue hién theo quy dinh tai Didu 15 ctia Nghi dinh nay.

3279

3. Viée 1ap, thim dinh, phé duyét phuong dn bdi thuémg d6i véi du 1:%
cal tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai Piéu nay duoc thuc hién the v}-‘*-
quy dinh ctia phép luft vé dét dai.

et+ﬂ

Phuong an boi thuong duge 1ap theo quy dinh tai Diéu 20 21,22 va Zb—
ctia Nghi dinh nay va sau khi phé duyét phai duqrc cong b6 cong khai lh:::::a-
Cdng thfmg tin dién tu cua Uy ban nhén dén cap tinh, giri cho Uy ban nhdm, 1 -
dan cép huyén, cap x4 noi c6 nha chung cu dé thong bdo cho cic cha s¢ hr=—"=
nha chung cu biét, thirc hién.

Diéu 17. Thye hién gidi phéng mit bing, pha do nha chung cw

iUVIEN P}

1. Viée thye hién giai phong mit bang du én cdi tao, xdy dung lai nist =
chung cu duge thue hién theo quy dinh sau day:

a) Péi véi du 4n quy dinh tai Diéu 14 cia Nghi dinh ‘nay thi chu dau tur
phm hop vai Uy ban nhin dén cAp huyén noi cé dir 4n té chic bdi thudmg,
giai phéng mit bing dé thue hién du én;

b) Bdi véi du 4n quy dinh tai Diéu 15, Diéu 16 cua Nghi dinh nay thi
thuc hién giai phong mit bang theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

2. Viéc phéd d& nha chung cur dugce thue hién theo quy dinh sau diy:
a) Trude khi thue hién phd d&, cht dau tr phai thue hién 14p, phé duyét

phuong an, gidi phap pha d& nha chung cu theo quy dinh cta phap luét
xdy dung;
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b) Cha fIau tur tur thue hién viée pha de néu co du ning lue theo quy dinh
ctia phép ludt vé xdy dung hodc thué té chitc c¢6 ning luc pha d& dé thuc hién
phé d& theo phuong én, gidi phap pha d& duoce duyét;

¢) Trudng hop do su ¢b, thién tai, chdy nd ma phai pha d& khan cép nha
chung cur thi don vi duoc giao pha d& c6 trach nhiém thuc hién viéc pha do
theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung.

: : Chwong 11 . .
QUYEN, TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU DU AN, CHU SO HU'U
VA NGUOI SU DUNG NHA CHUNG CU; PHUONG AN
BOI THUONG; CO CHE AP DUNG POI VOI DU AN CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Muc 1
QUYEN TRACH NHIEM CUA CHU BAU TU DU AN,
CHU SO HU'U VA NGUOT SU DUNG NHA CHUNG CU’

Picu 18. Quyén va trich nhiém cia chi dau tw dw an cii tao, viy
dung lai nha chung cwr

T L9800 * s T ePhap a0

1. Péi voi truong hgp quy dmh tai Piéu 14 va Didu 15 cua Nghi {Imh_,,:
nay thi chti dau tu du 4n ¢ céc quyén sau déy:

UM

a) Yéu cdu co quan, td chitc ¢6 lién quan thue hién cac thi tuc dé ll'll!ﬁ__ﬁ
hién dur dn theo quy dinh ciia phap luat;

Il

b) Cho thug, cho thué mua, bén nha & va cong trinh dich vy thuo‘ng ma
(néu c6) trong pham vi du 4n; thue hién huy déng von dé déu tu xay dung :1|§
G va cac cong trinh trong dy an theo quy dinh cua phap ludt nha & va phii—
luit kinh doanh bat dng san; E—

¢) Dugc thuc hién quan ly, van hanh hé théng ha tang k¥ thuat trong
pham vi du an theo ndi dung chép thudn chu trirong dau tir du 4n dé duoc co
quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét va theo quy dinh cua phap lut;

d) Thyue hién kinh doanh déi vg’ri cac cong trinh kinh doanh, dich vu
thude pham vi du an theo ndi dung chap thuin chu triuong dau tu (néu cd);

d) Yéu ciu co quan nha nudc co thdm quyén cap Gidy ching nhin déi
voi nha & va cée cong trinh khéc (néu c6) trong dur 4n theo quy dinh ciia phép
ludt vé dit dai va phap ludt vé nha &;

¢) Duge Nha nudce giao dat, cho thué dit, cho phep chuyén muc dich sir
dung déat ddi véi dlij‘:l‘l tich dat str dung vao muc dich dé &, kinh doanh, dich
vy, thuong mai va céc loai dét khic trong pham vi du an cai tao, xdy dung lai
nha chung cu theo quy dinh ciia phap luét;
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g) Puge huémg cée co ché wu dii theo quy dinh tai Nghj dinh ndy va
phap ludt c6 lién quan trong qua trinh trién khai thuc hién du an;

h) Puge thue hién cac quyén khéc theo quy dinh cua phép luat.

2. Déi vaéi truong hop quy dinh tai Piéu 16 cia Nghi dinh nay thi chu
dau fir c6 cdc quyén sau day:

a) Ban, cho thué, cho thué mua cén hg tai dinh cu, dién tich khac khong
phai 14 nha & theo quy dinh ctia phép luat;

b) Céc quyén quy dinh tai diém a, c, d, e va h khoan 1 Diéu nay;
¢) Cac quyén khéc theo quy dinh ciia phép lut.

bl

3. Chii ddu tu du 4n cai tao, xiy dung lai nha chung cu quy dinh t‘li =
Diéu 14 va Piéu 15 ctia Nghj dinh nay c6 trach nhiém sau day:

aill

a) Thyc hién céc trach nhiém cta chu déu tu dy 4n theo quy dinh tai cac
khoan 1, 3, 5, 6, 7, 8, 9 va 10 Dicu 26 cta Luét Nha & va cac quy dinh cé licrE=
quan ctia phap ludt kinh doanh bat djng sén;

9

849303

b) Thuc hién bo tri ché & tam thai, boi thudng, ho trg, tai dinh cu cho_z=
chit s& hitu nha chung cu bj phé4 di theo phuong 4n bdi thuémg di duge pln.
duyét theo quy dinh cta Luét Nha &, Nghi dinh nay va phép luat ¢6 lién quan;=—

W*

¢) Té chirc nghiém thu, ban giao nha 0 va cac cong trinh xdy dung
dinh cu theo quy dlnh clia phép ludt vé xdy dung cho céc chi s& hitu lhlm—":i
ding phuong én bm thudng da duge phé duyét; ban giao cic cong trmh-ha::ﬁ
ting x3 héi, ha ting k§ thudt cho nha nwdc theo ndi dung chap thuin clfE—
trirong dau tu va theo quy dinh cta phap ludt;

d) Thuc hién cac nghia vu tai chinh va céic nghia vu khac theo quy d
ctia Nghi dinh nay va phap luat c6 lién quan.

4. Chu du tu du dn quy dinh tai Diéu 16 cta Nghi dinh nay cé trach
nhiém:

a) Thuc hién quy d_inh tai khoan 1, 3, 5, 6, 8, 9 va 10 Diéu 26 cua Luit
Nha & va quy dinh tai diém b, ¢ khoan 3 Diéu nay;

Tlilﬁ]EN

b) Thue hién cac nghia vu khéac theo quy dinh cia phap ludt.

Diéu 19. Quyén va trich nhiém ciia chi sé hiru, ngudi sit dung nha
chung cw thuje dién phd d& dé cai tao, xy dung lai nha chung cw

1. Chu s¢ hiru nha chung cu (trir trudmg hep quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay) co cac quyén sau day:

a) Pugc tham gia lya chon doanh nghiép kinh doanh bat dong san dé cai
tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;
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b) Puge tai dinh cu, duge giai quyét chd & tam thoi, duoc lwa chon hinh
thirc boi thudmg theo quy dinh ctia Nghi dinh nay; yéu céu chu dau tu thanh
todn tién chénh léch boi thudmg (néu cd) theo quy dinh ciia Nghi dinh nay;

¢) Bugc co quan ¢6 thém quyen cap Glay chimg nhén theo quy dinh cua
phap lugt vé nha & va phap luat vé dat dai d6i véi nha 6, cong trinh da duogc
boi thudmg, b tri tai dinh cu;

d) Pugc tham gia gidm st qué trinh trién khai thuc hién du 4n theo qUY s
dinh cua phap luat;

Luat.\-l

d) Pugc mua nha & bd tri tam thoi trong tmcmg hop nha & nay thuoc =-
dién dugc béan theo quy dinh cia Nghj dinh nay néu cht s¢ hiru khong cé nlur
cau mua, thué mua nha & tai dinh cu theo quy dinh cua Nghi dinh nay;

W.Thu\ﬁ nP

e) Pugc chuyén nhugng hop dong mua bén nha & tai dinh cu, nha ¢ bo
tr tam thoi (néu dugc mua nha & nay); trinh ty, tha tuc chuyén nhugng hop-=
dnng mua ban dugc thuc hién nhu déi véi chuyen nhuong hop dong mua b+ m---—
nha & thlmng mai theo quy dinh ctia phap luat vé nha &, phap luat kinh do: mhﬁ:
bt d-:mg san; ngudi nhén chuyén nhugng hop déng mua bén nha & tai dmh u]""'-"
cudi ciing dlmrc cap Gidy chimg nhén theo quy dinh ctia phép luat vé dit dai==
va phap ludt vé nha o;

TeHB 2

g) Pugc boi thucmg thi€t hai trong trudng hop c6 thiét hai xay ra 1I1LE—i
ndi dung clia hop dbng di ky két va theo quy dinh ctia phap luat;

AP 1

h) Puoc hudng céc quyén khac theo quy dinh cua phép luét.

2. Chu s¢ hiu nha ¢, cong trinh khéc thugc so hiru nha nude c6 m?‘—‘
quyén quy dinh tai céc diém a, b, d, g va h khoan 1 ciia Diu nay.

3. Trach nhiém cia chii s& hiru nha chung cu:

HUVIE

a) Thyc hién theo phuong 4n boi thudmg da duge phé duyét; chip hank—
di doi de thyc hién viée giéi toa, phd do nha & va cong trinh xay dung trong
pham vi du dn theo phuong én, giai phdp pha d& da duoc duyét;

b) Chép hanh va tao diéu kién dé céc td chire, don vi va co quan c6 thim
quyén thuc hién Vlec kiém dinh, danh gia chat lwong nha chung cir theo quy
dinh cua phap luat vé xdy dung va quy dinh cia Nghij dinh nay;

¢) Tao diéu kién dé chu dau tir dir 4n, nha thau xay dung trién khai thuc
hién du &n theo ni dung di duge co quan cé thim quyén phé duyét;

d) Tham gia lay y kién @ lya chon chi dau tu du 4n theo quy dinh tai
Piéu 14 cia Nghi dinh nay; tuin tht cdc ndi dung cta hop dﬂng mua, thué,
thué mua nha & tai dinh cur da ky két; ndp kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung
cua nha chung cu khi mua, thué mua nha & tai dinh cu theo quy dinh ciia phéap
luat nha o¢;
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_d) Chép hanh céc quyét dinh ¢6 lién quan cia co quan nha nude c6
thim quyeén;

e) Thuc hién cac nghia vy, trdch nhiém khéc theo quy dinh cua
phap luat.

4. Nguoi str dung nha chung cu thude dién phai phé d dé cai tao, xéy
dung lai dugc b tri téi dinh cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phai thue
hién cac nghta vi, trach nhiém theo m;u dung thoa thudn voi chi so hitu, quy ==
dinh tai diém a, b, ¢, d va e khoan 3 Diéu nay.

Muc 2
PHUONG AN BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU
VA BO TRi CHO G TAM THOI CHO CAC CHU SO HU',
NGUOI SU DUNG NHA CHUNG CU

*W.Thu 1enPhapLual\

iy

Picu 20, Nguyen tic, ngi dung phuu‘ng an boi thwong, h tro, t: i
dinh cw va bd tri chd & tam thovi cho céc chii s6 hiru, ngwoi sir dung nhe A==

chung cuw s
==

1. Vige xdy dyng va thye hi¢n phuong an bdi thudng 4p dung cho céc dut.

an cai tao, xay dung lai nha chung cu phai tuan thi cac nguyén tac sau day: =~

a) Tuén thi quy dinh tai Pién 4 cia Nghi dmh nay; can ho tai dinh ce——
phai bao dam quy chudn, tiéu chudn k§ thuét qubc gia vé& nha chung cu [||L@_§
quy dinh; e

PH

b) Phéi c6 cdc ndi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va dugc lép tréfe—
ca s& quy hoach chi tiét hodc ban vé tong mit bing, phuong an kién tric cong—
trinh da dugc phé duyét;

TIW

¢) Viéc bd tri nha & tai dinh cu duge thue hi¢n théng qua hop ddng mua
ban, thué, thué mua nha & tai dinh cu bao dam quyén lgi cua céc chi so hitu,
ngudi str dung nha chung cu;

d) Viéc boi thuomg, hd tro, tai dinh cur va bd tri chd & tam thoi phai bao
dam cong khai, minh bach, khéch quan va tuin thi phuong 4n bm thuomg da
dugc co quan nha nude ¢é tham quyén phé duyét. Céc chi phi t6 chirc thuc

hién bdi thuong, hd trg, téi dinh cur duoc xdc dinh trong téng mirc diu tur
dur an;

d) Truong hop nha chung cu thude dién phéai pha d& nhung theo quy
hoach dugc duyét khﬁng thue hién x4y dung lai nha chung cu ma xay dyng
cong trinh khic (bao gom ca truong hUp quy gom quy dinh tai khoén 4
Pidu 13 cta Nghi dinh ndy) thi chi s¢ hitu dugc lya chon hinh thirc boi
thuong bang tién hodc ti dinh cu tai dia diém khac.
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Trudng hop tdi dinh cu tai dia diém khdc thi c6 thé duoc bd trf tai du an
xdy dung nha & tai dinh cur hodc dyr &n nha & thwrong mai trén clng dia ban
cdp xd, néu trén dia ban cip xa khéng c6 nha ¢ nay thi bd tri trén cling dia ban
cap huyén; trudmg hop trén dia ban cap huyén khong c6 nh';’i & nay thi duge bb
tri tai du 4n khéc trén dia ban cap huyén lan cén hoac néu chit s& hitu ¢6 nhu
cau thi duge mua, thué, thué mua nha & xd hdi trén dia ban theo quy dinh cua
phap ludt nha o. DPéi voi viee boi thm:mg bang nha ¢ rieng le theo quy dmh tai
khoan 4 Piéu 21 ciia Nghi dinh nay thi khong bé trf tai dinh cu tai dia diém cl
ma Uy ban nhén dén cap tinh chiu trach nhiém quy hoach dia diém khac dé bd 3
tri theo nguyén tic xédc dinh dia ban quy dinh tai diém nay;

V nPhapLuat\ll

e) Chu s& hiru duc;rc bé tri tai dinh cu duoc cap Glay ching nhan theo =
quy dinh cua phap lut dat dai va phép luit nha & va khéng phai ndp tién s r:
dung dAt dbi véi phén dién tich dugc tai dinh cu (bao gdm ca trudng hop
duge b6 tri tai dinh cu tai dia diém khac hodc trudmg hgp mua nha & tam cur), =
trir truomg hop chi s& hitu nha thude s hitu nha nuée.

2. Ngi dung phuong 4n béi thuong bao gom:

a) Tén va dia chi cua cha s¢ hitu, ngudi sir dung nha chung cu;

*Tet LRI WWWT

b) Vi tri, dién tich nha cfi; vi tr, dién tich nha duge bé tri téi dinh cu;

¢) Gid ban nha ¢, gia cho thué, cho thué mua nha ¢ tai dinh cu, cac cnnp
trinh khdc (néu ¢d); gia tri nha &, cong trinh xay dung khéc (néu cé) bb tri 1 ﬁ_;
dinh cu;

Pl'i

d) Gia tinh dé bdi thuémg nha &, cong trinh xay dung khéc (néu cq): | %
trj nha &, cong trinh x4y dung khéc (néu c6) duoc boi thudng;

i

&) Khoén tién chénh 1¢ch ctia chu ddu tw hogic chil s¢ hiru phai thanh toi—
(néu co);

e) Thoi gian thuc hién du 4n; thi gian hoan thanh viée boi thuong, hd
trg, tai dinh cu va bo tri cho ¢ tam thoi; thot gian ban giao nha tai dinh cu;
g) Viée b tri chd & tam thoi, chi phi hd tro chd & tam thoi;

h) Céde ndi dung quy dinh tai Piédu 21, 22 va 23 cua Nghi dinh nay va cac
ndi dung khac lién quan (néu co).

Diéu 21. Phwong 4n boi thudng, hd trg, tai dinh cw vé nha &, cong
trinh xdy dung khong thudc sé hitu nha nwée

1. Phuong 4n bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu ép dung trong truomg hop
chii s& hitu cin hd chung cu ¢ nhu cdu tai dinh c tai chd dwoc thuc hién
theo quy dinh sau day:
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a) Can cir vao diéu kién cu thé cta du 4n tai timg khu vire, Uy ban nhan
dan cép tinh quyét dinh hé sb k boi thuong tir 1 dén 2 14n dién tich sit dyng
can hd cii ghi trong Gmy chimg nhan dugc cép qua céc thoi ky hodce dién tich
do diéu kién dé cip Gl&}' chimg nhan, lam co s& dé chu diu tu lap phuong 4n
bdi thuong. Truong hop cé dién tich ngoai dién tich dugc cong nhén trong
Gidy chimg nhin hoic ngoai di¢n tich du diéu kién dugc cap Gidy chimg
nhan thi thue hién giai quyét theo quy dinh cia phap ludt dat dai, Dién tich
cin ho tai dinh cu sau khi tinh theo hé s6 k dugc quy ddi thanh tién va duoc
néu ro trong phuong én bdi thuong, 1am co s dé x4c dinh gia tri hop dong
mua ban, thué mua nha & tai dinh cu va nghia vu thanh toan tién chénh 19“
ctia céc bén (néu co).

nPhapLuat\ll

Péi véi cde chi s& hitu ting 1 ma cé danh dién tich nha dé kinh dmnlg
trude thoi diém Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh va du 4n c6 bb tri mUE
phdn dién tich d& kinh doanh dich vy, thuong mai theo quy hoach dugc phé
duyét thi ngoai viée dwge bdi thudmg theo quy dinh tai diém nay, néu cdc chi=
s& hitu ¢6 nhu céu con duge mua hodc thué mét phan dién tich san kinh do anl;:_
thuong mai, dich vu dé kinh doanh; gia ban phin dién tich ndy dugc tinh |.|"ILEE
chi phi diu tu xdy dung phan bd trén 1 m” san kinh doanh thuong mai, di L]g
vu c¢ong voi 10% lgi nhuén dinh mic theo quy dinh; gia thué dién tich kink=a=
doanh, dich vu do cdc bén thoa thuan;

FTM

b) Truong hop gi4 tri c@n hé tai dinh cur 16m hon gid tri cdn h ci sau k
quy doi theo hé s6 k quy dinh tai diém a khoan nay thi cdc bén ky hop me
mua ban hoac thué mua nha & tai dinh cu va phai nop thém phan gid tri ché .‘Fh—"
1éch nay, néu chii s& hitu khéng mua, thué mua thi khong duoc bo tri tai dmhfs'?:
cu va duge thanh toan bang tién déi voi toan bd gia tri duge boi thudng th o
quy dinh. Tra.mng hop gié tri can hd tai dinh cu nho hon gid tri can ho ol sai=;
khi quy doi theo hé s6 k quy dinh tai diém a khoan nay thi chii diu tu phE
thanh todn cho chii s& hitu phén gié tri chénh 1éch nay;

¢) Béi voi phdn dién tich nha sir dung chung thi dp dung hé s6 k = E_’]
truong hop dién tich nha sit dung chung thuge sé hiru nha nude thi chi dau tu
phai thanh todn bing tién cho Nha nudc theo nguyen tac dién tich st clung
nha hién cé nhan (x) gid chuan nha & xay dyng méi do Uy ban nhan dan cap
tinh ban héanh tai thoi diém 14p phuong én bdi thudmg nhan (x) ty 18 chat
luong cdn lai cia nha hién c6. Trudng hop dién tich dét sir dung chung ma
Nha nude chua thue hién chuyén quyén su dung khi ban nha & theo quy dinh
ctia phép lugt thi chu dau tu phai thanh toén bang tién cho Nha nude theo gia
bing 100% gia dit & theo bang gia do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh tai
thori diém lap phm'rng an boi thucmg nhan (x) dién tich dat st dung chung
nhén (x) hé s6 k didu chinh (néu c6).

2. Trudmg hop chil s& hitu cin ho chung cu khéng c6 nhu cdu téi dinh cu
tai chd ma chi dau tu co dién tich nha, dat tai dia diém khac dé bo tri tai dinh
cu va chu s¢ hiru ¢6 nhu céu thi dugce bd tri téi dinh cu theo co ché quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.
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3. Trudng hop chu s¢ hiru can hé chung cu khéng cé nhu cau tai dinh cu
theo quy dinh tai khoan 1, khodn 2 Piéu nay thi dugc béi tercmg bing tién
theo gia tri ¢an ho du{rc bm thuong sau khi quy doi theo hé s0 k quy dinh tai
diém a khoan 1 Biéu ndy; trudmg hop chit s¢ hitu cé nhu céu thi thuc hién
mua, thué, thué mua nha & xa héi trén dia ban theo quy dinh cua phap ludt vé
nha a.

4. Dél vGi chii s& hitu nha & riéng 1& thi duge bé tri tai dinh cu theo

nguyén tic quy dinh tai diém d khodn 1 Diéu 20 cia Nghi dinh nay va thuc Z
hién nhur sau:

pLuat\ll

a) D6i vai dién tich dat thi thuc hién bdi thuong theo nguyén tic d[m%
t1ch dat hién hitu ghi trong Giay chu‘ng nhén hodc dién tich du diéu kién dugc =
cap Giy chimg nhén nhan (x) gia dét cy thé dé tinh tién bm thuong theo L|m'3—'
dinh ctia phap luat vé dit dai tai thoi diém 1ap phuong an boi thucmg, truong
hop ¢6 phén dién tich dét ngoai di¢n tich quy dinh tai diém nay thi gidi quyét .
theo quy dinh ctia phéap luat vé dét dai;

V
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b) Dién tich éat b6 trf tai dinh cur duge xdc dinh theo quy hoach do co =g
quan ¢6 tham quyén phé duyét va duoc quy doi thanh tién theo nguyén tic | gia =
dit duoc xdc dinh theo quy dinh tai diém a khodn ndy nhén (x) dién tich da u--
duge bo tri tai dinh cu; truong hop ¢o chénh Iéch vé gid tri boi thudng thi w.é_i
bén co trach nhiém thanh todn phan chénh léch nay;

+B

LU

c) Déi véi dién tich sén x4y dung nha & thi duge bdi thudmg theo nguyé
tic dién tich st “dung nha ¢ hién ¢6 nhin (x) gid nha ¢ xay du'ng méi do U ==
ban nhén dén cap tinh ban hanh tai thoi diém iap phuong 4n boi thudng nhége—r:
(x) ty 1& chit lugng con lai clia nha & hién cé. Trudmg hop chu déu tu 1]11%"
hién xay dymg nha ¢ tai dinh cu thi chi s¢ hitu ¢é trach nhiém thanh todn cae

chi phi d4u tu xiy dung nha & ndy cho chi diu tu; =

d) TrLrong hop chu s hiru khong ¢6 nhu cau tai dinh cu bing nha & riéng
[& thi duge bm thurdmg béng tién theo nguyén tic quy dinh tai diém a va c
khoan nay; néu chi s¢ hitu ¢6 nhu cau thi duge mua mét cin hd chung cu tai
du 4n theo gid bén cin hd tdi dinh cu duge xdc dinh trong phuong an boi
thwong da dugce phé duyét hodc duge mua, thué mua nha & xa héi trén dia ban
theo quy dinh ctia phép luit vé nha &.

5. B6i véi tru s&, nha lam viée thude quyén so hitu hop phdp ca td chirc
ma khong thuge trudng hgp quy dinh tai khoén 2 Piéu 22 ctia Nghi dinh nay,
néu theo quy hoach dugc duyét van tlep tuc b tr dién tich dé lam tru s, nha
lam viée thi chu s& hiru duoc bai thirdmg theo hé s6 k = 1 14n dién tich dat ci
xac dinh theo nguyén tic quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay; dbi vai dién
tich san xdy dung tru s&, nha 1am viée thude quyén s hitu hop phap thi duge
béi thuong theo nguyén téc quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu nay.
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Trudng hop chii s& hiru khéng c6 nhu cdu boi thudng tai dia diém cii
hodc theo quy hoach dugc duyét khong xdy dung lai try sé, nha lam viéc thi
chu s& hitu duoc boi thuong bang tién theo quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu
ndy; trudmg hop trong pham vi dy dn c¢d dién tich san vin phong, dich vy,
thuong mai va chi sé hitu ¢6 nhu cdu thi duge uu tién mua, thué, thué mua
mdt phan dién tich nay theo gia quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu nay.

Diéu 22. Phwong #an bdi thudng, hd tro, tii dinh cw dbi véi nha o,
cong trinh xay dung thudc sé hiru nha nwée

I Luat.\-’ll

1. Truémg hop nha chung cu thude s& hitu nha nude thude dién phai pha
d& thi ngudi dang thué duge bd tri tai dinh cu theo quy dinh sau déy:

a) Tnmrﬂg hop pha d& dé xéy dung lai nha chung cu thi ngudi dang thud =
duge bo tri thué can hd co dién tich theo thiét ké duoc duyét nhung khong &
thap hon dién tich sir dung can ho cil, trir - truomg hop khong ¢6 nhu cdu Lhuo:--.
nha &; gia thué nha ¢ duoc dp dung nhu dbi v6&i gié thué nha & xa hdi thude so==
hitu nha nude; néu Nha nuée bén cin hd nay thi ngudi dang thué duge mu===s

| theo quy dinh vé ban nha & thudc sé hiru nha nuéc;

K hu P
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b) Tru-:mg hop theo quy hoach duge duyét khong xay dung lai nha clltmoz—- |
cr tai dia diém cil thi ngum dang thué dugc bé tri thué cin ho tai dja muﬁ—*
khac theo quy dinh tai diém d khoan 1 Bleu 20 va co ché quy dinh tai dl.;m-‘a-—a—:ﬁ'
khodn nay; néu nguéi dang thué cé nhu cau thi d‘lmc mua, thué, thué mua ﬂfm_ﬁ
& x4 hdi trén dia ban theo quy dinh cta phap luat vé nha 6. .

N PHAPL

2. Dbi véi cde cong trinh ha tang x4 hdi, tru s&, nha lam \uec thudc t—
hitu nha nude trong pham vi di 4n (néu cd) thi thuc hién giai quyét theo ng
dinh sau day:

H

a) Truong hop khi thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cur ma
theo quy hoach dugc duyét van bé tri cée cong trinh ha tAng xi hoi, tru so,
nha lam viéc trong dy an thi Nha nudc c6 trach nhiém dau tu, xiy dung hodc
giao cho chii ddu tu thyuc hién ddu tu xdy dung lai céc cong trinh nay; truong
hop chi ddu tu quy dinh tai Piéu 14, Didu 15 cua Nghi dinh nay thyc hién
xdy dung thi sau khi ban giao lai cho co quan cé thim quyén, Nha nudc co
trdch nhiém thanh todn toan bg cac chi phi da diu tu xay dung cic céng trinh
nay cho chu diu tu bang nguon von tir ngan sach nha nudc;

b) Trudng hop theo quy hoach dugc duyét khong xdy dung lai cac cong
trinh ha tang xa hoi, tru s&, nha lam viéc thi giai quyét theo quy dinh cua phap
ludt vé dat dai.

R @  a
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Diéu 23. Phuong 4n b6 tri chd & tam thoi cho céc chii s& hiru, ngudi
str dung nha chung cwr

Viéc bé tri chd & tam thai cho cdce chi s& hitu, ngudi st dung nha chung
cu trong thoi gian thyc hién dy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu phai
duoc xac dinh rd trong phuong an boi thudng theo quy dinh sau déy:

1. Trudmg hop chu sé& hitu tir lo chd & thi chu dau fir ¢6 trach nhiém chi
tra chi phi thué nha & va céc chi phi khic (néu c6) trong thdi gian thuc hi en=
du an theo phuong 4n bbi thudmg da duge phé duyét.

pLua

2. Truong hop chi s& hitu khéng thé tur lo chd & thi U}r ban nhén dan ¢ 1!%
tinh noi ¢6 dur dn ¢ trdch nhiém ch tri, phéi hop véi chi dau tur dé bé tri _Ewcb-
¢ tam thoi cho cac chi so hitu theo cdc hmh thire: mua nha ¢ thuong mai ho =
sit dung qu¥ nha tai dinh cu hodc dau tu xdy dung quy nha bang ngudn vén tir
ngan sach hodc tir Quy dAu tur phét trién, Quf phat trién nha & cla dia phuong’_,
(néu c6) d& bé tri chd & tam thoi.

930 327

3. Trudmg hop dang thué nha & thude s& hitu nha nude thi Uy ban nhings
dén cap tinh c6 trach nhiém bé trf chd & tam thdi hodc thanh toan tidn cho—s

ngudi sir dung t lo chd & trong thoi gian thyc hién du 4n theo quy dinh ph: !p-'-"
ludt nha 6.

+B

éfi“*

4. Viéc bo tri ché & tam thoi phai bao dam thufn tién cho sinh hoat o —
cac chi sd hitu, ngudi stir dyng; tnmng hop dau tir xay dyng quy nha dé bo nﬁi—-ﬁ
chd & tam thoi thi phai bao dam yéu cau vé chit lugng, quy chudn, tiéu chud 12:’"‘
xdy dung nha &; trudng hop nha & bd tri tam thoi thuge dién duge ban va ¢ hg
s& hitu dang & nha & tam thi c6 nhu cdu mua thi thuc hién bén nha & nay Llﬁ’*
cac chi s hitu thay cho viéc tdi dinh cu; gia ban nha & nay va vu:c thanh 10&@:}
tién chénh l1&ch (néu ¢6) duoc xéc dinh nhu dbi véi truong hop boi thuong, 11§3;?‘
trg, tai dinh cu néu trong phuong an boi thudng.

Diéu 24. Ky két hop dong mua, thué, thué mua nha, cong trinh xiy
dwng bb tri tai dinh cw

1. Ngudi duge bo trf tai dinh cur thuc hién ky két hUp dong thué, thué
mua, mua bén nha & téi dinh cu véi chu déu tr hodc don vi duoc giao bé tri
tai dinh cur.

2. Trudmg hgp mua, thué mua nha & téi dinh cu thi ky két hop ddng theo
quy dinh sau ddy:

a) Céc bén théng nhét lua chon ky két hop ddng mua ban hodc thué mua
nha & tai dinh cu. Hop dong thué mua nha & téi dinh cu chi ap dung trong
truong hgp nha & tai dinh cu ¢6 gid tri 16n hon gid tri nha & cii sau khi quy dbi
theo hé so k quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 21 cua Nghi dinh nay;
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b) Truong hop ky hcrp dong mua, thué mua can ho chung cu thi cac bén
phéi ghi rd trong hop ddng sé kinh phi bao tri phdn s& hitu chung cua nha
chung cur ma ngudi mua, thué mua phai ndp theo quy dinh ctia phép luat vé
nha &;

¢) Hop dbng mua bén duge lép theo mau quy dinh tai Phy lyc II, hop
dong thué mua durgc lap theo miu 1 quy dinh tai Phu Iuc IIT ban hanh kem theo
Nghi dinh nay; cin cr vao cac mau hop dong nay, cdc bén cé thé thoa thuin
bd sung thém céc ndi dl.mg cho phu hqp voi timg truomg hop cu thé nhung—
khéng dugc trédi vai cdc diéu, khoan, cic ndi dung di duogc néu sin trong Im[r-d
ddng, trai dao dirc xa hdi va quy dinh cia phdp ludt. Viéc cong ching, cl1L1.1r';'
thue cac hop dong nay duge thuc hién theo quy dinh ctia Luft Nha 6.

VnPh

3. Trudng hop mua, thué mua nha & xa héi thi ky két hop dong muay= ;
thué mua nha & theo quy dinh vé phat trién va quan ly nha & xa hi. =

i

4, Trudng hop bo tri tai dinh cu theo hinh thirc cho thué nha & thudc sc.-
hitu nha nude thi ky két hgp dong thué nha & theo quy dinh vé quan ly, chiEa
thué nha & thudc sé hitu nha nudc.

5. Trlri‘mg hop mua, thué, thué mua phan dién tich san kinh doani&=

thucmg mai, dich vu thi ky két hop déng véi chi dau tur hogc don vi dugc i nEE'
bé tri tai dinh cu theo quy dinh cua phap ludt kinh doanh bét dong san.

6. Viée ky két hop dong quy dinh tai Piéu nay duge thuc hién sau khi EEB
hodn thanh xay dung xong phin mdng cia nha & theo quy dinh ctia phap 13—
nha &, phép ludt kinh doanh bét déng san hodic sau khi da nghiém thu Lét%
trinh nha & theo quy dinh cua phép luat xay dung. Viéc ban gma nha &, cor
trinh xdy dung tai dinh cu phai duge ghi rd trong hop dong va chi dugc Ihtgﬂ
hién sau khi da hoan thanh nghi¢ém thu dua cdng trinh nha &, cong trinh ; ?
dung khéc va céc cong trinh ha tang ky thuat, ha ting xa hoi phuc vu nhu m-

& (néu cb) vao sir dung theo quy dinh ctia phép luat xdy dung va phap luit %_ﬂ

)

49303
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lién quan. |
|
" Muc 3 ) !
CO CHE AP DUNG TRONG CAI TAO, XAY DUNG LAI
NHA CHUNG CU |

Diéu 25. Cic co ché vé dat dai

L. Viéc ban hanh quyet dinh thu hoi dat va giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat dé thue hién du 4n cai tao, xdy dung lai
nha chung cu quy dinh tai Nghi dinh nay dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Pbi véi truong hop quy dinh tai B:eu 14 ctia Nghj dinh nay thi thyc
hién sau khi co quan c¢é tham quyén Quyét dinh chéap thudn chi truong dau tu
dur an;

B ¥ W A
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b) i véi truomg hop quy dinh tai Diéu 15 va Diéu 16 cua Nghi dinh
nay thi thue hién theo quy dinh ctia phap luat dat dai;

c) Trinh ty, thi tye thu hoi dat, giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muec dich sir dung dat dé thuc hién du 4n quy dinh tai khoan nay dugc thue
hién theo quy dinh cua phap ludt dét dai. Truong hop céac chu so hitu khdng
chéap hanh v1ec thu hm dét cua co quan nha nudc co tham quyen thi Uy ban
nhin dén cdp tinh té chirc cudng ché thu hoi dat dé ban giao mat bang cho
chi dau tur dur 4n.

Luat.\-’ll

2. Cha dau tu du an cdi tgo, x8y dung lai nha chung cu dugc mién ti¢n =
sir dung dét, tién thué dét, tién chuyen muc dich sir dung dat déi véi dién 1 Lh%
dat duge giao de thue hién du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu, huh‘
chung cir (bao gbm dién tich dat xay dung nha chung cur hién hiru, nha & riéngF—=
lé hién hitu (néu cd), dién tich dat xay dung cong trinh kinh doanh, djch vu. E
thuong mai, cong trinh cong cong va dién tich xdy dung cdc céng trinh ha's.,
tang k¥ thuat, ha ting xa héi trong ranh gidi nha chung cu, khu chung cu }nm-n-a.
hiru d6, trir trudmg hop quy dinh tai khoan 2 Pidu 22 ciia Nghi dinh nay).

284930

3. Trudng hﬂp pham vi du an quy dmh tai khoan 3 Piéu 4 cia Nghl dint a.EE.
ndy c6 dién tich dét 16n hon dién tich dat quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi ==
chu déu tur phax nép tién sir dung dét, tién thué dit, tién chuyén muc dich ity
dung dét déi véi phin dién tich 16n hon theo quy dinh sau day:

UA

a) Truong hop dau thau lwa chon chi dau tu thi chu dau tu thye ]nuﬁ—ﬁ
nghia vu tai chinh vé dét dai theo gid tring thiu quy dinh tai Diéu 15 w%
Nghi dinh nay; — ‘

i
b) Trudmg hop khong ddu thau lua chon chu diu tu thi chi dau tr 1|1@

hién nghia vu tai chinh vé dét dai theo quy dinh cua phap luat vé dit dai. = |
=

4. Truong hop sau khi duoc lya chon ma chu dAu tir c6 dé xuat ting hé
) str dung dt, phi hop vdi quy hoach dugc duyét va duge co quan cé tham
quyen chap thudn thi chi dau tu pha1 ndp tién sir dung dat bd sung ddi véi
phin dugc ting thém theo quy dinh cua phap luat.

5. Truong hop nha chung cu phai thyc hién pha d& nhung theo quy
hoach dugc duyét khéng tiép tuc xdy dyng lai nha & ma xdy dyng cong trinh

khéc (trir truong hop quy dinh tai khoan 6 Diéu nay) hodc vén tiép tuc xay

dung nha & nhung duge cde chi s¢ hitu nha chung cu dong y khéng tai dinh

cu tai chd va chi dau tu da thue hién bdi thudng, b tri tai dinh cu cho céc

chti s& hitu tai dia diém khéc theo quy dinh ciia Nghi dinh nay thi chu ddu tuw

du 4n duge hudng céc co ché wu ddi vé dét dai theo quy dinh tai khodn 2

Diéu nay.
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6. Trudng hop thue hién du an tai dinh cu theo giai phap quy gom quy
dinh tai khodn 4 Piéu 13 ciia Nghj dinh nay thi chu déu tr duge hudng co ché
uu ddi vé dat dai theo quy dinh tai khoan 2 Iilzeu nay. Trong trucrng hop du 4n
khéng cin di duge hidu qua tai chinh thi Uy ban nhén dan cép tinh bdo cdo
Thu tuéng Chinh phia xem xét, quyét dmh viéc mién tién sir dung dat, tién
thué dét, tién chuyén muc dich sir dung dit dbi véi phan dién tich dat c6 nha
chung cu cli sau quy gom dé bao dam cén doi hiéu qua tai chinh ctia dy én;
phin dién tich dit con lai khéng thuéc dién duoc mlcn tien st dung dat thi ] ==
chii ddu tu phai thyc hién nghia vu tai chinh vé dét dai theo quy dinh ph 1P
ludt, trir truong hop xay dung cdng trinh cong cong.

Diéu 26. Co ché vé huy dfng von

hu\ﬁenPhapLu

1. Trudng hop céi tao, xdy dung lgi nha chung cu khong phai bandF—
nguon von guy dinh tai khoan 3 Bieu 36 ctia Luat Nha & thi chi dau tu duge
huy déng von tir cic nguon sau déy:

3279 i

a) Céc ngudn van quy dmh tai Piéu 72 cua Ludt Nha d, bao gom vor 153
lhuoc s¢ hitu cta chi diu tu, von huy dong thong qua hinh thirc gop von, Imnz
tac dau tu, 'hop tac kinh doanh, llen doanh, lién k&t ctia t6 chire, ho gia dinh, =
ca nhén; von tir Quy phét trién dat von tir tién bdi thuong, hd tro, tai dinh Cu-=x
khi thue h:en giai phéng mat bang theo quy dinh cta phép ludt, von huy dong o
tir cdc nguon hop phap khac;

U.M

b) Tién mua, tién thué mua, tién thué nha & hinh thanh trong tuong lai \@-—:
dién tich cong trinh kinh doanh dich vu thuong mai (néu ¢6) trong phai ‘m
du an; ?ﬂ
¢) Von vay tir t6 chirc tin dung, t6 chirc tai chinh (néu c6) dang ho&e=—

dong tai Viét Nam. ——
[ —

2. Trudng hop chu s& hitu nha chung cu dum:. b tri ldl dinh cu ma phai
ndp thém tién chénh l&ch dién tich thi dugc vay von tai to chirc tin dung, to
chire tai chmh dang hoat dong tai Viét Nam, vay von tir Qu¥ phat trién nha o
va ngu{m von khéc cia dia phuong (ncu c6) theo quy dmh cua phap luat vé
ngén hang va phap ludt ¢6 lién quan dé thanh todn khoan tién chénh léch nay.

Chuwong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 27. Quy dinh chuyén tiép

1. Bbi v6i cic dia phuong da phé duyét ké hoach cai tao, xiy dung lai
nha chung cu trude ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh thi khong phai
ldp, phé duyét lai ké& hoach theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, trir truong hop
phai diéu chinh ké hoach cho phu hop véi churong trinh phat trién nha & hoic
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phit hop véi nhu cau thyc té cua dia phuong; Uy ban nhén dén c¢dp tinh phai
cong khai ké hoach d& dugc phé duyét trrde ngay Nghi dinh cé hiéu luc thi
hanh cho céc chii s& hiru, ngudi st dung nha chung cur biét theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 11 cia Nghi dinh nay.

2. Trudmg hop dy én cai tao, xay dyng lai nha chung cu da co quyét dinh
hodic chap thuén chu truong dﬁu tur clia co quan ¢6 tham quyén thi khﬁng phai
thuc hién quyét dinh hodc chap thuan lai theo quy dinh cua Nghi dinh nay, frir
trudong hop thude dién phai diéu chinh ndi dung quyet dinh hodc chap thuin =
chil truong dau tur,

nP pLuat\

Truong hop da nop hé so @& nghi chap thuan chu tmcmg déu tu nhung==
dén ngay Nghj dinh nay c6 higu luc thi hanh, co quan c¢6 thim quyén c! T 1&-
ban hanh quyét dinh chép thuin chi trucmg dau tur thi thye hién viée chi p=
thudn chu trwong diu tir theo quy dinh ctia Nghj dinh nay.

WWW

3. Bm vOi dy an cai tao, xdy dyng lai nha chung cu da duge co quan L{‘a-.. ‘
tham quyen Iira chon chu dau tu thi khong phai thyuc hién lya chon lai rhm-n-—:
quy dinh ctia Nghi dinh nay, trir truong hop thude dién quy dinh tai khoan 5==
Di€u 4 cia Nghi dinh ndy va truong hop chi dAu tur chra thue hién viée lw--ﬂ-
thuomg theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

i

TEHB

4. Trudmg hop chii ddu tr da thyc hién bdi thudng theo phuong 4n wa:g-;
thuong da duge phé duyét truée ngay Nghi dinh niy cé higu luc thi hanh th:ﬁ" ‘
khong phai thue hién boi tl’mcmg lai theo quy dinh cua Nghi dinh nay, tr —
trudmg hop c6 dién tich nha, dAt chua dua vao phuong an bdi lhuo*ng thi Imﬁ
hién boi thuong phan dién tich nay theo quy dinh ctiia Nghi dinh nay. =

[ —

5. Tmcrng hop trude ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh da ¢
phuong dn bdi thudng duge duyét nhung chua thyc hién boi thudng thi cag—
bén théng nhit lai phuong 4n boi thu&mg theo quy dinh cua Nghi dinh nay, trig—e—:
trudng hop cde bén vin thng nhit thue hién theo phuong dn bbi thuong d?—ﬂ
duge phé duyét. Truong hnrp cdc bén thoa thudn lai phuong én boi thudng
nhung theo quy hoach chi tiet di duoc duyét, chu dau tu khong cén d6i dugc
hi¢u qua tai chinh cia dir an thi chu dau tu c6 thé dé xuét co quan co tham
quyén xem xét, diéu chinh quy hoach di duoc phé duyét dé cin déi dugc hidu
qua tai chinh ctia du 4n.

Qua thdi han 12 thang déi véi du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu,
qua 24 théng dbi véi du 4n cai tao, xdy dung lai khu chung cu, ké tir ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lue thi hanh, khong tinh thoi gian diéu chinh quy hoach
quy dinh tai khoan nay (néu cé) ma chu dau tu va cac chi sé hitu nha chung
cu khoéng théa thuin duge phuong dn béi thudmg theo ty 1é quy dinh tai
khoan 6 Piéu 14 cia Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dén cap tinh phai chdm
dirt thure hién dyr 4n va td chic lura chon lai chi dau tr theo quy dinh cta Nghi
dinh nay.




]

28

6. Di vdi du én cai tao, xdy dung lai nha chung cu d& dugc phé duyét
thuc hién theo hinh thire xay dung - chuyen giao (BT) thi xir ly chuyén tiép
theo quy dinh ctia phép luat v& dau tu theo phuong thire déi tic cong tu.

Pidu 28. Trich nhiém thi hanh
1. Trach nhiém cua B§ Xay dung:

a) Gitp Chinh phu Thu tuo‘ng Chinh pht huéng dan, chi dao, don n[m
céc dia phuong trong viéc trién khai thyuc hién cac quy dmh vé cai tao, xiy =

dung lai nha chung cu theo quy dinh cta Nghi dinh nay va quy dinh cua [ud
Nha ¢&;

uat

Vlenl’hapE

b) Huéng dan cu thé viéc kiém dinh, dénh gia cic yeu 1o dé xdc dmh=
chét lwong nha chung cu theo quy dinh cta phap ludt vé xdy dung va nha =
chung cu thude dién quy dinh tai Piéu 5 ciia Nghi dinh nay;

) ]

==

¢) Chu tri hoge phéi hop véi cédc bd, nganh cé lién quan thure hién th.;mh-:-—:-
tra, kiém tra viéc thuc hién céc quy dinh ctia Nghi dinh nay; tong hop, b 'Lg
cdo Thu tuéng Chinh phu theo dinh ky hoéic d6t xuét tinh hinh thue hién c: S
tao, xdy dung lai cac nha chung cu trong ca nudc;

et+ﬂ

d) Nghién ctru, dé xuit céc ca ché, chinh sach lién quan dén pha do, LE:
tao, xdy dung lai nha chung cu @& ban hanh theo thdm quyén hodc trinh ﬁﬂi‘-‘?ﬁ"
quan cé thim quyén xem xét, ban hanh;

ﬁiﬁi’l

d) Thue hién cdc nhiém vu dugce giao theo quy dinh cua Luat Nha &
Nghi dinh nay va ciac nhiém vu khdc do Chinh phu, Thu tudng Cimﬁrﬂ
phu giao.

[WI

2. Céc bg, nganh c6 lién quan trong pham vi chuc nang, nhiém vu dudges—:
g:ao ¢6 trach nhiém ban hanh theo thim quyén hogc dé xuit co quan c6 thiim
quyén stra doi, bé sung cdc quy dinh c0 lién quan dén viéc céi tao, xdy dung
lai nha chung eur; chu tri hodc phoi hop véi Bé Xay dung trong viéce trién khai
thuc hién cac quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Uy ban nhin dan céc tinh, thanh phé trire thude trung wong chiu
trach nhiém:

a) T chire trién khai, dén dbc, chi dao thuc hién viée cai tao, xdy dung
lai nha chung cur trén dia ban bao dam ding tién d6, tudn thi cac quy dinh cua
Ludt Nha &, Nghi dinh nay va phap luét cé lién quan dé dam bao an toan tinh
mang, tai san cua nguoi dan tai cac nha chung cu, khu chung cu trén dia ban;

b) B& tri kinh phi tir ngén sich dia phuong dé thuc hién cic ndi dung
sau: kiém dinh, danh gid chit lwong nha chung cw; td chic 1ap, phé duyét ké
hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu; lap, tham dinh, phé duyét quy
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hoach khu vuc ¢6 nha chung cu, khu chung cu can cai tao, xdy dung; cai tao,
xdy dung lai nha chung cu, khu chung cu thude dién quy dinh tai khoan 1
Piéu 6 ciia Nghi dinh ndy va thyc hién cdc nhiém vu trong giai doan diu tu
thude trach nhiém cua dia phuong;

c) Xie dinh ro dién tich dat thudc dién dugce mién tién sir dung dat, tién
thué méd‘chuyen muc dich sir dung dit trong pham vi dur 4n cai tao, xay
dun 31' nha chung E\r theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 25 ctia Nghij dinh n: o
ban’dém trﬁ.nh that thodt ngéan sdch nha nwdc;

d) Tn chuc cu'{mg ché thu hoi dét, cudng ché di doi theo quy dinh clia =
Nghi dinh ndy va phép luat vé dét dai;

d) Ban hanh theo thim quyén céc co ché chinh sach cu thé phi hop voi
diéu kién ctia dia phuong dé thuc hién du 4n cai tao, xay dung lai nha chung
cu trén dia ban;

819 i e apLuat.\-l

e) Béo cdo Bo Xay dung két qua thye hién vige cdi tao, xay dung lai nha=s
chung cur trén dia ban theo dinh ky hodc dot xuat dé tong hop, bao cdo Chinh===
phu, Tha tuéng Chinh phu;

3

et i

g) Thyc hién cdc nhiém vu khéc theo quy dinh tai Luat Nha &, Nghi timk—‘
nay va phap ludt co lién quan.

::::v

PR |

Diéu 29. Hiéu lwe thi hanh —

[} 1 & ﬂ‘

1. Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc tir ngay 01 thang 9 nam 2021, —

[l . 4 " ! .

2. Nghj dinh ndy thay thé Nghi dinh s& 101/2015/ND-CP ngay 20—
thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu vé cai tao, xiy dung lai nha chung cur. ==

3. Sau ngdy Nghi dinh ndy cé hiéu luc thi hanh, yéu cau vé ban v& tong
mit bing, phuong an kién tric céng trinh tai khoan 4 Piéu 14 Nghi dinh
s6 37/2010/ND-CP ngay 07 théng 4 nim 2010 cta Chinh phi vé lap, thdm
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thj va khoan 5 Piéu 10 Nghi dinh
s6 44/2015/ND-CP ngdy 06 thang 5 nim 2015 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung dbi voi trudng hop cai tao,
xay dung lai nha chung cur dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Céc ndi dung lién quan dén viée di doi, cudng ché, pha d& va cai tao,
xdy dyung lai nha chung cu duge quy dinh trong cdc Nghi dinh cia Chinh pha,
Quyét dinh cua Thi tuéng Chinh ph, cdc vin ban quy pham phap luét do cac
b, nganh va Uy ban nhén dan cdp tinh ban hanh trude ngay Nghi dinh nay cé
hiéu lyre thi hinh ma c6 ndi dung thudc pham vi didu chinh ciia Nghi dinh nay
thi thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh nay.
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5. Cac B¢ truong, Thu truéng co quan ngang by, Thu truéng co quan
thugc Chinh phi, Chu tich Uy ban nhdn dén tinh, thanh pho truc thude
trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay..

Nai nhan:

- Ban Bi thu Trung wong BPang;

- Tha tuéng, cdc Phd Thi twdng Chinh phi; .

- Cédc bd, co quan ngang b§, co quan thude Chinh phu; 4

- HEND, UBND céc tinh, thanh ph-:‘:- trire thude trung wrongfy

- Vin phong Trung wong va cdc Ban clia Dang; i}

- Vin phdng Téng Bi thur;

- Vin phong Cha tich nudc;

- Héi dong Dén tde va cdc Uy ban ciia Quée héi;

- Vin phong Quéc hbi:

- Tda dn nhén dan téi cao;

- Vién kiém sét nhén dan i cao;

- Kiém todn nha nudc;

- Uy ban Giam sét tai chinh Quéc gia;

- Ngin hang Chinh sich xa hi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mit triin Té qudc Viét Nam;

- Co quan trung uong ciia céc dodn thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg Iy TTg, TGD Céng TTPT,
cac Vu, Cuc, don vi trye thude, Cong béo;

- Luu: VT, CN (2b). 45
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o) Phu lue I
i GIA LAM CHU PAU TU DU AN
G LAI NHA CHUNG CU

TEN DOANH NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phice

PON PANG KY

Tham gia lam chi dau tw dur én cii tao, xdy dung lai nha chung cw

Cdn cir Lugt Nha o ngay 25 thang 11 ndm 2014,

UAT* Tt D00 31 * s TP hpLane 1

Céin cir Nghi dinh 56 ... R
Can cir cac van ban phap !y khac ¢o lién quan: . .
Cong ty.....(tén doanh nghiép) ding ky tham gia lam chu dau tw JHJ
s IR (tén du dn) g
1 n -
1. Thong tin chung vé doanh nghiép: ——
= e doan ENICPI e s T R ‘E‘
-Dilachitrusochinh:....ccvviiiviiniii i e e - —
-
- Dién thoai:...o.ovvvevrneinnnn. Faxi....coovreeennenreesen BMAIL L coeiinnn. - I
- Gidy chimng nhan ding ky kinh doanh sé:....... < [» IR cip ngdy.........
=R R AThE KTRE BORARE o sy s s R )
£ 1= T =PSRN
- Ngudi dai dién theo phéap luat (ongfba) wo....Chlrc vu:.........
(CMND/hé chiéwthé can cude sb......... cép ngay tai...... )
2. Thong tin dy 4n ding ky lam chi diu tu:
= O O A0 i s R s s s R R e TR S
=% 1 BT SRR PP = e S e A SN

- Théng tin dyr an theo quy hoach chi tiét da duge phé duyét bao gdm:
quy mé dén sb, co cdu sir dung dat, cic chi tiéu st dung dat quy hoach
xdy dung,...



3. P& xuit ciia doanh nghu:p [
- Muc tiéu dau tu:
- Du kién téng mire dau tu:

- Vén dau tu va phuong an huy dong von (bao gf‘:rn} chimg minh ning luc
tai chinh ctia chi déu tu theo quy dinh ctia phép luat dat dai, phap ludt dau tu
va kha nang huy dong von dé thyc hién du én dau tu):

- Du kién thoi han, tién d6 thuc hién du én:

pLuat.\-’ll

- Be xudt nhu ciu sir dung dat va chuyén muc dich sir dung dat (néu co).
dé xudt hucmg wu dai ddu tu, tac dong, hiéu qua kinh té - x4 héi cua du an, 5
danh gi4 so bd tic déng mdi trudng (néu ¢6) theo quy dinh ctia phép lusit v u%
bao vé moi truong.

W.ThuV

- Céc d& xudt khic (néu cd):

(Kém theo don dang ky nay la hé so phdp Iy cua don vi dwge ldp thed”_
tiéu chi do Uy ban nhén dén cap tinh/thanh phé... ..ban hanh va p}zumnﬂ
dn béi thuomg, hé tro, tdi dinh cu theo quy dinh cia Ngh; dinhsé.......)

84930

Doanh nghiép...... cam két chiu trich nhiém trudc phép luat vé tiniF==

chinh xdc, trung thuc cuia ndi dung don dang ky nay. E
e
Noi nhin: NGUOI bAI DIEN THEO PHAP LUAT — ==
- (Ky c:‘r’ong ddu, ghi ro ho tén) z
’ g
——
—

-
=
—
- -
[ —




TPhu luc II
3 MUA BAN NHA O TAI PINH CU
olidinh s6: 68 /2021/ND-CP
wed nam 2021 cua Chinh phu)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiie

HQP PONG MUA BAN NHA O TAI PINH CU
(Thue hién Du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cwr tai....)
Y J—

Can cur Bo Ludt Dan su ngay 09 thang 12 nam 2015,
Can cir Ludt Nha o ngay 25 thdang 11 nam 2014;

_ Cdn cu Nghi dinh 6 ... NGAY .....thdng ... ... nam 2021 cua Chinh phu
Vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

It +B41M930 S0 i, et 1

~ Can cu phuong dn béi thucng, hé tro, tdi dinh cu dupe Uy ban nhan diye-
cap tinh/thanh pho........phé duyét tai Quyet dinh so...... ngay ... thang . =-=—2-
nAM....;

PLAT

Cangit....conimmvni
Hai bén chiing t6i gom:
CHU PAU TU DU AN HOAC PON VI PUQC GIAO BO TRINH A

J A

O TAI PINH CU (sau diy goi tit 12 Bén ban): =
- Tén don vi: T
- Ngudi dai dién theo phap ludt:..
AT TR BB i i i e s s
- Ho khiu thuong tra:...
- DI thoai: oocvveiiiiiiieeiieeciiecine e Fax (NEU CO)uverrrerererrreeersenensnens
- 86 tA1 KROAN: cvvvereiievicecveneeaeneninis tai Ngan hang: ......cccccevveniiiniiininnn
o IR G ETRUIE o S A S RS O

BEN PUQC BO TRi NHA O TAI PINH CU (sau day goi tit 12

Bén mua):

La chi sé hitu cin hé chung cu/nha & riéng 1é s6.....thude Nha chung
cir:..Khachufig cw. ... tal 88 ohi..covisiismeanmimasmasanis sovenmnmvasasasviags

<Faanichien hal Ong (BR)2: v smrimeis Sraibaia v saiar s
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“n

- 86 CMND (hd chiéu hoic I‘he quin nhén hoac thé cén cudc cong déan)

s ...CAp ngay......../... .,.‘..a’......,..t@] s e
- Vi vo hoic chng (neu co)‘lﬂ .................................................
- 86 CMND (hd chiéu huac the quan nhan hodc thé can cudc cong dan)
Y, S CAP NEAY.vvveveeeveerenerere o B erressessseniser s e seeesesie s aenins
- Ho khiu thudng tri hu,ﬁc 1571111 1 4 Lo PR

< Ena chl BB BB mwiniamaikiriens

= BHBRERDBLY . oisrinisiibisssimnasiiiyisasasio AR (néu ) TR

huWenPhapEuat.\-’il

= S0 A1 KROAN .....cvvrvernrressessessessesssreennes tai Ngén hang:......cccoiinniiariinnn
= MIA SO LHUB: 1..ooeoeeseeescescessescesaesesessesss s s s s en et mansassse s
Hai bén chiing t6i tlmng nhat ky két Hop dong mua ban nha & téi dinh cu E‘
sau khi nha chung cu s6......dugc cai tao, xdy dung lai vdi cac ndi dung=
sau day: =
Diéu 1. Céc thong tin vé nha & tai dinh cw =
=5
1. Loai nha & (can hé chung cu hodc nha 6 rieng lé).........ccoovvvinn =
2 TR IR 7 oo e s G RS B S S S SRR s s z
5 2 =
3. Dién tich sur dung ... sussisaddbl ==

4. Cac théng tin vé phan s& hitu riéng, phin s& hiru chung, phén st dmp
riéng, phan str dung chung (néu 1a can ho chung cu):...

5. Céc trang thiét bi chi yéu gan 1ién véi nha & w.veeeveeevereceeverienscseaenee. E
6. CAC thONE 1IN KRAC: veuvveeriseeeesessessssessesessassssssenssessessessensessssssessses oot
(C6 ban vé so do vi tri nha ¢, mdt béng nha & dinh kém hop dong na y-'J_i
Ditu 2. Gid ban va phuwong thire thanh todn e
1. Gid ban nha & tai dinh €U ..veeveevveiieiinnens dong/m’.
2. Dién tich nha ¢ tai dinh cu theo phuong 4n boi thudmg, hd tro, tai dlnh

cur di dwoe Uy ban nhan dén cép tinh/thanh phd phé duyét:.................. m’.
3. Tong gia tri hop dong .............................................. dong.

] (Béng chit ... ......Gid tri nay da bao gom gid tri quyén sir dung dat,
thue gia tri gia tang)
4. Kinh phi bao tri 2% tong gié tri hop dONE: oo dong.
(BEAE BRI st oo st s s S ARG 88 AR J

5. Dién tich nha & cli ma Ben mua duge Ben bén boi thudng de tai dinh
cur, khong phai tra tién:......... m? tuong duong s6 tién la:............. dbng.

(Bang e e S e S e A




6. Khoan tidn chénh léch chi s& hitu phai thanh toan (néu cé):......dong.

(Chénh I¢ch gitta tong gid ban nha & (khéng tinh chi phi bao tri) so vai
so tién twong duong dién tlch nha & ma bén mua dugc bén ban boi thuomg dé
tai dinh cu, khong phai tra tién: 6 =3 - 5)

7. Phuong thirc thanh toan:

- Phén tién chénh 1éch néu tai khoan 6 Piéu nay dugc tra bing (ghi rd I
tra bang tién mdt hode chuyén khoan qua ngdn hang) ................

- Kinh phi bao tri néu tai khoan 2 Diéu nay dugc chuyén khoan qua ngdn

8. Thei han thue hién thanh toéan:

a) Dbi véi phan tidn chénh 1éch néu tai khoan 6 Pidu nay (do cde bére—
thoa thuén lua chon phuong thirc thanh toan).

H
hu\ﬁenPhapLuat.\-’li

- Thanh todn mét lin vao ngay........thang........ nam........ (hodc trong thiri e

han ........ngay, ké tir sau ngay ky két Hop déng nay). g
- Truong hgp mua nha & theo phuong thirc trd cham, tra dan thi thuc=2
hién thanh todn vio cdc dgt nhu sau: %
+Pgt 118 ..o cenee.....dONg, ==

) o -=
+ Dot 2 }a SRRROPDPPPPRRRRPRPON « () 1= . 5:2
R 20188 41 o 181 o T o dong——=

Trude mdi dot thanh toén theo thoéa thudn tai khoan nay, Bén ban ot
trdch nhiém théng bio bing van ban (thong qua hinh thicc nhu fax, chiyor=—
buu dién....) cho Bén mua biét rd s tién phai thanh todn va thoi han «iﬁ_
thanh todn ké tir ngdy nhan duge thong bio.

";:z
b) Dbi v6i khoan kinh phi bao tri néu tai khoan 4 Biéu nay thi phai duot:ﬂ
thanh toén trude khi ban giao nha o.

9. Muc phi va nguyen tdc didu chinh mic phi quan ly vén hanh nha
chung cur trong thai gian chua thanh 1dp Ban Qudn tri nha chung cu:...........

Piéu 3. Thoi han giao nhin nha & va ho6 so' kém theo

1. Bén bén c6 trach nhi¢m ban giao nha ¢ kém theo cac trang thiét bi gan
voi nha & d6 va gidy to v& nha & néu tai Pidu 1 cia Hop dong nay cho Bén
mua trong thai han la . .. ngay, sau khi da hoan thanh ngh1¢m thu dua
cong trinh nha &, cong trinh xay dung va céc cong trinh ha ting x4 hoi phuc
vu nhu ciu & (néu cd) vao su: dung theo quy dinh cua phép luat xday dung va
Bén mua da thanh todn di s tién mua nha theo quy dinh cta phap ludt (trir
trrdng hop cdc bén ¢6 thoa thudn khac). Viéc ban giao nha & phai lap thanh
bién ban cé chit ky xdc nhén ctia hai bén.

2. Céc thoa thudn khac.




Piéu 4. Bdo hanh nha &

1. Bén bén c¢6 trdch nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh cua Luét
Nha 6.

2. Bén mua phai kip thoi théng bdo bing vin ban cho Bén ban khi nha &
co cac hu hong thude dién duge bao hanh. Trong thai han ......... ngay, ke tir
ngdy nhin duge théng bdo cia Bén mua, Bén ban c¢6 trach nhiém thyuc hién

viéc bao hanh céc hur hong theo ding quy dinh. Néu Bén ban chim thyc hién
béo hanh ma gdy thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém béi thudmg.

Luat.\-’ll

3. Khéng thuc hign viéc bao hanh trong céc trudmg hop nha & bi hu hong =~
do thién tai, dich hoa hodc do 16i ctia nguoi sir dung gay ra.
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nhimg hu hdng thuoc trach nhiém cua Bén mua.
5. Cac thoa thuin khac.

Piéu 5. Quyt’in va nghia vu ciia Bén ban

0 il

1. Quyén ctia Bén bén:

e+ﬂ4

a) Yéu cau Bén mua thanh toan day du, ding han phén chénh léch néuz=s
tai khodn 6 Piéu 2 (néu c¢b);

T*

b) Yéu cdu Bén mua nhén ban giao nha & theo ding théa thuin néu H‘":’
biéu 3 cua Hop dong nay;

AP

¢) Yéu cdu Bén mua thye hién ddy di cdc nghia vu tai chinh lién qnuﬂ‘-‘ﬂ—s
dén viéc mua ban nha & theo quy dinh ctia phép ludt;

d) Céc quyén khac (nhung khéng dugc tréi quy dinh phap luat).

THVI

2. Nghia vu ctia Bén ban:

- a) Ban giao nha ¢ kém theo hd so cho Bén mua theo ding thoa thuan tai
Piéu 3 ctia Hop ddng nay;

b} Thue hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 4 cla
Hop dong nay;

¢) Bao quan nha & va trang thiét bi gin lién vdi nha & trong thdi gian
chua ban giao nha cho Bén mua;

d) C6 trach nhiém lam tha tuc dé nghi cé"tp Gidy chimg nhin cho Bén
mua (trir truong hop céc bén ¢6 thdéa thudn Bén mua chiu trach nhiém lam tha
tuc cap Gidy chimg nhén);

d) Béi thutmg thiét hai do 18i cia minh gdy ra;
e) Céc nghia vu khéc (nhung khong trdi véi quy dinh phap ludt).




Pitu 6. Quyén va nghia vy ciia Bén mua

1. Quyén ciia Bén mua:

a) Yéu cdu Bén ban ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo ding
théa thudn tai Biéu | va Diéu 3 cia Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén ban lam thu tuc dé co quan cé thim quyén cap Glay
chimg nhén quyen str dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lidn

véi dat hodic yéu cu phdi hop, cung cp céc gidy t& c6 lién quan dé lam thi==
tuc dé nghi cap Gla}’ ching nhén (néu Bén mua nhén lam tha tuc nay);

.\

Luat

¢) Yéu ciu Bén bén béo hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 4 cia Hu;:
dong nay; boi thudng thiét hai do viéc giao nha khéng ding thoi han, Lh.;lg_
luong va cée cam két khéc trong Hop ddng;

d) Céc quyén khac (nhung khéng tréi véi quy dinh ctia phép luat).
2. Nghia vu ctia Bén mua:

a) Thanh toan ddy di phan chénh 1éch néu tai khoan 6 Piéu 2 {neu o) 5=
kinh phi béo tri néu tai khoan 4 Diéu 2 va ndp céc nghia vu tai chinh vé& mu{=2

3279 *WW.T

ban nha & tai dinh cu theo ding quy dinh; %
b) Nhéan ban glao nha ¢ kem theo gla}r t vé nha & theo ding thoa thuarp==
tai Pidu 3 ciia Hop ddng nay; 5";

¢) Nop chi phi qu uan ly vén hanh va cac chi pl'u khéc trcmg viée sir dmi:'
nha & cho bén cung cap dich vu sau khi nhin ban giao nha & (néu co);

d) Céc nghia vu khac (nhung khong trai véi quy dinh cua phép ludt).
Piéu 7. Trich nhiém ciia cdc bén do vi pham Hop dﬁng

lfVlEN PHAP

Hai bén thoa thudn cu thé céc trich nhiém (nhur phat; tmh 141, mirc
suft; phuong thire thye hién trach nhi¢m....) do vi pham Hop ddng trong c: =
trromg hop Bén mua cham thanh toén tién chénh léch mua nha hodc Bén bau
cham ban giao nha o.

Pidu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

I. Bén mua c6 quyén thuc hién céc giao dich nhu mua bén, chuyén
nhugng, the chap, cho thué dé &, tang cho va céc giao dich khac theo quy dinh
cua phap lugt vé nha .

2. Thoa thuén khéc vé chuyén giao quyén va nghia vu nhung khong trai
quy dinh phap luat.

Diéu 9. Cic trdng hop chim dirt Hop ddng

Hop dbng nay s& chdm dit trong céc trudmg hop sau:

1. Hai bén dong y cham dat Hop dcung bang van ban. Trong trudng hop
nay, hai bén sé& thoa thudn céc diéu kién va thai han chim dirt.



2. Bén mua cham tré thanh toan tién chénh léch mua nha qué ........ ngay
(hodc théng) theo thoa thudn tai Pidu 2 ctia Hop dong nay.

3. Bén bén cham tré ban giao nhd & qué .........ngay (hofc théng) theo
thoi han da thoa thuan tai Diéu 3 ciia Hop dong nay.

4. Cac thoa thuan khac.

Pitu 10. Cam két ciia cic bén va giai quyét tranh chiip

1. Hai bén cling cam két thue hi¢n dang cac ndi dung Hop dbng da kv, —
Tru‘ong hop hai bén co tranh chdp vé ndi dung ctia Hop dong nay thi hai | mn:
ciing ban bac gidi quyét théng qua thuong lugng. Trong truong hop hai bén—=-.
khéng thuong lugng duge thi mdt trong hai bén cé quyén yéu cau Toa an%

nhan dén gidi quyét theo quy dinh cta phép luat. E
=]
2. Cic cam két khéc. E
Piéu 11. Cée théa thudin khie -
(Cde théa thudn trong Hop dong nay phai phit hop véi quy dinh cia=s
phdp ludt va khéng trdi dao dire xa hoi). %
==
2---.-- AR BRI ER RS AR R AR RAS R AR R AR R R R R E
) o L A ===
Diéu 12. Hi¢u lue ctia Hyp dong —
1. Hop dong nay c6 hidu 1re Ké i NZAY ......eveereerveceeererenieensesiesesssensos g
_ 2. Hop dong nay duoc lap thanh ..... ban va ¢é gia tri phép 1y nhu nhav—c
mdi bén gitt ....ban ..... dé thuc hin. =
=
=
BENMUA BEN BAN —
(Ky va ghi ré ho tén, néu la té chirc thi (Ky, dong dau va ghi ro chiec vu -'=='-E

dong ddu va ghi o chire vu ngudi ky) nguoi ky)




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pac lap - Tu do - Hanh phiie

HOQP PONG THUE MUA NHA O TAI PINH CU
(Thwe hién Du dn cii tao, xiy dwng lai nha chung cr tai....)
ST J— /HD
Cdn cu Bo Ludrt Dan sy ngay 09 thang 12 ndm 2015;
Can cur Ludt Nha o ngay 25 thdang 11 nam 2014;

. Cdn cik Nghi dinh S6 ....... NGAY ......théng ...... nam 2021 cua Chinh phit
vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu;

4-284930 819 o, e g Lo 1

Can cur phua?ig dn béi thuomg, hé tro, tdi dinh cu dwgc. Uy ban nhan d.fm
cap tinh/thanh phé... ... phé duyét tai Quyét dinh sé...... ngay ..... thdng .

HAP LUAT* e

Hai bén chiing t6i gom:
CHU PAU TU DU AN HOAC PON VI PUQC GIAO BO TRi I\-IIE;
O TAI DINH CU (sau diy goi tit 12 Bén cho thué mua):

o YN GO it b b o e ST S T T oo SrEE PP as t T T TR i T

THU)

< g dal difo: thee PHAD TR, .cverwmnresmmmessenmsmmenmmpmssyisssnss
o BUA CEY THOTH S i vsuwimaninsoiaisinisiawsssassbs s mida s 4 SH G4 TR RRSRINIRTHI TR TR
- Ho khiu thudng tri:..

- Bién thoai: ....ccovveeevreereeseeee, Fax [neu (57 ) )RS
- S6 ta1 KNOAN: w...oveoveeeeeeeeeeeeeeeeeas tai Ngan hang: .........cccoveeveeveencrnnnne
= VI S8 TRUB: oot eea s st er e

BEN PUQC BO TRi NHA O TAI PINH CU (sau déy goi tit 1a Bén
thué mua):

La chii s¢ hitu cin hé chung cu/nha & riéng 1& sb .....thude Nha chung
u....Khuchung cu....tai diachi.......coovvriiiiiiiiiee e,

=L AIREEE B DB (DRI« caivnimsninismin o s scom i S e e Rk oa VAo e




- 86 CMND (ho chiéu hoic thé quén nhan hoac thé cin cude cong dan)

L - ..CAP NZAY...0vnn o, fta:
- Va vo hodc chéng (neu ea)la:. .o e I S —
- S8 CMND (hd chiéu hoic thé quén nhédn hodc thé can cudc cong dan)
80 i B R e R SRR
- Hg khau thucrng tri hogc LAMLAITL ..vevvenessessannsssesnrasnnassansssssnsssnnssnsassnnsons
S B B RO . coscmmsman e s T S R g i S =
» DRSBTS onusisossassasosasinuinammisss 2N - =
BT T, O tal NEan BARE: ..cmamimmmaiiiassises g
M BB UE: o nis e A e s o r=
Hai bén ching toi Lhong nhit ky két Hop dong thué mua nha & tai dm%
cu sau khi nha chung cur s6......duoc cdi tao, xdy dung lai véi céc ndi dung=
sau day: =
Diéu 1. Cdc thong tin vé nha & tai dinh cw =
=7
1. Loai nha & (can hé chung cu hodc nha o riéng Ié):........coovvvceencnnnn.. E
2. Dia chi nha & .oneinses & 3
- . : 3 I==—0
3. Dién tich str dung IO | E‘“ .
4. Céc théng tin vé phan s& hitu riéng, phin s& hitu chung, phén sir dmp
riéng, phin str dung chung (néu la cin hd chung e ..o oveereeceeeeeeereerennns o .-=....,
5. Céc trang thiét bi chii yéu gin 1ién voi nha &: ..coovvvcvienenienveinenn =
G Cliclitng o Bhlln: ..o A
(C6 ban vé so do vi tri nha 6, mat bang nha & dinh kém hop dong néy J-._:E
Pidu 2. Gi4 thué mua va phwong thie thanh todn .:_.
l.Gidthué muanha dtdidinhcu:. .o, dong/m’.
(Bang chit: . S S S S S Y e 18 I Ly PP |
2. Dién tich nha ¢ thué mua duge téi dinh cu theo phu'mlg &n boi thuong, hd
trg, ti dinh cu ¢4 duoc Uy ban nhén dan ¢Ap tinh/thanh phé phé duyét: ........m%
3. Tong gid tr hop d0ng thué Mua:..........cceevveereeeierieeeinnnn. df.ing.

’ (Bang chit .............Gid tri nay da bao gém gid i quyén sir dung dat,
thué gia tri gia tang)
4. Kinh phi béo tri 2% téng gia tri hop dong thué mua nha d.......... dong.
(BARE CHEE: <.ovovvevoeeessressesesseseesiesessenessssssasae s ssassssassssessassessssssnssonssaessasens X

5. Dign tich nha ¢ cli ma Bén thué mua dugc Bén cho thué mua hf)i
thuong dé tai dinh cu, khong phai tra tien 1a:......... m” trrong duong sb tién




(BENG CHIE: ~...ovconssnivisivsisssisssussmsssssarnssesssssnssnssosssssasnsssmanssssssasssmnensssssssassss i

6. Khoan tién thué mua chénh léch ma Bén thué mua phai thanh
todn:..........dong.

(Chenh Igch gitra tong gié tri hop ddng thué mua (khéng tinh chi phi bao
tri) so véi s6 tién twong duong dién tich nha & ma Bén thué mua dugc Bén
cho thué mua bdi thudng dé tai dinh cu, khong phai tra tién: 6 =3 - 3)

7. Phuong thire thanh toan:

- Phén tién thué mua chénh léch néu tai khoan 6 Didu nay (néu ¢o) duoc
tra bang (ghi ré Ia tra bang tién mdt hodc chuyén khoan qua ngdn hang):...

hapLuat.\-’ll

- Kinh phi béo tri néu tai khoan 4 Piéu nay dugc chuyén khoan qua ng: 11;'.>_

8. Thoi han thue hién thanh toan:

a) Déi véi phan tién thué mua chénh |éch néu tai khoan 6 Piéu nay (dq
cdc bén thoa thuén lya chon phuong thirc thanh toén).

833930 3279 *WW.T

- S6 tién tra lan déu bing: 20% gié trj khoan tién thué mua chénh ]u}
vao ngay........théng........ nam........ (hodc trong thoi han ......... ngay, ké tur biLE
ngay ky két H(_}’p dong nay).

T

- Tién thué mua nha & hang thang (ghi 5 la tra bang tién mat hoae=—
Chuyén khoan qua RGAN RARZ): .......coee e ee e eeseeeeeeeeee s eseeneessenns. —:ﬂ_:::.

b) Béi véi khoan kinh phi bao tri néu tai khoan 4 Piéu nay thi phai lllt'lFi-—a
thanh todn trudc khi ban giao nha ¢,

PHA

9. Céc chi phi vé quan ly van hanh nha &, chi phi sir dung dién, nude=—
dién thoai va céc dich vu khac do Bén thué mua thanh toén cho bén cung LE_
dich vu theo théa thudn. Cac chi phi nay khéng tinh vao gia thué mua nh 11::3
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay. e

Diéu 3. Théi han giao nhan nha & va hé so kém theo

1. Bén cho thué mua co trach nhiém ban giao nha & kém theo cac trang
thiét bi gin v&i nha & d6 va gidy t& vé& nha & néu tai Bidu | cia Hop dong nay
cho Bén thué mua trong thoi han la ...........ngay, ké tir ngay Bén thué mua
thanh toén s tién tra 1in diu theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 2 ctia Hop dong
nay (trir trudng hgp cdc bén co thoa thuan khac). Viéc ban giao nha & phai lap
thanh bién bén cé chir ky xé4c nhdn cla hai bén.

2. Thoi han cho thué mua nha ¢ la....... nam (...... thang), ké& tir
ngdy...thdng....ndm......dén ngay......thang.....nam...

3. Cdc thoa thuin khéc.
Diéu 4. Bdo hanh nha &

1. Bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh
cua Luat Nha 6.




2. Bén thué mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén cho thué
mua khi nha & ¢é cdc hu hong thude dién duge bdo hanh. Trong thoi han
......... ngdy, ké tir ngay nhin duoc théng béo cia Bén thué mua, Bén cho
thué ¢6 trdch nhiém thye hién viéc bao hanh cdc hu hong theo ding quy dinh.
Néu Bén cho thué chdm thuc hién bao hanh ma géy thiét hai cho Bén thué
mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong.

3. Khong thuc hién viée bao hanh trong cédc trudng hop nha & bi hur hong
do thién tai, dich hoa hodc do 10i ctia nguoi sir dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh ctia Ludt Nha ¢, viéc sua chi
nhitng hu hong thude trach nhiém cua Bén thué mua.

5. Cac thoa thuan khac.
Di¢u 5. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua
1. Quyén ciia Bén cho thué mua;

a) Yéu ciu Bén thué mua st dung nha & thué mua ding myc dich v
thue hién ding cic quy dinh vé quan 1y sir dung nha & thué mua;

2849303279 *W.Thu\ﬁen[’hapﬁmt.\-’ll

b) Y&u cau Bén thué mua tra day du, ding han phéan chénh 1éch theo rlmr-EE
han di cam két;

¢) Yéu cdu Bén thué mua nhin ban giao nha & theo ding thoa thuén
tai Piéu 3 ciia Hop dong nay;

I

d) Yéu ciu Bén thué mua c6 trach nhiém sira chita cac hu hong va bor=—=
thuong thiét tai do 16i ctia Bén thué mua gdy ra trong thoi gian thué mua=—
nha o,

IFWEN

d) Puge cham diit Hop dong thué mua va thu hoi nha & cho thué n
trong céc truong hop chim dit hop ddng thué mua nha & quy dinh tai Dnuﬂ!::
ctia Hop ddng ndy hodc khi nha & thué mua thude dién bj thu héi theo qu}
dinh cua Luat Nha o;

e) Céc quyén khac (nhung khéng duge tréi quy dinh phép luit).

2. Nghia vu ctuia Bén cho thué mua:

a) Ban giao nha & kem theo hé so cho Bén thué mua theo dung théa
thudn tai Picu 3 cua Hop dong nay;

b) Thuc hién bao hanh nha & cho Bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 4
ctia Hop dong nay;

¢) Phé bién, huémg din cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan ly, sir
dung nha ¢ thué mua;

d) Bdo tri, quan ly vén hanh nha & cho thué mua theo quy dinh cua phap
ludt vé quan ly sir dung nha o;




d) Théng bdo bing viin ban cho Bén thué mua nhimg thay doi vé gid
thué mua nha hang thang, phi dich vu quan ly vén hanh nha ¢ truge khi ap
dung it nhét 12 01 théng;

e) Hudng din, dén d6c Bén thué mua thyc hién cdc quy dinh vé quén ly
ho khéau, nhén khau va quy dinh vé an ninh, trit tu, vé sinh méi truomg;

g) C6 trach nhiém lam tha tuc d& nghi cip Gidy ching nhén cho Bén
thué mua khi hét thdi han thué mua va bén thué mua da thanh toan du tién 22
thué mua nha & theo théa thudn trong Hop dong nay (tru truong hop cée ben =
¢6 thoa thuén Bén thué mua chiu trach nhidm lam th tuc cdp Gidy chimg nhin): —.

ll

h) Chép hanh céc quyét dinh ctia €0 quan c6 tham quyen trong viéc qu: m%
ly, xtr ly nha & thué mua va giai quyét cdc tranh chip co lién quan dén | nrp
ddng nay;

i) Cac nghia vu khac (nhung khéng trai véi quy dinh phéap luat).
Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua
1. Quyén ciia Bén thué mua:

a) Yéu cau Bén cho thué mua ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha o
theo diing théa thuén tai Piéu 1 va Piéu 3 cta Hop dong nay;

* Tet AN *WW.T

b) Yéu cdu Bén cho thué mua lam thu tuc dé co quan co tham quyén L&E}Eﬁz
Gla}' chlrng nhan quyen str dung dat, quyen s& hiu nha & va tai san khdc o dE
lién véi -:iat hodic yéu cau phdi hop, cung cdp cac gidy t& c6 lién quan dé I: g&%
thi tuc dé ngh1 cﬁp Gidy chirmg nhén (neu Bén thué mua nhén lam tha tug
nay) sau khi hét han Hop ddng thué mua va Bén thué mua di tra du tién thue g
mua theo thoa thuan trong Hop dong nay;

¢) Yéu ciu Bén cho thué mua bao hanh nha & theo quy dinh tai BlLLLE
ctia Hop déng nay; boi thudng thiét hai do vm-: giao nha khong diang thoi Jqu—ﬂ
chét luong va cac cam két khac trong Hop dong;

W

d) Yéu cal:1 Bén cho thué mua sua chita kip thoi nhimg hu hong ma
khong phai do 16i ctia minh gdy ra;

d) Dugc quyen thue hhen cac giao dich v& nha & sau khi dé tra hét tién
thué mua va da duoc cap Gidy chimg nhén;

e) Céc quyén khic (nhung khéng trdi véi quy dinh ctia phap luat).
2. Nghia vu ciia Bén thué mua:

@) Thanh toan ddy du va ding han phan chénh Iéch thué mua lin dau va
tién thué nha hang thang theo thoa thuin quy dinh tai Piéu 2 cia Hop dong
ndy; thanh todn kinh phi bao tri, chi phi quén Iy vén hanh va cac chi phi khac
lién quan dén sir dung nha & cho bén cung cép dich vu;




b) Nhan ban giao nha ¢ kém theo gidy t& vé nha & theo ding théa thugn
tai Pieu 3 clia Hgp dong nay;

¢) Str dung nha & dang muc dich; gilr gin nha & va c¢o trach nhiém stra
chita phin hu hong do minh géy ra;

d) Chép hanh diy du cac quy dinh vé quan ly, sir dung nha & thué mua

va quyét dinh ctia co quan ¢6 thim quyén giai quyét cac tranh chip lién quan
dén Hop dﬂng nay;

il

d) Khéng duoc chuyén nhuong nha & thué mua dudi bat ky hinh 1,]1'["._
nao trong thoi gian thué mua nha a;

pL

e) Chép hanh cc quy dinh vé gift gin vé sinh méi trudng va an ninh tr/ 1%
tu trong khu vue cur tra;

g) Bdi thudng thiét hai do 151 minh gay ra;
h) Cac nghia vu khac (nhung khong trai voi quy dinh cta phap luat).

a9 v T

Diéu 7. Trach nhiém ciia cac bén do vi pham Hop dong

Hai bén théa thudn cu thé céc trach nhiém (nhu phat; tinh 14i, muc |4 ngg
sudt; phuong thic thyc hién trach nhiém....) do vi pham Hop dong trong cacees
trrong hop Bén thué mua cham thanh toén tién chénh l&ch thué mua nha ]‘mm.:__
Bén cho thué mua chdm ban giao nha &.

Diéu 8. Cdc trrdng hop chim dirt Hop dong

i AT

Hop d-:::ing nay sé chém dit trong cac truong hop sau:

1. Hai bén dong y chdm dit Hop ddng béng vin ban, Trong trudng he
nay, hai bén sé thoa thuan céc diéu kién va thoi han cham dat.

P

i

2. Bén thué mua khéng tra tién thué nha lién tuc trong ba thang lién [‘E:;;
ma khong cé 1y do chinh dang. —

3. Bén thué mua tu y chuyén quyén thué cho ngudi khéc trong thoi han
thué mua.

- ~ r L] - r A A g - - & o —
4, Bén thué mua ty y sura chira, duc phé két cau, cai tao hodc coi ndi nha
& thué mua trong thoi han thué mua.

5. Cac thoa thuin khac.
Pidu 9. Cam két ciia cdc bén va giai quyét tranh chip

1. Hai bén cing cam két thuc hién dung cac ndi dung Hop dong da ky.
Truung hop hai bén c6 tranh chip v& ndi dung ctia Hop dong nay thi hai bén
cling ban bac giai quyét thong qua thuong lwong, Trong trucmg horp hai bén
khong thuong lucrng duge thi mdt trong hai bén cé quyén yéu ciu Toa 4n
nhan dén giai quyét theo quy dinh ctia phép luét.

2. Cac cam két khac.




Pidu 10. Trich nhiém ciia edc bén do vi pham hgp ddng

Hai bén thoa thudn cu thé vé cdc truong hop vi pham hgp dbng va trach
nhiém clia mdi bén trong trudmg hop vi pham (théa thudn nay phai phit hop
voi quy dinh cia phdp ludt va khong trai voi dao dirc xa héi).

Diéu 11. Céc thoa thuin khde

(Cac thoa thudn trong Hop déng nay phai phit hop véi quy dinh cia
phap lugt va khéng trdi dao dire xd hoi).

%o -
=
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Diéu 12. Hiéu lye ciia Hop dong .HE
1. Hop ddng ndy c6 hidu Iue k& tir DAY c.vveuimrereceessesressessessssssesssessnsnanes =
2. Hop déng nay dugc 1gp thanh ..... bin va c6 gié tri php Iy nhu nhau =5
méi bén gift ....ban....d& thue hién. 23
=
BEN MUA BEN BAN =

E ek ek 4 YN ; a P £ 3 i = E——
(Ky va ghi r6 ho tén, néu la to chic thi  (Ky, dong dau va ghi ro chirc vu ngueai=—
dong dau va ghi ro chire vu nguoi ky)

THUVIN PRAPL




