THONG TU'SO 50 TC/TCT NGAY 30-9-1992 CUA BO TAI CHINH
HUGNG DAN THI HANH PHAP LENH CUA HOI PONG NHA NUGC
VA NGHI BINH CUA HOI PONG BO TRUSNG VE THUE NHA, DAT

Cén cir vao Phap lénh vé thue nha dat 44 duge Héi dong Nhia nude thang qua ngay
3l thédng 7 ram 1992;

Cén cit vao Nghi dinh 5o’ 339-HEET ngay 22 theng 9 nédm 1992 cnia Hoi ddng Bo
truging quy dinh chi tigt thi hanh Pldp lenh vé thue nha dat.

Bo tai chinh hudmg dan thue hién thué dar nhu sau

L PHAM VI AP DUNG

L. Béi tugng chiu thue dar 1a dar &, dar xay dung cong trinh ikhone phan et dar cd
gi4y phep hay khong ¢ gidy phép stdung a) Bat & la dar thuoe khudan cud cae thanh thi
va néng thon bao gom, dat da xay cat nha (ké ¢A mat sang, hd, ao, kénh rach lam nha ndi
co dinh, dat lam vudin, 1am ao, lam dutng di. lam san, hay bd wéng quanh nha, oirdiéntich
dét da nop thue nong nghiep, ke ca dat da duce cap gidy phép, nhing chua xay dung nha &,

by Bt ®ay dung cong trinh 13 dat xay dung cde cong winh cong nghiép, khoa hoc ki
thuat, giao thong, thiy 1oi, nuoi wéng thily san, van hoa, x4 hoi, dich vu, qudc phbng, an
runh va cdc kheang dar phu thude (dién tich ao, 1 wong cay, bac quanh céng trinh kién
triic ), khéng phan biér céng winh da x4y dung song dang sa dung. dang xay dung, hoac dar
d4 duge cap giay phép nimtng chua xay dung, hoac ding Tam béi chi vac tu, hang hda .. 2,
Béi tuging nop thue dar duoe quy dinh tai Biéu 2 Phap lenh vé thue nha dat 13 tar ca cée ©©
chiie, ¢d nhan ¢ quyén sirdung hoac true tiép st dung dar &, dar xay dung cong trinh, bao
gom:

ay CAc 1o chike, cd nhan cé quyén st dung hop phép dat &, dat xay dung céng trinh,
mét s& rudng hop cd hiét 4p dung nhursau:

- Pat duge Uy quyén quan 1y, thi o chic ¢d nhan, Uy quyén phéi nop rhug;

- Pat bi tich thu dé x(t 1§ thi to chik, cd nhan qudn 1§ dat ray phai nop thug.

- CAn bd céng nhan vién chue, quan nhan igoi chung 1a CBCNVC) mua nha dat hoa
gid tir cde ngudn, hoace duge co quan, xi nghiep, don vi cdp ddt (Phan phdi, tra tién dén bl
thist Iai dar.. ) dé o lam nhé &, ray nha nay thude sé hiuriéng cta CBCNVC thi CBCNVC
ray phai nop thue dar.

by Céc 6 chiic, ¢4 nhan cé nha dat cho thue (ké ca nha d4t cla cée cd quan, Xi nghigp
vh oo quan quan 1y nha dat phan phei hose cho CBCNVC thug; thi © chi, ¢4 nhan cho
thué nha dat phai nop thue dat, con noubi di thue hoac ngudi duge phan phoi nlhd dar khong
phai nop thue dat, ma chi trd tiénthue nhi cho chii thue, Cy the:

- T che, ¢4 nhan cho 8 chik, ¢4 nhan trong nudc hay nude ngoai thué nha, dar (ke
ca nha tro, nhd khdch, nha nghi, khdch san) thi 6 chie, ¢4 nhan cho thue phai nop thue dat,

- Cong ty, ® nochisp quan Iy nha, dar cho thué nhd dar, thi cong ry = nghiép réay 1a
don vi phai ndp thug dat

- Co quan, x{ nghiép, don vi luc lugng quse phong an ninh phan phoi nha dar cho
CBCNVC, thi cdc to chic nay 13 don vi phai nop thue dar.

¢+ Trong trudng hop cdn ¢d su tranh chdp hoac chua xde dinh duge quyén st dung



dat, ké ca truong hop 1an chiém trdi phép (bao gém ca phan dién tich dat 1an chi€ém thém
ngodi khuon vién cua té chic, c4 nhan quan 1y cho thué da nop thué dat), thi té chiic c4
nhan dang truc ti€p st dung dat phai nop thu€ dat. Viéc nop thué dat trong truong hop nay
khong c6 nghia 1a thira nhan tinh hop phép vé quyén st dung dat.

d) Truong hgp bén Viét Nam tham gia xi nghiép lién doanh dugc Nha nuéc cho gép
von phép dinh bang quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Luat dau tu nuéc ngoai
tai Viét Nam, thi t6 chiic hodc ngudi dai dién cho bén Viét Nam dung dat dé gép von theo
hop dong da ky két 1a d6i tuong nop thué dat.

Doi v6i cac hinh thitc dau tu nuéc ngoai hoat dong theo Luat dau tu nudc ngoai tai
Viét Nam, thué dat da nop tién thué vao NSNN do co quan thu€ thu theo ch€ do Nha nudGc
quy dinh, thi khong phai nop tién thué€ dat nita.

e) Co quan ngoai giao, té chiic quc t€, ngudi nudc ngoai sit dung dat &, dat xay dung
cong trinh phai nop thu€ dat theo quy dinh ctia Phap 1énh vé thué€ nha dit, trir trudng hop
Diéu udc quoc t€ ma Viet Nam ky két hoac tham gia cé quy dinh khéc.

3. Khong thu thu€ dat &, dat xay dung cong trinh doi véi:

a) Pat duoc co quan Nha nuée ¢6 thim quyén cong nhan chuyén st dung vi lgi ich
cong cong, phuc loi xa hoi hodc tir thién chung khong vi muc dich kinh doanh hodc dé &,
nhu: dat lam dudng sd, cau cong, cong vién, san van dong, dé diéu, cong trinh thay loi,
truong hoc (bao gdbm ca nha tré, nha mau gido), bénh vién (bao gdm ca bénh x4 tram y té,
phong kham...), nghia trang.

b) Dat duoc co quan Nha nudc c¢6 thim quyén cong nhan chuyén ding vao viéc thy
cing chung cuia cdc ton gido, chia céc t6 chifc ma khong vi muc dich kinh doanh, hoic dé &,
nhu: céc di tich lich sit, dinh chlia, dén, mi€u, nha tho chung (ké ca nha thd ho). Riéng dén,
miéu, nha thd tu van phai nop thué dat.

Truong hop st dung dat thuoc dién quy dinh tai tiét a, b diém nay vao muc dich kinh doanh
hoic dé &, thi t6 chiic quan ly dat phai nop thu€ dit phan dién tich dat st dung vao kinh
doanh hoic dé &.

II. CAN CUTINH THUE VA MUC THUE

Can cit tinh thué€ va mic thué€ dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6 Phdp 1énh vé
thué€ nha, dit va Diéu 6 Nghi dinh s6 339/HDBT ngay 22-9-1992 ctia Hoi dong B0 trudng
la dién tich dit, hang dat va muc thu€ nong nghiép clia mot don vi dién tich. 1. Doi véi dat
thudc thanh pho, thi xa, thi tran (dudi day goi chung la do thi).

a) Dién tich dat tinh thu€ 12 toan bo dién tich dat cta t6 chic, cd nhan quan 1y st
dung, bao gom: dién tich mat dat xay dung nha &, xay cong trinh, dién tich duong di lai,
dién tich san, diéc tich bao quanh nha, bao quanh cong trinh, dién tich ao ho va cédc dién
tich dé trong trong pham vi dat duoc phép st dung theo gidy cip dat clia co quan cé thim
quyén. Trudng hop chua cé gidy phép cdp dat thi theo dién tich thuc t€ sir dung.

b) Hang dat dé xdc dinh s 1an miic thué nong nghiép tinh thu€ dat thudc khu vuc do
thi can cit vao cac yéu t6 cht yéu sau: Loai do thi: Viéc phan loai do thi dugc van dung
bang phan loai do thi quy dinh tai Quyét dinh s6 132-HDPBT ngay 5-5-1990 cta Hoi dong
Bo trudng (1)

Doi v6i cac do thi méi hinh thanh, chua c6 tén trong ban danh muc xép hang do thi,
thi tam thoi sap x€p nhu sau:

+ Céc do thi noi ¢6 tru sG ty ban nhan dan tinh xé&p vao do thi loai IV;

+ Cac do thi khac (trir thi tran) xép vao do thi loai V;



+ Thi tran

Loai duong phd, hoac khu phd:

Trong moi loai do thi duoc chia thanh cac loai dudong pho (hoidc khu vuc) nhu sau:
+ Do thi loai I dugc phan phoi t6i da 4 loai duong phd, hoac khu phd;

+ Do thi loai IT dugc phan phdi toi da 4 loai dudng pho, hoac khu pho;

+ Do thi loai IIT dugc phan phoi t6i da 3 loai duong pho, hoac khu pho;

+ D0 thi loai IV dugc phan phai tdi da 3 loai duong pho, hoac khu pho;

+ Do thi loai V dugc phan phoi téi da 2 loai duong phd, hoac khu phd;

+ Thi tran dugc phan t6i da 2 loai duong pho hoac khu pho.

Tuy tinh hinh cu thé, & mbi do thi c6 thé phan s6 loai dudng phd it hon mic trén,
nhung phai xép tir loai dudng pho bac cao trd xudng theo thit tu 1,2, v.v... Riéng d6i véi thi
x4, thi tran thudc céc tinh mién ndi, hai dao phia bac va tay nguyén qia nho, nhiing thi tran
mdi hinh thanh, diéu kién sinh hoat kém so véi céc thi tran khdc trong dia phuong, cé thé
x€p loai dudng pho tir bac 2.

Can cit dé phan loai dudng ph6 dua vao vi tri ctia dit ¢, dat xay dung cong trinh tiing
khu vuc (1a trung tam, can trung tAm hay ven do) cdc diéu kién thuan loi trong san xuat
kinh doanh, trong sinh hoat v.v. Cuc thu€ phoi hop véi S¢ xay dung, co quan quan ly ruéng
dat ciing cdp dé phan cdc dudng phd trong do thi ra cdc loai khac nhau, trinh iy ban nhan
dan tinh, thanh pho truc thudc trung uong quyét dinh.

Vi tri dat:

can ct vao loai duong pho da dugc ty ban nhan dan tinh thanh phd quyét dinh. Chi
cuc thu€ thuc hién phan loai vi tri dat cu thé trong ting loai dudng ph6 dé x&ép muc thué dat
trinh Gy ban nhan dan quan, huyén hoac cap tuong duong quyét dinh.

Maéi loai dudng phé duoc xép t6i da theo 4 vi tri dat, cu thé nhu sau:
Vi tri 1: 4p dung d6i v6i dat & mat tién.

Vi tri 2: 4p dung d6i vé6i dat & trong ngd, hém ctua dudng phd ¢ diéu kién sinh hoat
thuan lgi (xe 6td, hodc xe ba banh vao tan noi v.v...)

Vi tri 3: d4p dung d6i vé6i dat cuia nhitng ho doc 1ap nhung phai di qua nha mat tién, dat
0 trong ngd, trong hém duong pho c¢6 diéu kién sinh hoat kém hon vi tri 2 (6t6 hodc xe ba
banh khong vao dugc...)

Vi tri 4: 4p dung doi véi dat trong ngd, trong hém cta cac ngd, hém thuodc vi tri 2, vi
tri 3 néu trén va céc vi tri con lai khac, ma di€u kién sinh hoat rit kém.

Trong moi loai duong pho, khong nhat thiét phai xép du 4 vi tri dat, ma phai can cd
cu thé vao duong pho dé xép, c6 thé xép it vi tri hon, nhung phai xé&p tir vi tri 1 tuong ting
vGi bac thu€ cao nhat trd xuéng. Trong ciing vi tri dat nhung do diéu kién thuan loi c6 khac
nhau, thi c6 thé duoc ha thap mic thu€ t6i da bang 2 1an muc thu€ nong nghiép quy dinh
trong biéu duéi day doi véi 16 dat c6 diéu kién thap hon.

Vi du: hai 16 dat dugc x€p cung vi tri s6 1 cua duong pho loai 1, thuoc do thi loai I,
theo quy dinh phai chiu mic thué€ dat bang 25 14n muc thu€ nong nghiép, nhung trong dé
c6 116 dat & vi tri mitc do thuan tién khong bang 16 kia, thi c¢6 thé 4p dung mifc thué dat
bang 24 1an mic thu€ nong nghiép.

boi v6i 16 dat gidp ranh gitta cac loai duong pho, dat géc ctia 2 loai duong phd, dat
giap ranh gilta cac vu tri ma c6 nhiing bac thu€ cao thap khac nhau, thi can ctt vao mic do
thuan tién cua vi tri dat., chi cuc trudng thué dugc diéu chinh va x&p vao bac thué phu hgp.



c) Miuc thu€ nong nghiép lam can ct tinh thu€ dat thudc viung do thi la muc thué
nong nghiép cao nhat trong vung dugc ap dung nhu sau:

- D6i v6i thanh pho truc thudc trung uong; thanh phd thi xa noi ¢6 tru s& Gty ban nhan
dan cép tinh, thi 4p dung muc thu€ nong nghiép cao nhat trong tinh, thanh phd truc thudc
trung uong do.

- C4c thi x4, thi tran, 4p dung muc thué€ nong nghiép cao nhit trong huyén, trong thi
xa do.

Riéng d6i véi thi x4, thi tran mién ndi, hai dao qia nho, méi hinh thanh, diéu kién
sinh hoat kém so v6i céc thi tran khéc, c6 thé 4p dung miic thué nong nghiép cao nhat & tai
khu vuc thi xa thi tran do6.

S6 14n mifc thu€ nong nghiép cao nhat trong viing, 4p dung d6i véi 6 loai do thi (ké ca
thi tran) va 4 vi tri dat cta timg loai duong phd theo cac bac thué nhu sau:

BANG PHAN LOAI CAC BAC THUE
THEO VI TRf CUA TUNG LOAI PUONG PHO

- LOY - LOY - BEC THUO THEO Vb TRY §ET -
- 8o THb -8/6NG PHe-  (Sé ICn mac thud n«ng nghiOp) -

- - VPtrY1-VPtrY2- VPtrY3-VbtrY 4 -

-Lo%il - 1 - 25 - 22 - 18 - 13 -
- - 2 -23 -20 - 16 - 11 -
- - - 21 - 18 - 14 - 9 -

- -4 -19 -16 - 22 - 7 -

- Lotifl- 1 - 23 - 20 - 16 - 11 -
- -2 -2 - 18 - 14 - 9 -

- - -19 - 16 - 12 - 7 -

- -4 -17 - 14 - 10 - 6 -
-Lo% - » - 20 - 17 - 13 - 8 -
- - 2 -18 -15 - 11 - 6 -

- -3 -16 -13 - 9 - 5 -
-Lotilv- 1 - 15 - 13 - 10 - 6 -
- -2 -18 -1 - 7 - 5 -

- -3 -1 -8 - 5 - 4 -
-Loiv- 1 -10 - 8 - 6 - 5 -
- -2 -8 -6 - 5 -4 -

-ThbtrEn- 1 - 10 - 8 - 6 - 4 -



Truong hop trong mot do thi c¢é nhitng thon xém ma di€u kién sinh hoat nhu viing
nong thon, chuyén san xuit nong nghiép, thi ap dung thu thué dat nhu viing néng thon theo
huéng dan tai diém 2 muc nay.

2. Dai v6i dat thuoc ving nong thon:

a) Dién tich dat tinh thu€, 12 toan bo dién tich dat thuc t€ quan 1y str dung ctia t6 chiic,
ca nhan, khong thudc dién nop thu€ nong nghiép, bao gébm: dién tich mat dat xay nha o,
xay cong trinh, (K& ca chuéng trau, chuéng bo, bép, bé nudc, san v.v...) dién tich ao, ho,
vuron rau, vuon cay an qua, dat 1am dudng di, dién tich dat dé trong v.v...

Phuong phdp xac dinh dién tich dit dé tinh thu€ & nong thon cén cit vao s6 dia chinh
Nha nudc, & nhitng noi chua c6 dia chinh thi trén co s& to khai nop thu€ dat va y kién cua
can bo quan ly ruong dat, dugc Gy ban nhan dan xa xac nhan. Trong trudong hop cén thiét,
co quan thu€ phoi hop véi iy ban nhan dan x4, kiém tra dién tich dat thuc t€ quan ly st
dung cta timg t6 chiic, ca nhan dé xdc dinh dung dién tich dat tinh thué.

b) Hang dét dé xdc dinh mic thu€ dit bing cung hang dit nong nghiép trong thon,
x6m, ap, ban. Truong hop khong xac dinh dugc cing hang dat tinh thué, thi xdc dinh bang
hang dat tinh thu€ nong nghiép cao nhat & thon, xém, dp ban d6. Riéng doi véi nhitng thon
x6m, &p, ban & trén ving doi da soi, ving chua man, ving céat chua x&€p hang dit nong
nghiép, chua thu thué€ nong nghiép, thi ciing chua thu thué dat &.

uy ban nhan dan xa can ct vao két qua phan hang dat thu€ nong nghiép da dugc uy
ban nhan dan huyén phé duyét dé x4c dinh hang dat tinh thué€ dat &, dat xay dung cong
trinh cho tiing thon, xm, ap, ban.

¢) Mic thu€ dét thuoc ving nong thon thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Dicu 7
Phdp lénh vé thué€ nha dat, twong tng véi timg hang dat & timg ving (thon, xém, ap, ban)
néu tai ti€t b, diém nay nhu sau:

- Dat thuoc ving ndi, mic thué€ dat bang mdc thu€ nong nghiép cing hang dat trong
vung (thon, x6m, ap, ban).

- bat thuoc vung trung du, mdc thu€ dit bang 1,5 lan mic thu€ nong nghiép ciing
hang dit trong vung (thon, x6m, 4p, ban);

- Dat thuoc ving déng bang, mic thu€ dat bang 2 1an miic thu€ nong nghiép cing
hang dit trong vung (thon, x6m, 4p, ban);

Dat & ma st dung vao san xuét nong nghiép thi duoc tinh thu€ dit bang mic thué
nong nghiép cung hang dat trong viing (thon, x6m, ap, ban). Néu trong cay 1au nam thi tinh
theo muc thu€ nong nghiép cay lau nam.

3. Phan b thu€ dt doi véi nha nhiéu ting va khu tap thé thuoc nhiéu té chic c4 nhan
quan 1y st dung.

a) Doi v6i dit xay dung nha nhiéu tAng do mot t6 chitc hodc cd nhan quan 1y sir dung
thi t6 chitc hodc c4 nhan dé phai nop thué€ cho toan bo dién tich dat trong khuon vién.
truong hop t6 chiic hodc ¢4 nhan nay cho mot t6 chic hodc c4 nhan khdc thué, thi ngudi
thué khong phai nop thué€ dat.

b) Trong mot khoang dit c6 nhiéu t6 chic, c4 nhan quéan 1y st dung, nguyén tac Ia:
tong dién tich dat chiu thu€ clia cdc t6 chic c4 nhan nay phai bang tong dién tich dat cla
khoang dat d6. Do vay, mdi t6 chic, c4 nhan ngoai viéc phai ké khai dién tich dat thuc t€ sir
dung (bao gém dién tich mat dat nha &, cong trinh phu, trong rau, ké ca phan 1an chi€ém
riéng) con phai ké khai tham phan dién tich dat sit dung chung nhu: dat lam duong di



chung, san chung, dit xay cdc cong trinh sir dung chung (xay tram bom nudc v.v...) ké ca
dién tich bo trong.

Viéc phan chia phin dién tich dat sitr dung chung do cdc t6 chiic cd nhan trong khu
tap thé tu thoa thuan phan bé. Trudng hgp céc t6 chiic, cd nhan nay khong tu thoa thuan
duoc thi co quan thu€ s& can ¢ vao tinh hinh thuc t€ sitr dung d€ phan b s6 thu€ phai nop
cho ting t8 chic, c4 nhan phai nop.

c) Dai v6i dat do nhiéu t6 chitc, ¢4 nhan quéan 1y nhung khong thuoc mot khoanh , thi
céc t6 chifc ¢4 nhan nay phai nop thu€ dat phan tién tich dat thuc t€ sir dung (ké ca dién tich
14n chi€ém thém dé xay nha trong rau, 1am cong trinh phu v.v...)

d) Dai v6i dit xay nha nhiéu ting, do nhiéu té chitc c4 nhan quan 1y, st dung & cic
tang khac nhau thi tir ting 5, 1au 4) trd 1én khong phai nop thué dat. tir tang 4 (1au 3) tré
xuong thi viéc phan bé phan dién tich dat st dung chung ciing x4c dinh nhu huéng dan tai
tiét b diém nay.

Riéng hé s6 phan bo thu€ dat cho cdc ting (lau) doi vdi phan dién tich dit xay nha
nhiéu tang (14u) nhu sau:

- - HO sé ¢,c tCng (ICu) -

- Nhp -tCngl -tCng2 - tCng3 -tCng 4 -
- - (ICu trOt)- (ICu1) - (ICu2)-(ICu3)-

-1tCng (nhp trdt) - 1 - - - -
-2tCng (LICu) - 0,7 - 03 - -
-3tCng (2ICu) - 07 - 02 - 01 - -
-4tCng (3ICu) - 07 - 02 - 0,07 - 0,03 -

4. Thu€ dat tinh bang théc, thu bang tién theo gia théc thu€ nong nghiép (hoac gid
thu thu€ nong nghiép bang tién thay théc) clia vu cudi nam lién truée nam thu thué dat, va
phai bdo cdo vé6i Bo tai chinh trong qudi I cia nam chiu thué, va phai bdo cdo v6i Bo Tai
chinh trong quy I cia nam chiu thu€ dat. Riéng quiy 1V/1992 gia théc tinh thué dat duge
can cu vao gid thoc dang thu thué nong nghiép quiy 1V/1992.

II. KE KHAL NOP THUE DAT

1. Ké khai nop thué dat:

T chidc, c4 nhan dang truc tié€p st dung dat c6 trach nhiém ké khai tinh trang dat véi
co quan thu€, theo mau thong nhat do Bo tai chinh phat hanh (mu dinh kém Thong tu
nay).

to khai dugc lap thanh 2 ban gui cho Chi cuc thué€ noi c6 dat chiu thu€ vao thang 1
hang nam.

Chi cuc thu€ c¢6 trach nhiém t6 chic thu hdi to khai nhanh chéng, thuan tién va tinh
sO thué€ phai nop cho timg t& khai. Sau khi dugc thu truéng co quan thué€ phé duyét mic
thué€ phai nop, 1 ban to khai dugc gui cho nguodi ké khai nop thu€ va coi la thong bao nop
thu€ 14n 1, ban luu tai co quan thué€ 1am cén ci 1ap s6 thué.

D6i tuong nop thué€ dat néu tai diém 2 muc I cha Thong tu nay, phai chli dong lién hé



v6i Chi cuc thu€ quan, huyén dé nhan to khai nop thué dat.
D6i v6i mot s6 trudong hgp cu thé huéng dan thém nhu sau:

- Mot t6 chitc hodc cd nhan dang truc tiép c¢é quyén sit dung dit & nhiéu dia diém
khac nhau, thi phai 1ap to khai riéng cho ting 16 dat ¢ timg dia diém.

- TS chiic, c4 nhan cho thué nha dat (ké ca trudng hgp nha dit do co quan phan phoi
cho c4n bo cong nhan vién) thi td chitc cd4 nhan d6 phai ké khai toan bo dién tich dat trong
khuon vién cho thué.

- T6 chiic, c4 nhan chiém dung dat &, dit xay dung cong trinh (bao gém cé trudng
hop 1an chiém dat ra ngoai khudn vién ctia chu cho thué hoac chi phan phoi nha dat) thi
nguoi dang truc ti€p st dung phai ké khai nop thu€ dat. Viéc ké khai nop thué€ dat nay
khong c6 nghia 1a thira nhan tinh hop phdp vé quyén su dung dat. - Doi vé6i dat xay nha
nhiéu ting hoic dat trong khu tap thé do nhiéu t6 chiic, c4 nhan quan ly sir dung thi ting t6
chiic, cd nhan phai tu ké khai nop thu€. To ké khai phai ghi rd phan dién tich dugc quyén st
dung, dién tich 14n chi€ém thém, va phan dién tich dat sir dung chung dugc phan bé. Riéng
doi v6i nha & tir tang 4 (1au 3) tré xudng, ngoai viéc phai ké khai nhu trén, con phai ghi rd
tAng ndo (dé 4p dung hé so phan bd giita c4c ting)

- Nhitng doi tuong khong phai nop thu€ dat quy dinh tai Diéu 3 va khoa 1 Diéu 13
cuia Phap 1énh vé thué€ nha dat thi phai ké khai nop thué phan dién tich dat st dung dé kinh
doanh hoic dé & ma theo quy dinh phai nop thué dat.

2. Thi tuc nop thué:

- Chi cuc thu€ can ci vao to khai da dugc kiém tra tinh thu€, cham nhét hét qiy 1
hang nam phai lap cong s6 thué€ cua timg phuong, xa (hodc thon, xém, 4p, ban) va phai
duoc Chi cuc truong ky duyét.

- Can ct vao so thué€ phai ndp ghi trong thong bao, doi tugng nop thu€ phai chu dong
thuc hién viéc nop thu€ tai noi thu tién thué (theo huéng dan ctia Chi cuc thué). S6 thué ca
nam nop lam hai ky. Ky dau nop 50% s6 thu€ phai nOp ca nam va nop cham nhat 1a ngay
30 thang 4. Ky tht 2 nop hét so6 thu€¢ con lai, cham nhat la ngay 31 thang 10. Doi véi
truong hop ngudi ndp thué tu nguyén ndp 1 1an thi thu vao ky dau.

Riéng dat & thuoc ving nong thon ndp thu€ mot lan, thai han nop cham nhat ngay 31
thang 10.

- D6i v6i viing nong thon xa xoi, héo 1dnh, Chi cuc thu€ ¢6 thé thoa thuan va quyét
dinh 0y nhiém thu tién thué dét, Gy nhiém thu phai thanh todn, quyét todn kip thoi tién thué
dat da thu phai thanh todn, quyét toan kip thoi tién thué dat da thu theo ding ché do uy
nhiém thu. Nghiém cdm viéc chiém dung, xam tiéu tién thué€ ty nhiém thu thu€ dat duoc
trich thu lao béng tir 3% dén 5% s6 thué thuc thu duge nop vao kho bac trong d6: & thanh
ph6 1a 3%, & nong thon 1a 5% va duge trich trude khi nop tién thué vao kho bac Nha nudc.
Cuc thu€ céc tinh, thanh ph6 huéng dan miic trich cu thé tién thu lao, phan phdi tién thu lao
cho cédc Gy nhiém thu va thanh todn quyét todn bién lai, tién thu€ theo ding ché do quy
dinh.

- Khi thu nhan tién thu€ dat, nguoi thu thu€ (kho bac, thu€ vu hay uy nhiém thu) phai
thu bang bién lai thu€ nha dat do Bo tai chinh phét hanh. Bién lai thu thué ghi thanh 3 lién:
Lién 1 chuyén cho co quan thu€, lién 2 cap cho ngudi nop thué, lién 3 luu lai ngudi thu
thué.

D6i v6i céc xi nghiép quoc doanh va céc t6 chic kinh t€ khdc, c6 tai khoan tién giri
tai NGan hang dang thuc hién ché do tu nop thu€ do Bo Tai chinh quy dinh, thi c6 thé dén
k¥ han nop thu€ so Chi cuc thué€ thong bdo, chii dong 1am gidy nop tién thué€ dét vao kho
bac Nha nudc.



3. Thu€ dat nop vao kho bac quan, huyén noi cé dat chiu thué, ghi vao muc 23 theo
chuong, loai, khoan, hang tuong tng véi ting doi tugng nop thué ctia muc luc ngan sach
Nha nudc quy dinh.

4. S6 tién thué dat doi véi dat dung vao san xudt kinh doanh cua cdc doanh nghiép da
ndp vao ngan sach Nha nudc, coi 1a mot yéu t6 chi phi, duge trir khi xac dinh lgi tic chiu
thué

IV. GIAM THUE, MIEN THUE DAT

Theo quy dinh tai Diéu 13, 14 PH4p lénh vé thué nha dat va Diéu 9, 10, 11 Nghi dinh
s6 339/HDBT ngay 22 thang 9 nam 1992, viéc giam thué€, mién thu€ duoc thuc hién nhu
sau:

1. Tam mién thué€ dit doi véi cac truong hop sau day:

a) Pat xay dung tru s& co quan hanh chinh su nghiép Nha nudc, t6 chitc xa hoi, cong
trinh van héa, dat chuyén dung vao muc dich qudc phong va an ninh.

Dat thuoc dién tam mién thu€, & diém nay néu sit dung vao muc dich kinh doanh,
hoic dé & thi phai nop thué dat.

b) Dat & thudc viing rimg ndi réo cao thudc dién duoc mién thué€ nong nghiép (theo
Phap 1énh thu€ nong nghiép qui dinh), cung dinh canh, dinh cu.

bat ¢ doi véi dong bao xay dung kinh t€ mdi dugec mién thué dat trong 5 nam diu ké
tlr ngay dén &; tir nam thi 6 trd di phai nop thu€ dat.

c¢) bat & cua gia dinh thuong binh 1/4, hang 2/4, gia dinh liét si duoc hudng ché do
tro cap Nha nudc quy dinh, dat xay nha tinh nghia cho cac d6i tugng chinh sach xa hai.
Nhiing d6i tugng nay chi duoc mién thué€ mot noi & duy nhat, véi dién tich khong qia muc
quy dinh tai Diéu 35 Luat dat dai va trong thdi gian doi tuong hudng chinh sach con song.
Miic mién thu€ dit cu thé cho méi ho khong dugc qia mic quy dinh cho ting ving nhu
sau:

- Vung déng biang Béic Bo va dong bang mién Trung tir Thanh Héa dén Thuan Hai:
200 m2.

- Trung Du, dong Nam B va dong bang song Cuu Long: 300 m2. - Mién ndi va Tay
Nguyén: 400 m32.

Dai v6i nhitng viing nhan dan ¢6 tap quan nhiéu thé hé cuing chung séng trong mot
ho, hodc dat ¢ viing quanh nam ngap nudc thi ¢6 thé mién thué€ dat & mic dién tich cao hon,
nhung t6i da khong vuot qda 1,5 1an (moét 1an rudi) mic dat & quy dinh cho ting viing néu
trén.

d) Dat & clia ngudi tan tat, ngudi chua dén tudi thanh nién va ngudi gia co don khong
noi nuong tua, khong c¢6 kha nang nop thué, dugc mién thué€ dat cho mot noi & do chinh doi
tugng ding tén, véi dién tich khong qda mic quy dinh tai diéu 35 Luat dit dai nhu da néu
tai tiét ¢ diém 1 muc nay.

2. Puogc xét giam thué, mién thué€ dat & cho cac d6i tuong nop thu€ khé khan vé kinh
t€ do bi thién tai, dich hoa, tai nan bat ngd. Néu gia tri thiét hai vé tai san tix 20% dén 50%
tdng gid tri thi san (tai san c6 dinh, tai san luu dong c6 trén 16 dat chiu thué) thi duoc xét
giam thu€ dat 50%, néu gia tri thiét hai trén 50% thi duoc mién thué dat.

3. Thu tuc xét giam thué, mién thué dat quy dinh nhu sau:

a) T6 chiic, c4 nhan thudc dién duoc tam mién thué dat néu tai diém 1 muc IV, phai
ké khai tong dién tich dat thuc t€ quan ly sir dung, dién tich dat sir dung theo tiing muc dich
(tru s&, &, kinh doanh v.v.) ¢6 xdc nhan cua uy ban nhan dan phuong, xa noi ¢6 dat chiu
thu€ hoic clia co quan quan 1y cép trén (néu 1a t6 chiic) glri dén Chi cuc thué truc ti€p thu



thu€, Chi cuc thu€ can ci vao to khai ¢6 x4c nhan clia céc co quan trén, thuc hién kiém tra,
tinh to4n s6 thu€ dugc mién va s6 thu€ con phai nop. b) T chiic, c4 nhan thuoc doi tuong
xét gidm thu€, mién thué€ néu tai diém 2 muc nay, ngoai viéc phai ké khai nhu cic déi
tuong & diém 1, con phai glii kém theo don dé nghi, giai trinh 1y do gidam hodc mién thu€ c6
xac nhan cua uy ban nhan dan phuong, xa noi c¢6 dat chiu thué.

Chi cuc thué can cit to khai, don dé nghi giam, mién thu€ kiém tra, xdc minh, kién
nghi mic gidm, mién thué€ cho ting trudng hop, gli toan bo hd so dén co quan c6 thim
quyén quyét dinh.

4. Tham quyén xét giam thu€, mién thué cta diém 2 muc nay do Uy ban nhan dan huyén,
quan va cdp tuong duong quyét dinh theo dé nghi ctia Chi cuc trudéng Chi cuc thué. Riéng
viéc xét giam, mién thué€ dat doi v6i xi nghiép qudc doanh trung wong, xi nghiép qudc
doanh tinh, thanh pho quén 1y do Cuc trudng Cuc thué€ quyét dinh theo dé nghi cua Chi cuc
truong thué.

V. XULY VI PHAM VA GIAI QUYET KHIEU NAI

1. Viéc xtr Iy vi pham vé thu€ dat va thim quyén xir Iy vi pham thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 15, 16, 17, 18 PHéap lénh vé thué€ nha dét.

Maéi vu vi pham duoc xir 1y phai c6 hd so bién ban ghi cuc thé chi tiét ting vi pham,
dl can ct phap 1y dé két luan vé tinh chat mic do vi pham, trén co s& d6 quyét dinh xir Iy
theo ding phap Iénh hién hanh.

2. Vé khiéu nai va giai quyét khién nai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 20, 21, 22,
23 Phép lenh vé thué€ nha dat va theo ding quy dinh trong Phdp Iénh khi€u nai va t6 cdo clia
cong.

VI. TO CHUC THUC HIEN

1. Céc cd nhan hoac t6 chic thuoc doi tugng nop thu€ dat phai thuc hién nghiém
chinh cdc quy dinh ctia Phdp Iénh vé thué€ nha dat. Moi vi pham vé thu€ dit sé bi x{r phat
theo quy dinh tai Diéu 15 PHdp 1énh vé thu€ nha, dat.

2. Co quan thué céc cip c¢6 nhiém vu tuyén truyén, huéng din cic td chic cd nhan
trong pham vi dia phuong thuc hién ding PHdp lénh vé thué€ nha, dat; Nghi dinh s6 339-
HDBT ngay 22 thdang 9 nam 1992 cta Hoi dong Bo trudng va cac noi dung huéng dan tai
thong tu ndy. Trong trudng hop can thiét iy ban nhan dan tinh, thanh ph6 c6 thé thanh lap
ban chi dao trién khai thu thu€ dat trén dia phuong, thanh phan goém dai dién co quan thug,
xay dung, quan 1y ruong dat.

3. Thong tu nay thay th€ Thong tu s6 53-TC/TCT ngay 28 thang 9 nam 1991 ctia Bo
tai chinh va nhitng quy dinh truéc day trai v6i thong tu nay déu bai bo.

4. Thong tu ndy c6 hiéu luc thi hanh tir ngdy 1 thdng 10 nam 1992. Dé trién khai c6
hiéu qua Phédp lénh thu€ nha dat, cic dia phuong cén t6 chic thuc hién ngay cdc cong viéc
sau:

a) T6 chitc phat mau to khai kip thoi cho céc d6i tuong nop thué. Riéng doi vé6i nhitng
t6 chic, cd nhan da thuc hién ké khai trong nam 1991 va da nop t khai cho co quan thug,
thi nay duoc ti€p tuc sir dung két qia ké khai dé tinh thué dat.

b) Thué dat qiy IV nam 1992 thu mot 1an bang 25% (hai muoi lam phan tram) s6
thu€ dat phai ndp ca nam.

D6i v6i nhitng t6 chitc, c4 nhan da nop thué€ nha, dat 6 thang cudi nam 1991, sau khi
da tinh trr s6 thué€ phai nop quiy 1V/1992, ma van con thira thi dugc tir tiép vao s6 thué phai
nop cua nam sau, hodc thodi tra so tién thué da nop thira, theo yéu cau ctia ngudi nop thué,
néu con thi€u thi phai nop tiép.



Co quan thué phdi hop v6i co quan tai chinh, kho bac cling cép thuc hién viéc thoai
tra tién thu€ bang ngudn thu thué€ dat nam 1991 da nop vao ngan sach dia phuong.

Trong qua trinh thuc hién, nhitng khé khian vudng méc cin bao céo kip thoi v6i chinh
quyén dia phuong va Bo Tai chinh dé€ hudng din giai quyét.

Ha Noi, ngay 40 thang 9 nam 1992
K.T BO TRUGNG BO TAI CHINH
THU TRUONG
PHAN VAN DINH
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