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CHINH PHU

NGHI PINH ciaa Chinh phu s8
60-CP ngay 5-7-1994 vé quyén
s& hiu nha & va quyén si dung
dat ¢ tai do thi.
CHINH PHU
Ctn ciz Lufit T8 chite Chinh phu ngay 30 théng
9 nam 1992;
Can cit Luat D& dai ngay 14 théng 7 nam
1993;
Can cir Phap lénh Nha 6 ngay 26 thing 3 nam
1991;
Theo d2 nghi cua Bd trudng Bd Xay dung, Bd

truong Bd Tai chinh, Tdng cuc trudng Téng cuc
Dia chinh,

NGHI DINH:

Chuong 1
NHUNG QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. - Nha nuée cong nhan va bdo hd quyén
sd hitu nha d va quyén sui dung dit d hgp phéap.

Nha &, dat & thudc pham vi didu chinh cia
Nghj dinh nay bao gom:

1. Nha & cia mdt hd gia dinh hoic cia nhiéu
h gia dinh trong cuing mdt ngdi nha;

2. Dat & tai ndi thanh, ndi thj xa, thj trén la
dat dung dé xay dyng nha ¢, cac cdng trinh phyc
vy nhu cAu d va khudn vién néu o6, phu hgp véi
quy hoach da dugc co quan Nha nudc c6 thim
quyén phe duy?t.

Ditu 2. - Nha & duge phan chia theo ba hinh
thic sd hitu:

1. Nha & thudc s3 httu Nha nuéc;

2. Nha & thudc sd hdu cia cdc t8 chic chinh
tri, xa hoi, t§ chidc kinh t&;

3. Nha & thudc s& hitu tu nhén.

Pieu 3. - TAt ca nha & va dat & deu phai duge
dang ky. Cha sd hitu hgp phap duge cdp gidy

chiing nhin quyén sd hitu nha & va quyén sl
dyng dat &.

Gifly chitng nhan quyen s hitu nha & va quyén
st dyng dat & duge clp theo Nghi dinh nay thay
th& céc loai gidly t phap ly vé s hitu nha § va s
dyng dit & duge cdp ti trudc nghy ban hanh
Nghj dinh nay.

bieu 4. - Nha nuéc khdng thira nhan vige doi
lai nha & ma Nha nuéc dang quan ly do trudc day
thyc hién chinh sach cii tao xa hdi chu nghia vé
nha dat.

Nha nudc khdng thita nhan vige doi lai dat &
ma trudc didy Nha nuéc da giao cho ngudi khac
st dyng do thyc hién cdc chinh sach cia Nha
nuéc Viet Nam dan chd cdng hoa, Chinh phu
Cach mang lam thsi Cong hda mién Nam Vigt
Nam va Nha nuéc nuéc Cong hdoa xa hdi chu
nghia Viét Nam.

Chuong 11
CAC HINH THUC SO HUU NHA G

Diéu 5. - Nha & thupc sd hidu Nha nuée bao
gom:

1. Nha & tao lap bing ngudén vén ngén sich
Nha nuéc (ngin sdch Trung udng, ngan sach dja
phuong) ho#c c6 ngudén gic tir vén ngan sach Nha
nudc;

2. Nha & c6 ngudn gbc sd hitu khac duge
chuyén thanh sd hitu Nha nudc theo quy djnh cia
phap luit;

3. Nha & néu tai Khoan 1 Didu nay c6 mdt
phén tién gép cta cA nhan, cla tap thé theo thoa
thuan hoic theo hgp dong mua nha tra gop
nhung chua tra hét tien.

Diéu 6. - Nha & thubc s hidu clia cdc 8 chic
chinh trj, xa hdi, t8 chiic kinh t& bao gom:

1. Nha & duge tao lap bing ngudn vdn do céc
t8 chic nay ty huy dong;

2. Nha & dugc céc t8 chic, cA nhan bidu ting
hgp phép.
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Dieu 7. - Nha d thubc s hidu tu nhan la nha &
do tu nhan tao lap hgp phédp théng qua xay dung,
mua, hofic do nhéan thia k&, hosc duge sd hitu bai
cic hinh thic hgp phap khéc.

Chuweong 11T

PANG KY, CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SO HOU NHA J VA
QUYEN SU DUNG PAT &

Di2u 8. - Nha &, dit & phai duge dang ky tai
Uy ban Nhan dan phubng, thj tréin.

Dieu 9. - Ngudi o6 nghia vy dang ky nha &, dat
4 1a chi sd httu nha. Trong cic trudng hgp khac
ngudi dang st dung nha & c6 nghia vy dang ky.

Diéu 10. - Gifly ching nhan quyén sd hitu nha
& vA quyén si dyng dit ¢ tai ndi thanh, ndi thj
xa, thj trin dugc xét cfip nhu sau:

1. Trong trudng hgp chi nha c6 cac gidy td
hop 12 do co quan c6 thdm quyén cia Nha nudc
Vigt Nam dan chi obpng hoa, Chinh phu Cach
mang lAm thoi cong hoa mién Nam Viét Nam,
hoac Nha nudc Cdng hoa xa hdi chu nghia Viet
Nam cép, thi chi nha duge cdp gidy ching nhan
quyén sd hitu nha & va quyén s dung dat &;

2. Trong truong hgp chi nha cé cic gidy to
hop 12 do co quan c6 th&m quyén thude ch& dd ci
cfip, néu nha, 44t nay khéng c6 tranh chip,
khong thudc dién da giao cho ngudi khac sit dung
do thyc hién cic chinh sich cia Nha nudc Viet
Nam dan chi cdng hoa, Chinh phu cdch mang
lAm thoi cdng hoa mién Nam Vigt Nam, ho#c
Nha nuéc Cdng hoa xa hoi chi nghia Vigt Nam,
thi chi nha duge xét cip gidy ching nhan quyén
s6 hitu nha d va quyén su dung dit g;

3. Trong trudng hgp chd nha khong c6 hosic
khdng c6 du gidy ts hgp 1@ trudc ngay ban hanh
Nghj dinh nay:

a) Chu nha hoan toan khong c6 gidy t& hgp lé:

al. N&u nha ¢ va dat & phi hgp véi quy hoach,
khong c6 tranh chdp, thi chi nha duge xét cip
gifly ching nhan quyén sd hdu nha & va quyén su

dung dit 6. Chi nha dugc cip gifly ching nhan
phai ndp tién st dyung dit &.

a2. Néu nha & xay dyng trén dat khéng dugc
quy hoach la dit & thi chi nha khong duge cdp
gidy chitng nhan quyén s hdu nhia & va quyén s
dyng dat ¢. Chi nha phai thyc hign lénh giai téa
nha va lénh thu hbi dit cia Nha nuéc.

b) Néu chi nha c6 gifly t& hgp 12 vé quyen si
dung dat, xy nha khong cb gidy td hgp 1@ nhung
nha &, dit & hién phu hgp v6i quy hoach, khdng
c6 tranh chép, thi duge xét cip gify ching nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat 4.

c) Néu chi nha xAy dyng nha o6 gify phép g
trén dat pha hgp v6i quy hoach dit ¢ nhung chua ¢
c6 gidy to hgp 1¢ vé quyén si dung dit, khﬁng:
c6 tranh chdp, thi dugc xét cip gily ching
nhin quyén sd hitu nha & va quyén si dung dat
d cia phin nha d. Chu nha phai ndp tién si
dung dat 4.

d) Moi trudng hgp c6 tranh chép thi viec cdp =
gifly chiing nhin quy?n s& hdu nha g, quyén st
dung ddt & chi dugc xem xét khi da giai quye't
xong tranh chép theo phép luat.
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.Pieu 11. - Hbd so xin cdp gidly ching nh&:n ®
quyén s hdfu nha § vh quyén sit dyng dit & quy o
dinh nhu sau:

1. Don xin cip gily ching nhan quyén s& h!]'u
nha d va quyen si dung dat &.

oft = Tel: +84-

2. Céc gidly t hgp 12 vé nha &, dat & bao gom:

a) Quyt dinh giao dat va gifly phép xAy dyng =
nha ho@ic gifly xAc nhan sd hdu nha va quyen si
dung dit do co quan Nha nuéc c6 th&m quyen
cdp d6i v6i trudng hgp néi tai Khoan 1, Pidu 10
cia Nghj dinh nay.

b) Gifly s¢ hdu nha, dit hoic gidy to hgp 1@
khac d6i vdi trung hgp néi tai Khoan 2, Didu 10
cia Nghj dinh nay.

c) D8i vi trudng hgp néi tai diém al, Khoan 3,
Ditu 10 cia Nghj dinh nay thi phai cé ¥ kién cia
Uy ban Nhan dan phutng, thi tréin s tai xéc
nhén ngudi 1am don 1A ngudi tao lap nha va gidy
xac nhin cla co quan quan ly quy hoach c6 thim
quyén.

d) Dé&i véi trudng hgp néi tai diém b, Khoan 3,
Dieu 10 cia Nghj djnh nay thi phai c6 quy&t djnh
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giao d&t va gifly xdc nhan cia cd quan quan ly
quy hoach c6 thAm quyén.

d) P6i v6i truong hgp néi tai diém c, Khoan 3,
Disu 10 cia Nghi dinh nay thi phai c6 gifly phép
xay dyng ciia cd quan c6 thdm quyén.

Trong trudng hgp ngudi lam don khong phai la
chii clia chc gifly t& n6i tai khoan nay, thi phai
kém theo gifly t¢ hgp 1@ khéc, nhu: gidy to mua
ban nha, cic gidy t& lién quan dén vigc thita ke,
chia, nhan qua tang. Nguti lam don dugc cap
gifly ching nhin sau khi thyc hign céc nghia vy
ctia chii nha va nop 1 phi truéc ba theo quy dinh
cla phép luat.

Pieu 12. - Gifly ching nhan quyén sd hitu nha

4 va quyén si dung d4t & tai ndi thanh, ndi thj
x4, thj trén do Uy ban Nhan dan tinh, thanh phd
tryc thupe Trung uong (sau day goi tit la cip
tinh) cép.

pieu 13. - Cd quan quan ly nha dat va dja
chinh giip Uy ban Nhan dan cip tinh 8 chic
thyc hién viec dang ky, xét cip gidly ching nhan,
lap hé so gbc va quan ly vé s6 hiu nha & va si
dyng dit &

Pi2u 14. - Cham nhat la 60 ngay, ké tit ngay
nhan dd hd so hgp 1¢, Uy ban Nhan dan cfip tinh
cip gidy chung nhan quyén s§ hidu nha & va
quyén si dyng dat & cho duong sy. Trong trudng
hgp khéng céip gifly chitng nhan thi phai béo cho
duong sy bigt 15 1y do.

Didu 15. - Gifly chiing nhan quyén s3 hiru nha
& va quyén st dung ddt & lap thanh 2 ban. Mt
ban cép cho chi sd hiu va mot ban luu tai co
quan cfp gidy.

Didu 16. - Viec cfp gifly ching nhin quyén so
hitu nha & va quyén si dyng dit & quy dinh
nhu sau:

1. P&i v6i nha & tu nhan, cfip cho chi sd hau
nha;

2 P6i véi nha & thudc sd hitu ctia td chic
chinh tri, xa hdi, cia t§ chic kinh t& cdp cho t8
chuc dé;

3. P6i vdi nha ¢ thudc sd hiu cia Nha nuéec,
cfip cho cd quan, t8 chic dugc giao nhigm wvu
quén 1y nha d6;

4. D&i v6i nha & chung cla nhi2u chu, cdp cho

titng chii s8 hiu phan dién tich nha & riéng.

Viec dang ky, sit dyng phan nha, cong trinh
ky thuat va ddt ¢ dung chung cho cédc hd phai
tuAn theo cdc quy dinh vé quan ly nha & chung
do Bo Xay dyng vd Téng cuc Dja chinh ban
hanh.

5. Trong trudng hgp nha & thudc sd hitu nhidu
ngudi, néu khdng c6 van ban phan chia nha duge
cAc ddng s& hitu cing ky thi gidly ching nhén ghi
tén tit ci cAc chi sd hidu va cip cho tirng chu s6
hitu.

Picu 17. - Chi nha dugc nhan gifly ching
nhan quyén sd hitu nha & va quyén sit dung dét
& sau khi ndp l¢ phi cAp gidy ching nhan theo
quy dinh cia lién By Tai chinh, Xay dyng,
Téng cuc Dia chinh. P8i véi cic trusng hgp néi
tai diém al, diém c, Khoan 3, Diéu 10 cia Nghij
dinh nay thi chi dugc cip gidy ching nhan sau
khi nop tién si dung dit theo mic do B Tau
chinh quy dinh. ;
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Trong trudng hgp nha & duge phép thay doi v& m
quy md, c&u tric thi khi hoan thanh viéc thay 3
d8i, chi nha phai dang ky bd sung tai cd quan *
cAlp gidy ching nhan.

Trong trudng hgp tach, nhap thia dat & thl
phai xin phép va dugc co quan co thAm quyen .
cip gidy ching nhan cho chi mdi néu la téch:._
thita, hofic x6a gidy ching nhin cla chu ci néu >

thia.
la nhap thua E

Tel; +84-8

Chuong IV
S HI'U NHA 3 VA THUE DAT &
CcUA CA NHAN NUGC NGOAI
PINH CU G VIET NAM

Pitu 18. - C4 nhan nuéc ngoai dinh cu ¢ Vigt
Nam dugc s hitu mdt nha d cho ban than va cac
thanh vién gia dinh ho trén dit & thué cia Nha
nuéc Viet Nam trong thoi gian dinh cu tai Viét
Nam, trit trudng hgp didu uéc quic t& ma Vigt
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Nam ky k&t, tham gia hofic théa thuén vdi Chinh
pht cdc nudc va cac t8 chic qudc t& c6 quy dinh
khdc.

Didu 19. - C4 nhan nuéc ngoai dinh cu & Viet
Nam dugc cdp gidy chiing nhan quyén sd hidu nha
& néu:

- Mua nha & cia cdc doanh nghiép Nha nuéc
Viet Nam chuyan kinh doanh nha &;

- Ty tao lap nha & theo gifly phép cta cd quan
Nha nuéc c6 thdm quyén;

- Thita k& nha & theo quy dinh cua phép luat
Viét Nam.

Viéc mua nha &, thué dit &, x4y nha d, nhan
thita k& nha & phai tuAn theo quy dinh cia phap
luat Viet Nam.

Pitu 20. - Hd so xin cdp gidy ching nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dyng dat & thué
bao gom:

1. Pon xin cdp gidy ching nhén quyn sé hitu
nha & va quyén st dung dat & thue;

2. Gifly t& cia Nha nuée Viet Nam cho phéep
dinh cu ¢ Viét Nam,;

3. Gidy phép xay dyng, hoac hgp déng mua ban
nha & da duge Coéng ching Nha nude chiing thuc
hotic gifly thira k& hgp phap;

4. Hop dong thué dat;

5. Trich lyc ban d6 thia dat khuén vién c6 nha
g, ty 1@ 1/200.

Hb so duge lap bang tiéng Viet va npp tai Uy
ban Nhan dan cép tinh.

Gidly ching nhan quyén sd hitu nha & va quyén
sit dung dit & thué do Uy ban Nhan dan cép tinh
cip. '

Piéu 21.- Cha s6 hitu nha 6 la cA nhan nudc
ngoai djnh cu & Viet Nam c6 quyen st dyng, ban,
tang cho, @& thita k& nha & theo quy dinh cda
phéap luat Vle-t Nam va c6 nghia vy dang ky s
hidu nha & tai Uy ban NhaAn dan cip tinh; ndp cac
khoén thu& va 1¢ phi theo quy djnh cia phap luat.

Pieu 22.- Trong trudng hgp ngudi nudc ngoai
ch&m dit viec dinh cu & Vigt Nam ma khoéng
thyc hién cAc quyén néi tai Dieu 21 cia Nghj
dinh nay thi sau 90 ngay, k& tU ngay roi khoi
Viét Nam, gidy ching nhan quygn sd hitu nha &

duong nhién mit gid tri va Nha nudc Viéet Nam
thyc hién quyén quan ly va st dung theo quy
djnh cia phap luat Viet Nam.

Chuong V

GIAI QUYET TRANH CHAP VA
XU LY VI PHAM

Pieu 23.- Cac tranh chdp vé quyén sd hitu nha
& va quyén sd dyng ddt & do Toa 4an Nhan dan
giai quyét.

Ditu 24.- Nguti si duyng nha & khéng hgp
phép, ngudii 6 hanh vi vi pham quyén cia ngudi
khac vé s& hitu nha & va quyén si dyng dit &
hoiic 6 cac hanh vi khac vi pham phap luat vé
nha &, dat @, thi tuy theo mic d9 vi pham ma bj
xi phat hanh chinh ho#ic truy ciu trach nhigm

P

hinh su. e

-T‘]

Ngusi l¢gi dung chic vy, quyén han 48 vy le -
hoac c6 déng co cd nhan khic ma lam sai lech

céc s8 litu dang ky nha dit hosic cip gidly ching I =

nhan quyén s& hitu nha § va quygn st dung dat & "

trai phap ludt thi tuy theo mic 4 vi pham ma b]
xit ly ky luat hosc truy ciu trdch nhiém hinh sy.

5 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

Truong hgp gay ra thigt hai vat chit thi phai
boi thuong.

LawSoft = Tel: +

Churong VI

PIEU KHOAN THI HANH

Dieu 25.- Nghi dinh nay c6 hitu lyc ké tu
ngay ky.

Pieu 26.- Bd trudng Bd Xay dung, Bd trudng
Bd Tai chinh, Téng cyc trudng Tdéng cuc Dja
chinh trong pham vi chic nang quan ly nganh c6
trdch nhiém huéng din, kiém tra viéc thi hanh
Nghj dinh nay.
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Cha tich Uy ban Nhan dan céc tinh, thanh ph&
tryc thude Trung uong chi dao Uy ban Nhan dan
cAc quéin, huyén, thj xa va cd quan quan ly nha,
dét t8 chic thyc hidn Nghj dinh nay.

Pidu 27- Bd trudng, Thi truéng cd quan
ngang Bo, Thu trudng cd quan thudc Chinh phd,
Cha tich Uy ban Nhan dan céc tinh, thanh phé
tryc thudc Trung uong va cdc chu sd hiu nha &
chju tréch nhiém thi hanh Nghj dinh nay.

T.M. Chinh phd
Thi tudng
vO VAN KIET

NGHI DINH cia Chinh pha s8
61-CP ngay 5-7-1994 vé mua
ban va kinh doanh nha &.

CHINH PHU

Can ciz Lu@t T8 chite Chinh phi ngay 30 théng
9 nam 1992;

Can cir Lugt Dét dai ngay 14 thang 7 nam
1993,

Ctn ciz Phap lénh Nha & ngay 26 thang 3 nam
1991;

Theo dé nghi cua Bd truong Bd Xéy dung, Bb
truong Bd Tai chinh, Truong ban Ban Vit gié
Chinh phu,

NGHI DINH:

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG
Pi2u 1.- Nha & quy djnh trong Nghj djnh nay
12 nha d thude mei hinh thic sd hitu.

Ditu 2.- Mua bdn va kinh doanh nha d quy
dinh trong Nghj dinh nay bao gobm cac hinh
thuc sau:

1. Ban nha & thudc sd hiru Nha nuéc cho ngusi
dang thue;

2. Kinh doanh nha

3. Mua bén nha & khong nham muyc dich kinh
doanh.

Pi2u 3.- Mua ban nha & la vigc chuyén quyén
s6 hdtu nha & va chuyén quyén si dung dat d tir
bén b4an sang bén mua thdng qua hgp dong duge
ky k&t biing vin ban gita bén mua va bén bén
theo ding quy djnh cua phap luat. Bén ban phai
la chi sd hitu hgp phdp nha & va chi si dyng hgp
phap didt 6. Trong moi truting hgp khéc, bén bén
phai c6 gifly Uy quygn cia chi sd hidu hgp phap
nha d va chd s dung hgp phap dat & d6 duge co
quan Cdng chimg Nha nudc chitng thyc.

Di¢u 4.- Nha nuéc quy djnh gia chufin t&i thiéu
nha & xay dung mdi, khung gia dat & khi chuyén
quyén st dyng, gi4 chudn t8i thiu cho thué nha &
dé lam can cd quan ly cdc hoat ddng mua ban va
kinh doanh nha .
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Chuong 11

BAN NHA 0 THUOC SG HUU NHA NUGC
CHO NGUOI PANG THUE

Ditu 5.- Nha nudc thyc hign ban nha & thude
s hitu Nha nudc cho ngutsi dang thud phan dién
tich dang duge thud d& ngudsi mua nha c6 didu
kién cai thién chd d, trir cac loai nha & sau day:

1. Nha & thudc khu viyc quy hoach xay dyng
cdc cdng trinh khac hofic cai tao thanh nha &
mdi,

2. Nha chuy#n dung dang bd tri tam lam nha &
(khach san, nha nghi, truong hoc, bénh vién, try
sd lam vige, kho tang va cac loai nha chuyén
diung khic);

3 Biet thy céc loai c6 k& hoach dung lam cdng
thu hoaic dung vao cdc muc dich khac.

Diéu 6.- Vidc mua nha & thudc sd hidu Nha
nudc la ty nguyén. Trudng hgp bén thu2 nha
khong mua thi dugc ti€p tyc thué Néu cac hd
dang ¢ trong céc nha & quy djnh tai cac Khoan 1,



