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BO TAI CHINH

THONG TU s6 104/2000/TT-BTC ngay
23/10/2000 huéng din thi hanh
Nghi dinh s6 19/2000/ND-CP ngay
08/6/2000 cia Chinh phu quy dinh
chi ti€t thi hanh Luit Thué& chuyén
quyén st dung dat va Luit sira
déi, bo sung mét s6 diéu cta Luét
Thué& chuyén quyén st dung dat.

Cdin ciz Ludt Thué chuyén quyén st dung dit
va Luét siza déi, b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt
Thué chuyén quyén s dung dét;

Céan ci Nghi dinh s6 19/2000/ND-CP ngay
08/6/2000 cita Chink phit quy dinh chi tiét thi
hanh Lugt Thué chuyén quyén s dung dét va
Ludt stta d6i, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt
Thué chuyén quyén sz dung dét;

Bé Tai chinh hudng dan thuce hién nhu sau:

I. PHAM VI AP DUNG

"1. P8i tugng ndp thu& chuyén quyén si
dung dat.

Té chitc, hd gia dinh, ca nhin cé quyén su
dung d4t, khi chuyén quyén st dung dit theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai déu phai nép thué
chuyén quyén st dung dat, trit nhitng trudng hop
quy dinh tai diém 3 Muyc I Théng tu nay.

Truong hgp ngudi dang st dung d@'t c6 mot
trong céac loai gidy t& quy dinh tai khoan 2 Diéu
3 Nghj dinh s& 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999
cia Chinh phu vé tha tuc chuyén ddi, chuyén
nhugng, cho thud, cho thué lai, thita k& quyén
st dung dat va thé& chap, gép von bing gia tri
quyén st dung d4t (sau day goi tit 1a Nghi dinh

88 17/1999/ND-CP cta Chinh pht) ma chua duge
cip doi Gidy chiing nhin quyén sl dung dit mdi,
khi chuyén nhugng quyén st dung d4t duge co
quan c¢6 thAm quyén xac nhan theo quy dinh
ciing thudc ddi tudng ndép thué chuyén quyén st
dung d4t theo hitdng din ctia Théng tu nay.

Nhiing gidy td quy dinh tai khoan 2 Diéu 3
Nghi dinh s8 17/1999/ND-CP dugc xac dinh 1a
gidy td hgp 18 cu thé nhu sau:

a) Quyét dinh giao d4t, cho thué dat cha co
quan nha nuéc cé thdm quyén theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai;

b) Nhiing gidy td dugde ¢¢ quan nha nudc cé
thdm quyén giao d4t, cho thué d4t, trong qua
trinh thyc hién cac chinh sach dat dai trong timg
thoi ky cia Nha nuéc Viét Nam Dan chi cong
hoa, Chinh pha Cach mang lam thdi Céng hoa
mién Nam Viét Nam, Nha nude Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam ma ngudi duge giao dit van
lién tyc sit dung dat tit dé6 dén nay; =

¢) Gidy chitng nhan quyén s dung d4t tam
thdi do co quan nha nudc ¢6 thim quyén cip
hodc ngudi sit dung dat c6 tén trong so dia chinh
ma dit d6 khong c6 tranh chap;

d) Gidy t0 do cd quan c6 thdm quyén thudc ché
do ci cip cho ngudi st dung dat ma ngusi dé van
sit dung d4t lién tuc tit d6 dén nay va khéng cb
tranh chip;

d) Gidy td vé thira k& nha d4t; ting, cho nha
dat trude khi cé6 Luat DAt dai nam 1993 dude ﬁy
ban nhan din xi, phudng, thi trdn xac nhan va
d4t dé khéng cé tranh chip;

e) Ban 4n ho#dc quyét dinh ciia téa an nhén dan
hodc quyét dinh gidi quyét tranh chip dat dai cta
¢d quan nha nudc ¢é6 tham quyén di cé hiéu lyc
phéap luit;

g) Gidy td giao nha tinh nghia;

h) Gidy td chuyén nhugng dat dai, mua ban
nha & kém theo chuyén nhugng quyén st dung
dat: Ngudi ban cé gidy to hgp 1é, nguoi mua chua
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l1am th tuc chuyén nhugng tai cd quan nha nude
c6 thdm quyén, ké ca trudng hgp da chuyén
nhugng qua nhiéu chi nay xin cdp Gidy ching
nhan quyén st dung dat; duge Uy ban nhén dan
x&a, phudng, thi trin thim tra la dat d6 khéng cé
tranh chdp va dude Uy ban nhan dan quén,
huyén, thi xa, thanh phd thudc tinh xac nhan két
qua tham tra ca Uy ban nhan dan xi, phudng,
thj tran thi ngudi nhan chuyén nhugng quyén st
dung d4t nay thudc dién ké khai nép thué chuyén
quyén su dung d4t va 1& phi trudc ba.

2. D3i tugng chiu thu& chuyén quyén st
dung dait.

P6i tugng chiu thué chuyén quyén sit dung d4t
la“gia tri dién tich d4t chuyén quyén st dung
theo quy dinh cta phap luét ké ca dat c6 nha va
cac cong trinh trén dé.

Gié trj dién Dién tich Gia
tich dat _ 4 ) a
Yitivd én chuyén quyén x  dit
c L:yen quyen st dung (m®) (d/m?)
su dung (d)

Trudng hgp trén dit chuyén quyén st dung c6
nha va cac cong trinh xay dyng trén dé thi thué
chuyén quyén st dung d4t chi tinh gia tri dat
chuyén quyén, khéng tinh gia tri nha ho#c gia tri
cac cong trinh xdy dung trén dé.

3. Cac truong hgp thudc dién khong chiu
thué.

Nhiing truong hgp thuge dién khong chiu thué
chuyén quyén st dung dat dude quy dinh tai
Diéu 3 cha Nghi dinh s& 19/2000/ND-CP ngay
08/6/2000 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Thué chuyén quyén st dung d4at va
Luat stta d6i, b6 sung mot s8 diu cha Luat
Thué& chuyén quyén sit dung dat (sau day goi tét
12 Nghi dinh s 19/2000/ND-CP ctia Chinh phu),
cu thé nhu sau:

3.1. Nha nuéc giao d4t, cho thué d4t cho cac té
chiic, hd gia dinh, cA nhén st dung theo quy dinh
cia phap luat vé dat dai.

3.2. T8 chite, hd gia dinh, cd nhan tra lai dat
cho Nha nudc hoic Nha nudc thu hdi dit theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai.

3.3. Nha nudc ban nha thudc s¢ hitu nha nude
cing véi chuyén quyén st dung d4t cho ngudi
mua nha.

3.4. Chuyén quyén s dung dit trong trudng
hgp ly hén duge phap luét thita nhan cé phan chia
quyén sd dung dat do hai bén vd, chéng théa
thuan duge Uy ban nhan dan x&, phudng, thi trdn
xac nhan hoic phéin chia quyén st dung dit theo
Luat Hén nhan va gia dinh.

Chuyén quyén sit dung dat trong trudng hgp
ngudi nhan quyén st dung dit thita k& theo di
chic ho3c phan chia quyén st dung dat theo phap
luat vé thiua ké.

8.5. Chuyén quyén sit dung d4t trong cac trudng
hgp:
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- Chuyén quyén stt dung dat gitta vg véi chang
véi nhau phai cé ban sao sé hé khau ghi ré méi oo
quan hé vg chéng hoic gidy két hon co xac nhan %
cua Uy ban nhan dan xa, phudng, thi tran ndi ho & +
déng ky hé khdu vé méi quan hé vg chéng dang = I
tén tai, dude phap luat thita nhan, trong dé6 c6 it «
nhit mét ngudi ding tén trong Gidy ching nhan=
quyén st dung dat.

0

aw

- Chuyén quyén sit dung d4t giita cha dé, me
dé, cha nuéi, me nudi véi con dé, con nudi, dng
noi, ba ndi, 6ng ngoai, ba ngoai véi chau ndi, chau
ngoai (hodc nguge lai) trong d6 ngusi chuyén
quyén su dung d4t phai ¢6 tén trong gidy chiing
nhan quyén s dung dit va phai ¢6 sd ho khdu
ghi rd méi quan hé véi ngudi ¢c6 quyén sit dung
d4t, hoac gidy khai sinh dé xac dinh cac méi quan
hé 6ng ba véi cha me; cha me vdi cac con hodc
cac gidy td phap ly khéac chitng minh.

+ Truong hgp cha me nudi, con nudi thi phai
duge phap luat thita nhan theo quyét dinh cong
nhén con nudi clia cd quan nha nudc c6 tham
quyén quy dinh tai Nghi dinh s§ 83/1998/ND-CP
ngay 10/10/1998 ctia Chinh phu.
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+ Truong hgp 6ng noi, ba ndi, 6ng ngoai, ba
ngoai véi chau ndi, chau ngoai phai ¢é gidy khai
sinh ctia chau ndi, chau ngoai va gidy khai sinh
cua bd me chau lién quan dén 6ng ba noi, 6ng ba
ngoai cua chau hdac $6 hé khau c6 ghi rd cac méi

quan hé dé.

+ Trudng hop chuyén quyén s dung dit giita
anh chi em rudt véi nhau phai cé gidy khai sinh
c6 chung bd me hoic cung b8 khac me hoic cing
me khac b8, s hd khdu ghi rd mdi quan hé dé
ho#c cac gidy t6 khac chiing minh ¢6 quan hé
huyét théng. '

3.6. T6 chice kinh té&, ho gia dinh, ca nhéan
duge Nha nude cho thué dat ¢6 chuyén nhugng
quyén st dung dat thué. Ngudi chuyén nhugng
quyén st dung dat thué phai c6 hgp déng thué
dat va ghi ré s6 tién thué dit da nop con lai tinh
dén thoi diém chuyén nhugng va thdi han thué
dét; ngudi nhan quyén si dung dit thué tiép tuc
thuc hién ché d6 thué dit theo quy dinh ctia Luat
bat dai.

3.7. T8 chitc, hd gia dinh, ca nhan hién quyén
st dung d4t cho Uy ban nhan dan céac cap hoic
cho t8 chite chinh tri, t8 chitc chinh tri - x& hai:
td chic xa hoi; té chitc xa hoi nghé nghiép; to
chite kinh t&€ dé xay dung céc co sd viin héa, gido
due, y t&, thé duc thé thao; dé xay dung cac cd s6
tir thién gdm nha tinh thuong, tinh nghia, nha
tré moé co6i, nha dudng lao, nha nuéi dudng ngudi
gia c6 don va ngudi tan tat, cac co sd cb tinh chat
nhan dao khac ma khéng nhim muc dich kinh
doanh theo dy 4n da dudc cd quan nha nude cé
thdm quyén phé duyét hodc chdp thuan pha hgp
véi quy hoach.

II. CAN CU TINH THUE CHUYEN
QUYEN SU DUNG DAT

Can ci tinh thué€ chuyén quyén sit dung dat la
dién tich d4t chuyén quyén, gia dit va thué suit
thué chuyén quyén st dyng dat.

1. Dién tich dat.

Dién tich dat tinh thu& chuyén quyén s dung
dit 1a dién tich dat thyc t& ghi trong hop ddng
chuyén quyén s dung dat pha hop vdi s8 dia
chinh, ban d6 dia chinh cta xi, phudng, thi trén.
Trudng hop chua cé sé dia chinh, ban d4 dia
chinh hoiic dién tich ghi trén sé dia chinh, ban dé
dia chinh khéac véi dién tich ghi trong hgp dong
thi phai t& chic do dac, xic dinh méc gidi va duge
Uy ban nhan dan quén, huyén, thi xa, thanh phé
thudc tinh (goi chung 1a huyén) noi ¢é dit chuyén
quyén su dung xac nhén ddi véi dat ho gia dinh,
ca nhin; 5S4 Dia chinh xac nhan déi véi quyén st
dung d4t cta cac td chic.

Nhing noi da c6 ddy dh s6 dia chinh, ban d6
dia chinh ¢6 trich Iyc ban dé dia chinh thi Uy ban
nhan dan huyén hoic Sé Dia chinh ¢6 thé ay
quyén cho cap dudi truc ti€p ciia minh xac nhan
dién tich dit, loai d4t dé 1am tha tuc chuyén
quyén st dung dat.

2. Gia dat tinh thu€ chuyén quyén sit dung
dit. S

Gia dat tinh thu€ chuyén quyén s dung dat
theo quy dinh tai Piéu 6 ctia Nghi dinh sé 19/2000/
ND-CP ngay 08/6/2000 cia Chinh pha, cu thé
nhu sau:

1. Gia dit tinh thué chuyén quyén sit dung dat

la gia do ij ban nhin dan tinh, thanh phé truc =

thudéc Trung uong quy dinh theo khung gia cac
loai dat cua Chinh phu va dude niém yét c¢ong
khai tai co quan thué, cg quan dia chinh.

2. Trudng hgp chuyén quyén sit dung dit theo
phuong thitc ddu gia thi gia dat tinh thué 1a gia
tring déu gia nhung khéng thap hon khung gia
d4t do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thudc Trung uong quy dinh theo khung gia cac
loai dit ciia Chinh phua quy dinh.

Trong trudng hgp chuyén quyén sit dung dat
cing véi ban tai sin gin lién véi quyén st dung
dét theo hinh thitc ddu gia ma trong gia tring diu
gia khéng xac dinh riéng gia dat thi gia 44t tinh
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thué 1a gia dat do Uy ban nhén dan tinh, thanh
phé trye thuée Trung udng quy dinh theo khung
gia cac loai d4t cua Chinh phua quy dinh.

3. Trudng hop ban cin ho thudc nha nhiéu
tdng, nhiéu hd 8, cing véi viée chuyén quyén sit
dung dat c¢6 nha trén dé thi gia dat tinh thué duge
xac dinh theo hé s& phéan bé cho cac tdng quy dinh
tai Nghi dinh s& 38/2000/ND-CP ngay 23/8/2000 cua
Chinh pht vé thu tién st dung dat.

4. Trudng hop chuyén quyén sit dung dat 1a ao,
d4t vuon ndm trong khu déan cu néng thén, dat ¢
46 thi thi gia &4t tinh thud chuyén quyén st dung
d4dt duge xic dinh theo loai dit ghi trong Gidy
chitng nhan quyén st dung dit ho#c theo loai dat
dang nop thué: néu dién tich didt dang ndp thué
stt dung dit néng nghiép thi gia tinh thué la gia
d4% ndng nghiép; néu dién tich dat dang nép thué
nha dat thi gia tinh thu& 1a gia dit ¢, dit xay
dung cong trinh.

Mot sé trudng hgp chuyén quyén st dung dat
ma 16 d4t chua c6 gia cu thé trong bang gia cac
loai dit cha dia phuodng; hoic 16 dat da duge quy
hoach, cai tao, xay dung cd sd ha tdng lam cho
gia tri 16 dat téng 1én so vdi gia tri ban ddu khi
chua quy hoach cai tao ctua 186 dat; gia dat da bién
déng qua bat hop 1y so véi gia dat trong bang gia
thi cd quan thu& phéi hgp véi co quan tai chinh,
cd quan dia chinh t8 chitc xac dinh lai gia d4at cho
phi hgp véi thue t€ (c6 thé thanh lap hoi déng
dinh gia dat), trinh Uy ban nhan dan c&p tinh,
thanh phé tryc thudée Trung udng quy dinh gia
dat cu thé dé tinh thu& chuyén quyén stt dung dat.

3. Thu& suit thué€ chuyén quyén sit dung
dat.

Thué suidt thué chuyén quyén st dung dat
duge xac dinh theo quy dinh tai Diéu 7 Nghi dinh
s8 19/2000/ND-CP ngay 08/6/2000 ctia Chinh phua

cu thé nhu sau:

a) Dai v6i ddt san xuit néng nghiép, 1am nghiép,
nudi trong thay san, lam mudi, thué sudt 1a 2%
(hai phan tram).

b) Déi véi dat ¢, ddt xAy dung cong trinh va céc
loai diat khac khong thudce cac loai dit quy dinh
tai diém a trén day, thué suit la 4% (bén phidn
trim).

III. KE KHAI VA NOP THUE

1. H6 so ké khai thué& chuyén quyén s
dung dat.

- T8 khai thué chuyén quyén sit dung dit theo
mau cla cd quan thué& phat hanh kém theo
Thong tu nay (*).

- Gidy chiing nhan quyén stt dung dat hoic cac
gidy to duge xac dinh 1a gidy to hgp 1&é vé quyén
st dung dat theo quy dinh tai Piéu 3 Nghi dinh
s6 17/1999/ND-CP cua Chinh phu va dude quy
dinh cu thé tai diém 1 Muc I Théng tu nay.

Céc gidly to trén day phai la ban chinh. Ngodi
ra phai kém theo 1 ban sao c6 cong ching nha
nude dé cd quan thué luu hd so. y

- Hygp déng chuyén nhugng quyén st dung
d4t (theo miu s6 2 quy dinh tai Nghi dinh s&
17/1999/ND-CP ctia Chinh pht) giita ngudi chuyén
gquyén va ngudi nhan quyén st dung dat cé xac
nhin cua I:]'y-ban nhén din xa, phuong, thi trdn

noi ¢6 dat chuyén quyén.

Trudng hgp chuyén nhugng quyén sit dung dat
trude ngay Nghi dinh s& 17/1999/ND-CP ngay
29/3/1999 ctia Chinh phu ¢6 hiéu lyc thi hanh,
mi nay khéng cén hodc khéng cé6 hgp déng
chuyén nhugng thi phai cé gidy t& mua ban,
chuyén nhugng, thita k&, cho, ting tai thi diém
chuyén quyén st dung dat, cé6 xac nhan caa Uy
ban nhin dan xa, phudng, thi trdn ndi cé dat
chuyén quyén.

2. Ké khai va xac dinh s& thu& phai nép.

Céac déi tugng ndp thué chuyén quyén sit dung
dat c6 trach nhiém ké khai thué& chuyén quyén sit
dung dat theo méu t3d khai ctia cd quan thué va

(*) Khéng in méu tgd khai.
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cung cip cac tai liéu cAn thiét khac cé lién quan
dén viéc tinh thué theo yéu cdu clia cd quan thué&
va céic gidy to lién quan dén viéc giam, mién
thué,

Hé so ké khai thué chuyén quyén st dung dat
nép tai Chi cuc Thué& néu thudc dién Uy ban
nhin din quan, huyén, thi xa, thanh phé thudc
tinh (goi chung 1a huyén) cdp Gidy chitng nhan
quyén st dung dat; nép tai Cuc Thué néu thude
dién Uy ban nhén din tinh, thanh phé cip Gidy
chitng nhan quyén st dung dat.

Truong hgp dia phuong cé cac thi trin, thi xa ¢
xa trung tidm tinh ly, thanh phé thi Cuc Thué cé
thé phan cdp cho cac Chi cyc Thu& quan, huyén,
thi xa 1am thd tuc thu thu& chuyén quyén sd
dung dat. Sau khi d8i tugng ndp di thud chuyén
quyén st dung d4t thi hé so duge Chi cuc Thué&
ho#c d&i tugng nop thué chuyén vé co quan cé
thim quyén @& lam thd tuc cdp Gidy chitng nhan
quyén sit dung dat.

Co quan thué huéng din cac d8i tugng ndp
thué& thyc hién dung, ddy da viée ké khai. Khi
nhan duge td khai ndp thu& chuyén quyén su
dyng d4t, co quan thué& phai c6 bién nhan va md
s8 theo d6i hé sd. Cd quan thu& tién hanh kiém
tra, xac minh céac tai liéu Jam cén cd tinh thué,
xac dinh mifc thu& phai nép va ra théng bao ndp
thué theo dung thdi han quy dinh tai Piéu 12
Nghi dinh s& 19/2000/ND-CP ngay 08/6/2000 ctia
Chinh phu. i

Trudng hgp hé so chita diing ho#ic chua da theo
quy dinh, cd quan thu& phai théng bao bing vin
ban dé d6i tugng ndp thué bs sung ddy da hé sd
theo quy dinh.

3. Ngp thué.

Viéc nop thué chuyén quyén sit dung dat duge
thyc hién theo quy dinh tai Diéu 12 Nghij dinh &
19/2000/ND-CP ctia Chinh phti, duge cu thé thém

nhu sau.

Thué chuyén quyén sit dung @4t duge ndp vao

Kho bac nha nude noi c6 d&t chuyén quyén st
dung theo théng bao cia cd quan thué. Khi phat
théng bao thu& cho d8i tugng ndép thué, ngudi
phat phai ghi rd ngay, thing ma d8i tugng ndp
thué nhan duge thong bao thué.

Thué& chuyén quyén sit dung d&t dude ndp
trong thdi han 30 ngay ké tit ngdy ngudi chuyén
quyén st dung d4t nhan duge théng bao nép
thué cua cd quan thu& Khi thu thu&, Kho bac
nha nudc hodc co quan thué tryc ti€p thu thué&
phai cap bién lai thué hoic ching tir d3 thu thué
do B3 Tai chinh phat hanh cho déi tugng nép
thué. Truong hgp d&i tugng ndp thué ndp Jam
nhiéu l4n thi cd quan thu thué& phai xudt ching
tt thu theo ting l4n di thu, khi nép da tién
thué& thi xac nhan da nép dd tién thué theo
théng bao dé lam cd sd cho cd quan nha nude cé
thdm quyén cip Gify chitng nhan quyén s dung
dat. Thu& chuyén quyén sit dung dat da nop vao
ngéin sach nha nuéc ghi ding vao muyc, chuong,
loai, khoan, hang tuong ing ctia Muc luc Nga‘_ijh
sach nha nuéc hién hanh.

Cd quan nha nuéc c6 thaim quyén chi cap Gidy
chiing nhan quyén si dung dat cho ngudi nhan
quyén st dung d4't khi ngudi chuyén quyén hoic
ngudi nhan quyén sit dung d4t da nop da thué (cé
bién lai hodc gidy nop tién vao ngin sach nha
nuéc do B Tai chinh phat hanh) ho#c gifly quyét
dinh mién, gidm thué& ctia co quan thu& ho#c
truong hgp duge ghi ng thué€ chuyén quyén st
dung dat theo quy dinh tai diém 2g Muyc VII
Thoéng tu nay.

Cuc Thué céac tinh, thanh phé trite thude Trung
uong phéi hgp véi co quan dia chinh hudng din
cu thé thii tuc, hé sd ké khai thu& va quy trinh
luan chuyén hé so giita cd quan dja chinh va co
quan thué theo quy dinh vé chuyén nhugng quyén
stt dung dit trong Nghi dinh s 17/1999/ND-CP
caa Chinh phi, déng thoi pha hdp véi thye t€ &
dia phudng, vita don gidn, thuén lgi cho d6i tugng
ndp thué& chuyén quyén sit dung dat vita bao diam
thu dd, thu kip thdi thué chuyén quyén st dung
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dAt; quy trinh k& khai ludn chuyén hé so thué
chuyén quyén sit dung dit dugc thong béo céng
khai tai cd quan thué va cd quan dia chinh dé déi
tugng ndp thué& biét va thyc hién.

IV. MIEN, GIAM THUE

1. D8i tugng dugec mién thué& chuyén
quyén si dung dat.

P&i tugng dude mién thud, giam thué chuyén
quyén st dung dit thyc hién theo quy dinh tai
Ppiéu 8, Diéu 9, Piéu 10 Nghi dinh s& 19/2000/
ND-CP ngay 08/6/2000 ctia Chinh phi, cu thé
nhut sau;

-1.1. Hb gia dinh, cA nhan chuyén quyén si dung
a4t d€ di chuyén dén dinh cu tai cac vang kinh t&
méi, mién nui, hai ddo theo quyét dinh ctia co quan
nha nuéc c6 thAm quyén;

1.2. Ngudi duge Nha nude phong ting danh hig¢u
“Ba me Viét Nam anh hiing” ¢6 chuyén quyén si
dung dat;

1.3. Chuyén quyén sit dung céc loai d4t thudc
cac xa ndng thoén & mién nii, hai dao theo quy
dinh cta Chinh phu;

1.4. Chuyén d6i dat san xudt néng nghiép, ldm
nghiép, nudi tréng thily san, lam mudi cho nhau
dé phu hop véi diéu kién canh tac;

1.5. T6 chite kinh t& dude Nha nuéc giao dat co
thu tién sit dung d4t @& ddu tu xay dyng nha 3 dé
ban: ddu tu xay dung két cdu ha tdng dé chuyén
nhugng hodc cho thué quyén sit dung dét gén véi
c6 33 ha tdng d6 thi duge mién thu& chuyén
quyén stt dung d4t tuong tng véi dién tich da ndp
tién st dung dat theo ting dy an.

Céac trudng hgp kinh doanh bat dong san khac
¢6 chuyén quyén sit dung dit khéng thuge dién
midn thué& chuyén quyén sit dung dit theo quy
dinh trén day.

2. P6i tugng dude giam thué chuyén quyén
sit dung dat.

Giam 50% (ndm mudi phan trim) thué chuyén
quyén sit dung dat dé1 v6i nhitng déi tugng sau
day khi chuyén quyén st dung dat:

2.1. Ca nhan thudng binh hang 1/4, hang 2/4
va bénh binh hang 1/3, hang 2/3;

2.1. Than nhan liét s§ dang dugde hudng ché do
trg cAp cua Nha nudc;

2.3. Ngudi tan tat khéng con kha ning lao
dong, ngudi chia dén tudi thanh nién va ngudi
gia c6 don khdng ndi nudng tya.

3. Hé so xin mién, giam thué& chuyén quyén
st dung dat gom:

ThuVienPhapLuat.com

3.1. D61 tugng thude dién duge mién, giam thué
chuyén quyén st dung dit ngoai cac ho sd quy
dinh tai diém 1 Myc III Théng tu nay, ngudi xin
mién, giam thué chuyén quyén sit dung dit phai
c6 don dé nghi néu ré 1y do hodc thuge doi tudhgf
duge mién, giam thué chuyén quyén sit dung dﬁt§

* WWW,
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3.2. Cac déi tugng thudc didn duge mién, gidm3
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thué chuyén quyén sit dung dat phai cé cac gidy
td chimg minh timg trudng hgp, cu thé nhu sau:

|.?;
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*

t

+ Trudng hgp ho gia dinh, ca nhin chuyén d&ﬁs
dinh cu tai cac ving kinh t& méi, mién nii, hai
ddo phai c6 ban sao quyét dinh cta cd quan nhat
nude c6 thim quyén dude cong ching nha nudc

xAc nhén;

+ Trudng hgp mién, giam thu& cho chu hd la
thuong binh, bénh binh, than nhin Lt s¥, nguoi
duge phong ting Ba me Viégt Nam anh hang, thi
tuy ting trudng hgp phai cb gidy chiing nhan
kém ban sao cé céng chiing nha nudc vé loai
thuong binh, bénh binh, Gidy chiing nhan Ba me
Viét Nam anh hung, gidy chiing nhén gia dinh
liét s, s8 hudng trg cdp hang thang ctua than
nhén liét s§.

+ Trudng hop chuyén quyén s dung cac loai
da&t thudce xd nong thén d mién nai, hai dao theo
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quy dinh vé& xa mién ndi, hai dio cta Chinh phi
(trit d4t thudce thanh phé, thi xa, thi tran);

+ Trudng hgp chuyén d6i dat nong nghiép, dat
lam nghiép, d4t nuéi tréng thiy san, dat lam
mudi cho nhau duge chinh quyén xa, phudng, thi
trdn xac nhan;

+ Trudng hop ngudi gia c6 don khéng cé ndi
nudng tya, ngudi chua dén tudi thanh nién phai cé
gifly xac nhan cta Uy ban nhan dan xa, phuong,
thj tran theo timg truong hgp cu thé; ngudi tan tat
phai ¢6 xac nhan clia co quan y t& quén, huyén, thi
Xa vé mic dj tan tat;

+ Trudng hgp mién thu€ chuyén quyén sit
dung dat cho t8 chitc kinh t& duge Nha nudc giao
ddt c6 thu tién sit dung d4at dé thyc hién du an
déu tu xdy dyng do cap c6 thdm quyén phé duyét
chi duge mién thué chuyén quyén sit dung dat déi
vdi cac chi ddu tu khi da xdy dyng hoan thanh
theo dy an d6 nhu x4y dyng xong nha dé ban cho
céc t§ chitc, hg dan cu si dung; xiy dung két cau
ha ting cac khu céng nghiép, khu dan cu dé
chuyén nhugng toan b hoic tung phin cho t8
chitc khac quan 1y, sit dung; cac trudng hgp chi
xdy dung xong cd 88 ha ting cac khu dan cu phan
chia thanh 6, thanh cac nén nha dé chuyén
nhugng thi khéng thuge dién mién, giam thué
chuyén quyén st dung dat theo quy dinh nay.
Don vi dugc mién thué chuyén quyén sit dung dat
phai c6 gidy phép ding ky kinh doanh phi hgp
véi nganh nghé xay dyng d6, quyét dinh giao dit,
dy an diu tu xay dung duge phé duyét va chitng
t chiing minh da ndp dh tién st dung dat theo
quy dinh.

Céc gidy t6 quy dinh tai diém 2 Myc nay phai
12 ban chinh ho#c ban sao ¢6 céng chitng nha
nude dé cd quan thu thué& lam rd hd sd luu theo
quy dinh.

4. Thdm quyén xét mién, gidm thué.

- Cuc trudng Cuc Thué cac tinh, thanh phé cé
trach nhié¢m xem xét va quyét dinh viéc miédn
thué, gidm thué& chuyén quyén s dung d4t cho

déi tugng ké khai nép thué chuyén quyén sit dung
dat tai Cuc Thué tinh, thanh phé tryc thude
Trung udng va cac trudng hgp do I:Iy ban nhéin
dan tinh cdp Gidy chitng nhan quyén sit dung dat.

- Chi cyc trudng Chi cuc Thué quan, huyén,
thi xa ¢6 trach nhiém xem xét va quyét dinh viéc
mién, giam thué chuyén quyén st dung 44t cho
cac déi tugng ké khai, nép thué chuyén quyén su
dung dat tai quan, huyén, thi xa, thanh phd thude
tinh, thanh phé tryc thuge Trung uong.

Quyét dinh mién, giam thué chuyén quyén sua
dung dat ghi ro dién tich xét mién, glam va soa
tién thu€ duge mién, giam. Quyét dinh giti cho.q
ddi tugng ndp thué déng thoi gui cho co quan cé-:
lién quan dé lam co sd cho viée cdp Gidy chings
nhan quyén st dung dat déi véi ngudi nhin quyen_:
st dung dat.

V'nP

WWWT

Cac trudng hgp khéng thude déi tugng. xét*
mién, giam thué, cd quan thué phai tra loi bﬁng\o
vén ban dé ddi tugng ndp thué, co quan dia chmh
tai chinh cling cap biét.

5. Thoi hiéu mién, gidm thué.

Tel: +84-8-3845

- Thoi han xét mién, gidm thué khéng qua 15
ngay ké tu ngay nhan da hd sg. Nhitng truung-;:‘
hgp phitc tap phai tham khao hoic phai hop véi s
¢d quan dia chinh, tai chinh dé xem xét, xéc%
minh thi duge kéo dai nhung khéng vugt qua 30
ngay ké tit ngay cd quan thué nhan dd hé s,

- D6i vé6i h gia dinh, ca nhan, thi viée mién
thué, gidm thu€ chuyén quyén st dung dat chi
duge mién hogic giam 1 14n tai ndi ma hd gia dinh,
ca nhan ding ky ho khdu thudng tri va 1a noi c6
dat chuyén quyén (tinh, thanh phé tryc thude
Trung wong).

- D6i véi céc t8 chite kinh t& duge Nha nude
giao ddt ¢6 thu tién sit dung dat dé dau tu xay
dung nha dé ban, xay dyng két cdu ha tdng dé
chuyén nhugng thi duge mién thué chuyén quyén
sit dung dit tusng tng véi dién tich dat da ndp
tién st dung d4t theo timng dy an.
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V. XU LY VI PHAM VA KHEN THUSNG

1. Xit 1y vi pham.

Ngudi vi pham Luat Thué& chuyén quyén st
dung dit va Luat sta d6i, b6 sung mét sé Didu
cta Luat Thu& chuyén quyén sit dung dat bi xd ly
theo quy dinh tai Diéu 16 Nghi dinh s& 19/2000/
ND-CP ngay 08/6/2000 ctia Chinh phd, cu thé
thém nhu sau:

a) Déi véi hanh vi khai man trén thué.

- Chi eye trudng Chi cyc Thué duge phat dén
mitc cao nhit bing mot 14n s tién thué trén lau.
Trudng hgp phat qua 1 14n s6 thué trén lau, Chi
cnc trudng phai dé nghi Cuc truéng Cuc Thué
quyét dinh;

- Cyc trudng Cuc Thué& duge phat dén ba lin
86 thué trén lau.

b) P61 vé6i hanh vi ndép cham tién thus,

Cuyc trudng Cuc Thué, Chi cyuc trudng Chi cuc
Thué duge quyén phat ndép cham tién thué, tién
phat theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 17 clia Luat
Thué chuyén quyén st dung dat.

c) D6i tugng nop thué trén thué véi s lugng
16n, vi pham tit ldn thi 4 trd di d6i véi 1 trong 3
hanh vi vi pham quy dinh tai Diéu 17 cta Luat
Thué chuyén quyén stt dung 44t hosc vi pham
trong cac truong hgp nghiém trong khac thi co
quan thué& 1ap hé sd chuyén cho cd quan chiic
ning dé truy cdu trach nhiém hinh su.

2. Khen thudng.

Cd quan thué, can bd thu& hoan thanh tét
nhiém vu duge giao, ngudi ¢é cong phat hién cac vu
vi pham Luat Thu& chuyén quyén sit dung dt va
Luat sita ddi, b6 sung mét s& Diéu ctia Luat Thué
chuyén quyén sl dung d4t duge khen hudng theo
ché& d6 chung ca Chinh phi.

VI. GIAI QUYET KHIEU NAI

1. Quyén khiéu nai vé thué.

Tai Diéu 22 va Diéu 23 cia Luat Thué chuyén
quyén sit dung dit da quy dinh: T4 chitc, hd gia
dinh, cd nhén ¢é quyén khiéu nai viéc thi hanh
khéng ding Luat Thué chuyén quyén s dung
dat.

Bon khiéu nai phai dudc giti d8n co quan thu#
phat hanh thong bao thu thué hosic quyét dinh xi £ E
1y trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhin du‘dc §
thong bao thu thu& hosc quyét dinh xi ly. Trong'= =
khi chd giai quyét, ngusi khiéu nai van phai n‘?p"-‘a
di va ding thoi han s tién thué, tién phat dar;
duge thong bio vao ngan sach nha nude.

Né&u t6 chic, hé gia dinh, ca nhan khong déng

* www.Thu

¥ v6i quyét dinh gidi quyét khiéu nai clia co quan -
thué hoac qua thdi han 30 ngay ké ti ngay gii 2 s
don ma chua duge giai quyét thi té chic, hé gla =
dinh, ca nhén ¢6 quyén khi&u nai 1&én co quan *
thu& cap trén tryc ti€p cla c¢d quan nhéan don. # %
Quyét dinh clia cd quan thu€ c4p trén truc tié'pé
c6 hiéu Iyc thi hanh. Quyét dinh cia B§ trudng .
B¢ Tai chinh 14 quyét dinh cudi ciing.

oft

2. Trach nhiém, quyén han cta co quani
thué,

Cd quan thué cac cap khi nhan duge don khigu
nai vé thu€ cia ngudi ndp thué phai xem xét giai
quyét trong thoi han 15 ngay ké tu ngay nhéin
duge don. D81 véi vu viée phic tap phai diéu tra,
xac minh mat nhiéu thai gian thi cAn thong bao
cho dudng sy biét, nhung thdi han giai quyét
cham nhét cting khéng qua 30 ngay ké tit ngay
nhén don.

Cd quan thu€ phai tra lai tién thué, tién phat
thu khéng ding va tra tién bdi thudng (néu co)
cho ngudi bj thi¢t hai trong thoi han 15 ngay ké
ti ngay nhan duge quyét dinh xi 1y.

Néu phat hién va két luan c6 sy khai man, trén



3014

CONG BAO

S5 45 - 08 - 12 - 2000

thué, lau thué& hoac nhdm lin vé thué thi cg
quan thué c6 trach nhiém truy thu thué va xi ly
vi pham theo quy dinh tai Diéu 17 ctia Luat
Thué chuyén quyén si dung d4t trong thdi han 3
ndm trd vé irude ké tit ngay kidm tra phat hién.

VIL. T CHUC THUC HIEN

1. Téng cyc trudng Téng cuc Thud chiu trach
nhiém gidp B trudng B6 Tai chinh t8 chie thi
hanh Luat Thué chuyén quyén st dung dat trong
pham vi ca nude, phéi hgp véi cac nganh cé lién
quan t8 chic chi dao céng tac thu nép thué.

Cuyc trudng Cuc Thuf cac tinh, thanh phé truc
thudc Trung uong, Chi cuc trudng Chi cuc Thué
cac huyén, quén, thi xa, thanh phé thudc tinh c6é
trach nhiém gitip Cha tich fIy ban nhéin din cung
cip t6 chitc thi hanh Luat Thué chuyén quyén sit
dung d4t tai dja phuong minh, t8 chic thu thué
va giai quyét cac céng viéc lién quan téi thué&
chuyén quyén sit dung d4t theo ding pham vi va
quyén han quy dinh. Lap hé sd theo d&i cac dsi
tugng duge ghi ng thué chuyén quyén sit dung
dat theo cdp quan Iy thu thué chuyén quyén st
dung d4t 6 dia phuong.

2. Xit Iy mét 86 van dé vuéng mic, tén tai:

a) Cac trudng hgp da chuyén quyén st dung
dat trude ngay 01 thang 1 nim 2000 ma chua nép
thué chuyén quyén sif dung dat thi ké ti ngay 01
thang 1 n&dm 2000 dudc noép thué& theo mitc thué
suiit quy dinh tai Luat stta ddi, bd sung mét s6
Diéu ctia Luat Thué chuyén quyén sit dung dat.

b) Cac trudng hgp da chuyén quyén s dung
dat trudc ngay 01 thang 1 nam 2000 ma da ké
khai, tinh thué, cd quan thué& da ra théng bao
ndp thué, nhung td chite, hd gia dinh, c4 nhan
van chua ndp thu& ho#c chua nép da thué theo
théng bao thi ké tit ngay 01 thang 1 nim 2000
ciing duge tinh lai va ndp thué theo mic thué
sudt quy'dinh tai Luat sita ddi, b8 sung mot sd
Diéu cta Luat Thué chuyén quyén sit dung dat;

déng thoi tiy theo mic d6 vi pham, Cuc Thué xit
ly phat theo quy dinh vé xi phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc thué,

¢) Cac trudng hgp da chuyén quyén sit dung
dat trude ngay 01 thiang 1 nim 2000 ma di ké
khai va nép mét phdn thué chuyén quyén sir
dung dét thi duge tinh lai s8 thué phai nép theo
thué sudt quy dinh tai Luat sita d6i, b8 sung mét
86 Diéu cta Luat Thué chuyén quyén st dung
dat va thye hién nhu sau:

- Néu s6 thué da npp trudc ngay 01 thang 1 g
nam 2000 it hon s6 thué phai nép duge tinh lai thi =
nguoi chuyén quyén sit dung dat phai ndp thém
s§ thué con thiéu.

enPhapLua

- Néu s thué da nop trudc ngay 01 thang IE
nam 2000 16n hdn 8 thué phai nép duge tinh lai=
theo mitc thué sud't méi nay thi coi nhu nép dia va E
khong bj phat cham ndp va ciing khéng dudc hoan =
tra phan thué da nop du so vdi s& tinh lai. =

56684

d) Cac truong hgp da chuyén quyén sit dung dat =
trude ngay 01 thang 1 ndm 2000 ma c6 mét trongﬁ
cac gidy t6 hgp 1é vé quyén sl dung dit quy dinh F
tai khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh s§ 17/1999/ND-CP =
cia Chinh pht bao gém ca céc trudng hgp da-
chuyén quyén st dung dat qua nhidu lan, nhiéu%
chu khi nguoi sit dung dat dén lam tha tuc xin
cdp Gidy chiing nhan quyén sit dung dat ho#c=
Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén
sit dung d4t thi chi phai ndép thué& chuyén quyén
st dung dat mét 14n theo quy dinh cta phap luat.

e) Céc truong hop da chuyén quyén sit dung
dit cho nhau truée ngay 01 thang 1 nam 2000
ma ngudi chuyén quyén st dung dat khéng cé
mot trong céc gidy td hgp 18 theo quy dinh cia
phap luat thi khéng thudc dién ndp thué chuyén
quyén sit dyng d4t; ngudi nhan chuyén nhugng
quyén st dung d4t phai 1am thd tuc xin cdp Gidy
chitng nhin quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

f) Cac trudng hgp da chuyén quyén sit dung dat
truéc ngay 01 thang 1 nidm 2000 va da k& khai,
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tinh thu€ va da dude ghi ng thué chuyén quyén
stt dung dit trong Gidy ching nhan quyén st
dung dat thi ciing duge xem xét va tinh lai s
thu& phai nop theo muc thué sudt quy dinh tai
Luat stia d8i, b8 sung mét s Diéu cua Luat Thué
chuyén quyén sit dung dat khi ngudi d6 dén xin
ké khai nép thué& chuyén quyén sit dung dat.

g) Didu kién dé dugc phép ghi ng thué chuyén
quyén st dung dat:

Trudng hdp ngudi dang sit dung dit (nguoi
nhan quyén si dung dat trudc day) cé trach
nhiém nép thué chuyén quyén sit dung dét theo
quy dinh cia phap luat ma ddi séng c6 khé khin,
chua ¢6 kha ning nop dt thu& chuyén quyén sl
dung dit theo quy dinh cua phap luat, cé xac
nhéan cda chinh quyén xa, phuéng, thi trdn thuge
dién h$ nghéo, ho c6 khé khin vé doi sdng thi
duge ghi ng thué chuyén quyén su dung dét trong
Gify ching nhan quyén s dung d4t. S& thué
dude ghi ng trén Gidy ching nhan quyén sit dung
&4t 12 s6 thué phai nép ngan sach duge xac dinh
theo théng bao ctia cd quan thué.

Thai gian ngudi sit dung dat duge ghi ng tién
thué chuyén quyén st dung d4t t3i da 1a 10 nim.
S6 thué ghi no ngan sach nha nudc khéng phai
tinh 1ai. Ngudi ng¢ tién thué& chuyén quyén st
dung dat c6 thé ndp tra ngan sach mot 1dn hodc
chia 1am nhiéu 14n trong thoi gian ghi ng. Khi
ndo nép du thué€ chuyén quyén st dung dit sé
duge c&p d6i lai Gify ching nhan quyén si dung
dat méi.

3. Théng tu nay c6 hiéu lyc thi hanh tit ngay

01 thang 1 nim 2000 va thay th& Théng tu so

78/ TC-TCT ngiy 30/9/1994 va Thong tu sd 72/TC-
TCT ngay 03/10/1995 ca By Tai chinh hudng din
thi hanh Nghi dinh s6 114/CP ngay 05/9/1994 cua

Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh Luat Thué

chuyén quyén sit dung dat./.

KT. B$ trudng Bo Tai chinh
Thit trudng

VU VAN NINH

THONG TU s6& 105/2000/TT-BTC ngay
23/10/2000 huéng dan viéc mién
nop ng thué& sit dung dat néng
nghiép, thu€ nha dit tit nim 1999
trd vé trudc.

Can cd Quyét dinh sd 105/2000/QD-TTg ngay
25/8/2000 clia Tha tuéng Chinh phi vé viéc mién
nép ng thué& sit dung dat néng nghiép, thué nha
dat; B6 Tai chinh huéng dan thuc hién nhu sau:

1. DI TUONG DUQC MIEN NOP NQ THUE
ST’ DUNG DAT NONG NGHIEP, THUE
NHA DAT TU NAM 1999 TRO
VE TRUGC BAO GOM

1. N¢ thué st dung d4t néng nghiép, thué nha
dat d68i véi ho thude vang cao, mién nui, vang
sfu, vang xa, vang kinh t& méi. h 14 dantde’,
thidu s va céc d6i tugng thudc dién chinh sachZ
xa hoi (hd thuong binh, liét sy, Ba me Viét Nam,,.
anh hing, ngudi ¢6 cong giup dd cach mang..); gla““
dinh b d4i, thanh nién xung phong, ngudi thamg
gia khang chién va cac hg khac c6 con cai bi anh’,

hudng cta di ching chién tranh dé lai. e

www. ThuVienPhapLuat.com

2. Ng thué ciia céc ho thudc cac dia phuongs
(huyén, xa) thudng xuyén gap thién tai trong cac;
nam 1997, 1998, 1999 thudc dién nghéo khéng c@
kha ning ndp s thu& con ton dong.

3. Ng thué cia cac ho dan cu @ cac dia ban khac
khéng quy dinh tai diém 1, 2 néu trén thuée
dién d6i ngheo. Ho bi thién tai, tai nan rai ro,
bi bénh tat kinh nién phai diéu tri dai ngay doi
séng ¢6 nhiéu khé khan chua c6 kha nang nép

tra ng thué.

4. N¢ thué ctia cac doanh nghiép, hgp tac xa,
tap doan san xudt va cac td chdc khac da giai
thé, pha san, dat dai da thuc hién giao lai cho cac
td chitc hodc giao cho ho gia dinh khac sit dung
ma céc doi tugng nay tryc tiép dung tén trong sé
thué st dung di't néng nghiép, thué nha dat.

5. Cac doanh nghiép, hgp tac x4, tap doan san
xudt va cac td chiic kinh t€ khac chua bi pha



