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CHU TICH NUGC

LENH ctia Chti tich nuéc sé 26/2003/
L-CTN ngay 10/12/2003 vé viéc
cong bo Luat Xay dung.

CHU TICH NUGC CONG HOA XA
HOI CHU NGHIA VIET NAM

Cdn ciz vao Diéu 103 va Diéu 106 clia
Hién phdp nwdec Céng hoa xa héi chu
nghia Viét Nam nam 1992 da dugc sia
doi, bé sung theo Nghi quyét s6'51/2001/
QHI10 ngay 25 thang 12 nam 2001 cua
Quée héi Khéa X, ky hop thit 10;

Cdn ciz vao Diéu 91 ctia Ludt Té chic

Quéc hoi;

Can ci vao Diéu 50 cua Ludt Ban
hanh van ban quy pham phap ludt,

NAY CONG BO:

Luat Xay dung.

ba dugc Quéc hoi nude Cong hoa xa
hoi chu nghia Viét Nam Khéa XI, ky hop
tha 4 théong qua ngay 26 thang 11 nam
2003./.

CHU TICH NUGC CONG HOA XA HOI
CHU NGHIA VIET NAM

Tran Pic Luong

LUAT Xay dung

(s6 16/2003/QH11 ngay 26/11/2003).

Can cw vao Hién phap nudec Cong hoa
xa@ héi chu nghia Viét Nam nam 1992 da

duodc sta doi, b6 sung theo Nghi quyét s6

51/2001/QH10 ngay 25 thang 12 nam
2001 cua Quéc hoi Khoa X, ky hop thi 10;

Ludt nay quy dinh vé hoat déng xdy
dung.

Chuong 1
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Luat nay quy dinh vé hoat déng xay
dung; quyén va nghia vu cta to chic, ca
nhan dau tu xay dung cbéng trinh va hoat

dong xay dung.
Piéu 2. Déi tugng ap dung

Luat nay ap dung d6i véi to chic, ca
nhan trong nudc; to chiic, cA nhian nudc
ngoai dau tu xay dung cong trinh va
hoat dong xay dung trén lanh thé Viét
Nam. Truong hdp diéu udc quéc té& ma
Coéng hoa xa hoi chu nghia Viét Nam ky
két hoidc gia nhap ¢6 quy dinh khac véi
Luat nay, thi ap dung quy dinh cta diéu

ube quoc té doé.

Piéu 3. Giai thich tu ngi

+84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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Trong Luat nay, cac tu ngi dudi day
duge hiéu nhu sau:

1. Hoat déng xdy dung bao gébm lap
quy hoach xay dung, lap du an dau tu
xay dung coéng trinh, khao sat xay dung,
thiét k& xay dung céng trinh, thi céng
xay dung cong trinh, gidm sat thi cong
xay dung cdng trinh, quan 1y du an dau
tu xay dung cong trinh, lua chon nha
thau trong hoat dong xay dung va cac
hoat dong khac ¢6 lién quan dén xay
dung cong trinh.

2. Céng trinh xdy dung 1a san phim
dugc tao thanh bdi sic lao dong caa con
ngudi, vat liéu xay dung, thiét bi lap dat
vao cong trinh, dugc lién két dinh vi véi
dat, c¢6 thé bao gdm phan dudi mit dat,
phan trén mat dat, phan dudi méit nude
va phan trén mit nude, duge xay dung
theo thié€t ké&. Cong trinh xay dung bao
gdbm coéng trinh xiy dung céng céng, nha
d, cong trinh céng nghiép, giao théng,
thuy 1gi, ning lugng va cac céng trinh
khac.

3. Thiét bi lap ddt vao céng trinh bao
gom thiét bi cong trinh va thiét bi cong
nghé. Thiét bi céng trinh 1a cac thiét bi
dugc 1dp dat vao cong trinh xay dung
theo thiét k& xAy dung. Thiét bi coéng
nghé 1a cac thiét bi nidm trong day
chuyén cong nghé duge 1dp dit vao cong
trinh xay dung theo thiét ké cong nghé.

4. Thi cong x4y dung céong trinh bao
gém xay dung va ldp dit thiét bi déi véi

cac céng trinh xay dung méi, sia chiia,
cai tao, di doi, tu bd, phuc hoi; pha dd cong
trinh; bao hanh, bao tri céng trinh.

5. Hé thong céng trinh ha tang ky
thudt bao gom hé thong giao thong,
théng tin lién lac, cung cdp ning luong,
chiéu sang céng c¢dng, cip nude, thoat
nudc, xu ly cac chat thai va cac cong
trinh khac.

6. Hé thong cong trinh ha tang xa hois

t.co

bao gom cac cong trinh y t&, van héaz

pLu

gido duc, thé thao, thuong mai, dich VUE
cong cong, cay xanh, ¢cdng vién, mit nuc’ic%

va cac cong trinh khac.

Thu'Vi

WWW.

7. Chi gidi duong do 1a duong ranh gidi

&

duge xac dinh trén ban dé quy hoach;-wm
thuc dia, dé€ phan dinh ranh giéi gi;uslg
phan dat duge xay dung céng trinh™ vao
phan dat ducc danh cho duong giao thf:mggge
hodc cac céng trinh ha tidng ky thua ,ﬁ

khéng gian céng cong khac.

oft -

8. Chi gidi xay dung 1a duong gidi harE
cho phép xiy dung cong trinh trén 16 dat:

9. 'Quy hoach xdy dung la viéc té chic
khéng gian dé thi va diém dan cu nong
thon, hé théng cong trinh ha tang ky
thuat, ha tAng xa hdi; tao lap mai truong
séng thich hop cho nguoi dan séng tai cac
vung lanh théd, bao dam két hgp hai hoa
gitia ldi ich qudc gia véi lgi ich cong dong,
dap tng cac muc tidu phat trién kinh té -
xa héi, quéc phong, an ninh, bao vé moi
truong. Quy hoach xay dung duge thé
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hién théng qua dé an quy hoach xay
dung bao gom sd dd, ban vé, md hinh va

thuyét minh.

10. Quy hoach xdy dung vang la viéc
t6 chitc hé thong diém dan cu, hé thong
cong trinh ha tang ky thuat, ha ting xa
hoi trong dia giéi hanh chinh cia mét
tinh hoic lién tinh phu hgp véi yéu cau
phat trién kinh té& - xa hoi trong ting
thoi ky.

11. Quy hoach chung xdy dung doé thi la
viéc t8 chic khong gian d6 thi, cac cong
trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hoi dé
thi phu hop véi quy hoach téng thé phat
trién kinh té& - xa hoi, quy hoach phat
trién nganh, bao dam qudc phdong, an
ninh ctua ting viung va cia quéc gia trong
tung thoi ky.

12. Quy hoach chi tiét xay dung do6 thi
1a viéc cu thé héa ndi dung cta quy
hoach chung xay dung do6 thi, 14 ¢d sd
phap 1y dé quan ly xay dung céng trinh,
cung cAp théng tin, cdp gidy phép xay
dung cong trinh, giao dat, cho thué dat
@€ trién khai cac du an dau tu xay dung

cong trinh.

13. Quy hoach xdy dung diém dén cu
noéng thon 1a viéc to chic khéng gian, hé
thong cong trinh ha tang ky thuat, ha

tang xa hoi ctia diém dan cu néng thon.

14. Piém dén cu néng thoén la noi cu
trd tap trung cua nhiéu ho gia dinh gan

két v6i nhau trong san xuét, sinh hoat va

cac hoat dong xa hoi khac trong pham vi
mot khu vuc nhit dinh bao gom trung
tam x4, thon, lang, 4p, ban, buén, phum,
séc (sau day goi chung 1a thén) dugc hinh
thanh do diéu kién tu nhién, diéu kién
kinh t& - xa héi, van hoéa, phong tuc, tap

quan va cac yéu td khac.

15. Thiét k& do thi 1a viéc cu thé héa noi
dung quy hoach chung, quy hoach chi
tiét xay dung d6 thi vé kién trac cac cong g
trinh trong dé thi, canh quan cho tifng§
khu chiic nang, tuyén phd va cac khu &

khéng gian cong cong khac trong dé thi.

16. Bdo cdo dau tu xday dung cong’
trinh 12 hd so xin chu truong dau tu xay

dung cong trinh dé cap c6 tham quyén

cho phép dau tu.

8-3845 6684 * www.ThuVienP

17. Du dn dau tu xdy dung coéng trinh

4

3
1a tap hgp cac dé xuit c6 lién quan dé'né
viéc bo vén dé xay dyng mdi, mo rong.
hoéc cai tao nhing cong trinh xay dunég
nhim muc dich phét trién, duy tri, néngg
cao chit lugng coéng trinh hodc san pham;

dich vu trong mét thoi han nhat dinh.

Du an dau tu xay dung coéng trinh bao

gdm phan thuyét minh va phén thiét ké

co s0.

18. Bdo cdo kinh té - ky thudt xay dung
cong trink 13 du an dau tu xay dung cong
trinh rat gon trong do6 chi dat ra cac yéu

cau cd ban theo quy dinh.

19. Quy chudn xay dung la cac quy
dinh bét budc ap dung trong hoat dong
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xay dung do ¢ quan quan ly nha nuéc cé
thaAm quyén vé xay dung ban hanh.

20. Tiéu chudn xay dung la cac quy
dinh vé chuan muc ky thuat, dinh mic
kinh té - ky thuat, trinh tu thuc hién cac
cong viéc ky thuat, cac chi tiéu, cac chi s6
ky thuat va cac chi sé tyu nhién dude co
quan, t6 chiic ¢c6 thAim quyén ban hanh
hodc cong nhan dé ap dung trong hoat
déng xay dung. Tiéu chuin xay dung
gom tiéu chuian bat budc ap dung va tiéu

chudn khuyén khich ap dung.

21. Chu dau tuw xdy dung coéng trinh la
nguoi s6 hitu vén hoic 1a ngudi dude giao
quan 1y va st dung von dé dau tu xay

dung cong trinh.

22. Nha thdu trong hoat dong xay
dung 1a t6 chiic, ca nhan c6 di nang luc
hoat dong x4y dung, nang luc hanh nghé
xdy dung khi tham gia quan hé hop dong
trong hoat dong xay dung.

23. Téng thdu xdy dung 1a nha thau ky
két hgp ddng truc tiép véi cha diu tu
xay dung céng trinh dé nhan thau toan
bo mot loai coHng viéc ho#c toan bd cong
viéc cua du an diu tu xay dung céng
trinh. Téng thau xay dung bao gom cac
hinh thic chi yéu sau: téng thau thiét
k€; tong thau thi cong xdy dung céng
trinh; tong thiu thiét k& va thi cong xay
dung céng trinh; téng thiu thiét k&, cung
cap thiét bi cdng nghé va thi cong xay
dung cong trinh; tong thau lap du an dau
tu xdy dung céng trinh, thiét ké&, cung

cip thiét bi cong nghé va thi cong xay
dung coéng trinh.

24. Nha thdu chinh trong hoat déng
xdy dung 1la nha thau ky két hgp dong
nhan thiu truc ti€p véi chu diu tu xay
dung cong trinh dé thuc hién phan viéc
chinh cia mét loai céng viée cua du an

dau tu xay dung coéng trinh.

25. Nha thau phu trong hoat dong xdy .
dung 1a nha thau ky két hgp dong véi 2
nha thau chinh hoic téng thau xay dung 2

hapLua

dé thuc hién mét phan cong viée cua nha &

thau chinh ho#c tong thau xay dung.

26. Nha o riéng lé la ¢ong trinh dudc
x4y dung trong khuén vién dit ¢ thuge
quyén su dung cua hé gia dinh, ca nhiin

theo quy dinh cua phap luat.

27. Thiét ké co so la tap tai liéu bao

gdbm thuyét minh va ban vé thé hién giai

t * Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVie

phap thiét ké chu yéu bao dam du diéu

[

kién lap téng muc diu tu va 1a cin ct dé
trién khai cac budc thiét ké tiép theo.

awono

28. Giam sat tdc gia 1a hoat dong giam
sat cua ngugi thiét ké trong qua trinh thi
cong xay dung cong trinh nham bao dam
viéc thi cong xay dung theo dung thiét
ké.

29. Su ¢6 céng trinh xdy dung la nhing
hu hong vugt qua gidi han an toan cho
phép, lam cho cong trinh xay dung cé
nguy cd sap do; da sap d6 mét phan hoic
toan bd céng trinh hodc cong trinh khong

st dung dudc theo thiét ké.
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Diéu 4. Nguyén tic cd ban trong hoat
dong xay dung

T8 chiec, cad nhan hoat dong xay dung
phai tuén theo cac nguyén tic cd ban sau

day:

1. Bao dam xay dung coéng trinh theo
quy hoach, thiét ké&; bao dam my quan
cong trinh, bao vé méi trudng va canh
quan chung; phu hdp véi diéu kién tu
nhién, diac diém vin héa, xa hoi cta ting
dia phuong; két hgp phat trién kinh té -

xa héi véi quéc phong, an ninh;

2. Tuan tha quy chuin xiy dung, tiéu
chuan xay dung;

3. Bao dam chat lugng, tién dd, an toan
cong trinh, tinh mang con nguci va tai
san, phong, chéng chay, nd, vé sinh méi

truong;

4. Bao dam xay dung déng bd trong
tiung céng trinh, dong bo cac cong trinh
ha tang ky thuat;

5. Bao dam tiét kiém, c6 hiéu qua,
chéng lang phi, that thoat va cac tiéu cuc
khac trong xay dung.

DPiéu 5. Loai va cdp cong trinh xay
dung

1. Coéng trinh xay dung dudc phéan
thanh loai va cip céng trinh.

2. Loal cong trinh xdy dung dudc xac
dinh theo c¢éng nang su dung. Méi loai
cong trinh dude chia thanh nam cap bao

gom cap dic biét, cap I, cap II, cap 111 va
cap IV.

3. Cap cong trinh dude xac dinh theo
loai ¢ong trinh can cd vao quy mo, véu
cau ky thuat, vat liéu xay dung cong

trinh va tudi tho cong trinh xay dung.

4. Chinh phu quy dinh viéc phan loai,

cdp cong trinh xay dung.

Piéu 6. Quy chuan xay dung, tleug
chuin xiy dung E
iy

=

P 9 P .

1. Hé théng quy chuan xay dung, tiéuz

chuin xiay dung phai do ¢6 quan quan 1y

ThtﬁVie

nha nude ¢6 tham quyén vé xay dung:

WWW.

ban hanh hoic cong nhan dé ap dung

L]

thong nhat trong hoat dong xay dtmg

2. Hoat dong xay dung phai tuan th

-11%4—8;3845 6684

cac quy chuan xay dung, tiéu chuin xi

Tel:

dung. Trudng hgp ap dung tiéu chuar
xay dung cua nudc ngoai, thi phai dug

su chap thuan cua co quan quan ly nha

awSoft -

nudc c6 thAm quyén vé xay dung.

3. T4 chiic, cA nhan dudc nghién ciu,
dé xudt vé quy chuin xay dung, tiéu
chudn xdy dung véi cd quan quan ly nha
nude ¢6 thAim quyén vé xay dung dé ban

hanh hodc cong nhan.

Piéu 7. Nang luc hanh nghé xay dung,
nang luc hoat dong xay dung

1. Nang luc hanh nghé xay dung dugc
quy dinh d61 véi ca nhan tham gia hoat
dong xay dung. Ning luc hoat dong xay
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dung dugce quy dinh déi vdi td chiic tham
gia hoat dong xay dung.

2. Nang luc hanh nghé xay dung cta
ca nhin dudc xac dinh theo cip bac trén
cd sd trinh dé chuyén mén do mét t6 chiic
chuyén mén dao tao hgp phap xac nhan,
kinh nghiém, dao ddc nghé nghiép. Ca
nhan hoat dong thiét k& quy hoach xay
dung, khao sat xay dung, thiét k& cong
trinh, giam sat thi céng xay dung, khi
hoat dong doc lap phai c6 chiing chi hanh
nghé phu hop va phai chiu trach nhiém

ca nhdn vé cong viéc cia minh.

3. Nang luc hoat dong xay dung cua té
chic duge xac dinh theo cdp bac trén co
s nang luc hanh nghé xay dung cta céc
ca nhan trong t6 chiic, kinh nghiém hoat
dong xay dung, kha nang tai chinh, thiét

bi va nang luc quan 1y cta té chiic.

4. T4 chie, ca nhan nude ngoai hoat
dong xay dung trén lanh thé Cong hoa xa
hoi cht nghia Viét Nam phai c6 da diéu
kién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
8 Diéu nay va duge co quan quan 1y nha
nudc c6 tham quyén vé xay dung cip
gidy phép hoat déng.

5. Chinh phu quy dinh vé ning luc
hoat dong xdy dyng cta td chiic, ning luc
hanh nghé xdy dung ctia ca nhan va viée
cap ching chi hanh nghé xay dung cho
ca nhan phu hgp véi loai, cdp céng trinh.

Diéu 8. Giam sat viéc thyc hién phap
luat vé xay dung

1. Qudc hoi, Uy ban thuong vu Quac
héi, Hoi déng dan toc, cac Uy ban cua
Quodc hoi, Poan dai biéu Quéc héi, dai
biéu Quéc hoéi, Héi déng nhan dan,
Thuong truc Héi dong nhan dan, cac Ban
cua Hoi dong nhan dan, dai biéu Hoi
dong nhan dan cac cdp trong pham vi
nhiém vu, quyén han ctia minh ¢6 trach
nhiém giam sat viéc thuc hién phap luat
vé x4y dung.

3

2. Mit tran T6 quéc Viét Nam va céc té
chic thanh vién trong pham vi nhiém vu,
quyén han ctia minh ¢6 trach nhiém
tuyén truyén, van dong nhan dan thuc=
hién va giam sat viéc thuc hién phap

luat vé xay dung.

Piéu 9. Chinh sach khuyén khich
trong hoat dong xay dung

+84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

Nha nude ¢6 chinh sach khuyén khich 2

va tao diéu kién cho té chiec, ca nhéni

i

nghién citu 4p dung khoa hoc va céng @
nghé xay dung tién tién, st dung vat liéu E
xay dung mdi, tiét kiém tai nguyén va
bao vé méi trudng:; tao diéu kién cho to
chiic, ca nhan tham gia hoat dong xay
dung theo quy hoach ¢ vung sau, vung
xa, vung dac biét khé khian va vung la
lut.

Piéu 10. Cac hanh vi bi nghiém cam

trong hoat dong xay dung

Trong hoat dong xay dung nghiém cAm

cac hanh vi sau day:

1. Xdy dung céng trinh nam trong khu
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vuc cAm xay dung; xay dung cdng trinh
14n chiém hanh lang bao vé cong trinh
giao thong, thuy ldi, dé diéu, ning lugng,
khu di tich lich su - vin héa va khu vuc
bao vé cac cong trinh khac theo quy dinh
cua phap luat; xay dung céng trinh ¢ khu
vuc ¢6 nguy cd lo dat, 1 quét, tri nhiing
cong trinh xay dung dé khic phuc nhiing
hién tugng nay;

2. Xay dung cong trinh sai quy hoach,
vi pham chi giéi, ¢6t xay dung; khéng c6
gidy phép xay dung d6i v46i cong trinh
theo quy dinh phai c6 gidy phép hodc xay
dung cong trinh khong dung voi gidy
phép xay dung dudgc cip;

3. Nha thau hoat dong xay dung vugt
qua diéu kién nang luc hanh nghé xay
dung, ning luc hoat dong xay dung; chon
nha thau khéng du diéu kién ning luc
hanh nghé xdy dung, nang luc hoat dong

xay dung dé thuc hién céng viéc;

4. Xay dung c6éng trinh khéng tuan

theo quy chuén, tiéu chuan xay dung;

5. Vi pham cac quy dinh vé an toan
tinh mang con nguoi, tail san va vé sinh

moi truong trong xay dung;

6. Coi ndi, 1an chiém khéng gian, khu
vuc cdng cdng, 161 di va cac san bai khac
da c6 quy hoach xay dung dudc duyét va

cong bao;

7. Dua va nhan hoi 16 trong hoat dong
xdy dung; dan xép trong diau thaAu nhiam

vu 1¢i, mua ban thau, théng ddng trong

dau thau, bo gia thau dudi gia thanh xay
dung cong trinh trong dau thau;

8. Lam dung chiic vu, quyén han vi
pham phap luat vé xay dung; dung ting,
bao che cho hanh vi vi pham phap luat

vé xay dung;

9. Can trd hoat dong xay dung dung
phap luat;

10. Cac hanh vi khac vi pham phap

luat vé xay dung.

Chuong IT
QUY HOACH XAY DUNG

Muc 1. QUY PINH CHUNG

Piéu 11. Quy hoach xay dung

ft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

1. Quy hoach xay dung phai dudc lap,
phé duyét lam co sé cho cac hoat dong
xay dung tiép theo. Quy hoach xay dung E
dude lap cho nam niam, mudi nadm va
dinh huéng phat trién lau dai. Quy hoach
x4y dung phai duge dinh ky xem xét diéu
chinh dé phu hgp véi tinh hinh phat
trién kinh té& - xa hoi trong tung giai
doan. Viéc diéu chinh quy hoach xay
dung phai bao dam tinh ké thua cua cac
quy hoach x4y dung trudc da lap va phé
duyét.

2. Nha nudc bao dam vén ngian sach
nha nude va c6 chinh sach huy dong cac

ngudn vén khac cho cong tac lap quy
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hoach xdy dung. Vén ngan sach nha
nudc duge can doi trong ké hoach hang
nam dé lap quy hoach xay dung vung,
quy hoach chung xay dung d6 thi va quy
hoach xay dung diém dan cu noéng thon,
quy hoach chi tiét cac khu chic ning
khong thudc du an dau tu xay dung cong
trinh tap trung theo hinh thic kinh
doanh.

3. [jy ban nhéan din cac cap cb trach
nhiém t6 chic lap quy hoach xay dung
trong dia gidi hanh chinh do minh quan
ly theo phan cap, 1am co sd quan 1y cac
hoat dong xay dung, trién khai cac du an
dau tu xay dung va xay dung cong trinh.

4. Trong truong hop ﬁy ban nhan dan
cac cap khong du diéu kién ning luc thuc
hién lap nhiém vu quy hoach xay dung,
nhiém vu diéu chinh quy hoach xay dung,
phé duyét quy hoach xay dung, diéu
chinh quy hoach xay dung thi mai
chuyén gia, thué tu van dé thuc hién.

5. Moi t6 chiic, cA nhan phai tuan theo
quy hoach xay dung da dudc cd quan nha
nude c6 thAm quyén phé duyét.

Diéu 12. Phan loai quy hoach xay dung

1. Quy hoach xdy dung dudgec phan
thanh ba loai sau day:

a) Quy hoach xay dung vung;

b) Quy hoach xay dung d6 thi, bao gém
quy hoach chung xay dung d6 thi va quy
hoach chi tiét xay dung d6 thi

¢) Quy hoach xay dung diém dan cu
néng thon.

2. Chinh phu quy dinh trinh tu lap
quy hoach xay dung, hé so va ty 1é céc
loai ban d6, don gia lap doi véi tung loai
quy hoach xiy dung.

DPiéu 13. Yéu cau chung déi véi quy
hoach xay dung

Quy hoach xay dung phai bao dam cac

yéu cau chung sau day:

1. Phu hgp véi quy hoach tong thé phat_
trlen kmh té - xa héi, quy hoach phat“
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dung dat; quy hoach Ch] tiét xay dun
phai phu hop véi quy hoach chung x:
dung; bao dam quéc phong, an ninh, ta
ra dong luc phat trién kinh t& - xa hoi;
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th(’.‘: trén co s& khai thac va su dung hgpg
ly tai nguyén thién nhién, dat dai va cac®
nguon ldc phu hop véi diéu kién tu’.
nhién, dic diém lich si, kinh t& - xa héi,

# Tel +84-8

tién b khoa hoc va cong nghé cua da

nudc trong ting giai doan phat trién;

aw Oﬁ

3. Tao lap dudgc mai truong séng tién
nghi, an toan va bén viing; théoa man cac
nhu cAu vat chat va tinh than ngay cang
cao cua nhan dan; bao vé méi trudng, di
san vin héa, bao ton di tich lich st - van
héa, canh quan thién nhién, giG gin va

- s Al * < w - ~ ~
phat trién ban sic van héa dan toc;

4. Xac lap dudc co sd cho cong tac ké
hoach, quan ly dau tu va thu hat dau tu
xay dung; quan ly, khai thac va su dung
cac cong trinh xay dung trong dé thi,
diém dan cu néng thon.
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Diéu 14. Diéu kién d6i véi té chiic, ca
nhan thiét ké quy hoach xay dung

1. T6 chic thiét k& quy hoach xAy dung
phai dap ing cac diéu kién sau day:

a) C6 dang ky hoat déng thiét ké quy
hoach xay dung;

b) Cé6 du diéu kién ning luc hoat dong
thiét ké quy hoach xay dung phu hop:

¢) Ca nhan dam nhan chic danh chua
nhiém db an quy hoach xay dung, chu tri
thiét k& chuyén nganh thuéc d6 an quy
hoach xay dung phai cé niang iuc hanh
nghé xay dung va cé ching chi hanh
nghé phu hgp véi tiung loai quy hoach
xay dung.

2. Ca nhan hanh nghé doc lap thiét ké

quy hoach xay dung phai dap ung cac
diéu kién sau day:

a) C6 nang luc hanh nghé, cé chiing chi
hanh nghé thiét k& quy hoach xay dung;

b) C6 dang ky hoat ddng thiét ké& quy
hoach xay dung.

Chinh phu quy dinh pham vi hoat déng
thiét k&€ quy hoach xay dung cia ca nhan
hanh nghé doc lap thiét k& quy hoach
xay dung.

Muc 2. QUY HOACH XAY
DUNG VUNG

Diéu 15. Nhiém vu quy hoach xay
dung vung

1. Trach nhiém lap nhiém vu quy
hoach xay dung vung dudec quy dinh nhu

sau:

a) B6 Xay dung lap nhiém vu quy
hoach xay dung déi véi nhiing vung
trong diém, viing lién tinh va trinh Thu
tudng Chinh phu phé duyét sau khi cé y
kién cta cac Bo, nganh, Uy ban nhan

dan cac tinh ¢6 lién quan;

b) Uy ban nhan dan tinh, thanh pho £
truc thudc Trung uong (sau day goi:

t.co

Lu

chung 12 Uy ban nhan dén cip tinh) lap &
nhiém vu quy hoach xay dung vilngﬁ‘il

uvie

thuoc dia giéi hanh chinh do minh quiin;
ly, trinh Hé1 dong nhan dan tinh, thanh#
phd truc thude Trung uwong (sau day g(}l
chung la Hoi déng nhan dan cap tmh)
quyét dinh.

2. N61 dung nhiém vu quy hoach xay
dung vang bao gém:

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.T

a) Du bao quy mé dan sé d6 thi, nén

ﬁf

thén phu hop véi quy hoach phat trién

awono

kinh té - xa hoi cua vang va chién ludc
phan bé dan cu cua quéc gia cho giai

doan nam nam, muoi nam va dai hon;

b) T6 chitc khong gian cac cd sd cong
nghiép chu yéu, hé thong céng trinh ha
tang ky thuat, ha tang xa héi trén pham
vl vung theo tung giai doan phu hogp véi
tiém nang va quy hoach téng thé phat
trién kinh t& - xa hoi ctia vang;

¢) Té chiic khong gian hé théng dé thi,
diém dan cu phu hop véi diéu kién dia ly,
tu nhién cua titng khu vue, bao dam quéc
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phong, an ninh va viéc khai thac tai
nguyén thién nhién hdp ly cta toan

vung.

Piéu 16. Noi dung quy hoach xay dung

vung

Quy hoach xay dyng vung phai bao

dam cac ndi dung chinh sau day:

1. Xac dinh hé thong cac dé thi, cac
diém dan cu dé phuc vu cong nghiép,
nong nghiép, lam nghiép, du lich, cac
khu vuc bao vé méi truong, tal nguyén

thién nhién va cac khu chic nang khac;

2. B6 tri hé théng cac cong trinh ha
tang ky thuat, khong gian va cac bién

phap bao vé méi truong;

3. Pinh hudéng phat trién cac cong trinh

chuyén nganh;

4. Xac dinh dat du trit dé phuc vu cho
nhu cau phat trién; st dung dat cé hiéu

qua.

Piéu 17. Tham quyén lap, tham dinh,
phé duyét quy hoach xdy dung vung

1. Bo Xay dung t6 chie lap, tham dinh
quy hoach xay dung vung trong diém,
vang lién tinh va trinh Tha tuéng Chinh
phu phé duyét sau khi ¢6 y kién cua cac
Bo, nganh, (jy ban nhan dan céc tinh ¢6

lién quan.

2. Uy ban nhan dan c4p tinh cé trach
nhiém phé duyét quy hoach xay dung
vung thuoc dia gigi hanh chin’ do minh
quan 1y sau khi duge Héi dong nhan dan

cing cap quyét dinh.

Piéu 18. Diéu chinh quy hoach xay

dung vung

1. Quy hoach xay dung viung dude diéu
chinh khi ¢6 mdt trong cac truong haop

sau day:

a) Co6 su diéu chinh quy hoach tong thé
phét trién kinh té - xa héi caa vang, quy
hoach phat trién nganh ctia vung; chién

luge quéc phong, an ninh;
b) Co thay déi vé diéu kién dia ly, tu
nhién, dan s6 va kinh té - xa hai.

2. Tham quyén phé duyét nhiém vu
diéu chinh, quy hoach diéu chinh xAy

dung vung dudc quy dinh nhu sau:

6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

a) Thu tuéng Chinh phu phé qu@t

nhiém vu diéu chinh, quy hoach diéu 2

84

chinh xay dung ving ddi vi cac vang o
trong diém, vung lién tinh theo dé nghi%
ctia Bb Xay dung sau khi ¢6 v kién ctia &
cac Bo, nganh, Uy ban nhan déan cac tinh

c6 lién quan;

awSof

b) Uy ban nhan dan c&p tinh lap nhiém
vu diéu chinh va quy hoach diéu chinh
xdy dung vang thudc dia gioi hanh chinh
do minh quan ly, trinh Hoi dong nhan

dian cang cAp quyét dinh.

Muc 3. QUY HOACH XAY DUNG
PO TH]

Piéu 19. Nhiém vu quy hoach chung

xay dung doé thi
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1. Trach nhiém lap nhiém wvu quy
hoach chung xay dung d6 thi dude quy
dinh nhu sau:

a) B6 Xay dung lap nhiém vu quy
hoach chung xay dung cac d6 thi méi lién
tinh, cac khu céng nghé cao, cac khu kinh
t& dic thu, trinh Tha tuéng Chinh phu
phé duyét sau khi ¢6 y kién cta cac Bd,
nganh, Uy ban nhan dan cac tinh c6 lién

quan,;

b) Uy ban nhan dan cap tinh lap nhiém
vu quy hoach chung xay dung d6 thi loai
dac biét, loai 1, loai 2, trinh Héi dong
nhan dan cung cdp thong qua. Bd Xay
dung t6 chiic tham dinh, trinh Tht tudng
Chinh phu phé duyét. D61 véi do thi loai
3, Uy ban nhéan dan cdp tinh lap nhiém
vu quy hoach chung xiy dung trinh Héi
dong nhan dan ciung cip quyét dinh;

¢) Uy ban nhin dan huyén, quéan, thi
xa, thanh phd thugc tinh (sau day goi
chung 12 Uy ban nhan dan cdp huyén)
lap nhiém vu quy hoach chung xay dung
cac do thi loai 4, loai 5 thuéc dia giéi
hanh chinh do minh quan ly, trinh Héi
dong nhan dan huyén, quan, thi xa,
thanh phd thudc tinh (sau day goi chung
la Hoi dong nhan dan cdp huyén) théng
qua va trinh Uy ban nhan déan c4p tinh

phé duyét.

2. No1 dung nhiém vu quy hoach
chung xay dung d6 thi bao gém:

a) Xac dinh tinh chat cta d6 thi, quy
md dan s& d6 thi, dinh huéng phat trién

khéng gian do thi va cac cong trinh ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi cho tung
gial doan ndm nam, muci nam va du bao
hudng phat trién cia db thi cho giai doan

hai mudi nim;

b) Dé1 véi quy hoach chung xay dung
cal tao d6 thi, ngoai cac nd1 dung quy
dinh tai diém a khoan 2 DPiéu nay con
phai xac dinh nhiing khu vuc phai giai
téa, nhiing khu vuc duge giii lai dé chinh
trang, nhiing khu vuc phai dudge bao vé
va nhiing yéu cau cu thé khac theo dac

diém cua ting d6 thi.

Piéu 20. Noi dung quy hoach chung
xay dung do thi

1. Quy hoach chung xay dung do6 thl
phai béo dam xac dinh téng mat bing st
dung dit cua dé thi theo quy mo dan 56
cua tung giai doan quy hoach; phan khu

chic nang dé thi; mat do dan s6, hé sé su

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

t

dung dat va cac chi tiéu kinh té - kj=

thuat khac caa tung khu chic nang va
cia d6 thi; bé tri téng thé cac céng trinh
ha tang ky thuat d6 thi, xac dinh chi gidi
xay dung, chi giéi duong do cua cac tuyén
duong giao théong chinh doé thi, xac dinh
c6t xay dung khéng ché cua tiung khu
vuc va toan doé thi.

2. Quy hoach chung xay dung d6 thi
phai duge thiét k& theo quy chuin, tiéu
chuin xay dung, phai tan dung dia hinh,
cay xanh, mit nudc va cac dieu kién thién
nhién noi quy hoach, giit gin ban sic vin

hoa din toc.

awono
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3. Trong truong hgp quy hoach chung
x4y dung cai tao dé thi phai dé xust dude
cac giai phap gitt lai nhiing céng trinh,
canh quan hién c¢6 phu hgp véi nhiém vu

dé ra.

Diéu 21. Thaim quyén lap, phé duyét
quy hoach chung xay dung dé thi

1. B6 Xay dung t4 chiic 1ap quy hoach
chung xay dung cac d6 thi méi lién tinh,
cac khu cong nghé cao, cac khu kinh té&
dac thu, trinh Thu tuéng Chinh pht phé
duyét sau khi c6 y kién cta cac Bo, nganh,

Uy ban nhan dan cac tinh c6 lién quan.

2. Uy ban nhan dan c&p tinh t8 chic
lap quy hoach chung xay dung d6 thi loai
dac biét, loai 1, loai 2 trong pham vi tinh
trinh H6i déng nhan dan cing c4p thong
qua. B4 X4y dung thdm dinh va trinh
Thu tudng Chinh pht phé duyét. Déi véi
d6 thi loai 3, Uy ban nhan dan cip tinh
t6 chitc 14p quy hoach chung xidy dung
va trinh Héi ddng nhan dan ciung cip
quyét dinh.

3. Uy ban nhan dan cdp huyén t& chic
lap quy hoach chung xay dung céac dé thi
loai 4, loai 5, trinh Héi ddng nhéan dan
cing cdp théng qua va trinh Uy ban
nhén dan cip tinh phé duyét.

Diéu 22. Diéu chinh quy hoach chung
xdy dung d6 thi

1. Quy hoach chung x4y dung d6 thi

dugc diéu chinh khi ¢c6 mot trong cac
truong hop sau day:

a) Thay d6i dinh huéng phat trién
kinh té - xa hoi;

b) Dé thu hut ddu tu cidc ngudn vén
xdy dung dé thi va cac muc tiéu khac
khong lam thay d6i 16n dén dinh hudng
phat trién d6 thi;

-

c¢) Céac diéu kién vé dia ly, tu nhién c
bién déng.

2. Ngudi ¢6 tham quyén phé duyét
nhiém vu quy hoach, quy hoach chung

VienPhapLuat.com

xay dung @0 thi thi phé duyét nhiém vy

Tl?u

diéu chinh quy hoach, quy hoach chung®
xdy dung d6 thi da dude diéu chinh.

WWW.

6684 =

xay dung dé6 thi

1. Uy ban nhan din cidp huyén ¢6 trach™.

Tel +84-8-3845

nhiém lap nhiém vu quy hoach chi tlet
xdy dung dd thi can c theo yéu cdu phat:‘
trién kinh t& - xa hoi, yéu cdu quan lyg
xdy dung, yéu clu cua cac chu ddu tu xay™
dung céng trinh va ¥ kién ctia nhan dén
trong khu vuc quy hoach, nhung khéng
dugc trai véi quy hoach chung xay dung
d6 thi da duge phé duyét.

2. N61 dung nhiém vu quy hoach chi
tiét xay dung d6 thi bao gém:

a) Yéu cdu dién tich st dung dat, quy
mo, pham vi quy hoach chi tiét, thiét ké
d6 thi, thiét k& dong bd cac céng trinh ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi trong khu
vuc thiét ké;
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b) Lap danh muc d& xu4t bién phap cai
tao cho nhiing céng trinh cin giit lai
trong khu vuc quy hoach cai tao;

¢) Nhitng yéu cau khéac dé6i véi tung
khu vyc thiét ké.

Diéu 24. Néi dung quy hoach chi tiét
xdy dung (‘iﬁ""'tl}i

1. Quy hoach chi tiét xay dung &6 thi
phai bao ddm cac noi dung chinh sau

day:

a) Xac dinh it bang, dién tich dat xay
dung céac loai cong trinh trong khu vuc

lap quy hoach chi tigt xay dung d6 thi;

b) Xac dinh chi giéi dudng dd, chi giéi
xiy dung, cﬁ'ﬁ“‘iﬁ& dung cua cac coéng
trinh ha tang ky thuat trong khu vuc lap
quy hoach chi tiét xay dung d thi;

c¢) Céc giai phéap thiét k& vé hé théng
cac coéng trinh hitﬁng k¥ thuat dé thi,
cac bién phap bao dam canh quan, méi
truong sinh thal va cac chi tiéu kinh té -
k§ thuat cé lién quan;

d) D6i véi cac quy hoach chi tiét cai tao
dé thi phai dé xuit cac phuong an cai tao
cac cong trinh hlen c6 phit hop véi nhiém
vu dé ra va ph_u hogp véi quy hoach chung
xdy dung khu vuc.

2. Quy hoach chi tiét x4y dung d6 thi
dugc 1ap trén ban 48 dia hinh va ban dd
dia chinh ty 1& 1/500 dén 1/2000 tuy theo

.nhiém vu quy hoacH dat ra.

Piéu 25. Thim quyén phé duyét quy
hoach chi tiét xay dung d6 thi

1. Uy ban nhan dan cdp tinh phé duyét
quy hoach chi ti€t xaAy dung d6 thi loai
déc biét, loai 1, loai 2 va loai 3.

2. Uy ban nhan dan cdp huyén phé
duyét quy hoach chi tiét xay dung d6 thi

loai 4 va loai 5.

Piéu 26. Diéu chinh quy hoach chi tiét
x4y dung do6 thi

1. Quy hoach chi tiét xay dung dé thi
duge diéu chinh khi ¢6 mét trong cac
truong hop sau day:

a) Quy hoach chung xay dung dé thl
duge diéu chinh; >

b) Can khuyén khich, thu hit dau tiz,
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hoach chi tiét xdy dung d6 thi thi phé =2
duyét quy hoach chi tiét xay dung d6 thi;:,
da duge diéu chinh.

3. Viéc diéu chinh quy hoach chi tiét
xdy dung d6 thi quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu nay phai 14y ¥ kién cua
nhén dan trong khu vuc lap quy hoach
chi tiét xy dung va khéng dude lam thay
ddi 16n dén co cdu quy hoach chung xay
dung. '

Diéu 27. Thiét k& d6 thi

1. Thiét k& d6 thi bao gébm nhiing néi
dung sau day:

a) Trong quy hoach chung xay dung do
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thi, thiét k& d6 thi phai quy dinh va thé
hién dugc khéng gian kién tric cong
trinh, canh quan cua timg khu phg, cua
toan bd dé thi, xdc dinh duge gidi han
chiéu cao cong trinh cta titng khu vuce va
cua toan bj d6 thi;

b) Trong quy hoach chi tiét xay dung
d6 thi, thiét k& @6 thi phai quy dinh va
thé hién dudc cot xay dung cha mit
duong, via hé, nén céng trinh va cac tang
cua cong trinh, chiéu cao céng trinh, kién
tric mat ding, hinh thic kién tric mai,

mAu séc céng trinh trén ting tuyén phé;

c) Thiét k& d6 thi phai thé hién dugc su
phu hgp véi diéu kién tu nhién cua dia
phuong, hai héa véi canh quan thién
nhién va nhén tao ¢ khu vuc thiét ké; tan
dung cac yéu t6 mat nudc, cdy xanh; bao
vé di san vin héa, cong trinh di tich lich
suU - van héa, giil gin ban séc van héa
dan tde.

2. Uy ban nhan dan c&p tinh ban hanh
cdc quy dinh vé quan 1y kién tric dé
quan ly viéc xay dung theo thiét k& d6
thi dugce duyét.

3. Chinh phi quy dinh cu thé vé thiét
k& d6 thi,

Muc 4. QUY HOACH XAY DUNG
DIEM DAN CU NONG THON

Diéu 28. Nhiém vu quy hoach xay
dung diém dan cu néng thén

1. Uy ban nhan dan c4p xi lap nhiém
vu quy hoach xay dung diém dan cu
noéng thén, trinh Hoi déng nhan dan
cung c&p théng qua va trinh Uy ban
nhan din cdp huyén phé duyét.

2. N6i dung nhiém vu quy hoach xay
dung diém dan cu néng thén bao gém:

a) Du b4o quy mb ting dan s6 diém dan
cu néng thén theo ting giai doan;

1

b) T6 chtic khong gian cac c¢o sd sa

Euat.com

-~

xuit, tiéu thu céng nghiép, lang ngh
truyén théng trong diém déan cu nén
thon;

# W.ThlER/iethap

¥

¢) Pinh huéng phat trién cac diém @

Cu.

Diéu 29. Noi dung quy hoach x

dung diém dan cu néng thén

s
Tel: +84°5-3845 668T

1. Xac dinh cac khu chic nang, h:"gﬁ
théng cac cong trinh ha tdng k¥ thuat, ha?
tdng xa héi, huéng phat trién cho timg.%
diém dén cu, thiét k&€ mAu nha ¢ phu hgp
véi diéu kién tu nhién, phong tuc, tap
quan cho titng vung dé hudéng din nhan
ddn x4ay dung.

2. Quy hoach chi tiét xdy dung khu
trung tAm x4 phai xac dinh vi tri, dién
tich xay dung ciia cac coéng trinh: tru sd
lam viéc clia cac cd quan, té chic, cac
cong trinh gido duc, y t&, van hoa, thé
duc thé thao, thuong mai, dich vu va céc

cong trinh khac.
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3. D61 véi nhitng diém dan cu néng
thon dang ton tai 6n dinh lau dai, khi
thuc hién quy hoach xay dung thi phai
thiét ké cai tao, chinh trang cac khu chiic
ndng, cac cong trinh ha tdng ky thuat, ha
tang xa héi.

Diéu 30. Tham quyén lap, phé duyét
quy hoach x4y dung diém dan cu néng
thon

Uy ban nhan dan cip xa t3 chiic lap
quy hoach xay dung cac diém dan cu
nong thén thudc dia gidi hanh chinh do
minh quan 1y, trinh Héi déng nhan dan
cung cdp théng qua va trinh Uy ban
nhan dan cdp huyén phé duyét.

Diéu 31. Diéu chinh quy hoach xay

dyng diém dan cu néng thon

1. Quy hoach diém déan cu néng thén
duge diéu chinh khi ¢6 mét trong cac
trudng hgp sau day:

a) Chién lugc phat trién kinh t& - xa
héi cia dia phuong duge diéu chinh:

b) Quy hoach xay dung vang duge didu
chinh;

c) Cac diéu kién vé dia ly, tu nhién co

bién dong.

2. Uy ban nhan dan cdp huyén phé
duyét nhiém vu diéu chinh va quy hoach
x4y dung diéu chinh d4i véi cac diém dan
cu néng thén thudc dia giéi hanh chinh

do minh quan ly.

Muc 5. QUAN LY QUY HOACH
XAY DUNG

Piéu 32. Cong bd quy hoach xiy dung

1. Trong qua trinh lap quy hoach chi
tiét xay dung phai 14y ¥ kién cua cac to
chic, ca nhan lién quan theo nhiém vu

cua ting loai quy hoach xay dung.

2. Trong thoi han ba muoi ngay lam &
viéc, ké tit ngay dudc cd quan nha nudc cb
thdm quyén phé duyét quy hoach xay
dung, Uy ban nhan dan cac cdp phai

ThuVienPhapLuat.com

cong b8 réng rdi quy hoach chi tiét xay =

* WWW,

dung trong pham vi dia gigi hanh chinh
do minh quan 1y dé t6 chtc, ca nhﬁn%
trong khu vuc quy hoach biét, kiém tra %

- - =
va thuc hién. Dai véi viée cong bd quy
hoach xay dung vang, quy hoach chung %
xay dyng do ngudi c6 thdm quyén phé &
duyét quyét dinh vé ndi dung céng bé.

oft -

3. Cén ci quy hoach xiy dung duqc%
duyat, Uy ban nhén dan cip tinh c6 trach
nhiém chi dao thuc hién:

a) CAm moc chi gidi xay dung, cot xay
dung trén thuc dia;

b) Xac dinh trén thuc dia khu vuc cAm
xay dung.

4. Nguoi c6 trach nhiém coéng bo quy
hoach xay dung phai chiu trach nhiém
truée phap luat vé viéc khéng thuc hién
hoéc thuc hién cham viéc cong bd quy
hoach gay thiét hai vé kinh té khi phai
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giai phéng mit bang dé dau tu xay dung
cong trinh.

5. D61 véi quy hoach chi tiét xdy dung
dudc duyét, trong thoi han ba nam ké tu
ngay céng bé ma chua thyc hién hoac
thuc hién khéng dat yéu cdu cta quy
hoach chi tiét xay dung duge duyét, thi
nguwdi cé6 thadm quyén phé duyét quy
hoach chi tiét xay dung phai cé trach
nhiém ap dung céac bién phap khéc phuc
va thong bao cho té chiic, ca nhan trong
khu vuc quy hoach biét. Truong hdp quy
hoach chi tiét xdy dung khéong thé thuc
hién dugc thi phai diéu chinh hoac huy b
va cong bé lai theo quy dinh tai khoan 2

biéu nay.

Piéu 33. Cung cdp thong tin vé quy
hoach xay dung

1. Co quan quan ly vé xay dung cac
cdp chiu trach nhiém cung cdp thong tin,
ching chi quy hoach xay dung cho cac
chu dau tu xay dung cdéng trinh khi cé
nhu cdu ddu tu xay dung trong pham vi
dugc phén cdp quan ly.

2. Viéc cung cdp théng tin dude thuc
hién duéi cac hinh thie sau day:

a) Cong khai d6 4n quy hoach xay
dung bao gom: sd d5, mé hinh, ban vé quy
hoach x4y dung;

b) Giai thich quy hoach xay dung;

¢) Cung cap ching chi quy hoach xay
dung.

3. Chiing chi quy hoach xay dung bao
gdm céc thong tin vé sit dung dat; cac quy
dinh vé hé théng cac cong trinh ha tang
k¥ thuat, vé kién tric, vé an toan phong,
chéng chay, né; bao vé méi trudng va cac
quy dinh khéc theo quy hoach chi tiét
xay dung.

Piéu 34. Noi dung quan ly quy hoach
xay dung

1. Quan ly quy hoach xay dung bao:

gdébm nhiing néi dung chinh sau day:

hapLua? com

nP

a) Ban hanh cac quy dinh vé quy hoach

- =

kién true, cac chinh sach thu hut dau t&
xay dung theo tham quyén;
b) Quan ly viéc xay dung cong trm

theo quy hoach xay dung;

_8-3845 6084 * www,

¢) Quan ly cac méc gidi ngoai thuc dia

+OTel: T84

d) Quan 1y viéc xay dung déng bo ca
cong trinh ha tang ky thuat do thi;

oft

d) Dinh chi xay dung, x& phat hanlg
chinh, cudng ché& pha dé nhiing céng
trinh x4y dung trai phép, xdy dung sai
gidy phép, xay dung khéng tuin theo
quy hoach xay dung.

2. Ngudi ¢6 thdm quyén quan ly quy
hoach x4y dung theo phan cdp phai chiu
trach nhiém trudc phap luat vé nhiing
cdng viéc quan ly dude giao va phai béi
thudng thiét hai do cac quyét dinh khong
kip thdi, trai véi thAm quyén gay thiét hai
cho Nha nudc, nhan dan.



18 CONG BAO

S6 02 - 02 - 01 - 2004

Chuong ITI

DU AN DAU TU XAY DUNG
CONG TRINH

Diéu 85. Dy 4n ddu tu xdy dung cong
trinh

1. Khi d4u tu x4y dung cbng trinh, chl
ddu tu x4y dung cong trinh phai lap du
an dé xem xét, danh gia hidu qua vé kinh
té€ - xa héi cia du an, trit cac trudng hop
quy dinh tai khoan 3 va khoan 5 Diéu
nay. Viéc lap du an dau tu xay dung cong
trinh phai tuan theo quy dinh cha Luat
nay va cac quy dinh khac ca phap luat

c6 lién quan.

2. Dy 4n dau tu xay dung cbéng trinh
dudc phén loai theo quy mé, tinh chét va
nguén vén ddu tu. N6i dung ctia du an
d4u tu xay dung céng trinh duge lap phu
hgp véi yéu cdu cta ting loai dy an.

3. Nhiing céng trinh xay dung sau day
chi can lap bao céo kinh t& - ky thuat:

a) Coéng trinh su dung cho muc dich
ton giao;

b) Cong trinh xdy dung quy mo nho va
cac cong trinh khac do Chinh phua quy
dinh.

4. N6i dung béo céo kinh t& - k¥ thuat
caa céng trinh xay dung quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay bao gdm su cAn thiét
ddu tu, muc tiéu xay dung cdéng trinh;
dia diém xay dung; quy md, cong suit;
cdp cong trinh; ngudn kinh phi xdy dung

cdng trinh; thoi han xay dung; hiéu qua
cong trinh; phong, chong chay, né; ban vé

thiét ké thi céng va du toan cong trinh.

5. Khi dau tu xay dung nha d riéng le
thi chu dau tu xay dung coéng trinh khéng
phai lap dy &n ddu tu xdy dung cdéng
trinh va béo céo kinh té - k¥ thuat ma
chi cdn lap hé so xin cdp gidy phép xdy
dung, trit nhiing cdng trinh duge quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 62 cua Lua?.tga

nay.

Piéu 36. Yéu cau ddi véi du an dau t

x4y dung coéng trinh

ThuVienfi’lapLuat

1. Du an dau tu xay dung cdng trin

Wity

phai bao dam cac yéu cau chd yéusau

day:

5 ety ’

[as}
4873845 668

=1

a) Phu hgp vdi quy hoach phat tri

[

kinh t& - xa hoi, quy hoach phat tri

nganh va quy hoach xay dung;

t* Tel

b) C6 phuong an thiét k& va phuong:
an cong nghé phu hgp; =
=

¢) An toan trong xay dung, van hanh,
khai théac, st dung céng trinh, an toan
phong, chéng chay, né va bao vé moi

truong;

d) Bao dam hiéu qua kinh té - xa héi

cua du an.

2. D61 v6i nhiing coéng trinh xay dung
c6 quy mbd 18n, trude khi lap du an chu
dau tu xay dung cong trinh phai lap bao
cao dau tu xay dung coéng trinh dé trinh

cap ¢6 thaim quyén cho phép dau tu.
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N6i dung chua yéu cliia bao cao dau tu
x4y dung cdng trinh bao gdm su can thiét
dau tu, du kién quy mé dau tu, hinh thic
d4u tu; phan tich, lya chon so bd vé cong
nghé, xac dinh so bd tdng mic dau tu,
phudng 4n huy dong cac nguén vén, kha
nédng hoan vén va tra ng; tinh todn sd bg
hiéu qua ddu tu vé mat kinh t& - xd hoi
cua dy an.

3. Déi véi du an dau tu x4y dung céng
trinh c6 st dung von nha nudc, ngoai viéc
phai bao dam céc yéu ciu quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay viéc xac dinh chi phi
x4y dung phai phit hgp véi cac dinh mic,
chi tiéu kinh t& - k¥ thuit do cd'quan
quan 1y nha nudc c6 thim quyén vé xay
dyng ban hanh va huéng din 4p dung.
Psi véi du an ddu tu xdy dyng cong trinh
¢6 s dung vén hd trg phat trién chinh
thitc (ODA) thi phai bdo dém kip thai vén
dé61 ung. -

Piéu 87. N6i dung-du an dau tu xiy
dung coéng trinh

N6i dung du 4n dau tu xay dung cong
trinh bao gom:

1. Phdn thuyét minh dugc lap tuy theo
loai dy an ddu tu xdy dung cdng trinh,
bao gdm céc nodi dung chi yéu sau: muc
tidu, dia diém, quy mé, cdng sudt, cong
nghé, cac giai phap kinh té - ky thuit,
ngudn von va téng mitc ddu tu, chi diu
tu va hinh thic quan 1y du 4n, hinh thic
ddu tu, thoi gian, hiéu qua, phong, chéng
chay, nd, danh gia tac dong méi trudng;

2. Phan thiét k& co sd duge lap phai
phu hgp véi ting du an dau tu x4y dung
cong trinh, bao gdm thuyét minh va cac
ban vé thé hién dudc cac giai phap vé
kién trac; kich thuéc, két cdu chinh; mat
bing, mat cit, mat ding; cac giai phap ky
thuat, giai phap vé x4y dyng; cong nghé,
trang thiét bj cong trinh, chung loai vat
lidu xay dung chu yéu dugc su dung dé
xdy dung cong trinh.

t.com

Piéu 388. Diéu kién ddi vél to- chﬂc cas
:

nhan lap dy an ddu tu xay dung congz.
trinh %
z

1. TS chitc 14p du 4n ddu tu xay dung=

céng trinh phai dap tng cac diéu kién

WWW.

sau day:

Dt+.39576

3
aw Oﬂf: . +84-8-38’5fs 6684 *

a) C6 dang ky.hoat dong lap du an d’
tu xdy dyng cong trinh;

b) Cé dleu kién nang lyc hoat dong x
dung phu hgp vdi cong viée 1ap du an da
tu xay dung cdng trinh;

. ¢) C6 nguoi du nang lyc hanh nghé lap
dy 4n d4u tu x4y dyng cong trinh phu
hop véi yéu cdu ctia du 4n diu tu xay
dung céng trinh 'dé dam nhan chic danh
cha nhiém lap du an; c4 nhén tham gia
lap du an phai c6 nang lyc hanh nghé
pht hgp véi ting loai du an déu tu xay
dung cdng trinh. '

2. Ca nhan hanh nghé da¢ lap lap du

an dau tu xay dung coéng trinh phai dap

ing cac diéu kién-sau day:
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a) C6 diang ky hoat dong lap du an dau
tu xdy dung cong trinh;

b) C6 nang lyc hanh nghé lap du an
dAu tu xay dung cong trinh.

Chinh phu quy dinh pham vi hoat déng
lap dy 4n ddu tu xdy dung céng trinh cua
ca nhan hanh nghé déc lap.

Diéu 39. Tham dinh, quyét dinh dau
tu du 4n diu tu xdy dung cong trinh

1. Dy 4n dau tu xay dung céng trinh
trude khi quyét dinh dau tu phai dudc
thdm dinh theo quy dinh cia Chinh phu.

2. Thu tuéng Chinh phi quyét dinh
dau tu cac du an ddu tu xay dung cong
trinh quan trong quéc gia sau khi dude
Quéc hoi théng qua cht truong dau tu.
Chinh phu quy dinh thdm quyén quyét
dinh d4u tu d6i véi cac du an dau tu xay

dung céng trinh con lai.

3. T6 chiic, caA nhan thim dinh du 4n
dau tu xay dutnvg céng trinh phai chiu
trach nhiém trudc phap luat vé két qua
thdm dinh ctia minh. Ngudi quyét dinh
ddu tu xady dung coéng trinh phai chiu
trach nhiém trudc phap luat vé cac quyét

dinh ctia minh.

Diéu 40. Diéu chinh du an ddu tu xay
dung coéng trinh

1. Du 4n dau tu xay dung cong trinh
da dugc phé duyét duge diéu chinh khi

c6 mdt trong cac truong hdp sau day:

a) Do thién tai, dich hoa hodc cac yéu
t6 bat kha khang;

b) Xudt hién cac yéu t8 dem lai hiéu

qua cao hon;
¢) Khi quy hoach xay dung thay ddi.

2. Noi dung diéu chinh cta du an dau
tu xdy dung céng trinh phai dugde nguoi
quyét dinh dau tu cho phép va phai duge
thdm dinh lai. Ngudi quyét dinh diéus
chinh du an dau tu xay dung céng trinh%

L

-

phai chiu trach nhiém trudc phap luat vé

ap

quyét dinh cta minh.

%huVienPh

WWW,

Piéu 41. Quyén va nghia vu cua chi:

dau tu xay dung céng trinh trong viéc

&

lap du an dau tu xay dung céng tfinhf;—i

1. Chti ddu tu x4y dung cbéng trin
trong viéc lap du an dau tu xay dun

cong trinh c6 cac quyén sau day:

* Tel: +93-8-T545 6684

a) Pugc tu thuc hién lap du 4n dau tw

LY - c

x4y dung cong trinh khi c6 da diéu klét%
nang lue lap du 4n ddu tu xay dung cong™

trinh;

b) Pam phéan, ky két, giam sat thuc
hién hop déng;

¢) Yéu cau cac to chic ¢6 lién quan
cung cdp thong tin, tai liéu phuc vu cho
viéc lap du an dau tu xay dung cong
trinh;

d) Pinh chi thuc hién hoidc chdm dut
hgp déng khi nha thau tu vdn lap dyu an
vi pham hdp dong;
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d) Cac quyén khac theo quy dinh cua
phap luat.

2. Chu dau tu xay dung céng trinh
trong viéc lap du an dau tu xay dung

cong trinh ¢6 cac nghia vu sau day:

a) Thué tu van lap du an trong trudng
hgp khong ¢6 du diéu kién nang luc lap
du 4n dau tu xay dung coéng trinh dé ty
thuc hién;

b) Xac dinh néi dung nhiém vu ctaa du

an dau tu xay dung céng trinh;

¢) Cung cap thong tin, tai liéu lién
quan dén du an dau tu xay dung coéng
trinh cho tu vdn lap du an dau tu xay
dung cong trinh;

d) T6 chiic nghiém thu, thaAm dinh, phé
duyét du an diu tu xay dung céng trinh
theo thim quyén hodc trinh cip c6 tham

quyén tham dinh, phé duyét;
d) Thyc hién ding hgp dong da ky két;

e) Latu trit hd sd du an dau tu xay dung

cong trinh;

g) Boi thuong thiét hai do st dung tu
vin khong phu hop véi diéu kién niang
luc 1ap du an dau tu xay dung cong
trinh, cung cap thong tin sai léch; tham
dinh, nghiém thu khéng theo ding quy
dinh va nhing hanh vi vi pham khac gay

thiét hai do 161 cia minh gay ra;

h) Cac nghia vu khac theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 42. Quyén va nghia vu cia nha
thau tu van lap du an dau tu xay dung

cong trinh

1. Nha thau tu van lap du an dau tu
xay dung c¢oéng trinh c6 cac quyén sau

day:

a) Yéu cau chu dau tu cung cap théng

tin, tai liéu lién quan dén viéc lap du an

~dAu tu xay dung céng trinh;

-

at.com

b) T chéi thuce hién cac yéu cau tré

i

phap luat cua chu dau tu;

¢) Cac quyén khac theo quy dinh ct
phap luat.

=
“W.Thu‘&ienPhapLu

2. Nha thau tu van lap du an cfau fu

yik

8 3845 6384

xdy dung cong trinh ¢6 cac nghia vu

1R LIk

day:

a) Chi dudc nhan lap du an dau tu xay
dung cong trinh phu hdp véi nang lu

ol +‘é4

hoat dong xay dung cua minh;

b) Thuc hién dung cong viéc theo hg
dong da ky két;

awSoft

¢) Chiu trach nhiém vé chat lugng du
an dau tu xay dung cdéng trinh duge lap;

d) Khong dude tiét 16 thong tin, tai liéu
c6 lién quan dén viéc lap du an dau tu
xay dung céong trinh do minh dam nhan
khi chua dudc phép cua bén thué hoac
nguoi c¢6 tham quyén;

d) Béi thuong thiét hai khi st dung céc
théng tin, tai liéu, quy chudn, tiéu chuan

xay dung, cac giai phap ky thuat khong
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phu hdgp va cac hanh vi vi pham khac

gay thiét hai do 161 cia minh gay ra;

e) Cac nghia vu khac theo quy dinh
cua phap luat.

Diéu 43. Quan 1y chi phi du 4n dau tu
xdy dung cong trinh

1. Chi phi cho du 4n dau tu xay dung
cong trinh phai duge tinh toan va quan ly

dé bao dam hiéu qua cua du an.

2. Viéc quan 1y chi phi du 4n dau tu
xay dung cong trinh c6 si dung nguédn
von nha nude phai can ¢ vao cac dinh
mc kinh t& - ky thuat va cac quy dinh c6
lién quan khac do ¢6 quan nha nude co

tham quyén ban hanh.

3. Cac du an dau tu xay dung coéng
trinh thudc cac ngudén vén khae, cht dau
tu va nha thau cé thé tham khao cac quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay dé ky két hgp
dong.

Piéu 44. Quyén va nghia vu cta ngudi
guyét dinh dau tu xay dung c¢dng trinh

1. Nguoi quyét dinh dau tu xay dung

cong trinh c6 cac quyén sau day:

a) Khong phé duyét du an dau tu xay
dung céng trinh khi khong dap tng muc
tiéu va hiéu qua;

b) Dinh chi thuyc hién du an dau tu xay
dung cong trinh da duge phé duyét hoic
dang trién khai thuc hién khi thdy can
thiét;

c¢) Thay déi, diéu chinh mue tiéu, noi
dung ctia du an diu tu xay dung cong
trinh;

d) Cac quyén khac theo quy dinh cta
phap luat.

2. Ngudi quyét dinh dau tu xay dung

cong trinh c¢6 cac nghia vu sau day:

a) TS chiic tham dinh, phé duyét du an
dau tu xay dung cong trinh;

b) Kiém tra viée thue hién du an diu
tu xay dung cong trinh;

¢) Chiu trach nhiém trude phap luat v

c-'- (‘D>
* Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

cac noi dung trong quyét dinh phé duyé
du an dau tu xay dung coéng trinh, qu\j
dinh dinh chi thuc hién du An dau tu x?iy

dung céng trinh va cac quyét dinh khic

~ A7 -~ " "
thudc tham quyén cia minh;

d) Cac nghia vu khac theo quy dinh

cua phap luat. %‘
Diéu 45. Noi dung, hinh thae quan 1yE

du 4n dau tu xay dung céng trinh

1. N6i dung quan 1y du an dau tu xay
dung céng trinh bao gom quan ly chat
luong, khéi luong, tién do, an toan lao

dong va méi truong xay dung.

2. C&n c@t diéu kién nang luc cua to
chtic, ca nhan, ngudi quyét dinh dau tu,
chu dau tu xay dung cong trinh quyét
dinh lua chon moét trong cac hinh thuc
quan ly du an dau tu xay dung cong

trinh sau day:
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a) Chu dau tu xay dung coéng trinh
thué té chic tu van quan 1y du an dau
tu xay dung cong trinh;

b) Chu dau tu xdy dung céng trinh
truc ti€p quan 1y du an dau tu xiy dung

cong trinh.

3. Khi ap dung hinh thtc chu dau tu
truc tiép quan ly du an dau tu xay dung
cong trinh quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu nay, truong hop chu dau tu xay
dung céng trinh thanh lap Ban quan ly
du an thi Ban quan ly du an phai chiu
trach nhiém trude phap luat va chia dau
tu xay dung cong trinh theo nhiém vu,
quyén han ma Ban quan ly du an dudc

giao.

4. Chinh phu quy dinh cu thé vé néi
dung va hinh thdc quan ly du an dau tu
xay dung coéng trinh, diéu kién ning luc
cua to chite, ca nhan quan ly du an dau

tu xay dung cong trinh.

Chuwong IV
KHAO SAT, THIET KE XAY DUNG

Muc 1. KHAO SAT XAY DUNG

Piéu 46. Khao sat xay dung

1. Khao sat xay dung gom khao sat dia
hinh, khao sat dia chat cong trinh, khao
sat dia chat thuy van, khao sat hién
trang cong trinh va cac cong viéc khao sat

khac phuc vu cho hoat dong xay dung.

2. Khao sat xay dung chi dude tién
hanh theo nhiém vu khao sat da dudc
phé duyét.

Diéu 47. Yéu cau doi véi khao sat xay
dung

Khao sat xay dung phai bao dam cac

yéu cau sau day:

1. Nhiém vu khao sat phai phu hgp véi
yéu cau tung loai cong viéc, tiing budc
thiét ké;

2. Bao dam tinh trung thue, khach
quan, phan anh dung thuc té;

3. Khéi lugng, noi dung, véu cau ky

’

8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

thuat déi véi khao sat xay dung phai ph

3

Loy
iz}
L)

hop v6i nhiém vu khao sat, quy chu

tiéu chuan xay dung;

U8G5

4. D61 véi khao sat dia chit céng trinh,z
ngoai cac yéu cau tai cac khoan 1, 2 va %
Diéu nay con phai xac dinh do xam thuc,
miic do dao dong cua muc nuée ngam thcg
mua dé dé xuit cac bién phap phfmg%
chéng thich hgp. Pdi véi nhing cong
trinh quy mé 16n, céng trinh quan trong
phai ¢6 khao sat quan trac cac tac dong
ciia moi truong dén cong trinh trong qua

trinh xay dung va su dung;

5. Két qua khao sat phai duge danh
gia, nghiém thu theo quy dinh cta phap

luat.

Piéu 48. Noi dung bao cao két qua
khao sat xay dung

1. Bao cao két qua khao sat xay dung
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bao gém cac ndi dung chi yéu sau day:

a) Co sd, quy trinh va phuong phap
khao sat;

b) Phén tich sd liéu, danh gia, két qua
khao sat;

c) K&t luan vé két qua khao sat, kién
nghi.

2. B6 Xay dung quy dinh cu thé néi
dung bao cao khao sat xay dung.

Diéu 49. Diéu kién déi véi t6 chitc thuc
hién khao sat xay dung

1. T8 chiic thyc hién khao sat xay dung
phai dap tng cac diéu kién sau day:

a) C6 dang ky hoat dong khao sat xay
dung;

b) C6 di nang luc khao sat xay dung;

¢) Méi nhiém vu khao sat xay dung
phai ¢6 chi nhiém khao sat xay dung c¢6
du nang luc hanh nghé khao sat xay
dung va c6 ching chi hanh nghé phu
hgp. Chu nhiém khao sat xay dung do
nha thau khao sat xay dung chi dinh.
Cac ca nhan tham gia ting c6éng viéc
khao sat xay dung phai ¢6 chuyén moén
phu hdp véi cong viée dudge giao;

d) May maéc, thiét bi phuc vu khao sat
x4y dung phai dap tng yéu cAu vé chat
lugng, bao dam an toan cho ¢éng tac
khao sat va bao vé méi truong.

2. Phong thi nghiém phuc vu khao sat
xdy dung phai du tiéu chuén theo quy

dinh va dugc ¢ quan quan ly nha nude

c6 thim quyén vé xay dung cdng nhan.

Diéu 50. Quyén va nghia vu cia chu
dau tu xAy dung céng trinh trong viéc

khao sat xay dung

1. Cha dau tu xay dung céng trinh
trong viéc khao sat xay dung co cac

quyén sau day:

a) Pudc tu thuc hién khi ¢6 du diéu

=

kién nang lue khao sat xay dung; x
=

—

b) Pam phan, ky két, giam sat thuct
i 2 2
hién hgp dong; £
Z

==

¢) Diéu chinh nhiém vu khao sat theo:

WWW,

yéu cau hgp 1y cua nha thiét ké;

d) Dinh chi thuyc hién hodc chdm du
hgp ddng theo quy dinh cua phap luat.

-8-38450684 *

d) Cac quyén khac theo quy dinh cus
phap luéat.

+ Tel: 184

t

2. Chti dau tu xAy dung cong trinko
trong viéc khao sat xay dung cé cac nghizg

vu sau day:

a) Phé duyét nhiém vu khao sat do nha
thiét k& hoic do nha thau khao sat lap va
giao nhiém vu khao sat cho nha thau

khao sat xay dung;

b) Lua chon nha thau khao sat xay
dung trong trudong hgp khong du diéu
kién nang luc khao sat xay dung dé tu
thuc hién;

c¢) Cung cdp cho nha thau khao sat xay
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dung cac théng tin, tai liéu ¢ lién quan

dén cong tac khao sat:

d) Xac dinh pham vi khao sat va bao
dam diéu kién cho nha thau khao sat xay

dung thuc hién hgp déng;

d) Thuc hién theo ding hgp dong da
ky két;

e) T6 chiic nghiém thu va luu trit két
qua khao sat;

g) B6i thuong thiét hai khi cung cdp
thong tin, tai liéu khéng phu hgp, xac
dinh sai nhiém vu khao sat va cic hanh
vl vi pham khac gay thiét hai do 13i cua

minh gay ra;

h) Cac nghia vu khac theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 51. Quyén va nghia vu cta nha

thau khao sat xay dung

1. Nha thau khao sat xay dung cé cac

quyén sau day:

a) Yéu ciu chu diu tu cung cép sb liéu,
théng tin lién quan dén nhiém vu khao

sat;

b) Tit chéi thyc hién cac yéu ciu ngoai

nhiém vu khao sat;

¢) Cac quyén khac theo quy dinh cta
phap luat.

2. Nha thau khao sat xdy dung c6 céc

nghia vu sau day:

a) Chi dugc ky két hgp dong thuc hién

cac cong viéc khao sat phu hgp véi diéu
kién ning luc hoat déng va thuc hién

dung hop dong da ky két;

b) Thuc hién ding nhiém vu khao sat
dugc giao, bao dam chat lugng va chiu

trach nhiém vé két qua khao sat:

¢) bé xuit, bé sung nhiém vu khio sat
khi phat hién cac y&u t& anh hudng truc
ti€p dén giai phap thiét ké:

ailtom

d) Bao vé moéi trudng trong khu vy
khao sat;

d) Mua bao hiém trach nhiém ngh
nghiép;

.ThuViGiPhapLu

e) Boi thudng thiét hai khi thuc hi(}l;%
khong dung nhiém vu khao sat, phat
sinh khai lugng do viéc khao sat sai thu’é
té, st dung cac thong tin, tai liéu, qu;
chudn, tiéu chuin xay dung khong phi%

hdp va cac hanh vi vi pham khac ga

oft =<

thiét hai do 161 cia minh gay ra;

g) Cac nghia vu khac theo quy dinl%
cua phap luat.

Muc 2. THIET KE XAY DUNG
CONG TRINH

Diéu 52. Yéu cau déi véi thiét ké xay

dung coéng trinh

1. Thiét ké& xay dung céng trinh phai

bao dam cac yéu cau chung sau day:

a) Phu hgp véi quy hoach xiy dung,
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canh quan, diéu kién ty nhién va cac quy
dinh vé kién tric; dy an ddu tu xay dung
cong trinh da duge phé duyét;

b) Phu hgp v6i thiét k& cong nghé trong
trudng hgp du 4n diu tu xay dung cong
trinh c6 thiét ké cong nghé:

¢) Nén méng cong trinh phai bao dam
bén viing, khéng bi lin nit, bién dang
qua gidl han cho phép lam anh hudng
dén tudi tho céng trinh, cac cong trinh lan

»

can;

¥

d) Noé1 dung thiét k& xay dung cdng
trinh phai phu hgp véi yéu cAu caa ting
budc thi€t ké, thoa min yéu cAu vé chiic
ning s dung; bao dam my quan, gia
thanh hgp ly;

d) An toan, tiét kiém, phu hgp véi quy
chudn, tiéu chudn xay dung duge ap
dung; cac tiéu chuén vé phong, chéng
chay, nd, bdo vé méi trudng va nhitng
tiéu chuan lién quan; déi véi nhiing cong
trinh cong céng phai bao dam thiét ké
theo tiéu chuan cho ngudi tan tat;

e) Dong bo trong ting cong trinh, dap
Ung yéu cau van hanh, s dung coéng
trinh; dong b6 véi cac céng trinh lién

quan.

2. Déi v6i cong trinh dan dung va céng
trinh cdng nghiép, ngoai cac yéu cau quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay con phai bao

dam céc yéu ciu sau day:

a) Kién truc céng trinh phai phu hop

vO1 phong tuc, tdp quan va vian héa, xa

hoéi cua ting vang, tiung dia phuong;

b) An toan cho nguoi khi xay ra su cé:
diéu kién an toan, thuan lgi, hiéu qua cho
hoat dong chiia chay, ciu nan: bao dam
khoang cach gifia cac cong trink, st dung
cac vat liéu, trang thiét bi chéng chav dé
han ché tac hai ctia dam chay déi véi cac
cong trinh 14n can va méi trudng xung

quanh;

c¢) Cac diéu kién tién nghi, vé sinh, siic

khoe cho nguoi st dung;

d) Khai théac t61 da thuan lgi va han
ché& bat 1oi ctia thién nhién nhim bao
dam tiét kiém nang lugng.

Diéu 53. Noi dung thiét ké xay dune

¢Ong trinh

Thiét ké& xay dung céng trinh bao gom =

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

cac ndi dung chu yéu sau day:

1. Phuong an cong nghé;

awSoft

2. Cong nang su dung;

3. Phuodng an kién truc;

4. Tudi tho céng trinh:

5. Phuong an két cau, ky thuat;

6. Phuong an phong, chéng chay, nd;

7. Phuong an st dung niang lugng dat

hiéu suit cao;

8. Gial phap bao vé& méi truong:

9. Tong dy toan, du toan chi phi xay
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dung phu hgp véi tiing buéc thiét ké xay
dung.

DPiéu 54. Cac budc thiét ké xay dung
cong trinh

1. Thiét ké xay dung coéng trinh bao
gom cac bude: thiét ké co sd, thiét ké ky
thuat va thiét k& ban vé thi cong.

2. Tuy theo tinh chit, quy mé cta tiung
loai cong trinh, thiét ké xdy dung coéng
trinh ¢6 thé duge lap mot bude, hai budc
hoidc ba buée nhu sau:

a) Thiét ké mot budc 1a thiét k& ban ve
thi cong dugec ap dung dé6i véi céng trinh
quy dinh chi phai lap bao cao kinh té -
ky thuat;

b) Thiét ké hai budc bao gdbm budc thiét
ké co s6 va budc thiét ké ban vé thi cong
dudc ap dung déi v6i cong trinh quy dinh
phai lap du an dau tu xay dung coéng"

trinh;

¢) Thiét ké ba budc bao gobm bude thiét
k€ co s6, budc thiét k& ky thuat va budc
thiét k& ban vé thi cong dudc ap dung déi
vO1 cong trinh quy dinh phai lap du an
dau tu xay dung va c6 quy md 16n, phuc
tap.

3. D1 vl cong trinh phai thuc hién
thiét ké hai budc trd 1én, cac bude thiét ké
tiép theo chi dudge trién khai thuc hién
trén cd s6 bude thiét ké trude da duge phé
duyét.

Chinh phu quy dinh cu thé cac buée

-thu.

thiét ké do6i véi ting loai cong trinh va
ndi dung cac budc thiét ké.

Diéu 55. Thi tuyén thiét ké kién truac
cong trinh xay dung

1. Khuyén khich viéc thi tuyén thiét ké

kién tric déi véi cac cong trinh xay dung.

2. Cac cong trinh sau day trude khi lap
du 4n dau tu xay dung phai thi tuyén

thiét ké kién truc:

-

»

aﬁuat.com

a) Tru sd co quan nha nudc tu c
huyén tro l1én;

ThuVienPh

b) Cac céng trinh vian héa, thé thao

cac cong trinh céong cong c6 quy mo lon;

¢) Cac cong trinh khac ¢6 kién truc

UB638t-"6
# Tel: +8%-8-3845 6684 * www.

3. Chi phi thi tuyén duge tinh vao ton

miic dau-tu cua cong trinh xay dung.

4. Tac gia cua phuong an thiét ké kién,

of

tric da dudgce lua chon dude bao dam

W

quyén tac gia, duge vu tién thuc hién caés
budc thiét ké tiép theo khi du diéu kién
nang luc thiét ké xay dung.

5. Chinh phu quy dinh cu thé viéc thi
tuyén thiét ké kién truc xay dung cong
trinh.

Piéu 56. Diéu kién d6i véi td chic, ca
nhan thuc hién thiét ké xay dung cong
trinh

1. Té chiic thuc hién thiét ké xay dung
cong trinh phai dap dng cac diéu kién

sau day:
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a) C6 dang ky hoat dong thiét k& xay
dung cong trinh;

b) C6 du diéu kién nang luc hoat dong
thiét ké xay dung céng trinh;

¢) Ca nhan dam nhan chtic danh chu
nhiém thiét ké&, chu tri thiét ké phai co
néng hic hanh nghé thiét ké xay dung va
¢6 ching chi hanh nghé phu hgp véi yéu

cau cua loai, cAp cong trinh.

2. Ca nhan hanh nghé doc lap thiét ké
xay dung c6ng trinh phai dap ung cac

diéu kién sau day:

a) C6 nang luc hanh nghé, c6 ching chi
hanh nghé thiét ké xAy dung;

b) Cé dang ky hanh nghé hoat dong
thiét ké xay dung cong trinh.

Chinh phu quy dinh pham vi hoat dong
hanh nghé thiét k& xay dung céng trinh
cua ca nhan hanh nghé doc lap thiét ké
xay dung céng trinh.

3. D61 voi viée thiét k& xay dung nha ¢

riéng lé:

a) Nha § riéng 1& c6 téng dién tich xay
dung san 16n hon 250 m?, tu 3 tang trd
lén hoac nha & trong cac khu di san van
héa, di tich lich su - van hoéa thi viée
thiét k& phai do td chiic, cA nhan thiét ké
c6 du niang luec hoat dong thiét ké xay
dung hoic ning luc hanh nghé thiét ké
x4y dung thuc hién;

b) Nha & riéng 1é ¢6 quy md nho hon
nha & quy dinh tai diém a khoan nay thi

cd nhan, hé gia dinh dudc tu to chuc
thiét ké nhung phai phua hgp véi quy
hoach x4y dung duge duyét va chiu trach
nhiém trudc phap luat vé chat lugng
thiét ké, tac dong cua cong trinh dén moi
truong va an toan cua cac cong trinh lan

-

can.

Piéu 57. Quyén va nghia vu cua chua
dau tu xay dung céng trinh trong viéc
thiét k& xay dung cong trinh

1. Chu dau tu xay dung coéng trinh
trong viéc thiét ké xay dung cong trinh co

cac quyén sau day:

ThuVienPhapLuat.com

a) Pude tu thuc hién thiét ké xay dung

coéng trinh khi ¢6 du diéu kién nang luc

* WWW,

hoat dong thiét ké& xay dung cong triih, =
ning luc hanh nghé phu hgp véi loai, ¢ip

—
=

c¢ong trinh;

+84-8-3845 66

b) Pam phan, ky két va giam sat viéc
thuc hién hop dong thiét ké;

t* Tel

¢) Yéu cAu nha thau thiét ké thuc hiér
diung hop dong da ky két;

aw

d) Yéu cAu sua déi, bé sung thiét ké;

d) DPinh chi thuc hién hoac cham dut
hop déng thiét k& xdy dung cong trinh
theo quy dinh cua phap luat;

e) Cac quyén khac theo quy dinh cua
phap luat.

2. Chu dau tu xay dung cong trinh
trong viéc thiét ké xay dung cong trinh co

cac nghia vu sau day:

a) Lua chon nha thau thiét ké xay



S602-02-01 - 2004 CONG

BAO 20

dung cong trinh trong truong hgp khéong
da diéu kién ning luc hoat déng thiét ké
xay dung cong trinh, niang luc hanh nghé
pht hgp dé tu thuc hién;

b) Xac dinh nhiém vu thiét k& xay
dung cong trinh;

¢) Cung cdp day du thong tin, tai liéu
cho nha thau thiét ké;

d) Thuc hién dung hgp dong da ky keét;

d) Tham dinh, phé duyét hodc trinh cd
quan ¢é thadm quyén tham dinh, phé
duyét thiét ké& theo quy dinh cia Luat
nay;

e) T6 chiic nghiém thu hd so thiét ké:

g) Luu tri ho so thiét keé:

h) Béi thudng thiét hai khi dé ra nhiém
vu thiét k&, cung cdp thong tin, tai liéu,
nghiém thu hd so thiét k&€ khong ding
quy dinh va cac hanh vi vi pham khac

gay thiét hai do 16i cia minh gay ra;

1) Cac nghia vy khac theo quy dinh cua
phap luat.

Piéu 58. Quyén va nghia vu cia nha
thau thiét k& xdy dung céng trinh

1. Nha thau thiét k& xay dung céng

trinh ¢6 cac quyén sau day:

a) Tu choi thuc hién cac yéu cau ngoai

nhiém vu thiét ké;

b) Yéu ciu cung cap thong tin, tai liéu

phuc vu cho ¢dng tac thiét ké;

¢) Quyén tac gia doi véi thiét ké cong
trinh;

d) Cac quyén khac theo quy dinh cua
phap luat.

2. Nha thau thiét ké xay dung coéng

trinh ¢6 cac nghia vu sau day:

a) Chi dugc nhan thau thiét k& xay
dung c¢ong trinh phu hop véi diéu kién
nang luc hoat dong thiét k& xay dung .
céng trinh, ning luc hanh nghé thiét ké'g

xay dung cong trinh;

b) Thuc hién dung nhiém vu thiét ké,

bao dam tién do va chat luong;

¢) Chiu trach nhiém vé chit lugng

thiét ké do minh dam nhan;

d) Giam sat tac gia trong qua trinh thi

cong xay dung;

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLu:

d) Lap nhiém vu khao sat xay dung
phuc vu cho céng tac thiét k& phu hop vé

yéu ciu cua tiung budce thiét ké;

awSoft

e) Khong dugc chi dinh nha san xuit
vat liéu, vat tu va thiét bi xay dung cong

trinh;

g) Mua bao hiém trach nhiém nghé

nghiép;

h) Béi thudng thiét hai khi dé ra
nhiém vu khao sat, sit dung théng tin, tai
liéu, tiéu chufn, quy chuan xay dung,
giai phap ky thuat, cong nghé khong phu
hop gay anh huéng dén chit lugng cong
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trinh va cac hanh vi vi pham khac gay

thiét hai do 161 cua minh gay ra;

1) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua

phap luat.

Pidu 59. Tham dinh, phé duyét thist
k& xay dung coéng trinh

1. Thiét ké co s6 phai dugc cd quan
quan 1y nha nudc c6 tham quyén vé xay
dung t6 chic tham dinh khi phé duyét
du an dau tu xay dung cong trinh.

2. Cac bude thiét ké tiép theo do chu
dau tu t6 chic tham dinh, phé duyét,
nhung khong dudc trai véi thiét ké co s6
da dugc phé duyét.

3. Nguoi tham dinh, phé duyét thiét ké
phai chiu trach nhiém truée phap luat vé
két qua tham dinh, phé duyét cia minh.

4. Chinh phu quy dinh tham quyén,
ndi dung tham dinh, phé duyét thiét ké
xay dung céng trinh.

Piéu 60. Thay doi thiét k& xay dung

cong trinh

1. Thiét k& xay dung cdéng trinh da
dugc phé duyét chi dugc thay doi trong
trudng hgp diéu chinh du 4n dau tu xay
dung céng trinh ¢6 yéu cdu phai thay déi
thiét k& hoac trong cac trudng hgp cin
thiét khac.

2. Ngudi cé tham quyén quyét dinh
thay ddi thiét ké phai chiu trach nhiém

trudc phap luat vé quyét dinh cia minh.

3. Chinh pht quy dinh cu thé viéc

thay doi thiét ké xay dung céng trinh.

Piéu 61. Luu tri ho sd thiét ké cong
trinh xay dung

1. H3 so thiét ké& cong trinh xay dung
phai duge luu trit. Thoi han luu tri theo

tudl tho céng trinh.

2. D61 véil cong trinh xay dung co y
nghia quan trong vé lich su, chinh tri,
kinh té&, van héa, khoa hoc ky thuat, quéc
phong, an ninh thi hd so thiét k& cong
trinh phai duge luu trit quéc gia, thoi han

lvu trit vinh vién.

3. Chinh phu quy dinh cu thé vé luu
trii hd so thiét ké cong trinh xay dung.

Chuong V
XAY DUNG CONG TRINH

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

awSoft

Muc 1. GIAY PHEP XAY DUNG

Pidu 62. Gidy phép xay dung

1. Truée khi khoi cdng xay dung cong
trinh chu dau tu phai cé gidy phép xay
dung, tri truong hgp xay dung cac cong

trinh sau day:

a) Coéng trinh thudc bi mat nha nudc,
¢oéng trinh xay dyng theo lénh khén cap,
eong trinh tam phuc vu xay dung cong

trinh chinh;
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b) Céng trinh xiy dung theo tuyén
khong di qua d6 thi nhung phu hop véi
quy hoach xdy dung, du 4n dau tu xay
dung da dude co quan nha nuée ¢c6 tham
quyén phé duyét;

c¢) Cong trinh ha tang k¥ thuat quy mé

nhoé thude cac xa viing sau, ving xa;

d) Nha 6 riéng lé tai ving sau, vung xa
khéng thudc d6 thi, khéong thudc diém
dan cu tap trung, diém dan cu nong thén

chua c¢6 quy hoach xay dung duge duyét;

d) Cac cong trinh sua chiia, cai tao, lip
dat thiét bi bén trong khéong lam thay déi
kién truc, két ciu chiu luc va an toan cua

cong trinh.

2. D61 v6i nha 6 riéng 1é tai nong thon,
cac quy dinh vé gidy phép xay dung phai
phu hgp véi tinh hinh thuc té ¢ dia
phuong. Uy ban nhan dan cdp huyén quy
dinh cu thé cac diém dan cu tap trung
thudc dia ban phai cdp gidy phép xay
dung.

3. Viéc xay dung cong trinh, nha &
riéng lé trong vung da c6 quy hoach xay
dung dudc duyét va cong bé nhung chua
thuc hién thi chi duge cap gidy phép xay
dung tam c6 thoi han theo thoi han thuc
hién quy hoach.

Piéu 63. Ho so xin cip gidv phép xay
dung

1. Tuy theo tinh chat, quy mé cong
trinh, ho so xin cip gidy phép xay dung

bao gobm nhiing tai liéu cha yéu sau day:

a) Pon xin cap gidy phép xay dung:

b) Ban vé thiét ké xay dung cong
trinh;

c) Gidy to vé quyén su dung dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai.

2. P61 v6i cong trinh, nha & riéng lé
quy dinh tai khoan 3 Diéu 62 cua Luat
nay thi trong ho so xin cap gidy phép xay
dung cong trinh ngoai cac tai liéu quy 3

dinh tai khoan 1 Diéu nay, chu ¢6n

g

* Tel: +84-8-3845 668 * “W.ThuﬂenPhapLuat com

trinh xay dung con phai ¢6 gidy cam két
tu pha dd cong trinh khi Nha nude thuc
hién quy hoach xdy dung.

Diéu 64. Noi dung gidy phép xay dum_,

1"1

1. N6i dung chu yéu cua gidy phép ¥ y

UJM»'J

dung bao gom:

a) Dm diém, vi tri xay dung céng trinh, =

tuyén xay dung céng trinh;

b) Loai, cAp ¢éng trinh;

awSoft

c¢) Cot xay dung cong trinh;
d) Chi gi6i duong do, chi gidi xay dung;

d) Bao vé moi truong va an toan céng
trinh;

e) D61 véi cong trinh dan dung, cong
trinh cong nghiép trong dé thi ngoai cac
ndi dung quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d
va d khoan 1 Diéu nay con phai ¢ noi
dung vé dién tich xay dung céng trinh,
chiéu cao ting tang, chiéu cao téi da toan

cong trinh, mau sac cong trinh;
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g) Nhiing néi dung khac quy dinh d6i

va1 ting loal ¢cong trinh;
h) Hiéu luc cua giay phép.

2. Chinh phti quy dinh cu thé vé viéc
cdp gifly phép xay dung cong trinh.

Diéu 65. Diéu kién cap gidy phép xay
dung cong trinh trong d6 thi

Viéc cap gidy phép xay dung cong trinh
trong dé thi phai dap tng cac diéu kién
sau day:

1. Phu hgp véi quy hoach xay dung chi
tiét duge duyét;

2. Bao ddm céac quy dinh vé chi gidi
dudng do, chi giéi xay dung; thist k& do
thi; cac yéu cau vé an toan dsi véi cong
trinh xung quanh; bao ddm hanh lang
bao vé cac cong trinh giao thong, thuy lai,
dé diéu, nang lugng, khu di san vin hoa,
di ticH lich sl - van héa va khu vuc bao
vé cac cong trinh khac theo quy dinh cta

phap luat;

3. Cac coéng trinh xay dung, nha ¢
riéng 1é trong khu bao tén di san vin
hoa, di tich lich st - van hoa phai bao
dam mat d¢ xay dung, dat trong cay
xanh, noi dé cac loai xe, khong lam anh

hudng dén canh quan, moéi truong;

4. Cong trinh sta chita, cai tao khong
dugc 1am anh hudng dén cac cong trinh
lan can vé két cau, khoang cach dén cac

cong trinh xung quanh, cip nude, thoat

nudc, thong gio, anh sang, vé sinh moi

trudng, phong, chéng chay, né;

5. Bao dam khoang céch theo quy dinh
doi véi cong trinh vé sinh, kho chia héa
chat doc hai, cic cong trinh khac ¢6 kha
ning gay 6 nhiém méi truong, khong lam
anh hudng dén ngudi st dung & cac cong

trinh lién ké xung quanh:

6. Khi xay duyng, cai tao cac dudng pho

3,

com

phai xay dung hé thong tuy nen ngm dé

=

-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat

lap dit dong bo hé théng cac cong trin
ha tang ky thuat; c6t xidy dung mit
duong phai tudn theo c6t xay dung cta
quy hoach xay dung va thiét k& do thi;

7. Déi véi cong trinh nha cao ting cap

dac biét, cap I phai c6 thiét ké ting haiil

A

tri cac truong hgp khac cé yé

=
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vé thiét ké tang ham;

8. D6i vdi cong trinh xay dung tam,
vig¢c cdp gidy phép xay dung phai tuan
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 62 va

khoan 2 Piéu 63 cha Luat nay.

awSoft = Tel: +84

DPiéu 66. Thim quyén cip gidy phép
xay dung

1. Uy ban nhan dan cap tinh cap gidy
phép xay dung ddi vdi cdc cong trinh xay
dung cé quy mo 16n, céng trinh c6 kién
trac dédc tha, céng trinh tén gido va cac
cong trinh xay dung khac thudce dia giéi
hanh chinh do minh quan 1y theo quy
dinh cua Chinh phu.

2. Uy ban nhan dan cdp huyén cap

gidy phép xay dung doi vdi cac cong trinh
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xdy dung trong do thi, cac trung tam cum
xa thudc dia giéi hanh chinh do minh
quan ly, trit cac céng trinh xay dung quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Uy ban nhéan dan cdp xa cdp giay
phép xay dung nha 6 riéng 1é 6 nhing
diém dan cu néng thon da cé quy hoach
xdy dung dugc duyét, nhiing diém dan cu
theo quy dinh cta Uy ban nhan dan cap
huyén phai cép gidy phép xdy dung thude
dia gi6i hanh chinh do minh quan ly.

Piéu 67. Trach nhiém cla co quan cip
giay phép xay dung

1. Niém yét cong khai va huéng dan
cac quy dinh vé viéc cdp gidy phép xay
dung.

2. Cap gidy phép xay dung trong thai
han khéng qua hai mudi ngay lam viéc,
ké tit ngay nhan da hé so hop 1&; déi véi
nha 6 riéng 1é thi thdi han néu trén

khong qua muai lam ngay.

3. Kiém tra viéc thuc hién xay dung
theo gidy phép, dinh chi xay dung, thu
héi gidy phép xay dung khi chu dau tu
xay dung c¢éng trinh vi pham.

4. Nguoi c6 tham quyén cip gidy phép
xay dung phai chiu trach nhiém truéc
phap luat va boi thuong thiét hai do viéc
cip gidy phép sai hoac cdp gidy phép
cham theo quy dinh.

5. Théng bao cho c¢o quan c¢é6 tham
quyén khéng cung cap cac dich vu dién,

nude, cac hoat dong kinh doanh va cac

hoat dong dich vu khac déi véi nhiing
cong trinh xay dung sai quy hoach, xay
dung khong cé gidy phép hoac céng trinh
xay dung khong dang véi gidy phép xay
dung dugc cap.

6. Giai quyét khiéu nai, td cao vé viée

cip gidy phép xiy dung.

Diéu 68. Quyén va nghia vu ciua ngudi

xin c¢Ap gidy phép xay dung

1. Ngudi xin cdp gidy phép xay dung ¢

cac quyén sau day:

a) Yéu cau cd quan cap gidy phép qu

ThuﬂenPhapf.)uat.com

dung giai thich, hudng dan va thuc h

m)
-
WWW.

»

dung cac quy dinh vé cdp gidy phép %; Nl
; @

. SR Y-
dung; : =
K

b) Khiéu nai, t§ cao nhiing hanh vi Vlot::a
-

==

+

pham phap luat trong viéc cip gidy phép™
xay dung;

ft = Tel:

¢) Pugc khdi cong xay dung cong trinhis
néu sau thi gian quy dinh tai khoan %
Diéu 67 cua Luat nay ma co quan cap
gidy phép khéng ¢6 y kién tra 16i bang
van ban khi da du cac diéu kién quy
dinh tai cac khoan 1, 3, 4, 5, 6 va 7 Diéu 72

cua Luat nay.

2. Nguoi xin cap gidy phép xay dung cé

cac nghia vu sau day:

a) Nop day da ho so va 1é phi cap gidy
phép xay dung;

b) Chiu trach nhiém vé tinh trung thuc
cua ho so xin cip gidy phép xay dung;
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c) Thong bao ngay khdi cong xay dung
bing van ban cho Uy ban nhén dan cap
xd no1 xay dung cong trinh trong thoi
han bay ngay lam viéc truée khi khdai

cong xay dung cong trinh;

d) Thuc hién ding nd1 dung cua gidy
phép xay dung; khi ¢6 su diéu chinh, thay
déi thiét k& phai duge su chap thuan cua
co quan cAp gidy phép xay dung.

Muc 2. GIAI PHONG MAT BANG
XAY DUNG CONG TRINH

Diéu 69. Yéu cau déi véi giai phong

mit bing xay dung cong trinh

Viéc giai phéng mat bang xay dung
cong trinh phai bao dam cac yéu cau sau

day:

1. Viéc giai phéng miat bang xay dung
phai dugc lap thanh phuong an. Phuong
an giai phéng mat bang xay dung dude
thé hién trong du an diu tu xay dung
cong trinh va duge phé duyét dong thai
vdl phé duyét du 4n diu tu xady dung

cong trinh;

2. D1 véi du an ¢6 nhu cau tai dinh cu
thi phai 1ap phuong an ho#c du an tai
dinh cu va phai thuc hién trudc khi giai
phéng mat bang xay dung;

3. Pham vi giai phéng mat bang xay
dung phai phu hgp véi quy hoach chi tiét

xay dung va du an dau tu xay dung da
duge phé duyét:

4. Thoi han giai phéng mit bang xay
dung phai dap tng theo yéu cAu tién dd
thuc hién du an da dudge phé duyeét hoac

quyét dinh cua ngudi c6 tham quyén.

. A ~ & A~ 5 < - e 3~
Diéu 70. Nguyén tac dén bu tai san de

giai phong mat bang xay dung cong trinh

1. Viéc dén bu tai san dé giai phong
mit bang xay dung phai bao dam lgi ich
cua Nha nuée, quyén va lgi ich hop phap
cua to chiic, cA nhan ¢6 lién quan. Déi véi
nha d cua té chtc, ca nhan phai giaig
guyét chd 6 méi on dinh, ¢6 diéu kién chd

6 bang hodc tot hon chd 6 ca, hé trg ta0

6684 # m'vw ThuVienPhapLuat.com

viéc lam, on dinh cudc song cho ngu:mm

384

phai di chuyén, tru truong hop ¢é thod :

thuan khac gitia cac bén lién quan.

Tel: +84—8
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2. Viéc dén bu tai san dé giai phéng

oft =

mit bing xay dung dudgc thuc hién thong=
qua mdt hodc két hop cac hinh thic bangg
tién, quyén su dung dat, quyén s iy
nha ¢ va phai bao dam cong bang, cong

khai, minh bach, dung phap luat.

3. Trong trudng hgp dén bu tai san dé
giai phéng mat bang xay dung cac cong
trinh ha ting ky thuat trong dé thi thi
phuong 4n giai phéng mét bing phai bao
dam vita xay dung dudc cong trinh méi,
vita chinh trang dudc cac cong trinh mat
pho theo quy hoach chi tiét xay dung
dudge duyét; bao dam Nha nude diéu tiét
dugc gia tri chénh léch vé dat sau khi giai
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phéng mat bang va diu tu xay dung cong
trinh.

4. Khéng dén bu trong cac truong hop
sau day:

a) Pat 1an chiém;

b) Cong trinh xay dung trai phép, vat
kién tric, cay ¢6i, hoa mau va tai san
khac xuat hién hodc phat sinh trong
pham vi mit bing quy hoach xay dung
sau thoi diém céng bé quy hoach xay
dung;

¢) Cac trudng hgp khac theo quy dinh
cua phap luat vé dit dai.

Diéu 71. T4 chiic giai phong mit bing
xay dung cong trinh

1. Khi t6 chiic giai phéng mit bing xay
dung phai thanh lap Hé6i déng dén bu
gial phong mit bing xay dung.

2. Truong hgp giai phéng mit bang xay
dung theo quy hoach xay dung dugc phé
duyét ma chua c6 du an dau tu xay dung
cong trinh thi viéc dén bu giai phéng mit
bang xay dung dudc thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén
chu tri t8 chic giai phéng mat bing
théng qua Ho6i dong dén bu giai phéng
mat bang xdy dung do minh thanh lap,
hoéc giao cho doanh nghiép chuyén vé
giai phéng mit bang dam nhan;

b) Kinh phi dé giai phong mat bing 14y
tu ngan sach hoac huy déng va dude thu
héi lai khi giao dit, cho thué dat cho chu

dau tu xay dung cong trinh c6 du an trén
mét bang da dugc giai phong;

c) Thoi gian giai phong mat bang xay
dung duge thuc hién theo yéu cau phat
trién kinh té - xa hoi cta dia phuong va

guyét dinh ctia ngudi ¢6 thaim quyén.

3. Truong hop giai phéng mit biang xay
dung theo du an dau tu xay dung cong
trinh thi viéc dén bu giai phéng nmtE

bing xay dung dude thue hién nhu sau: ;
=
—

a) D61 v6i du an dau tu c¢6 muc dichs
kinh doanh thi Héi dong dén bu gié‘l%
phéng mat bang xay dung do chti dau tLE

xay dung céng trinh chu tri phéi hgp vdié
Uy ban nhan dan cdp ¢6 tham quyen{tc;,

68

chiic giai phong mat bang; déi véi du?rﬁ

dau tu xay dung cong trinh khong ¢6

5384

muc dich kinh doanh, phuc vu cho (:(’.‘m{_g
dong thi Hoi dong dén bu giai phong mats
bing xay dung do Uv ban nhan dan {.11?‘
¢6 thAm quyén chu tri phéi hop vai chLP
dau tu xay dung cong trinh to chic ng
phéng mat bang;

b) Kinh phi giai phong mat bang dudge
lay truc tiép tu dy 4n ddu tu xay dung
c¢ong trinh;

¢) Thoi gian giai phéng mit bing xay
dung phai dap tng tién d6 thuc hién cia
du 4n diu tu xay dung cong trinh da
dudgc phé duyét.

4. Chinh phu quy dinh nguyén tac,
phuong phap va khung gia dén bu tai

san khi giai phong mit bang xay dung
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lam cd s¢ cho Uy ban nhan dan cép tinh
xac dinh gia dén bu ctia dia phuodng

minh.

5. To chiic, ca nhan ¢6 tai san trong
pham vi mit bng xay dung da dudc giai
quyét dén bu theo ding quy dinh ma
khéng thuc hién thi bi cudng ché va chiu

hoan toan chi phi cho viéc cudng ché.

6. Ngudi nao ¢6 y lam sai quy dinh vé
dén bu tai san khi giai phong mit bing
xay dung dé vu lgi hoac gay thiét hai tai
san cua Nha nudc, té chic, ca nhan thi
tuy theo mic do vi pham sé bi xii ly ky
luat hodac bi truy cttu trach nhiém hinh
su, néu gay thiét hai thi phai boi thudng
theo quy dinh cua phap luat.

Muc 3. THI CONG XAY DUNG
CONG TRINH

biéu 72. Diéu kién dé khdi cong XAy
dung cong trinh

Cong trinh xay dung chi dugc khdi cong
khi dap tng cac diéu kién sau day:

1. C6 mat biang xiy dung dé ban g1ao
toan bd hodc tiing phan theo tién do xay
dung do chi dau tu xAy dung céng trinh
va nha thau thi céng xay dung théa

thuan;

2. C6 giay phép xay dung d6i véi
nhiing céng trinh theo quy dinh phai c6
gidy phép xay dung, trir trusng hdp quy

dinh tai diém c khoan 1 Diéu 68 ctia Luat
nay;

3. C6 thiét ké ban vé thi cong cta hang
mugc, cong trinh da duge phé duyét;

4. C6 hgp dong xay dung;

5. C6 dui ngudn vén dé bao dam tién dé
xay dung céng trinh theo tién do da dugc
phé duyét trong dy an dau tu xay dungs

cOng trinh;

nP%apLuat.co

6. C6 bién phap dé bao dam an toan, vé

sinh mdi truong trong qua trinh thi cén

ll%;‘lte

xay dyng;

* www.Th

7. D61 v6i khu do thi maéi, tuy theo tmh
chat, quy moé phai xdy dung xong toan "bU\o
hodc tiing phan cac cong trinh ha taﬁgm
ky thuat thi mdéi duge khdi cong \{ayﬂ'
dung cong trinh.

Piéu 73. Diéu kién thi cong xay dun

cong trinh

aw Oﬁ * Tel: +8

1. Nha thau khi hoat dong thi cong xay
dung cong trinh phai dap tng cac diéu

kién sau day:

a) C6 dang ky hoat dong thi céng xay
dung cong trinh;

b) C6 du nang luc hoat déng thi cong
Ay dung cong trinh tuong tng véi loai,

cdp cong trinh;

¢) Chi huy trudng céng trudng cé niang
luc hanh nghé thi céng xay dung cong
trinh phu hop;
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d) Cé thiét bi thi cong dap dng yéu ciu
vé an toan va chit lugng cong trinh.

2. Ca nhéan ty té chic xay dung nha &
riéng 1& c6 tong dién tich xdy dung san
nho hon 250 m? hodc duéi 3 tdng thi phai
c6 nang luc hanh nghé thi céng xay
dung cong trinh va chiu trach nhiém vé
chat lugng, an toan va vé sinh méi
truong.

Diéu 74. Yéu cau d6i véi cong trudng
x4y dung

T4t ca cac cong trinh xay dung phai
dugc treo bién bao tai céng trudng thi
cong. Noi dung bién bao bao gom:

1. Tén chu dau tu xdy dung coéng trinh,
tong von ddu tu, ngay khdi cong, ngay
hoan thanh;

2. Tén don vi thi cong, tén nguoi chi
huy trudng céng truong;

3. Tén don vi thiét ké&, tén chi nhiém
thiét ké;

4. Tén t8 chitc hodc ngudi giam sat thi

cong xdy dung cong trinh;

5. Chu diu tu xay dung coéng trinh, chi
huy trudng cong truong, chi nhiém thiét
k&, t& chitc hodc ngudi giam sat thi cong
x4y dung coéng trinh ngoai viéc ghi rd tén,
chitc danh con phai ghi dia chi lién lac, so
dién thoai.

Piéu 75. Quyén va nghia vu cua chu
dau tu xay dung cong trinh trong viéc thi
cong xay dung cong trinh

1. Chu dau tu xay dung céng trinh
trong viéc thi cong xay dung céng trinh
c6 cac quyén sau day:

a) Dugc tu thyc hién thi céng xay dung
céng trinh khi cé da nang luc hoat dong
thi cong xay dung cong trinh phu hgp;

b) Dam phan, ky két, giam sat viéc
thuc hién hop dong;

c¢) Dinh chi thuc hién hodc chdm dut
hop déng véi nha thau thi cong xay dung
theo quy dinh cua phap luat;

nPhapLax

d) Dung thi cong xay dung cong trin
3 * 2 0 :
va yéu cau khac phuc hau qua khi nh&

* VWL

thau thi ¢céng xay dung céng trinh v
pham cac quy dinh vé chat lugng cnng
trinh, an toan va vé sinh maoi tr ucing

)

oft *Uqrelgisﬁ 3845 66

d) Yéu cau t8 chiic, cA nhan ¢é 11
quan phéi hop dé thuc hién cac cdng vié
trong qua trinh thi cdng xay dung con
trinh;

e) Khong thanh toan gia tri khéi lugng
khéng bao dam chadt lugng hodc khoi
lugng phat sinh khéng hop 1y;

g) Cac quyén khéac theo quy dinh cua
phap luat.

2. Chu dau tu xay dung céng trinh
trong viéc thi cong xay dung coéng trinh

¢6 cac nghia vu sau day:

a) Lua chon nha thau c6 du diéu kién
nang luc hoat dong thi cong xdy dung
cong trinh phu hop dé thi céng xay dung

cong trinh;
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b) Tham gia véi Uy ban nhan dan cap
c6 tham quyén hodc chii tri phéi hop véi
Uy ban nhéan dan cip c6 tham quyén giai
phéng mit bang xay dung dé giao cho
nha thau thi cong xay dung céng trinh;

¢) T8 chic giam sat thi céng x4y dung
cong trinh;

d) Kiém tra bién phap bao dam an
toan, vé sinh méi truong;

d&) Té chitc nghiém thu, thanh toan,

quyét toan cong trinh;

e) Thué té chitc tu vén cé di nang luc
hoat dong xay dung dé kiém dinh chat
lugng cong trinh khi cin thiét;

g) Xem xét va quyét dinh cac dé xuit
lién quan dén thiét k& ciia nha thau
trong qua trinh thi cdng xay dung cong
- trinh;

h) Tén trong quyén tac gia thiét ké
cong trinh;

1) Mua bao hiém cong trinh;
k) Luu trid hé s cong trinh;

1) Béi thuong thiét hai do vi pham hgp
dng 1am thiét hai cho nha thau thi cong
x&y dyng céng trinh, nghiém thu khong
bao dam chét lugng lam sai léch két qua
nghiém thu va cac hanh vi vi pham khac

gay thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

m) Chiu trach nhiém vé cac quyét dinh

cia minh; chiu trach nhiém vé viéc bao

trai phap luat;

dam céng trinh thi céng ding tién do,
chit lugng va hiéu qua;

n) Cac nghia vu khac theo quy dinh
cua phap luat.

Diéu 76. Quyén va nghia vu ciia nha
thau thi céng xay dung cong trinh

1. Nha th&u thi céng x4y dung cong
trinh cé cdc quyén sau day:

N

a) T chéi thuc hién nhiing yéu ca

b) Dé xuit stia di thiét ké cho phu hg
v6i thuc t& dé bao dam chat lugng va hié

qua cong trinh;

0)
+84—8—3g35 6684 * www. ﬁm‘ﬁ%nPhapLuaFcom

¢) Yéu cau thanh toan gia tri kh
lugng xay dung hoan thanh theo ch;
hop dong;

d) Ditng thi céng xay dyng cdng trinhE
néu bén giao thau khéng thuc hién dun%
cam két trong hgp dong da ky két gay trcP
ngai va thiét hai cho nha thau; E

d) Yéu cau béi thuong thiét hai do 18i
cua bén thué xay dung cong trinh gay

ra;

e) Cac quyén khac theo quy dinh cta
phéap luit,

2. Nha thdu thi céng xay dung céng

trinh c6 cdc nghia vu sau day:

a) Thuc hién theo ding hop déng da
ky két;

b) Thi cong xay dung theo diung thiét
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k&, tiéu chudn x4y dung, bao dam chat
lugng, tién d6, an toan va vé sinh moi
truong;

¢) Cé nhat ky thi céng xay dung cong
trinh;

d) Kiém dinh vat liéu, san phdm xay
dung;

" d) Quan ly céng nhéan xay dung trén
cdng trudng, bao dam an ninh, trat tu,
khong gay anh hudng dén cac khu dan

cu xung quanh;

e) Lap ban vé hoan cong, tham gia

nghiém thu cong trinh;
g) Bao hanh céng trinh;

h) Mua cac loai bao hiém theo quy dinh

chia phap luat vé bao hiém;

i) Bdi thudng thiét hai khi vi pham hgp
dong, stt dung vat liéu khéng ding ching
loai, thi cong khéng bao dam chat lugng,
gdy 6 nhidém mdi truong va cac hanh vi
vi pham khac gay thiét hai do 16i cta
minh gay ra;

k) Chiu trach nhiém vé chat lugng thi
cong xay dung céng trinh do minh dam
nhén;

1) Cac nghia vu khéac theo quy dinh caa
phap luat.

Piéu 77. Quyén va nghia vu cha nha
thau thiét ké& trong viéc thi céng x4y
dung céng trinh

1. Nha thau thiét ké trong viéc thi

céng xay dung céng trinh cé cac quyén

sau day:

a) Cac quyén quy dinh tai khoan 1

Piéu 58 cua Luat nay;

b) Yéu cdu chu ddu tu xay dung cong
trinh, nha thiu thi cong xay dyng coéng
trinh thyc hién theo ding thiét ké;

¢) T chéi nhitng yéu ciu thay ddi thiét
k& bat hop 1y cia cha dau tu xay dung

om

cong trinh,;

d) T chél nghiém thu coéng trinh, han
muc cdng trinh khi thi céng khong the
dang thiét ké.

Thu‘ﬁenlqﬂapLuat.c

2. Nha thau thiét k& trong viéc,thi

p o -
cong x4y dung cong trinh c6 cac nghia vus

4 ¥ www.

sau day: %
a) Céc nghia vu quy dinh tai khoan o
Diéu 58 cia Luat nay; e

b) Ci ngudi c6 ¢ ning luc dé giam sat
tac gia theo quy dinh; nguoi dudc nh%
thau thiét ké& ci thuc hién nhiém vu
giam sat tac gia phai chiu trach nhiém
truéc phap luat vé nhiing hanh vi vi
pham ciia minh trong quéa trinh thuc hién
nghia vu giam sat tac gia va phai chiu
trach nhiém bdi thudng thiét hai do 15

ctia minh gy ra;

¢c) Tham gia nghiém thu céng trinh
xdy dung theo yéu cadu cua chu dau tu

x4y dung coéng trinh;

d) Xem xét xu ly theo dé nghi cia chua
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dau tu xay dung coéng trinh vé nhiing bat
hgp ly trong thiét ké;

d) Phat hién va théng bao kip thdi cho
chu dau tu x4y dyung céng trinh vé viéc
thi céng sai vdi thiét k& duge duyét caa
nha thau thi céng xdy dung cong trinh
va ki€n nghi bién phap xu ly.

Piéu 78. An toan trong thi céng xay
dung cong trinh

Trong quéa trinh thi céng xay dung
cong trinh, nha thau thi céng xdy dung
cong trinh c6 trach nhiém:

1. Thuc hién cac bién phap bao dam an
toan cho nguosi, may méc, thiét bi, tai san,
cong trinh dang x4y dung, céng trinh
ngam va cac cong trinh lién ké; déi véi
nhiing may méc, thiét bi phuc vu thi céng
phai duge kiém dinh an toan truéc khi
dua vao su dung;

2. Thuc hién bién phap ky thuat an
toan riéng déi véi nhitng hang muc cong
trinh hodc cong viéc c6 yéu cdu nghiém

ngit vé an toan;

3. Thuc hién cac bién phap can thiét
nhdm han ché thiét hai vé nguoi va tai
san khi xay ra m4t an toan trong thi
cong xay dung.

DPiéu 79. Bao dam vé sinh mai trudng

trong thi cdng xay dung céng trinh

Trong qua trinh thi cong xay dung
cong trinh, nha thau thi cong xay dung

cong trinh cé trach nhiém:

1. C6 bién phap bao dam vé sinh moi
trudng trong quéa trinh thi céng xay
dung bao gom moi trudng khéng khi, méi
trudng nude, chdt thai ran, tiéng 6n va
cac yéu ciu khéac vé vé sinh moi trudng;

2. Béi thudng thiét hai do nhiing vi
pham vé vé sinh méi trudng do minh gay
ra trong qua trinh thi céng xdy dung va
van chuyén vat liéu xay dung;

3. Tuén theo cac quy dinh khac ctaz

phap luat.vé bao vé moéi truong.

Diéu 80. Nghiém thu, ban giao céng
trinh xay dung

1. Viéc nghiém thu céng trinh xay
dung phai thuc hién cac quy dinh sau
day:

a) Tuén theo cac quy dinh vé quan ly
chit lugng xay dung céng trinh;

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

-

Tznen
phan, tung giai doan, ting hang muec

b) Nghiém thu tiing céng viée, tiing b

oft’

cong trinh, nghiém thu dua cong trinh%
vao st dung. Riéng cac bd phan bi che
khudt cua cdng trinh phai dudc nghiém
thu va vé ban vé hoan coéng trude khi tién
hanh céc cdng viée tiép theo;

¢) Chi duge nghiém thu khi déi tuong
nghiém thu da hoan thanh va c¢6 di hé so
theo quy dinh;

d) Cong trinh chi duge nghiém thu dua
vao st dung khi bao dam ding yéu cau
thiét ké&, bao dam chat luong va dat cac
tiéu chuan theo quy dinh.
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2. Viéc ban giao cong trinh xay dung
phai thuc hién cic quy dinh sau day:

a) Bao dam cac yéu cAu vé nguyén téc,
noi1 dung va trinh tu ban giao céng trinh
da xay dung xong dua vao su dung theo
quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

b) Bao dam an toan trong van hanh,
khai thac khi dua c6ng trinh vao su
dung.

3. Nha thau thi céng xay dung céng
trinh c6 trach nhiém hoan thién thi cong
x4y dung, thu don hién truong, lap ban
vé hoan céng va chudn bi cac tai liéu dé
phuc vu viéc nghiém thu céng trinh va
ban giao céng trinh.

4. Chu dau tu xay dung coéng trinh ¢6
trach nhiém té chic nghiém thu, tiép
nhan c6ng trinh x4y dung. Ngudsi tham
gia nghiém thu, ban giao céng trinh phai
chiu trach nhiém c4 nhén vé san phidm
do minh x4c nhéan trong qué trinh thi
cong xay dyng cong trinh va ban giao
céng trinh x4y dung.

Diéu 81, Thanh toan,
hoat déng xay dung

quyét toan trong

1. Nha thiu cé trach nhiém lap hd so
thanh toan, quyét toan khéi lugng cong
viéc da thuc hién. Chu dau tu xay dung
cong trinh phai thanh toan cho nha thau
theo khdi lugng cdng viéc duge nghiém
thu.

2. Chu dau tu xay dung coéng trinh

quyét toan vén diu tu xay dung céng

trinh trong thoi han khéng qua mudi hai
thang, ké ti ngay cong trinh dude ban
giao dua vao su dung, trit truong hop
phap luat ¢6 quy dinh khac.

3. Ngudi ¢6 trach nhiém thanh toan,
quyét toan phai chiu trach nhiém truéc
phap luat vé cong viéc cia minh va phai
b6i thuong thiét hai do hau qua cua viéc
thanh toan, quyét toan cham hoic sai so

vo1 quy dinh.

at com

4. Chinh phu quy dinh cu thé viécs
thanh toan, quyét toan trong hoat don
xay dung.

Thuﬁenﬁ’ﬁ'

Diéu 82.
dung

Bao hanh céng trinh xay:

WWW.

684 *

1. Nha thAu thi céng x4y dung congﬁ
trinh ¢6 trach nhiém bao hanh ccngﬁ
trinh; nha thau cung tng thiét bi con%
trinh c6 trach nhiém bao hanh thiét big

cdng trinh. ;=

2. N6i dung bao hanh céng trinh bad
gdbm khéc phuc, stta chita, thay thé thiét®
bi hu hong, khiém khuyét ho#c khi cong
trinh van hanh, st dung khéng binh

thudng do 16i cia nha thiu gay ra.

3. Thoi gian bao hanh céng trinh dugc

xac dinh theo loai va cadp céng trinh.

4. Chinh pht quy dinh cu thé thoi gian
bao hanh céng trinh.

Piéu 83. Bao tri cong trinh xay dung

1. Chu sé hitu hoic ngudi quan 1y su
dung céng trinh ¢é trach nhiém bao tri
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cong trinh, may moc, trang thiét bi céng

trinh.

2. Viéc bao tri cong trinh, trang thiét bi
cong trinh phai duge thuc hién theo chi
din va quy dinh ctia nha thiét k&, nha

san xuit.

3. Viéc bao tri céng trinh dugc xac dinh

theo loai va cdp céng trinh.

4. Chinh phu quy dinh cu thé vé bao

tri ¢cOng trinh.
Piéu 84. Su cd céng trinh xay dung

1. Trong qua trinh thi céng xay dung,
van hanh hoac khai théc, st dung cong
trinh néu sy cd cong trinh xay ra thi nha
thau thi cong xay dung cong trinh, chi
s6 hitu hodc ngudi quan 1y st dung cong

trinh cé trach nhiém:

a) Ngung thi cong, vin hanh ho#c khai
théc, sit dung cong trinh va thyc hién cac
bién phép kip thoi dé bao dam an toan
cho ngudi va tai san;

b) Thuc hién cac bién phap cin thiét
dé han ché& va ngin ngita cac nguy hiém
c6 thé tiép tuc xay ra ddi véi céng trinh
va théng bao kip thai cho cac t8 chiic, ca

~ I ‘Q J\\ e oA
nhan c¢6 tham quyén, ¢6 lién quan;

c) Bao vé hién trudng, tri trudng hop
phéi khdc phuc khan cdp dé ngin chin
thiét hai.

2. Khi nhan dugc thong bao vé su cé

-~ ~ - -~ & Fd - - )\lj
cong trinh, cac to chiic, ca nhan c6 tham

quyén trong pham vi nhiém vu, quyén

han cua minh c¢6 trach nhiém:

a) Thuc hién ngay cac bién phap khan
cap dé khéc phuc;

b) Cd quan quan 1y nha nudc ¢6 thaAm
quyén vé xay dung cé trach nhiém chi
dinh t8 chtc cé6 du diéu kién nang luc
thyc hién viéc giam dinh dé xac dinh

nguyén nhén sy ¢§ cdng trinh, lam rd

m

‘A P g S
trach nhiém cua cac chi thé gay ra su co =
=

cOng trinh.

3. Ngudi c6 161 gay ra su c6 cong trinh
c6 trach nhiém béi thudng thiét hai va

cac chi phi ¢6 lién quan hoac bi truy ciiu
trach nhiém hinh su.

Diéu 85. Di doi cong trinh

1. Viéc di doi céng trinh tit vi tri nay

+84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLu

t61 vi tri khac phai pha hdp véi quy..

* Tel

hoach xay dung duge duyét, bao dam git
nguyén kién tric va chit luong cta con
trinh.

aw (gf't

2. Trude khi di doi céng trinh, chi ddu
tu x4y dung céng trinh phai xin gidy
phép. Gidy phép di ddi cong trinh do Uy
ban nhéan dén c4p tinh cap.

3. Nha thau thuc hién viéc di doi cong
trinh phai thuc hién cac bién phéap bao
dam an toan lao déng, an toan doi véi
cong trinh di doi va cac céng trinh lan

can, bao dam vé sinh méi trudng.
Diéu 86. Pha dd céng trinh xay dung

1. Viéc pha do cong trinh xay dung
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dugc thuc hién trong nhiing trudng hgp
sau day:

a) Dé gidi phong mit bdng xay dung
cong trinh méi; cong trinh xiy dung tam
dudc quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 cla
Luat nay;

b) Coéng trinh c6 nguy co sup dé anh
hudng dén cong dong va cong trinh lan

-

can;

c) Cong trinh xay dyng trong khu vuc
cdm x4y dung theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 10 ctia Luat nay;

d) Cong trinh x4y dung sai quy hoach
xay dung, cong trinh xay dung khéng cé
gidy phép ddi vdi cong trinh theo quy
dinh phai c6 gidy phép hoac xay dung
sal v6i ndi dung quy dinh trong gidy
phép;

d) Nhitng trudng hgp khac theo quy
dinh cua phap luat.

2. Cong tac pha do cong trinh x4y dung

phai dap Ung cic yéu ciu sau day:

a) Viéc pha dd cdng trinh chi duge thuc
hién theo quyét dinh ctia co quan nha

nudc c6 thdm quyén;

b) Viéc pha dé céng trinh phai thuc
hién theo giai phap pha dd dugc duyét,

bao dam an toan va vé sinh méi trudng.

3. Trach nhiém cua cac bén tham gia
ph& d6 cong trinh xay dung dudc quy
dinh nhu sau:

a) Nguoi duge giao t6 chic thuc hién
viéc pha dd céng trinh phai chiu trach
nhiém vé viéc thuc hién cac quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay; chiu trich nhiém
trudc phap luat va boi thuong thiét hai
do 161 ctia minh gay ra;

b) Nguoi dang sd hitu hoidc st dung
cong trinh thudc dién phai pha dé theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai chip
hanh quyét dinh pha dd ctia co quan nhag
nuée c6 tham quyén. Trudng hop khfing%
ch&p hanh thi bi cudng ché& pha dg viz
chiu moi chi phi cho cong tac pha do;

4]

PuvienPh

c¢) Nguai c6 trach nhiém quyét dinh pha

WWW,

dd cong trinh phai chiu trach nhiém trudc

-

(45

-8-3845 6687 *

phap luat vé hau qua do khéng ra qli§
dinh, quyét dinh khéng kip thoi, quyé
dinh trai v6i quy dinh ctia phap luat.

Muc 4. GIAM SAT THI CONG XAY
DUNG CONG TRINH

awSoft = Tel: +s84

DPiéu 87. Gidm sat thi cong xay dung
céng trinh

1. Moi céng trinh xay dung trong qua
trinh thi cong phai dugc thuc hién ché d6
giam sat.

2. Viéc giam sat thi cong xay dung
cong trinh phai dudge thuc hién dé theo
ddi, kiém tra vé chit lugng, khoi lugng,
tién do, an toan lao déng va vé sinh méi
truong trong thi céng xay dung cong

trinh.
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3. Chu dau tu xay dung céng trinh
phai thué tu vian giam sat hoic tu thuc
hién khi ¢6 du diéu kién nang luc hoat
dong giam sat thi cong xay dung.

Ngudi thuc hién viéc giam sat thi cong
xay dung phai c6 chiing chi hanh nghé
giam sat thi cong xay dung phu hop véi

cbng viéc, loai, cdp céng trinh.

4. Khuyén khich viéc thuc hién ché d6
giam sat d61 vél nha o riéng 1é.

Diéu 88. Yéu ciu cta viéc giam sat thi
cdng xay dung cong trinh

Viéc giam sat thi cong xdy dung céng

trinh phai bao dam céac yéu cau sau day:

1. Thuc hién ngay tit khi khdi cong
x4y dung cong trinh;

2. Thuong xuyén, lién tuc trong qua
trinh thi cong xay dung;

3. Cén ct vac thiét k& duge duyét, quy
chudn, tidu chuéin xay dung dugc ap
dung;

4. Trung thyc, khach quan, khéng vu
lgi.

DPiéu 89. Quyén va nghia vu ctia chu
dau tu xay dung cong trinh trong viéc

giam sat thi cong xay dung céng trinh

1. Chu dau tu x4y dung céng trinh
trong viéc giam sat thi cong xady dung

cdng trinh cé cac quyén sau day:

a) Pude tu thuc hién giam sat khi cé6 da

diéu kién nang luc giam sat thi cong xay
dung;

b) Dam phéan, ky két hop dong, theo
do1, giam sat viéc thuc hién hdp dong;

¢) Thay d6i hodc yéu cau td chic tu
van thay d6i ngudi giam sat trong truong
hgp nguoi giam sat khong thuc hién dung
quy dinh;

d) Dinh chi thuc hién hoac chdm dut_

hgp dong giam sat thi cong xay dung:
=
cong trinh theo quy dinh cua phap luat; =

d) Cac quyén khéac theo quy dinh caaZ
phap luat.

ThuV?gnPh

WWW.

2. Chu dau tu xay dung céng trinh
trong viéc giam sat thi cOng xay duﬂ

cong trinh ¢6 cac nghia vu sau day:
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Tel:

sat thi cong xdy dung dé tu thuc hién;

oft -

a

b) Théong bao cho cac bén lién quan vé

aw

quyén va nghia vu cua tu van giam sat;

¢) Xt ly kip thoi nhitng d€ xudt cua
nguoi giam sét;
d) Thuc hién d4y du cic nghia vu da

théa thuan trong hop déng giam sat thi
cong xay dung;

d) Khong duge thong dong hoic dung
anh hudng cia minh dé ap dit 1am sai
léch két qua giam sat;

e) Luu tri két qua giam sat thi cong
xay dung;
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g) Béi thudong thiét hai khi lua chon tu
van giam sat khong dua diéu kién ning
lue giam sat thi cong xay dung, nghiém
thu khéi lugng khéng ding, sai thiét ké
va cac hanh vi vi pham khac gay thiét

hai do 161 cua minh gay ra;

h) Cac nghia vu khac theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 90. Quyén va nghia vu ctia nha
thau giam sat thi cong xay dung cong
trinh

1. Nha thau giam sat thi céng xay

dung cong trinh c¢6 cac quyén sau day:

a) Nghiém thu xac nhan khi cong trinh
da thi cong bao dam dung thiét ké, theo
quy chuan, tiéu chudn xay dung va bao
dam chat lugng;

b) Yéu cau nha thau thi cong xay dung
thuc hién theo ding hop déng;

¢) Bao luu cac y kién cia minh d6i véi
cong viéc gidm sat do minh dam nhan;

d) T chéi yéu cau bat hgp 1y caa cac
bén c6 lién quan;

d) Cac quyén khac theo quy dinh cua
phap luat.

2. Nha thau giam sat thi cong xay

dung cong trinh ¢6 cac nghia vu sau day:

a) Thuc hién cong viéc giam sat theo
dung hgp dong da ky keét;

b) Khéng nghiém thu khéi lugng khong

bao dam chat lugng va cac tiéu chuan ky

thuat theo yéu cau cua thiét ké cong

trinh;

¢) Tu chéi nghiém thu khi ¢éng trinh
khong dat yéu cau chat lugng;

d) Dé xuat vdi cha dau tu xay dung
céng trinh nhing bat hgp ly vé thiét ké
dé kip thoi stia doi;

d) Mua bao hiém trach nhiém nghé

nghiép;

com

e) Khong duge théng dong vdi nha thau

pLaat

thi cong xay dung, v6i chu dau tu xays

nPh

dung cong trinh va ¢6 cac hanh vi VE

” . . ~ -t a9 P S :
pham khac lam sai léch két qua giam sats

g) Boi thuong thiét hai khi lam sai léc *E
két qua giam sat doi véi khai hrt_:ing;féhﬁ
cong khong diing thiét ké, khong (U
theo quy chuan, tiéu chuan xay duné3
nhung ngudi giam sat khong bao cao v(if_zﬁ
chu dau tu xay dung céng trinh hoﬁgg
ngudi c6 tham quyén xu 1y, cac hanh vi \«;:

pham khac gay thiét hai do 161 cia min

awso

gay ra;

h) Cac nghia vu khac theo quy dinh

cua phap luat.

Muc 5. XAY DUNG CAC CONG
TRINH PAC THU

Piéu 91. Cong trinh xay dung dic thu

Cac cbng trinh xAy dung dac thu bao

gom:
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1. Cong trinh bi mat nha nudc;

2. Cong trinh duge xay dung theo 1énh
khin cép;

3. Coéng trinh tam.

Piéu 92. Xay dung céng trinh bi mat
nha nudc

1. Céng trinh bi mat nha nude dudgc
xdy dung theo yéu cAu phai bao dam bi
mat trong cac hoat dong xay dung, thudc
cac linh vyc quoc phong, an ninh, kinh té,
khoa hoc, c¢ong nghé va cac linh vuc
khac.

2. Nguoi duge giao quan ly, thuc hién
x4y dung céng trinh bi mat nha nuéc ¢
quyén quyét dinh va chiu trach nhiém vé
viéc thuc hién va t6 chic thuc hién xay
dung cac cong trinh tu giai doan lap du
an, khao sat, thiét ké, thi céng, giam sat
thi cong xdy dung céng trinh dén giai
doan nghiém thu dua c¢ong trinh vao su

dung.

3. Chinh phu quyét dinh viéc xay dung
tung cong trinh bi mat nha nuéc khi c¢é

yéu cau xay dung.

Piéu 93. Xay dung coéng trinh theo
lénh khan cap

1. Céng trinh xay dung theo lénh
khan cip duge xdy dung nhdm dap dng
kip thoi cac yéu cau khéan cidp vé phong,
chéng thién tai, dich hoa va cac yéu cau
khan cdp khac theo quy dinh ctia Chinh
phu.

2. Ngudi duge giao quan ly thuc hién
xay dung céng trinh theo lénh khan cap
dugc tu quyét dinh trinh tu khao sat,
thiét k€&, thi cong xay dung phu hop véi
yéu cAu vé tinh trang khan cap, chiu
trach nhiém vé viéc thuc hién va to chiic
thuc hién xay dung céng trinh nay, bao
dam dap tng kip thoi nhim han ché téi
da thiét hai vé nguoi va tai san co thé

xay ra.
Diéu 94. Xay dung cong trinh tam

1. Cong trinh tam dugce xay dung va

=
=}

chi duge phép ton tai trong mét khoan

b}
+84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

thor gian xac dinh.
2. Cong trinh tam bao gém:

a) Cong trinh tam phuc vu thi cong

xay dung cong trinh chinh;

b) Céng trinh, nha d riéng lé duge phép

* Tel

xdy dung c6 thoi han niam trong quy

ft

hoach nhung chua giai phéng mat biang
xay dung.

awono

3. D61 véi cong trinh xay dung tam
phuc vu céng trinh xiy dung chinh,
cham nhat 1a ba muoi ngay, ké tu ngay
cong trinh xay dung chinh dude dua vao
su dung, chu céng trinh xay dung tam
phai tu pha dg, tru truong hdp cong trinh
x4y dung tam phuc vu céng trinh xay
dung chinh la céng trinh, khu dan cu cé
quy moé 16n phu hgp v61 quy hoach xay
dung duge duyét. D61 véi ecdng trinh, nha
0 riéng 1é duge phép xay dung c6 thoi
han khi hét thoi han theo quy dinh cua
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gidy phép xay dung tam thi chu cong
trinh xay dung phai tu pha d&; néu
khong tu giac do bo thi bi cudng ché, chu
cong trinh xay dung chiu moi chi phi cho

viéc cudng ché va khéng duge dén bu.

Chuong VI

LUA CHON NHA THAU VA
HOP DONG XAY DUNG

Muc 1. LUA CHON NHA THAU
XAY DUNG

Piéu 95. Lua chon nha thau trong
hoat dong xay dung

1. Lua chon nha thau trong hoat dong
xay dung dugc thuc hién déi véi cac cong
viéc, nhom coéng viéc hoidc toan bd cong
viéc lap quy hoach chi tiét xay dung, lap
du 4n dau tu xdy dung céng trinh, khao
sat, thiét ké, thi cong xay dung, giam sat
va cac hoat dong xay dung khac.

2. Viéc lya chon nha thiu 1 nhim tim
duge nha thau chinh, téng thau, thau
phu cé du diéu kién ning luc hoat dong
xdy dung, nang luc hanh nghé xay dung

phu hdp véi loai va cap cong trinh.

3. Nha thau chinh hoac téng thau coé
thé giao mot phan coéng viéc cta hop
dong cho thau phu. Thau phu phai c¢6 du
nang luc hoat dong xay dung, nang luc
hanh nghé xay dung tudng tng va dugc
chi dau tu xay dung céng trinh chip

nhan; thau phu khong dude giao toan b
hoac phan viéc chinh theo hgp déng cho
cac nha thau khac.

4. Lua chon nha thau trong hoat dong
xay dung phai tuan theo cac quy dinh cua

Luat nay va phap luat vé dau thau.

Piéu 96. Yéu cau lua chon nha thau

trong hoat dong xay dung

1. Viéc lua chon nha thau phai ba

dam nhiing yéu cau sau day:

a) Pap tng dudc hiéu qua cia du a
dau tu xay dung cong trinh;

huVienPh%pLuat.con?

b) Chon dude nha thau cé du diéu kié

niang luc hoat dong xay dung, nang lu

*QWVW:T

hanh nghé xay dung phu hgp, c6 Fﬂﬂd
thau hop 1y; 2

8-3845 6084

c) Khach quan, céng khai, cong bang
minh bach;

Tel: +84-

2. Nguoi quyét dinh dau tu, chu dau tqué
xay dung cong trinh c6 quyén quyét dinle
hinh thitic Iua chon nha thau. E

Diéu 97. Cac hinh thic lua chon nha
thau trong hoat dong xay dung

Tuy theo quy mé, tinh chat, nguoén vén
xdy dung cong trinh, nguoi quyét dinh
dau tu hoic chu dau tu xay dung cong
trinh lua chon nha thau theo cac hinh

thic sau day:

1. Pau thau réng rai, dau thau han

-

ché;

b

2. Chi dinh thau;
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3. Lua chon nha thau thiét k& kién

tric cong trinh xay dung.

Pieu 98. Yéu cau do61 véi dau thau

trong hoat dong xiay dung

1. Dau thau trong hoat déng xay dung
dé lua chon dudc nha thau pht hogp

nhim bao dam tinh canh tranh.

2. Pau thau chi duge thuc hién khi da
xac dinh dudc nguén vén dé thuc hién

cong viéc.

3. Khong dudge kéo dai thai gian thuc
hién ddu thau dé bao dam tién do, hidu

qua du an dau tu xay dung cong trinh.

4. Bén trung thau phai c¢é phuong an
ky thuat, cong nghé t6i wu, c6 gia du
thau hagp ly.

5. Nha thau trong nudc tham gia dau
thau qudc t€ tai Viet Nam duge hudng
ché& d6 uu dii theo quy dinh ctia Chinh
phu.

6. Khong dugc st dung tu cach phap
nhan cta té chic khac dé tham gia du
thau; dan xép, mua, ban thau; diung anh
hudng cia minh lam sai léch két qua dau
thau hodc bo gia thiu dusi gia thanh xay
dung cong trinh.

Diéu 99. D4u thiu rong rai trong hoat
dong xay dung

1. Dau thiu rong rai duge thuc hién dé
lua chon nha thau thi céng xay dung
cong trinh va khong han ché sé lugng

nha thiu tham gia.

2. Bén moi thau phai thong bao rong
rai trén phuong tién thong tin dai ching
vé diéu kién, thoi gian nop hé so du thau.

3. Bén du thau chi dudge tham du khi cé
du diéu kién nang luc hoat dong xay
dung, nang luc hanh nghé xay dung phu
hgp véi loai, cap cong trinh theo diéu kién

théng bao ctia bén moi thau.

4. Bén moi thau phai chiu trach nhiém
cong bo trén cac phuong tién thong tin
dai ching két qua xét thau, gia tring
thau.

Piéu 100. Piu thiu han ché trong
hoat dong xay dung

1. Pau thau han ché duge thuc hién ﬂé
lua chon nha thau tu van xay dung, nPra
thau thi cong xay dung céng trinh déi Vo
cong trinh xay dung c¢6 yéu cau ky thuat
cao va chi ¢c6 mét sé nha thau cd du diéu
kién nang luc hoat dong xay dung, niang
luc hanh nghé xay dung dudc moi tham
gia du thau.

2. D61 véi du an dau tu xay dung cong
trinh, cong trinh st dung von nha nude
thi khong cho phép 2 doanh nghiép trg
lén thudc cung mot téng cong ty, téng
cong ty v61 cong ty thanh vién, céng ty
me va cdng ty con, doanh nghiép lién
doanh vdi mét bén gép vén trong lién
doanh cung tham gia dau thau trong mot

g6l thau.

Diéu 101. Chi dinh thAu trong hoat
dong xay dung

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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1. Nguoi quyét dinh dau tu hodc chu
dau tu xdy dung céng trinh dudc quyén
chi dinh truc tiép mot to chiie, ca nhan ¢é
du diéu kién niang luc hoat dong xay
dung, ning luc hanh nghé xay dung dé
thuc hién cong viéc, cong trinh vl gia

hgp ly trong cac truong hgp sau day:

a) Cong trinh bi mat nha nuéec, cong
trinh xay dung theo lénh khan cdp, cong

trinh tam;

b) Coéng trinh c6 tinh chat nghién ciu
thi nghiém;

¢) Cong viéc, cong trinh, hang muc
cbng trinh xay dung ¢6 quy md nho, don

gian theo quy dinh ctia Chinh phu;

d) Tu bo, tén tao, phuc héi cac cong
trinh di san vin héa, di tich lich su - vin

hoa;

d) Cac truong hdp dic biét khac duge
ngudi c6 tham quyén quyét dinh dau tu
cho phép.

2. Ngudi c6 tham quyén chi dinh thau
phai chiu trach nhiém truéc phap luat vé
viéc lua chon nha thau c6 du nang luc
hoat dong xay dung, ning luc hanh nghé
xay dung.

3. T6 chiic, ca nhan duge chi dinh thau
phai cé du nang luc hoat dong xay dung,
nang luc hanh nghé xay dung phu hgp
véi cong viée, loai, cap cong trinh; co tai

chinh lanh manh, minh bach.

Piéu 102. Lua chon nha thau thiét ké
kién tric cong trinh xay dung

1. Viéc lua chon nha thau thiét ké kién
tric cong trinh xay dung duge thuc hién
d61 véi cac cong trinh xay dung quy dinh

tai Diéu 55 cia Luat nay.

2. Tac gia cua phuong an thiét ké kién
truc duge lua chon dude vu tién thuyc hién
cac bude thiét ké tiép theo khi c6 du diéu
kién niang luc hoat déng thiét ké xay
dung, nang luc hanh nghé thiét ké xay
dung cong trinh.

Piéu 103. Lua chon tong thau trong
hoat dong xay dung

1. Tay theo quy md, tinh chat, loai, cép

cong trinh va nhing diéu kién cu thé ctua

* Www. ThuVienPhapLuat.com

du an dau tu xay dung céng trinh, ngum

quyét dinh dau tu hodc chu dau tu }éﬁy§

dung céng trinh quyét dinh cac hinh thun§
lua chon tong thau trong hoat dong xay;
dung sau day: ;
=

a) Tong thau thiét ké thuc hién toan b;”:,
cong viéc thiét ké xay dung cong trinh; ;
=

b) Téng thau thi cong thuc hién toan
bd céng viéc thi cong xay dung cong
trinh;

¢) Tong thau thuc hién toan bd cong
viéc thiét k& va thi cong xay dung cong

trinh;
d) Téng thau thuc hién toan bo cac

comg viéc thiét k&, cung ung vat tu thiét
bi, thi cong xay dung coéng trinh;

d) Téng thau chia khéa trao tay thuc

hién tron go6i toan bo cac cong viéc tu lap
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du an dén viéc thiét ke, cung tng vat tu
thiét bi, thi cdng xay dung céng trinh.

2. Nha thau déc lap hoic lién danh du
thiau trong hoat déng xAy dung phai c6
du diéu kién nang luc hoat déng xay
dung phu hop véi loai, cdp céng trinh
theo quy dinh ctia Luat nay.

3. Truong hop 4p dung hinh thic téng
thau quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi
tong thau phai ¢t ngudi c6 da didu kién
niang luc hanh nghé xay dung dé diéu

A . & ~ " 7 2 ~
phéi toan b cong viéc ctia téng thau.

Diéu 104. Quyén va nghia vu caa bén
moi thiu

1. Bén mdi thau cé cac quyén sau day:

a) Yéu cau cac bén du thau cung cip
théng tin can thiét phuc vu cho viée lua
chon nha thay;

b) Lua chon nha thiu tring thau hoac
hiy boé két qua lua chon nha thiu theo
quy dinh cta phap luat vé ddu thau;

¢) Cac quyén khac theo quy dinh cua
phap luat.

2. Bén mdi thau ¢6 cac nghia vu sau
day:

a) Lap ho so moi thau, k& hoach dau
thau phu hop vdi ndi dung cta du 4n dau
tu xdy dung céng trinh da duge pheé
duyét;

b) Kiém tra viéc ké khai ning lyc hoat
ddong x4y dung, ning luc hanh nghé xay

dung va tinh trang tai chinh cta bén duy
thau duge lua chon;

c¢) Dap ung diy dq, kip théi ngudn vén
dé thuc hién cong viéc theo tigh do:

d) Théng bao nhiing yéu cau cAn thiét
cho cac bén dult thau va thuc hién dung

cac ndi dung da thong bao;

d) Cong b cong khai don vi trung thiu
va gia trung thiu déi véi cac cong trinh
xay dung thudc nguén vén nha nude sau

khi c6 két qua lua chon nha thau;

e) Mua bao hiém cong trinh;

ThuVienPhapLuat com

g) Boi thudng thiét hai cho cac nhi
thau tham gia du thau trong truong hﬁp

WWW.

do 16i cita minh gay ra:

h) Chiu trach nhiém trudc phap lu‘a.t
nhiing hanh vi dan xép thau, mua, bar

thau, tiét 16 thong tin khi xét thiu ho3

d{ .__
Tel: +8ei" 8-3?4’5 6684 *

théng dong véi nha thau va nhing hanh,

oft

vi khac vi pham phap luat vé dau thau: =

W

1) Céac nghia vu khac theo quy dinh ctia=
phap luat.

Diéu 105. Quyén va nghia vu cha bén
du thau

1. Bén du thau c6 cac quyén sau day:

a) Tham gia du thau déc lap hoac lién
danh véi cac nha thau khac dé dy thau;

b) Yéu ciu cung cip théng tin, khao sat
hién trudng dé lap hé so du thau:

c¢) Khiéu nai, t& cao khi phat hién cac
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hanh vi vi pham cac quy dinh vé lua
chon nha thau;

d) Cac quyén khac theo quy dinh cta
phap luat.

2. Bén du thau c6 cac nghia vu sau

day:

a) Lap ho so du thau trung thuc, chinh
xac, bao dam cac yéu cau cta hod s6 moi
thau;

b) Chiu trach nhiém trudc phap luat vé
hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 6

biéu 98 cta Luat nay;

¢) Boi thuong thiét hai do cac hanh vi
vi pham cua minh gay ra dan dén kéo

dai dau thau hoic dau thau lai;

d) Thuc hién bao lanh du thau theo
quy dinh;

d) Cac nghia vu khac theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 106. Trach nhiém ctia ngudi
quyét dinh diu tu xay dung céng trinh
trong lya chon nha thau

1. Kiém tra, xtt 1y cac vi pham va giai
quyét khiéu nai, t6 cao trong lua chon
nha thau.

2. Pinh chi viéc lya chon nha thau,
huy bé két qua lua chon nha thiu khi
phat hién c6 nhitng vi pham trong lua
chon nha thau.

3. Chiu trach nhiém trudéc phap luat,

b6i thuong thiét hai do cac quyét dinh

cua minh gay ra.

Muc 2. HOP PONG TRONG HOAT
PONG XAY DUNG

Diéu 117. Hop déng trong hoat dong
xay dung

1. Hop déng trong hoat dong xay dungs
dugce xac lap cho cac cong viée lap quy%
hoach xay dung, lap du an dau tu xﬁy=-
dung céng trinh, khao sat xay dung, thleﬁi'

ké comg trinh, giam sat, thi céng xay

Thﬁ ie

dung cong trinh, quan 1y du an xay dungg

W\W

cong trinh va cac cong viéc khac tron;,

hoat ddéng xay dung.

-3845 6684

2. Hgp dong trong hoat dong xay dlil'l{_bo
dudc xac lap bang van ban phu hop VO
quy dinh cua Luat nay va cac quy dmh_

khac cua phap luat cé lién quan.

oft -

3. Tay theo quy mo, tinh chat cua wng%
trinh, loai céng viéc, cAc méi quan hé ctia”
cac bén, hgp déng trong hoat dong xay
dung c¢6 thé c6 nhiéu loai véi noi dung

khac nhau.

Diéu 108. Néi dung chi yéu cua hop
dong trong hoat doéng xay dung

Hgp dong trong hoat dong xay dung

bao gbm cac ndi dung chii yéu sau day:
1. Néi dung cong viéc phai thuc hién;

2. Chat lugng va cac yéu cau ky thuat

khéac cta céng viéc;
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3. Thai gian va tién do thuc hién;

4. Diéu kién nghiém thu, ban giao;

5. Gia ca, phugng thic thanh toan;

6. Thoi han bao hanh;

7. Trach nhiém do vi pham hgp déng;

8. Cac thoa thuan khac theo ting loai
hgp dong;

9. Ngon ngit st dung trong hop dong.

Piéu 109. Diéu chinh hop dong trong
hoat dong x4y dung

1. Hgp déng trong hoat dong xay dung
chi duge diéu chinh khi duge ngudi quyét
dinh dau tu cho phép trong cac trudng
hgp sau day:

a) Khi ¢6 su thay ddi du an ddu tu xay
dung cong trinh;

b) Khi Nha nudc thay d6i cac chinh

sach c6 lién quan;
¢) Cac truong hgp bat kha khang.

2. Ngudi cho phép diéu chinh hgp dong
phai chiu trach nhiém truéc phap luat
vé quyét dinh ciia minh va boéi thudng
thiét hai do hau qua cua viéc quyét dinh

giy ra.

Diéu 110. Thudng hdp dong, phat vi
pham hdgp ddng va giai quyét tranh chap
hgp déng trong hoat déng xay dung

1. Viéc thudng hop déng, phat vi pham
hgp dong phai duge ghi trong hop déng.

2. D61 véi cong trinh xay dung bang
nguén vén nha nudec, mic thuong khong
vugt qua 12% gia tri phan hop dong lam
lgi, mic phat khéng vugt qua 12% gia tri
hop déng bi vi pham. Nguén tién thudng
dugc trich tit phan lgi nhuan do viéc sém
dua coéng trinh bao dam chat lugng vao
su dung, khai thac hoic tu viéc tiét kiém
hop 1y cac khoan chi phi dé thuc hién
hop déng.

3. Trong truong hgp xay ra tranh chap
hop déng trong hoat dong xay dung, cac
bén ¢6 trach nhiém thuong lugng giai
quyét. Trudng hgp khong dat dude thoa

www. ThuVienPhapLuat.com

thuan gitta cac bén, viéc giai quyét tranhs

4

- W ~ . W, 9
chip dugce thuc hién théng qua hoa giai, 2

3

a * - \ - 0 -~ -
Trong tai hoac Toa an giai quyét theox

quy dinh cua phap luat.

Chuong VII

QUAN LY NHA NUOC VE
XAY DUNG

awSoft = Tel: +84-8

Piéu 111. Néi dung quan ly nha nudc
vé xay dung

1. Xay dung va chi dao thuc hién chién
luge, k& hoach phat trién cac hoat dong

xay dung.

2. Ban hanh va t6 chic thuc hién cac

vin ban quy pham phap luat vé xiy dung.
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3. Ban hanh quy chuén, tiéu chuin xay
dung.

4. Quan ly chat luong, luu tri hd sd
cong trinh xay dung.

5. Cép, thu héi cac loai gidy phép trong
hoat dong xay dung.

6. Huéng dan, kiém tra, thanh tra, giai
quyét khiéu nai, t8 cdo va xu ly vi pham
trong hoat dong xay dung.

7. T6 chic nghién cttu khoa hoc va

cong nghé trong hoat dong xay dung.

8. Pao tao ngudn nhan luc cho hoat

dong xay dung.

9. Hgp tac quéc té trong linh vuc hoat
dong xay dung.

Piéu 112. Co quan quan ly nha nuéc
vé xay dung

1. Chinh phu thong nhat quan 1y nha

nudc vé xay dung trong pham vi ca nudc.

2. B6 Xay dung chiu trach nhiém trude
Chinh phu thuc hién théng nhat quan ly
nha nuéc vé xay dung.

3. Cac B9, co quan ngang bd trong
pham vi nhiém vu, quyén han ctia minh
phéi hop véi Bo Xay dung dé thuc hién
quan ly nha nudc vé xay dung.

4. Uy ban nhan dan cac cip c6 trach
nhiém thuc hién quan ly nha nuéc vé
xay dung trén dia ban theo phan cdp cua
Chinh pht.

Diéu 113. Thanh tra xay dung

1. Thanh tra xay dung la thanh tra

chuyén nganh vé xay dung.

2. TG chitc va hoat dong cta thanh tra
x4y dung do Chinh phu quy dinh.

Diéu 114. Nhiém vu cta thanh tra xay
dung

Thanh tra xay dung c¢6 cac nhiém vu

sau day:

1. Thanh tra viéc thuc hién phap luat
vé xay dung;

2. Phat hién, ngdn chin va xi 1y theo

thdm quyén hodc kién nghi ¢é quan nha
nuée c6 thaim quyén xu ly cac vi pham

phap luat vé xay dung;

8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

3. Xac minh, kién nghi co quan nha

+84

nudc c6 tham quyén giai quyét khiéu nai, -

td cao vé xay dung.

ft = Tel

Piéu 115. Quyén va trach nhiém caa

thanh tra xiy dung

awono

1. Thanh tra xay dung cé cac quyén

sau day:

a) Yéu cau to chiic, ca nhan c¢o lién
quan cung cip tai liéu va giai trinh

nhiing van dé can thiét;

b) Yéu cau giam dinh nhiing néi dung
¢6 lién quan dén chat luodng cong trinh

trong truong hgp can thiét;

¢) Ap dung céac bién phap ngan chan

theo quy dinh cua phap luat;
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d) Lap bién ban thanh tra, xi Iy theo
thdm quyén hoac kién nghi véi co quan
quan 1y nha nuéc cé6 thAm quyén thuc
hién cac bién phap xit ly;

d) Cac quyén khéc theo quy dinh ctaa
phap luat.

2. Thanh tra xay dung cé trach nhiém:

a) Thuc hién chic nidng, nhiém vu,
trinh ty, tha tuc thanh tra theo quy
dinh;

b) Xudt trinh quyét dinh thanh tra, thé
thanh tra vién véi déi tugng duge thanh
tra. Vigc thanh tra phai duge lap thanh

bién ban;

¢) Chiu trach nhiém trudc phap luat vé
két luan ctia minh va béi thudng thiét
hai do két luan sai gay ra;

d) Thuc hién céc trach nhiém khéac
theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 116. Quyén va nghia vu cia td
chic, ca nhin thuéc d6i tuong thanh tra

1. Té chic, ca nhan thuée dsi tugng
thanh tra c6 cac quyén sau day:

a) Yéu cdu thanh tra vién hosc doan
thanh tra giai thich ré cac yéu cau vé
thanh tra;

b) Khiéu nai, t§ cdo cac hanh vi vi
pham phéap luét trong hoat déng thanh
tra cua thanh tra vién.

2. T6 chic, ca nhan thudc d6i tugng
thanh tra c6 cac nghia vu sau day:

a) Tao diéu kién cho doan thanh tra,

thanh tra vién thyc hién nhiém vu;

b) Cung cép tai liéu, giai trinh cac noi
dung can thiét va chap hanh két luan

cua thanh tra xay dung.

Piéu 117. Quyén khiéu nai, té céo,

trach nhiém giai quyét khiéu nai, té cao

1. Ca nhan ¢6 quyén khiéu nai, té cao;
t6 chic c6 quyén khi€u nai vé nhing
hanh vi vi pham quy dinh ctia Luat nélya:
v6l ¢6 quan quan ly nha nudc cé thén%
quyén vé xay dung hoic khdi kién tag
Toa an theo quy dinh cua phap luat v

khiéu nai, t6 céo.

* www. TRV
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2. Co quan quan ly nha nuéc cé th;f'?

quyén vé xdy dung cac cdp co trée

P184% 66

nhiém giai quyét khiéu nai, té cao cua;
cic t6 chitc, ca nhan thude thim quyér
cua minh; trong truong hop nhan du’qé
khi€u nai, t& cdo khéng thuéc thﬁné

0

quyén cua minh thi ¢6 trach nhiém

W

chuyén dén co quan, t6 chic cé6 tham=
quyén giai quyét va thong bao bang vin

ban cho nguoi khiéu nai, t& cao biét.

Piéu 118. Khiéu nai, t& cao va giai

quyét khiéu nai, t& céo

1. Viéc khiéu nai, t8 ciao va giai quyét
khi€u nai, t& cao dugc thuc hién theo quy

dinh cua phap luat vé khiéu nai, t8 cao.

2. Trong thdi gian khiéu nai, té cao
hodc khdi kién, t6 chiic, ca nhan van phai
thi hanh quyé&t dinh hanh chinh cua co
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quan quan 1y nha nuéc c6 thim quyén vé
xay dung. Khi cé quyét dinh giai quyét
khiéu nai, t6 cido ciia ¢6 quan quan ly
nha nudc c¢6 th&m quyén vé xay dung
hosc quyét dinh, ban an cua Toa an da
¢6 hiéu luc phap luat thi thi hanh theo
cac quyét dinh, ban an dé.

Chuong VIII

KHEN THUONG VA XU LY
VI PHAM

Piéu 119. Khen thudng

T8 chiic, cd nhan ¢é thanh tich trong
quan ly, hoat déng xay dung thi dudgc
khen thudng theo quy dinh cua phap

luat.
Piéu 120. X1 1y vi pham

1. Nguoi nao ¢6 hanh vi vi pham phap
luat vé xay dung va quy dinh khac caa
phéap luat ¢é lién quan thi tuy theo tinh
chit, mdc d6 vi pham ma bi xi 1y ky
luat, xd 1y hanh chinh hoéc bi truy ciu
trach nhiém hinh sy; trudng hgp cac
hanh vi vi pham phap luat vé xay dung
gay thiét hai dén lgi ich caa Nha nudec,
quyén va lgi ich hgp phép cta t6 chiic, ca
nhan thi phai béi thudng thiét hai.

2. Céng trinh xay dung sai quy hoach,
cong trinh xiy dung khéng cé gidy phép
ho#c sai véi gidy phép xdy dung duge cip
d561 véi cong trinh x4y dung theo quy
dinh phai cidp gidy phép xdy dung thi

phai bi pha dd toan bd hoic phan vi
pham theo quy dinh.

Chuong IX
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 121. X 1y cac cong trinh xay
dung truéc khi Luat Xay dung cé hiéu
luc khéng phu hgp cac quy dinh cua Luat

~

nay

Céng trinh xay dung trudc khi Luat
Xay dung c6 hiéu lye khong phu hgp ca

hapLuat.com

quy dinh cta Luit nay dudc xu 1y nh

sau:

“W.Thlﬁ"ie

&

1. Cong trinh x4y dung dang ton tai,
phu hop véi quy hoach nhung chua phuE
hop vé kién tric duge phép ton tai tHéo%
hién trang; truong hgp cai tao, ning cé‘fpéL
stia chita c¢ong trinh thi phai tuin thea®
quy dinh cua Luat nay.

oft -

2. Cong trinh x4y dung dang ton tai
nhung khong phu hdp véi quy hoach thi®
duge xu 1y nhu sau:

a) Chu cong trinh dugc co quan nha
nuéc c6 thim quyén xem xét, cip gidy
phép xdy dung tam c6 thoi han phu hgp
véi thoi gian thuc hién quy hoach khi c6

nhu ciu cai tao, nidng cdp, sua chiia;

b) Céng trinh dude chuyén vé khu vuc
da dudc quy hoach thi chu cong trinh
duge dén bu, hd trg theo quy dinh cua
phap luat.
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3. Cong trinh dugce phép xdy dung tam
c6 thoi han néu cé yéu cau phai di
chuyén truéc thoi han thuc hién quy
hoach hoac truée thoi han duge ghi trong
gidy phép xiy dung tam thi duge dén bu
theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 122. Hiéu luc thi hanh

Luat nay c6 hiéu luc ti ngay 01 thang
7 nam 2004.

Diéu 123. Huéng din thi hanh

Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh Luat nay.

Ludt nay da dude Quéc hoi nuoec Cong
hoa xa hoi chu nghia Viét Nam Khoa XI,
ky hop thit 4 thong qua ngay 26 thdang
11 nam 2003./.
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