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CHU TICH NUOC

LENH cua Chu tich nuéc sé
23/2003/L-CTN ngay 10/12/2003
vé viéc cong bé Luat Dat dai.

CHU TICH NUGC CONG HOA XA
HOI CHU NGHIA VIET NAM

Cén cit vao Diéu 103 va Diéu 106 cua
Hién phdp nudc Céng hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam ndm 1992 da dugc sua
déi, bo sung theo Nghi quyét s6'51/2001/
QHI10 ngay 25 thing 12 nam 2001 ciia
Quée hoi Khéa X, ky hop thit 10;

Cin ci vao Pidu 91 cia Ludt To chic
Quéc héi;

Cdn cit vao Diéu 50 cua Ludt Ban

hanh van ban quy pham phdp ludt,
NAY CONG BO:

Luat Dat dai.

Pa dudc Quéc hoi nudec Cong hoa xa
hoi chu nghia Viét Nam Khéa XI, ky hop
thi 4 théong qua ngay 26 thang 11 ndm
2003./.

Chu tich
nudc Cong hoa xa hoi chu nghia
Viét Nam

TRAN DUC LUONG

LUAT Pat dai

(s6 13/2003/QH11 ngay 26/11/2003).

Cén ciz vao Hién phdp nudc Céng hoa
x@ héi chi nghia Viét Nam nam 1992 da
duge sua doi, bé sung theo Nghi quyét sé’
51/2001/QH10 ngay 25 thang 12 nam
2001 ciia Quée héi Khéa X, ky hop thit 10;

Luét nay quy dinh vé qudn ly va su
dung ddat dai.

Chuong 1
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Luat nay quy dinh vé quyén han va

6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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trach nhiém cua Nha nudc dai dién chua
s& hitu toan dan vé dat dai va thong nhat #
quan ly vé dit dai, ché d6 quan ly va su @

dung dat dai, quyén va nghia vu cua

nguoi su dung dat.

awSoft

Piéu 2. Dsi tugng ap dung
Péi tugng ap dung Luat nay bao gom:

1. Co quan nha nudc thuc hién quyén
han va trach nhiém dai dién cha sé hitu
toan dan vé dat dai, thuc hién nhiém vu
théng nhit quan 1y nha nudc vé dat dai;

2. Ngudi st dung dit;

3. Cac d6i tugng khac cé lién quan dén

viéc quan ly, st dung dat.
Diéu 3. Ap dung phap luat

1. Viéc quan ly va st dung dat dai

Ld



13804

CONG BAO

S§228 - 28 -12 - 2003
S6229 - 28 - 12 - 2003

phai tuan theo quy dinh cta Luat nay.
Truong hop Luat nay khong quy dinh thi
ap dung cac quy dinh ctia phap luat c6
lién quan.

2. Truong hgp diéu ude qudc t&€ ma
Cong hoa xa hoi cha nghia Viét Nam ky
két hodc gia nhap cé quy dinh khac véi
quy dinh ctia Luat nay thi 4p dung quy
dinh cua diéu ude quéc té& do.

Diéu 4. Giai thich tu ngi

Trong Luat nay, cac tit ngit dudi day
duge hiéu nhu sau:

1. Nha nuoc giao dét 1a viéc Nha nuée
trao quyén st dung dit bing quyét dinh
hanh chinh cho d61 tugng ¢6 nhu ciu si
dung dat.

2. Nha nudc cho thué dat 1a viéc Nha
nudc trao quyén su dung dit bing hop
dong cho d61 tugng c6 nhu ciu st dung
dat

3. Nha nudc cong nhdn quyén s dung
dat doi voi nguoi dang sz dung ddt én
dinh la viéc Nha nuéc cap gidy ching
nhan quyén su dung d4t 14n dau cho
nguoi do.

4. Nhdn chuyén quyén sit dung dét 1a
viéc xéc lap quyén si dung dit do duode
nguoi khac chuyén quyén st dung dat
theo quy dinh cta phap luat théng qua
cac hinh thuc chuyén déi, chuyén nhugng,
thita ké, tang cho quyén st dung dat hoic
gop von bang quyén st dung dit ma hinh
thanh phap nhan méi.

5. Thu héi ddt 1a viéc Nha nuéc ra
quyét dinh hanh chinh dé thu lai quyén

sit dung dat ho#c thu lai dat da giao cho
td chite, Uy ban nhan dan xa, phuong, thi
trin quan 1y theo quy dinh cta Luat
nay.

6. Béi thuong khi Nha nudc thu héi dat
la viéc Nha nude tra lai gia tri quyén st
dung dat déi véi dién tich dat bi thu hoi
cho ngudi bi thu héi dat.

7. H6 tro khi Nha nuwde thu héi dét 1a
viéc Nha nudc gitip d3 nguoi bi thu hoi
dat thong qua dao tao nghé méi, bé tri=
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viéc lam mdi, cap kinh ph1 dé di doi deni
dia diém méi. é
8. Ho so dia gidi hanh chinh 1a ho sdz
-+

phuc vu quan ly nha nuée d61 vé1 dia gioi:
hanh chinh.

H
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,9 Ban do6 dia gidi hanh chinh la banﬁ'
thé hién cac mdc dia gi6éi hanh (,hmhvaw

5

cac yéu té dia vat, dia hinh ¢6 lién quan®
dén mac dia gidi hanh chinh.

Tel: +84-8

10. Bdan dé hanh chinh 1a ban dé thé.
hi¢n ranh gi6i cac don vi hanh chinh kéniz
theo dia danh va mét sé yéu td chinh veg
tu nhién, kinh té, xa hoi.

11. Thua dat 1a phan dién tich dat duge
gidi han bdi ranh giéi xac dinh trén thuc
dia hodc dude mo ta trén hé so.

12. Hé6 so dia chinh 1a hd so phuc vu
guan ly nha nuéc déi1 véi viée su dung
dat.

13. Ban dé dia chinh la ban d5 thé
hién cac thua dat va cac yéu td dia ly co
lién quan, lap theo don vi hanh chinh xa,
phudng, thi trdn, dude cd quan nha nuée
¢6 tham quyén xac nhén.
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14. S6 dia chinh 1a s8 dudc lap cho ting
don vi xa, phuong, thi tran dé ghi ngudi
st dung dat va cac théng tin vé st dung
dat cua nguoi do.

15. 86 muc ké dat dai 1a s6 dude lap cho
ting don vi xa, phuong, thi tran dé ghi
cAc thua dat va cac théng tin vé thia dat
do.

16. 86 theo doi bién déng ddat dai la s6
duge lap dé theo déi cac truong hgp ¢
thay do6i trong st dung dat gém thay doi
kich thude va hinh dang thua dat, nguoi
su dung d4t, muc dich st dung dat, thoi
han st dung dat, quyén va nghia vu cua
nguoi su dung dat.

17. Bdan dé hién trang st dung ddt la
ban db thé hién su phan bd cac loai dit
tai mdt thai diém xac dinh, duge 1ap theo
don vi hanh chinh.

18. Bdan dé quy hoach su dung ddt la
ban dé duge 1ap tai thoi diém dau ky quy
hoach, thé hién su phan bd cac loai dat
tai thoi diém cudi ky quy hoach.

19. Pdang ky quyén su dung ddt 1a viéc
ghi nhan quyén su dung dat hgp phap
d61 v61 mot thua dat xac dinh vao hd sd
dia chinh nham xac lap quyén va nghia
vu cua ngudi s dung dat.

20. Gidy chitng nhdn quyén st dung
ddt 1a gidy ching nhan do co quan nha
nude c6 thaAm quyén cdp cho ngudi su
dung &4t dé bao hd quyén va ldgi ich hop
phép cua nguoi su dung dat.

21. Thong ké dat dai 1a viéc Nha nudc
tong hop, danh gia trén ho so dia chinh

vé hién trang st dung dit tai thai diém
théng ké va tinh hinh bién dong dat dai

gitia hai lan théng keé.

22. Kiém ké dat dai 1a viéc Nha nuée
tong hop, danh gia trén hd so dia chinh
va trén thuc dia vé hién trang su dung
dat tai thoi diém kiém ké va tinh hinh

bién dong dat dai gida hai lan kiém ké.

23. Gia quyén su dung dat (sau day goi
la gia dit) 1a s6 tién tinh trén mot don vi
dién tich dat do Nha nude quy dinh hoic
duge hinh thanh trong giao dich vé quyén
su dung dAit.

24. Gid tri quyén st dung ddt 1a gia tri
bing tién cla quyén st dung dat doi vii
mdt dién tich dat xac dinh trong thoi han

su dung dat xac dinh.

25. Tién sz dung ddt 1a s§ tién ma
ngudi su dung dat phai tra trong trudng
hop dude Nha nuée giao dat cé thu tién
st dung dat do1 v6i mot dién tich dat xac
dinh.

26. Tranh chdp ddt dai 1a tranh chéap
vé quyén va nghia vu cua ngudi su dung
d4't gitia hai hodc nhiéu bén trong quan
hé dat dai.

27. Huy hoai ddt 1a hanh vi lam bién
dang dia hinh, lam suy giam chat lugng
d4t, giy 6 nhiém dat lam mat hodic giam
kha nang sd dung dit theo muc dich da
duge xac dinh.

28. T4 chic su nghiép cong 1a to chic
do cac co quan ¢6 thAm quyén ciia Nha
nude, td chic chinh tri, t8 chitc chinh tri -
xa hdi thanh lap, c6 chic niang thyc hién

Ooft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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cac hoat dong dich vu céng do ngin sach
nha nuéc chi tra.

Diéu 5. S3 hitu d4t dai

1. D4t dai thudc s hitu toan dan do
Nha nuéc dai dién chu sé hiiu.

2. Nha nuéc thuc hién quyén dinh doat
dé1 véi dat dai nhu sau:

a) Quyét dinh muc dich st dung dat
théng qua viéc quyét dinh, xét duyét quy
hoach st dung dat, k& hoach st dung dat
(sau day goi chung la quy hoach, k& hoach
su dung dat);

b) Quy dinh vé han miic giao dat va
thoi han st dung dat;

c) Quyét dinh giao d4t, cho thué dat,
thu hoi dat, cho phép chuyén muc dich
st dung dat;

d) Dinh gia dat.

3. Nha nuéc thyc hién quyén didu tiét
cdc nguon lgi tit dat dai théng qua cac
chinh sach tai chinh vé dit dai nhu sau:

a) Thu tién sit dung dit, tién thué dat:

b) Thu thué& si dung d4it, thué thu
nhap tit chuyén quyén s dung dat

c) Diéu tiét phén gia tri ting thém ti
ddt ma khong do ddu tu cta ngudi su
dung dit mang lai.

4. Nha nudc trao quyén si dung dat
cho ngudi st dung d4t théng qua hinh
thic giao dat, cho thué dat, cong nhan
quyén st dung ddt d6i véi ngudi dang sit
dung @4t 6n dinh; quy dinh quyén vi
nghia vu cla ngudi s dung dat,

Piéu 6. Quan 1y nha nuéc vé dat dai

1. Nh& nudc théng nhat quan 1y vé dat
dai.

2. N61 dung quan 1y nha nuéc vé dat
dai bao gom:

a) Ban hanh cac vin ban quy pham
phép luat vé quan ly, st dung dat dai va
td chitcthuc hién cac van ban dé:

b) Xac dinh dia gi6i hanh chinh, lap va
quan ly ho sd dia giéi hanh chinh, la[E
ban d6 hanh chinh;

ﬁI"ﬁapLuat

c) Khao sat, do dac, danh gia, pha
hang d4t; lap ban d6 dia chinh, ban dtg
hién trang s dung d4t va ban dd quyg
hoach sit dung dit;

* WWW,

d) Quan Iy quy hoach, k€ hoach sit dung:
dat; =

—3845 66

d) Quan 1y viéc giao d4t, cho thué da
thu héi dat, chuyén muc dich s dun
dat;

* Tel‘fs

e) Déng ky quyén su dung dat, lap vt
quan 1y hé so dia chinh, cdp gidy chl.mgg
nhan quyén st dung dat;

g) Théng ké, kiém ké d4t dai;
h) Quan ly tai chinh vé d4it dai;

i) Quan 1y va phat trién thi trudng
quyén sit dung dit trong thi trudng bat
ddéng san;

k) Quan ly, gidm sat viéc thuc hién
quyén va nghia vy cla ngudi st dung
dat

1) Thanh tra, kiém tra viéc chdp hanh
cac quy dinh ctia phap luat vé dat dai va
xU 1y vi pham phap luat vé dat dai;
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m) Giai quyét tranh chap vé dit dai;
giai quyét khidu nai, td cio cac vi pham
trong viéc quan ly va su dung dat dai;

n) Quan ly cac hoat dong dich vu cong
vé dat dai.

3. Nha nuée c6 chinh sach didu tu cho
viéc thuc hién cac nhiém vy quan ly nha
nude vé dit dai, xay dung hé théng quan
ly dat dai hién dai, d4 nédng luc, bao dam
quan ly d&t dai c6 hidu luc va hiéu qua.

Piéu 7. Nha nudc thuc hién quyén dai
dién cha s3 hitu toan din vé dit dai va
thdng nh&t quan ly nha nudc vé dat dai

1. Qudc hoi ban hanh phap luat vé dat
dai, quyét dinh quy hoach, k& hoach su
dung dat cua ca nudc; thuc hién qpy@n
giam sat tdl cao dél véi viéc quan ly va su
dung dit dai trong pham vi ca nudc.

2. Chinh phu quyét dinh quy hoach, k&
hoach sit dung &4t cda tinh, thanh phd
tryc thudc Trung uong va quy hoach, ké
hoach st dung dat vao muc dich quéc
phong, an ninh; thdng nhat quan 1y nha
nudc vé dat dai trong pham vi ca nudc.

B6 Tai nguyén va Moéi trudng chiu
trach nhiém trudc Chinh phu trong viéc
quan 1y nha nuéc vé dat dai.

3. Hoi ddng nhén dan cac cdp thuc hién
quyén gidm sat viéc thi hanh phap luat
vé dat dai tai dia phuong.

4. Uy ban nhan dan cac c&p thuc hién
quyén dai dién chi sd hitu vé dat dai va
quan 1y nha nuée vé dat dai tai dia phuong
theo thAim quyén quy dinh tai Luéat nay.

Piéu 8. Quyén han va trach nhiém
ctia M4t tran T8 quéc Viét Nam, cac td
chiic thanh vién cia Mt tran va céng
dan

Mit tran T8 quéc Viét Nam, cac t6 chite
thanh vién cha Mit tran va cong dén co
quyén han va trach nhiém giam sat viéc
quan ly va sit dung dat dai, phéi hop véi
chc ¢o quan nha nudc trong viéc bao dam
thuc hién nghiém céac quy dinh cia Nha
nudc vé quan 1y va su dung dat dai.

Piéu 9. Ngudi st dung dat

Ngudi st dung dit quy dinh trong Luat
nay bao gém:

1. Cac t8 chic trong nudc bao gém cd
quan nha nuéc, t3 chitc chinh tri, t6 chic
chinh tri - x& héi, t chitc chinh tri xa héi -
nghé nghiép, t§ chic xa hoi, t& chic xd
hoi - nghé nghiép, td chic kinh té, t chitc
kinh t€& - xa hoi, t6 chic sy nghiép cong,
don vi via trang nhan dan va cac t8 chiic
khéic theo quy dinh cia Chinh phu (sau
day goi chung la td chic) duge Nha nudc
giao dat, cho thué ddt hodc cong nhan
quyén st dung dat; té chic kinh t& nhan
chuyén quyén st dung déit;

WSOft * Tel: +84-5-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

2. Ho gia dinh, c4 nhan trong nudc (sau
day goi chung 14 hd gia dinh, ¢4 nhén)
duge Nha nudc giao dit, cho thué dat,
hodc cong nhan quyén st dung dat, nhan
chuyén quyén sii dung dit;

3. Cong ddéng dan cu gbm cong dong
ngudi Viét Nam sinh séng trén cung dia
ban thén, lang, 4p, ban, budn, phum, séc
va cac diém dan cu tudng ty ¢ cung

phong tuc, tap quan hodc ¢6 chung dong
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ho duge Nha nuéc giao dit hodc cong
nhan quyén st dung dat;

4. Co s6 tdn gido gom chua, nha thy,
thanh thit, thanh dudng, tu vién, trusng
dao tao riéng cia tén gido, tru s6 cha td
chiic tén gido va cac co sd khac ctia ton
gido dugc Nha nudc céng nhan quyén s
dung dat hoic giao dit;

5. TG chitc nuéc ngoai cé chic ning
ngoai giao gém cd quan dai dién ngoai
giao, cd quan lanh sy, co quan dai dién
khéc cia nude ngoai ¢é chitc ning ngoai
giao dugec Chinh pha Viét Nam thita
nhan; cd quan dai dién cta t6 chirc thuge
Lién hdp quée, co quan hoic té chitc lién
chinh phi, ¢ quan dai dién cta té chic
lién chinh phu duge Nha nudc Viét Nam
cho thué dit;

6. Ngudi Viét Nam dinh cu & nuée
ngoai vé dau tu, hoat déng vin héa, hoat
dong khoa hoc thudng xuyén hoic vé
song 6n dinh tai Viét Nam duge Nha
nudc Viét Nam giao dit, cho thué dat,
dugc mua nha d gén lién véi quyén s
dung dat g;

7. T6 chiic, ca nhan nudc ngoai diu tu
vao Viét Nam theo phap luat vé dau tu
duge Nha nuée Viét Nam cho thué dit.

Diéu 10. Nhiing bao ddm cho ngudi si
dung dat

1. Nha nudc c4p gidy chitng nhan
quyén sit dung dat cho ngudi sit dung
dat.

2. Nha nuéc khong thita nhan viée doi
lai dat dd duge giao theo quy dinh cia

Nha nudc cho ngusi khac st dung trong
qua trinh thuc hién chinh sach dit dai
cua Nha nude Viét Nam dan cht cong
hoa, Chinh phii Cach mang lam thai
Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha
nudc Céng hoa xd hoi chu nghia Viét
Nam.

3. .Nha nudc ¢6 chinh sach tao diéu
kién cho ngudi truc tiép san xuit néng
nghiép, lam nghiép, nudi tréng thuy san,
lam muéi c6 dat dé san xudt; déng thoi 6 £
chinh sach uu dai dau tu, dao tao nghé‘i,*;

Lu

phat trién nganh nghé, tao viéc lam cho’=.
laoc ddng 6 néng thén phu hop véi quaﬂa

ha

trinh chuyén ddi ¢d cau st dung dat Vi
chuyén déi ¢o cdu kinh t& noéng thon theo=
huéng cong nghiép héa, hién dai héa.

hu

v Piéu 11. Nguyén téc st dung dat
Viéc st dung dat phai bao dam ecac
nguyén tic sau day:

1. Ding quy hoach, k& hoach st dung
dat va dung muc dich st dung dat;

* Tel: +84—8—3845 6684 * www.

2. Ti€t kiém, ¢6 hiéu qua, bao vé méi
trudng va khong lam tén hai dén lgi ich =

aw Oft

chinh dang cua nguoi st dung dit xung
quanh;

3. Nguoi su dung dat thuc hién cac
quyén, nghia vu ciia minh trong thdi han
st dung dit theo quy dinh chia Luit nay
va cac quy dinh khac cua phap luat ¢é
lién quan.

Diéu 12, Khuyén khich ddu tu vio dat
dai

Nha nuéde ¢6 chinh sach khuyén khich
ngudi sd dung dat dau tu lao dong, vat
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tu, tién vén va ap dung thanh tuu khoa
hoc va céng nghé vao cac viéc sau day:

1. Bao vé, cai tao, lam tadng d6 mau md
cua dit;

9. Khai hoang, phuc héa, 1&n bién, dua
dién tich dat tréng, d6i nui troc, dat co

mit nudc hoang héa vao su dung;

-

3. Phat trién ké&t cu ha tdng dé lam
tdng gia tri cua dat.

Piéu 13. Phan loai dat

Can ct vao muc dich su dung, dat dai
dudgc phan loai nhu sau:

1. Nhém d4t noéng nghiép bao gbm céc
loai d4t:

a) D4t tréng cdy hang nam gom dat
tréng lda, ddt dong c6 dung vao chén
nudi, 4t trong cdy hang nam khac;

b) D4t trong cdy ldu ndm;

c¢) Pat riing san xudt;

d) Pat ritng phong ho;

d) Pat rirng dic dung;

e) DAt nudi trong thuy san;

g) Dat lam muéi;

h) P4t nong nghiép khac theo quy dinh
cua Chinh phu;

2. Nhém dat phi néng nghiép bao géom
cac loai dat:

a) Dat ¢ gbm dat ¢ tai nong thon, ddt o
tai do thi;

b) P4t xay dung tru s6 co quan, xay
dung cong trinh su nghiép;

¢) DAt st dung vao muc dich quéc

phong, an ninh;

d) P4t san xuét, kinh doanh phi nbng
nghiép gém d&t xay dung khu cong
nghiép; dat lam mat bing x4y dung cd s6
san xuét, kinh doanh; dit su dung cho
hoat dong khoang san; d&t san xuat vat

liéu xay dung, lam do gom;

d) P4t st dung vao muc dich cong cong
gébm d&t giao théng, thuy lgi; ddt xay
dung cac cong trinh vdn héa, y té, gido
duc va dao tao, thé duc thé thao phuc vu
1gi ich cong cong; dat c6 di tich lich su -
van héa, danh lam thing canh; dat xdy
dung céc cong trinh cdng cong khac theo
quy dinh ctia Chinh phu;

e) D4t do cac co s6 tén gido st dung;
g) Dit c6 cong trinh 13 dinh, dén, miéu,

am, tit dudng, nha tha ho; :
h) D4t lam nghia trang, nghia dia;

i) Dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi va

mét nudc chuyén dung;

WSOft * Tel: +84-5-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

k) Dat phi nong nghiép khac theo quy
dinh ctia Chinh phu;

=1

3. Nhém d4t chua st dung bao gdm cac
loai d4t chua xac dinh muc dich su dung.

Piéu 14. Cin ci dé xac dinh loai dat
trén thuc dia

Viéc xac dinh loai d&t trén thuc dia

theo cac can ci sau day:

1. Theo hién trang su dung dat phu
hgp véi quy hoach st dung dat duge co
quan nha nudc c6 tham quyén xét duyét;

2. Theo quyét dinh giao dat, cho thué
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da't, cho phép chuyén muc dich s dung
ddt clia co quan nha nudc c6 thdm
quyén;

3. Theo dang ky chuyén muc dich st
dung dat d6i véi trudng hop khéng phai
xin phép chuyén muc dich st dung dat.

DPiéu 15. Nhiing hanh vi bi nghiém
cdm

Nha nuéc nghiém cdm hanh vi 14an,
chiém dat dai; khéng sl dung, st dung
dat khong ding muc dich; vi pham quy
hoach, k& hoach st dung dat da duge
cong bo; huy hoai d4't; khéng thuc hién
ding quy dinh cta phap luat khi su
dung céc quyén ctia ngudi stt dung dat;
khong thuc hién ho#c thuc hién khéng
ddy da nghia vy, trach nhiém ctia ngudi
st dung dat.

Nha nuéc nghiém cdm hanh vi l¢i dung
chic vy, quyén han, vugt qué quyén han
ho#c thi€u trach nhiém cta nguoi cé
thdm quyén d€ lam trai cac quy dinh vé
quan ly dat dai.

Chuong II

QUYEN CUA NHA NUGC DOI VOI
DAT DAI VA QUAN LY NHA
NUGC VE PAT DAI

Muc 1. LAP, QUAN LY HO SO DiA
GIOI HANH CHINH VA CAC
LOAI BAN PO VE DAT DAI

Diéu 16. Dia gidi hanh chinh

1. Chinh phu chi dao viéc xac dinh dia

giéi hanh chinh, lap va quan ly hé so dia
gidi hanh chinh céc cip trong pham vi ca
nudc.

Bd N6i vu quy dinh vé trinh tu, tha tuc
xac dinh dia giéi hanh chinh, quan ly
méc dia gidi va ho so dia giéi hanh chinh.

Bé Tai nguyén va Méi truong quy dinh
vé k):r thuat va dinh mic kinh t& trong
viéc cAm méc dia gidi hanh chinh, lap hé
so dia giéi hanh chinh céc cép.

Luat.com

2. Uy ban nhan dén cac cip té chic

i

thuc hién viéc xac dinh dia giéi han
chinh trén thuyc dia, lap hé so dia gidi
hanh chinh trong pham vi dia phuong.

_Diéu 17. Hé so dia gidi hanh chinh

845 6684 * www. ThuVienP

v 1. Hé so dia gigi hanh chinh bao gﬁrﬁ:

hanh chinh hodc diéu chinh dia giéi
hanh chinh (néu cé);

b) Ban dé dia giéi hanh chinh;

awSoft -

¢) Sd d6 vi tri cAc mdc dia gidi hanh
chinh;

d) Bang toa d6 cAc méc dia gidi hanh
chinh, cac diém dic trung trén dudng dia
gidi hanh chinh;

d) Ban mé ta tinh hinh chung vé dia
gié1 hanh chinh;

e) Bién ban x4c nhan mé ta dudng dia
gid1 hanh chinh;

g) Phigu thong ké vé cac yéu té dia ly
c6 lién quan dén dia giéi hanh chinh;
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h) Bién ban ban giao moc dia gidi hanh truc thuoc Trung udng td chtic thuc hién
chinh; viéc lap ban d6 hanh chinh huyén, quén,

; ” v o . .. ... thixa, thanh phd thudc tinh.
i) Théng ké cac tai liéu vé dia gidi : e '

hanh chinh cua cac don vi hanh chinh Piéu 19. Ban d6 dia chinh

4p dudi. b e S . 8
cap : 1. Ban d6 dia chinh la thanh phéan cua

9. Hd so dia gidi hanh chinh ¢4p ndo hé so dia chinh phuc vu théng nhét quan
duoe luu trit tai Uy ban nhén dan c&p d6, 1y nha nudc vé d4t dai.

Uy ban nhan dan cap trén, Bo Noéi vu, Bo ) i ; . )
\y. . P A oo 2. B4 Tai nguyén va Mbi truong chi
Tai nguyén va Mai truong. . ., . . 5 R
dao viéc khao sat, do dac, 1ap va quan ly
3. Hé so dia gi6i hanh chinh cip dudi bédn d6 dia chinh trong pham vi ca nudc.

do Uy ban nhan dan cip trén tryc tié
9Ty baw ARG, EADMIOL TG 1SD 3. Uy ban nhin dan tinh, thanh ph

o
truc thudc Trung uong t6 chic thuc hién
viéc khao sat, do dac, 1ap va quan 1y ban
d5 dia chinh ¢ dia phuong.

xac nhan; hd sd dia giéi hanh chinh tinh,
thanh phé truc thudc Trung uong do Bj
No61 vu xac nhén.

4; Hy b nhian dfn 28, phvong, th 4. Ban dd dia chinh dugc quan ly, lun
trdl tai cd quan quan ly dat dai cua tinh,
thanh phd truc thugc Trung udng, huyen, 3
quan, thi x4, thanh phd thudc tinh va Uyoo

trdn cé trach nhiém quan ly maéc dla g161
hanh chinh trén thuc dia tai dia phu’dng,
trudng hop méc dia giéi hanh chinh bi xé

506684 * W‘W.ThuﬂenPhapLuat.com

dich, ht héng phai kip thdi bao cao U 2
' o & F X i3 . ¥ ban nhan dan x4, phuong, thi trédn. T
ban nhan dan huyén, quén, thi xa, thanh E
phé thude tinh. Piéu 20. Ban d6 hién trang su dung,
dat va ban d6 quy hoach st dung dat %

Piéu 18. Ban d6 hanh chinh
1. Ban d6 hién trang su dung dat ducjcz

lap nim nidm mot 1an gén véi viée kién

ké dat dai quy dinh tai Diéu 53 cta Luat

1. Ban d6 hanh chinh cua dia phuong
nao thi dudc lap trén co s6 ban do dia giéi

hanh chinh ciia dia phuong dé. ; : oy
R . nay dé phuc vu cho viéc quan 1y quy

9. Viée lap ban dé hanh chinh duge quy hoach, k& hoach sit dung dat.

dinh nhu : A : 1
inh nhu sau 2. Ban d6 quy hoach su dung dat dugc

a) B6 Tai nguyén va Mai trudng chi 14p mudi ndm mot 1dn gén véi ky quy
dao viéc lap ban dé hanh chinh cac cdp hoach sit dung dat quy dinh tai Diéu 24
trong pham vi ca nudec va td chic thyc cua Luét nay.

hién viéc lap ban dé hanh chinh toan e , o F e
i SRARD Ban d6 quy hoach su dung dat cua xa,

phudng, thi tran dugc lap trén ban doé dia
chinh goi 14 ban dé quy hoach st dung
b) Uy ban nhan dan tinh, thanh phd @&t chi tiét.

quéc, tinh, thanh phé truc thude Trung
uong;
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3. B6 Tai nguyén va Mo6i trudng chi
dao viéc khdo sat, do dac, lap va quan ly
béan d6 hién trang sit dung d4t, ban dé
quy hoach st dung d4t trong pham vi ca
nude va t6 chic thuc hién viée 1ap ban dé
hién trang si dung dat, ban d6 quy hoach
su dung dat caa ca nudc.

4, f,Ty ban nhan din ¢é trach nhiém
thuc hién viée kiém ké dat dai & dia
phudng nao thi té chitc thuc hién viéc
lap ban d6 hién trang s dung dit cia
dia phuong dé.

Uy ban nhan déan ¢6 trach nhiém té
chic thuc hién viée lap quy hoach st
dung dat cua dia phuong nao thi td chiic
thuc hién viéc lap ban &6 quy hoach st
dung dit cua dja phuong d6.

Muc 2. QUY HOACH, KE HOACH
SU DUNG PAT

Diéu 21. Nguyén tic lap quy hoach, k&
hoach st dung dat

Viéc lap quy hoach, k& hoach sit dung
d4dt phai bdo dam cac nguyén téc sau
day:

1. Pha hgp védi chién luge, quy hoach
tong thé, k& hoach phat trién kinh t& - xa
hoi, quéc phéng, an ninh;

2. Dugc lap tir tong thé d&n chi tist:
quy hoach, ké hoach slt dung dat cta cap
dudi phai phu hgp véi quy hoach, ké&
hoach sii dung d4t ctia cap trén; k& hoach
s dung d4t phai phi hgp véi quy hoach
st dung dat da duge cd quan nha nudc cé
thdm quyén quyét dinh, xét duyat;

3. Quy hoach, k& hoach st dung d4t
cia cdp trén phai thé hién nhu cau s
dung ddt cua cap dudi;

4. St dung dat tiét kiém va c6 hiéu
qua;

5. Khai thac hop 1y tai nguyén thién
nhién va bao vé méi trudng;

6. Bao Vé, tdn tao di tich lich su - van
héa, danh lam théng canh;

7. Dan chu va céng khai:

8. Quy hoach, k& hoach si dung d4
cua méi ky phai duge quyét dinh, xé
duyét trong nidm cuéi cua ky trudc dé.

Piéu 22. Cin ct dé lap quy hoach, ké
hoach su dung dat

6684 * m'if\nf Thuﬂeﬁ?harﬁLuat.com

1. Cén cit dé lap quy hoach st dun
d4t bao gém:

—8—38?1%

a) Chién luge, quy hoach téng thé phat ..
trién kinh t& - xa hoi, quéc phong, an_
ninh cua ca nudc; quy hoach phat trlerﬂ:‘
cha céc nganh va cac dia phuong; A

=

Tel: +84

b) K& hoach phéat trién kinh t& - xa héi
cia Nha nudc;

¢) Diéu kién ty nhién, kinh t&, xa héi
va nhu cdu cta thi trudng;

d) Hién trang st dung dat va nhu ciu
st dung dat;

d) Dinh muc su dung dat;

e) Ti€n by khoa hoc va cong nghé cé
lién quan dén viée st dung dat;

g) K&t qua thuc hién quy hoach su
dung dat ky trude.
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2. Can cd dé lap ké hoach su dung dat

bao gom:

a) Quy hoach si dung ddt da duge co
quan nha nudc c6 tham quyén quyét
dinh, xét duyét;

b) K& hoach phat trién kinh t& - xa hoi
nidm ndm va hang nadm cia Nha nudc;

¢) Nhu ciu st dung d&t cha td chiic, ho
gia dinh, ca nhén, cong déng dan cu;

d) Két qua thuc hién ké& hoach sit dung
dat ky trudc;

d) Kha nang dau tu thuc hién cac duy

an, cong trinh c6 su dung dat.

Piéu 23. Néi dung quy hoach, k& hoach
su dung dat

1. N4i dung quy hoach sit dung dat bao

gdm:

a) Diéu tra, nghién ciu, phan tich,
tong hop diéu kién tu nhién, kinh té, xa
hoi va hién trang st dung dit; danh gia

tiém nang dat dai;

b) Xac dinh phudng huéng, muc tidu st
dung dat trong ky quy hoach;

¢) Xac dinh dién tich céc loai dat phan
bé cho nhu cidu phéat trién kinh té - xa
hoi, quoc phong, an ninh;

d) Xac dinh dién tich d4at phai thu héi
dé thuc hién cac cong trinh, dy an;

d) Xac dinh cac bién phap su dung, bao
vé, cal tao d4t va bao vé méi truong;

e) Gidi phap té chic thuc hién quy
hoach su dung dit.

2. N6i dung ké hoach su dung dat bao

gom:

a) Phan tich, danh gia két qua thuc
hién ké& hoach st dung dat ky trudc;

b) K& hoach thu héi dién tich cac loai
d4t dé phin bd cho nhu cau xiy dung két
cdu ha ting; phat trién cong nghiép, dich
vy; phat trién d6 thi, khu dan cu nong
thén; quoc phong, an ninh;

¢) K& hoach chuyén dién tich d&t
chuyén trong lda nude va didt c6 rung
sang st dung vio muc dich khac, chuyén
d6i co cdu su dung d4at trong dit ndng
nghiép;

d) K& hoach khai hoang mo rong dién
tich ddt dé st dung vao cac muc dich;

@) Cu thé hoa k€& hoach sit dung dét
nam nam dén ting nam;

e) Giai phap td chttc thuc hién ké
hoach st dung dat.

q—ﬂ
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Piéu 24. Ky quy hoach, k& hoach s
dung dat

1. Ky quy hoach st dung d&t cua ca
nudc, tinh, thanh phé truc thudc Trung

wong, huyén, quan, thi xi, thanh phd

thudc tinh, xa, phuong, thi tran la muoi

nam.

2. Ky k& hoach st dung dit cua ca
nude, tinh, thanh phé truc thudc Trung

uong, huyén, quén, thi xa, thanh phé

thudc tinh, xa, phuong, thi trdn la n&dm
nam.

Piéu 25. Lap quy hoach, ké hoach su
dung dat
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1. Chinh phu t6 chiic thyc hién vide lap
quy hoach, k& hoach sii dung d4t cua ca
nudc.

2. ﬁy ban nhén déan tinh, thanh phd
truc thude Trung wong té chiic thuc hién
viéc lap quy hoach, k& heach st dung @it
cua dia phuong.

3. Uy ban nhén din huyén thudc tinh
t6 chic thuc hién viée 1ap quy hoach, ké
hoach stt dung dat ctia dia phuong va
quy hoach, k& hoach st dung dét ctia thi
tran thudc huyén.

Uy ban nhan dén huyén, quan thudc
thanh phé truc thude Trung uong, Uy ban
nnén dan thi x3, thanh phé thudc tinh t§
chiic thuc hién vide lap quy hoach, k&
hoach st dung dat cua dia phudng va quy
hoach, k& hoach st dung d4t cua cac don
vi hanh chinh cap dudi, tri trudng hop
quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

4. Uy ban nhéan dan xa khong thudc
khu vuc quy hoach phat trién d5 thi
trong ky quy hoach st dung dat té chuc
thuc hién viéc lap quy hoach, ké hoach su
dung dat cua dia phudng.

5. Quy hoach s dung dat cua xa,
phuong, thi trdn duge lap chi tiét gin véi
thia d&t (sau ddy goi la quy hoach st
dung dit chi tiét); trong qua trinh lap
quy hoach st dung dit chi tiét, co quan
td chic thuc hién viée lap quy hoach st
dung dat phai ldy y kién déng gép caa

nhan dan.

Ké hoach st dung d¢at cta xd, pnuing,

thi tran duge 1ap chi tiét gin véi thia dat
(sau day goi la k& hoach su dung dat chi
tiét).

6. Uy ban nhan dan cap ¢6 trach nhiém
t6 chitc thyce hién viéc lap quy hoach, k&
hoach st dung d4t trinh Héi déng nhan
ddn cung cap théng qua quy hoach, ké&
hoach su dung dat trudc khi trinh co
quan nha nudc cé thaim quyén xét duyét.

7. Quy hoach, k& hoach si dung dats
phal duge trinh déng thoi véi ké hoz_-lchLj

phat trién kinh té - xa héi.

Diéu 26. Tham quyén quyét dinh, xét

ThuVienPhapLuat.

duyét quy hoach, k& hoach st dung dat

WWWW.

1. Quoe hoi quyét dinh quy hoach, k¢

n 1 e o " . - -+
hoach su dung dit cua ca nuée do (h;_nh@
phu trinh = 3

i

I ! - ~ A'”i

2. Chinh phu xét duyét quy hoach, kéz

. . gogws % " 2 ot
hoach su dung dat cua tinh, thanh phox
e

wruc thude Trung uong, .
=

0

3. U} ban nhéan déin tinh, thanh phé

truc tnuée Trung udng xét duyeét quvs

W

hoach, ké hoach sit dung @it cua don vi
hanh chinh ¢dp duéi truc tiép.

4, ny ban nhan dian huvén, thi xa,
thanh ph§ thudc tinh xét duyét quy
hoach, ké& hoach sit dung dat cua xa quy
dinh tai khoan 4 Diéu 25 ciia Luat nay.

Diéu 27. Diéu chinh quy hoach. ké
hoach su dung dat

1. Viéc diéu chinh quy hoach s dung
dar chi duge thuc hién trong cac trudng

hgp sau day:
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a) Cé su diéu chinh muc tiéu phéat trién
kinh t€ - xa hoi, quéc phong, an ninh da
duge co quan nha nuée ¢6 thaAm quyén
quyét dinh, xét duyét ma su diéu chinh
d6 lam thay doi cd ciu st dung dat;

b) Do tac ddong cua thién tai, chién
tranh lam thay d6i muc dich, co cau, vi

tri, dién tich su dung dat;

¢) C6 su diéu chinh quy hoach st dung
dat cua cdp trén truc ti€p lam anh hudng

tdl quy hoach su dung dit cua cdp minh;

d) Cé su diéu chinh dia giéi hanh chinh
cua dia phuong.

2. Viéc diéu chinh ké& hoach st dung
ddt chi duge thyc hién khi 6 sy didu
chinh quy hoach st dung dat hoéchcé su
thay d6i vé kha nang thuc hién ké hoach
s dung dat.

3. N6i dung diéu chinh quy hoach su
dung d4t 12 mot phan ciia noéi dung quy
hoach st dung dat. Ngi dung diéu chinh
ké hoach st dung dat la mét phan caa

ndi dung ké hoach sit dung dat.

4. Co quan nha nuédc ¢6 thadm quyén
quyét dinh, xét duyét quy hoach, k&
hoach s dung d&t cia cap nao thi cé
tham quyén quyét dinh, xét duyét diéu
chinh quy hoach, k& hoach st dung d&t

cua cép doé.

Diéu 28. Céng bo quy hoach, k& hoach
st dung dat

Trong thoi han khéng qua ba muoi

ngay lam viée, ké tir ngay dude cd quan
nha nuéc c6 tham quyén quyét dinh hoac
xét duyét, quy hoach, k& hoach su dung
dat phai dudc céng bd céng khai theo quy
dinh sau day:

1 IjIy ban nhin dian xa, phuong, thi
trdn c6 trach nhiém céng b8 céng khai
quy hoach stt dung d4t chi tiét, ké hoach
si dung d4t chi tiét cha dia phuong tai

tru s6 Uy ban nhan dan;

2. Co quan quan ly dat dai cac cap c¢é
trach nhiém coéng b6 céng khai quy
hoach, k& hoach st dung dat cua dia
phuong tai tru sd ¢d quan va trén cac

phuong tién théng tin dai ching:

3. Viéc cong bd cong khai tai tru sd Uy
ban nhan dan va cd quan quan ly dat dal
duge thuc hién trong sudt thoi gian cua
ky quy hoach, k& hoach st dung dat c6
hiéu lue.

Diéu 29. Thuc hién quy hoach, ké
hoach sit dung dat

1. Chinh phu t6 chic, chi dao viéc thuc
hién quy hoach, ké hoach st dung dat
cua ca nudc; kiém tra viéc thuc hién quy
hoach, k& hoach st dung d4it caa tinh,
thanh phé truc thudc Trung uong.

Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thudc Trung uong, huyén, quén, thi x4,
thanh phd thudc tinh t8 chiec, chi dao viéc
thuc hién quy hoach, k& hoach su dung
d4t cua dia phuong; kiém tra viéc thuc
hién quy hoach, ké& hoach si dung dat
cua dia phuong cdp dudi truc tiép.

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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ij ban nhén déan x&, phudng, thi tran
td chiic, chi dao thuc hién quy hoach, k&
hoach su dung dit cua dia phuong; phat
hién, ngin chan cac hanh vi s dung dat
trai voi quy hoach, ké hoach st dung dat
da dugc cong bo.

2. Truong hdp quy hoach, k& hoach su
dung dat da dugc cong bd co dién tich dat
phai thu héi ma Nha nuéc chua thuc
hién viéc thu héi dat, boi thuong, giai
phéng mit bing thi ngudi st dung dat
dugc ti€p tuc su dung theo muc dich da
xac dinh trude khi céng bd quy hoach, ké
hoach su dung dit; néu nguoi su dung
d4t khong con nhu cau s dung thi Nha
nudc thu hdi dat va bdi thudng hoac hd
irg theo guy dinh cta phap luat.

Nhéa nudc nghiém cdm moi hoat déng tu
¥ xay dyng, ddu tu bat déng san trong
khu vuc d4t phai thu héi ¢é thuc hién
quy hoach, ké hoach sl dung dét. Truong
hgp ¢6 nhu cau cai tao, stia chita nha g,
cong trinh gén lién vdi d4t phai thu héi
ma lam thay @8i guy md, cdp cdng trinh
hién co6 thi phai dude cd quan nha nudc co
tham quyén cho phép.

3. Dién tich @4t ghi trong ké hoach st
dung dat da dugc cong bd phai thu hdi dé
thuc hién du an, céng trinh hoac phai
chuyén muc dich stt dung dat ma sau ba
nam khong duge thuc hién theo k& hoach
thi cd quan nha nudc ¢6 tham quyén xét
duyét k& hoach st dung dat phai diéu
chinh hodc huy bd va cong bé.

DPiéu 30. Quy hoach, ké& hoach st dung

ddt viio muc dich qudc phong, an ninh

1. B Quéc phong, Bé Cong an to chiic
thuc hién viéc lap quy hoach, k& hoach st
dung dit vao muc dich quéc phdong, an
ninh trinh Chinh phu xét duyét.

2. Chinh pha quy dinh cu thé viéc lap,
xét duyét, diéu chinh, thuc hién quy
hoach, k& hoach st dung d4t vao muc
dich quéc phong, an ninh.

Muc 3. GIAO PAT, CHO THUE DAT,
CHUYEN MUC PICH SU
DUNG DAT

Piéu 31. Can ci dé giao d4t, cho thué
dat, chuyén muc dich st dung dat

v Can cit dé quyét dinh giao d4t, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich si
dung dat bao gom:

1. Quy hoach, k& hoach st dung dat
hodc quy hoach xay dung dé thi, quy
hoach x4y dung diém dan cu néng thon
dd dudc c¢o quan nha nude c¢6 tham
quyén xét duyét;

2. Nhu ciu st dung dit thé hién trong
du 4n dau tu, don xin giao dat, thué dat,

chuyén muc dich sti dung dat.

Piéu 32. Giao d4t, cho thué dat dsi véi
dat dang c6 ngudi si dung cho nguoci
khac

Viéc quyét dinh giao d4t, cho thué dat
doi vdi dat dang c6 nguoi st dung cho
ngudi khac chi dudge thuc hién sau khi c6
quyét dinh thu hoi dat dé.
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- Diéu 33. Giao dat khong thu tién su
dung dat

Nha nudc giao ddt khong thu tién su
dung dat trong cac trudng hop sau day:

1. Ho gia dinh, ¢4 nhan truc tiép lao
dong nong nghiép, 14m nghiép, nudi
trong thuy san, lam mudi dude giao dat
nong nghiép trong han miic quy dinh tai
Diéu 70 cua Luat nay;

2. Té chiic st dung dit vao muc dich
nghién citu, thi nghiém, thuc nghiém vé
néng nghiép, 1dm nghiép, nudi trong

thuy san, lam muéi;

3. Pon vi vii trang nhan dian duge Nha
nude giao dat dé san xudt néng nghiép,
lam nghiép, nuoi trong thiy san, lam
mudl hodc san xuat két hgp véi nhiém vu
quoc phong, an ninh;

4. T6 chic st dung dat dé xay dung
nha ¢ phuc vu tai dinh cu theo cac du an
cua Nha nudc;

5. Hop tac x4 nong nghiép st dung dat
lam mat bing xdy dung tru sd hop téc
x4, sin phoi, nha kho; xay dung cac cd s6
dich vu truc ti€p phuc vu san xuat néng
nghiép, lAm nghiép, nuéi tréng thiy san,

lam mudi;

6. Ngudi st dung dat riung phong hé;
dat ring dac dung; dat xay dung tru sé co
quan, xdy dung cong trinh su nghiép quy
dinh tai Diéu 88 cta Luat nay; dit su
dung vao muc dich qudc phdong, an ninh;
dat giao thong, thuy lgi; dat xay dung cac

cong trinh vin hoéa, y té, gido duc va dao

tao, thé duc thé thao phuc vu lgi ich cong
cong va cac cong trinh céong cong khac
khong nham muc dich kinh doanh; dat
lam nghia trang, nghia dia;

7. Céng dong dan cu st dung dat néng
nghiép; cd s6 ton giao su dung dat phi
nong nghiép quy dinh tai Diéu 99 cua
Luat nay.

Diéu 34. Giao dat ¢ thu tién st dung
dat

Nha nuée giao dit ¢6 thu tién st dung
dat trong cac trudng hdp sau day:

1. Ho gia dinh, ca nhin dudc giao dat o;

2. T6 chic kinh t& dude giao dat su
dung vao muc dich xay dung nha ¢ dé
ban hodc cho thué;

3. Té chite kinh t& duge giao dat s
dung vao muc dich dau tu xay dung két
cdu ha tang dé chuyén nhuong hoic cho
thué;

-

4. Té chic kinh té&, ho gia dinh, ca
nhan dude giao dat lam mat biang xay
dung co s6 san xuat, kinh doanh;

5. T6 chiic kinh té&, ho gia dinh, ca
nhan st dung dit dé xay dung céng trinh
cong cdng c¢6 muc dich kinh doanh;

6. T6 chiic kinh té& dude giao dat dé san
xudt nong nghiép, l1am nghiép, nubi
trong thuy san, lam mudi;

7. Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuée
ngoai dude giao dat dé thuc hién cac du

an dau tu.

Piéu 35. Cho thué dat
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1. Nha nuéc cho thué dat thu tién thué
dat hang nim trong cac trudng hdp sau
day:

a) Hp gia dinh, ca nhan thué dit dé san
xudt néng nghiép, l1am nghiép, nudi
trong thiy san, lam muéi;

b) Ho gia dinh, ca nhan ¢6 nhu ciu tiép
tuc si dung dién tich dat néng nghiép
vugt han muc duge giao trude ngay 01
thang 01 nam 1999 ma thdi han sii dung
dat da hét theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 67 cua Luat nay;

c) Hé gia dinh, cA nhan st dung dat
néng nghiép vugt han mic giao dat tu
ngay 01 thang 01 ndm 1999 dén trudc
ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh, tru
dién tich dat do nhan chuyén quyén su
dung dat;

d) Hb gia dinh, c4 nhén thué dit lam
mait bing xay dung co sé san xuit, kinh
doanh, hoat dong khoang san, san xuat
vat liéu xay dung, lam d6 gom;

d) Ho gia dinh, ca nhan st dung dat dé
xdy dung céng trinh c¢éng cdng c6 muc
dich kinh doanh;

e) To chic kinh té&, ngusi Viét Nam
dinh cu & nuéc ngoai, té chiic, ca nhan
nudc ngoai thué dat dé thuc hién du an
dau tu san xudt néng nghiép, lAm nghiép,
nudi trong thiy san, lam mudi; 1am mat
bing x4y dung cd sd san xudt, kinh
doanh; x4y dung cong trinh cong céng cb
muc dich kinh doanh; xdy dung két ciu
ha tang dé chuyén nhugng hoic cho
thué; hoat dong khoang san, san xuét
vat lidu xay dung, lam d6 gom;

g) T6 chiic nudc ngoai ¢é chitc nang
ngoai giao thué dat dé xay dung tru sé
lam wiéc.

2. Nha nuée cho thué dat thu tién thué

dat mdt 1an cho ca thol gian thué trong

cac truong hdp sau day:

a) Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoﬁi, t6 chic, cA nhin nudc ngoai thué
dat dé thuc hién du 4n dAu tu san xudt
noéng nghiép, lam nghiép, nuol trong
thiy san, lam mudi; lam mit bing xay
dung cd s§ san xuit, kinh doanh; xay
dung cong trinh cdng cong ¢6 muc dich
kinh doanh; xay dung két c&u ha tang dé
chuyén nhugng hodc cho thué; hoat dong
khoang san, san xuit vat liéu xdy dung,
lam d6 gdm: xay dung nha 6 dé ban hoic
cho thué; =

b) T6 chic nudc ngoai ¢é chic nang
ngoai giao thué dat dé xay dung tru so
lam wiéc.

-~

Piéu 36. Chuyén muc dich st dung dit

Viéc chuyén muc dich st dung dat gida
cac loai ddt quy dinh tai Diéu 13 caa
Luat nay duge thuc hién nhu sau:

1. Trudng hop chuyén muc dich su
dung &4t phai duge phép cua co quan nha

nudc ¢6 thdm quyén bao gom:

a) Chuyén dat chuyén trong laa nudc
sang dat trdng cdy ldu nam, dit trong
rimng, dit nudi tréng thuy san;

b) Chuyén dat ring dic dung, dit ring
phong ho sang st dung vao muc dich
khac;
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¢) Chuyén d4t nong nghiép sang dat
phi néng nghiép;

d) Chuyén dit phi néng nghiép duge
Nha nudc giao dat khéng thu tién su
dung dat sang dat phi nong nghiép dudc
Nha nuéc giao dat cé thu tién su dung
d4t hoic thué dat;

d) Chuyén dit phi néng nghiép khﬁng'
phai la dat 6 sang dat g;

2. Trudng hop chuyén muc dich st
dung dat khong thudc quy dinh tai khoan
1 Diéu nay thi nguoi st dung dit khong
phai xin phép co quan nha nudc c6 thim
quyén, nhung phai dang ky véi van
phong caa td chic ¢é6 thdm quyén ding
ky quyén su dung dat (sau day goi chung
la van phong ding k¥ quyén si‘dung
d4t) hotc Uy ban nhan dan xa ndi cé dat;

3. Khi chuyén muc dich st dung dit
theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu nay thi ché& d6 st dung dat, quyén
va nghia vu cia ngudi su dung dat dudc
ap dung theo loai @4t sau khi dugc
chuyén muc dich st dung; thdi han st
dung dat dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 68 cua Luat nay;

4. Khi chuyén muc dich st dung dat
trong trudng hdp quy dinh tai cac diém c,
d va d khoan 1 Diéu nay thi ngudi su
dung d4t phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh sau day:

a) Nop tién st dung dat theo loai dit
sau khi dugc chuyén muc dich sit dung
déi véi trudng hgp chuyén dit ring
phong hg, dat ring dic dung, dat phi

néng nghiép khong thu tién st dung dat
sang dit phi néng nghiép ¢é thu tién su
dung dat;

b) Nép tién st dung dat theo loai dat
sau khi dudc chuyén muc dich st dung
trit di gia tri quyén su dung dat cuaa loai
dat trudc khi chuyén muc dich s dung
tinh theo gia d4at do Nha nudc quy dinh
tai thoi diém dude phép chuyén muc dich
st dung dat d&i véi truong hdp chuyén

m

d4t trong cdy hang nam, dét trong cay ¢
# [ > A o L =

lau nam, dat rung san xuat, dat nudi 3
=

trong thuy san, dat lam mudi sang dat

phi néng nghiép ¢é thu tién st dung dat;

c) Nép tién su dung dat theo loai dat :
sau khi duge chuyén muc dich si dung

www. ThuvienPha

&

trit di tién st dung dat theo loai dat truac Z
khi chuyén muc dich sit dung ddi véi<

4

] . 3 2 = I
truong hgp chuyén dit phi néng nghiép
khong phai 1a dat 6 sang dat o;

* Tel: +84

d) Tra tién thué dat theo loai dat sau
khi chuyén muc dich st dung déi véi
truong hgp ngudi s dung dat lua chon
hinh thic thué dat;

t

awono

d) Viéc tinh gia tri quyén st dung dat
dugc ap dung ché dé mién, giam tién su
dung dat theo quy dinh ciia Chinh ph.

Diéu 37. Thim quyén giao dit, cho
thué dit, cho phép chuyén muc dich st
dung dat

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé&
truc thude Trung udng quyét dinh giao
dat, cho thué d4t, cho phép chuyén muc
dich st dung d4t d5i véi td chiic; giao dat
déi véi co s6 ton gido; giao dat, cho thué
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dat doi véi nguoi Viét Nam dinh cu 6
nudc ngoai; cho thué dat dé1 véi td chue,

ca nhan nudce ngoai.

2. Uy ban nhan dan huyén, quéan, thi
xa, thanh pho thudc tinh quyét dinh giao
dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich st dung dat d6i véi ho gia dinh, ca

nhin; giao dat déi vdi cong dong dan cu.

3. Uy ban nhan dan xa, phuong, thi
tran cho thué dat thuéc quy dit nong
nghiép st dung vao muc dich cong ich
cua xa, phudng, thi tran.

4. Co quan c¢6 thim quyén quyét dinh
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Diéu nay khéng duge ay
quyén.

Muc 4. THU HOI PAT

Diéu 38. Cac truong hop thu héi dat

Nha nude thu héi dat trong cac trudng
hgp sau day:

1. Nha nudc st dung dit vao muc dich
quoc phong, an ninh, 1¢i ich quéc gia, loi
ich cong cong, phat trién kinh té;

2. Té chie duge Nha nudc giao dat
khong thu tién su dung d4at, duge Nha
nude giao dat ¢6 thu tién st dung dat ma
tién st dung dat c¢6 ngudn goéc tir ngan
sach nha nudc hodc cho thué dat thu tién
thué dat hang ndm bi giai thé, pha san,
chuyén di noi khac, giam hoic khong con
nhu cau su dung dat;

3. St dung dat khong ding muc dich,
st dung dat khong cé hiéu qua;

4. Nguoi su dung dat ¢ y huy hoai dat;

5. Pat duge giao khong dung doi tugng
hoic khong ding tham quyén:

6. Dat bi 14n, chi€m trong cac truong
hgp sau. day:

a) Dit chua st dung bi lan, chiém;

m

b) Dat khong dugde chuyén quyén q{is
dung dat theo quy dinh cia Luat nay mdq
nguoi su dung dat do thiéu trach nlnem.:

dé bi 1an, chiém:; %
' Z

-]

7. Ca nhan su dung dat chét ma khong:
¢6 ngudi thira ké; E

8. Nguol st dung dat tu nguyén tra !al
dat;

9. Nguoi st dung dat cd y khong thue
hién nghia vu d61 véi Nha nuéc;

* Tel: +84-8-3845 6684 *
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i

10. P&t duge Nha nuée giao, cho thu
c6 thoi han ma khong dude gia han khi'
hét thdi han;

awono

11. D4t trong cdy hang nam khéng
dudce st dung trong thoi han muoi hai
thang lién; dat tréng cAy lau nam khéng
dudgc st dung trong thdai han musi tam
thang lién; dat trong ring khong duge st
dung trong thdi han hai muosi bén thang
lién;

12. Dat duge Nha nuée giao, cho thué
dé thuc hién du an dau tu ma khong duge
st dung trong thdi han muoi hai thang
lién hodc tién dé sti dung dat cham hon
hai muoi bon thang so véi tién do ghi
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trong du an dau tu, ké ti khi nhan ban
giao dat trén thuc dia ma knoéng dude co
quan nha nude c6 thaim quyén quyét dinh
giao dat, cho thué dat do cho phép.

Piédu 39. Thu héi dat dé si dung vao
muc dich gquéc phong, an ninh, lg1 ich
qudc gia, l¢i ich cong cong

1. Nha nuéc thuc hién viéc thu hoi dat,”
bo1 thuong, giali phéng mit bang sau khi
quy hoach, k& hoach st dung dat dudc
cong bd hoac khi du 4n diu tu c¢6 nhu
cau st dung dat phu hgp v6i quy hoach,
ké hoach su dung dat duge ¢o quan nha
nude ¢6 tham quyén xet duyeét.

2. Trude khi thu hér dat, cham nhat la
chin muoci ngay d6i véi dat néng nghiép
va mdt tram tam mudi ngay doi vai dat
phil néng nghiép, ¢co quan nha nude ¢6
thim quyén phai thong bao cho ngudi bi
thu hoi dat biét ly do thu héi, thoi gian
va k& hoach di chuyén, phuodng 4n téng
thé vé béi thudng, giai phéng mat bing,
tal dinh cu.

3. Sau khi ¢6 quyét dinh thu héi dat va
phuong an béi thuong, gial phéng mat
bang, tai dinh cu da dudc cd quan nha
nudc ¢6 tham quyén xét duyét, duge cong
bé cong khai, ¢6 hiéu luc thi hanh, nguoi
bi thu héi dat phai chap hanh quyét dinh
thu hoi dat.

Trucng hgp nguoi bi thu hoi dat khong
ch&p hanh quyét dinh thu héi dat thi Uy
ban nhin din cdp c6 tham quyén quyét
dinh thu héi dat ra quyét dinh cudng ché.
Ngudi bi cudng ché thu hdi dat phai chap
hanh quyét dinh cudng ché& va cé quyén
khiéu nai.

Piéu 40. Thu héi dat dé su dung vao

muc dich phat trién kinh té&

1. Nha nude thuc hién viée thu hoi dat
dé stt dung vao muc dich phat trién kinh
té trong trudng hgp dau tu xay dung khu
cong nghiép, khu cong nghé cao, khu
kinh té va cac dy an dau tu 16n theo quy
dinh cua Chinh phu.

Viéc thu héi dat dugde thue hién theo
quy dinh tai Diéu 39 cua Luat nay.

2. P61 véi du 4n san xuat, kinh doanh
phu hgp v6i quy hoach su dung dat da
duge xét duyét thi nha dau tu duge nhan
chuyén nhuong, thué quyén su dung dat,
nhan gép von biang quyén su dung dat
cua cac to chuc kinh té&, ho gia dinh, m
nhin ma khéng phai thuc hién thu tUL
thu héi dat.

Piéu 41. Viéc thu héi dit va quan ly
quy dat da thu hoi

1. Nha nuéc quyét dinh thu hoi dat va
giao dat cho té chic phat trién quy dat do
Uy ban nhan dan tinh. thanh phé truc
thuoc Trung wong thanh lap dé thuc hién
viéc thu héi dat, boi thudng, giai phong
méit bang va truc ti€p quan 1y quy dat da
thu héi d6i véi truong hop sau khi quy
hoach, k& hoach su dung dat duge cong

b6 ma chua ¢6 du an dau tu.

2. Nha nudc thu héi dat, bdi thuong,
giai phéng mat bang va giao dat cho nha
dau tu dé thuc hién du an déi véi cac
truong hop da cé du 4n dau tu dude co

quan nha nudc c¢6 tham quyén xét duyét.
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3. Cd quan c6 tham quyén thu héi dat
thuc hién viéc thu héi ddt d6i véi cac
truong hgp quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4,
5 6,7,8,9, 10, 11 va 12 Diéu 38 cua
Luat nay thi diat da thu héi thudc khu
vuc néng thén dudge giao cho f]y ban nhan
déan xa quan ly, thudc khu vuc d6 thi va
khu vuc da duge quy hoach dé phat trién
d6 thi duge giao cho té chic phat trién
quy dat quan ly.

Piéu 42. Béi thudng, tai dinh cu cho
ngudi ¢6 dat bi thu hoi

1. Nha nudce thu héi dat cua ngudi su
dung dat ma nguoi bi thu hoi dat c6 gidy
chiung nhan quyén su dung dat hodc du
diéu kién dé dugce cdp gidy chiung nhan
quyén s dung dit theo quy dinh tai
Diéu 50 cua Luat nay thi ngudi bi thu
hoi dat duge bdi thudng, trir cac trudng
hop quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7,
8,9, 10, 11 va 12 Diéu 38 va cac diém b, c,
d, d va g khoan 1 Piéu 43 cua Luat nay.

2. Nguoi bi thu hoi loal dat nao thi
dudc boi thudng bing viée giao dat méi co
cung muc dich si dung, néu khong cé dat
dé boi thuong thi duge béi thuong biang
gia tri quyén s dung dat tai thoi diém cé
quyét dinh thu héi.

3. Uy ban nhén dan tinh, thanh phd
truc thuée Trung wong lap va thuc hién
cac du an tai dinh cu trudc khi thu héi
dat dé bdi thudng bing nha &, dat & cho
ngudi bi thu héi d4t & ma phai di chuyén
chd §. Khu tai dinh cu duge quy hoach
chung cho nhiéu du an trén cing mét dia
ban va phai c6 diéu kién phat trién bing
hoéc tét hon noi 6 ci.

Truong hdp khong ¢é6 khu tai dinh cu
thi nguoi bi thu hoi dat dude boi thudng
bang tién va dude vu tién mua hodc thué
nha ¢ thudc sé hitu cua Nha nude dé1 véi
khu vuc d6 thi; bdi thuong bang dat ¢ déi
vé1 khu vuce néng thon, truong hop gia tri
quyén su dung dat ¢ bi thu hdi 16n hon
dat 6 duge boi thuong thi ngudi bi thu héi
d&t dude bdi thudng bing tién d6i vai
phan chénh léch do.

4. Truong hop thu héi dat cia ho gial
FRTECY, “ at \d

dinh, ¢4 nhan truc tiép san xult maé-‘s
khéng c6 dit dé béi thuong cho viéc tiéps

nP

tuc san xudt thi ngoail viéc dudc bfilé
thudng bang tién, ngudi bi thu hoi datz

O Ny
con duge Nha nudc ho trg dé 6n dinh doi

WWW,

sdng, dao tao chuyén d6i nganh nghé,bo.
i -

t¥l viéc lam mai. iy
vy
l=1

45 668

5. Truong hop ngudi st dung dit dage®
Nha nu6c bdi thuing khi thu hdi dit maz
chua thuc hién nghia vu tai chinh vé dé’té
dai theo quy dinh cia phap luat thi phai.
trit di gia tri nghia vu tai chinh chua thué=
hién trong gia tri dudc boi thusng, hod trc}%

6. Chinh phu quy dinh viéc béi thuong,
tal dinh cu cho nguoi c6 dat bi thu hoi va
viéc hd trg dé thuc hién thu héi dat.

Piéu 43. Nhiing trusng hgp thu hoéi
dat ma khong boi thuong

1. Nha nuéc thu héi ddt ma khéng bai
thudng vé dat trong cac trudng hop sau
day:

a) Thu héi dat trong cac truong hop
quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,
9, 10, 11 va 12 Diéu 38 cua Luat nay;
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b) Dat rung phong hé; dat rung dac
dung; dat xay dung tru sd cd quan, xay
dung cong trinh su nghiép; dat su dung
vao muc dich qudc phdong, an ninh; dat
giao théng, thuy loi; dit xay dung cac cong
trinh van héa, y t&, gido duc va dao tao,
thé duc thé thao va cac cong trinh céng
cong khac khéng nham muc dich kinh
doanh; dat lam nghia trang, nghia dia; ‘

¢) D4t néng nghiép do cong dong dan
cu su dung;

d) Pat duge Nha nude giao ¢ thu tién
st dung dit, nhan chuyén nhuong quyén
su dung dit ma tién st dung dit, tién
nhan chuyén nhuogng quyén st dung dat
¢6 ngudn gde ti ngan sach nha nude;

d) DAt thué cua Nha nudc;

e) Truong hop khong du diéu kién cap
gidy chiing nhan quyén sui dung dat quy
dinh tai Diéu 50 cua Luat nay;

g) DAt nong nghiép su dung vao muc
dich céng ich cta xa, phuong, thi tran.

2. Khi Nha nuéc thu héi dit, nguoi bi
thu hoi dat khong dudc bdi thudng vé tai
san gin lién véi dat trong cac trusng hgp
sau day:

a) Tai san gan lién v6i dat dude tao ra
tai khu vuc dat bi thu héi sau khi quy
hoach, ké& hoach st dung dat, quy hoach
xay dung dé thi, quy hoach xay dung
diém dan cu néng thon da dude cong bo
ma khéng dudc ¢ quan nha nudc co tham
quyén cho phép;

b) Tai san gin lién véi dat dugc tao ra
trude khi ¢6 quyét dinh thu héi dit ma

trai véi muc dich su dung dat da duge
xac dinh trong quy hoach, ké hoach su
dung dit tai thoi diém xdy dung céng
trinh do;

¢) D4t bi thu hdi thudc cac trudng hop
quy dinh tai cac khoan 4, 6, 7 va 10 Diéu 38

cua Luat nay.

3. Nguoi bi thu héi dat quy dinh tai
khoan 1 nhung khéng thudc khoan 2
Diéu nay dugc bdi thuong thiét hai vé tai
san gin lién vdi dat bi thu hoi.

4. Chinh pht quy dinh viéc xu ly déi
vGi tién st dung dat, tién thué dat, tal
san da diu tu trén dat trong truong hop
thu héi dat quy dinh tai cac khoan 2, 3, 5,
8,9, 11 va 12 Diéu 38 cua Luat nay.

Piéu 44. Tham quyén thu hoi dat

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh ph(
truc thude Trung uong quyét dinh thu.
hoi dat dol véi to chiic, co s6 tdn gido,

"+ Tel: +84— -3845 6684 * WwahuWenPhapLuat.com

nguoi Viét Nam dinh cu 6 nuée ngoal, l;a*.:‘
chiie, cd nhan nudc ngoai, tru truong hfjpg
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Uy ban nhan dan huyén, quan, thi
xa, thanh pho thudce tinh quyét dinh thu
héi dat dol véi ho gia dinh, ca nhan, cong
dbng dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu 6
nudc ngoai thude dé1 tugng dugec mua
nha ¢ gin lién v6i quyén su dung dat d
tai Viét Nam.

3. Co quan nha nudc c¢6 thim quyén
thu hoi d&t quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Piéu nay khong dude iy quyén.

Piéu 45. Trung dung dat c¢6 tha han
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1. Nha nuéc trung dung dat ¢6 thoi han
trong trudng hop ¢6 nhu cau khéan cap
cia chién tranh, thién tai hodc trong tinh
trang khén cdp khac.

Hét thdi han trung dung dat hoac da
thuc hién xong muc dich trung dung dat,
Nha nuéc tra lai dit va béi thudng thiét
hai cho nguoi bi trung dung dat do viée
trung dung dit gay ra.

2. Chinh phu quy dinh cu thé vé viéc
trung dung dat.

Muc 5. PANG KY QUYEN SU DUNG
DAT, LAP VA QUAN LY HO SO
DJA CHINH, CAP GIAY CHUNG
NHAN QUYEN SU DUNG
DAT, THONG KE, KIEM
KE DAT PAI

Diéu 46. Ding ky quyén sit dung dat

Viéc diang k¥ quyén sit dung dat dudc
thuc hién tai van phong dang ky quyén
sit dung dat trong cac trudng hdp sau
day:

1. Ngudi dang st dung dit chua dude
cap gidy ching nhin quyén st dung dit;

2. Ngudi si dung dat thyc hién quyén
chuyén déi, chuyén nhugng, thita ké,
tdng cho, cho thué, cho thué lai quyén st
dung dat; thé chdp, bao lanh, gép vén
bing quyén sit dung d4it theo quy dinh
cua Luat nay;

3. Ngudi nhan chuyén quyén st dung
dat;

4. Nguoi sd dung dat da cé gidy ching

nhan quyén st dung dat dudgc cd quan
nha nudc c¢6 tham quyén cho phép doi
tén, chuyén muc dich stt dung dit, thay
doi thoi han st dung dat hodc c6 thay doi
duong ranh gidi thia dat;

5. Ngudi dude st dung dat theo ban an
hoac quyét dinh cia To0a &n nhén dan,
quyét dinh thi hanh an cua cd quan thi
hanh an, quyét dinh giai quyét tranh
chap dat dai cua cd quan nha nudc co
tham quyén da duge thi hanh.

El-lat.com

Diéu 47. Lap va quan ly hé so dia chin
1. Ho so dia chinh bao gbém:
a) Ban d6 dia chinh;
b) S6 dia chinh;
. ¢) S muc ké d4it dai;
. d) S8 theo ddi bién dong dat dai.
2. Néi dung hé so dia chinh bao g
cac thong tin vé thiia dat sau day:
a) S8 hiéu, kich thudc, hinh thé, di
tich, vi tri;

b) Ngudi su dung thua dat;

u
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c) Ngudn géc, muc dich, thdi han s%
dung dat;

d) Gia dat, tai san gan lién véi dat,
nghia vu tai chinh vé dat dai da thuc
hién va chua thuc hién;

d) Gidy chdng nhan quyén su dung
ddt, quyén va nhing han ché vé quyén
cua nguoi su dung dit;

e) Bién dong trong quéa trinh si dung
dat va cac théng tin khac ¢6 lién quan.

3. Bo Tai nguyén va Moi trudng quy
dinh vé hé so dia chinh, huéng dan viéc
lap, chinh 1y va quan ly hé s¢ dia chinh.
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Piéu 48. Gidy chiing nhan quyén su
dung dat

1. Gidy chiing nhan quyén su dung dat
dudc cap cho nguoi st dung dat theo mot
mAau théng nhat trong ca nudc déi véi moi
loai dat.

Truong hop cé tai san gin lién véi dat
thi tai san @6 dudc ghi nhéan trén gidy
chiing nhan quyén st dung ddt; chu sd
h{iu tai san phai dang ky quyén sd hitu
tai san theo quy dinh ctia phap luat vé
ddng k¥ bt ddng san.

2. Gidy ching nhan quyén su dung dit
do B6 Tai nguyén va Méi truong phat
hanh.

3. Gidy chiing nhan quyén st dung dat
dugc cdp theo ting thua dat. b

Trudng hdp quyén st dung dat la tai
san chung cta vg va chéng thi gidy
chitng nhan quyén st dung dit phai ghi
ca ho, tén vg va ho, tén chéng.

Truong hop thia dat c6 nhiéu ca nhén,
hé gia dinh, t& chttc cung st dung thi
gidy chiing nhan quyén su dung dit dugc
cdp cho ting ca nhan, titng hé gia dinh,
titng td chitc ddng quyén sit dung.

Truong hop thita dat thudc quyén su
dung chung cua céng dong dan cu thi
gidy chiing nhan quyén st dung dat dugc
cdp cho cdng dong din cu va trao cho
ngudi dai dién hgp phéap cia cong dong
dan cu do.

Trudng hgp thita dat thude quyén su
dung chung cua co sé tdn gido thi gidy
chiing nhan quyén st dung dat duge cdp

cho co sé ton gido va trao cho nguoi cé
trach nhiém cao nhit cta co s6 tdn gido
dé.

Chinh pht quy dinh cu thé viéc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat doi
v6i nha chung cu, nha tap thé.

4. Trudng hgp ngusi su dung dat da
dudc cap gidy chiing nhan quyén su dung
d4t, gidy chiing nhan quyén sé hiiu nha
d va quyén su dung dat ¢ tai 46 thi thi
khéng phai déi gidy ching nhan dé sang
gidy chiing nhan quyén sit dung dit theo
quy dinh caa Luat nay. Khi chuyén
quyén st dung dat thi ngusi nhan quyén
st dung dat d6 dugc cdp gidy ching nhan
quyén st dung dit theo quy dinh cua

Luat nay.

Piéu 49. Nhiing trudng hgp dude cap
gidy ching nhan quyén si dung dat

Nha nuéc c&p gidy chitng nhan quyén
st dung dat cho nhiing truong hgp sau
day:

1. Ngudi dude Nha nudc giao dét, cho
thué dat, tru truong hop thué dat nong
nghiép st dung vao muc dich céng ich
cta xa, phuong, thi tran;

2. Nguoi duge Nha nudc giao dét, cho
thué dat tu ngay 15 thang 10 ndm 1993
dén trudc ngay Luat nay cé hiéu luc tha
hanh ma chua dude cdp gidy ching
nhan quyén st dung dét;

3. Ngudi dang su dung dit theo quy
dinh tai Diéu 50 va Diéu 51 cua Luat nay
ma chua dudc cdp gidy ching nhan
quvén su dung dit;

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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4. Nguoi duge chuyén d6i, nhan chuyén
nhugng, duge thita ké, nhan ting cho
quyén st dung d4t; ngudi nhan quyén si
dung dat khi xu 1y hgp dong thé chap,
bao lanh bang quyén si dung dat dé thu
héi ng; td chic st dung d&t 14 phap nhan
mdi duge hinh thanh do cic bén gép vén
bang quyén st dung dat;

5. Ngudi duge si dung dat theo ban an
hodc quyét dinh ctia Toa 4n nhan dan,
quyét dinh thi hanh an cla c¢ quan thi
hanh an ho#c quyét dinh gidi quyét
tranh chap dit dai clia ¢d quan nha nudc
c6 thdm quyén da duge thi hanh;

6. Nguoi tring ddu gia quyén si dung
dat. ddu thau du an c6 st dung dat;

7. Nguoi sit dung dat quy dinh tai cac
diéu 90, 91 va 92 ctia Luat nay:

8. Nguoi mua nha & gin lién véi dat g;

9. Nguoi duge Nha nude thanh 1y, héa
giad nha & gén lién véi dat 8.

Diéu 50. Cap gidy ching nhan quyén
s dung dit cho ho gia dinh, c4 nhan,
cong dong din cu dang st dung dat

1. Hp gia dinh, c4 nhan dang si dung
dat én dinh, duge Uy ban nhéan dan x4,
phudng, thi trdn xdc nhan khéng cé
tranh chidp ma c6 mét trong céac loai giay
td sau day thi duge cap gidy chitng nhan
quyén st dung dit va khéng phai nép
tién st dung dat:

a) Nhing gidy to vé quyén dugc su
dung dat dai trudec ngay 15 thang 10 nam
1993 do co quan ¢6 tham quyén cip trong
qué trinh thyc hién chinh sach dit dai

cia Nha nuéc Viét Nam dan chi cong
hoa, Chinh phu Cich mang lam thoi
Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha
nudc Cong hda xa héi chi nghia Viét
Nam;

b) Gidy chiing nhan quyén st dung dat
tam thoi dugc co quan nha nudc ¢é tham
quyén cdp hodc c6 tén trong s6 ding ky
rudng dat, sé dia chinh;

c) Gidy tg hgp phap vé thua ké, ting.
cho quyén st dung dat hoic tai sin gin?
lién véi dat; gidy to giae nha tinh 1'1g]ﬁa%s
gan lién véi dat;

ienPhap

:V'

d) Gidy td chuyén nhudng quyén st

hu

dung dat, mua ban nha § gin lién véi dat:

* WWW.

¢ truéc ngay 15 thang 10 nam 1993, nay’
duac Uy ban nhan dédn xa, phudng, _t.hloo
tran xac nhan la da st dung truéc ngaym
16 thang 10 ndm 1993;

84—8—3

d) Gidy to vé thanh 1y, héa gia nha &
gin lién véi dat § theo quy dinh cua phap
luat;

ft -

e) Gidy t& do c¢6 quan c6 tham quyén
thudc ché d9 cii cdp cho ngusi st dung
dat.

awono

2. Hé gia dinh, c4 nhin dang su dung
dat c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh
tai khodn 1 Diéu nay ma trén gidy to dé
ghi tén nguoi khac, kém theo gidy to vé
viéc chuyén quyén sit dung dat cé chit ky
cua cac bén ¢6 lién quan, nhung dén
trudc ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh
chua thyc hién tha tuc chuyén quyén sit
dung d4t theo quy dinh ctia phap luat,
nay duge Uy ban nhén dan xa, phudng,
thi trdn xac nhan 1a dat khong cé tranh
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chap thi dude cdp gidy chiing nhan
quyén su dung dat va khéng phai nop
tién st dung dat.

3. Ho gia dinh, ca nhan dang su dung
da't c6 ho khau thudng tri tai dia phuong
va truc tiép san xuit nong nghiép, lam
nghiép, nudi trong thuy san, lam muoi
tai viing ¢6 diéu kién kinh té€ - xa hoi kha
khan & mién nai, hai dao, nay duge Uy
ban nhan dan xa noi cé dat xAc nhan la
ngudi da st dung dat én dinh, khéng c6
tranh chap thi dudc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat va khéng phai nop
tién st dung dat.

4. Hp gia dinh, ca nhan dang st dung
da't khong co6 cac loai gidy to quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay nhung dat da duge su
dung on dinh ti trude ngay 15 thahg 10
nam 1993, nay dugc ij ban nhén dan xa,
phuong, thi trdn xac nhan la dat khong
¢6 tranh chap, phu hop véi quy hoach su
dung dat da dudc xét duyét d6i véi ndi da
c6 quy hoach st dung dat thi duge cap
gidy ching nhan quyén st dung dit va
khéng phai ndp tién st dung dat.

5. Hoé gia dinh, c4 nhan dugc su dung
dat theo ban an hodc quyét dinh cua Toa
an nhan dan, quyét dinh thi hanh an
cua cd quan thi hanh an, quyét dinh giai
quyét tranh chap dat dai cua co quan
nha nuéc ¢6 tham quyén da duge thi
hanh thi dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dit sau khi thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua

phap luat.

6. Ho gia dinh, cA nhan dang si dung
dat khong cé cac loai gidy t6 quy dinh tai

khoan 1 Piéu nay nhung dat da dugc su
dung ti ngay 15 thang 10 nim 1993 dén
trude ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh,
nay dugc ﬁy ban nhian dan xa, phudng,
thi trdn xac nhan la dat khoéng cé tranh
chdp, phu hdp véi quy hoach st dung dat
da dude xét duyét déi véi noi da cé quy
hoach st dung dat thi duge cap gidy
chiing nhan quyén su dung dat va phai
noép tién su dung dat theo quy dinh cua
Chinh phu.

7. Ho gia dinh, ca nhan dang su dung
dat duge Nha nudc giao dat, cho thué dat
ti ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trude
ngay Luat nay c¢6 hiéu luc thi hanh ma
chua dudc cap gidy chiing nhan quyén su
dung dat thi dudc cap gidy chiing nhan
quyén su dung dat: truong hgp chua thuc
hién nghia vu tai chinh thi phéi thie
hién theo quy dinh cua phap luat.

8. Cong dbng dan cu dang sui dung dat
c6 cac cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am,
ti duong, nha tho ho duge cap gidy ching
nhan quyén st dung dat khi c6 cac diéu

kién sau day:

a) C6 don dé nghi xin cdp gidy ching
nhan quyén si dung dat;

b) Puge Uy ban nhan dan xa, phuong,
thi tran noi c¢6 dat xac nhan la dat su
dung chung cho céng déng va khong co
tranh chap.

Piéu 51. C4p gidy ching nhan quyén
st dung dit cho té chic, co sd tdn giao
dang su dung dat

1. T6 chic dang st dung dat dugc cap
gidy chiing nhan quyén su dung dat doi

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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v6i phén dién tich d4t st dung ding muc
dich, ¢6 hiéu qua.

2. Phin dién tich dit ma t§ chic dang
sit dung nhung khéng duge cap gidy
ching nhan quyén st dung d4t dudc giai
quyét nhu sau:

a) Nha nudc thu héi phan dién tich dat
khong sit dung, sit dung khéng ding muc
dich, st dung khong hiéu qua;

b) Té chitc phai ban giao phan dién tich
da st dung 1am d4t & cho Uy ban nhan
dan huyén, quén, thi xa, thanh phd thudc
tinh dé quan ly; trudng hop doanh nghiép
nha nudc san xuidt néng nghiép, lam
nghiép, nuéi trong thay san, lam musi da
duge Nha nude giao d4at ma doanh nghiép
d6 cho hé gia dinh, c4 nhan s dung mét
phdn quy d4t lam dat & thi phai b6 trf lai
dién tich d4t 4 thanh khu dén cu trinh Uy
ban nhan dén tinh, thanh phéd tryc thuac
Trung wdng noi c6 dat xét duyét trude khi
ban giao cho dia phuong quan ly.

3. Déi véi t6 chic kinh t& lua chon hinh
thic thué dt thi co quan quan 1y dat dai
ciia tinh, thanh phé tryc thude Trung
uong lam thu tuc ky hop déng thué dat
trudc khi cap gidy chitng nhan quyén su
dung dat.

4. Co s6 tén gido dang st dung dat
dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat khi c6 cac diéu kién sau day:

a) Cd s8 tén gido duge Nha nuée cho
phép hoat dong;

b) Cé d€ nghi bing van ban caa té chiic
tén gido c¢b cd sé ton gido do;

¢) Cé xac nhan ctia Uy ban nhan dan
xa, phuong, thi trdn noi cé dat vé nhu
cau su dung dit cta cd sd tén giao do.

Piéu 52. Tham quyén cép gidy ching
nhén quyén si dung dat

1. Uy ban nhéan dan tinh, thanh phd
tryc thuéc Trung wong cidp gidy chiing
nhan quyén st dung dat cho to chic, co
s§ ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai, to chiic, cA nhan nudc ngoai.s
trit trudng hgp quy dinh tai khoan 2 Diéus
nay.

2. Uy ban nhan dan huyén, quéan, thi

uvi IiPhapLu

x4, thanh phé thudc tinh cap gidy chUng;
nhéan quyén st dung d4t cho ho gia dinh, E
ca nhén, cong doéng dan cu, nguoi Vlet*
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai mua nha ¢ g}an\a
lién véi quyén stt dung dat o.

4-8-3845 668

3. Cd quan cé6 tham quyén cap Ulay
chiing nhan quyén sit dung dat quy dinh_-

G
tai khoan 1 Diéu nay dugdc Gy quyén chomH
cd quan quan ly dat dai cung cép. %‘

Chinh phu quy dinh diéu kién duge tyz

a

quyén cdp gidy ching nhan quyén si
dung dit.

Diéu 53. Thong ké, kiém ké dit dai

1. Viéc théng ké, kiém ké ddt dai dude
thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Don vi théng ké, kiém ké dat dai la
xa, phudng, thi tran;

b) Viéc théng ké dat dai dudc tién hanh
mot ndm mét lan;

c) Viéc kiém ké dat dai duge tién hanh
nim nim mét lan.
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2. Trach nhiém thuc hién viéc théng
k&, kiém ké d4t dai dude quy dinh nhu
sau:

a) Uy ban nhan dan céc cdp td chic
thuc hién viéc théng ké, kiém ké dat dai
cua dia phuong;

b) Uy ban nhan dan huyén, quén, thi
x4, thanh phé thudc tinh, x4, phudng, thi
tran bao cio két qua thong ké, kiém ké
dit dai caa dia phuong lén fIy ban nhén
dan cip trén truc tiép; fIy ban nhéan dan
tinh, thanh phd truc thuéc Trung uong
bao cao két qua thong ké, kiém ké dat dai
lén Bd Tai nguyén va Méi trudng;

¢) Bé Tai nguyén va Moi truong téng
hgp bao cdo Chinh phii két qua théng ké
d&t dai hang nam, két qua kiém ké dit
dal nim nim cua ca nudc;

d) Chinh pht bao cao Quéc hdi két qua
kiém ké dat dai nam niam déng thoi véi
ké hoach st dung dat nidm nam cua ca
nudc.

3. B6 Tai nguyén va Mai trudng quy
dinh biéu miu va hudng din phuong
phap théng ké, kiém ké dat dai.

Muc 6. TAI CHINH VE DAT DAI
VA GIA DAT

Piéu 54. Ngudn thu ngan sach nha

nudc ti dat dai

1. Nguén thu ngin sach nha nuée tu
d4t dai bao gom:

a) Tién su dung d4t trong céc trudng

>
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hgp giao dédt cé thu tién su dung dat,
chuyén muc dich sit dung d&t tir da't duge
Nha nuédc giao khéng thu tién si dung
dit sang dit duge Nha nudc giao cé thu
tién st dung dit, chuyén t hinh thic
thué dat sang hinh thic duge Nha nude
giao dit c6 thu tién st dung dat;

b) Tién thué dat doi véi dit do Nha
nudc cho thué:

¢) Thué st dung dat;

[orls
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d) Thué thu nhap ti chuyén quyén st
dung dat;

d) Tién thu ti viée xut phat vi pham
phap luat vé dat dai;

e) Tién boi thudng cho Nha nudc khi
gay thiét hai trong quan ly va su dung
dat dai; :

g) Phi va 1& phi trong quan 1y, st dung
dat dai.

2. Chinh phu quy dinh viéc thu tién su@:
dung dat, tién thué dat, tién xu phat viZ
pham phap luat vé dat dai, tién bm%
thuong cho Nha nudc khi gdy thiét hai
trong quan ly va su dung dat dai.

Diéu 55. Gia dat

Gia d4t duge hinh thanh trong céc
truong hdp sau day:

1. Do Uy ban nhan dén tinh, thanh
phé truc thudec Trung uong quy dinh gia
theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4
Diéu 56 cua Luat nay;

2. Do dau gia quyén su dung dat hoic
ddu thau du an c¢6 su dung dat;
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3. Do nguoi su dung dat thoa thuan vé
gia dat vol nhing nguoi ¢o lién quan khi
thuc hién cac quyén chuyén nhugng, cho
thué, cho thué lai quyén st dung dat;
g6p von bing quyén st dung dat.

Diéu 56. Gia dit do Nha nudc quy dinh

1. Viéc dinh gia dat cua Nha nude phai
bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Sat véi gia chuyén nhugng quyén st
dung dat thuc té€ trén thi trusng trong
diéu kién binh thudng; khi ¢6 chénh léch
16n so v6i gia chuyén nhuogng quyén su
dung dat thuc té trén thi truong thi phai
diéu chinh cho phu hap;

b) Cac thia dat lién ké nhau, ¢6 diéu
kién tu nhién, kinh t€, xa hdi, két cau ha
tAng nhu nhau, ¢6 cing muc dich su
dung hién tai, cung muc dich su dung
theo quy hoach thi mic gia nhu nhau;

c¢) D4t tai khu vuc giap ranh giiia cac
tinh, thanh phé truc thuéc Trung uong,
c6 diéu kién tu nhién, két cau ha tiang
nhu nhau, ¢é cung muc dich st dung
hién tai, cuing muc dich st dung theo quy
hoach thi mic gia nhu nhau.

2. Chinh phu quy dinh phuong phap
xac dinh gia dit; khung gia cac loai dat
cho tung vang, theo ting thoi gian;
truong hop phai diéu chinh gia dat va
viéc xu 1y chénh léch gia dat lién ké gitia
cac tinh, thanh phd truc thudc Trung
ucng.

3. Can cu vao nguyén tic dinh gia dat
gquy dinh tai khoan 1 Diéu nay, phuong
phap xac dinh gia dat va khung gia cac

loai dit do Chinh pht quy dinh, Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thuéc
Trung uong xay dung gia dat cu thé tai
dia phuong trinh Héi déng nhan dan
cung cip cho y kién trudc khi quyét dinh.

4. Gia dat do Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé truc thudc Trung uong quy
dinh dudc cdng béd cong khai vao ngay 01
thang 01 hang nim dude st dung lam
can ci dé tinh thué st dung dét, thué g

thu nhap ti chuyén quyén st dung dat; =
—

1}

tinh tién su dung dit va tién thué dat
khi giao dat, cho thué dat khéng thong

qua dau gia quyén su dung dat hoiac dau

huVienPhap

thau du an c¢é st dung dat; tinh gia tri
quyén su dung dat khi giao dat khéng E
thu tién st dung dat, 1é phi truéc ba, bﬁl%
thudng khi Nha nuée thu héi dat; tinh .
tién boi thudng d6i véi ngudi c6 hanhvi ©
vi pham phap luat vé dat dai ma gay 2
thiét hai cho Nha nude.

Piéu 57. Tu vin gia dat

1. T6 chic ¢6 da diéu kién, niang luc va
dude hoat dong dich vu vé gia dat thiF
dude tu van gia dat.

wSoft = Tel: +

2. Viéc xac dinh gia dat tu van phai
tuan theo cac nguyén tac dinh gia dat,
phuong phap xac dinh gia dat do Chinh
phu quy dinh.

3. Gia d4at tu van dugc si dung dé
tham khao trong quan ly nha nudc vé tai
chinh dat dai va trong hoat déng giao
dich vé quyén su dung dat.

Diéu 58. Dau gia quyén su dung dait,
dau thau du an c6 su dung dat
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1. Nha nudc giao dat c¢6 thu tién su
dat, cho thué dat theo hinh thiic
dau gia quyén si dung dat hodc dau thau

dung

du an c6 su dung dat trong cac trudng
hgp sau day:

a) Dau tu xdy dung nha d dé ban hoic
cho thué;

b) Pau tu xay dung két cdu ha ting dé-
chuyén nhugng hoac cho thué:

¢) Su dung quy dit dé tao von cho dau
tu xay dung két cau ha tang;

d) Su dung diat lam méit bidng xay
dung co sd san xuit, kinh doanh;

d) Cho thué dat thudc quy dat néng
nghiép su dung vao muc dich cong ich dé
san xudt néng nghiép, 1am nghiép, nudi

N

trong thuy san, lam muéi;

e) Cac truong hgp khac do Chinh phu
quy dinh.

2. Thuc hién ddu gia quyén su dung
dit dé thi hanh an, xt ly hop dong thé
chép, bao lanh bing quyén si dung dit
d& thu héi ng.

3. Gia tring dau gid quyén st dung
dat hoac tring ddu thau du an cé su
dung dat khong duge thap hon gia dat do
Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thuoe Trung uong quy dinh.

4. Viéc dau gia quyén su dung dat hoac
dau thau du an c¢6 st dung dat quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay dugc
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
ddu gia, dau thau.

DPicéu 59. Gia tri quyén st dung dat

trong tai san cua td chiic dude Nha nudc
giao dat khong thu tién si dung dat va
trong tai san cua doanh nghiép nha nude

1. To chic duge Nha nudc giao dat
khéng thu tién st dung dat thi gia tri
quyén su dung dit dudc tinh vao gia tri
tai san giao cho té chic d6; t6 chic dude
giao dit c6 trach nhiém bao toan quy dat.

2. Doanh nghiép nha nudc dudc Nha
nude giao dat ¢é6 thu tién su dung dat, =

t.co

nhan chuyén nhugng quyén st dung dat 2
ma tién su dung dit, tién nhan chuyen@_
nhugng da tra ¢6 nguon goc ti ngan séché
nha nude thi s§ tién do duge ghi vao giaz
tri von ctia Nha nuéc tai doanh nghiép;=
doanh nghiép c¢6 trach nhiém bao toan
quy dat.

6684 * WWW,

3. Khi ¢6 phan héa doanh nghiép nham
nude do1 val cac trudng hgp quy dinh ta1
khoan 2 Diéu nay ma doanh nghiép (.ogg
phan héa lua chon hinh thic giao dét ¢c6=
thu tién sd dung dat thi phai xac dinh lais

Tt

gia tri quyén su dung dat doé sat vdi gias
chuyén nhugng quyén st dung dat thuce

a

t€ trén thi truong.

4. Chinh phu quy dinh cu thé viéc tinh
gia tri quyén su dung dat do6i vol cac
truong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3
Diéu nay.

Diéu 60. Mién, giam tién su dung dait,
tién thué dat

1. Nguoi stt dung ddt ma Nha nudec
giao dat ¢ thu tién st dung dit, cho thué
dat dude mién, giam tién su dung dat,
tién thué dat trong cac truong hop sau
day:
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a) St dung dat vaoc muc dich san xudt,
kinh doanh thuéc linh vuc, dia ban wu
dai ddu tu:

b) St dung d4t dé xay dung céng trinh
céng cdng ¢ muc dich kinh doanh;

¢) Thyc hién chinh sach nha &, dat &
ddi véi ngudi c6 cong vdi cach mang, hd
gia dinh nghéo, ddng bao dén téc thidu s6
& vung c6 diéu kién kinh t& - x3 hai dac
biét khé khén;

d) Nha may, xi nghiép phai di ddi theo
quy hoach;

d) St dung dat dé xay dung nha chung
cu cho cong nhan cua céac khu cong
nghiép, ky tic x4 sinh vién, nha 4 cho
ngudi phai di ddi do thién tai:

e) Cac truong hgp khac theo quy dinh
cia Chinh phu.

2. Chinh pht quy dinh cu thé viéc mién,
giam tién si dung dat, tién thué dat.

Muyc 7. QUYEN SU DUNG PAT
TRONG THI TRUONG BAT
PONG SAN

Diéu 61. Dat duge tham gia thi trudng
bdt dong san

Pit duge tham gia thi trudng bat dong
san bao gém:

1. D4t ma Luat nay cho phép nguoi si
dung dit c6 mot trong cic quyén chuyén
déi, chuyén nhugng, cho thué, cho thud
lai, thita k€, tang cho quyén st dung dat;
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th€ chép, béo lanh, gép von bing quyén
sud dung dat;

2. D4t thué ma trén d6 c6 tai san duge
phap luat cho phép tham gia vao thi
trudng bat doéng san.

Diéu 62. Diéu kién d¢é ddt tham gia thi
truong bat dong san

D4t duge tham gia thi trudng bat dong
san néu ngudi si dung dat dé c6 du cac
diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 10@
cua Luat nay.

D61 v6i trudng hgp ddt ma Nha nué
giao, cho thué dé thuc hién cic du arg
diu tu thi phai d4u tu vao dat theo dung
du an da duge co quan nha nudc co thi
guyén xét duyét.

nPﬁ’apLuat

B

Diéu 63. Quan ly dat dai trong v1
phat trién thi truong bit déng san

i m}

® U‘i’el:Q—S-‘-I—S—SSAIg:6684 ®

Nha nudec quan 1y dat dai trong vié
phat trién thi trudng bat dong sin bin
cac bién phap sau day:

1. T4 chic dang ky hoat déng giao dic
vé quyén st dung dat;

awsoft

2. T8 chitc ding ky hoat déng phat trién
quy dit, dau tu xay dung kinh doanh bat
dong san;

3. T6 chiic dang ky hoat déng cung cip
dich vu hé trg cho thi trudng bat dong
san;

4. Bao v& quyén va l¢i ich hgp phap
cta ngudi tham gia giao dich vé quyén su
dung ddt trong thi trudng bat déng san;

5. Thuc hién cac bién phap binh 6n gia
dat, chéng dau co dat dai.
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Muc 8. TO CHUC CO QUAN
QUAN LY DAT PAI

Piéu 64. Cd quan quan ly dat dai

1. Hé théng t6 chiic ¢ quan quan ly
dat dai duge thanh lap théng nhat tu
trung udng dén co sd.

2. Cd quan quan 1y nha nudc vé dat
dai ¢ trung wong la B6 Tai nguyén va
Moéi trudng.

Co quan quan ly dat dai ¢ dia phuong
dude thanh lap & tinh, thanh phd truc
thudéc Trung uong; huyén, quan, thi x4,
thanh phd thudc tinh. |

Co quan quan ly dat dai cdp nao truc
thuéc co quan hanh chinh nha nu:éc cép
do.

Co quan quan ly dat dai ¢ dia phudng
¢6 van phong dang ky quyén su dung dat
14 co quan dich vu c¢6ng thuc hién chic
ndng quan 1y hé so dia chinh goc, chinh
ly théng nhat hé so dia chinh, phuc vu
nguoi s dung dat thuc hién cac quyén

va nghia vu.

Piéu 65. Can bo dia chinh xa, phudng,
thi tran

1. Xa, phuong, thi trdn c¢6é can bo dia
chinh.

2. Can bd dia chinh x3a, phuong, thi
trdn cé trach nhiém gitp Uy ban nhéan
dan x&, phuong, thi trdn trong viéc quan
ly dat dai tai dia phuong.

3. Can bd dia chinh x&, phudng, thi
trdn do Uy ban nhan dan huyén, quén,

thi xa, thanh phé thudc tinh b nhiém,

mién nhiém.

Chuong 111
CHE PO SU DUNG CAC LOAI DAT

Muc 1. THOI HAN SU DUNG PAT

Piéu 66. D4t st dung 6n dinh lau dai
Ngudi st dung dat dude st dung dat én
dinh lau dai trong cac truong hgp sau
day:
1. P4t riung phong hé, dat rung dac
dung;
2. D4t néng nghiép do c¢dng dong din
cu st dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 71

cua Luit nay;

3. Pat o;
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san xudat, kinh doanh cua ho gia dinh, ca
nhan dang st dung 6n dinh dude Nha
nudc cong nhan quyén su dung dat;

5. Ddt xay dung tru s6 cd quan, xay
dung cong trinh sy nghiép quy dinh tai
Diéu 88 cua Luat nay;

6. DAt st dung vao muc dich quéc

phong, an ninh;

7. Dt do co s tén gido su dung quy
dinh tai Diéu 99 cua Luit nay;

8. Pit ¢6 cac cong trinh la dinh, dén,
miéu, am, tU dudng, nha tho ho;

9. D4t giao thong, thuy loi; dat x4y
dung cac cong trinh van hoéa, y té, giao

Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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~duc va dao tao, thé duc thé thao phuc vu
lgi ich cong cOng va cac cong trinh cong
cong khac khéong nham muc dich kinh
doanh; dat c6 di tich lich su - véan héa,

danh lam thing canh;
10. D4t lam nghia trang, nghia dia.
Diédu 67. Dat st dung ¢6 thdi han

Nguoi st dung dat dude st dung dat co
thai han trong cac trudng hgp sau day:

1. Thoi han giao dat tréng cAy hang
nam, d4t nudi trong thuay san, dat lam
mudi cho hd gia dinh, ca nhin su dung
quy dinh tai khoan 1 va khoan 4 Diéu 70
cua Luat nay 12 hal muoi nidm; thoi han
giao dit trong cdy lau nam, dit ring san
xuit cho ho gia dinh, c4 nhan si dung
quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu 70
cua LuAt nay 12 nAm mudi n&m.

Thoi han cho thué dit tréng cidy hang
nim, ddt nudi trong thay san, dat lam
mudi cho hd gia dinh, ¢4 nhin st dung la
khéng qua hai muoi nam; thoi han cho
thué dat trong cay lau nam, dat ring san
xudt cho hd gia dinh, ca nhéan st dung la
khéng qua ndm mudi nam.

Thoi han giao d4t, cho thué dat duge
tinh tit ngay cé quyét dinh giao dat, cho
thué d4t ctia cd quan nha nudc c6 thdm
quyén; truong hgp dit duge Nha nuéde
giao, cho thué trudéc ngay 15 thang 10
nam 1993 thi thoi han giao d4t, cho thué
dat duge tinh ti ngay 15 thang 10 nim
1993.

Khi hét thoi han, ngudi su dung dat
duge Nha nuée tiép tuc giao dat, cho thué

dat néu c¢é nhu cau tiép tuc st dung, chap
hanh diang phap luat vé dat dai trong
qua trinh st dung va viéc su dung dat do
phu hgp véi quy hoach su dung dat da
duge xét duyét;

2. Thai han st dung dé61 véi dién tich
dat néng nghiép vust han mic do duge
giao trude ngay 01 thang 01 nam 1999
bang mot phin hai thdi han quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay, sau dé phai chuyén

sang thué dat;

3. Thoi han giao dat, cho thué dat do
véi t6 chice kinh té dé st dung vao muc
dich san xuat néng nghiép, lam nghiép,
nudi trong thay san, lam mudi; té chiic
kinh t€&, ho gia dinh, ca nhan dé su dung
d4t 1am mit bing xay dyng cd sd sam
xuét, kinh doanh; t6 chitc kinh t& dé thue
hién cac du an diu tu; nguoi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, té chiic, ca nhan
nude ngoai dé thuc hién cac du an dau tu
tai Viéet Nam dudc xem xét, quyét dinh
trén co sd du an dau tu hodc don xin giao
dat, thué dat nhung khong qua nadm muoi
nim; d6i véi du an cé von dau tu lén
nhung thu héi vén cham, du an dau tu
vao dia ban cé diéu kién kinh té - xa hoi
khé khén, dia ban cé diéu kién kinh té -
xa hoi ddc biét khé khan ma cdn thoi
han dai hon thi thoi han giao d4t, cho
thué dat 1a khéng qua bay muoi ndm.

Khi hét thoi han, ngudi st dung dat
duge Nha nudc xem xét gia han si dung
dat néu c¢6 nhu cau tiép tuc st dung, chap
hanh ding phap luat vé dat dai trong

gua trinh su dung va viéc su dung dat dé

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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phu hdp vdi quy hoach si dung dat da
dugde xét duyét;

4. Théi han cho thué d4t dé xay dung
tru sd lam viéc cla t6 chic nudc ngoai cé
chic ning ngoai giao quy dinh tai khoan
5 Diéu 9 ctiia Luat nay la khong qua chin
mudi chin nam.

Khi hét thai han, t& chitc nude ngoai cé
chic ndng ngoai giao duge Nha nude Viét
Nam xem xét gia han hoic cho thué dat
khac néu ¢6 nhu cau st dung dat;

5. Thoi han cho thué dat thudc quy dat
noéng nghiép s dung vao muc dich cong
ich clia xa, phudng, thi tran 1a khong qua
nam nam; truong hop cho thué dat trudc
ngay 01 thang 01 nam 1999 thi thdi han
thué dit duge xac dinh theo hgp ‘("iéng
thué dat.

Piéu 68. Thdi han st dung d4t khi
chuyén muc dich st dung dat

1. Thoi han st dung dat déi véi ho gia
dinh, ca nhan khi chuyén muc dich su
dung dit dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hgp chuyén d4t ring phong
hg, dét rirng ddc dung sang su dung vao
muc dich khac thi thoi han duge xac dinh
theo thoi han cta loai d4t sau khi duge
chuyén muc dich sit dung. Théi han st
dung d4t dudc tinh tir thoi diém dugc
chuyén muc dich st dung dat;

b) Trudng hgp chuyén dat trong cay
hang niam, dat trong ciy lau nam, dat
ring san xudt, dat nudi tréng thuy san,
dat lam mudi sang tréong riung phong hé,

tréng ring diac dung thi ho gia dinh, ca
nhin duge sit dung dat 6n dinh lau dai;

¢) Truong hgp chuyén muc dich su
dung gitia cac loai dit bao gom dat trong
cay hang nam, d4t tréng cay lau nam, dat
rung san xuit, dat nudi tréng thay san,
dit lam mudi thi ho gia dinh, ca nhan su
dung dat dudc ti€p tuc su dung dat dé
theo thoi han da duge giao, cho thué.

Khi hét thoi han, ho gia dinh, ca nhans
su dung dit dudc Nha nuéc tiép tuc giao‘%
dat, cho thué dat néu cé nhu cau tiép tucé
s dung, chap hanh ding phap luat v?ﬁi'
dat dai trong qua trinh si dung va vmc>
su dung dat d6 phua hgp véi quy hoach st
dung dit da dude xét duyét;

84 *Wwah

d) Trudng hgp chuyén dit néng ngmép
sang su dung vao muc dich phi nongﬁ
nghiép thi théi han su dung dit dude xafg
dinh theo thoi han cua loai dit sau kh}-
duge chuyén muc dich st dung. Thai han.,=
sit dung dat dugc tinh ti thoi diém duqfs

chuyén muc dich s dung dit; =
s

d) Trudng hop chuyén muc dich sd
dung tit dat phi nong nghiép st dung 6n
dinh lau dai sang diat phi néng nghiép st
dung c6 thdoi han hodc tit dat phi néng
nghiép su dung c6 thoi han sang dit phi
néng nghiép st dung 6n dinh lau dai thi
ho gia dinh, ca nhan dudc st dung dat on
dinh lau dai.

2. Thoi han st dung d&t d6i véi té chite
kinh té&, ngusi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc
ngoai, to chite, c4 nhan nudc ngoai thuc
hién dy 4n d4u tu khéng thugc khu cong
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nghiép, khu céng nghé cao khi chuyén
muc dich si dung dit dugc xac dinh theo
dy an diu tu quy dinh tai khoan 3 Diéu 67

cua Luat nay.

3. T6 chite kinh t& chuyén muc dich st
dung tu dit phi nong nghiép st dung én
dinh l4u dai sang dit phi néng nghiép st
dung c6 thoi han hodc ti dat phi néng
nghiép st dung cé thoi han sang dat phi
nong nghiép su dung 6n dinh lau dai thi
t6 chitc kinh t& duge st dung d4t én dinh

lau dai.

Diéu 69. Thoi han st dung dat khi
nhan chuyén quyén st dung dat

1. Thoi han su dung dat khi nhan
chuyén quyén st dung dat d6i véi loai
dat c¢6 quy dinh thoi han 13 thoi gian su
dung dit con lai cua thdi han st dung
ddt trude khi chuyén quyén st dung dat.

2. Nguoi nhan chuyén quyén st dung
dat doi véi loal dat dude st dung 6n dinh
1au dai thi duge st dung dat én dinh lau

dai.
Muc 2. PAT NONG NGHIEP

Piéu 70. Han mtc giao dit néng
nghiép

1. Han mic giao d4t trong cay hang
ndm, dit nuéi trong thuy san, dit lam
mudl cho méi hd gia dinh, ca4 nhan khéng

qui ba héc ta d61 véi mbi loai dat.

2. Han miic giao d4t trong cay lau nam

cho méi hd gia dinh, ca nhin khéng qua
mudi héc ta doi vdi cac xa, phudng, thi
trin ¢ dong bang; khong qua ba muoi héc
ta d6i véi cac xa, phudng, thi tran d trung
du, mién nui.

3. Han mic giao dat riung phong ho,
dat ring san xuit cho méi ho gia dinh, ca
nhan khong qua ba mudi héc ta do1 vai
moi loai dat.

4. Truong hgp ho gia dinh, ca nhan
duge giao nhiéu loai dat bao gom dat
trong ciy hang nam, dit nuéi trong thay
san, d4t lam mudi thi téng han mic giao
dat khong qua nidm héc ta.

Truong hgp ho gia dinh, ca nhan dugc
giao thém dat trong cdy lau nam thi Has
muic dat trong cdy lau nam la khéng qua
nim héc ta ddi véi cac xa, phuong, thi
tran ¢ dong bang; khéng qua hai muoi
lam héc ta do1 véi cac xa, phuong, thi

trdn ¢ trung du, mién nui.

Truong hgp hé gia dinh, c4 nhan dudge
giao thém dat ring san xuat thi téng han
muc giao dit ring san xuit la khéng qua
hail muoci lam héc ta.

5. Han miic giao dat trong, doi nui troc,
dat c6 mit nudc thude nhom dat chua su
dung cho ho gia dinh, ca nhan dua vao
st dung theo quy hoach dé san xudt
néng nghiép, l1am nghiép, nuéi trong
thuy san, lam muéi khong qua han miic
giao dit quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3
Diéu nay va khéng tinh vao han mic
giao dat néng nghiép cho hé gia dinh, ca
nhan quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3

Diéu nay.
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6. Chinh phu quy dinh cu thé han mitic
giao dat d6i véi tiung loai d4t cua tung

vung.

Diéu 71. Dat nong nghiép do ho gia

dinh, ca nhan, cong déng dan cu st dung

1. Pat néng nghiép do hd gia dinh, ca
nhan st dung bao gom dit noéng nghiép._
duge Nha nudc giao, cho thué; do thué
quyén st dung dit caa té chiic, ho gia
dinh, c4 nhan khéc; do nhan chuyén
nhugng, nhan thua ké, dudc ting cho
quyén sii dung dit theo quy dinh cua
phap luat.

2. Viéc su dung dit néng nghiép do
Nha nude giao cho ho gia dinh, ca nhéin
dude quy dinh nhu sau: :

a) Ho gia dinh, ca nhan dd dudge Nha
nudc giao dat 'trufcfic ngay Luat nay cé
hiéu luc thi hanh thi dudc ti€p tuc su
dung theo thdi han giao dat con lai;

b) D&i vl nhiing dia phuong chua giao
dat cho hd gia dinh, ca nhan theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai thi Uy ban
nhin din xa, phuong, thi trdn noi c6 dat
lap phuong an giao dat va dé nghi Uy
ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh
phé thudc tinh quyét dinh giao dat;

¢) D6i véi nhiing dia phuong ma Uy
ban nhan dén cac cdp da huéng dan ho
gia dinh, c4 nhan thuong lugng diéu
chinh d4t cho nhau trong qua trinh thuc
hién cac chinh sach, phap luat vé dat dai
trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén
nay da st dung 6n dinh thi dugc tiép tuc
su dung;

d) Thoi han st dung dat dé1 véi cac
truong hop quy dinh tai cac diém a, b va
¢ khoan nay dudce xac dinh theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 66 va Diéu 67 cua Luat
nay.

3. Han mc nhéan chuyén quyén su
dung dat nong nghiép cua hd gia dinh, ca
nhan do Chinh phu trinh [j'y ban Thudng
vu Quéc hoi quyét dinh,

4. D4t nong nghiép do cong dong dan £
cu st dung dude quy dinh nhu sau: B
; e

=2

a) Dat duge Nha nudce giao cho c@ngé

ddng dan cu st dung dé bao ton ban s§c§

~ ~ & ,n -~ F K :
dan toc gan véi phong tuc, tap quan cuazs
cac dan toc thiéu s6; E

b) Céng dong dan cu dude giao dat:
~ .- - - 7 P L] P -4\ g
nong nghiép cé trach nhiém bao vé dién
tich dat dudc giao, dude su dung dat lfétﬁ

|
-

o
+
va nudi trong thuy san, khéng duges

hgp véi muc dich san xudt néng nghiép

chuyén sang st dung vao muc dich khac.

ft

Piéu 72. DAt nong nghiép st dung vao

awono

muc dich cong ich

1. Can ct vao quy dat, dic diém va nhu
cau cua dia phuong, méi xa, phudng, thi
tran dudgc lap quy dat néng nghiép su
dung vao muc dich céng ich khéng qua
5% téng dién tich dat tréng cay hang
nam, dat trong cdy ldu nim, dit nuodi
trong thuy san dé phuc vu cho cac nhu
cau cong ich cta dia phuong.

D4t néng nghiép do td chic, ho gia
dinh, ca nhan tra lai hodc ting cho quyén
st dung cho Nha nudc, dat khai hoang,
d4t néng nghiép thu hai 12 nguén dé hinh



13838

CONG

S6 228 - 28 - 12 - 2003

BAO 86229 - 28 - 12 - 2003

thanh hodc b8 sung cho quy dit nong
nghiép su dung vao muc dich cong ich
cua x&, phudng, thi tran.

D41 v8i nhiing noi di dé lai quy dat
ndng nghiép si dung vao muc dich cong
ich vugt qua 5% thi dién tich ngoai miic
5% duge stt dung dé xay dung hoic béi
thuong khi s dung d4t khac dé xay
dung cac céng trinh cong cong cha dia
phuong; giao cho hé gia dinh, cA nhan
truc ti€p san xuidt néng nghiép, nubi
trong thay san tai dia phuong chua dudec
giao dit hodc thidu dat san xuit.

2. Quy ddt nong nghiép st dung viao
muc dich céng ich cua xi, phudng, thi
tran duge st dung dé xay dung ho#c boi
thuong khi st dung dat khac dé xay
dung cac céng trinh céng cdng cha dija
phuong; cho hd gia dinh, ca nhan tai dia
phuong thué dé san xuit néng nghiép,
nudi trong thuy san va dugde sit dung vao
cac muc dich khac theo quy dinh cua
Chinh phu.

Tién thu dugc tit viéc cho thué dat
thudc quy dat noéng nghiép st dung vao
muc dich céng ich phai nép vao ngén
sach nha nuée do ﬁy ban nhéan dan xa,
phudng, thi trdn quan 1y va chi duge
dung cho nhu cau cdéng ich caa xa,
phudng, thi tran theo quy dinh cia phap
luat.

3. Quy dat nong nghiép s dung vao
muc dich céng ich caa xi, phudng, thi
tran do fJ'y ban nhan dan x4, phudng, thi
tran noi cé dat quan ly st dung.

Piéu 78. Dit nong nghiép do t8 chiic,

nguoi Viét Nam dinh cu 6 nuéce ngoai, to
chic, ca nhan nudc ngoai st dung

1. T8 chitc kinh t& ¢6 nhu ciu st dung
d4t dé sidn xuit nong nghiép, 1am nghiép,
nudi trong thiy san, lam muéi thi duge
Nha nudc xem xét giao dat ¢é thu tién sit
dung dat ho#c cho thué d4t thu tién thué
dat hang niam,

Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
¢6 dy 4n dau tu vao linh vuc néng
nghiép, l1am nghiép, nudi tréng thuy Séng
lam muoéi da duge co quan nha nuéde c@:_
tham quyén xét duyét thi dugc Nha nufi@
giao d4t c6 thu tién sii dung dat hodc ch(F:
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho cik
thoi gian thué hodc cho thué dat thu tié
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Té chic, ca nhin nuée ngoal c6 du

a3
:ar84

dau tu vao linh vuc néng nghiép, 1

n1'el

nghiép, nudi tréng thuay san, lam muéi d
dudc cd quan nha nuée ¢é thaim quyé
xét duyét thi duge Nha nudc cho thué daf
thu tién thué dat mot 1dn che ca thoi

Ld

wSoft

gian thué hoac thu tién thué dat hang
niam dé thuc hién du an dau tu.

2. Doanh nghiép nha nuéc da duge Nha
nudc giao dat khong thu tién si dung dat
dé st dung vao muc dich sdn xuit nong
nghiép, lam nghiép, nudi trong thay san,
lam mudi trudc ngay 01 thang 01 nam
1999 phai chuyén sang thué dit hoic
dudc giao d4t c6 thu tién st dung dait.

3. T6 chic dugec Nha nudc giao dat dé
st dung vao muc dich san xuit ndéng
nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san,
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lam muéi nhung khong st dung, st dung
khong ding muc dich hodc su dung
khong c¢6 hiéu qua thi Nha nuée thu hoi
d&t dé giao cho dia phuong dua vao su
dung theo quy dinh cua Luét nay.

Piéu 74. Dat chuyén trong lia nude

1. Nha nude c6 chinh sach bao vé dit
chuyén tréng lia nude, han ché chuyén
dat chuyén trong lda nudc sang su dung
vao muc dich phi néng nghiép. Trudng
hop cin thiét phai chuyén mét phan dién
tich dat chuyén tréng lia nudc sang su
dung vao muc dich khac thi Nha nudc cé
bién phap bé sung dién tich dit hodc
tang hiéu qua su dung dit chuyén trong
lia nudée.

Y

Nha nudéc ¢6 chinh sach hé trg, dau tu
xay dung két cdu ha tang, ap dung khoa
hoc va c¢ong nghé hién dai cho vang quy
hoach chuyén trong lda nudc ¢é ning

sudt, chat lugng cao.

2. Ngudi sti dung dat chuyén trong lia
nude ¢6 trach nhiém cai tao, lam tang do
mau md cia dit; khéng duge chuyén sang
st dung vao muc dich trong cay lau nidm,
tréng ring, nudi trong thuy san va vao
muc dich phi néng nghiép néu khong
dude cd quan nha nuéc cé6 tham quyén
cho phép.

Diéu 75. Dat rung san xuat

1. D4t ring san xudt duge Nha nudc
giao, cho thué thu tién thué d4t hang
nam d6i véi t6 chic kinh t&, h gia dinh,
ca nhan dé su dung vao muc dich san

xudt lam nghiép.

Pat rting san xuat dude Nha nuée giao,
cho thué thu tién thué dat mdt lan cho ca
thoi gian thué hodc thu tién thué dat
hang nam do6i véi ngusi Viét Nam dinh
cu & nude ngoai dé thuc hién du an dau
tu san xuit 1am nghiép.

Pat ring san xudt dugec Nha nudc cho
thué thu tién thué dat mét lan cho ca
thoi gian thué hodc thu tién thué dat
hang nam d6i véi to chiic, cA nhan nudc
ngoai dé thuc hién du an diu tu san xudt

1am nghiép.

2. T6 chitc kinh t&, ho gia dinh, ca
nhan dude Nha nuée giao dat, cho thué
d4't rung san xuit duge st dung dién tich
d4t chua c¢6 ring dé trong ring hodc
trong cAy lau nam.

3. T8 chitc kinh t&, ngudi Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai, to chic, cA nhan
nudc ngoai st dung dat ring san xuit
duge két hop kinh doanh canh quan, du
lich sinh thai - méi truong dudi tan ring.

ft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

4. PAt riing san xuat tap trung 6 nhing 2
noi xa khu dan cu khéng thé giao truc E
t1€p cho ho gia dinh, ca nhan thi dugc
Nha nuéc giao cho té chiic dé bao vé va
phat trién ring két hgp vdi san xuat
néng nghiép, 1am nghiép, nuéi trong
thuy san.

Piéu 76. D4t rung phong hd

1. P4t riing phong ho bao gom:

a) D4t riing phong ho dau nguon;

b) D4t riung phong ho chdn gié, chan
cat bay;

¢) Pat ring phong ho chian song, lan
bién:
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d) P4t riung phong hdé bao vé mébi
truong sinh thai.

2. Nha nuéce giao dat rung phong ho
ddu ngudn cho té chic quan 1y ring
phong hé dé quan ly, bao vé va phat
trién ring.

3. T6 chitc quan 1y riung phong hé giao
khoan dat ring phong hé dau nguén cho
hd gia dinh, ca nhan dang sinh séng tai
d6 dé bao vé, phat trién rung. Uy ban
nhéan dan huyén, thi xa, thanh phé thudc
tinh giao dat g, dat san xuat néng nghiép
cho hé gia dinh, c4 nhan d6 st dung.

4. D4t rung phong hé ma chua co t8
chic quan 1y va ddt quy hoach trong
ritng phong hd duge giao cho té chice, ho
gia dinh, c4 nhan tai chd ¢6 nhu ciu va
kha ning dé bao vé va phat trién rung.

5. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
truc thudc Trung uong quyét dinh cho té
chic kinh t€ thué didt rung phong hé
thudc khu vuc duge két hgp véi kinh
doanh canh quan, du lich sinh thai - méi
trudng dudi tan ring.

6. Chinh phii quy dinh cu thé viéc giao,
giao khoan d4t ring phong ho; quyén,
nghia vu va lgi ich cta td chic, hé gia
dinh, ca nhan dudgc giao, dude giao khoan
ddt ring phong hd.

Diéu 77. D4t ring dic dung

1. Nha nudc giao dit ritng dic dung
cho t& chic quan 1y rung dic dung dé
quan ly, bao vé theo quy hoach, k&€ hoach
su dung dat da dudc co quan nha nudc ¢d
tham quyén xét duyét.

2. T6 chiic quan 1y riung dic dung giao
khoan ngian han dat rung dic dung trong
phan khu bao vé nghiém ngat cho ho gia
dinh, c4 nhan chua c6 diéu kién chuyén
ra khoi khu vuc dé dé bao vé ring.

3. T8 chitc quan 1y ritng dac dung giao
khoan dat riing dic dung thude phan khu
phuc-héi sinh thai cho hé gia dinh, ca
nhan sinh séng 6n dinh tai khu vuc dé

dé bao vé va phat trién rung.

4. Uy ban nhén dén cap c6 thaim quyen
giao dat, cho thué dat quyét dinh giao dat,
cho thué dat vang dém cua rung dac
dung déi véi t6 chic, ho gia dinh, ca 2

nhan dé sit dung vao muc dich san xudt,

www. Thu VienPhapLuat com

nghién ciu, thi nghiém vé lam nghlep-a:
hoac két hop quéc phong, an ninh tht‘ow
quy hoach phat trién riing ctia ving dem

8—3845

5. Uy ban nhan din tinh, thanh pho“‘
truc thude Trung uong quyét dinh cho to;
chic kinh té thué dat rung dac dung.
thudc khu vuc dude két hgp véi kinha:
doanh canh quan, du lich sinh thai - mo6i g
trudng dudi tan rung.

6. Chinh pht quy dinh cu thé viéc giao
khoan dit riing dac dung; quyén, nghia
vu va lgi ich cia td chic, ho gia dinh, ca
nhin duge giao khoan dit ritng dic dung;
giao d4t, cho thué d4t vang dém cua
rung déc dung; cho thué dat rung dac
dung két hop véi kinh doanh canh quan,
du lich sinh thai - méi truong duéi tan
rung.

Diéu 78. Dt c6 mat nude noi dia

Viéc st dung dat c6 mit nudc noi dia
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dé nudi tréng thay san, san xuit néng
nghiép duge quy dinh nhu sau:

1. Ao, hé, ddm duge Nha nuée giao, cho
thué thu tién thué dat hang nam déi véi
td chiic kinh t&, hé gia dinh, c4 nhan dé
st dung vao muc dich nuéi tréng thuy
san, sdn xuit néng nghiép.

Ao, hd, dam duge Nha nudc giao, cho
thué thu tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué hodc thu tién thué dat
hang nam dé1 vé1 ngusi Viét Nam dinh
cu 6 nudc ngoai dé thuc hién du an dau
tu nudi trong thiy san, san xudt nong
nghiép.

Ao, ho, dam dugc Nha nudc cho thué
thu tién thué dat mot 14n cho ci thoi
gian thué hoic thu tién thué d4t hang
nam doi véi té chic, ca nhan nudc ngoai
dé thuc hién dy 4n ddu tu nuéi tréng
thuy san, san xuit néng nghiép;

2. D81 véi ho, ddm thudc dia phan nhiéu
x4, phuong, thi tran thi viéc st dung do
ny ban nhdn dian huyén, quan, thi xa,
thanh phd thudc tinh quyét dinh. Déi véi
hé, dim thudc dia phan nhiéu huyén,
quan, thi xa, thanh phé thudc tinh thi
viée sit dung do Uy ban nhan déan tinh,
thanh phé truc thudc Trung wong quyét
dinh. D381 v6i hd, ddm thudc dia phan
nhiéu tinh, thanh phé truc thudc Trung
uong thi viéc st dung do Chinh phu quy
dinh.

Diéu 79. Dit c6 mat nude ven bién

1. D4t ¢6 mit nudc ven bién duge Nha
nudc cho thué thu tién thué dit hang

nim d6i véi td chite kinh t& hd gia dinh,
ca nhin dé st dung vao muc dich nuéi
tréng thiy san, san xuit néng nghiép,
1Am nghiép, 1am mudi.

D4t c6 mit nudc ven bién duge Nha
nudc cho thué thu tién thué dat hang
nam déi véi ngusi Viét Nam dinh cu &
nuée ngoai, td chitc, cd nhan nudc ngoai
dé thuc hién du an d4u tu nudi tréng
thuy san, san xuit néng nghiép, 1am
nghiép, lam muéi.

2. Viéc su dung dit c6 mit nude ven
bién dé nudi tréng thay san, san xuit
néng nghiép, 1am nghiép, lam mudil theo
quy dinh sau diy:

a) Ding quy hoach, ké hoach sit dung
dat da duge xét duyét; 5

b) Bao vé dait, lam ting sy béi tu dat
ven bién;

c¢) Bao vé hé sinh thai, méi trudng va
canh quan;

d) Khéng can tré viéc bao vé an ninh
quéc gia va giao théng trén bién.

Diéu 80. Dat bai béi ven sdng, ven bién

1. P&t bai bdi ven song, ven bién bao
gdm dat bai béi ven song, dat cu lao trén
song, dat bai bdi ven bién va dat cu lao
trén bién.

2. D4t bai bdi ven séng, ven bién thudc
dia phan xi, phudng, thi trdn nao thi do
Uy ban nhan dan x4, phudng, thi tran dé
quan ly.

Dit bai bdi ven séng, ven bién thudng

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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xuyén dudc boi tu hodc thudng bi sat 16
do Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4,
thank phé thudc tinh quan 1y va bao vé
theo quy dinh cua Chinh phu.

3. DAt bai béi ven soéng, ven bién dudc
Nha nudc cho thué thu tién thué dat
hang niam d61 véi to chiic kinh té, ho gia
dinh, ca nhan dé st dung vao muc dich
san xuit néng nghiép, lam nghiép, nudi
trong thuy san, lam muéi.

DAt bii boi ven song, ven bién chua si
dung duge Nha nude giao cho ho gia dinh,
ca nhan tai dia phuong chua dude giao
dat hodc thiéu dat san xuit dé st dung
vao muc dich néng nghiép, 14m nghiép,
nudi trong thuy san, lam muébi.

DAt bdi béi ven séng, ven bién duge
Nha nuée cho thué thu tién thué dat
hang nam d61 v8i ngusi Viéet Nam dinh
cU d nude ngoai, t6 chiic, cd nhan nudc
ngoai dé thuc hién du 4n d4u tu san xuit
nong nghiép, lam nghiép, nudi trong

thuy san, lam mudi.

4. H6 gia dinh, ca nhidn da duge Nha
nudc giao dat bai bdi ven séng, ven bién
thi dugc ti€p tuc st dung theo thdi han
giao d4t con lai.

5. Nha nuéc khuyén khich t8 chiic kinh
t&, hd gia dinh, c4 nhan ddu tu dua dat
bai boi ven séng, ven bién vao st dung.

Piéu 81. bat lam muodi

1. P4t lam muéi duge Nha nudc giao,
cho thué thu tién thué dat hang nam déi
vi té chic kinh t&, ho gia dinh, caA nhan
dé san xuidt mudi.

Dat lam mudl duge Nha nude giao, cho
thué thu tién thué dat mot lan cho ca
thol gian thué hoidc thu tién thué dat
hang nam d61 vdi ngudl Viét Nam dinh
cu ¢ nudc ngoai dé thue hién du an diu

o r s
tu san xuat muol.

DAt 1am mudi dude Nha nude cho thué
thu tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué hodc thu tién thué dat hang
nam dé1 véi to chiic, ca nhan nude ngoai

dé thuc hién du an diu tu san xuit:

com

muol.

2. Nhing vung dat lam mudi ¢6 ning
suat, chat lugng cao phai dudge bao vé va
uu tién cho viéc san xuit mudi.

3> Nha nuédc khuyén khich viéc st
dung nhiing ving dat c6 kha ning liam
mudl dé san xuat mudl phuc vu cho nhu

cau cong nghiép va doi song.

+84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat

Piéu 82. Dat st dung cho kinh téZ
trang trai ;’:
o

1. Nha nuée khuyén khich hinh thuc
kinh t& trang trai cua hé gia dinh, ca®

W

nhan nhidm khai thac c¢6 hiéu qua dat dai
dé€ phat trién san xuit, md rong quy md
va nang cao hiéu qua st dung dat trong
san xuit néng nghiép, 1dm nghiép, nubi
trong thiy san, lJam mudi gin véi dich
vu, ché& bién va tiéu thu san phidm néng

nghiép.

2. P4t st dung cho kinh té trang trai
bao gom dat dude Nha nuée giao khong
thu tién su dung dat trong han muc giao
dat cho hé gia dinh, ca nhan truc tiép san

xudt nong nghiép, l1Am nghiép, nuoi
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trong thuy san, lam mudi quy dinh tai
Diéu 70 cua Luat nay; dat do Nha nuéc
cho thué; dat do thué, nhan chuyén
nhuong, nhan thua k&, duge tang cho;
d4t do nhan khoan cua to chiic; dat do ho
gia dinh, cad nhan gop.

3. Ho gia dinh, ca nhan si dung dat
lam kinh té& trang trai dugc chu doéng
chuyén déi muc dich st dung céac loai dat
theo phuong an san xuat, kinh doanh da
duge Uy ban nhan dan huyén, quan, thi
xd, thanh phd thudc tinh xét duyét.

4. Ho gia dinh, c4 nhian dang su dung
dat 1am kinh té trang trai phu hop quy
hoach, ké hoach st dung dat da dugc xét
duyét, duge Uy ban nhan dan xa, phuong,
thi tran xac nhan la khong ¢é tranh chép
thi dudc tiép tuc st dung theo qu; dinh
sau day:

a) Truong hop dat dude giao khong thu
tién s dung dat trong han muc cho hé
gia dinh, cA nhan truc ti€p san xudt
noéng nghiép, 1am nghiép, nudi trong
thuy san, lam mudi thi duge tiép tuc su
dung trong thoi han con lai;

b) Trudng hogp dit duge giao khong thu
tién st dung dat cho hd gia dinh, ca
nhéan khéng truc tiép san xudt noéng
nghiép, 1dm nghiép, nudi tréng thiy san,
1am mudi thi phai chuyén sang thué dit;

¢) Truong hop su dung dat do duge Nha
nuée cho thué, nhan chuyén nhuong,
dugc thita k&, nhan khoan cta té chic, do
hé gia dinh, c4 nhan gop von thi duge
tiép tuc su dung theo quy dinh cua Luat

nay.

5. Nghiém caAm viéc lgi dung hinh thuac
kinh t& trang trai dé bao chiém, tich tu

dit dal khong vi muc dich san xuat.
Muc 3. DAT PHI NONG NGHIEP

Piéu 83. DAt 0 tai nong thon

1. D4t 6 ctia hd gia dinh, ca nhan tai
nong thén bao gom dat dé xay dung nha
3, xay dung cac cong trinh phuc vu doi
séng, vudn, ao.trong cung mot thua dat
thudc khu dan cu nong thon, phu hgp vii
quy hoach xay dung diém dan cu nong
thon da dude co quan nha nudc co tham

quyén xét duyeét.

2. Can cl vao quy dat cua dia phudrig
va quy hoach phat trién nong thon (i?a"
duge co quan nha nudc co tham quyén
xét duyeét, ny ban nhan dan tinh, thanh
phd truc thudc Trung uong quy dinh han
mtc d4t giao cho mdi ho gia dinh, ca
nhan dé lam nha ¢ tai néng thon phu
hgp véi diéu kién va tdp quan tai dia

phudng.

3. Viéc phéan bé ddt ¢ tai nong thon
trong quy hoach, k& hoach su dung dat
phai déng bd véi quy hoach cac cong
trinh céng cdng, céong trinh su nghiép
bio dam thuan tién cho san xuft, doi
séng ctia nhan dan, vé sinh mdi truong
va theo hudng hién dai héa néng thon.

4. Nha nudc c¢6 chinh sach tao diéu
kién cho nhiing ngudi séng d nong thon
c6 chd ¢ trén co so tan dung dat trong

nhiing khu dan cu siin c6, han ché viéc

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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md réng khu dén cu trén dat néng
nghiép; nghiém cdm viét xay dung nha &
ven cac truc dudng giao thdng trai véi
quy hoach khu déan cu da dudec cd quan
nha nudc c6 thim quyén xét duyét.

Diéu 84. Dat & tai d6 thi

1. D4t & tai d6 thi bao gdm dat d&é xay
dung nha 4, xdy dung cac céng trinh
phuc vu doi séng trong cling mot thia
dat thudc khu dan cu dé thi, phu hdp véi
quy hoach xay dung d6 thi 43 dudc co
quan nha nudc cé thdm quyén xét duyét.

2. Dat § tai d6 thi phai bé tri dong bd
véi ddt st dung cho muc dich xiy dung
cac cdng trinh céng cdng, céng trinh su
nghiép, bao ddm vé sinh méi trudng va
canh quan d6 thi hién dai.

3. Nha nuéc c6 quy hoach sit dung dat
dé x4y dung nha & tai dé thi, c6 chinh
sach tao diéu kién dé nhiing ngudi séng &
dé thi c6 chd 4.

4, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
truc thudéc Trung uong giao d4t d hoic
cho thué dat & tai dé thi trong cac trudng
hgp sau day:

a) Giao d4't & cho t8 chiic kinh t&, ngudi
Viét Nam dinh cu 6 nuée ngoai thuc hién
theo dy 4n diu tu xay dung nha & ¢é
ban hodc cho thué;

b) Cho thué dit & thu tién thué dat
hang ndm d6i v4i ngusi Viét Nam dinh
cu ¢ nude ngoai, té chic, ca nhan nude
ngoai thuc hién dy an dau tu xay dung
nha & dé cho thué;

c) Cho thué d4it § thu tién thué dat

mdt 1an cho ca thoi gian thué d6i véi
ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to
chitc, ca nhén nudc ngoat thuc hién du an
dau tu xay dung nha & dé ban hoic cho
thué theo quy dinh cua Chinh phu.

5. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
truc thuge Trung uwong cin cit vao quy
hoach xfy dung d6 thi va quy d4t ctia dia
phudng quy dinh han muc @4t 4 giao cho
mo1 ho gia dinh, c4 nhan tu xay dUng
nha ¢ d61 véi trudng hop chua da d:euu
kién dé giao d&t theo du.an ddu tu xay
dung nha 8.

6. Viéc chuyén dat & sang dat lam matz
bidng xiy dung cd sd san xuit, klnh
doanh phai bdo dam phu hgp véi quy
hoach x4y dung d6 thi va tuan thu ééc
quy dinh vé trat tu, an toan, bao vé m01
trucng doé thi. =

Piéu 85. Dat xay dung khu chung cu

* Tel: +84-8-3845 6684 * www. Thu VienPhapL

1. Dat khu chung cu bao gém dat dé
x4y dung nha chung cu, xiy dung cacs

Tt

cong trinh truc ti€p phuc vu dol séng cuag
nhing hé trong nha chung cu theo quy
hoach x4y dung da dudc co quan nha
nuée c6 thdm quyén xét duyét.

2. Viéc quy hoach d4t x4y dung khu
chung cu phai bao dam déng bé véi quy
hoach cac cong trinh céng cong, bao vé
méi trubhg.

3. Chinh phu quy dinh cu thé vé ché do
st dung dit khu chung cu.

Piéu 86. D4t sit dung dé chinh trang,
phat trién d6 thi va khu dan cu néng
thén
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1. DAt st dung dé chinh trang, phat
trién d6 thi bao gom dat chinh trang khu
vuc noéi thanh, no1 thi hién c6; dat dugce
quy hoach dé md réng dé thi hoic phat
trién do6 thi méi.

Dat s dung dé chinh trang, phat trién
khu dan cu nong thon bao gbm dat chinh
trang trong khu dian cu hién cé, dat
thuoc quy dit néng nghiép su dung vao
muc dich cong ich.

2. Viéc su dung dit dé chinh trang,
phat trién d6 thi, khu dan cu néng thon
phai phu hgp v6i quy hoach su dung dat
chi tiét, k& hoach si dung dit chi tiét,
quy hoach xay dung d6 thi, quy hoach
xay dung diém dan cu néng thén da_dudc
xét duyét va cac quy chuan, tiéu chuan
x4y dung do ¢o quan nha nudc co tham
quyén ban hanh.

3. Uy ban nhéan dan tinh, thanh phé
truc thudc Trung uong td chue viée lap va
giao cho t8 chitc kinh té&, nguoi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, td chiic, cA nhan
nudc ngoai thuc hién du an theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tu dé chinh
trang hoic xay dung khu dé thi méi, khu
dan cu nong thon méi. Dat cho cac du an
nay phai dugc phan bd déng bd trong quy
hoach, ké& hoach st dung d&t cho toan
khu vuc, bao gdm d&t st dung dé xay
dung két cau ha tang, d4t o, dat xay
dung cac cong trinh céng céng, cong trinh
su nghiép, dit lam mat bang xay dung co
sO san xuéat, kinh doanh. D4t cho du an
chinh trang, xay dung khu d6 thi, khu
dan cu néng thén méi bao gom dit dé md
rong, xdy dung duong va ddt hai bén

dudng phit hop véi yéu cAdu bao dam canh
quan d6 thi hién dai.

4. Cong dong dan cu xay duyng, chinh
trang cac cong trinh phuc vu lgi ich
chung cua cdng dong biang ngudn vén do
nhan dan déng gép hoidc Nha nude ho trg
thi viéc tu nguyén goép quyén st dung
dat, boi thudng hodc hd trg do cong dong
dian cu va nguoi su dung dat d6 thoa

thuan.

Piéu 87. Xac dinh dién tich dat ¢ dei
véi truong hop c6 vuon, ao

1. Dat vudn, ao duge xac dinh 1a dat o
phai trong cung mot thiia dat ¢6 nha d
thuoc khu dan cu.

2. D61 vdi truong hop thia dat o ;':6
vudn, ao duge hinh thanh trudc ngay 1
thang 12 nim 1980 va ngudi dang éfi

OO

Tel: +84 8-3845 6684 * W‘W.ThuﬂenPhapLuat.com

dung ¢6 mdt trong cac loai gidy to ve
quyén su dung dat quy dinh tai céc e
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat nay thi
dién tich dit vuon, ao dé dugc xac dinh la
dat o.

3. D6i véi truong hgp thia dit 6 co
vuon, ao dudc hinh thanh tir ngay 18
thang 12 nidm 1980 dén trudc ngay Luat
nay c¢é hiéu luc thi hanh va ngudi dang
stt dung c6 moét trong cac loai gidy to vé
quyén sd dung dit quy dinh tai céac
khoan 1, 2 va 5 DPiéu 50 cia Luat nay ma
trong gidy td d6 ghi rd dién tich dat ¢ thi
dién tich dit ¢6 vuon, ao dudc xac dinh
theo gidy to do.

4. P61 véi truong hop thua dat d co
vudn, ao dudge hinh thanh tu ngay 18

aw Of
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thang 12 nam 1980 dén trudc ngay Luat
nay c6 hiéu luc thi hanh va nguoi dang
st dung c6 mdt trong cac loai gidy to vé
quyén s dung diat quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 ctia Luat nay ma
trong gidy t6 dé khong ghi ro dién tich
dat ¢ thi dién tich dat cé vudn, ao duge
xac dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
truc thudec Trung uong cin ci vao diéu
kién, tap quéan tai dia phuong quy dinh
han muc c¢dng nhan dat ¢ theo sé ludng
nhan khau trong hé gia dinh;

b) Trudng hgp dién tich thia dat 16n
hon han muc cé6ng nhan dat ¢ tai dia
phuong thi dién tich dat ¢ dude xac dinh
bdng han muc cong nhan dat & tai djia
phuong;

¢) Truong hop dién tich thua dat nho
hon han mic ¢éng nhan dat ¢ tai dia
phuodng thi dién tich dit ¢ duge xac dinh
la toan bd dién tich thua dat.

5. Dé1 vdi trudng hop khéng cé gidy to
vé quyén st dung dat quy dinh tai céc
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 ctia Luat nay thi
dién tich dat ¢ c6 vuon, ao dude xac dinh
theo muc d4t ¢ giao cho méi ho gia dinh,
ca nhin quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 via
khoan 5 Diéu 84 ctia Luat nay.

Piéu 88. Dat xay dung tru s co quan,
xay dung cong trinh su nghiép

1. P4t xay dung tru s6 co quan, xay
dung céng trinh su nghiép bao gom:

a) Dat xay dung tru sd cd quan nha
nudc, té chiic chinh tri, t6 chiic chinh tri -
xa hoi, to chic su nghiép cong:

b) Pat xay dung tru sd chia cac td chic
khac do Chinh phu quyét dinh, tri truong
hop quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) P4t xay dung cac cong trinh su
nghiép thuodc cac nganh va linh vuc vé
kinh t&, van héa, xa héi, khoa hoc va
cdng nghé, ngoai giao cua co quan nha
nude, t chite chinh tri, to chiic chinh tri -
xa hoi, té chic su nghiép cong.

. . ” . . . B

2. Viéc su dung dat quy dinh tai khoang

1 Diéu nay phai phu hgp véi quy hoach,g
- o - ~ =y
ké hoach s dung dat, quy hoach xay:z

nP

dung d6 thi, quy hoach xay dung diémz

i

5 = ,. = . =
dan cu néng théon da duge cd quan nhas
nuée ¢6 thim quyén xét duyét. E

3. Nguoi ding dau co quan, to Lh‘ﬁC%

v i ) i , K4 e
dudc giao dit c¢6 trach nhiém bao teans
=i

dién tich dat dudc giao, su dung dat dung..

muc dich.

* Tel: +84

Nghiém cdm viéc st dung dat duoc
giao dé xay dung tru sd ¢o quan, xﬁy.'.g
dung cong trinh su nghiép vao muc ﬁ"Chg
khac. 3

Diéu 89. D4at su dung vao muc dich
quéc phong, an ninh

1. Dat st dung vao muc dich quéc
phong, an ninh bao gom:

a) D4t cho cac don vi déng quan;

b) Pat lam cian cli quan su;

c) DAt lam cac c¢éng trinh phong thu
qudc gia, tran dia va cac cdng trinh dic

biét vé quoc phong, an ninh;

d) bat lam ga, cang quan su;
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d) D4t lam cée cong trinh céng nghiép,
khoa hoc va cong nghé phuc vu truc tiép
cho quéc phong, an ninh;

e) Dat lam kho tang chia luc lugng via
trang nhin dén;

g) D4t lam trudng bin, thao trudng,
bai thit via khi, bai huy vii khi;

h) D&t x4y dung nha trudng, bénh
vién, nha an dudng ctia luc lugng vi
trang nhan dén;

1) D4t lam nha cong vu caa luc lugng
vil trang nhéan dén;

k) Dat lam trai giam gid, co 8§ gido duc,
truong gido dudng do Bé Quéc phong, B
Céng an quan ly;

1) Dat x4y dung cac c¢dng trinh quéc
phong, an ninh khéc do Chinh pht quy
dinh.

2. ny ban nhin dén tinh, thanh phd
tric thude Trung uong thuc hién viéc
quan Iy nha nude @81 véi dat sti dung vao
muc dich quée phong, an ninh trong pham
vi dia phuodng.

Bs Quéc phong, Bé Coéng an phéi hop
véi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
trye thuge Trung wong trong viée lap quy
hoach, k€& hoach sit dung d&t vao muc
dich quéc phong, an ninh baoc dam phu
hop v6i yéu cAu phat trién kinh té& - xa
hél, cung ¢& quéc phong, an ninh.

3. D61 v6i nhiing khu vuc ndm trong
quy hoach st dung dit vao muc dich
quic phong, an ninh nhung chua ¢6 nhu
cAu st dung thi ngudi dang st dung dat

dugce tiép tuc st dung dén khi c6 quyét
dinh thu héi d4t ctia c¢d quan nha nude ¢6
thdm quyén nhung khéng dude 1am bién
dang dia hinh tu nhién.

Diéu 90. Dit khu cong nghiép

1. D4t khu cong nghiép bao gém @it dé
x4y dung cum céng nghiép, khu céng
nghiép, khu ché& xudt va céc khu san
xudt, kinh doanh tap trung khac cé cung
ché& d6 st dung dat.

at.com

2. Viéc st dung d&t dé xay dung khué'_
cbng nghiép phai pha hgp véi quy hoach%
st dung d4t chi ti€t, k& hoach su dl,mg%
d4t chi tigt, quy hoach chi tiét xay dung=
khu ¢ong nghiép da dude ¢ quan nha
nudec c6 thadm quyén xét duyét. Khi lap:g
quy hoach chi ti&t x4y dung khu cﬁngg
nghiép phai bao dam ddng bo véi quy”

hoach nha 4, céng trinh c¢éng c¢éng phu

54

L

vu d0l séng ngudi lao dong lam vié

trong khu c6ng nghiép.

wSoft = 19

3. Nha nuéc giao dat cé thu tién s
dung dat ho#c cho thué dat thu tién thué=
d4dt hang nam &8i véi té chic kinh té,
ngudi Viet Nam dinh cu 6 nuéc ngoai;
cho thué dat thu tién thué dat mot lan
cho cd thdi gian thué hoic thu tién thué
d4dt hang nam do1 v6i nguoi Viét Nam
dinh cu 6 nudéc ngoai, td chiic, cA nhéan
nudc ngoai dé diu tu xay dung kinh
doanh két cdu ha tang khu céng nghiép.

Déi véi dién tich dat x4y dung két ciu
ha tang st dung chung trong khu céng
nghiép thi nha dau tu khéng phai tra
tién su dung dat, tién thué dat.
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4. Té chitc kinh t&, hé gia dinh, c4 nhéin
d4u tu vao sian xuét, kinh doanh trong
khu cong nghiép duge lua chon hinh thite
nhan giao ddt cé thu tién si dung d4t
hodc thué d&t cua Nha nude; nhian
chuyén nhugng, thué dat, thuéd lai ¢4t
gén v6i k&t ciu ha tAng cha t8 chie kinh
té khée, ngudi Viét Nam dinh cu 6 nude
ngoai dau tu xdy dung kinh doanh ké&t
ciu ha tang khu céng nghiép; thus lai dat
gln véi két cdu ha ting cia t6 chite, ca
nhén nudc ngoai dau tu xay dung kinh
doanh két cdu ha tdng khu cong nghiép.

Nguoi Viét Nam dinh cu 6 nude ngoai
diu tu vao san xudt, kinh doanh trong
khu cong nghiép duge lua chon hinh thie
nhan giao dat c¢6 thu tién st dung d4t,
thué d4t caa Nha nudc tra tién thué dit
mét 14n cho cd thdi gian thué hodc trd
tién thué d4t hang nim; thué dat, thué lai
d4at gén v6i két csdu ha tdng cha td chie
kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai khac dau tu xay dung kinh doanh
k&t cAu ha tdng khu ¢éng nghidp; thué
lai d4t gdn véi k&t c&u ha tang caa t8
chiic, c4 nhén nude ngoai ddu tu xay
dung kinh doanh két ¢&du ha tdng khu
cbng nghiép,

T8 chic, ¢4 nhin nubc ngoai diu tu
vao san xuit, kinh doanh trong khu cong
nghiép duge lya chon hinh thic thué d&t
cua Nha uudc tra tién thué d&t mot lan
cho ca thdi gian thué hoic trd tién thué
d&t hang ndm; thué dat, thué lai d4t gén
v61 két cdu ha tdng cua té chiie kinh &,
ngudi Viét Nam dinh cu 8 nude ngoai
ddu tu xay dung kinh doanh két c&u ha

==

tdng khu ¢éng nghiép; thué lai g4t gin
véi két cdu ha tdng cia t6 chiic, ¢4 nhén
nudc ngoai khac ddu tu xdy dung kinh
doanh két cdu ha tdng khu céng nghiép.

5. Ngugi st dung d&t trong khu céng
nghiép phai st dung d4t ding muc dich
da duge xiac dinh, duge cdp gidy chiing
nhan quyén st dung dat va cé cie quyén,
nghia vu theo quy dinh ciia Luat nay.

Trudng hgp chuyén nhugng quyén sii =
dung d4t trong khu céng nghiép thi ngudi =
nhan chuyén nhuong phai ti€p tuc su
dung dat ding muc dich &3 duge xac
dinh.

6. Ngudi thué lai d8t trong khu cong
nghiép trudc ngay Luat nay ¢é hiéwlhic
thi hanh ma da tra tién thué lai dat cho
ca thoi gian thué lai ho#c tra trude tién 3

5 684 * WwWw. ThuVienPhapLuat com

thué lai dat cho nhiéu nidm ma thdoi han 2
thué lai dat da tra tién con lai it nhat 14
nadm nim thi t6 chitc kinh t& cé cac
quyén quy dinh tai Diéu 110 cua Lua
nay, ho gia dinh, ca nhéan c¢é cac quyén

aw ft* Tel: +

quy dinh tal Diéu 113 cia Luat nay,

Diéu 91. Dat st dung cho khu cong
nghé cao '

1. D4t st dung cho khu céng nghé cao
theo quyét dinh thanh 1ap cta Thu tudng
Chinh phli bao gom céc loai &4t c6 ché db
st dung khac nhau phuc vu san xuit,
kinh doanh sin pham céng nghé cao;
nghién citu phat trién va dng dung cong
nghé cao; ddo tao nhin lyc céng nght
ca0.

2. Ban quan 1y khu cdng nghé cao duge
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Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc
thuge Trung wong giao dat mét l4n cho
todn khu ¢6ng nghé cao, duge giao lai dat,
cho thué dat thu tién thué d4t hang nam
481 véi t6 chitc, ca nhan; giao lai dat, cho
thué dat thu tién thué ¢4t mot 14n cho ca
thoi gian thué ho#e thu tién thué dit
hang ndm ddi véi ngudi Viét Nam dinh
o ¢ nubc ngoai; cho thué d4t thu tién
thué d&t mot lan cho ca thdi gian thué
hogec thu tién thué d4t hang nim 461 véi
td chiic, cA nhan nudc ngoai st dung dat
trong khu céng nghé cao.

Nguoi sit dung d4t duge Ban quan ly
khu cong nghé cao giao lai dat trong khu
céng nghé cao ¢b cac quyén va nghia vu
nhu duge Nha nude giao d4t theo quy
dinh cda Luat nay; ngudi st dung dat
duge Ban quén 1y khu céng nghé cao cho
thué dat trong khu céng nghé cao cé cac
quyén va nghia vu nhu dude Nha nuéc
cho thué @4t theo quy dinh cha Luat nay.

3. Quy hoach su dung dat chi ti&t, k&
hoach sit dung @4t chi tiét dude 1ap chung
cho toan khu céng nghé cao.

4. Nha nudc khuyén khich céc t8 chiic,
ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, té
chiic, cA nhén nudc ngoai ddu tu xay
dung kinh doanh k&t cau ha tdng trong
khu ¢ong nghé cao va khuyén khich té
chiic, ¢4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, t6 chie, c4 nhan nude ngoii
st dung dat vao muc &ich phat trién
khoa hoc va ¢éng ngha.

5. Nguoi st dung §4t trong khu cong
nghé cao phai st dung dat ddng muc dich

déd dugc xac dinh, duge cdp gidy ching
nhin quyén st dung dit va c6 cle quyén,
nghia vu theo quy dinh ctia Luat nay.

Trudng hgp chuyén nhugng quyén su
dung d&t trong khu cdng nghé cao thi
ngudi nhan chuyén nhugng phai tiép tuc
st dung d4t ding muc dich da duge xéc
dinh. '

6. Chinh pht quy dinh cu thé viéc
quan 1y, st dung d&t trong khu céng:
nghé cao.

Diéu 92. D4t st dung cho khu kinh t&

1. D4t st dung cho khu kinh t& bao
gdm dat dé x4y dung khu kinh t& mé, khu =
kinh t& ctia khau va cac khu kinh t& khac
duge thanh 1ap theo quyét dinh cla Th
tuéng Chinh phu. P4t st dung cho khu
kinh t& bao gbm céc loai dat c6 ché& do suw
dung khac nhau trong khu vuc riéng b1et+
nhim khuyén khich déc biét cho cac hoaté
dong dau tu va xuit khiu.

4 668 *“WThuWenPhapLuat.c
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2. Uy ban nhéan dan tinh, thanh phﬁ'g
trdc thude Trung udng giao dit cho Ban
quan 1y khu kinh t& d61 véi dién tich dat
@4 thu héi theo quy hoach phéat trién khu
kinh t&€ da dugec co quan nha nudec cbd
thdm quyén xét duyét.

a

Ban quan 1y khu kinh té& duge giao lai
dat, cho thué d4t thu tién thué dat hang
n&m d6i véi t& chiic, ho gia dinh, ¢4 nhén;
giao lai dat, cho thué didt thu tién thué
dat mét 1an cho ca thol gian thué hodc
thu tidn thué dst hang nam &6t véi ngudi
Viét Nam dinh cu & nuée ngoai; cho thué
d4t thu tién thué dat mot 14n cho ca thai
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gian thué hodc thu tién thué dat hang
nim doi véi td chiic, cd nhan nudc ngoai
su dung d4t trong khu kinh té&.

Nguoi st dung dat dugec Ban quan 1y
khu kinh t€ giao lai dat trong khu kinh t&
¢6 cac quyén va nghia vu nhu duge Nha
nude giao dit theo quy dinh cua Luéat
nay; ngudi su dung dit dugc Ban quan 1y
khu kinh t& cho thué dat trong khu kinh
t& ¢6 cdc quyén va nghia vu nhu dugc
Nha nude cho thué dat theo quy dinh cua
Luat nay.

3. Quy hoach st dung dat chi tiét, ké
hoach st dung ddt chi tiét duge lap chung
cho toan khu kinh t&.

4. Nha nuéc khuyén khich dau tu xay
dung kinh doanh k&t cdu ha téng trong
khu kinh t& va khuyén khich st dung dat
vao muc dich phat trién kinh té.

5. Ché& dd st dung d4t, quyén va nghia
vu cua ngudi si dung dat trong khu kinh
t€ duge 4p dung d61 véi tiing loai d4t theo
quy dinh cta Luit nay.

6. Chinh pha quy dinh cu thé viée
quan 1y, su dung dat trong khu kinh té.

Piéu 93. D4t lam mit bing xiy dung
cd $3 san xudt, kinh doanh

1. D4t lam mat bang xay dyng cd s
san xudt, kinh doanh bao gdm &at dé xay
dung ¢o s8 san xuft céng nghiép, tiéu
cﬁp{é nghiép, tha céng nghiép; xay dung
co s0 kinh doanh thuong mai, dich vu va
cac cong trinh khac phue vu cho san
xuft, kinh doanh.

2. Viéc st dung d4t 1am mait bing x4y

dung co s& san xuit, kinh doanh phai
phl hogp véi quy hoach st dung dat chi
tiét, k& hoach st dung dat chi tiét, quy
hoach xay dung d8 thi, quy hoach xiy
dung diém dan cu ndng thén da dude xét
duyét va céc quy dinh vé bao vé mai
truong.

3. T6 chtte kinh t&, ho gia dinh, ca
nhan st dung 44t lam mit bang xay
dung ¢d sd san xu&t, kinh doanh dude lua
chon hinh thiic nh4n giao dit ¢ thu ti§n§
st dung &4t ho#ic thué dit cta Nha nudc;s
nhan chuyén quyén st dung dit, thuéﬁ%
dat, thué lai d4t, nhan gép von bing:
quyén st dung dat cta té chic kinh té, hiz
gia dinh, c4 nhén khic, ngusi Viét Nam
dinh cu 6 nudc ngoai; thué lai dat gan vé

Tha

&

=
WWW,

k&t cdu ha tédng clia td chic, ca nha
nudc ngoal.

3845 6684

8

Ngugi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoaid
sti dung dat lam m#t bang xay dung cd-,‘;
s0 san xudt, kinh doanh dugc lya (:h{;unmH
hinh thiec nhan giao dit cé thu tién s&g
dung dat, thué d4t cia Nha nude tra tié
thud d4t mdot lan cho ca thdi gian thués
ho#c tra tién thué dat hang ndm; thué
d4't, thué lai d&t cta t6 chitc kinh t&, ho
gia dinh, ca nhéin, nguoi Viét Nam dinh
cu & nude ngoai khac; thué lai dat gén vl
k&t c&u ha tdng cla td chiic, c4 nhan
nudc ngoai. Nguoi Viét Nam dinh cu g
nudc ngoai thude d61 tugng quy dinh tai
khoan 1 Diéu 121 ctua Luat nay con duge
nhan thira ké, dude téang cho quyén su
dung &4t dé lam mat bang xay dung co sd

84

san xudt, kinh doanh.

T6 chiic, c4 nhAn nuéc ngoai st dung
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¢4t 1am m#t bang xay dung co sd san
xuflt, kinh doanh dudc lda chon hinh
thiic thué dat eua Nha nudc tra tién thué
ddt mot 1an cho ca thoi gian thué hoic tra
tién thué dat hang nim; thué dat, thué lai
dat ctia t8 chitc kinh t&, ngusi Viét Nam
dinh cut & nude ngoai; thué lai 44t gin véi
két cdu ha tdng cla t8 chic, ¢4 nhan
nude ngoai khac.

Diéu 94. D4t st dung cho hoat déng
khoang san

1. b4t st dung cho hoat d6ng khoang
san bao gdm d&t &é tham do, khai théc,
ché& bién khoang san.

2. P4t dé tham do, khai théac khodng
san dude Nha nuée cho thuéd thu tién
thué dit hang nim déi véi to chie, cé
nhin, ngudi Viét Nam dinh eu § nude
ngoai, t8 chiic, cA nhan nude ngoai duge
phép thuc hién dy an th&m do, khai thac
khoéng san.

D4t 48 1am mit bing ché bign khoang
san thudc loai dat sah xuft, kinh doanh
phi ndng nghiép cé ché& d6 sit dung dat
nhu dat 1am mt bing x4y dung cd sd
san xuéit, kinh doanh quy dinh tai Piéu
93 ctia Luat nay.

3. Viéc st dung d4t cho hoat déng
khoadng san phai tuén theo cac quy dinh
sau diy:

a) C6 gifly phép hoat d6ng khoang san
v quyét dinh cho thué d&t dé tham do,
khai thac khodng san hoic quyét dinh
giao d4t, cho thué dat d€ lam mit bing
ch& bién khoang san cda ¢d quan nhi
nude ¢6 thAm quyén;

b) Thuc hién céc bién phap bao vé mébi
trudng, xu 1y chat thai va cac bién phap
khac d8 khong gy thiét hai cho ngudi st
dung dat trong khu vyc va xung quanh;

¢) Su dung dat phu hgp vdi tién 4b
tham do, khai thac khoang san; khi két
thic viée tham do, khai thac khoang san,
nguoi st dung dat ¢ trach nhiém tra lai
dat dung vl trang thai duge quy dinh
trong h(_ip déng thué dat;

d) Truong hop thim dd, khai théc:
khoang san ma khéng st dung 1ép dat

m#t hosc khong anh hudng dén viéc st
dung mit d4t thi khéng phai thué dat.

‘Pidu 95. D4t san xuit vat lidu xay:
dung, lam dé gém

1. D4t sdn xuit vat lidu xay dung, 1:3_1:5111

-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat com

d6 gom bao gdm d4t @& khai thac nguyén

liéu va ddt dé 1am miit béng dé ché ’blen,g

san xudt vat liéu x4y dung, lam 46 gom. ;
=

2. D4t dé khai thac nguyén lidu chidc*
Nha nudc cho thué thu tién thué détc
hang nam 61 véi t8 chite, hd gia dinh, ca&
nhén dugc phép khai thac nguyén liéu de
san xudt vat lidu xay dung, lam db gém;
déi véi ngudi Viét Nam dinh cu & nuée
ngoai, t6 chie, cd nhén nudec ngodi dude
phép thuc hién du 4n &4u tu khai théc
nguyén liéu dé sdn xu#t vat liéu xdy
dyng, lam &6 goém.

D4t dé 1am mit bing san xuit vat lidu
x4y dyng, lam d8 gém thudc loai 44t san
xuét, kinh doanh phi néng nghiép c6 ché
dd st dung d4t nhu d4t lam mat bang
xAy dung cd sd san xuit, kinh doanh quy
dinh tai Diéu 93 cua Luat nay.
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3. Viéc st dung d&t dé san xuft vat
lidu xdy dung, lam dd gém phai tudn theo
cac quy dinh sau day:

a) C6 quyét dinh cho thué dat vao muc
dich khai thac nguyén liéu hodc quyét
dinh giao d4t, cho thué dst dé ché bién,
san xuit vat liéu x4y dung, lam dé géom
clia ¢d quan nha nude ¢6 thdm quyén;

b) Thuc hién céc bién phap can thiét
dé khéng gdy thiét hai cho sdn xuft, doi
séng va anh hudng x8u dén méi trudng;

¢) Khi két thiic viée khai thac nguyén
lidu, nguoi st dung d4t c6 trach nhiém
tra lai d4t ding véi trang thai duge quy
dinh trong hgp dong thué dat.

Diéu 96, D4t st dung vao muc dich
cdng cong

1. Viéc st dung dat vao muc dich coéng
cong phai phti hdp v6i quy hoach s dung
d4t chi tiét, k& hoach st dung dat chi tiét,
quy hoach xdy dung d6 thi, quy hoach
xdy dung diém dén cu nbng thén da duge
¢d quan nha nude ¢6 tham quyén xét
duyét,

2. Nha nudc khuyén khich viée st dung
d4at vao muc dich phat trién van héa, y
t&, gidao duc va dao tao, thé duc thé thao.

3. b4t dé 1am mat bing x4y dung cong
trinh cong cdng ¢6 muc dich kinh doanh
c6 ché& d6 st dung dit nhu dat lam mit
bing xiy dung cd sd sdn xuit, kinh
doanh quy dinh tai Diéu 93 ctia Luit
nay.

Diéu 97. Dit xfy dyng cic cdng trinh
céng cong cé6 hanh lang bao vé an toan

1. B4t x4y dung cdng trinh céng cing
c6 hanh lang bdo vé an toan bao gém
dat x4y dung cac hé théng giao théng,
thay lgi, dé diéu, hé thong c&p nudc, hé
thong thoat nudc, hé théng xu 1y chat
thai, hé thong din dién, dan xing déu,
din khi, thong tin lién lac v& @4t thude
hanh lang bao vé& an toan cac cdng trinh
nay.

2. Viée st dung dat x4y dung cong
trinh ¢6ng cong ¢6 hanh lang bao vé an?3
toan phai bao dam két hgp khai théac cég
phan trén khéong va trong long dat, bs triZ

-5
1

VienP

két hop cac loai cong trinh trén ciing mot
khu d&t nhim ti&t kiém d&t va phai tuanZ

theo cac quy dinh ctia phap luat chuyén

WWW,

nganh cé lién quan vé bao vé an toén”
cbng trinh. S

845 6684

3. Ngugi dang st dung dat dugc pﬁépﬁ:
luat thita nhan ma d4t d6 ndm trong®
hanh lang bao vé an toan cdng trinh thie
dugc tifp tuc st dung 44t theo ding muc’
dich di dugc xéc dinh vA khéng dude giyo
can trd cho viéc bao vé an toan cﬁng%
trinh.

Trudng hop viée st dung d4t giy anh
hudng dén viéc bao vé an toan cbng trinh
thi chu céng trinh va ngudi st dung dit
phai ¢6 bién phap khic phue, néu khéng
khéc phue duge thi Nha nuéc thu hoi dit
va bbi thudng theo quy dinh cta phép

luat.

4. C¢ quan, t6 chiic tryc tigp quan lj
cong trinh ¢6 hanh lang bao vé an toan ¢6
trach nhiém cong bd cdng khai méc gidi
hanh lang bao vé an toan cdng trinh,
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chiu trach nhiém chinh vé viéc bao vé an
toan cong trinh; trudng hgp hanh lang
bao vé an toan cong trinh bi 1an, chiém,
sit dung trai phép thi phai kip thdi bao
c40 va yéu cau [j}-' ban nhin dén x4,
phuong, thi trén noi c6 hanh lang bao vé
an toan bi 1an, chiém, stz dung trai phép
dé xu 1y,

5. Uy ban nhan dan cac cap ndi c6 cong
trinh ¢6 hanh lang bdo vé an toan c¢é
trach nhiém ph6i hgp véi co quan, t8 chiic
tric ti€p quan ly céng trinh tuyén
truyén, phé bién phap luat vé bdo vé an
toan eéng trinh; cong bd mée gibi st dung
dat trong hanh lang bdo vé an toan cong
trinh; kip thoi xi 1y nhiing trudng hop
lan, chi€m, st dung trai phép hanh lang
bao vé an toan céng trinh.

Diéu 98. DAt c6 di tich lich sl - vin
héa, danh lam théng canh

1. D4t c6 di tich lich st - vén héa, danh
lam thdng cdnh di dugc x€p hang hoic
dugce ﬁy ban nhén dan tinh, thanh phé
true thude Trung udng quyét dinh bao vé
thi phai duge quan 1y nghiém ngit..

2. Trong truong hgp dic biét cAn thibt
phai st dung @4t c6 di tich lich st - vin
héa, danh lam thing canh vao muc dich
khéc thi phai dugc phép ctia co quan nha
nudc c6 tha&m quyén.

Diéu 99. D4t do co s6 ton gido sii dung

1. Dat do co s ton gido st dung gdm
¢4t thudc chuia, nha thé, thanh that,
thdnh dudng, tu vién, truong dao tao

Wi . ey .. 7, - » oL
riéng cua tén gio, tru s6 cua to chiic ton

giao, cac cd sg khéc cta tén gido dudge
Nha nuée cho phép hoat dong.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
truc thudc Trung wong cin ci vao chinh
sach tén gido cua Nha nudc va quy d4t
cia dia phudng, quyét dinh dién tich dat
giao cho cd s6 tén gijo.

Piéu 100. D&t c¢6 cac cong trinh 1a
dinh, dén, mi€u, am, tit duong, nha thd ho

1. Viée st dung d4t c6 cic cong trinh 1a
dinh, dén, miéu, am, tit dudng, nha thd ho
phai ding muc dich, phu hop véi quy
hoach st dung dat chi tiét, k& hoach su
dung dat chi tiét, quy hoach xay dung ds
thi, quy hoach x4y dung diém dan cu
néng thén da dude c6 quan nha nude co

thAm quyén xét duyét.

2. Viéc x4y dung, md réng cac cong
trinh caa céng déng phai duge phép cla

co quan nha nuéc ¢ thdm quyén.

Piéu 101. D4t lam nghia trang, neghia
dia

1. Dat lam nghia trang, nghia dia phai
quy hoach thanh khu tap trung, xa khu
dan cu, thuan tién cho viéc chén cit,

tham viéng, hop vé sinh va tiét kiém dat.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
trie thude Trung uvong quy dinh mitc dat
va ch& d6 quéan ly viée xdy dung phan
mo, tugng dai, bia tudng niém trong
nghia trang, nghia dia.

Diéu 102, D4t song, ngoi, kénh, rach,

sudl va mat nudc chuyén diung

1. Can cd vao muc dich st dung chu

awSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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yéu di x4c dinh, d4t séng, ngodi, kénh,
rach, sudi va mit nude chuyé’n dung duge
quan 1y va st dung theo quy dinh sau
day:

a) Nha nudc giao cho t8 chite d€ quan
1y k&t hop st dung, khai thac dat c6 mat
nufc chuyén dang vao muc dich phi néng
nghiép ho#c phi néng nghiép két hop véi
nudi trong va khai thac thuy san;

b) Nha nudc cho thué dat séng, ngoi,
kénh, rach, sudi thu tié€n thué dat hang
nim déi véi t6 chic kinh t&, hd gia dinh,
c& nhan dé nudi tréng thuy san;

¢) Nha nude cho thué dit séng, ngoi,
kénh, rach, sudi thu tién thué d4t hang
nim d81 véi ngusi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, t& chitc, c4 nhan nudc ngoai
dé thuc hién du an dau tu nusi tréng
thuy san.

2. Viéc khai théac, sit dung d4t séng,
ngoi, kénh, rach, sudi va mé&t nuébe
chuyén dung phai bao dam khéng anh
hudng d&n muc dich st dung chu yéu da
duge xac dinh; phéi tuin theo quy dinh
vé k¥ thuat cia céc nganh, linh vuc cé
lién quan va cic quy dinh vé bao vé canh
quan, m6i trudng; khéng lam can trd
dong chay tu nhién; khéng gay can trd
giao thong duong thuy.

Muc 4. PAT CHUA SU DUNG
Diéu 103. Quan ly d4t chua st dung

1. fly ban nhan dan x&, phuong, thi
trén c6 trach nhiém quan 1y, bao vé d4t

chua st dung tai dia phuong va dang ky
vao hé sd dia chinh.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
truc thudc Trung uong quan ly dat chua
st dung tai cidc ddo chua cé ngudi 6.

Piéu 104. Pua dit chua st dung vio
su dung

1. Céan cui vao quy hoach, k& hoach st
dung d4t da duge xét duyét, Uy ban nhan
dan cic cdp c6 k& hoach ddu tu, khak

hoang, phuc héa, cai tao dat dé dua di
chua st dung vao st dung. =
=

2. Nha nude khuyén khich t8 chie, h
gia dinh, c4 nhan nhan va ddu tu dé du
d4t chua st dung vao su dung.

Phu

4 * www,

3. D6i véi dién tich d&t duge quy hoack
su dung vao muc dich néng nghiélilfthg
uu tién giao cho hod gia dinh, cé nhaﬁ
truc tiép sin xuit néng nghiép, lane
nghiép, nudi tréng thiy san, lam mudE
tai dia phudng chua duge giao dat hofi¢,
thiéu d4t san xuit.

awSof

Chuong IV

QUYEN VA NGHIA VU CUA
NGUOCI SU DUNG DAT

Muc 1. QUY PINH CHUNG VE
QUYEN VA NGHIA VU CUA
NGUOI SU DUNG DAT

Diéu 105. Quyén chung ctia ngudi su
dung dat

Nguoi st dung ¢4t ¢ cac quyén chung
sau day:
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1. Dude cap gidy chiing nhan quyén si
dung dat;

2. Hudng thanh qua lao dong, két qua
dau tu trén dat;

3. Hudng cac lgi ich do cbng trinh cua
Nha nudc vé bao vé, cai tao dit néng
nghiép;

4. Puge Nha nude huéng dan va gitup
d§ trong viéc cai tao, bdi bo ddt nong

nghiép;

5. Duge Nha nude bao hd khi bi ngusi
khac xdm pham dén quyén si dung dat

hop phap cua minh;

6. Khiéu nai, t8 cdo, khdi kién vé nhiing
hanh vi vi pham quyén st dung dat hop
phip ctia minh va nhiing hanh vi khéac vi
pham phéap luat vé dat dai.

Piéu 106. Quyén chuyén déi, chuyén
nhugng, cho thué, cho thué lai, thia ké,
ting cho quyén sit dung dat; quyén thé
ch&p, bao ldnh, gép vén bang quyén su
dung d4t; quyén duge bdi thudng khi Nha
nude thu hoi dat

1. Nguoi st dung dat dudge thuc hién
cac quyén chuyén déi, chuyén nhugng,
cho thué, cho thué lai, thira k&, tang cho

quyén st dung d4t; thé& chép, bao lanh,

gbp vén bang quyén st dung dat theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 110; khoan 2
vi khoan 3 Piéu 112; cac khoan 2, 3, 4, 5,
6,7 va 8 Diéu 113; khoan 2 Diéu 115;
diém b khodn 1, cac diém b, ¢, d, d va e
khodn 3 Didu 119; diém b khodn 1, diém
b va diém ¢ khoan 2 Diéu 120 cta Lult

nay khi ¢6 cac dieu kién sau day:

a) C6 gidy ching nhan quyén su dung
dat;

b) P4t khong c6 tranh chép;

¢) Quyén st dung dat khéng bi ké bién
dé bao ddm thi hanh an;

d) Trong thoi han st dung dit.

2. Ngudi st dung dat duge boi thuong

khi Nha nuée thu héi d&t theo quy dinh
tal Muc 4 Chuong II ciia Luat nay.

Piéu 107. Nghia vu chung ctia ngudi
st dung dat

Nguoi su dung diat c6é cac nghia vu
chung sau day:

1. St dung d4t dung muc dich, dungs
ranh gidi thlia dat, ding quy dinh vé sfl

dung do sau trong long dat va chiéu can-

trén khong, bao vé cac cong trinh c¢dng
cdng trong long dat va tuén theo cac quy

dinh khéac caua phap luat;

2. Pang k¥ quyén st dung dat, lam day
du tha tuc khi chuyén d6i, chuyén nhugng,
cho thué, cho thué lai, thita ké&, ting cho
quyén s dung dat; thé chap, bao lanh,
g6p von bang quyén su dung dat theo
quy dinh cua phap luat;

3. Thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh cua phap luat;

4. Thyc hién cac bién phap bao vé dit;

5. Tuan theo cac quy dinh vé bao vé
mdi trudng, khéng lam tén hai dén lgi ich
hdp phéap cua ngudi st dung dat c6 lién

gquarn,

awSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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6. Tuan theo céc quy dinh cua phap
luat vé viée tim thiy vat trong long d&t;

7. Giao lai @&t khi Nha nudc c6 quyét
dinh thu héi dat hoac khi hét thoi han st
dung dat.

Piéu 108. Quyén lua chon hinh thiic
giao dat, thué dat

1. T8 chitc kinh t&, hé gia dinh, ca
nhéan st dung didt lam mait bang x4y
dung cd sd san xuit, kinh doanh, su
dung dat dé xay dung cbéng trinh cbng
cdng ¢6 muc dich kinh doanh; t8 chiic
kinh t& st dung ¢4t vao muc dich dau tu
xay dung két cdu ha tdng dé chuyén
nhugng hosc cho thué, st dung d&t dé
san xuét noéng nghiép, 1dm nghiép, nudi
trong thuy san, lam mudi dude lua chon
hinh thic giao d4t ¢é thu tién st dung
d4t hoac thué dat.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu 8 nude
“ngoai thuc hién cac du 4n d4u tu tai Viét
Nam dugc lua chon hinh thic giao dat c6
thu tién st dung dat hodc thué dat tra
tién thué dat hang nim hodc thué dit
tra tién thué dat mot 14n cho ca thdi gian
thué.

3. T4 chiic, ca nhan nudc ngoai thue
hién cac du an ddu tu tai Viét Nam, t§
chiic nude ngoai ¢6 chic ndng ngoai giao
dugc lua chon hinh thdc thué d4t tra tién
thué d4t hang nam hodc thué dit tra
tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian
thué.

4. T6 chice kinh t&, ho gia dinh, ca
nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nude

ngodi di thué d4t cla Nha nuée dé lam
mit bing xiy dung co sé san xuit, kinh
doanh, xay dung ¢dng trinh cong cong b
muc dich kinh doanh, xay dung két ciu
ha tdng &é chuyén nhugng ho#c cho thus
thi duge chuyén sang hinh thie giao dat
¢6 thu tién st dung d&t néu ¢é nhu ciu
va phai thuc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh cua phép luit.

Muc 2. QUYEN VA NGHIA VU CUA
TO CHUC SU DUNG PAT

Diéu 109. Quyén va nghia vu cla t6
chtic duge Nha nuéc giao dat khong thu=
tién sit dung dat

4 * www.ThuVienPhapLuat.com

1. T8 chitc duge Nha nuée giao dits
khong thu tién st dung d&t 6 cac quyén %
5

Diéu 107 cua Luat nay. ¥

2. T8 chiic dude Nha nude giao da’t:
khéng thu tién si dung d&t khéng cf=
quyén chuyén déi, chuyén nhugng, tinge
cho, cho thué quyén si dung d4t; the™
chédp, bao lanh, gép vén bang quyén si
dung d4t.

t

3. T8 chiic kinh t& duge Nha nudc giao
dat khéng thu tién sit dung dat dé xay
dung céc coéng trinh khong bang nguon
vdn ti ngan sach nha nuée duge quyén
ban tai san thudc sd hitu ctia minh gin
lién v6l d4t; thé chédp, bao 1lanh, gop von
bing tai sdn thudc sd hitu clia minh gin
lién véi dat. Nguoi mua tal san duge Nha
nudc tiép tuc giao dat khéng thu tién st
dung dat theo muc dich da duge xéac dinh,
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Piéu 110. Quyén va nghia vu caa té
chiic kinh t& dude Nha nudc giao dat cé
thu tién st dung dat

1. T4 chtic kinh t& duge Nha nudc giao
dat 6 thu tién st dung dat cé cdc quyén
va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va

Piéu 107 cua Luat nay.

2. T8 chuc kinh t& dude Nha nude giao
d&t c¢6 thu tién st dung dit ma tién su
dung d4t da tra khong c6 ngudn goc tu
ngin sach nha nuée thi c6 cac quyén va

nghia vu sau day:

a) Chuyén nhuong quyén st dung dat
va cong trinh kién trdc, k&t cAu ha tang

da duge xay dung gin lién véi dat;

b) Cho thué quyén su dung d&t va
cdng trinh kién tric, k&t cdu ha tang da
dude xdy dung gan lién véi dat;

¢) Tang cho quyén st dung dat cho
Nha nuée, tdng cho quyén st dung dat
cho cong déng dén cu dé xay dung céc
¢ong trinh phuc vu lgi ich chung cua
cong déng, tang cho nha tinh nghia gin
lién v6i dat theo quy dinh cua phéap luat;

d) Th& chép, bao lanh bidng quyén su
dung dit va tai san thude sé hitu cua
minh gén lién véi d4t tai td chiic tin dung
duge phép hoat ddng tai Viét Nam dé vay
von theo quy dinh cua phap luat;

d) Gép von bang quyén st dung dat va
tal sdn thude sé hitu cia minh gin lién
véi dat dé hop tac san xuit, kinh doanh
véi t8 chite, ca nhan, nguol Viét Nam
dinh cu & nuéc ngoai, té chiic, ca nhén
nuée ngoai theo quy dinh cua phap luat.

3. T6 chtic kinh t& duge Nha nude giao
d&t c6 thu tién st dung d4t ma tién su
dung ddt da tra c6 ngudn gbc tit ngan
sidch nha nude thi cé cac quyén, nghia vu
quy dinh tai khodn 2 vi khoan 3 Diéu
109 cua Luat nay.

Piéu 111. Quyén va nghia vu cta to
chiic kinh t€ st dung dat thué

1. Té chiic kinh t&€ dugec Nha nude cho
thué dat c¢d cac quyén va nghia vu sau
day:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai
Diéu 105 va Diéu 107 cua Luat nay;

b) Thé chédp, bao lanh bing tai san
thudc sd hitu ctia minh gin lién véi dat
thué tai cac té chuc tin dung dugc phép
hoat dng tai Viét Nam dé vay von sén
xu#t, kinh doanh theo quy dinh cia phéap
luat;

¢) Ban tai sén, gép von bdng tai san

thude sé hitu cia minh gén 1ién voi dat

Oft * Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

thué; ngudi mua tai san duge Nha nude
tiép tuc cho thud dit theo muc dich da E
dude xac dinh;

d) Cho thué lai d&t d& dudce xay dung
xong k&t edu ha tang trong trudng hgp
dude phép dau tu x4y dung kinh doanh
k&t cdu ha tang tai khu céng nghiép, khu
cong nghé cao, khu kinh té;

d) Té chitc kinh t& duge Nha nude cho
thué dat trude ngay Luat nay c6é hiéu lhjc
thi hanh ma da tra tién thué dit cho ca
thoi gian thué hodc da tra trudce tién
thué d&t cho nhiéu nidm ma thdi han

thué dat da duge tra tién con lai it nhat la
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nadm nam thi ¢é cdec quyén va nghia vu
quy dinh tai Diéu 110 cua Luat nay
trong thoi han da tra tién thué d4t;
trudng hop cé nhu ciu chuyén sang hinh
thic giao dat ¢6 thu tién st dung dat thi
phai ndp tién si dung dat tri di tién
thué dat da tra va c6 cac quyén, nghia vu

quy dinh tai Diéu 110 ctua Luat nay.

2. T6 chiic kinh té& thué lai d&t trong
khu céng nghiép thi ¢6 cac quyén va

nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. T6 chiic kinh t&€ st dung dit thué
clia tb chiic, hé gia dinh, cad nhan khéng
thudc truong hdp quy dinh tai khoan 2
Di€u nay thi c6 cac quyén va nghia vu

theo quy dinh cua phap luat vé dan su.

Diéu 112. Quyén va nghia vu cia to
chitc kinh t& nhan chuyén nhugng quyén
st dung ddt, chuyén muc dich st dung
dat

1. T6 chtc kinh t& nhan chuyén nhugng
quyén st dung dit, chuyén muc dich si
dung dit c¢6 cac quyén va nghia vu quy
dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cta Luat

~

nay.

2. T4 chiic kinh t&€ nhan chuyén nhuong
quyén su dung diat ma tién di tra cho
vige nhan chuyén nhuong d6 khéng cé
ngudn géc tl ngan sach nha nudc thi c¢o
cdc quyén va nghia vu quy dinh tai
khoan 2 Diéu 110 ctia Luat nay.

Truong hgp nhan chuyén nhugng
gquyén st dung dit ma tién da tra cho
viéc nhan chuyén nhuong d6 ¢6 ngudn

gbc ti ngan sach nha nuédc thi cd cac

quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 2
va khoan 3 Diéu 109 ctia Luat nay.

3. Quyén va nghia vu cuaa té chtic kinh
té st dung d4t dude cd quan nha nudc c
thdm quyén cho phép chuyén muc dich
su dung dAt t dat khéng thu tién st
dung dit sang d&at c6 thu tién su dung
dat duge quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop tién si dung dit da tra
cho viée chuyén muc dich st dung dét
khéng c¢6 ngudn goée tlt ngan sach nha
nudc ma té chice kinh t& st dung dat
chon hinh thtic giao dat c¢é thu tién su
dung dat thi ¢6 cidc quyén va nghia vu
quy dinh tai khoan 2 Piéu 110 cua Luat

nay;

b) Trudng hdp tién su dung dat da tré
cho viéc chuyén muc dich st dung dit
khong ¢6 nguodn goc tit ngan sach nha
nudc ma té chtc kinh t& s dung dat
chon hinh thiic thué dat thi c6 cac quyén
va nghia vu quy dinh tai céc diém b, ¢ va
d khoan 1 Diéu 111 cta Luat nay;

c) Truong hop tién st dung dat da tra
cho viée chuyén muc dich st dung d4t cé
nguén géc tit ngan sach nha nude thi co
cac quyén va nghia vu quy dinh tai
khoin 2 va khodn 3 Didu 109 ctia Luat

nay.

Muc 3. QUYEN VA NGHIA VU CUA
HO GIA PINH, CA NHAN, CONG
DONG DAN CU SU DUNG PAT

Piéu 113. Quyén va nghia vu clia ho

awSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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gia dinh, c4 nhAn st dung dat khong
phai la dat thué

Ho gia dinh, ca nhan st dung d&t
khoéng phai 1a dat thué co cac quyén va

nghia vu sau day:

1. Cac quyén va nghia vu quy dinh tai

Didu 105 va Difu 107 cua Luat nay;

2. Chuyén ddi quyén st dung dat néng
nghiép trong ciing mot x&, phudng, thi
tran véi ho gia dinh, cd nhén khac;

3. Chuyén nhudng quyén st dung dat,
tru truong hop chuyén nhugng cb diéu
kién theo quy dinh cta Chinh phu;

4. Cho t& chtc, ho gia dinh, ca nhan,
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoal
dAu tu tai Viét Nam thué quyén st dung
dat;

5. C4 nhan c¢6 quyén dé thua k& quyén
st dung 44t ca minh theo di chic hodc

theo phap luat.

Ho gia dinh duge Nha nude giao dit,
néu trong ho cé thanh vién chét thi
quyén st dung d4t caa thanh vién do6
duge dé thira ké& theo di chic hode theo
phap luat.

Trudng hop ngudi duge thua ké la
ngudi Viet Nam dinh cu 6 nudc ngoai
thuéc d6i tugng quy dinh tai khoan 1
Diéu 121 cua Luat nay thi dudc nhan
thita k& quyén su dung d&t; néu khong
thude déi tuong quy dinh tai khoan 1
Difdu 121 cta Luat nay thi duge hudng
gi4 tri cia phén thua ké dé;

6. Tang cho quyén st dung dat theo

quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 110 ctua
Luat nay; tang cho quyén st dung dat
dsi v6i ho gia dinh, cd nhan hodc ngudi
Vigt Nam dinh cu & nuéc ngoai thude dé
tugng quy dinh tai khodn 1 Diéu 121 cua

Luat nay;

7. Thé& chép, bao lanh bing quyén si
dung dat tai to chiic tin dung dude phép
hoat déng tai Viét Nam, tal t6 chiic kinh
t& hodc ca nhan dé vay vén san xult,
kinh doanh;

8. Gop von bing quyén su dung dat véi
t6 chtic, ho gia dinh, c4 nhéin, nguoi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai dé hdp tac san

xuét, kinh doanh.

Piéu 114. Quyén va nghia vu caa ho

gia dinh, ca nhan st dung dat thué

1. H6 gia dinh, cA nhin dudc Nha nude

cho thué ddt cé cac quyén va nghia vu

sau day:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai

Pitu 105 va Diéu 107 cua Luat nay;

b) Ban, dé thita k&, ting cho tai san
thudc s8¢ hitu cia minh gén lién véi dat
thué; ngudi mua, ngudi nhan thua ké,
ngudi duge tdng cho tai san dugc Nha
nuéc tiép tuc cho thué dit theo muc dich

di duge xac dinh;

¢) Thé& chdp, bao 1anh bang tai san
thuéc s8 hiiu ctia minh gén lién véi dat
thué tai to chiic tin dung dugc phép hoat
dong tai Viét Nam, tai t6 chiic kinh té
ho#c ca nhén d& vay voén san xudt, kinh
doanh;

awSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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d) Gép vén bang tai san thude sd hitu
cua minh gin lién véi ddt thué trong thoi
han thué d4t véi t6 chite, ho gia dinh, ca
nhin, ngudi Viét Nam dinh cu 6 nudc
ngoai dé hgp tic san xudt, kinh doanh.

2. Ho gia dinh, ca nhén dugc Nha nudc
cho thué dat trude ngay Luat nay c6 hiéu
Iyc thi hanh ma &4 tra tién thué dat cho
ca thdi gian thué hodc da tra trude tién
thué d&t cho nhiéu ni&m ma thdéi han
thué dat da duge tra tién con lai it nhat 1
nim ndm thi ¢é cdc quyén va nghia vu
quy dinh tai cic khoan 1, 8, 4, 5, 6, 7 va 8
Diéu 113 ctia Luat nay trong thdi han d3
tra tién thué dat; truong hop ¢6 nhu ciu
chuyén sang hinh thde giao dit c6 thu
ti€n st dung 44t thi phai nép tién su
dung d&t trit di tién thué 44t da tra va c6
cdc quyén, nghia vu quy dinh tai Piéu
113 cthia Luat nay.

3. H§ gia dinh, c4 nhAn thué lai dat
trong khu cong nghiép thi cé cac quyén
va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay.

4. Ho gia dinh, ca nhéan st dung 44t
thué clia t8 chiic, ho gia dinh, ca nhan
khéng thudc truong hgp quy dinh tai
khoan 8 Diéu nay thi ¢6 quyén va nghia
vu theo quy dinh cta phap luat vé dan
su.

Piéu 115. Quyén vi nghia vu cla ho
gia dinh, c4 nhéan chuyén muc dich sl
dung dit tit ¢4t khéng thu tién s dung
dat sang 44t c6 thu tién st dung 48t hoic
thué dat

1. Hb gia dinh, c4 nhén chuyén muc
dich st dung d4t tu dat khong thu tién

—

st dung d4t sang dat ¢6 thu tién st dung
dat hodc thué dat co cdc quyén va nghia
vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107
cua Luat nay.

2. Quyén vi nghia vu ctia hd gia dinh,
ca nhén s dung dat dude co quan nha
nude ¢c6 thdm quyén cho phép chuyén
muc dich st dung dat ti dat khéng thu
tién st dung dit sang @5t c6 thu tién su
dung d4t hodc thué dit duge quy dinh
nhu sau:

com

a) Trudng hop chon hinh thitc giao dt2
c6 thu tién st dung d4t thi c6 cac quyéns
va nghia vu quy dinh tai cac khoan 2, 3,2

4,5, 6, 7 va 8 Diéu 113 clia Luat nay;

pL:

Thu'Vi

b) Trudng hgp chon hinh thiic thué d4t
thi ¢6 céc quyén va nghia vu quy dinhai’,
cc diém b, ¢ va d khodn 1 Diéu 114 el
Luat nay.

WWW,

=
=
k=

Diéu 116. Giai quyét truong hop Nha
nudc di mugn &4t ctia ho gia dinh, cé
nhén

* Tel: +84-8-3845

oft

1. H§ gia dinh, c4 nhan trude day da
cho ¢d quan nha nuéc mugn dat, nay cé%
nhu cdu st dung thi gt hé so dén Uy
ban nhin dén tinh, thanh phd truc thuje
Trung uong noi c6 dat cho mugn. HS so
gbm c6: '

a) Mot trong céc loai gidy td vé quyén
st dung 44t theo quy dinh tai cdc khoan
1, 2 va 5 Diéu 50 ctia Luat nay;

b) Gidy tG cho mugn dat ma céc bén di
ky két tai thoi diém cho mugn dat;

¢) Don yéu cdu tra lai quyén st dung
d&t.
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2. Uy ban nhéan dan tinh, thanh phd
truc thudc Trung uong ¢d trach nhiém
xem xét, giai quyét. Truong hgp ho so
hop 1é thi gial quyét theo cdc phuong
thie sau day:

a) Tra lai quyén sti dung ddt dd mugn
néu dat d6 chua giao cho ngudi khac st
dung;

b) Boi thuong bang tién hoidc giao dat
méi, chd ¢ mdi néu d&t d6 da giao cho

nguoi khac su dung.

3. Chinh pht quy dinh cu thé vé viéc
gidi quyét trudng hgp Nha nude d& mugn
dat cua ho gia dinh, ca nhén.

Piéu 117. Quyén va nghia vu cla cd sd
t6n gido, céong dong dan cu su dung dat

1. Co s6 toén giado, cong dong dan cu su
dung d&t c6 cdc quyén va nghia vu quy
dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cua Luat

nay.

2. Cd sd tén gido, cong dong dan cu su
dung dat khéng dude chuyén déi, chuyén
nhugng, cho thué, ting cho quyén si
dung dat; khéng dudc thé chap, bao lanh,
gép von bang quyén su dung dAt.

Muc 4. QUYEN VA NGHIA VU CUA
NGUOI VIET NAM DINH CU O
NUGC NGOAL TO CHUC, CA
NHAN NUOGC NGOAI SU
DUNG PAT

Pidu 118. Quyén va nghia vu cha to
chiic nude ngoai ¢6 chic ndng ngoal giao

Té chiic nude ngoai cé chiic ndng ngoai
giao su dung d4t tai Viét Nam cé cac

quyén va nghia vu sau day:

1. Cac quyén va nghia vu quy dinh tai

Diéu 105 va Diéu 107 cua Luat nay;

2. Xay dung céc cong trinh trén dat
theo gidy phép cua c¢o quan nha nude
Viét Nam cé tham quyén;

3. S hitu c¢éng trinh do minh xay dung
trén dat thué trong thoi han thué dat;

4. Ngoai cac quyén quy dinh tail cac
khoan 1, 2 va 3 Diéu nay con duge hudng
cac quyén theo diéu udc qudc té€ ma Cong
hoa x& hoi cha nghia Viét Nam da ky két
hodc gia nhéap; duge hudng cic quyén
khéc ghi trong hgp dong thué dat.

Piéu 119. Quyén va nghia vu cu&
nguoi Viéet Nam dinh cu 6 nudc ngoal, t8
chite, c4 nhan nudc ngoai su dung dat dé
thuc hién cac dy an dAu tu tai Viét Nam

1. Ngudi Viét Nam dinh cu § nuée
ngoal vé dav tu tai Viét Nam duge Nha
nuée Viét Nam giao d4t ¢6 thu tién s
dung dat cé cac quyén va nghia vu sau

day:

a) C4c quyén va nghia vu quy dinh tai
Diéu 105 va Diéu 107 cua Luat nay;

b) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai
khoan 2 Piéu 110 cua Luat nay.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu 6 nudc
ngoai, t6 chite, ca nhan nudc ngoai dau
tu tai Viét Nam duge Nha nudc Viét Nam
cho thué dat thu tién thué dat hang nam

¢6 chc quyén va nghia vu sau day:

awSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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a) Céc quyén va nghia vu quy dinh tai
Dicu 105 va Diéu 107 cta Luat nay;

b) Th& chép, bao lanh, gép von bing
tai san thudc s hitu cha minh gén lién
v6i dat thué tai cac t6 chiic tin dung dude
phép hoat dong tai Viét Nam;

¢) Ban tai san thudc sd hitu ciia minh
gan lién véi ¢4t thué; trudng hgp ngudi
mua tai san 12 t8 chuc, ca nhén thi duge
Nha nuéc giao d4t hoic cho thué dit thu
tién thué d4t hang nam; trudng hdp
ngudi mua tai san 14 t3 chiic, cd nhan
nudc ngoai thi duge Nha nude Viét Nam
cho thué dit thu tién thué dgt mot 1an
cho ca thoi gian thué ho#c thu tién thué
dat hang nam. Ngudi dude giao dat, thué
dat tiép tuc st dung theo ding muc dich
da duge x4c dinh trong thoi han con lai;

d) Cho thué nha & trong trudng hop
duge phép diu tu xay dung kinh doanh
nha 8.

3. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai, t8 chiie, ca nhan nudc ngoai ddu tu
tai Viét Nam duge Nha nudc Viét Nam
cho thué d4t thu tién thué ¢4t mot l1dn
cho cd thdi gian thué cé cic quyén va
nghia vu sau day:

M

a) Céc quyén va nghia vu quy dinh tai
Diéu 105 va Diéu 107 cua Lu4t nay;

b) Chuyén nhugng quyén st dung dét
thué va tai san thude 8¢ hiiu cua minh
gan lién véi d&t trong thdi han thué dat;

¢) Cho thué lai quyén st dung dat va
tai s&dn thude sé hitu cha minh gin lién
v61 d4t trong thoi han thué d4t;

d) Thé chép, bao lanh bang quyén su
dung @4t thué va tai sin thudc sé hilu
clia minh gén lién véi @4t tai cac td chiic
tin dung dugc phép hoat dong tal Viét
Nam trong thdi han thué dit;

d) Gép von bing quyén st dung dat
thué va tai san thudc sd hiiu ciia minh
gin lién véi dat d€ hop tac sdn xudt, kinh
doanh trong thoi han thué dit;

e) Trudng hop duge phép ddu tu X&ys
dung kinh doanh nha & thi ¢6 quyén banz
ho#c cho thué nha & theo quy dinh cua

]

Chinh phQ; ngudi mua nha & duge cip

VienPhapl.

gidy chiing nhan quyén st dung dat the
quy dinh ctia Luat nay.

# Www.Tl?u

Piéu 120. Quyén va nghia vy ciag
ngudi Viet Nam dinh cu 6 nuée ngodi, t

66

Y

84

chtic, cd nhan nuée ngoai st dung d&t”

-8

trong khu céng nghiép, khu céng nghé®
cao, khu kinh té e
1. Ngugi Viét Nam dinh cu ¢ nufi%

ngoai dude nhan chuyén nhugng quyé‘ng
st dung dat trong khu cdng nghiép, k™
cdng nghé cao, khu kinh t& va ¢é cac
quyén, nghia vu sau diy:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai
Diéu 105 va Difu 107 cta Luat nay;

b) Cac quyén va nghia vu quy dinh tal
khodn 2 Diéu 110 cia Luat nay.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu 6 nudc
ngodi, t8 chic, c4 nhan nude ngoai thud
dat, thué lai dat trong khu céng nghiép,
khu e6ng nghé cao, khu kinh t& cé cic
quyén va nghia vu sau diy:
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a) Céc quyén va nghia vu quy dinh tai
Didu 105 va Diéu 107 cua Luat nay;

b) Ban, thé& chidp, bao lanh, gép vén
bing tai sdn thudc s§ hitu cia minh gin
lién véi dat thué, ¢4t thué lai déi véi
trudng hop tra tién thué d4t hing nim;

¢) Chuyén nhugng quyén st dung dat
thué, dat thué lai va tai san thude s¢ hiiu
caa minh gin lién véi d4t; the chap, bao
lanh bing quyén su dung dat thué, dat
thué lai va tai sén thuje sé hitu cia minh
gdn lién véi dat tai t6 chie tin dung duge
phép hoat dong tai Viét Nam; gép vin
bing quyén st dung dat thué, dit thué
lai va tai sidn thude sé hitu ciia minh gén
lién véi ¢4t dé hogp tac lién doanh véi t8
chite, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu §
nwde ngodi, t6 chic, ca nhan nude ngoai
trong thai han thué dat, thué lai dat ¢a1
vii trudng hop da tra tién thué dat mot
lan cho ca thgi gian thug, thoi gian thué
lai.,

Piéu 121. Quyén va nghia vu cua
ngugi Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoal
dude mua nha ¢ gin lién véi quyén sit
dung d#&t § tai Viét Nam

1. Ngudi Viét Nam dinh cu 6 nuéc
ngoai thudc cdc d61 tugng sau diy thi
duge mua nha & gin lién véi quyén su
dung dat & tai Viét Nam;

a) Ngudi vé ddu tu lau dai cé nhu ciu
nha & trong thol gian dau tu tai Viét Nam;

b) Nguti cé cong déng gbép véi d4t nude;

¢) Nhiing nha hoat ddng vin hoa, nha
khoa hoc ¢6 nhu cdu vé hoat ding

thudng xuyén tai Viét Nam nhidm phuc
vu su nghiép xiy dung dat nudc;

d) Ngudi ¢6 nhu cau vé séng 6n dinh
tal1 Viét Nam;

d) Cae d61 tugng khic theo quy dinh
ctia Uy ban thudng va Qudc héi.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu & nuéde
ngoai mua nha 8 gén lién v6i quyén st
dung dat & tai Vit Nam c6 cic quyén va
nghia vu sau day:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai
Piéu 105 va Diéu 107 cua Luat nay;

b) Ban nha & gin lién véi d4t & cho té
chite, ho gia dinh, ca nhin, ngusi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai thude ddi
tuong quy dinh tai khodn 1 Diéu nay; -

¢) Thé chép nha § gén Lién voi dat & tai
cac 8 chiie tin dung duge phép hoat déng
tai Viét Nam;

d) D& thia k& nha & gin lién véi quyén
stt dung dat & cho ho gia dinh, ca nhén,
ngudi Viét Nam dinh cu 6 nudec ngoai
thudc d8i tugng quy dinh tai khoan 1
Piéu nay theo quy dinh ctua phap luat vé
dan sy; trudng hop ngudi thua k& 1a
ngudi Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai
khong thudc dol tugng quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay hodc c4 nhan nuéde
ngoai thi duge hudng gia tri cta phén
thiia k& do;

d) Tang cho nha & gin lién véi quyén
st dung d4t & cho Nha nuéc, cong déng
dan cu, ting cho nha tinh nghia theo quy
dinh tai ¢idm c¢ khoan 2 Piu 110 cua
Lu4t nay: tang cho nha 4 gén lién véi

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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quyén sit dung d4t & d61 véi ho gia dinh,
cia nhén hodc ngusi Viét Nam dinh cu g
nudc ngoai thude dol tugng guy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

Chuong V

THU TUC HANH CHINH VE
QUAN LY VA SU DUNG
DAT DAI

Diéu 122. Trinh ty, thi tuc giao dat,
cho thué dat, cdp gidy chiing nhan quyén
st dung d&t cho nguoi duge giao dat,
thué dat

1. Viéc ndp hé so xin giao dat, thud dat
duge quy dinh nhu saw:

a) To chitc, ngudi Viét Nam dinh cu &
nuéc ngodi, t8 chitc, ca nhén nuéc ngoai
xin giao dit, thué dat ndp hai bd ho so tai
cd quan quan 1y ¢4t dal caa tinh, thanh
phd truc thudc Trung uong ndi cé dat.

H gia dinh, ¢4 nhin xin giao d4t, thusé
d4t ndp hai bo hé so tai co quan quan 1y
44t dai enia huyén, quan, thi xa, thanh
phd thude tinh noi cé dat;

b) Hj so xin giao d4t, thué d4t gom
don xin giao dat, thué 44t; dy 4n diu tu
ctia t8 chite theo quy dinh cha phap luat
vé dau tu; d6i véi ngusi Viét Nam dinh cu
& nude ngoai, t6 chiic, cA nhén nude ngoai
thi phéi ¢6 du an d4u tu va ban sao gidy
phép diu tu theo quy dinh chia phap luat
vé d4u tu cb chiing nhan eta céng ching
nha nudc.

2. Viée giao dit, cho thué d&t déi véi
&4t da duge gial phéng mit bing dude
quy dinh nhu sau:

a) Trong thei han khéng qua mudi ngay
lam vide, ké tit ngy nhan da hd sd hap 1§,
cd quan tiép nhan hé so c6 trach nhiém
trich luc ban &6 dia chinh ho#e trich do
dia chinh khu d4t xin giao, xin thué; xic
dinh miie thu tién sit dung dat, tién thusg
d4t; thyc hién cic thu tue vé giao d4t, cho
thud dat, cip gidy chitng nhan quyén si
dung d4at theo quy dinh va trao quyét
dinh giao dit hodc cho thué dit cho ngudi
duge giao dat, thué dit;

b) Trong thoi han khdong qué mudi
ngdy lam viée, k& ti ngay ngudi duge
giao dat, thué dat thuc hién xong nghia
vu tai chinh theo quy dinh cta phﬁi}
luat, cd quan quan Iy d4t dai ky hop déng
thué d4t d6i véi trudng hop thué dat, to
chiic ban giao dat trén thuc dia va trao
gidy chitng nhan quyén st dung d&t cho
ngudi duge giao dat, thué dat.

3. Viéc giao d4t, cho thué d&t 481 véi
dat chua dude giai phéng mat bang duge
quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khéng qua ba muodi
ngay lam viée, ké tit ngdy nhan & hé so
hgp 18, cg quan ti€p nhan hé sg ¢ trach
nhiém hoan thanh viée gidi thiéu dia
diém; trich luc ban d6 dia chinh hoéc trich
do dia chinh khu 44t xin giao, xin thug
xéc dinh mic thu tién s dung d4t, tién
thué dat; thuc hién cae thua tuc vé giao
dét, cho thué dat, cAp gidy chiing nhan
quyén sit dung d4t theo quy dinh v trao
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quyét dinh giao dat hoidc cho thué dat cho
nguoi dude giao dat, thué dat;

b) Can ci vao quyét dinh giao dat, cho
thué dat ctua co quan nha nudc c6 tham
quyén, Uy ban nhan dan huyén, quan,
thi xa, thanh phé thudc tinh té chic thuc
hién viéc bdi thuong, giai phéng mit
bing;

¢) Trong thoi han khéng qua muoi
ngay lam viéc, k€ tit ngay thuc hién xong
viée giai phéng mit bing va ngudi dudge
giao dat, thué dat thuc hién xong nghia
vu tai chinh theo quy dinh cua phap
luat, co quan quan ly dat dai ky hop dong
thué dat doi véi truong hgp thué dit; to
chic ban giao dat trén thuc dia va trao
gidy chiing nhan quyén st dung dé‘il:l cho
nguoi dudc giao dat, thué dat.

Piéu 123. Trinh tu, thu tuc cidp gidy
chiing nhan quyén su dung dit cho nguoi
dang su dung dat

1. Viéc nop ho so xin cdp gidy chiing
nhan quyén st dung dat dude quy dinh
nhu sau:

a) Ngudi xin cdp gidy chiing nhan
quyén st dung dit nop hé so tai van
phong ding ky quyén su dung d4t;
truong hdp hé gia dinh, cA nhan tai néng
thon xin cdp gidy ching nhan quyén su
dung d4t thi ndp hé so tai Uy ban nhan
dan xa noi c6 d4t dé chuyén cho vin
phong ding ky quyén su dung dat;

b) Hé so xin cdp gidy ching nhan
quyén su dung dat gom don xin cap gidy
chiing nhan quyén su dung dat, gidy to

vé quyén su dung dat quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 ctia Luat nay
(néu cd), van ban uy quyén xin cap giay

chiing nhan quyén su dung dit (néu cd).

2. Trong tho1 han khong qua nam muol
ngay lam viéc, ké tit ngay nhan da hé so
hop 1é&, vian phong diang ky quyén su
dung dat cé trach nhiém chuyén hé sd
dén ¢o quan quan ly dit dai thuoe Uy
ban nhan dan cdp cé tham quyén cap
gidy ching nhan quyén st dung dat dé
thuc hién cac thu tuc vé cap giay ching
nhan quyén st dung dat; truong hop phai
thuc hién nghia vu tai chinh ma nghia
vu tai chinh dé duge xac dinh theo sd
liéu dia chinh thi van phong dang ky
quyén st dung dét gui so liéu dia chih
dén co quan thué dé xac dinh muc nghia
vu tai chinh theo quy dinh ctia phap
luat; théng bao cho ngusi duge cdp gidy
chiing nhan quyén st dung dat thuc hién
nghia vu tal chinh; trudng hgp khéng du

684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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quyén su dung dat biét.

3. Trong thol han khong qua nam ngay
lam viéc, ké ti ngay thuc hién xong
nghia vu tai chinh, nguoi dudc cdp gidy
chiing nhan quyén su dung dat dén noi
dda nop hod so dé nhan gidy ching nhan
quyén su dung dat.

Piéu 124. Trinh tu, thu tuc dang ky
chuyén muc dich st dung dat doi vai

truong hdp khong phai xin phép

1. Ngudi ¢6 nhu cau chuyén muc dich
su dung dit nop to khai diang ky chuyén
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muc dich su dung d&t va gidy chiing
nhan quyén st dung dit tai vian phong
dang ky quyén st dung dat; trusng hop
hé gia dinh, c4 nhan tal néng thon thi
nop tai Uy ban nhan dan xa noi ¢ dat dé
chuyén cho vin phong ding ky quyén su
dung dat.

2. Trong thoi han khéng qua bay ngay
lam viéc, ké ti ngay nhan duge cac gidy
to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, vin
phong dang ky quyén si dung dat cé
trach nhiém tham tra to khai ding ky,
chuyén gidy chiing nhan quyén st dung
dat dén co quan quan ly dat dai thude Uy
ban nhan dan cidp cé6 tham quyén cédp
gidy ching nhan quyén st dung dit dé
chinh 1y va chuyén gidy ching nhan
quyén su dung dat da chinh ly dén noi da
nhan hd so dé tra lai nguoi dang ky
chuyén muc dich stt dung dat.

Piéu 125. Trinh tuy, tha tuc chuyén
muc dich su dung dat déi véi truong hgp
phai xin phép

1. Viéc ndp hod so xin chuyén muc dich
su dung dat dai véi trusng hop phai xin
phép dugc quf dinh nhu sau:

a) T6 chiic, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, té chiic, cA nhain nudc ngoai
xin chuyén muc dich st dung dat nop hé
SO tal ¢d quan quan ly dat dai cua tinh,
thanh phé truc thudc Trung uong noi cé
dat.

Hé gia dinh, ¢4 nhan xin chuyén muc
dich su dung dat nop hod so tai co quan
quan ly dat dai huyén, quan, thi xa,
thanh phd thudc tinh nai c6 dat;

b) Ho sd xin chuyén muc dich st dung
ddt géom don xin chuyén muc dich su
dung dit, gidy ching nhan quyén su
dung dit, du an dau tu cua to chic theo
quy dinh cta phap luat vé dau tu.

2. Trong thoi han khéng qua hai muodi
ngay lam viée, ké ti ngay nhan da hé so
hop 1é, ¢ quan ti€p nhan hé so c6 trach
nhiém thuc hién cac thi tuc hanh chinh
cho phép chuyén muc dich st dung dat;
xac dinh muc thu tién st dung dat déi véi
truong hgp phai nop tién su dung dat,
thong bao cho ngudi dude chuyén muc
dich su dung d4t thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cua phap luat;
truong hgp khong du dieu kién thi trd lai
ho S0 va thong bao ly do cho nguoi xm
chuyen muc dich st dung dat biét.

3. Trong thai han khong qua nam ngay

1: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

lam viéc, ké ti ngay ngudi duge phep
chuyén muc dich st dung dat thuc hlen »
xong nghia vu tai chinh theo quy dmh"‘
caa phap luat, co quan ti€p nhan hé sd&
trao gidy ching nhin quyén su dung dat
da chinh ly cho ngudi duge phép chuyén
muc dich su dung dat.

Diéu 126. Trinh tu, tha tuc chuyén déi
quyén su dung dat cua ho gia dinh, ca

nhan

1. Viéc nop hé so chuyén déi quyén su
dung dat dude quy dinh nhu sau:

a) Ho so chuyén déi quyén st dung dat
nop tai ﬁ}r ban nhan dan xa, phuong, thi
trin noi c6 dat dé chuyén cho van phong
dang ky quyén su dung dat;
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b) Hé so chuyén déi quyén st dung dat
gdbm hop ddng chuyén déi quyén su dung
d4t va gidy chiing nhan quyén st dung
dat.

Hgp dong chuyén déi quyén su dung
dat caa ho gia dinh, ca nhan phai c¢é
chiing thuc ctia Uy ban nhan dan xa,

phuong, thi trdn noi c¢6 dat hoidc chiing -

nhan cua céng ching nha nudc.

2. Trong thoi han khéng qua muoi
ngay lam viéc, ké tit ngay nhan da ho so
hop 1é, van phong diang ky quyén su
dung dat chuyén hé sd cho co quan quan
ly dat dai huyén, quan, thi xa, thanh phé
thudc tinh dé lam thu tuc cap gidy ching
nhan quyén su dung dat.

Trudong hop cac bén chuyén dai phai
thuc hién nghia vu tai chinh ma nghia
vu tai chinh dé duge x4c dinh theo so
liéu dia chinh thi van phong dang ky
quyén su dung dat gui sé liéu dia chinh
dén co quan thué dé xac dinh nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phap luat;
vian phong ding ky quyén st dung dat
thong bao cho cac bén chuyén déi thuc
hién nghia vu tai chinh.

Trong thoi han khong qua nam ngay
lam viéc, ké tit ngay thuc hién xong
nghia vu tai chinh, cidc bén chuyén déi
nhéan gidy chiing nhan quyén si dung
dat tai not da noép ho sa.

Diéu 127. Trinh tu, tha tuc chuyén
nhugng quyén su dung dat

1. Viéc nép hé so chuyén nhuong
quyén su dung diat dudc quy dinh nhu
sau:

a) Ho so chuyén nhugng quyén st dung
dat nop tai van phong dang ky quyén su
dung dat; truong hop ho gia dinh, ca
nhan su dung dit tai nong thon thi nop
tai Uy ban nhan dan xa noi c¢6 dat dé
chuyén cho van phong dang ky quyén su
dung dat;

b) Hé so chuyén nhuong quyén su
dung dat géom hop dong chuyén nhudng
quyén st dung dat va gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Hop déng chuyén nhugng quyén su
dung dat phai ¢é chiing nhan cua cong
chiing nha nudc; truong hdp hgp dong
chuyén nhugng quyén si dung dit cua
ho gia dinh, ca nhén thi dugc lua chen
hinh thic ching nhan cua cong chiirifg
nha nudc hodc ching thuc cia Uy ban

nhan dan x4, phuong, thi tran noi ¢o6 dat.

2. Trong thoi han khéng qua muoi lam
ngay lam viée, ké tir ngay nhan dua hé so
hop 1é, van phong dang ky quyén su
dung dat c¢6 trach nhiém tham tra hé so,
gli hé so cho ¢6 quan quan ly dat dai
thudc ﬁy ban nhin dan cdp c6 tham
quyén cdp gidy ching nhan quyén su
dung dat dé lam thu tuc cap gidy ching
nhan quyén si dung dat.

Trudng hop cac bén chuyén nhugng
phai thuc hién nghia vu tai chinh ma
nghia vu tai chinh dé duge xac dinh theo
s6 liéu dia chinh thi van phong dang ky
quyén su dung dat gui s6 liéu dia chinh
dén cd quan thué dé xac dinh nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phap luat;
vin phong ding ky quyén su dung dat
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thong bao cho cac bén chuyén nhugng
thuc hién nghia vu tai chinh.

Trong thoi han khéng qua nam ngay
lam viéc, ké tir ngay thuc hién xong
nghia vu tai chinh, cac bén tham gia
chuyén nhuong quyén st dung dat nhéan
gidy chiing nhan quyén st dung dat tai
noi da nép ho so.

DPiéu 128. Trinh ty, tha tuc dang ky
cho thué, cho thué lai quyén st dung dat

1. Viéc ndp ho so cho thué, cho thué lai
quyén su dung dat (sau day goi chung la
cho thué quyén st dung dit) duge quy
dinh nhu sau:

a) Ho so cho thué quyén st dung dat
nop tai van phong dang ky quyén su
dung dat; truong hdp ho gia dinh, ca
nhan su dung dat tai néng thén thi nop
tai Uy ban nhén dan xa noi ¢6 dat dé
chuyén cho van phong dang ky quyén si
dung dat;

b) H6 sd cho thué quyén st dung dat
gom hgp déng thué quyén si dung dit va
gidy ching nhan quyén su dung dit.

Hop dong thué quyén st dung dat phai
¢6 ching nhan cua c¢éng chiing nha nudc;
trudng hop hgp dong thué quyén st dung
dat cua ho gia dinh, ca nhan thi duge lua
chon hinh thic ching nhan cha céng
chiing nha nudc hoic ching thuc cia ﬁy
ban nhan dan xa, phudng, thi tran noi c6
dat.

2. Trong thoi han khéng qua nidm
ngay lam viéc, ké ti ngay nhan da hé so
hgp 1é, van phong ding ky quyén si

dung dat thuc hién tha tuc dang ky cho
thué quyén st dung dat vao ho so dia
chinh va gidy chding nhan quyén s
dung dat; tra lai hgp dong thué quyén
su dung dat va gidy ching nhéan quyén
st dung dat cho ngudi cho thué dit tai
ndi da ndp hé sa.

Piéu 129. Trinh tu, tht tuc dang ky
thira ké, ting cho quyén st dung dat
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quyén st dung dat dudc quy dinh nhu
sau:

a) Ho so thita ké, tang cho quyén su
dung dat nop tai van phong dang ky
quyén st dung dat; trudng hop ho gla

* WwWw. ThuVienPhapLuat com

dinh; ca nhan s dung dat tai néng thanQO
thi M6p tai Uy ban nhan dan xa noi (,om
dat dé chuyén cho vin phong ding f{y
quyén su dung dait;

Tel: +84-8-

b) Hé sd thita k& quyén st dung dat*™
gom di chic hodc bién ban phan chlag:
thita k& hodc ban 4n, quyét dinh gidi’
quyét tranh chip vé thiuta ké quyén st =
dung dat cua Toa 4n nhan dan da cé hiéu
luc phap luat va gidy chiing nhan quyén
st dung dét; truong hop ngudi duge nhan
thita k& 1a ngudi duy nhat thi hd so thua
ké& gbm don dé nghi va gidy chiing nhan
quyén su dung dat.

Ho so ting cho quyén siti dung dat gém
van ban cam két tang cho hoidc hop déng
tdng cho hoac quyét dinh cua té chiic
tang cho quyén st dung dat va gidy
chiing nhan quyén st dung dat.

Vian ban cam két ting cho hodc hop
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dong tiang cho quyén st dung dit cia ho
gia dinh, ca nhan, nguci Viét Nam dinh
cu 0 nudc ngoai phai ¢é6 ching thuc cua
Uy ban nhan dan xd, phuong, thi tran
noi ¢6 dat hodc chiing nhan cua coéng
ching nha nuéc.

2. Trong thoi han khong qua mudi
ngay lam viéc, ké tlit ngay nhan du hé so
hgp 1é, van phong dang ky quyén su
dung dat cé trach nhiém tham tra hé so,
chuyén hd sd dén co quan quan ly dat
dai thuée Uy ban nhan dan cap cé tham
quyén cap gidy chiing nhan quyén su
dung dit dé lam thu tuc cdp gidy ching
nhan quyén su dung dat.

Truong hgp bén nhan quyén su dung
dat phai thyc hién nghia vu tai chinh ma
nghia vu tai chinh d6 duge xac dinh theo
s6 liéu dia chinh thi vin phong diang ky
quyén su dung dat gui sé liéu dia chinh
dén co quan thué dé xac dinh nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phap luat;
van phong ding ky quyén su dung dat
théng bao cho bén nhan quyén st dung
dat thuc hién nghia vu tai chinh.

Trong thoi han khéng qua nam ngay
lam viéc, ké ti ngay thuc hién xong
nghia vu tai chinh, ngudi nhan quyén su
dung dat nhan gidy chiing nhan quyén
su dung dat tai ngi da nop ho so.

Piéu 130. Trinh tu, thu tuc diang ky,
x6a diang ky thé& chap, bao lanh bing
quyén su dung dat va xu ly quyén su
dung dit da thé chip, da bao lanh dé thu
ho1 ng

1. Viéc ding ky thé chdp, bao lanh

bang quyén su dung dat dugc quy dinh
nhu sau:

a) H6 so dang ky thé chidp, bao lanh
bang quyén st dung dat gom hop dong
thé chip, bao lanh bang quyén si dung
d&t va gidy ching nhan quyén si dung
dat. H6 so nop tai van phong ding ky
quyén su dung dat; truong hop bén thé
chédp, bén dude bao lanh 1a hd gia dinh, ca
nhan tai néong thoén thi ndp tai Uy ban
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van phong dang ky quyén su dung dat.

Hop déng thé chdp, bao lanh ban
guyén su dung dat phai c¢6 ching nha

THaVidiPhapLua

cua céong chiing nha nuéc; truong hop hg

1

THww

ddng thé chdp, bdo lanh bang quyén s

4

dung dat cua ho gia dinh, ca nhﬁn:;:i;:h
dudc lua chon hinh thic ching nhan cﬁ%
~ . N » 3 P =" ]
céng ching nha nudc hodc ching thues
“ g N . — . e
cua Uy ban nhan dan xa, phuodng, thif

Te

tran noil co dat;

Ld

b) Trong thoi han khéng qua nam nga%
lam viéc, ké tit ngay ky két hop dong tfrk
dung, bén thé& chdp, bén dude bao 1anls
bang quyén st dung dat nép hé so ding
ky thé chdp, bao linh theo quy dinh tai
diém a khoan nay;

¢) Trong thoi han khéng qua nam ngay
lam viéc, ké tir ngay nhan da hé so hop
1é, van phong dang ky quyén su dung dat
thuc hién dang ky thé chap, bao lanh vao
hé so dia chinh, gidy ching nhian quyén
su dung dat va tra lai gidy ching nhan
quyén su dung dat cho bén nhan bao
lanh, bén nhan thé chap.

2. Viéc x6a dang ky thé chip, x6a dang
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ky bao lanh bing quyén st dung dat
dude quy dinh nhu sau:

a) Sau khi hoan thanh nghia vu tra ng,
nguoi da thé chip, da dugc bao lanh bing

quyén st dung dit gdi don xin x6a ding .

ky thé chdp, x6a diang ky bdo lanh dén
noi da dang ky thé chap, bao lanh;

b) Trong thoi han khéng qua nam ngay
lam viéc, ké tit ngay nhan duge don xin
x6a diang ky thé chdp, x6a dang ky bao
lanh, van phong dang ky quyén su dung
d4t ki€m tra viéc hoan thanh nghia vu
tra ng cia nguoi xin xéa ding ky thé
chap, x6a diang ky bao lanh va thuc hién
viéc x6a ding ky thé chdp, xéa dang ky
bao lanh trong hé so dia chinh va gidy
ching nhan quyén su dung dat; trudng
hgp cén thu héi hoac cdp gidy ching
nhéan quyén st dung dat khi x Iy quyén
st dung dat da thé chdp, da bao lanh dé
thu héi ng thi van phong dang ky quyén
su dung d4t gui hé so dén co quan quan
ly ddt dai thuoe Uy ban nhan dan cap ¢o
tham quyén dé lam thu tuc thu hoéi hodc
cép gidy chiing nhan quyén st dung dat.

3. Viéc xu ly quyén st dung dat da thé
chap, da bao lanh dé thu héi ng duge quy
dinh nhu sau:

a) Khi bén thé chap, bén duge bao lanh
bang quyén st dung dat khéng thuc hién
hoédc thuc hién khéng dung nghia vu tra
ng theo hgp déng tin dung thi quyén su
dung d&t da thé chap, da bao lanh duge
xtt 1y theo thoa thuan trong hgp dong thé
chép, hgp dong bao lanh; trudng hop
khong xi ly duge theo thoa thuan da ghi

trong hgp dong thi bén nhan thé chip,
bén nhan bao lanh cé quyén chuyén
nhugng quyén st dung dat da duge thé
chap, da dugc bao lanh cho ngudi khac dé
thu héi ng¢ hodc yéu cau c¢d quan nha
nude ¢6 thim quyén ban dau gia quyén
su dung dat hodc khdi kién tai Toa an

nhan dan theo quy dinh caa phap luat;

b) Nguoi nhan quyén su dung dat quy
dinh tai diém a khoan nay dugc cip giéiyg
chitng nhan quyén su dung dat, duge st
dung dat theo muc dich da xac dinh va cé-é.

hay

cadc quyén, nghia vu theo quy dinh ctaX

1e

Luat nay trong thoi han su dung dat ctmb
lai; d61 v6i ddt 6 thi ngudi su dung 51

WWW.

duge st dung 6n dinh lau dai.

84*

Dleu 131. Trinh tu, tht tuc dang ky,w
x0a dang ky gép vén bang quyén si dungeo
dat va xi Iy quyén st dung dat khi chAm®
dit viéc gép von

C‘L"‘
ft = Tel: +84-8

1. Viéc dang ky gop vén bang quyén s
dung dat dugce thuc hién nhu sau: =

a) Ho so ding ky gop von gom hop dc‘ing%
gbp von bang quyén st dung dat va gidy
chiing nhan quyén st dung dat. Ho so
ndp tai vadn phong diang ky quyén s
dung dat; trudng hgp bén gép von 1a hd
gia dinh, c4 nhan tai nong thon thi ndp
tai Uy ban nhan dan xa ndi c6 dat aé
chuyén cho van phong ding ky quyén st
dung dat.

Hogp dong gop von bang quyén st dung
dat phai c6 ching nhan cua cong chiing
nha nudc; trusng hop hdp déng gép véon
bang quyén st dung dat cia hé gia dinh,
ca nhan thi dudge lua chon hinh thtc
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chiing nhan cua céng ching nha nude
hodc chiing thuc cia Uy ban nhan dan
xa, phuong, thi trAn noi c6 dat;

b) Trong thoi han khong qua muoi
ngay lam viéc, ké tir ngay nhan da hé so
hgp 1é, van phong ding ky quyén su
dung dat cé trach nhiém tham tra hé so,
dé6i véi truong hgp du diéu kién gop vén
thi thuc hién ding ky gép von vao ho so
dia chinh va gidy ching nhan quyén su
dung dat; truong hop viée goép von phat
sinh phap nhian mdi thi gui hé so déing
ky gép von dén co quan quan ly dat dai
thudc Uy ban nhan dan cdp ¢6 tham
quyén cAp gidy chiing nhan quyén su
dung dat dé cap gidy ching nhan quyén

su dung dit cho phap nhan méi dé.

2. Viéc gbép vén bang quyén su dung
ddt chadm duat trong céc trudng hop sau
day:

a) Hét thdi han gép von bing quyén su
dung dat;

b) Mét bén hodc cac bén dé nghi theo
thdéa thuan trong hgp dong gop von;
truong hgp lién doanh vé1 nguo1 Viét
Nam dinh cu 8 nuéc ngoai, té chic, ca
nhan nudc ngoai thi phai duge Uy ban
nhéan din tinh, thanh phd truc thudc
Trung uong chap thuan;

c) Bi thu hoi dat theo quy dinh tai
Diéu 38 cua Luat nay;

d) Bén g6p von bing quyén st dung
d4t trong hop dong hdp tac kinh doanh
hodc doanh nghiép lién doanh bi tuyén
bd pha san, giai thé:

d) Ca nhan tham gia hgp déng gép von
chét; bi tuyén bd mat tich; bi mat hoac
han ché nang luc hanh vi dan su; bi cAm
hoat dong trong linh vuc hgp tac kinh
doanh ma hop dong gép von phai do ca
nhian dé thuc hién;

e) Phap nhan tham gia hdp dong gop

von bi cham dat hoat dong ma hdp dong

g6p von phai do phap nhan do thuc hién.

3. Viéc x6a dang ky goép von bf*mg%

t.c

quyén su dung dat duge quy dinh nhu’w

11}

sau:

a) Nguoi st dung dat chadm dit gop vo

uﬁenPhapL

Th

bang quyén su dung dit quy dinh tai

WWW.

khoan 2 Diéu nay guti don xin xda dang

ky gbp von dén noi da diang ky gop vo-n,

56684 *

b) Trong thoi han khéng qua nam ngav«-
lam viéc, ké ti ngay nhan dude don xmoo
x6a ddng ky goép von, van phong dang kyh_k_
quyén su dung dat thuc hién viéc X6 et
ding ky gop von trong hé so dia chinh v;{:
gidy ching nhan quyén st dung dats
trudng hgp can thu héi hodc cdp gid
ching nhan quyén st dung dat khi chdm
dit gép vén thi vidn phong dang ky
quyén su dung d4t gui hd so dén co
quan quan 1y dat dai thudc Uy ban
nhan dan c&p c6 thadm quyén cap gidy
chiing nhan quyén st dung dat dé lam
thi tuc thu hoéi hodc cdp gidy ching
nhan quyén su dung dat.

4. Viéc xu ly quyén su dung dat khi
chdm dut viéc gop von duge quy dinh nhu

sau:

a) Truong hop hét thoi han gép von
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hodc do théa thuan cia cac bén vé chim
dut viéc gép von thi bén gép von bing
quyén sit dung dat dugc tiép tuc sit dung
dat dé trong thoi han con lai.

Truong hgp thoi han si dung dat da
hét hodc bén gép vén bing quyén su
dung dat khong con nhu cau tiép tuc st
dung thi Nha nuéc cho doanh nghiép
lién doanh tiép tuc thué dat: néu doanh
nghigp lién doanh chdm dit hoat dong
thi Nha nudc thu héi d4at do;

b) Trudng hop chdm dat viéc gép vén
theo quyét dinh cta ¢o quan nha nuée cé
thdm quyén do vi pham phap luat vé dat
dai thi Nha nuéc thu hdi dat do;

¢) Truong hgp doanh nghiép lién doanh
hodc bén gép von bang quyén st dung
dit bi pha sdn thi quyén st dung dit da
gép von duge xi ly theo quyét dinh tuyén
bd pha san ctia Toa a4n nhan dan.

Ngudi nhan quyén s dung dat va tai
san gén lién véi d4t theo quydt dinh caa
Toéa an nhan dan 1a té chic, ca nhén,
ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi
dugc ti€p tuc st dung d4t ding muc dich
da dugc xac dinh trong thdi han st dung
dat con lai.

Nguoi nhian quyén st dung dat va tai
san gn lién véi d4t theo quyét dinh caa
Toéa an nhéan dan 1a t8 chic, ¢4 nhan
nudc ngoai thi duge Nha nuée cho thué
dat va phai st dung dat dung muc dich
da dugc xac dinh trong thoi han st dung
dat con lai.

Trudng hop khéng ¢é ngudi nhan

quyén st dung d4t va tai san gén lién véi
ddt thi Nha nude thu héi dat d6 va tai
san doé;

d) Truong hgp ca nhan tham gia hgp
déng gép vén chét thi quyén sit dung dat
da gop von duge dé thira k& theo quy dinh
cua phap luat vé dan su;

d) Truong hgp ca nhan tham gia hgp
dong gép von bi tuyén bs mat tich, mat
hodc han ch& ning luc hanh vi dan su thg
duge giai quyét theo quy dinh cua phéués
luat vé dan suy;

e) Truong hgp doanh nghiép lién doan

ht?{f’ienPhap

giai thé hodc bén gép vén bing quyén s

dung d4t 14 td chic giai thé thi quyen s

dung dat da gép von duge x1i 1y theo tho%
LS -

f-mv&‘r

phap luat ¢é lién quan.

Chuong VI

THANH TRA, GIAI QUYET TRANH 2
CHAP, KHIEU NAIL TGO CAO VA
XU LY VI PHAM PHAP LUAT
VE DAT DAI

awSoft = Tel: +s84

Muc 1. THANH TRA PAT PAI

Diéu 132. Thanh tra dat dai

L. Thanh tra dat dai la thanh tra
chuyén nganh vé dat dai.

Bé Tai nguyén va Méi trudng chiu
trach nhiém chi dao, t8 chic thuc hién
thanh tra dit dai trong ca nudc.
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Co quan quan ly dat dai ¢ dia phuong
chiu trach nhiém t6 chic thuc hién thanh
tra dat dai tai dia phuong.

2. Néi dung thanh tra dat dai bao gom:

a) Thanh tra viéc quan ly nha nudc vé
dat dai ctia Uy ban nhan din cac cAp;

b) Thanh tra viéc chdp hanh phap luat-

vé dat dai ctia nguoi si dung dat va cuaa
td chitc, cA nhan khac.

3. Thanh tra dat dai ¢6 cac nhiém vu

sau day:

a) Thanh tra viéc chdp hanh phap luat
cua ¢ quan nha nude, nguol su dung dat
trong viéc quan ly va st dung dat dai;

b) Phat hién, ngin chin va xi ly theo
thdAm quyén hoic kién nghi ¢d quan‘nha
nudc c6 thdm quyén xi 1y cac vi pham
phap luat vé dat dai.

4. Chinh pht quy dinh vé t6 chuc va
hoat dong cua thanh tra chuyén nganh
vé dat dai.

Piéu 133. Quyén han va trach nhiém
cua doan thanh tra va thanh tra vién dat
dai

1. Doan thanh tra va thanh tra vién
dat dai khi tién hanh thanh tra c¢é quyén
han sau day:

a) Yéu cau cd quan nha nudc, nguoi st
dung d4it va cac doi tuong khac cé lién
guan cung cdp tai liéu va giai trinh
nhiing vdn dé can thiét cho viéc thanh
tra;

b) Quyét dinh tam thdai dinh chi viéc s

dung phan d4t khéng ding phap luat va
chiu trach nhiém trudc phap luat vé
quyét dinh d6, dong thoi bao cao ngay véi
cd quan nha nuéc c6 tham quyén quyét
dinh xu ly;

¢) Xt 1y theo thAm quyén hoic kién

nghi véi cd quan nha nude ¢6 thaim quyén
xu 1y cac vi pham phap luat vé dat dai;

d) Cac quyén khac theo quy dinh cua
phap luat vé thanh tra.

2. Doan thanh tra va thanh tra vién
dat dai khi tién hanh thanh tra co trach

nhiém sau day:

"

a) Xuat trinh quyét dinh thanh tra, the
thanh tra vién véi d61 tuong thanh trag.

b) Thuc hién chiic nang, nhiém vu va
trinh tu, tha tuc thanh tra theo quy dinh
cua phap luat;

¢) Chiu trach nhiém trudc phap luat vé

két luan, quyét dinh cta minh;

d) Thuc hién cac trach nhiém khac theo
quy dinh cua phap luat vé thanh tra.

Diéu 134. Quyén va nghia vu ctia déi
tuong thanh tra

1. Déi tudng thanh tra cé cac quyén
sau day:

a) Yéu cau doan thanh tra hodc thanh
tra vién thi hanh céng vu giai thich rd

cac yéu cau vé thanh tra;

b) Giai trinh trong quéa trinh thanh tra,
tham gia y kién vé két luan thanh tra;
trudng hgp khong nhat tri véi két luan

3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

awSoft = Tel: +84-8
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thanh tra, quyét dinh x4 ly vi pham
phap luat cua thanh tra dat dai thi cé
quyén khiéu nai véi co quan ¢6 tham
quyén theo quy dinh cta phap luat vé

khiéu nai, t& cao;

¢) T3 cao véi cd quan nha nude cé tham
quyén néu doan thanh tra hodc thanh
tra vién vi pham lgi ich hgp phap cua
minh, caa Nha nude, quyén va lgi ich hgp
phap ctia té chiic, ca nhén;

d) Cac quyén khéc theo quy dinh cta
phap luat vé thanh tra.

2. Déi tugng thanh tra cé6 nghia vu sau
day:

a) Khong duge can trg, gdy khoé khin
cho doan thanh tra hodc thanh tra vién
thuc hién nhiém vu;

b) Cung cap tai liéu, giai trinh cac van
dé can thiét lién quan dén ndi dung
thanh tra dat dai; chdp hanh cac quyét
dinh cua doan thanh tra, thanh tra vién
trong qua trinh thanh tra va cia co quan
nha nuéc c6 thadm quyén sau khi két thic
thanh tra:

¢) Thuc hién cac nghia vu khac theo
quy dinh cua phap luat vé thanh tra.

Muc 2. GIAI QUYET TRANH CHAP,
KHIEU NAI, TO CAO
VE DAT DAI

Diéu 135. Hoa giai tranh chap dat dai

1. Nha nuéc khuyén khich cac bén
tranh chdp dat dai ty hoa giai hodc giai

quyét tranh chap dat dai thong qua hoa
giai ¢ cd so.

2. Tranh chap dat dai ma cac bén tranh
chdp khong hoda giai dude thi gtii don dén
fly ban nhan dan xi, phuong, thi tran
ndi c6 dat tranh chap.

ﬁy ban nhan dan xa, phuong, thi tran
co trach hhiém phéi hop véi Mat tran T
quéc Viet Nam va céc td chic thanh vién
cua Mat tran, cac to chic xa hdi khac d&
hoa giai tranh chap dat dai.

Thoi han hoa giai 14 ba muoi ngay la

jun]]
W.Tlmﬂe%hapLua Lom

viéc, ké ti ngay Uy ban nhan dan x
phuong, thi trdn nhan duge don.

K&t qua hoa giai tranh chap dat da;r
phaj dugc lap thanh bién ban cé chu kf
cua cac bén tranh chip va xac nhan cuzig
Uy ban nhan déan x&, phudng, thi tr ar%
noi c6 dat. Truong hop két qua hoa gléﬁ
khac v6i hién trang st dung dat thi Uy
ban nhan dan xa, phudng, thi trfi%
chuyén két qua hoa giai dén co quan nh%
nudc c6 tham quyén dé giai quyét theo
quy dinh vé quan 1y dat dai.

Diéu 136. Thim quyén giai quyét
tranh chap dat dai

Tranh chdp dit dai da duge hoa giai tai
Uy ban nhan dan xi, phuong, thi tran
ma mot bén hodc cac bén duong su khong

nhat tri thi duge giai quyét nhu sau:

1. Tranh chdp vé quyén st dung dat
ma duong su cé gidy chiing nhan quyén
st dung d4at hodc c6 mot trong cac loai

gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5
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Diéu 50 cua Luat nay va tranh chap vé
tal san gan lién voi dat thi do Toa an

nhan dan giai quyét;

2. Tranh chip vé quyén su dung dat
ma duong su khong ¢é gidy ching nhan
quyén si dung dat hodc khéng c¢6 mot
trong cac loai gidy to quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat nay
dude giai quyét nhu sau:

a) Trudng hop Chu tich Uy ban nhéan
dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc
tinh giai quyét 1an dau ma mot bén hoic
cac bén duong su khong déng ¥ véi quyét
dinh giai quyét thi c¢6 quyén khiéu nai dén
Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé truc thudc Trung uong gial quyét;
quyét dinh cia Cha tich Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd truc thudc Trung ucng la
quyét dinh giai quyét cuéi cung;

b) Trudng hop Cha tich Uy ban nhan
dan tinh, thanh phd truc thudc Trung
uong giai quyét lan ddu ma mét-bén hoic
cac bén duong su khéng déng v véi quyét
dinh giai quyét thi c¢6 quyén khiéu nai
dén Bo trudng Bd Tai nguyén va Moi
truong; quyét dinh cua Bd truong Bo Tai
nguyén va Méi truong la quyét dinh giai

quyét cudl cung.

Piéu 137. Giai quyét tranh chap dat
dai lién quan dén dia giéi hanh chinh

1. Tranh chap dat dai lién quan dén
dia g161 giia cac don vi hanh chinh do ij
ban nhan dan cua cac don vi d6 cung
phél hgp giai quyét. Truong hdp khong
dat dugdc sy nhat tri hodc viéc giai quyét

-

lam thay d6i dia giéi hanh chinh thi tham
quyén giai quyét dude quy dinh nhu sau:

a) Truong hgp tranh chéap lién quan
dén dia gidi cta don vi hanh chinh tinh,
thanh phd truc thudc Trung uong thi do
Quoc hoi quyét dinh;

b) Truong hop tranh chip lién quan
dén dia gidi cua don vi hanh chinh huyén,
quan, thi xa, thanh phé thudc tinh, xa,
phudng, thi tran thi do Chinh phu quyét
dinh.

2. Bo Tai nguyén va Moi truong, cd
quan quan ly dat dai cua tinh, thanh phd
truc thudc Trung wong, huyén, quan, thi
x4, thanh phd thudc tinh ¢6 trach nhiém
cung cAp cac tai liéu can thiét va phéﬁ
hgp véi co quan nha nuéc ¢6 thadm quyén
dé giai quyét cac tranh chip dat dai lién

quan dén dia giéi hanh chinh.

Piéu 138. Giai quyét khiéu nai vé dat

dai

1. Nguoi su dung dat ¢6 quyén khiéu
nai quyét dinh hanh chinh hodc hanh vi
hanh chinh vé quan ly dat dai.

2. Viée giai quyét khiéu nai dude thue

hién nhu sau:

a) Truong hop khi€u nai quyét dinh
hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quan
Iy dat dai do Chu tich Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc
tinh giai quyét lan dau ma nguoi khiéu
nai khong déng y vdi quyét dinh giai
quyét thi c6 quyén khdi kién tai Toa an

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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nhan dan hoic ti€p tuc khifu nai dén Chua
tich ﬂTy ban nhédn dén tinh, thanh phd
truc thugc Trung uong. Trong trudng hop
khiéu nai d€n Cha tich Uy ban nhén dan
tinh, thanh phd tryc thuéc Trung uong
thi quyét dinh ctia Chi tich Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung
uong 1a quyét dinh giai quyét cudi cung;

b) Trudng hop khi€u nai quyét dinh
hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quan
ly dat dai do Chl tich Uy ban nhéan dén
tinh, thanh phé tryc thude Trung uong
giai quyét lan ddu ma nguoi khi&u nai
khéng ddng y véi quyét dinh giai quyét
thi ¢6 quyén khdi kién tai Téa 4n nhéan
din;

¢) Thoi hiéu khiéu nai quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh vé& quan ly dit
dai la ba muoi ngay, ké tit ngay nhan
dude quyét dinh hanh chinh hoic bist
dugc c6 hanh vi hanh chinh dé. Trong
thoi han bdn mudi lim ngay, ké tit ngay
nhan duge quyét dinh giai quyét khiéu
nai lan ddu ma ngudi khidu nai khéng
dong ¥ thi c6 quyén khi&u nai dén co
quan nha nudc ¢6 thdm quyén hoic khéi
kién tai Téa 4n nhan dan.

3. Viée giai quyét khiéu nai vé dat dai
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay khéng bao
gdm trudng hop khidu nai vé quyét dinh
giai quyét tranh chdp dat dai quy dinh
tai khoan 2 Diéu 136 ctia Luat nay.

Diéu 139. Giai quyét td cao vé dat dai

1. Ca nhén c¢é quyén té cdo vi pham

phap luat vé quan 1y va st dung dit dai.

2. Viéc giai quyét t8 cao vi pham phap
luat vé quan 1y va st dung dat dai thyc
hién theo quy dinh cta phap luat vé
khiéu nai, td céo.

Muc 3. XU LY VI PHAM

Diéu 140. X1 1y d8i véi ngudi vi pham
phéap luat vé dat dai

Ngudi nao lan, chiém d4t dai, khong su
dung dat hodc su dung khong ding muc
dich, chuyén muc dich s dung dat trai
phép, huy hoai dit, khong thuc hién hoic
thyc hién khéng day du cac nghia vu tai
chinh, cac thu tuc hanh chinh, cac quyét

dinh cua Nha nudc trong quan ly dat dai,

chuyén quyén st dung dat trai phép hoée
cédc hanh vi khac vi pham phap luat vé
dat dai thi tay theo tinh ch&t, muc db vi
pham ma bi xd 1y hanh chinh hogc bi
truy ¢iu trach nhiém hinh sy theo quy
dinh cta phap luat.

T4 chiic duge Nha nude giao dat khong
thu tién s dung dat hoac dang st dung
d&t duge Nha nudc cong nhan quyén st
dung dat nhung khéng phai chuyén sang
thué ddt hodc khéng phai tra tién si
dung d&t ma dé d4t bi 14n, chi€m, that
thoat thi phai béi thudng va bi xit 1y theo
quy dinh cua phéap luat d6i1 véi gia tri
quyén st dung d&t cua dién tich dat bi
14n, chiém, that thoat.

Chinh phii quy dinh cu thé cac hanh vi
vi pham phap luat vé d4t dai va bién
phap xu 1y hanh chinh.
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Diéu 141, Xu 1y ddi véi ngudi quan 1y
vi pham phap luat vé dit dai

Ngudi nao lgi dung chiic vu, quyén han
lam trai v6i quy dinh cta phap luat trong
giao dat, cho thué d4t, thu héi dat, chuyén
muc dich st dung dat, chuyén quyén st
dung dit, thuc hién quy hoach, k& hoach
st dung dat, xac dinh nghia vu tai chinh
vé dat dai, quan ly hé so dia chinh, ra
quyét dinh hanh chinh trong quan ly dat
dai; thidu trach nhiém trong quan ly dé
xay ra vi pham phap luat vé dat dai hoic
c¢6 hanh vi khac gay thiét hai dén tai
nguyén dit dai, quyén va nghia vu cua
ngudi su dung dat thi tuy theo tinh chat,
muc d¢ vi pham ma bi xu ly ky luat hoic
bi truy ctu trach nhiém hinh su theo qily
dinh cua phap luat.

Diéu 142, X 1y vi pham phap luat vé
ddt dai gy thiét hai cho Nha nuéc, cho
ngudi khac

Ngudi nado ¢6 hanh vi vi pham phap
luat vé d4t dai ma gay thiét hai cho Nha
nudc, cho ngusi khéc, ngoai viéc bi xu 1y
theo quy dinh tai Diéu 140 va Diéu 141
cua Ludt nay con phai bdi thudng theo
muc thiét hai thuc t& cho Nha nuéc hoic
cho nguai bi thiét hai.

Diéu 148. Trach nhiém cta Cha tich
Uy ban nhan dan céac cip trong viéc phat
hién, ngan chan va xu 1y vi pham phap
luat vé& quan ly va st dung dat dai

1. Chii tich Uy ban nhéan dan cac cép
¢6 trach nhiém phat hién, ngin chin va
xu ly kip thoi nhiing vi pham phéap luat

vé quan ly va su dung d4at dai tai dia
phuong.

2. Chd tich Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi tradn ¢é trach nhiém phat
hién va ngin chin kip thdi viéc chuyén
quyén si dung dat trai phép, chuyén muc
dich st dung d4t trai phép; phat hién va

‘4p dung cac bién phap ngin chin kip

thoi viée xay dung cac cong trinh trén dat
18n, chiém, dit st dung khong ding muc -
dich ¢ dia phuong va budc ngudi céd hénhé
vi vi pham khéi phuc lai tinh trang cua=
dat trude khi vi pham.

Piéu 144, Xt Iy trach nhiém cta thta
trudng, céng chic, vién chitc thudce co

quan quan ly dat dai cac cdp va can-hd
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vi pham trinh tu thuc hién cac thu tuc
hanh chinh
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1. Té chdc, ca nhan khi phat hién céng @
chitc, vién chiic thudc co quan quan 15::;
d4t dai cac cdp, can bd dia chinh xa,c
phudng, thy tran vi pham cac quy dinh%
vé trinh tu, tha tuc, thoi han do1 vél viéc
giao d4t, cho thué d4t, cho phép chuyén
muc dich su dung dat, thu hdi dat, lam
thu tuc thuc hién cic quyén cua nguoi
st dung dit, cip gidy ching nhan quyén
st dung &4t thi c6 quyén gui don kién
nghi dén nguoi ¢6 thim quyén theo quy

dinh sau:

a) D41 véi vi pham cha can bd dia chinh
xa, phuong, thi tran thi gai kién nghi dén
Cha tich Uy ban nhan dan xa, phudng,
thi tran;
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b) D61 véi nhiing vi pham cuaa cong
chie, vién chic thude co quan quan ly
dat dai cap nao thi gui kién nghi dén thu
trudng cd quan quan ly dat dai cap do;

c¢) D61 v6i vi pham cua thu trudng co
quan quan ly dat dai thi gui kién nghi
dén Cht tich Uy ban nhan din cung cip.

2. Trong thoil han khéng quia muosi lam
ngay lam viéc, ké tit ngay nhan duge don
kién nghi, Cha tich Uy ban nhan dan
hoidc thu trudng co quan quan ly dat dai
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay c¢é trach
nhiém xem xét, giai quyét va théng bao
cho nguoi c6 kién nghi biét.

Chuong VII
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 145. Hiéu luc thi hanh

Luat nay ¢6 hiéu luc thi hanh ti ngay
01 thang 7 nam 2004.

Luat nay thay thé Luat P4t dai nam
1993; Luat stia d6i, bd sung mét sd diéu
cua Luat D4t dai nam 1998; Luat stia ddi,
bd sung mot s6 diéu cha Luat P4t dai
nam 2001,

Bii b6 Phap lénh vé quyén va nghia vu
cua t6 chic, ca nhan nudc ngoai thué dat
tal Viét Nam nam 1994.

Di€u 146. Huéng din thi hanh

1. Chinh phu quy dinh vé thoi han
hoan thanh viéc cdp gidy ching nhan
quyén su dung dat cho nguoi dang su
dung dit trong pham vi ca nuée. Trong

thoi han nay, nguoi dang sii dung dat co
mét trong cac loai gidy to vé quyén su
dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
5 Diéu 50 cua Luat nay ma chua duogc
cAp gidy ching nhan quyén su dung dat
thi ciing dugce thuc hién cac quyén cua
nguol st dung dat theo quy dinh cua
Luat nay.

2. Chinh pht quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luat nay.

Luat nay da duoce Qudoc hoi nude Cong
hoa xa héi chu nghia Viét Nam Khoa X1,
ky hop thu 4 thong qua ngay 26 thang
11 nam 2003./.

Chu tich Qudc hoi

NGUYEN VAN AN

CHINH PHU

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

NGHI DINH cta Chinh phu sé
166/2003/ND-CP ngay 24/12/2003
vé viéc thanh lap xa, phuong
thudc cac huyén Vinh Loi,
Phuéc Long, Hong Dan, Gia
Rai, Pong Hai va thi xa Bac
Liéu, tinh Bac Liéu.

CHINH PHU

Cdn cz Ludt T6 chie Chinh phu ngay
25 thang 12 nam 2001;



