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Về ban hành bổ sung 04 biểu mẫu kèm theo Quyết định số 281/2003/QĐ-UB ngày 01 tháng 12 năm 2003 của Uỷ ban nhân dân thành phố 
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	Kính gửi: 
	 - Bộ Tài chính 
 - Bộ Xây dựng,
 - Thường trực Thành uỷ,
 - Thường trực Hội đồng nhân dân TP.
 - Thủ trưởng các sở - ngành thành phố,
 - Chủ tịch UBND các quận - huyện,
 - Chủ tịch và các thành viên của Hội đồng định giá và bán nhà xưởng thuộc sở hữu Nhà nước tại thành phố.


Ngày 01 tháng 12 năm 2003, Uỷ ban nhân dân thành phố có Quyết định số 281/2003/QĐ-UB về ban hành bản “Quy định về quy trình và phương pháp thẩm định giá bán bất động sản thuộc sở hữu Nhà nước tại thành phố Hồ Chí Minh”. Nay xin gởi kèm theo Quyết định này:

- 04 biểu mẫu liên quan quy định tổ chức thực hiện (Chương IV, Điều 9) và là bộ phận không thể tách rời của Quyết định số 281/2003/QĐ-UB nêu trên.

- Do sơ xuất trong khâu dò, rà soát văn bản, xin đơn vị vui lòng thay thế Bản Quy định của Quyết định đã phát hành bằng văn bản đã được chỉnh sửa kèm theo.

Uỷ ban nhân dân thành phố nhận thiếu sót trên và để nghị các cơ quan liên quan thực hiện theo hồ sơ bổ sung gởi kèm./.
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QUY ĐỊNH 
VỀ QUY TRÌNH VÀ PHƯƠNG PHÁP THẨM ĐỊNH GIÁ BÁN BẤT ĐỘNG SẢN THUỘC SỞ HỮU NHÀ NƯỚC TẠI THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH

(Ban hành kèm theo Quyết định số 281/2003/QĐ-UB ngày 01 tháng 12 năm 2993 của Uỷ ban nhân dân thành phố)
Chương 1
QUY ĐỊNH CHUNG
Điều 1. Đối tượng và phạm vi áp dụng:

1. Quy định này áp dụng cho việc thẩm định giá bán bất động sản thuộc sở hữu Nhà nước, bao gồm:

1.1- Bất động sản được bán theo Quy định số 80/2001/QĐ-TTg ngày 24 tháng 5 năm 2001 của Thủ tướng Chính phủ về xử lý, sắp xếp lại nhà, đất thuộc sở hữu Nhà nước trên địa bàn thành phố Hồ Chí Minh (sau đây gọi tắt là Quyết định số 80/2001/QĐ-TTg), Quyết định số 111/2002/QĐ-TTg ngày 21 tháng 8 năm 2002 của Chính phủ về sửa đổi, bổ sung Quyết định số 80/2001/QĐ-TTg ngày 24 tháng 5 năm 2001 (sau đây gọi tắt là Quyết định 111/2002/QĐ-TTg).

1.2- Bất động sản được bán theo Quyết định số 81/2002/QĐ-UB ngày 08 tháng 7 năm 2002 của Uỷ ban nhân dân thành phố về ban hành “Một số chính sách tài chính cho việc di dời các cơ sở sản xuất - kinh doanh gây ô nhiễm vào các Khu công nghiệp tập trung và vùng phụ cận” (sau đây gọi tắt là Quyết định 81/2002/QĐ-UB).

1.3- Bất động sản được bán theo Chỉ thị số 10/CT-UB-QLĐT ngày 01 tháng 3 năm 1995 của Uỷ ban nhân dân thành phố về bán nhà, xưởng là tài sản thuộc sở hữu Nhà nước giao cho đơn vị kinh tế ngoài quốc doanh quản lý sử dụng (sau đây gọi tắt là Chỉ thị 10/CT-UB-QLĐT).

1.4- Bất động sản được bán theo Công văn số 3226/UB-ĐT ngày 14 tháng 9 năm 2001 của Uỷ ban nhân dân thành phố về bán nhà ở thuộc sở hữu Nhà nước theo hai cơ chế giá (sau đây gọi tắt là theo hai cơ chế giá).

2. Các trường hợp bán nhà thuộc sở hữu Nhà nước cho đối tượng đang thuê theo Nghị định số 61/CP ngày 05 tháng 7 năm 1994 của Chính phủ, trừ trường hợp bán theo hai cơ chế giá được xác định ở điểm 1.4, khoản 1 của Điều này, bán bất động sản gắn liền với chuyển quyền sử dụng đất để đầu tư xây dựng bệnh viện, trường học không thuộc phạm vi điều chỉnh của Quy định này.

Chương 2
QUY TRÌNH TỔ CHỨC THẨM ĐỊNH GIÁ
Điều 2. Bất động sản được thẩm định giá phải có hồ sơ, gồm các giấy tờ sau:

1. Giấy tờ chứng minh quyền sở hữu bất động sản là một trong các loại giấy tờ sau:

1.1- Quyết định của Uỷ ban nhân dân thành phố xác lập quyền sở hữu Nhà nước đối với bất động sản.

1.2- Một trong các quyết định của Uỷ ban nhân dân thành phố về tịch thu, nhận hiến, cải tạo nhà cho thuê, quốc hữu hoá khi thực hiện các chính sách cải tạo trước đây, chuyển giao tài sản cố định cho đơn vị quản lý; biên bản giao vốn cho đơn vị quản lý.

1.3- Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất hoặc giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở và quyền sử dụng đất ở của đơn vị kèm theo tờ khai lệ phí trước bạ.

2. Các văn bản và tài liệu khác có liên quan đến việc thẩm định giá:

2.1- Văn bản của Uỷ ban nhân dân thành phố cho phép bán bất động sản.

2.2. Văn bản của đơn vị có tài sản đề nghị định giá bất động sản.

2.3. Văn bản của Chi cục Tài chính doanh nghiệp xác nhận nguồn vốn tạo lập, đối với bất động sản thuộc sở hữu của đơn vị thuộc thành phố quản lý; văn bản của cơ quan chủ quản, văn bản của Bộ Tài chính hoặc Cục Quản lý Tài chính doanh nghiệp xác nhận nguồn vốn tạo lập, đối với bất động sản thuộc sở hữu của đơn vị Trung ương đóng trên địa bàn thành phố.

2.4. Văn bản của Sở Quy hoạch - Kiến trúc về quy hoạch sử dụng đất tại địa điểm toạ lạc của bất động sản.

2.5. Bản vẽ hiện trạng vị trí bất động sản do đơn vị đo đạc bản đồ, có tư cách pháp nhân thực hiện đã được Sở Tài nguyên và Môi trường thẩm định (đơn vị đo đạc có tên trong danh sách theo thông báo của Sở Tài nguyên và Môi trường).

2.6. Bản vẽ hiện trạng công trình kiến trúc và biên bản kiểm tra kỹ thuật, đánh giá chất lượng còn lại của bất động sản do đơn vị tư vấn có chức năng, có tư cách pháp nhân lập đã được Sở Xây dựng thẩm định (đơn vị tư ván có tên trong danh sách theo thông báo của Sở  Xây dựng).

2.7. Kết quả thẩm định giá của tổ chức hoặc doanh nghiệp Nhà nước có chức năng thẩm định giá.

3. Đối với bất động sản bán cho các đơn vị, cá nhân (sau đây gọi tắt là người mua) theo Chỉ thị 10/CT-UB-QLĐT, ngoài việc phải có đầy đủ hồ sơ giấy tờ được quy định ở khoản 1 và 2 (trừ điểm 2.3) của Điều này, cần phải có thêm các giấy tờ sau:

3.1. Quyết định của Uỷ ban nhân dân thành phố hoặc của Uỷ ban nhân dân quận, huyện tạm cấp, tạm giao hoặc cho thuê nhà xưởng.

3.2. Hợp đồng thuê nhà, xưởng với đơn vị quản lý nhà thuộc Sở Xây dựng hoặc Uỷ ban nhân dân quận -huyện.

3.3. Đơn của cá nhân hoặc đơn vị đứng tên trong quyết định tạm giao, tạm cấp hoặc cho thuê nhà xưởng đề nghị được mua bất động sản theo Chỉ thị 10/CT-UB-QLĐT, có xác nhận của Uỷ ban nhân dân quận - huyện.

Điều 3. Quy trình thẩm định giá bất động sản:

1. Đối với các loại bất động sản quy định tại Điều 1 bản quy định này, gồm hai bước, 20 ngày làm việc:

Bước 1:

- Sở Tài chính kiểm tra, lập biểu chuyển hồ sơ do đơn bị bán bất động sản nộp, cho các sở - ngành chức năng: 02 ngày làm việc
- Các sở - ngành có ý kiến phúc đáp cho Sở Tài chính: 07 ngày làm việc.

- Sở Tài chính trả hồ sơ và hướng dẫn đơn vị bán bất động sản trực tiếp thuê doanh nghiệp Nhà nước có chức năng thẩm định giá bất động sản: 01 ngày làm việc (Riêng đối với các bất động sản bán theo hai cơ chế giá, trong đó phần diện tích đất bán theo giá thị trường nhỏ hơn 30m2 giao cho Sở Tài chính thẩm định giá trình Uỷ ban nhân dân thành phố).

Bước 2:
- Sau khi đơn vị bán bất động sản nộp lại hồ sơ đã có kết quả thẩm định giá, Sở Tài chính tiến hành thẩm định giá và trình Uỷ ban nhân dân thành phố: 05 ngày làm việc.

- Uỷ ban nhân dân thành phố xem xét, phê duyệt giá bán bất động sản: 05 ngày làm việc.

2. Sau khi Uỷ ban nhân dân thành phố duyệt giá bán bất động sản, Sở Tài chính thông báo cho đơn vị bán bất động sản: Về giá bán bất động sản (giá bán chỉ định hoặc giá khởi điểm đưa ra bán đấu giá), về số tiền phí thẩm định (với mức thu và nội dung chi được thực hiện theo Công văn số 1935/UB-TM ngày 05 tháng 5 năm 2003 của Uỷ ban nhân dân thành phố), về phương thức thanh toán tiền bán bất động sản và hướng dẫn đơn vị bán bất động sản, trong vòng 7 ngày, phải trực tiếp ký kết hợp đồng với các tổ chức đấu giá của Nhà nước để tổ chức bán đấu giá theo quy định.

Chương  3
PHƯƠNG PHÁP THẨM ĐỊNH GIÁ
Điều 4. Phương pháp thẩm định giá bất động sản:

Sở Tài chính căn cứ đặc điểm của từng bất động sản cần thẩm định giá (theo hiện trạng sử dụng đất của từng trường hợp cụ thể có thể kết hợp yếu tố quy hoạch) để quyết định áp dụng phương pháp phù hợp trong 5 phương pháp sau đây cho việc thẩm định giá bán bất động sản hoặc kết quả thẩm định giá bán bất động sản của các tổ chức hoặc doanh nghiệp Nhà nước có chức năng thẩm định giá.

1. Phương pháp so sánh giá bán:
Là phương pháp sử dụng các chứng cứ giao dịch hiện hành trên thị trường của các bất động sản có đặc điểm tương tự (vị trí, quy mô, diện tích, kết cấu nhà, xưởng, hình thể, điều kiện hạ tầng), tiến hành điều chỉnh thích hợp để làm căn cứ đáng tin cậy nhất cho việc thẩm định giá và qua đó xác định giá bán của bất động sản. Phương pháp này phù hợp với việc thẩm định giá các bất động sản có giao dịch phổ biến trên thị trường, có hiện trạng là đất ở và quy hoạch là khu dân cư.

2. Phương pháp chi phí:

Phương pháp này chủ yếu dựa trên nguyên tắc thay thế: Giá trị của bất động sản hiện có, có thể được so sánh bằng chi phí tạo ra một bất động sản tương tự như là một vật thay thế.

3. Phương pháp thặng dư:
Phương pháp này được áp dụng để định giá bán, sát giá thị trường, đối với các bất động sản là nhà xưởng nằm trong quy hoạch khu dân cư (hoặc nằm trong quy hoạch các công trình công cộng khác) không còn phù hợp với quy hoạch, được phép phá dỡ, đầu tư xây dựng cơ sở hạ tầng và nhà ở hoặc căn hộ (hoặc để xây dựng các công trình khác). Theo phương pháp này, giá trị thị trường của bất động sản bằng giá trị phát triển gộp của công trình phát triển dự kiến. Chi phí phát triển bao gồm cả lợi nhuận của công ty phát triển (nhà đầu tư).

4. Phương pháp đầu tư (thu nhập):
Phương pháp đầu tư (thu nhập) dựa trên cơ sở chuyển đổi một dòng thu nhập hằng năm thành một tổng số vốn. Theo phương pháp này, giá trị thị trường của một bất động sản bằng giá trị hiện tại của các khoản thu nhập tương lai có thể nhận được từ bất động sản đó. Phương pháp này thích hợp cho việc thẩm định giá các bất động sản tạo ra thu nhập.

5. Phương pháp lợi nhuận:

Phương pháp lợi nhuận trong thẩm định giá được sử dụng cho các bất động sản đặc biệt như khách sạn, rạp chiếu bóng và những bất động sản khác mà việc so sánh với những bất động sản tương tự gặp khó khăn do giá trị chủ yếu phụ thuộc vào khả năng sinh lợi của bất động sản.

Điều 5. Xác định giá trị quyền sử dụng đất:

1. Diện tích đất căn cứ vào bản vẽ hiện trạng vị trí của đơn vị có chức năng lập thông qua Sở Tài nguyên và Môi trường thẩm định (riêng các bất động sản theo hai cơ chế giá thì diện tích được tính theo bản vẽ hiện trạng vị trí của Hội đồng thẩm định giá bán nhà ở theo Nghị định số 61/CP ngày 05 tháng 7 năm 1994 của Chính phủ cung cấp và xác định).

2. Đối với diện tích đất nằm trong phạm vi khu vực quy hoạch phải thu hồi đất để thực hiện đầu tư xây dựng theo quy hoạch được duyệt thì tính toán như sau:

2.1. Trong trường hợp đã có quyết định thu hồi đất hoặc quyết định điều chỉnh dân cư để thực hiện dự án thì không tính giá trị quyền sử dụng đất phần diện tích này.

2.2. Trường hợp chưa có quyết định thu hồi đất hoặc chưa có quyết định điều chỉnh dân cư để thực hiện dự án, giao Sở Tài nguyên và Môi trường ký hợp đồng cho thuê đất ngắn hạn (trừ trường hợp bán theo hai cơ chế giá).

3. Đối với diện tích đất nằm ngoài phạm vi khu vực quy hoạch phải thu hồi đất để thực hiện đầu tư xây dựng theo quy hoạch được duyệt: Được xác định bằng các phương pháp tính (nêu ở Điều 5 của Quy định này), đơn giá đất áp dụng trong các phương pháp trên phải được điều chỉnh thích hợp, từ các nguồn thông tin dưới đây được xử lý để thẩm định giá:

3.1. Các thông tin giá trong Chứng thư của doanh nghiệp có chức năng thẩm định giá.

3.2. Các thông tin giá rao bán trên thị trường địa ốc, báo chí.

3.3. Phiếu ghi nhận thông tin giá chuyển nhượng đất ở tại xã, phường, nơi có bất động sản cần định giá. Trong trường hợp không có nguồn thông tin của xã, phường, Sở Tài chính có văn bản đề nghị Uỷ ban nhân dân quận, huyện cung cấp. Sau thời hạn 07 ngày, kể từ khi nhận được yêu cầu của Sở Tài chính, mà Uỷ ban nhân dân quận - huyện không trả lời, thì Sở Tài chính được phép chỉ sử dụng hai nguồn thông tin trên.

Điều 6. Xác định giá trị xây dựng còn lại của công trình vật kiến trúc trên đất:

	Giá trị xây dựng còn lại
	=
	Diện tích sàn xây dựng
	x
	Đơn giá xây dựng
	x
	Tỷ lệ chất lượng còn lại


1. Diện tích sàn xây dựng căn cứ vào bản vẽ hiện trạng của đơn vị có chức năng lập đã thông qua Sở Xây dựng thẩm định ((riêng đối với các bất động sản bán theo hai cơ chế giá thì diện tích sàn xây dựng được tính theo diện tích và tỷ lệ % chất lượng theo bản vẽ hiện trạng của Hội đồng bán nhà ở theo Nghị định số 61/CP, ngày 05 tháng 7 năm 1994 của Chính phủ cung cấp và xác định).

2. Đối với diện tích sàn xây dựng có một phần diện tích xây dựng nằm trên đất vi phạm phạm vi khu vực quy hoạch phải thu hồi đất để thực hiện đầu tư xây dựng theo quy hoạch được duyệt thì tính toán như sau:

2.1. Trong trường hợp chưa có quyết định thu hồi đất hoặc quyết định điều chỉnh dân cư để thực hiện dự án, đơn giá tính theo quy định tại khoản 1 Điều này, khi Nhà nước có nhu cầu sử dụng sẽ được đền bù theo quy định.

2.2. Trong trường hợp đã có quyết định thu hồi đất hoặc quyết định điều chỉnh dân cư để thực hiện dự án thì không tính giá trị xây dựng phần diện tích này.

3. Đơn giá xây dựng được xác định căn cứ vào đơn giá xây dựng mới của công trình xây dựng có kết cấu tương tự trong bảng đơn giá xây dựng tối thiểu để tính lệ phí trước bạ tại thành phố nhân với hệ số trượt giá đến thời điểm định giá. Hệ số trượt giá do tổ chức hoặc doanh nghiệp Nhà nước có chức năng thẩm định xác định, giải trình và chịu trách nhiệm trước pháp luật.

4. Tỷ lệ chất lượng nhà còn lại căn cứ vào biên bản kỹ thuật đánh giá chất lượng nhà do đơn vị có chức năng lập và thông qua Sở Xây dựng thẩm định.

Điều 7. Công thức tính toán giá bán nhà, xưởng và giá trị chuyển nhượng quyền sử dụng đất:

1.
	Giá bán bất động sản
	=
	Giá trị quyền sử dụng đất
	+
	Giá trị xây dựng còn lại của công trình vật kiến trúc


2. Giá bán được tính bằng đồng Việt Nam và được quy ra giá vàng 999,0 SJC để làm chuẩn tại thời điểm định giá.

3. Chi phí đo vẽ và xác định tỷ lệ còn lại của nhà xưởng, chi phí tính toán, chi phí thuê đơn vị tư vấn thẩm định giá, chi phí trả cho Hợp đồng đấu giá ký kết với Trung tâm bán đấu giá được trích từ giá bán nhà, xưởng theo quy định hiện hành.

Điều 8. Thời hiệu giá thẩm định:

Thời hiệu của giá thẩm định là 90 ngày, kể từ ngày được Uỷ ban nhân dân thành phố phê duyệt. Quá thời hiệu này, giá bán bất động sản phải được thẩm định như một hồ sơ mới (ngoại trừ trường hợp được Uỷ ban nhân dân thành phố cho phép thanh toán tiền mua bất động sản nhiều đợt mà tổng thời gian thanh toán là hơn 90 ngày).

Chương 4
TỔ CHỨC THỰC HIỆN
Điều 9. Tổ chức thực hiện:

1. Trách nhiệm của các ngành:

1.1. Sở Tài chính là cơ quan chịu trách nhiệm trước Uỷ ban nhân dân thành phố:

+ Về thẩm định lại kết quả định giá của các doanh nghiệp định giá để trình Uỷ ban nhân dân thành phố phê duyệt giá bán bất động sản.

+ Là cơ quan đầu mối tiếp nhận hồ sơ của các đơn vị đề nghị thẩm định giá bất động sản, tổng hợp ý kiến của các sở - ngành hữu quan về những vấn đề liên quan đến việc thẩm định giá bất động sản.

+ Được tổ chức bộ phận chuyên trách để giúp Giám đốc Sở thực hiện nhiệm vụ này.

1.2. Sở Tài nguyên và Môi trường chịu trách nhiệm thẩm tra và thông báo ý kiến cho Sở Tài chính các nội dung theo Biểu số 1:

+ Tính pháp lý về đất, quyền sử dụng đất, tiền thuê đất (nếu có).

+ Thẩm định bản vẽ hiện trạng đất.

+ Các ý kiến khác có liên quan đến thẩm định giá bất động sản.

1.3. Sở Xây dựng chịu trách nhiệm thẩm tra và thông báo ý kiến cho Sở Tài chính các nội dung theo Biểu số 2: 

+ Tính pháp lý sử dụng nhà, xưởng.

+ Pháp lý xây dựng và vật kiến trúc khác.

+ Thẩm định bản vẽ hiện trạng do các đơn vị tư vấn có chức năng lập: Diện tích xây dựng, kết cấu xây dựng, tỷ lệ chất lượng còn lại của bất động sản.

+ Các ý kiến khác có liên quan đến thẩm định giá bất động sản.

1.4. Sở Quy hoạch - Kiến trúc chịu trách nhiệm thẩm tra và thông báo ý kiến cho Sở Tài chính theo Biểu số 3:
+ Về quy hoạch sử dụng đất tại địa điểm toạ lạc của bất động sản.

+ Các vấn đề khác thuộc trách nhiệm chuyên ngành của Sở liên quan đến bất động sản.

1.5. Uỷ ban nhân dân quận - huyện và các đơn vị chủ quản có trách nhiệm thông báo ý kiến cho Sở Tài chính theo Biểu số 4: Cung cấp thông tin giá đất tại địa phương(quận -huyện), đề xuất giá bán bất động sản, xác định hiện trạng sử dụng bất động sản và kế hoạch nguồn thu từ việc bán bất động sản.

2. Đơn vị ký kết hợp đồng thuê tư vấn xác định giá:

2.1. Công ty Quản lý Kinh doanh nhà thành phố: Đối với bất động sản bán chỉ định theo hai cơ chế giá.

2.2. Công ty Quản lý Kinh doanh nhà hoặc Công ty Công ích quận, huyện (theo phân cấp quản lý): Đối với bất động sản bán chỉ định theo Chỉ thị 10/CT-UB-QLĐT.

2.3. Các đơn vị bán bất động sản: Đối với bất động sản bán đấu giá hoặc bán chỉ định theo Quyết định số 80/2001/QĐ-TTg và Quyết định số 81/2002/QĐ-UB.

3. Cấp Giấy chứng nhận bất động sản:

Sau khi người mua đã thanh toán xong tiền mua bất động sản có xác nhận của Sở Tài chính: Sở Xây dựng lập thủ tục cấp Giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà và quyền sử dụng đất (đối với bất động sản có công trình kiến trúc bên trên) hoặc Sở Tài nguyên và Môi trường lập thủ tục cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất (đối với bất động sản khác), theo quy định.

Đơn vị sở - ngành, quận - huyện nào không thực hiện đúng thời hạn được quy định nêu trên tại khoản 1 của Điều này, Giám đốc hoặc Thủ trưởng sở - ngành đó phải báo cáo rõ lý do chậm trễ và chịu trách nhiệm trước Uỷ ban nhân dân thành phố.

Chương 5
ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH
Điều 10. Trong quá trình thực hiện Quy định này, khi xét thấy cần thiết, Giám đốc Sở Tài chính kịp thời kiến nghị với Uỷ ban nhân dân thành phố điều chỉnh, bổ sung, sửa đổi cho phù hợp với quy định của pháp luật và tình hình thực tiễn của thành phố./.

                                                                          UỶ BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ

 

          UỶ BAN NHÂN DÂN                     CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

   THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH                             Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

               SỞ TÀI CHÍNH

              Số........./TC-BVG

            TP. Hồ Chí Minh, ngày....... tháng........ năm 200....    

V/v Kiểm tra và có ý kiến chuyên ngành để thẩm định giá bán bất động sản số:.......

Kính gửi: Sở Tài nguyên và Môi trường 

Căn cứ Quyết định số 281/2003/QĐ-UB ngày 01 tháng 12 năm 2003 của Uỷ ban nhân dân thành phố về ban hành bản “Quy định về quy trình và phương pháp thẩm định giá bán bất động sản thuộc sở hữu Nhà nước tại thành phố Hồ Chí Minh”.

Để có cơ sở thẩm định giá bán bất động sản trình Uỷ ban nhân dân thành phố phê duyệt, Sở Tài chính kính chuyển hồ sơ thẩm định giá bán bất động sản theo hình thức bán đấu giá/ bán chỉ định/..... (đính kèm toàn bộ hồ sơ photo có bản liệt kê của bất động sản: số.........) để Sở Tài nguyên và Môi trường có ý kiến về các nội dung thuộc trách nhiệm chuyên ngành (theo Biểu số 1 kèm theo)

                                                                                          KT. GIÁM ĐỐC                          PHÓ GIÁM ĐỐC

Nơi nhận:
- Như trên.

- Lưu.

- Soát:

 

BIỂU SỐ 1

          UỶ BAN NHÂN DÂN                     CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

   THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH                             Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

SỞ TÀI NGUYÊN & MÔI TRƯỜNG 

                      Số.........

            TP. Hồ Chí Minh, ngày....... tháng........ năm 200....    

V/v .....

Kính gửi: Sở Tài chính

Phúc đáp Công văn số..../TC-BVG ngày...... tháng...... năm 200... của Sở Tài chính về việc kiểm tra và có ý kiến chuyên ngành để thẩm định giá bán bất động sản (địa chỉ.......................................);

Sở Tài nguyên và Môi trường có ý kiến và xác định các số liệu của bất động sản (căn nhà số.........................................) sau đây:

1. Xác định các số liệu:

a) Về pháp lý quyền sử dụng đất tại thời điểm thẩm định giá:
b) Về bản đồ hiện trạng vị trí (diện tích, vi phạm quy hoạch):
- Diện tích khuôn viên (m2):

- Diện tích trong lộ giới (m2):

- Diện tích ngoài lộ giới (m2):

-.....

c) Về bản đồ hiện trạng xây dựng:
- Diện tích xây dựng (m2):

- Diện tích đất được công nhận quyền sử dụng (m2):

- Diện tích đất không được công nhận quyền sử dụng (m2):

2. Ý kiến của Sở Tài nguyên và Môi trường:

* Hồ sơ đủ thủ tục pháp lý về đất để định giá chuyển quyền sử dụng đất theo quy định.

* Hồ sơ các văn bản về pháp lý sử dụng đất để định giá theo quy định và Sở Tài nguyên và Môi trường gửi bổ sung (hoặc đề nghị bổ sung) thêm gồm các văn bản (photo):

- Công văn số:.......

- ................

* Ý kiến đề nghị khác của Sở Tài nguyên và Môi trường:

- ............

                                                                                              GIÁM ĐỐC

Nơi nhận:
- Như trên.

- Lưu

 

          UỶ BAN NHÂN DÂN                     CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
   THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH                             Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

               SỞ TÀI CHÍNH

              Số........./TC-BVG

            TP. Hồ Chí Minh, ngày....... tháng........ năm 200....    

V/v Kiểm tra và có ý kiến chuyên ngành để thẩm định giá bán bất động sản số:.......

Kính gửi: Sở Xây dựng 

Căn cứ Quyết định số 281/2003/QĐ-UB ngày 01 tháng 12 năm 2003 của Uỷ ban nhân dân thành phố về ban hành bản “Quy định về quy trình và phương pháp thẩm định giá bán bất động sản thuộc sở hữu Nhà nước tại thành phố Hồ Chí Minh”.

Để có cơ sở thẩm định giá bán bất động sản trình Uỷ ban nhân dân thành phố phê duyệt, Sở Tài chính kính chuyển hồ sơ thẩm định giá bán bất động sản theo hình thức bán đấu giá/ bán chỉ định/..... (đính kèm toàn bộ hồ sơ photo có bản liệt kê của bất động sản: số.........) để Sở Xây dựng có ý kiến về các nội dung thuộc trách nhiệm chuyên ngành (theo Biểu số 2 kèm theo)

                                                                                          KT. GIÁM ĐỐC                          PHÓ GIÁM ĐỐC

Nơi nhận:
- Như trên.

- Lưu.

- Soát:

BIỂU SỐ 2
          UỶ BAN NHÂN DÂN                     CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

   THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH                             Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

               SỞ XÂY DỰNG 

                      Số.........

            TP. Hồ Chí Minh, ngày....... tháng........ năm 200....    

V/v .....

Kính gửi: Sở Tài chính

Phúc đáp Công văn số..../TC-BVG ngày...... tháng...... năm 200... của Sở Tài chính về việc kiểm tra và có ý kiến chuyên ngành để thẩm định giá bán bất động sản (địa chỉ.......................................);

Sở Xây dựng có ý kiến và xác định các số liệu sau đây:

1. Xác định các số liệu:

a) Vấn đề pháp lý của nhà xưởng và vật kiến trúc:
- Về pháp lý sử dụng tại thời điểm thẩm định giá:........

- Về pháp lý xây dựng tại thời điểm thẩm định giá:........

b) Về bản đồ hiện trạng xây dựng:
- Diện tích xây dựng (m2):

- Diện tích sàn xây dựng (m2):

- Kết cấu xây dựng (ghi cụ thể cấp, loại nhà theo đơn giá quy định tại Quyết định số 5184, 5675 và 15 của UBND thành phố):

+ Loại kết cấu xây dựng......................... m2
+......

c) Về tỷ lệ chất lượng còn lại của nhà xưởng và vật kiến trúc:
- Tỷ lệ còn lại của từng hạng mục (%):

-...............

d) Về thủ tục pháp lý chuyền quyền sau khi bán:
- Diện tích nhà được công nhận quyền sở hữu (m2):

- Diện tích nhà không được công nhận quyền sở hữu (m2):

- Diện tích xây dựng hợp pháp, hợp lệ (m2):

- Diện tích xây dựng không hợp pháp, hợp lệ(m2):

2. Ý kiến của Sở Xây dựng:

* Hồ sơ đủ pháp lý sở hữu nhà để thẩm định giá bán theo quy định.

* Hồ sơ chưa đủ về pháp lý sở hữu nhà để thẩm định giá bán và chuyển quyền sở hữu theo quy định và Sở Xây dựng gửi bổ sung (hoặc đề nghị bổ sung) thêm các thủ tục sau:...........

* Ý kiến đề nghị khác của Sở Xây dựng (nếu có):

- ............

                                                                                              GIÁM ĐỐC

Nơi nhận:
- Như trên.

- Lưu

 

 

 

 

UỶ BAN NHÂN DÂN                     CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
   THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH                             Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

               SỞ TÀI CHÍNH

              Số........./TC-BVG

            TP. Hồ Chí Minh, ngày....... tháng........ năm 200....    

V/v Kiểm tra và có ý kiến chuyên ngành để thẩm định giá bán bất động sản số:.......

Kính gửi: Sở Quy hoạch -Kiến trúc

Căn cứ Quyết định số 281/2003/QĐ-UB ngày 01 tháng 12 năm 2003 của Uỷ ban nhân dân thành phố về ban hành bản “Quy định về quy trình và phương pháp thẩm định giá bán bất động sản thuộc sở hữu Nhà nước tại thành phố Hồ Chí Minh”.

Để có cơ sở thẩm định giá bán bất động sản trình Uỷ ban nhân dân thành phố phê duyệt, Sở Tài chính kính chuyển hồ sơ thẩm định giá bán bất động sản theo hình thức bán đấu giá/ bán chỉ định/..... (đính kèm toàn bộ hồ sơ photo có bản liệt kê của bất động sản: số.........) để Sở Quy hoạch - Kiến trúc có ý kiến về các nội dung thuộc trách nhiệm chuyên ngành (theo Biểu số 3 kèm theo)

                                                                                          KT. GIÁM ĐỐC                          PHÓ GIÁM ĐỐC

Nơi nhận:
- Như trên.

- Lưu.

- Soát:

 

BIỂU SỐ 3

          UỶ BAN NHÂN DÂN                     CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

   THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH                             Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

SỞ QUY HOẠCH - KIẾN TRÚC

                   Số........./.....

            TP. Hồ Chí Minh, ngày....... tháng........ năm 200....    

V/v .....

Kính gửi: Sở Tài chính

Phúc đáp Công văn số..../TC-BVG ngày...... tháng...... năm 200... của Sở Tài chính về việc kiểm tra và có ý kiến chuyên ngành để thẩm định giá bán bất động sản (địa chỉ.......................................);

Sở Quy hoạch - Kiến trúc có ý kiến về quy hoạch - kiến trúc tại vị trí trên như sau:

1- Về quy hoạch: Chức năng
2- Các chỉ tiêu xây dựng:
- Tầng cao:
- Mật độ xây dựng:
- Hệ số sử dụng đất:
- Lộ giới:
- Khoảng lùi:
- Các yêu cầu khác (nếu có):
Lưu ý:
 
                                                                                              GIÁM ĐỐC

Nơi nhận:
- Như trên.

- Lưu

 

 

UỶ BAN NHÂN DÂN                     CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

   THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH                             Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

               SỞ TÀI CHÍNH

              Số........./TC-BVG

            TP. Hồ Chí Minh, ngày....... tháng........ năm 200....    

V/v Kiểm tra và có ý kiến chuyên ngành để thẩm định giá bán bất động sản số:.......

Kính gửi: Uỷ ban nhân dân Quận/ Huyện.......

Căn cứ Quyết định số 281/2003/QĐ-UB ngày 01 tháng 12 năm 2003 của Uỷ ban nhân dân thành phố về ban hành bản “Quy định về quy trình và phương pháp thẩm định giá bán bất động sản thuộc sở hữu Nhà nước tại thành phố Hồ Chí Minh”.

Để có cơ sở thẩm định giá bán bất động sản trình Uỷ ban nhân dân thành phố phê duyệt, Sở Tài chính kính chuyển hồ sơ thẩm định giá bán bất động sản theo hình thức bán đấu giá/ bán chỉ định/..... (đính kèm toàn bộ hồ sơ photo có bản liệt kê của bất động sản: số.........) để Uỷ ban nhân dân Quận/ Huyện....... có ý kiến về các nội dung thuộc trách nhiệm chuyên ngành (theo Biểu số 4 kèm theo)

                                                                                          KT. GIÁM ĐỐC                          PHÓ GIÁM ĐỐC

Nơi nhận:
- Như trên.

- Lưu.

- Soát:

 

BIỂU SỐ 4

          UỶ BAN NHÂN DÂN                     CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

   THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH                             Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

  UỶ BAN NHÂN DÂN QUẬN.... 

                      Số.........

            TP. Hồ Chí Minh, ngày....... tháng........ năm 200....    

V/v .....

Kính gửi: Sở Tài chính

Phúc đáp Công văn số..../TC-BVG ngày...... tháng...... năm 200... của Sở Tài chính về việc kiểm tra và có ý kiến chuyên ngành để thẩm định giá bán bất động sản (địa chỉ.......................................);

Uỷ ban nhân dân quận/ huyện......... có ý kiến và xác định các số liệu sau đây:

1. Xác định các số liệu:

a) Vấn đề pháp lý của nhà xưởng và vật kiến trúc:
- Về pháp lý sử dụng tại thời điểm thẩm định giá:........

- Về pháp lý xây dựng tại thời điểm thẩm định giá:........

b) Về bản đồ hiện trạng xây dựng:
- Diện tích xây dựng (m2):

- Diện tích sàn xây dựng (m2):

- Kết cấu xây dựng (ghi cụ thể cấp, loại nhà theo đơn giá quy định tại Quyết định số 5184, 5675 và 15 của UBND thành phố):

+ Loại kết cấu xây dựng......................... m2
+......                             :.......................... m2
-........

2. Ý kiến Uỷ ban nhân dân quận/ huyện:......

* Hiện trạng đang sử dụng trên nhà, xưởng (mặt bằng trống, hay phải di dời giải toả...)......

* Đề xuất giá bán (nếu có):..................

                                                                                               CHỦ TỊCH

Nơi nhận:
- Như trên.

- Lưu

