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Kính gửi: Sở Tài chính các tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương

 

Để thực hiện việc Uỷ ban nhân dân tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương quy định giá các loại đất cụ thể công bố công khai vào ngày 01 tháng 01 hàng năm theo quy định tại Khoản 4 Điều 56 Luật Đất đai năm 2003 (trước mắt là năm 2005);

Trong khi chờ Chính phủ ban hành Nghị định về phương pháp xác định giá đất và khung giá các loại đất thay thế Nghị định 87-CP ngày 17 tháng 8 năm 1994 quy định khung giá các loại đất;

Sau khi thống nhất với Bộ Tài nguyên và Môi trường; Bộ Tài chính gửi dự thảo Nghị định đã trình Chính phủ về phương pháp xác định giá đất và khung giá các loại đất đến Sở Tài chính về đề nghị Lãnh đạo Sở Tài chính chủ trì phối hợp với Sở Tài nguyên và Môi trường căn cứ vào nội dung của dự thảo Nghị định tiến hành xây dựng phương án giá các loại đất cụ thể ở địa phương, đảm bảo khi Chính phủ ban hành Nghị định về phương pháp xác định giá đất và khung giá các loại đất, có thể trình Uỷ ban nhân dân tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương xét duyệt và ban hành và công bố bảng giá kịp thời vào thời Điểm 01 tháng 01 năm 2005.

Để xây dựng được phương án giá đất, Sở Tài chính cần tiến hành các bước công việc sau:

1. Tổ chức khảo sát, thống kê giá chuyển nhượng quyền sử dụng đất thực tế trên thị trường trong Điều kiện bình thường (giá đã giao dịch thành công); cụ thể:

- Giá chuyển nhượng quyền sử dụng đất cho từng loại đất theo các bảng khung giá đất trong dự thảo Nghị định.

- Giá chuyển nhượng quyền sử dụng đất cho từng hạng đất chia theo xã đồng bằng trung du, miền núi đối với đất trồng cây hàng năm, đất trồng cây lâu năm, đất nuôi trồng thuỷ sản, đất rừng sản xuất, đất rừng đặc dụng và các loại đất nông nghiệp khác.

Giá chuyển nhượng quyền sử dụng đất cho từng vị trí đất đối với đất làm muối; cho từng vị trí đất và chia vùng theo xã đồng bằng, trung du, miền núi đối với nhóm đất phi nông nghiệp tại nông thôn; cho từng vị trí đất của từng loại đường phố ứng với cấp loại đô thị ở địa phương đối với các loại đất ở đô thị.

2. Khảo sát thu nhập của các loại đất không có giá chuyển nhượng quyền sử dụng đất thực tế trên thị trường (giá cho thuê, thu nhập do có kinh doanh trên đất…)

- Số liệu giá chuyển nhượng quyền sử dụng đất thực tế trên thị trường và số liệu thu nhập từ đất được thống kê trong 3 năm gần nhất; trong trường hợp địa phương không có số liệu thống kê giá đất thì thu thập số liệu trong năm 2004.

3. Tiến hành phân tích, xử lý số liệu thống kê giá chuyển nhượng quyền sử dụng đất để rút ra mức giá phổ biến của từng loại đất (loại trừ yếu tố cá biệt) để làm một trong các căn cứ định giá.

4. Rà soát lại các quy định hiện hành ở địa phương về việc phân vùng đất, phân hạng đất, phân loại đường phố, phân vị trí đất để định giá trước đây theo quy định của Nghị định 87-CP, nếu thấy không phù hợp với dự thảo Nghị định của Chính phủ về phương pháp xác định giá đất và khung giá các loại đất thì xây dựng phương án Điều chỉnh lại trình cấp có thẩm quyền phê duyệt để làm căn cứ xây dựng giá đất mới.

5. Tiến hành xây dựng các mức giá cụ thể của các loại đất theo các nguyên tắc định giá chung quy định tại Điều 56 Luật Đất đai năm 2003; phương pháp xác định giá và khung giá các loại đất, nguyên tắc định giá cụ thể cho từng loại đất, hạng đất, loại đô thị, loại đường phố và vị trí đất… của dự thảo Nghị định Chính phủ về phương pháp xác định giá đất và khung giá các loại đất.

Đây là những công việc phức tạp, đòi hỏi phải có nhân lực, kinh phí và thời gian; vì vậy, để hoàn thành công việc Sở Tài chính cần báo cáo xin chủ trương của Uỷ ban nhân dân cấp tỉnh và tập trung tổ chức thực hiện tốt các bước công việc đã được hướng dẫn nêu trên.
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