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4. Trach nhiém trién khai thuc hién

Ban Diéu hanh céng tac Y t€ phuc vu
Ho61i nghi ASEM 5 la ddu méi kiém tra,
theo do6i va bao cdo Bo truong trong qua
trinh trién khai thuc hién Chi thi nay.

Vu Diéu tri, Cuc Y té& du phong va
phong chéng HIV/AIDS, Cuc An toan vé
sinh thuc phdm chiju trach nhiém chi
dao, theo do6i thuc hién theo chiic nang
nhiém vu duge phan céng. Cac Vu, Cuc,
Vian phong, Thanh tra Bo két hop chi
dao thuc hién nhiing ndi dung céng viéc

c6 lién quan.

Sd Y té€ Ha Noi va cac tinh, thanh phé
c6 ciia khdu d6n khach quéc t& va cé
doan dai biéu cac nuéde téi thim, lam viéc
¢6 trach nhiém xay dung ké hoach trinh
Uy ban nhan dan tinh, thanh phd phé
duyét va t6 chic trién khai thuc hién, dé
bao dam cac yéu cau vé vé sinh moi
truong, phong chong dich bénh, vé sinh
an toan thyc phidm va céng tac cdp citu,
dy phong, xu tri tai nan, tham hoa tai
dia phuong nhu quy dinh tai diém 1, 2
va 3 cua Chi thi nay.

So Y té& cac tinh noi khong dién ra Héi
nghi can tiép tuc duy tri va phat huy két
qua trong cdng tac vé sinh méi truong,
phong chéng dich bénh va vé sinh an
toan thuc pham; ting cudng chi dao cong
tac giam sat dich té, khong dé dich bénh
ldy lan; phat dong phong trao vé sinh
moi truong, lam sach dep, duong phé
dong thoi sdn sang chi vién hé trg chuyén
mén khi duge diéu dong.

Thoi gian té chic Héi nghi ASEM 5
dang dén gin, vi vay, cac don vi phai
khéan truong té chic trién khai thuc hién.
Ban Diéu hanh céng tac Y té& phuc vu Hoi
nghi ASEM 5 chiu trach nhiém theo doi,
don doc, kiém tra va bao cao Bo trudng
Bo Y té& vé két qua thuc hién Chi thi nay
cho dén khi két thac Héi nghi./.

BO TRUONG BO Y TE

Tran Thi Trung Chién

TOA AN NHAN DAN TOI CAO |

Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

NGHI QUYET cua Hoi dong Tham™
phan Téa an nhan dan toi cao
s6 02/2004/NQ-HDPTP ngag:'
10/8/2004 huéng dan ap dungg
phap luat trong viéc giai quyét™
cac vu an dan su, hon nhan
va gia dinh.

HOI PONG THAM PHAN TOA AN
NHAN DAN TOI CAO

Cdn ciz vao Ludt Té chize Toa dn nhén
dan;

Dé thi hanh ding va théng nhdt cdc
quy dinh cua phap ludt trong viéc giai
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quyét cdc vu dan dan su, hén nhén va gia
dinh;

Sau khi c6 y kién théng nhdt cua Bo
triéng Bé Tu phdp va Vién trudng Vién

[ # -~ - o~
kiém sdt nhan dan toéi cao,

QUYET NGHI:

1. VIEC AP DUNG CAC QUY DINH
CUA PHAP LUAT VE THOI HIEU

1. Viéc ap dung cac quy dinh cua
phap luat vé thoi hiéu déi vdi cac
giao dich dan su

1.1. Doi v6i giao dich dan su dude xac
lap trude ngay 01/7/1996 (ngay Bo Luat
Dan su ¢6 hiéu luc) ma cac vian ban phap
luat trude day c6 quy dinh vé thai hiéu
(thoi hiéu hudng quyén dan su, thoi hiéu
mién trit nghia vu dan sy va thoi hiéu
khai kién) thi phai 4p dung cac quy dinh
vé thoi hiéu caa cac van ban phap luat dé
dé xac dinh thoi hiéu con hay hét, khong
phan biét giao dich dan su d6 dude thuc
hién xong trudc ngay 01/7/1996 hay tu
ngay 01/7/1996. Trong truong hop tu
ngay 01/7/1996 cac bén tham gia giao
dich din sy c6 thoa thuan bd sung thi
can phan biét nhu sau:

a) Truong hgp cac bén dang tiép tuc
thuc hién hgp déng dan su hoidc khi hét
han thuc hién hgp déng, cé6 théa thuan

kéo dai thoi han thuc hién hdp dong do
thi viéc xac dinh thoi hiéu can ci vao
thoa thuin cta cac bén va duge thuc
hién theo quy dinh cua cac van ban phap
luat c¢6 hiéu luc tai thoi diém giao két

hgp dong.

b) Truong hgp cac bén dang tiép tuc
thuc hién hgp dong dan su, cé thoa
thuan bé sung ma thoéa thuan dé la mot
phan khong tach roi cua hgp dong dan
su d6 thi viée xac dinh thai hiéu d6i véis
hgp déng néi chung (bao gom ca thi’)a%
thuan mdi) duge thuc hién theo quy dinh%
cua cic van ban phap luat ¢é hiéu luc tai’z

thoi diém giao két hop ddng.

www. Thuvi

¢) Trudng hop cac bén dang tiép pmc
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thuc hién hgp dong dan su, cé thgaf
thuan bo sung ma théa thuan dé nhu niﬁt%
hgp déng méi thay thé hgp dong ca hoacg
hoan toan doc lap véi hgp dong ca, thi.:

* Tel: +

viéc xac dinh thai hiéu dai véi thoa thuan
mdi duge thuc hién theo quy dinh cua Bo=
luat dan su.

awSolt

1.2. P&i véi giao dich dan su dude xac
lap tu ngay 01/7/1996 dén trudc ngay
01/01/2005 ma B luat dan su va cac van
ban phap luat khac khéng c6 quy dinh
thoi hiéu khdi kién, thoi hiéu yéu cau,
thi ké tu ngay 01/01/2005 (ngay Bé luat
T6 tung dan su dude Quéc hoi théng qua
ngay 15/6/2004 c6 hiéu luc) viéc xac dinh
thoi hiéu khéi kién, thoi hiéu yéu cau
duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu
159 cua B6 luat Té tung dan su; cu thé

nhu sau:
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a) Thoi hiéu khoi kién dé yéu cdu Toa
&n giai quyét vu 4n dan sy la hai nam,
ké tit ngay 01/01/2005, néu tranh chap
phat sinh trudc ngay 01/01/2005 hoidc ké
tit ngay phat sinh tranh chép, néu tranh
ché&p phat sinh tit ngay 01/01/2005.

b) Thdi hidu yéu cdu d€ Toa 4n gidi
quyét viée dan su 1a mot nam, ké tir
ngay 01/01/2005, néu quyén yéu céu
phét sinh trude ngay 01/01/2005 hosc ké
td ngay phét sinh quyén yéu ciu, néu
yéu cau phat sinh tit ngay 01/01/2005.

1.3. D61 vdi giao dich dan su duge xéc
l1ap ti ngay 01/01/2005 ma B6 luat dan
sy va cac vén ban phéap luat khac khéng
¢6 quy dinh thdi hiéu khdi kién, thai hiéu
yéu cau, thi thoi hiéu khéi kién, thai hiéu
yéu cau duge thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 159 ctia B luat t6 tung dan su.

1.4. Vé thoi han yéu cau Toa an tuyén
bd giao dich dan su vé hiéu

a) D6i véi giao dich dan su duge giao
két trude ngay 01/7/1996 thude trudng
hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 15 cla
Phap lénh Hgp dong dan sy nam 1991
bao gom: noi dung hop déng vi pham
diéu cdm cta phap luat hoic trai véi dao
duc xa hoi; mot hodc cac bén khong cé
quyén giao két hgp déng (cha thé giao
két hgp dong khong thude mét trong cac
trudng hgp quy dinh tai Piéu 3 Phap
léenh Hgp déng dan sy ndm 1991), thi
thoi gian yéu cAu Toa 4n tuyén bé giao
dich dan su v6 hiéu khéng bi han ché.
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Trong mei thoi diém mét bén hoic cac
bén déu cé6 quyén yéu cau Toa an tuyén
bé giao dich dan sy d6 vé hiéu.

Trong trudng hgp cac bén van thuc
hién hgp déng va phat sinh tranh chép,
cho nén modt bén hodc cac bén khdi kién
yéu clu Tda an giai quyét, néu trong qua
trinh giai quyét Téa an xac dinh giao
dich dan sy d6 la v hiéu thuoc trudng
hgp duge quy dinh tai khoan 1 Diéu 13
cia Phép lénh Hgp déng dan su, thi Tos
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dich dugc xac lap.
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b) D61 véi giao dich dan su dude g
két trude ngay 01/7/1996 thude tru%’né
hdp quy dinh tai khoan 2 va khoan Z§
Diéu 15 ctia Phap lénh Hop déng dan s@E
nam 1991 bao gom: hgp déng dan su v§=

a
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hiéu do nguoi chua thanh nién xac lap$
thuc hién (do ¢6 vi pham quy dinh taE
khoan 2 va khoan 3 Diéu 3 Phap lénh
Hop déng dan sy nam 1991); do mot bén
bi nham l4n vé ndi dung chu yé&u cua
hop dong; bi de doa hoic bi lita déi), thi
thoi han yéu cdu Toa an tuyén bo giao
dich dan sy v6 hiéu theo quy dinh tai
Diéu 56 cia Phap lénh Hop déng déan su
la ba nam, ké ti ngay giao dich dan su
duge xac lap. Hét thoi han ba nim ma
khong c¢6 yéu cau Toa an tuyén bd giao
dich ddn su vé6 hiéu, thi giao dich dan su
dé dude coi la ¢6 hiéu luc.
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Trong trudng hgp cac bén van thuc
hién hop dbng va phat sinh tranh chép,
cho nén mot bén hodc cac bén khdi kién
yéu cdu Toa an giai quyét, néu da hét
thoi han ba nam, ké ti ngay giao dich
dan su dudc xac lap, thi ho khoéng cé
quyén yéu cau Tdéa an tuyén bd giao
dich dan su dé vo6 hiéu vi ly do vi pham
quy dinh tai khoan 2 ho#c khoan 3 Diéu
15 cua Phap lénh Hgp dong dan su.
Trong trudng hgp nay Toa an tién hanh
giai quyét tranh chédp giao dich dan su
theo thu tuc chung.

¢) D61 véi giao dich dan sy duge giao
két ti ngay 01/7/1996 ma c6 yéu ciu Toa
an tuyén bd giao dich dén sy v6 hiéu, thi
ap dung cac quy dinh tai Diéu 145 cua
Bb luat dan sy vé thdi han yéu cu Toa

an tuyén bd giao dich dan su vo hiéu.

1.5. Déi véi giao dich dan sy vé nha d
thudc d6i tugng diéu chinh cua Nghi
quyét s 58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay
20/8/1998 ctia Uy ban thuong vu Quéc
hoi vé giao dich dédn sy vé nha d duge xac
lap trudc ngay 01/7/1991 va theo hudng
din tai Thong tu lién tich s& 01/1999/
TTLT ngay 25/01/1999 cta Toa an nhéan
dén té1 cao, Vién kiém sat nhan dan téi
cao “hudng dan ap dung mét sé quy dinh
tai Nghi quyét vé giao dich dan su vé nha
g duge xac lap trudc ngay 01/7/1991 cua
Uy ban Thudng vu Quéc héi” thi thoi gian
tit ngay 01/7/1996 dén ngay 01/01/1999
khéng tinh vao thdi hiéu khdi kién.
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2. Viéc ap dung cac quy dinh cua
phap luat vé thoi hiéu khdi kién lién
quan dén thira ké&

2.1. Quyén thiura ké

“Quyén thira k&” quy dinh tai khoan 1
Diéu 36 Phap 1énh Thua k& ndm 1990,
Diéu 648 cua Bd luat Dan su bao gom
quyén yéu cau chia di san thua ké, quyén

yéu cdu xac nhan quyén thua ké cua

T,
?com

minh ho#c quyén yéu cau bac bo quyeé
thita ké cua nguoi khac.

2.2. Thai hiéu khdi kién vé quyén thitaZ
ké

VoianPhapLua

sﬁvifvirw.Thu

a) D6i véi truong hgp thia ké ma trLId

=

ngay 01/7/1996, thi thoi hiéu khai ki‘é
vé quyén thita ké dugc thuc hién t}ie
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quy dinh tai Diéu 36 cua Phap 1enh..
Thita k& ndm 1990 va huéng dan ta;s
Nghi quyét s6 02/HDTP ngay 19/ 10}'199(1[?
ctha Hoi dong Th&m phan Toa an nhaft
dan t61 cao “huéng dan ap dung mot s%
quy dinh ctia Phap lénh Thua ké”.

Khi xac dinh thoi hiéu khoi kién vé
quyén thita k& ma thdi diém md thita ké
trude ngay 01/7/1991 va di san 14 nha 8
thi thoi gian ti ngay 01/7/1996 dén ngay
01/01/1999 khong tinh vao thoi hiéu khai
kién.

b) D6i véi trudng hop thia ké md tu
ngay 01/7/1996 thi thoi hiéu khai kién vé

quyén thia ké& duge thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 648 cua Bo luat dan su.
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2.3. Thdi hiéu khdi kién yéu cdu ngudi
thita k& thuc hién nghia vu vé tai san do
ngudi chét dé lai, thanh toan céc khoan
chi tir di san

a) D61 véi truong hop thita k€ mad trude
ngay 01/7/1996 thi thoi hiéu khoi kién
yéu cdu ngudi thia ké thuc hién nghia
vu vé tai san do ngudi chét dé lai, thanh
toan cac khoan chi tu di san dudc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 36 ctia Phap
lénh Thua k& va hudng dan tai Nghi
quyét sé6 02/HDTP ngay 19/10/1990 cua
Ho6i dong Tham phan Toéa an nhan déin
td1 cao “hudng dan ap dung mot sé quy
dinh cua Phép lénh Thita k&”. N&u nghia
vu vé tai san do ngudi chét dé lai, thanh
toadn cac khoan chi tit di san dugc phat
sinh trudc ngay 01/7/1991 c6 lién quan
dén nha g thi thdi gian tit ngay 01/7/1996
dén ngay 01/01/1999 khong tinh vao thdi
hiéu khdi kién.

b) D61 véi trudng hgp thita ké md tu
ngay 01/7/1996 thi thoi hiéu khoi kién
yéu cau ngudi thia k& thuc hién nghia
vu vé tai san do ngudi chét dé lai, thanh
toan cac khoan chi tit di san duge thuc
hién theo quy dinh cua Bé luat dan su.
Viéc xac dinh thai hiéu khdi kién phai
cdn ci vao quy dinh tai cac Diéu 639,
640 va 418 cua Bo luat dan su va hudng
din tai cac tiéu muc 1.2, 1.3, 1.4 muc 1
Phén I caa Nghi quyét nay.

2.4. Khong ap dung thoi hiéu khdi kién
vé quyén thua ké

a) Truong hgp trong thdi han mudi
nim, ké tit thoi diém md thita ké ma cac
déng thita ké khong cé tranh chép vé
quyén thua ké va ¢6 van ban cung xac
nhan la dong thita ké hoidc sau khi két
thic thoi han mudi ndm ma cac dong
thua k& khong c6 tranh chdp vé hang
thia ké va déu thira nhan di san do nguoi
chét dé lai chua chia thi di san dé chuyén
thanh tai san chung cua cac thita ké. Khi

-~ o a ~ -~ " 2 L E
c¢6 tranh chép va yéu cau Toa an giai g
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kién vé quyén thua ké, ma ap dung cac 2

quyét thi khéng ap dung thoi hiéu khdi
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quy dinh ctia phap luat vé chia tai san
chung dé giai quyét va cin phan biét nhu:é_

sau: E
a.1) Trudng hop c6 di chiic ma cac dong %

= ]

thita k& khéong c6 tranh chdp va thfa¥
i G il B - =

thuén viéc chia tai san sé dudc thuc hien «

+84

theo di chiic khi ¢6 nhu cau chia tai san,

Tel

thi viéc chia tai san chung dé duge thuc
hién theo di chic.

oft -

a.2) Truong hgp khong c6 di chic maz
cac dong thua ké thoa thuan vé phén méni':=€
ngudi duge hudng khi ¢6 nhu cau chia tai
san, thi viéc chia tai san chung dé duge
thuc hién theo thoa thuéan caa ho.

a.3) Truong hgp khéng ¢é di chic va
cac dong thita k& khong cé thoa thuan vé
phan méi ngudi duge hudng khi c¢6 nhu
cau chia tai san, thi viéc chia tai san
chung d6 dudgc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé chia tai san chung.

b) Truong hgp ngudi chét dé lai di san
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cho cac thita k& nhung cac thiua ké
khong truc tiép quan ly, sit dung ma di
san d6 dang do nguoi khéac chi€ém hiu
b4t hgp phap hodc thué, mugn, quan ly
theo iy quyén... thi cac thita k& c6 quyén

khdi kién ngudi khac d6 dé doi lai di san.

II. VE THUA KE, TRANH CHAP
LIEN QUAN DEN QUYEN
SU DUNG DAT

1. Xac dinh quyén sit dung dat la
di san

1.1. D&i véi d&t do nguoi chét dé lai
(khéng phan biét c6 tai san hay khong c6
tai san gén lién véi quyén st dung dat)
ma ngudi d6 da cé gidy ching nhéan
quyén st dung dat theo Luat DAt dai
nidm 1987, Luat Pat dai nam 1993, Luat
DAt dai ndm 2003 thi quyén su dung dat
d6 1a di san.

1.2. Dai véi truong hop ddt do ngudi
ché&t dé lai ma ngudi dé c6 mét trong cac
loai gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Piéu 50 cua Luat Dat dai nam 2003,
thi ké tit ngay 01/7/2004 quyén st dung
dat d6 cang la di san, khong phu thudc
vao thdi diém md thua ké.

1.3. Trudng hop ngudi chét dé lai quyén
s dung dat ma dat dé6 khoéng c6 mot
trong cac loai gidy td dugc huéng dén tai
tiéu muc 1.1 va tiéu muc 1.2 muc 1 nay

nhung c6 di san 1a nha 8, vat kién truc

khéac (nhu: nha bép, nha tdm, nha vé
sinh, giéng nudc, nha dé 6 to, nha thg,
tudng xay lam hang rao gén véi nha ¢,
cic cong trinh xay dung trén dat dugc
giao dé st dung vao muc dich san xuit,
kinh doanh nhu nha xudng, kho tang,
hé thong tudi, tiéu nudc, chudng trai
chin nuéi hay vat kién tric khéac hodc
trén d&t c6 cac tai san khac nhu cay 1y
gd, cay lady la, cAy 4n qua, cay c:f:‘mgE
nghiép hay cac cdy ldu ndm khac) ga’in8
lién véi quyén st dung dat d6 ma cé yélﬁ'
cAu chia di san thira k&, thi cAn phan bleg
céc truong hgp sau:

ap

a) Trong truong hgp duong sy cod va

mﬂv ThuVie

ban cua Uy ban nhan dan cép cb th_a

quyén xac nhan viéc st dung dat dé? 1%
hop phéap, nhung chua kip cap g&aﬁ
ching nhan quyén st dung dat, thi TO%
an gial quyét yéu cdu chia di san la t.éli‘;

san gan lién vdi quyén st dung dat vg

quyén su dung dat dé. %‘

b) Trong truong hgp duong su khong CE
van ban cta Uy ban nhan dan cdp ¢d
thd&m quyén xac nhan viéc st dung dat
d6 1a hgp phap, nhung c¢6 van ban cua Uy
ban nhan dan cdp c6 thadm quyén cho biét
rd 1a viéc su dung dat d6 khong vi pham
quy hoach va c6 thé dugc xem xét dé giao
quyén st dung dat, thi Toéa an giai quyét
yéu cdu chia di san la tai san gan lién
véi quyén su dung dat. Dong thoi phai
xac dinh ranh gidi, tam giao quyén su
dung ddt dé cho duong su dé Uy ban

nhan dan cip c¢6 tham quyén tién hanh
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cac thu tuc giao quyén si dung dat va
cap gidy chiing nhan quyén st dung dat
cho duong sy theo quy dinh cua phéap
luat vé dat dai.

c) Trong truong hgp fIy ban nhén dan
cip c6 thdm quyén cé van ban cho biét rd
viéc su dung dat dé la khong hgp phap,
di san la tai sédn gén lién véi quyén si
dung dat khong dugce phép ton tai trén
dat d6, thi Téa an chi giai quyét tranh
chdp vé di san la tai san trén dat do.

1.4. Trudng hgp ngudi chét dé lai
quyén st dung dat ma dat dé khéng cé
mot trong cac loai gidy to quy dinh tai
tiéu muc 1.1, tiéu muc 1.2 muc 1 nay va
ciing khong c6 di san 1a tai san gin lién
v6i quyén st dung dat dudc huéng dan
tai tiéu muc 1.3 muc 1 nay, néu c6 tranh
chép thi thudc thdm quyén giai quyét
ctia Uy ban nhan dan theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai.

2. Viéc giai quyét tranh chiap hgp
dong chuyén nhugng quyén st dung
dat

2.1. Péi véi tranh chap hop déng chuyén
nhugng quyén su dung dat duge xac lap
trude ngay 01/7/1980 (ngay Hoi dong
Chinh phu nay la Chinh phu ban hanh
Quyét dinh s6 201/CP vé viéc thong nhat
quan ly ruéng ddt va ting cudng céng
tac quan ly ruéng dit trong ca nudc) ma
sau ngay 15/10/1993 méi phat sinh tranh
chédp, thi viéc giai quyét tranh chdp nay
nhu sau:
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a) Truong hgp nédi dung va hinh thic
ctia hgp déng phut hop véi quy dinh cua
phap luat tai thoi diém giao két hgp
dong.

a.1) Néu bén nhan chuyén nhugng da
nhan dat thi Toa an céong nhan hgp dong,
budc cac bén phai thuc hién nghia vu theo
hop déng va phai lam thu tuc chuyén
quyén su dung dat. Néu bén nhan dat
chua tra du tién cho bén c6 dat thi bude ho _
phai tra cho bén chuyén nhugng sé tién
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trudng tai thoi diém xét xti so tham.

a.2) Néu bén nhan chuyén nhuong da
tra du tién nhung chua nhan dat va bén £

* Www. ThuVienPhai)I_;ua

chuyén nhudng van quan 1y, st dung,
chua xay dung céng trinh kién tric tngmp
dat do6, thi cac bén phai thuc hién ngﬁiamD
vu theo hgp dong, tri truong hdp cac bén
c6 thoa thuan khac.

* Tel: +84-

Trong trudng hgp bén chuyén nhucjn%
da lam nha 6 hodc khong c6 diéu kién dé7
giao dat cho bén nhan chuyén nhLIQng,E
thi tiy truong hop cu thé Toa an cé thé
hty hop déng, budc bén chuyén nhugng
phai thanh toan cho bén nhan chuyén
nhuong khoan tién dd nhan theo gia dat
thuc té& trén thi truong tai thoi diém xét
XU so tham.

b) Trudng hdp ndi dung cua hop dong
phu hop véi quy dinh ctia phap luat nhung
hinh thic cua hgp déng khong phu hop
véi quy dinh ctia phap luat tai thoi diém
giao két hop dong.
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b.1) Néu cac bén chua thuc hién nghia
vu theo hgp dong thi Tda an tuyén bé hgp
déng vé hiéu va huy hgp dong.

b.2) N&u bén nhan chuyén nhugng da
tra dd tién chuyén nhuong d4t; bén
chuyén nhuong da giao toan b dién tich
d&t, thi Toa a4n céng nhan hgp déng
chuyén nhugng dat d6. Trong truong hop
bén nhan chuyén nhugng méi tra mot
phin tién chuyén nhugng dat, bén
chuyén nhugng méi giao mot phén dién
tich dat, thi c6 thé céng nhan phan hgp
dong d6 cin cd vao dién tich dat da nhéan.
Néu céng nhan phan hgp dong trong
trudng hgp bén chuyén nhugng giao dién
tich dat c6 gia tri 16n hon s6 tién ma ho da
nhan, thi Toa 4n budc bén nhan chuyén
nhugng thanh toan cho bén chuyén
nhugng phan chénh léch giiia s6 tién ma
bén nhan chuyén nhugng da tra so véi
dién tich dat thuc t€ ma ho da nhan tai
thoi diém giao két hgp déng theo gia tri
quyén su dung dit tinh theo gia thi
trudng tai thoi diém xét xi so tham. Dong
thoi budc cac bén phai lam thu tuc
chuyén quyén st dung dat déi véi dién
tich dat ma bén nhin chuyén nhudng da
nhan. Trong trudng hop bén nhan chuyén
nhugng da giao s6 tién 16n hon gia tri
dién tich dit da nhan ma Téa an chi cong
nhan phan hgp déng tuong tng vdi dién
tich d4t ma ho da nhan thi bén chuyén
nhugng phai thanh toan khoan tién da
nhan vugt qua gia tri dién tich dat da
giao tinh theo gia tri quyén su dung dat

theo gia thi trudng tai thoi diém xét xu
sd tham.

¢) Pé&i véi trudng hop dude hudng dan
tai diém a va diém b tiéu muc 2.1 muc 2
nay ma bén chuyén nhuong da nhan tién
ctia bén nhan chuyén nhugng nhung
chua giao dat cho ho ma dat dé da bi Nha
nude thu hai dé st dung vao muc dich
cong cong va c¢é dén bu cho bén chuyén
nhuong dat thi Toa an tuyén bo hgp dfmgg
v6 hidu va hily hop déng. Viéc giai quyét =
hau qua ctiia hgp dong vé hiéu dude thuc
hién theo huéng din tai diém c tiéu muc

2.3 muc 2 nay.

ThuVienPhapLu:
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d) Né&u hgp déng chuyén nhudng quyén
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da xay ra hodc da dudc thyc hién, thi h:éjpf
dong d6é duge giai quyét theo hudng tiﬁn%
tai diém a va diém b tiéu muyc 2.1 muc 23

nay.

* Tel: +

3

d) Hop déng chuyén nhugng quyén s
dung dit ma toan b hodc mot phan noiz
dung cua hgp déng vi pham phap luét%
hodc trai dao dic xa hoi thi bi vé6 hiéu
toan bé hodc mot phan va viéc giai quyét
hau qua phap 1y cha hgp déng vo hiéu
dugde thuc hién theo quy dinh tai Diéu
137, Diéu 146 cua B6 luat dan su va
hudng dan tai diém c tiéu muc 2.3 muc 2

nay.

2.2. Viéc giai quyét tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc
xac lap tu ngay 01/7/1980 (ngay Chinh
pht ban hanh Quyét dinh s6 201/CP) dén
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trude ngay 15/10/1993 (ngay Luat DAt dai
nam 1993 cé hiéu luc)

Phap luat thoi ky nay nghiém cdm
viéc mua, ban, phat canh thu té chuyén
nhugng dat dai dudi moi hinh thiic; do
d6, khi c6 tranh chép hgp déng chuyén
nhudng quyén st dung dat, Toa an giai
quyét nhu sau:

a) V& nguyén tdc chung hgp dong
chuyén nhugng quyén st dung dat dugc
xac lap trong thoi diém tit ngay 01/7/1980
dén trudc ngay 15/10/1993 1a hgp dong
trai phap luat; do d6, néu c6 tranh chip
ma hgp déng chuyén nhugng quyén su
dung dit chua duge thyc hién thi Toa an
huy hop déng vi hgp déng bi vé hiéu. Viéc
giai quyét hau qua ctua hop déng vé hiéu
duge thuc hién theo huéng dén tai tiéu

muc 2.3 muc 2 nay.

b) Néu hop déng chuyén nhugng quyén
su dung dit da dude thuc hién thi Toa an
cong nhan hdp déng trong cac trudng
hgp sau day:

b.1) Bén nhan chuyén nhugng quyén
st dung dit di dugec Uy ban nhan dan
c&p c6 tham quyén cdp gidy chiing nhan
quyén su dung dit theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai;

b.2) Trudng hop dat chua dude cap gidy
ching nhan quyén st dung dat, nhung
bén nhan chuyén nhudng quyén st dung
d4t da hoan tdt thu tuc xin cdp gidy
ching nhan quyén st dung dat tai Uy

ban nhan dan cip c6 thim quyén, Uy ban

nhan dan da cho phép viéc chuyén nhuong;

b.3) Bén nhan chuyén nhugng quyén
st dung dat da xay nha 6, cong trinh kién
tric, trong cay ldu ndm, dau tu san xuAt,
kinh doanh khéng vi pham quy dinh vé
quy hoach va bén chuyén nhugng ciing
khong phan déi khi bén nhan chuyén
quyén su dung dat xdy nha 0, cong trinh
kién truc, trong cAy lau nam, ddu tu san =
xuéat, kinh doanh trén dat dé. .

C

2.3. Viéc giai quyét tranh chap hogp
déng chuyén nhugng quyén st dung dat
duge xac lap ti sau ngay 15/10/1993

a) Diéu kién dé céng nhan hop dbfig

3 ]
ik

chuyén nhugng quyén st dung dat.

Ikt ]is a3

Theo quy dinh tai Didu 131, cac diéu tu
Diéu 705 dén DPiéu 707 va Diéu 711 cua’.
B6 luat dan su, khoan 2 Diéu 3, Diéu 30,
Diéu 31 cua Luat DAt dai nam 1993 v?a"g
khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 DiéLﬁg
127, khoan 1 Didu 146 cia Luat Dat dai-
nam 2003, thi Toa an chi cong nhan hgp

+84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat
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dong chuyén nhugng quyén st dung dat
khi hop dong dé c6 day du cac diéu kién

sau day:

a.1) Nguoi tham gia giao két hgp dong
chuyén nhudng quyén st dung dat co
nang luc hanh vi dan sy;

a.2) Ngudsi tham gia giao két hgp dong
chuyén nhugng quyén st dung dat hoan

toan tu nguyen;
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a.3) Muc dich va noi dung cua hgp
déng chuyén nhugng quyén st dung dat
khong trai phap luat, dao duc xa hoi;

a.4) Pat chuyén nhudng da dude co
quan cé tham quyén cdp gidy chiing
nhan quyén su dung dit theo Luat Dat
dal nam 1987, Luat Dat dai nam 1993,
Luat Dat dai ndm 2003;

a.5) Bén chuyén nhugng quyén su
dung d4t phai c¢6 du diéu kién chuyén
nhugng va bén nhan chuyén nhugng
quyén su dung dat phai cé6 du diéu kién
vé nhan chuyén nhugng theo quy dinh
cua phap luat;

a.6) Hgp déng chuyén nhudng quyén
st dung dat dudc lap thanh vén ban cé
ching nhan cua Céng ching nha nudc
hodc ching thyc cua ny ban nhan dan
cdp c6 tham quyén.

b) Xac dinh hgp déng chuyén nhugng
quyén st dung dit khéng cé6 diy du cac
diéu kién duge huéng dén tai diém a tiéu
muc 2.3 muc 2 nay.

b.1) D&i véi hop dong duge giao két
trudc ngay 01/7/2004 vi pham diéu kién
duoe huéng dan tai diém a.4 tiéu muc 2.3
muc 2 nay, nhung da c6 mot trong céac
loai gidy to vé quyén su dung dit dugc
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50
cua Luat Dat dai ndm 2003, ma c6 phat
sinh tranh chéap, néu ti ngay 01/7/2004
méi c¢6 yéu cAu Toa an giai quyét, thi
khong coi 1a hgp déng vé hiéu do vi pham
diéu kién nay.

b.2) P&i véi hgp déng chuyén nhugng
quyén st dung dat ma tai thdi diém giao
két vi pham cac diéu kién dude hudng
din tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3
muc 2 nay, nhung sau d6 da dugc Uy
ban nhan dan cdp c6 tham quyén cédp
gidy chiing nhan quyén st dung dit hoic
mét trong cac loai gidy to quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cua Luat Déat
dai nam 2003 ma cé phat sinh tranhE
chdp va ti ngay 01/7/2004 méi c6 yéus
cAu Toa an giai quyét, thi khéng coi lé%
hop déng vo hiéu do vi pham diéu kié

\

nay.

b.3) D61 véi hgp déng chuyén nhuon

w% Thuﬂenﬁla

guyén st dung dit vi pham diéu kagry
duge huéng dan tai diém a.4 va diém 3;1&

ik
84

tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi tﬁucgg
hién hop déng chuyén nhugng, bén nha&r
chuyén nhugng da trong cay lau nam, d"fa
lam nha kién cé... va bén chuyén nhﬂdng
khéng phan d61 va ciing khéng bi c‘g
quan nha nudc c6 tham quyén xu ly vi
pham hanh chinh theo cac quy dinh cifxg=€
Nha nuéc vé xu ly vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai, thi Toa an cong
nhan hop déng. N&u bén nhan chuyén
nhuong chi 1am nha trén mét phian dat,
thi Toa an cong nhan phan hgp dong
chuyén nhuong quyén st dung phan dat
c6 nha 6 va huy phan hop déng do1 véi dién
tich dat con lai, budc bén nhan chuyén
nhugng giao tra phan dat dé cho bén
chuyén nhuong, trit trusng hgp viéc giao

tra khong bao dam muc dich su dung cho
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ca hai bén giao két hgp dong, dong thoi
budc cac bén thanh toan cho nhau phan
chénh léch.

c) Viéc giai quyét hau qua cua hdp
déng chuyén nhugng quyén st dung dat

vo hiéu.

c.1) Khi xac dinh hgp déng chuyén
nhugng quyén su dung dat vé hiéu, thi
tuy tung truong hgp Toa an ap dung quy
dinh cua diéu luat tuong tng tir Diéu 136
dén Diéu 138, tir Diéu 140 dén Diéu 145
va Diéu 146 cta B§ luat Dan su dé xac
dinh thoi han yéu cau Toéa an tuyén bo
hgp déng chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu va xu ly hau qua cua hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat
vo hiéu.

c.2) Xac dinh 161, xac dinh trach nhiém
béi thudng thiét hai.

Viéc xac dinh 161, xac dinh trach nhiém
béi thuong thiét hai dude thuc hién theo
hudng dan tai diém a va diém b tiéu muc
2.4 muc 2 Phan I caa Nghi quyét sé
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua
Ho6i dong Thdm phan Toa an nhan dan
tol cao “Hudng din ap dung phap luat
trong viéc giai quyét mét sé loai tranh

chidp dan su, hén nhan va gia dinh”.
c.3) Xac dinh thiét hai.

- Khi tuyén bé hgp déng chuyén nhugng
quyén su dung dat voé hiéu thi Toa an cin

xac dinh thiét hai géom:

Khoan tién ma bén chuyén nhudgng
phai bé ra dé khoéi phue lai tinh trang
ban dau cta dién tich dat do bén nhan
chuyén nhuong da lam huy hoai dit;
khoan tién ma bén nhan chuyén nhugng
da dau tu dé cai tao lam tang gia tri
quyén st dung dat, gia tri cong trinh, tai
san, cdy lau nam... trén dat. Trong truong
hop hop dong chuyén nhudng quyén su
dung dat khong c¢6 diat coc va cac bén
khéng ¢6 thoéa thuan khac vé viéc ap dung
bién phap phat vi pham hgp déng va béi
thuong thiét hai quy dinh tai Diéu 379
Bé luat dan su dé bao dam thuc hién hgp
dong thi thiét hai con bao gom khoan
tién chénh léch gia tri quyén su dung
dat do cac bén thoa thuan vaéi gia t?m
quyén st dung dat tai thoi diém xét g;i

sd tham hodc cac thiét hai khac, néu cé.

- D€ xac dinh dung cac thiét hai néi
trén, Toa an phai tién hanh dinh gia gia
tri quyén su dung dat va xac dinh thiét

hai vé dat nhu sau:

Néu cac duong su khong thoa thuan
dugc vé gia tri quyén st dung dat va gia
tri thiét hai, thi Toa an yéu cau co quan
chuyén mon dinh gia hoic ra quyét dinh
thanh lap héi déng dinh gia. Gia tri
guyén st dung dat dudc xac dinh theo
gia thi trudng chuyén nhuong tai dia
phuong noi dat dang tranh chap doi véi
titng loai dit vao thoi difm xét xu so

tham.

Trong trudng hgp Uy ban nhan dan

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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cidp tinh c6 quy dinh gia tri quyén su
dung dat cu thé phu hop véi gia chuyén
nhuong quyén su dung dat theo gia thi
truong tai dia phuong hodc cac trung
tam giao dich bat dong san hoat dong
hop phap c¢6 niém yét giad giao dich
chuyén nhugng quyén st dung dat tai
dia phuong vao thoi diém xét xU sd tham,
thi Toa an c6 thé cin ci vao gia do f]y
ban nhan dan quy dinh hodc gia niém
y&t cua cac trung tim giao dich dé xéc
dinh gia tri quyén si dung dat, ma
khong nhat thiét phai thanh lap hai dong
dinh gia. Trong trudng hgp nay can phai
¢6 can cd xac dinh gia quyén su dung dat
do Uy ban nhan dan quy dinh hoac gia
gquyén su dung dit do trung tam giao
dich bat déng san niém yét la hoan toan
phit hop véi gia thi trudng vao thoi diém
xét xU so tham.

- Trach nhiém chiu chi phi cho viéc
dinh gia do cac duong su phai chiu chi
phi tuong ting v6i phan nghia vu cua ho.
Truong hgp duong su cé6 yéu cau dinh
gia lai, thi nguoi c¢6 yéu cdu phai tam
tng trudc chi phi cho viéc dinh gia lai va
Toa an sé quyét dinh ai phai chiu chi phi

dinh gia tuy thudc vao két qua xét xu.

2.4. Giai quyét tranh chidp quyén su
dung dat trong trudng hgp dat da dudgc
dua vao tap doan san xudt, hgp tac xa
ma sau d6 tap doan san xuit, hgp tac xa
da bi giai thé

D61 véi dat da dude ca nhan, té chiic

dua vao tap doan san xudt, hop tac xa dé
st dung chung trong qua trinh thuc hién
chinh sach hdp tac héa néng nghiép ma
sau khi tap doan san xuit, hgp tac xa bi
giai thé thi ciin cd vao quy dinh tai Diéu
1 cta Luat Pat dai nam 1987, khoan 2
Diéu 2 cua Luat Dat dai nam 1993 va
khoan 2 Diéu 10 Luat Pat dai nam 2003

can phan biét nhu sau:

a) Chu cii hofic ngudi thiia ké ctia nguoi

com

it

dé khéng c¢6 quyén doi lai quyén si dung

1 E |

- * » o . ~ 'q
d4t néu dat dé da dugc giao cho nguoif
khac st dung va ho da duge Uy ban nhfm%

fﬁuv

dan cap c6 tham quyén cdp gidy chun

nhan quyén st dung dat theo Luat Dat
dai nam 1987, Luat Dat dai ndm 1993

WWW,

i} Ly
fesd

|
8384

Luat DAt dai nam 2003 hoac ¢6 moét tréh

4

fid)

cac loai giAy to quy dinh tai cac khoan
2 va 5 Didu 50 cta Luat Dat dai nam%
2003, trit trudng hop ¢6 cidn cd chings
minh nguoi dang su dung dat doé co hénh’&
vi gian déi, lira ddo... dé duge giao quyér?
st dung dat. E

b) Chu cii hodc ngudi thita ké ciia nguoi
d6é c6 quyén doi lai quyén su dung dat
hodc gia tri quyén st dung dit khi c6 day

du cac diéu kién sau day:

- P4t khong bi Nha nude quan ly trong
qua trinh thuc hién chinh sach dat dai
cua Nha nudc Viét Nam dan chu cong
hoa, Chinh phua cach mang lam thai
Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha
nude Céong hoa xa hoi chu nghia Viét

Nam;
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- Chu cii ¢6 mdt trong cac loai gidy to
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50
cua Luat DAt dai nam 2003;

- Nguoi dang su dung dat khong cé
gidy chliing nhan quyén si dung dit theo
Luat D4t dai nam 1987, Luat Dat dai
nim 1993, Luat Dat dai nam 2003 va
cing khong c6 mét trong cac loai gidy to
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50
cua Luat Pat dai nam 2003 vi ly do
nguoi dé su dung dat 1a ¢ nhd, muon,
thué, 1an, chiém dat hoic bing cac giao
dich dan su khac trai phap luat, trai dao
ddc xa ho,

I1I. VIEC GIAI QUYET TRANH CHAP
VE TAI SAN DO NHA NUGC THUC
HIEN CHINH SACH UU PAI NGUOI

CO CONG VOI CACH MANG

1. Tai san duge Nha nudc cap cho

ngudi cé6 cong vdi cach mang

1.1. Truong hgp ngudi c6 cong véi cach
mang dugc nhan tai san trong thoi ky
hén nhan khi ho con séng thi tai san duge
coi la tal san riéng cua nguoi do, tru
truong hdp ho da nhap vao khéi tai san
chung ctia vo chéong. Khi ho chét thi tai
san d6 la di san dé lai cho cac thua ké

cua ho.

1.2. Truong hdp sau khi ngudi cé cong
v6i cach mang da chét, cd quan nha nudc

¢6 tham quyén méi c6 quyét dinh cho ho

dude hudng tai san theo quy dinh cua
phap luat thi tai san d6 1a di san dé lai

cho cac thua ké cua ho.

2. Tai san duge Nha nude cap cho
thin nhain cua ngudi c6 cong vai

cach mang

Néu sau khi nguoi c6 céng véi cach
mang da chét, cd quan nha nude ¢ tham
quyén méi quyét dinh cho than nhan cua
ho hudng tai san theo quy dinh cua phép%
luat va gitta cac than nhan cua nguoi 6
c6 tranh chap vé tai san va yéu cau Toa
an gial quyét, thi day la vu an dan su
yéu cau chia tai san chung. Khi giai&

quyét can phan biét nhu sau:

684 * www.ThuVienPhapLua

a) Néu trong quyét dinh cua co q{‘};nw
nha nudc ¢6 tham quyén cé ghi cu tf@ég

— Lor]
tén nguol dudgec hudng tai san, thi chi¥

nguoi ¢6 tén mdi duge huong tai san do.

Tel: +54

b) Néu trong quyét dinh cua co quan*

t

nha nudc c6 tham quyén khong ghi rée
ngudi duge hudng tai san gom nhﬁ'ng%
nguoi cu thé nao ma chi ghi cAp chung
cho thdn nhin cta nguoi cé cong véi
cach mang, thi thdn nhan cua nguoi dé6
duge hudng chung. Viéc xac dinh ai la
than nhan cua nguoi c6 cong véi cach
mang trong truong hop cu thé duge thuc
hién theo quy dinh cua Chinh phu.

Vi du: Theo quy dinh tai Diéu 5 cua
Quyét dinh sé 20/2000/QD-TTg ngay
03/02/2000 cua Thu tuéng Chinh phu veé

viéc hé tro ngudi hoat dong cach mang
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tu trude cach mang thang Tam nam 1945
cai thién nha & thi than nhén cta nguoi
c6 cong véi cach mang 1a vg, chong, cac

con cua ngudi do.

Néu trong van ban phap luat Chinh
phit khéng quy dinh cu thé ai la than
nhin cua nguoi cé6 cong vél cach mang
ma chi quy dinh chung 1a than nhéan thi
than nhan cua ngudi cé6 céng vdi cach
mang gom c6 vd, chong, cha dé, me dé,
cha nuéi, me nudi, con dé, con nudi, nguoi
truc tiép nudi dudng ngudi cé cong vdi

cach mang.

IV. HIEU LUC THI HANH
CUA NGHI QUYET

1. Nghi quyét nay dugc Hoi dong tham
phan Tda 4n nhan dan t61 cao thong qua
ngay 10 thang 8 ndm 2004 va c¢6 hiéu luc
thi hanh sau muoi lam ngay, ké tit ngay
didng Cong bao.

Nhiing huéng dan cia Toéa an nhéan

dan té1 cao dudc ban hanh trudc ngay
Nghi quyét nay cé hiéu luc vé cac van
dé dude hudng dan trong Nghi quyét nay
déu bai bo.

2. D61 v6i nhiing vu an dan su, hén
nhin va gia dinh ma Toa an da thu ly
nhung chua xét xit s¢ tham, xét xi phuc
thaAm hodc xét xt giam doc tham, tai thim

thi ap dung Nghi quyét nay dé giai quyét.

=
3. D41 véi cac ban an, quyét dinh déng
su, hon nhan va gia dinh cua Toa an daZ

nPhap u

¢6 hiéu luc phap luat truée ngay Ngh

hluﬁiie

quyét nay c6 hiéu lue thi hanh thi khén
=

ap dung Nghi quyét nay dé khang nghi

WWWW,

theo thu tuc giam déc thadm hodic taj
tham, tru truong hop viéc khang nghi E;‘ar:c:
an, quyét dinh c¢6 nhiing can cu khéc.g

+84-8-3845

T™. HOI DPONG THAM PHAN TOA AN
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Chanh an
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