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CHINH PHU

NGHI DINH cua Chinh pht s6
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
vé thi hanh Luat Dat dai.

CHINH PHU

Céin cit Ludt T4 chite Chink phi ngay
25 thdang 12 ndm 2001;

Cdn cu Lugt Dat dai ngay 26 thding 11
nam 20083;

Theo dé nghi cua Bé trudng B¢ Tai
nguyén va Méi truong,

NGHI DINH:

Chuong I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1, Pham vi diéu chinh va déi
tugng ap dung

1. Nghi dinh nay quy dinh viéc thi
hanh Luat D4t dai ¢4 duge Qudéc hsi
Khéa XI, ky hop thit 4 théng qua ngay 26
thang 11 nam 2003,

2. Viée quy dinh phudng phép xac dinh
gid dit, khung gia cac loai d4t; thu tidn
si dung dat, thu tién thué dat; bsi
thudng, hé trg, tai dinh cu khi Nha nuée
thu héi d4t & sit dung vao muc dich
quéc phdng, an ninh, lgi ich quéc gia, 1gi
ich céng edng, phéat trién kinh t&; thanh

tra dit dai; xd phat vi pham hanh chinh
trong linh vyc dit dai duge thyc hign
theo quy dinh tai cac nghi dinh khic cha
Chinh phu.

3. Dol tugng ap dung cha Nghij dinh
nay bao gém:

a) Cd quan nha nudc thue hién quyén
han va trach nhiém dai dién chi sé hitu
toan dan vé dit dai, thuc hién nhiém vu
théng nhit quin 1y nha nudc vé dat dai;
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b) Ngudi sit dung dat theo quy dinh tai
Bidu 9 cuia Luat Dat dai;

c) Cac dd1 tugng khac cé lién quan dén
viéc quan ly, st dung dit,

Diéu 2. Ngudi chiu trach nhiém:
trude Nha nuwée déi vi vide s dung
dat
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Ngudi chiu trach nhigm trude Nha3
nude d6i véi viée su dung dat duge quyﬁ
dinh ‘nhu sau:

* Tel: +8

1, Ngudi ding ddu ctia t6 chue, t8 chic
nudc ngoai la ngudi ehiu trach nhié
truée Nha nuée 461 véi viéc sit dung dat
cua td chic minh,

ft

awono

2. Chu tich Uy ban nhan dén xa,
phudng, thi trdn chiu trach nhiém trudc
Nha nudce déi véi viée sd dung dat nong
nghiép vao muc dich c¢éng ich; dat phi
ndéng nghiép da giao cho ﬁy ban nhéin
dan x3, phudng, thi trdn dé st dung vao
muc dich x4y dung tru s3 Uy ban nhan
din va cac cing trinh cong céng phuc vu
hoat dong van héa, giao duc, y t&, thé
duc, thé thao, vui choi, giai tri, chg,
nghia trang, nghia dia va cédc cdng trinh
cong cong khac cia dia phuong.
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3. Nguoi dai dién cho cong dong dan cu
la ngudi chiu trach nhiém trudc Nha
nude do6i véi viée st dung dit da giao cho
céng déng dan cu.

4. Nguoi ding dau co sd ton gido la
ngusi chiu trach nhiédm trude Nha nudc
dé1 véi viée st dung dat da giao cho co sd
tén giao.

5. Chu hd gia dinh 1a ngudi chiu trach
nhiém trudc Nha nudc déi véi viée su
dung dit cua ho gia dinh.

6. Ca nhén, nguoci Viét Nam dinh cu 6
nudc ngoail, ca nhian nudc ngoai chiu
trach nhiém trudec Nha nude déi véi viéc
st dung d4t cua minh.

7. Nguoi dai dién cho nhiing nguoi su
dung ddt ma c¢6 quyén su dung chung
thiia dat la ngudi chiu trach nhiém truée
Nha nudc dé1 véi viée st dung dat do.

Piéu 3. Ngudi chiu trach nhiém
truéc Nha nude déi véi dat duoc
giao d& quan ly

1. Nguoi ding ddu cua té chic chiu
trach nhiém truéec Nha nude dé6i véi viéc
quan ly dat trong cac truong hop sau:

a) Té chic dude giao quan 1y cac cong
trinh cong cdng quy dinh tai khoan 3
Diéu 91 cua Nghi dinh nay;

b) Té chic kinh t& dude giao quan ly
dién tich dat dé thuc hién cac du 4n dAu
tu theo hinh thtc xay dung - chuyén
giao (BT) theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
87 ciia Nghi dinh nay;

¢) T6 chic duge giao quan ly dat c6 mat

nudc cua cac sdng I6n va dat c6 mat nudc
chuyén dung;

d) T6 chic phat trién quy dat dude giao
quan ly quy dat da thu hoi theo quyét
dinh ctia ¢d quan nha nude c¢6 tham
gquyén.

2. Cha tich Uy ban nhan dan xa,
phudng, thi tran chiu trach nhiém trudc
Nha nuéde déi véi viée quan ly dat su
dung vao muc dich cong cong dude giao
dé quan ly, dat da thu hdi thude khu vuc 3
néng thon déi véi truong hgp quy dinh =

om

at

tai cic khoan 2, 3,4, 5,6,7,8,9, 10, 112
va 12 Diéu 38 cua Luat Dat dai, {"l'fftE
=

chua giao, dat chua cho thué tai diaZ
phuong.

* www. T

3. Cha tich Uy ban nhan dan tifili, ;
thanh pho truc thudc Trung uong chm
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trach nhiém trudc Nha nude do1 véi viee =
quan ly dit chua su dung tai cac c’faov
chua c6 nguoi 6 thude dia phuong.

4. Ngugi dai dién cua cong dong dan cu
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chiu trach nhiém truéc Nha nudc doi véi o
dat lam nghiép duge giao cho céng dong%
din cu dé bao vé, phat trién rung theo
quy dinh cua Luat Bao vé va phat trién
rung.

Piéu 4. Nhitng bao dam cho ngudi
st dung dat

1. Nha nudc khong thua nhan viéc doi
lai dat va khdong xem xét giai quvét
khi€u nai vé viéc doi lai dat ma Nha
nudc da giao cho ngudi khac st dung
theo cac chinh sach ruong dat trude
ngay 15 thang 10 nam 1993 trong cac
truong hgp sau:
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a) Dat bi tich thu, trung thu, trung
mua khi thuc hién cai cach rudng dat é
mién Bic; chinh sach xéa b triét dé tan
tich chi€ém hi{tu ruéng dit va cac hinh
thitc béc 16t thuc dan, phong kién ¢ mién
Nam;

b) Pat da hién tang cho Nha nuée, cho
hgp tac xa va t6 chic khac, cho hd gia
dinh, ca nhéan;

c) Dat da gop vao hop tac xa néng
nghiép theo quy dinh ctia Diéu 1é hop tac
x4 noéng nghiép bac cao;

d) Dat thé cu ma Nha nuée da giao cho
ngudi khac dé lam d4t &; dat & va dat
vuon da giao lai cho hop tac xa dé di
khai hoang; rudéng dat da bi thu héi dé
giao cho nguoi khac hosic diéu chinh cho
nguoi khac khi giai quyét tranh chap
rudéng dat;

d) P4t da chia cho ngudi khac khi
hudng dng cuéc van dong san sé bét
mot phan rudng dat dé chia cho ngusi
khoéng c6 rudng va thiéu rudéng tai mién
Nam sau ngay giai phéng.

2. Viéc giai quyét cac trudng hgp khiéu
nai, tranh chép vé dat dai phai cin ci
vao phap luat vé dat dai tai thoi diém
xay ra cac quan hé dit dai dan dén khiéu
nai, tranh chdp bao gém cac van ban cé
lién quan dén dat dai sau day:

a) Luat cai cach ruéng dat ban hanh
ngay 04 thang 12 nadm 1953 cua nudc
Viét Nam dan chi cong hoa;

b) Théng tu sé 73/TTg ngay 07 thang 7
ndm 1962 cua Thu tuéng Chinh phu
nudc Viét Nam dan chu céng hoa vé viéc

quan ly d4t clia tu nhan cho thué, dat
véng chii, dit bo hoang tai noi thanh, néi
thi;

c¢) Diéu 1é hgp tac xa néng nghiép bac
cao ban hanh ngay 01 thang 5 nam
1969;

d) Nghi quyét s6 125/CP ngay 28 thang
6 nam 1971 cua Hoi déng Chinh phu
nudc Viét Nam déan chu cong hoa vé viéc
tdng cudng cong tac quan ly rudng dit;

d) Nghi dinh s6 47/CP ngay 15 thang 33
k] . ~ - k] - =
ndm 1972 cua Hoéi dong Chinh phu Dllf(i{‘,g_

e) Nghi quyét s 28/CP ngay 16 than ,E
12 nam 1973 cta Hoi déng Chinh phud
nudc Viét Nam dan chu cong hoa vé v1éc§
di chuyén dan cu dé giai phéng long”
sdng;

+84-

g) Quyét dinh s6 129/CP ngay 25 thang™
5 ndm 1974 cua Héi dong Chinh phi’é

el

nudc Viét Nam dan chu cong hoa vé viéc=
ban hanh chinh sach d61 véi cac hgp te’w%
Xa mo rong dién tich phat trién nong
nghiép, lam nghiép 6 trung du va mién
nui;

h) Nghi dinh s6 01/ND/75 ngay 05
thang 3 ndm 1975 cua Chinh phu Cach
mang lam thoi Cong hoa mién Nam Viét
Nam vé chinh sach rudng dit;

i) Chi thi s6 235/CT-TW ngay 20 thang
8 nam 1976 cua Ban Ch4p hanh Trung
uong Pang Lao déng Viét Nam vé viéc
thuc hién Nghi quyét cua Bé Chinh tri
vé van dé rudng dat d mién Nam:
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k) Quyét dinh s& 188/CP ngay 25 thang
9 ndm 1976 cta Ho6i déong Chinh phu
nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam vé chinh sach xéa bo triét dé tan
tich chiém hiiu rudng d4t va cic hinh
thic béc 16t thue dan, phong kién & mién
Nam Viét Nam;

e —

1) Quyét dinh sd 318/CP ngay 14 thang
12 ndm 1978 chia Hoi dong Chinh phu
nudc Céng hoa xa hdi chu nghia Viét
Nam vé x6a bo hinh thic béc 16t tu ban
chu nghia vé rudng dat va xuc tién diéu
chinh ruéng dat 6 néng thon mién Nam;

m) Quyét dinh s6 201/CP ngay 01
thang 7 nim 1980 cua Ho61 dong Chinh
phu nudc Cong hoa xa hoi cht nghia
Viét Nam vé viéc théng nhit quan 1y
rudng ddt va tang cudng céng tac quan
1y rudng dat trong ca nudc;

n) Luat D4t dai ndm 1987 va Nghi
dinh s6 30/HDBT ngay 23 thang 3 nim
1989 cia Hdi déng Bo trudng vé viéc thi
hanh Luat Dat dai ndm 1987;

0) Quyét dinh s§ 13/HDBT ngay 01
thdng 02 ndm 1989 cta Héi ddng Bo
truéng nudec Cong hoda xa hoi chi nghia
Viét Nam vé viéc gidi quyét mot s6 van
dé cdp bach vé rudng dat.

3. Viéc giai quyét dat &, dat san xuat
kinh doanh phi néng nghiép c6 céng
trinh xdy dung trén d4t do Nha nudc
quan ly, bd tri st dung trong qua trinh
thuc hién cac chinh sach quan Iy nha dat
va chinh sach cai tao xd hoi chu nghia
trudc ngay 01 thang 7 ndm 1991 dugc
thuc hién theo quy dinh tai Nghi quyét
s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nim

2003 cua Quéc héi va van ban quy pham
phéap luat huéng din thi hanh Nghi
quyét nay.

Piéu 5. Kinh phi cho céng tac quan
ly nha nuée vé dat dai

1. Ngéan sach nha nuéec bao dam kinh
phi cho hoat dong quan ly nha nuéc vé
ddt dai va dau tu cho hoat déng su
nghiép dia chinh (bao gébm khao sat, do
dac, lap céc loai ban dé vé d4t dai; danh
gia phan hang dat; lap, thadm dinh, cong
bd va diéu chinh quy hoach, ké& hoach st
dung dit; lap ho so dia chinh, cadp gidy
chiing nhan quyén st dung dat; théng
ké, kiém ké dat dai va cac hoat dong su
nghiép dia chinh khéc) theo quy dinh cta
phap luat. =

2. B6 Tai nguyén va Méi truong cha
tri, phoi hgp véi cac Bé, co quan cé lién
quan xay dung ché& d9, tiéu chuén, dinh
mitc kinh té - ky thuat cho cac hoat déng
su nghiép dia chinh &é lam co sé cho viéc
bé tri va quan ly kinh phi.

3. Ngéan sach trung uong bdo dam
nhiém vu chi cho céng tac quan 1y nha
nudc vé dat dai 6 Trung wong. Ngan
sach dia phudng bao dam nhiém vu chi
cho cong tac quan ly nha nuée vé dat dai
¢ dia phuong theo quy dinh vé phén cap
quan ly.

Piéu 6. Phan loai dat

1. Loai d4t, muc dich st dung dit cua
mdi thia dat duge xac dinh theo mot
trong cac cdn cd sau:

a) Quyét dinh giao d4t, cho thué dat,

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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cho phép chuyén muc dich st dung dat
clia cd quan nha nudc c6 thadm quyén;

b) Gidy ching nhan quyén su dung dét
da cdap cho ngudi dang su dung dét duge
Nha nudc cong nhan quyén su dung dat;

¢) Diang ky chuyén muc dich st dung
@&t pha hgp véi quy hoach, k& hoach su
dung d4t d8i véi truong hgp khong phai
xin phép chuyén muc dich st dung dat;

d) D4t dang s dung 6n dinh phu hop
vdi quy hoach st dung d&t da duge co
quan nha nudc ¢ thdm quyén xét duyét;

d) D61 véi truong hgp chua cé can ci
quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan
nay thi cidn cd vao hién trang su dung
¢4t én dinh, Uy ban nhéan dan huyén,
quan, thi xa, thanh phd thudc tinh xac
dinh loai dit, muc dich st dung dat.

2. Ngoai muc dich st dung dat chinh
da duge xac dinh theo quy dinh tai khoan
1 Diéu nay, ngusi st dung dat dugc su
dung két hgp vao cac muc dich khac
nhung khéng 1am anh hudng dén muc
dich st dung chinh va khong trai véi quy
dinh ctia phap luat vé dit dai.

3. D4t dal duge phan loal theo céc
nhém nhu sau:

a) Nhém d4t nong nghiép;

b) Nhém dat phi néng nghiép;

¢) Nhém dat chua su dung.

4. Nhém dat nong nghiép dugce chia

thanh cac phdn nhém sau:

a) D4t san xudt ndng nghiép bao gdom
dat trong cdy hang ndm, dat tréng cay

lau nam. D4t trong cAy hang nam bao
gbm d4t trong lua; dat dong co dung vao
chan nubi, dit trong cAy hang ndm khac;

b) P4t 1am nghiép bao goém dit riung
san xudt, dat ring phong ho, dat rung
déc dung;

¢) D4t nudi trong thuy san;
d) D4t lam mudi;
d) P4t néng nghiép khac.

Dat nong nghiép khéc 1a dat tai m‘mgg
thon st dung dé xay dung nha kinh Vfié
cac loai nha khac phuc vu muc dichf
trong trot ké ca cac hinh thic trong trot%
khong truc tiép trén dat; xay dung chudngz
trai chan nudi gia suc, gia cam va céc%
loai déng vat khac duge phap luat cho
phép; xay dung tram, trai nghién ciu thé
nghiém néng nghiép, l4m nghiép, lamtﬁ.:
mudi, thiiy sén, xay dung cd sd uom tao.
cdy giong, con giong; xay dung kho, nhif
cta hd gia dinh, ca nhan dé chua nongs
san, thudc bao vé thuc vat, phan bén;,
mAay mée, ¢dng cu san xudt nong nghiép‘E

5. Nhém d4t phi néng nghiép dudc chias%
thanh cac phidn nhém sau:

a) D4t ¢ bao gédm dat ¢ tai néong thon
va dat & tai db thi;

b) D4t chuyén dung bao gom dat xay
dung tru sd cd quan, xay dung céng trinh
su nghiép; ddt st dung vao muc dich
qudc phong, an ninh; d4t san xuat, kinh
doanh phi néng nghiép; dat st dung vao
muc dich céng cong.

Dat stt dung vao muc dich cong cong la
dat si dung vao muc dich x4y dung cong
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trinh duong giao thong, cau, cong, via he,
cang duong thuy, bén pha, bén xe 6t0,
bai d6 xe, ga duong sit, cang hang
khéng; hé théng cap nude, hé thong thoat
nudc, hé théng céong trinh thuy loi, dé,
dap; hé thong duong diy tai dién, hé
thong mang truyén théng, hé théng dan
xang, dau, khi; dit sd dung lam nha tré,
trudng hoc, bénh vién, chg, cong vién,
vuon hoa, khu vui choi cho tre em,
quang trudng, san van doéng, khu an
dudng, khu nudi dudng ngudi gia va tré
em c6 hoan canh khé khan, co sd tap
luyén thé duc - thé thao, cdng trinh vin
héa, diém buu dién - van héa xi, tugng
dai, bia tudng niém, nha tang 1é, cau lac
b4, nha hat, bao tang, trién lam, rap
chiéu phim, rap xiéc, co sd phuc hoi chic
nang cho ngudi khuyét tat, co sd day
nghé, cd sé cai nghién ma tdy, trai gido
dudng, trai phuc héi nhan phim; dat cé
di tich lich st - van héa, danh lam théng
canh da duge x&p hang hoic duge Uy
ban nhéan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung udng quyét dinh bao vé; dat dé
chat thai, bai rac, khu xu 1y chat thai;
¢) D4t séng, ngoi, kénh, rach, sudi va

mat nudc chuyén dung;

d) P4t tén gido, tin ngudng bao gém
dat do cac co sd ton giao su dung; dat co
céng trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tu
duong, nha tha ho;

d) P4t lam nghia trang, nghia dia;
e) Pat phi néng nghiép khac.

P4t phi nong nghiép khac la dat cd cac
cong trinh thd tu, nha bao tang, nha bao
tdn, nha trung bay tac phdm nghé thuat,

co s sang tac vian héa nghé thuat va céac
cong trinh xay dung khéc cta tu nhén
khéng nhdm muc dich kinh doanh ma cac
cdHng trinh d6 khéng gén lién véi dat o;
ddt 1am nha nghi, 1an, trai cho ngudi lao
dong; dat tai d6 thi st dung dé xay dung
nha kinh va cac loai nha khac phuc vu
muc dich tréng trot ké ca cac hinh thiic
trong trot khong truc tiép trén dat, xay
dung chudng trai chin nudi gia suc, gia
cAm va cac loai dong vat khac duge phap
luat cho phép, xay dyng tram, trai nghién
ciu thi nghiém néng nghiép, 1dm nghiép,
thuy san, xay dung co sé uom tao cay
gidong, con giéng, xay dung kho, nha caa
ho gia dinh, ca nhan dé chiia néng san,
thudc bao vé thuc vat, phan bén, may
moéc, cdng cu san xuidt néng nghiép.

6. Nhom dat chua su dung dugc chla
thanh cac loai dat sau: 3

a) Dat bang chua s dung;

b) D4t d6i nui chua st dung;

c) Nui da khong cb rung cay.

Piéu 7. Xac dinh thia dat

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

1. Thiia d4t ma trén d6 c6 mot muc
dich st dung dat dude xac dinh trong cac
truong hgp saw:

a) Thua dat c6 ranh gidi xac dinh trong
qua trinh su dung dit;

b) Thua dat c6 ranh giéi duge xac dinh
khi Nha nudc giao d4t, cho thué dat,
céng nhan quyén su dung dat;

¢) Thua dat c¢6 ranh gidi duge xac dinh
khi hgp nhiéu thita dat thanh mét thua
d&t (goi 1a hop thiia) hoac tach mot thua
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ddt thanh nhiéu thia dat (goi la tach
thita) do yéu cdu cua quan ly hodc yéu
cdu ctia ngudi sit dung dat phu hgp vdi
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

2. Thia ¢4t ma trén dé cé nhiéu muc
dich st dung dat dugc xac dinh trong cac
truong hgp sau:

a) Truong hgp ma xac dinh dugc ranh
gidi phan chia gitia cac muc dich su
dung thi thia dit duge xac dinh theo
ting muc dich st dung;

b) Truong hgp cé6 muc dich st dung
chinh va cac muc dich st dung phu dudgc
si dung theo mua vu trong nim hoic su
dung dong thoi trén dién tich dat dé thi
thita dit dude x4c dinh nhu quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay va phai xac dinh muc
dich st dung chinh va muc dich st dung
phuy, tri truong hgp quy dinh tai khoan 2
va khoan 3 Diéu 45 cua Nghi dinh nay.

Chuong II

HE THONG TO CHUC QUAN LY
DAT PAI VA DICH VU VE QUAN
LY, SU DUNG PAT DAI

Piéu 8. Co quan quan ly dat dai

1. Hé théng td chic cd quan quan ly
ddt dai dugc thanh lap théng nhat tu
trung uong dén co sé gén vdi quan 1y tai
nguyén va moéi truong, c6 bd may t8 chic
cu thé nhu sau:

a) Co quan quan ly nha nuéc vé dat dai
¢ trung uong 12 Bé Tai nguyén va Mai
trudng;

b) Co quan quan ly dit dai ¢ tinh,
thanh phé truc thudéc Trung uong la So
Tai nguyén va Moi trudng;

c) Co quan quan ly dat dai ¢ huyén,
quan, thi xa, thanh phd thuoc tinh la
Phong Tai nguyén va Méi trudng.

2. Xa, phuong, thi tran c6 can bd dia
chinh.

3. B6 Tai nguyén va Maéi trudng chu
tri, phoi hop véi Bo Noi vu huéng dan cu
thé vé t8 chic bé may cua Sd Tai nguyén
va Moi truong, Phong Tai nguyén va Moéi
trudng; huéng dan viéc bé nhiém va
mién nhiém can bd dia chinh xa, phudng,
thi tran; quy dinh nhiém vu va tiéu chuan
cua can b dia chinh xa, phudng, thi
tran.

3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

4. Uy ban nhan dan tinh, thanh pﬁ:i‘fa.:
truc thuéc Trung uong, Uy ban nhén%
ddn huyén, quén, thi xa, thanh pho =

T

thudc tinh cé trach nhiém xay dung té -

ft

chitc b6 may quan ly dat dai tai dias
phudng va bé tri can bd dia chinh xa, =
phudng, thi trdn bao dam hoan thanh~
nhiém vu.

Piéu 9. Van phong dang ky quyén
st dung dat

1. Van phdong ding ky quyén su dung
dat 14 cd quan dich vu céng c6 chiic ning
to chic thyc hién ding ky st dung dat va
bién ddng vé st dung dat, quan ly ho so
dia chinh va giip cd quan tai nguyén va
moi truong trong viéc thue hién thu tuc
hanh chinh vé quan ly, st dung dat dai.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
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truc thude Trung uong quyét dinh thanh
lap Vin phong ding ky quyén sui dung
d4t thudc S6 Tai nguyén va Méi trudng
va thanh lap cac chi nhanh cua Van
phong tai cac dia ban cdn thiét.

fIy ban nhidn dan huyén, quén, thi x4,
thanh phd thudc tinh cén ¢l vao nhu cau
dang ky quyén st dung dat trén dia ban
quyét dinh thanh lap Vin phong dang
ky quyén st dung dat thudée Phong Tai
nguyén va Madi trudng.

3. Bo Tai nguyén va Méi trudng chu tri
phéi hop véi Bd Noi vu hudng din vé té
chitc va hoat dong ctia Vén phong dang
ky quyén st dung d4t.

Piéu 10. TS chiic phat trién quy dat

1. T8 chic phat trién quy dat hoat dong
theo loai hinh don vi sy nghiép cé thu
hoic doanh nghiép nha nudc thuc hién
nhiém vu cong ich do f]'y ban nhén dan
tinh, thanh phé truc thudc Trung uong
quyét dinh thanh lap dé thuc hién boi
thuong, giai phéng m#it bédng trong
trudng hgp thu hdi d4t sau khi quy
hoach, k& hoach su dung 44t dugc céng
b8 ma chua c6 dy 4n ddu tu; nhén
chuyén nhugng quyén st dung @4t trong
khu vuc ¢6 quy hoach phai thu héi d4t
ma nguodi stt dung dét c6 nhu cdu chuyén
di noi khéac trudéc khi Nha nudc quyét
dinh thu héi d4t; quan ly quy dat da thu
héi va td chic ddu giad quyén si dung dat
theo quyét dinh cua c¢o quan nha nudc cb
thim quyén d6i véi dién tich dat dugc
giao quan ly.

2. B4 Tai nguyén va Méi trudng chu tri

phéi hop véi B6 Noi vu hudng dén vé to
chitc va hoat d6ng cua T6 chiic phat
trién quy dat.

Piéu 11. T8 chic hoat déng dich
vu trong quan ly, s dung dat dai

1. T6 chitc su nghiép c6 thu, doanh
nghiép thuodc cac thanh phan kinh té cé
du diéu kién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu nay thi dugc cdp phép hoat dong
hodc dudc dang ky hoat dong dich vu
trong quan ly, st dung dat dai.

2. Cac linh vyc hoat dong dich vu trong
quan 1y, sit dung d4t dai bao gém:

a) Tu vén vé gia dat;

b) Tu vdn vé lap quy hoach, k& hoach
st dung dat; S

¢) Dich vu vé do dac va ban dé dia
chinh;

d) Dich vu vé théng tin dit dai.

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

3. Trach nhiém quy dinh diéu kién va=

thu tuc cdp phép hoat ddng, dang ky hoat

=

dong dich vu trong quan 1y, sit dung dat=

dai nhu sau:

a) Bo Tai chinh quy dinh diéu kién va
thu tuc cdp phép hoat dong, ding ky hoat
dong tu van vé gia dat;

b) Bé Tai nguyén va Mbdi trudng quy
dinh diéu kién hoat d6ng, ding ky hoat
déng tu van vé lap quy hoach, ké hoach
stt dung d4t, dich vu vé théng tin dit
dai; diéu kién va thu tuc cdp phép hoat
dong, déng ky hoat dong dich vu vé do
dac va ban d6 dia chinh.
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Chuong III thé, k& hoach phat trién kinh t€ - xa hai,

QUY HOACH, KE HOACH
SU DUNG PAT

Piéu 12. N§i dung quy hoach st
dung dat

1. Diéu tra, nghién citu, phén tich, tdng
hgp diéu kién tu nhién, kinh t&, xa hoi
trén dia ban thyc hién quy hoach.

2. Danh gia hién trang va bién dong si
dung d4t trong ky quy hoach trudc theo
cac muc dich st dung gém d4&t trong lia
nudc, dat tréng cdy hang nam khac, dat
trong cdy lau nim; dat ring san xuit, dat
rung phong hd, d4t ring didc dung; d4t
nubi trong thuy san; dat lam mudi; dat
néng nghiép khéac; ddt 4 tai néng thoén,
ddt & tai d6 thi; d4t xdy dyng tru sd co
quan va c¢dng trinh sy nghiép; d4t s
dung vao muc dich qudc phong, an ninh;
d&t san xuft, kinh doanh phi néng
nghiép; d4t sit dung vao muc dich céng
cfng; ddt sdng, ngoi, kénh, rach, sudi va
m#t nudc chuyén dung; &4t tén gido, tin
ngudng; d4t nghia trang, nghia dja; d4t
béng chua st dung, d4t déi nii chua sd
dung, ndi ¢4 khéng cé riing cay.

3. Danh gia tiém nang d4t dai va su
phu hgp ctia hién trang st dung d4t so
véi tiém nang d4t dai, so véi xu hudng
phét trién kinh t& - xa héi, khoa hoc -
cong nghé theo quy dinh sau:

a) Déi véi dat dang st dung thi danh
gia sy phu hgp va khong phu hdp cta
hién trang st dung d4t so véi tiém nang
ddt dai, so v6i chién luge, quy hoach téng

kha néng ap dung tién b khoa hoc - cong
nghé trong sit dung dat;

b) D681 véi ddt chua st dung thi danh
gid kha nang dua vao st dung cho cac
muc dich.

4. Danh gia két qua thuc hién cac chi
tiéu quy hoach st dung dat da dudce
quyét dinh, xét duyét cua ky quy hoach
trudc.

5. Xac dinh phuong huéng, muc tiéu sit
dung d4t trong ky quy hoach va dinh
huéng cho ky tiép theo phu hdp véi chién
luge, quy hoach téng thé phat trién kinh
t€ - xa hoi cia ca nudc, cua cac nganh va
cac dia phuong.

6. Xay dyng cac phuong an phan b6
dién tich céc loai d&t cho nhu cAu phat
trién kinh t& - x& héi, qufc phong, an
ninh trong ky quy hoach dugc thuc hién
nhu sau:

ft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

a) Khoanh dinh trén ban dé6 hién o
trang st dung d4t cac khu vyc st dung E
d4t néng nghiép theo muc dich st dung
dat, loai dat ma khi chuyén muc dich st
dung phai dugc phép cua co quan nha
nuéc c6 thdm quyén; cac khu vuc s
dung d4t phi néng nghiép theo chuc
nang lam khu dan cu 46 thi, khu dan cu
nong thon, khu hanh chinh, khu céng
nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh t€,
khu dich vy, khu di tich lich st - van
héa, danh lam, thing canh, khu vuc dat
qudc phong, an ninh va cac céng trinh,
du an khac c6 quy md st dung dat 16n;
cac khu vue dat chua st dung.
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Viéc khoanh dinh dugc thuc hién d6i
véi khu vuc d4t c6 dién tich thé hién
dugc 1én ban d6 quy hoach sit dung d4t;

b) Xac dinh dién tich d4t khéng thay
d61 muc dich s dung; dién tich d&t phai
chuyén muc dich st dung sang muc dich
khac, trong d6 cé dién tich dat du kién
phai thu héi dé thuc hién cac céng trinh,
du an.

7. Phan tich hiéu qua kinh té&, xa héi,
méi truong cla ting phudng an phan bd
quy ddt theo ndi dung sau:

a) Phan tich hiéu qua kinh t& bao gém
viéc dy kién cac ngudn thu tit viéc giao
d4t, cho thué d&t, chuyén muc dich st
dung d4t, cac loai thué cé lién quan dén
ddt dai va chi phi cho viéc bdi thudng,
giai phéng mat bing, tai dinh cu;

b) Phan tfch dnh hudng xd héi bao
gém viéc dy ki&n s& ho dan phai di doi, s§
lao déng mét viéc 1am do bj thu héi 44t,
s§ viéc lam méi dude tao ra tit viée
chuyén d8i co cu st dung dAt;

¢) Danh gia tadc déng méi trudng cua
viéc su dung dit theo muc dich si dung
méi ctia phuong an phén b8 quy d4t.

8. Lya chon phuong an phén b quy
d4t hop 1y can cit vao két qua phan tich
hiéu qua kinh t&, xa héi, méi trudng thuc
hién & khoan 7 Diéu nay.

9. Thé hién phudng a4n quy hoach st
dung dat dugc lua chon trén ban d6 quy
hoach su dung dat.

10. Xac dinh céac bién phap su dung,
béo vé, cai tao dat va bao vé mdi trudng

CONG BAO 11

cdn phai ap dung 461 vdi tung loai dét,
phit hgp véi dia ban quy hoach.

11. Xac dinh giai phép té chitc thuc
hién quy hoach sit dung dat phu hop véi
dic diém cua dia ban quy hoach.

Piéu 13. Noi dung ké hoach su
dung dat

1. Panh gia, phén tich két qua thuc
hién ké hoach st dung dat ky trudc gom:

a) Két qua thuc hién cac chi tiéu s
dung d4t @61 véi tiing loai d4t;

D>
ThuViehPhapLuafeom

B} Kéb qis thie hign, sge B8 B
chuyén d6i giita cac loai dat;

c) K&t qua khai hoang md rong dié
tich d4t dé st dung vao cac muc dichy *

A -

witw,

8

d) Chat lugng viée thyc hién cac chi
tiéu trong k& hoach sit dung dft;

84-8-38

d) Viéc thyc hién cc nguén thu ti giag
d4t, cho thué d4&t, chuyén muc dich si
dung d4t, cac loai thué lién quan dén déé
dai va chi phi cho béi thudng, hd trg, ta¥
dinh cu; E

e) Nguyén nhén cta nhiing tén tai, yéu
kém trong viéc thuc hién ké hoach su
dung dét.

2. Lap ké& hoach thu héi dién tich cac
loai d&t dé phan bd cho nhu ciu xay
dung két cdu ha tdng; phat trién cong
nghiép, dich vu; phat trién dd thi, khu
didn cu ndéng thén; quéc phong, an ninh;
dd1 vdi cac céng trinh, du 4n d& cé chu
d4du tu thi lap danh muc kém theo quy
md st dung dat, dia diém, du kién tién
d6 thuc hién va tién d6 thu héi dat.
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3. Lap ké hoach chuyén dién tich dat
chuyén trong lia nuédc va dat cé ring
sang su dung vao muc dich khéc, xac
dinh khu vic duge chuyén d6i co cdu sd
dung dat trong dat nong nghiép theo céc
ndi dung sau:

a) X4c dinh dia diém, dién tich va tién
d6 chuyén @&t chuyén tréng lia nudc, dat
riung phong hd, dat ritng déc dung, dat
rifng san xuft sang st dung vao muc
dich khéc;

b) Xac djnh khu vyc 44t duge déng ky
chuyén d6i co céu sit dung céc loai dat
trong nhém d4t néng nghiép.

4. Lap k& hoach dua dat chua st dung
vao st dung cho cdc muc dich bao gém
viéc xdc dinh dia di€m, dién tich va tién
d9 khai hoang dua dat chua si dung vao
su dung cho muc dich néng nghiép, phi
néng nghiép.

5. Cu thé héa viéc phan b8 dién tich céc
loai @4t trong ké& hoach st dung d4t dén
ting ném.

6. Dy ki€n céc ngudn thu tiY giao d4t,
cho thué dét, chuyén myc dfch st dung
d4t, cac loai thu& c6 lién quan &&n d4t
dai va chi phf cho viéc béi thudng, hd trg,
tai dinh cu.

7. Xéc dinh gidi phap t8 chitc thyc hién
k& hoach sit dung 44t bao dam thuc hién
ding tién d6 k& hoach.

Diéu 14. Noi dung quy hoach si
dung dat chi tié€t, k& hoach sit dung
dat chi ti€t ctia xd, phudng, thi tran,
khu céng nghé cao, khu kinh té&

1. Quy hoach sit dung dat chi tiét bao

S61-01-11-2004
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gdm cac ndi dung theo quy dinh tai Diéu
12 cua Nghi dinh nay; phuong an quy
hoach st dung dat duge lua chon phai
duge thé hién trén ban dé dia chinh;
trudng hdp quy hoach chi tiét xdy dung
d6 thi, quy hoach x4y dung diém dan cu
néng thén da duge xét duyét thi phai thé
hién trén ban dd dia chinh.

2. K& hoach su dung dat chi tiét bao
gém céc ndi dung theo quy dinh tai Diéu
13 cia Nghi dinh nay va gén véi thua g
ddt.

Diéu 15. Trach nhiém lap quy
hoach, k& hoach si dung dat

1. B6 Tai nguyén va M6i trudng cé
trach nhiém gidp Chinh phi td chtic

* WwWw. ThuVienPhapLuat.c

thuc hién viéc lap quy hoach, ké hoach;
st dung dat ctia ca nudc.

Bd, ¢d quan ngang Bég, co quan thubci
Chinh pha, Uy ban nhan dan t1nh,+
thanh phd tryc thuéc Trung udng c62
trach nhiém phél hgp véi Bd Tai nguyén«
va Mbi trudng trong viéc xéc dinh nhu=
cu st dung d&t cia B9, nganh, dlag
phuong.

2. B4 Quéc phong td chitc thyc hién
viéc 14p quy hoach, k& hoach st dung dét
vao muc dich qudc phong.

Bé Qudc phong c6é trach nhiém phdi
hgp véi Uy ban nhan dén tinh, thanh
phd tryc thuéc Trung uong xac dinh nhu
cu sU dung dit vao muc dich quéc
phong tai dia phuodng.

3. B6 Cong an td chic thuc hién viéce
lap quy hoach, k& hoach st dung d4t
vao muc dich an ninh.
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B6 Céng an c6 trach nhiém phéi hgp
v6i Uy ban nhan dén tinh, thanh phé
truc thude Trung uong xac dinh nhu ciu
su dung dat vao muc dich an ninh tai dia
phudng.

4. Uy ban nhéan dan tinh, thanh phé
truc thude Trung uong to chiic thuc hién
viéc lap quy hoach, ké& hoach su dung
dat cua tinh, thanh phé truc thudc
Trung uong. S6 Tai nguyén va Méi
truong c6 trach nhiém giap ny ban nhan
dan cung cap thuc hién nhiém vu lap
quy hoach, ké hoach st dung dat.

Sd, Ban, nganh cua tinh, thanh phd
truc thudoc Trung uong va ﬁy ban nhan
dan huyén, quan, thi xa, thanh phd
thudc tinh ¢6 trach nhiém phoi hgp véi So
Tal nguyén va Mol trudng trong viéc xac
dinh nhu cdu st dung dat ciia nganh, dia
phuong.

5. Uy ban nhin dan huyén, quan, thi
xa, thanh phé thudc tinh t6 chic thuc
hién viéc lap quy hoach, ké& hoach su
dung dat cia dia phuong, quy hoach su
dung dat chi tiét, k& hoach su dung dat
chi tiét cha phuong, thi tran va xa thudc
khu vuc quy hoach phat trién dé thi.
Phong Tai nguyén va Moi truong cé
trach nhiém giup ny ban nhian dan cung
cap thuc hién nhiém vu lap quy hoach,
ké hoach su dung dat.

Phong, Ban cua huyén, quéan, thi x4,
thanh ph& thudc tinh va Uy ban nhan
dan phudng, thi tran, Uy ban nhan dan
xa thude khu vuc quy hoach phat trién
d6 thi cé trach nhiém phéi hgp véi Phong
Tai nguyén va Méi trudng trong viéc xac

dinh nhu cau st dung dat cua nganh, dia
phuong.

6. Uy ban nhan dan xa noi khéng
thude khu vuc quy hoach phat trién dé
thi ¢6 trach nhiém t6 chic lap quy hoach
st dung dat chi tiét, k& hoach st dung dit
chi tiét cua xa.

7. Ban Quan ly khu céng nghé cao co6
trach nhiém té chiic 1ap quy hoach su
dung dat chi tiét, ké hoach su dung dat
chi tiét cho toan khu cong nghé cao.

8. Ban Quan ly khu kinh té& cé tréch
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chi tlet ké& hoach su dung dat chi tlet do1s

v6l phan dién tich dat giao cho Ban QuanH
¥ khu kinh té dude xac dinh trong quy
hoach st dung d4it cua tinh, thanh pho
truc thudc Trung udng; viéc lap quy\o
hoach, ké& hoach st dung dat déi véi phaneo
dién tich dat con lai dugc thé hién trong+
quy hoach, ké& hoach st dung dit caa™

W\W

el

huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc~
tinh va quy hoach st dung d4t chi tiét

ﬁ*

k& hoach st dung dat chi tiét cua x&,%
phuong, thi tran.

aws

9. Co quan, t6 chiic ¢c6 nhiém vu lap
quy hoach st dung dit, k& hoach su
dung dat, quy hoach st dung dit chi tiét,
ké hoach st dung dat chi tiét duge thué
cac t8 chiic dudc phép hoat dong trong
linh vuc lap quy hoach, k& hoach su
dung dat lam tu vdn trong viéc lap quy
hoach, k& hoach st dung dat.

10. Khéng phai lap quy hoach su dung
dat, k€ hoach si dung dat déi véi huyén,
quan, thi xa, thanh phd thudc tinh, quy
hoach st dung dit chi tiét, ké hoach su
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dung dat chi tiét d6i véi xa, phudng, thi
trdn néu viéc st dung dit trong ky quy
hoach si dung d4t tiép theo khéng c6
thay déi; trudng hop c6 thay ddi muc
dich sit dung gita cac loai dit trong cung
mot nhém ma dién tich d4t phai thay déi
muc dich s dung duéi mudi phin tram
(10%) so v6i ky quy hoach truéc thi chi
quyét dinh viéc diéu chinh phan dién
tich dat phai chuyén muc dich st dung.

Quy hoach st dung dat chi tiét ctia khu
céng nghé cao duge lap mot 1an cho toan
khu; trudng hop cé thay ddi nhu ciu su
dung dat thi lap diéu chinh quy hoach st
dung dit chi tiét.

Piéu 16. Lap va diéu chinh quy
hoach s dung dat cta ca nudc

1. Quy hoach s’ dung dat caa ca nuée
dugc lap dua vao cac cin cit quy dinh tai
khoan 1 Diéu 22 ctia Luat D4t dai.

2. Trude khi két thic ky quy hoach st
dung dat musi tAm (18) thang, cac B, co
quan ngang B0, co quan thude Chinh
ph, Uy ban nhén déan tinh, thanh phd
truc thuéc Trung uong c6 trach nhiém
gli vdn ban dé xuit nhu cdu sit dung
dat cha cac nganh va dia phuong trong
ky quy hoach stt dung dat tiép theo dén
B6 Tai nguyén va Méi trudng.

3. Trong thdi gian nam (05) thang ké t
khi nhan dugc nhu ciu sit dung dit caa
cac nganh va dia phuong, B4 Tai nguyén
va Méi truong c6 trach nhiém lap quy
hoach sit dung dit ctia ca nuée theo quy
dinh sau:

a) Thadm tra nhu cdu st dung dat cta

cac nganh va dia phuong trong ky quy
hoach st dung dat tiép theo;

b) Xay dung cac phuong an phan bo
quy dat cho ky quy hoach st dung dat
ti€p theo bdo dam cho viéc thuc hién
phuong an chién luge, quy hoach téng
thé phat trién kinh t& - xa hoi, quéc
phong, an ninh cua ca nudc;

c) Gui du thao bao c4ao thuyét minh
quy hoach su dung dat cua ca nudc dén
cac Bo, cd quan ngang Bg, co quan thuoE
Chinh pht dé 13y y kién.

4. Trong thoi han khéng qua ba muo
(30) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dug

enPhapLuat.com

du thao bao céo, cac Bd, cd quan ngan
B, cd quan thude Chinh phu c¢é trac
nhiém gui y kién gép y bang van b
dén Bo Tai nguyén va Méi trudng. -

1845 6685’* Mhu

5. Trong thoi han khéng qua hai (OZI;
thang ké tit ngay nhan dugc y kién gép y,+
B6 Tai nguyén va Méi trudng co traclg
nhiém tong hop ¥ kién, hoan chinh bao
cido thuyét minh quy hoach st dung dﬁ%
cla ca nudc dé trinh Chinh phu. E

6. Ho so quy hoach st dung dit cua ca
nudc gdom co:

a) To trinh cua Bé Tai nguyén va Moi
truong trinh Chinh phu vé quy hoach st

dung dit cua ca nudc;

b) Bao céo thuyét minh quy hoach su
dung dat cua ca nuéc;

¢) Ban d6 hién trang su dung dit cua
ca nudc;

d) Ban d6 quy hoach st dung dit cta
ca nuéc.
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7. Viéc diéu chinh quy hoach st dung
dat cua ca nudc dugce thuc hién trong
truong hdp cé su diéu chinh quy hoach
phéat trién kinh t& - xa hoi, diéu chinh
muc tiéu chuong trinh, du 4n phat trién
kinh t& - x4 héi, qudc phdng, an ninh,
diéu chinh quy hoach xay dung vung,
quy hoach xdy dung d6 thi ma su diéu
chinh d6 lam thay déi co cu st dung dat
hoic trong trudng hop do tic dong cua
thién tai, chi€n tranh lam thay déi co
cdu su dung dat. Bo Tai nguyén va Méi
truong c6 trach nhiém lap hé so diéu
chinh quy hoach st dung d4t cua ca
nudc dé trinh Chinh phua. Khi lap hé so
diéu chinh quy hoach st dung dat, Bo
Tai nguyén va Méi truong ldy y kién
gbp y cua cac B, ¢co quan ngang B9, co
quan thuéc Chinh phui cé lién quan dén
loail dat phai diéu chinh. Hé so diéu
chinh quy hoach st dung dit cua ca
nudc gom cb:

a) To trinh cua Bd Tai nguyén va Méi
truong trinh Chinh phu vé viéc diéu
chinh quy hoach st dung dat ciia ca nuéc;

b) Bao cdo thuyét minh diéu chinh quy
hoach su dung dat cua ca nuéc;

¢) Ban d6 diéu chinh quy hoach su
dung dit cua ca nudec.

Piéu 17. Lap va diéu chinh ké&
hoach sit dung dit cta ca nudc

1. K& hoach si dung dat cua ca nudc
duge 1ap dua vao cac cén ci quy dinh tai
khoan 2 Diéu 22 cua Luat DAt dai.

2. Viéc lap ké hoach st dung dit cuaa
ca nudc doi véi nam (05) ndm dau caa ky

quy hoach st dung dat (goi la ké hoach
st dung dat ky dau) dude thuc hién dong
thoi vdi viéc lap quy hoach su dung dat
cua ca nudc quy dinh tai Diéu 16 cua
Nghi dinh nay. Hé so ké& hoach su dung
dat ky dau duodc lap chung vdi ho so quy
hoach su dung dat. Noi dung ké hoach su
dung d4t l1a tién do6 trién khai ndi dung
quy hoach st dung dat cho nam (05)
nam dau caa ky quy hoach va cu thé hoa
dén ting nim bao dam cho viéc thuc
hién phuong an ké hoach phat trién
kinh té& - xa hoi nam (05) nam va hang
nam cua Nha nudc.

3. Viéc lap ké hoach su dung dit cua
ca nuéc nam (05) nam cudl cua ky quy
hoach si dung dat (goi la ké hoach su
dung dat ky cudi) dude quy dinh nhu
sau: |

a) Trudce khi bat dau k& hoach si dung
dat ky cudl muoi hai (12) thang, Bo6 Tai
nguyén va Mo1 truodng can ci vao quy
hoach st dung dit cua ca nudce va cac
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dé xay
dung cac phuong an phan bo quy dat cho
ké hoach st dung dat ky cudl bao dam
cho viéc thuc hién phudng an ké hoach
phat trién kinh té - xa héi nam (05) nam
va hang nam cua Nha nudc va xay dung
du thao bao cao thuyét minh ké hoach su
dung dat; gui du thao bao cao thuyét
minh dén cac B, cd quan ngang Bo, co
quan thudc Chinh phu dé 1ay y kién;

b) Trong thoi han khéng qua ba muoi
(30) ngay lam viéc ké ti ngay nhan dudgc
du thao bao cao, cac Bd, ¢c6 quan ngang
B6, co quan thudc Chinh phu ¢é trach

WSOft * Tel: +84-5-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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nhiém gii y kién gép ¥ bing vian ban
dén B Tai nguyén va Mai trudng;

¢) Trong thoi han khéng qua hai (02)
thang ké tit ngay nhan duge y kign gép y,
Bé Tai nguyén va Méi trudng cé trach
nhiém téng hop y kién, hoan chinh bao
cdo thuyét minh k& hoach stt dung dat dé
trinh Chinh phu.

4. Ho s ké hoach stt dung dat ky cusi
bao gom:

a) To trinh cia Bé Tai nguyén va Msi
truong trinh Chinh pht vé k& hoach st
dung dit cua ca nudc;

b) Bao cao thuyét minh ké& hoach si
dung dat cua ca nuée.

c) Ban d6 hién trang st dung dat cua
ca nudec.

5. Vigc diéu chinh k& hoach st dung
dit ctua ca nudc duge thyc hién trong
trudng hop ¢6 su diéu chinh quy hoach
st dung d4t cia ci nudc, didu chinh quy
hoach phat trién kinh t& - xa hi, diéu
chinh quy hoach xay dung vang, quy
hoach x4y dung d6 thi hodc ¢6 su thay
ddi vé kha ning thuc hién k& hoach su
dung d4t. Bé Tai nguyén va Méi trudng
c6 trach nhiém lap hé so diéu chinh k&
hoach su dung dait ctia ca nuée dé trinh
Chinh phu. Khi 14p hd so diéu chinh, B
Tai nguyén va Méi trudng 14y y kién
gép ¥ cua cac B§, cd quan ngang Bb, co
quan thuéc Chinh phu c¢é lién quan dén
loai dat phai diéu chinh. Hé so diéu
chinh ké& hoach st dung dat cta ca nudc
bao gém:

a) To trinh cia Bd Tai nguyén va Masi

truong trinh Chinh phu vé viéce diéu
chinh ké hoach st dung dAit ctia ca nudc:

b) Bao cao thuyét minh diéu chinh ké&
hoach st dung d4t cua ca nudc.

DPiéu 18. Té chiic 1dy y kién déng
g6p cua nhan dan dédi véi quy hoach
s dung dat chi tiét

1. Viéc 1dy y kién déng gép cta nhan
din trong qua trinh lap quy hoach su
dung dat chi tiét cia x4, phudng, thi tran
quy dinh tai khoan 5 Diéu 25 cua Luat
Dat dai dugc thuc hién nhu sau:

a) Du thao quy hoach st dung dat chi
tiét phai duge gidi thiéu dén tiung td dan
phd, thén, x6m, buén, ap, lang, ban,
phum, séc va cac diém dan cu khac: dong
thoi phai duge niém yét cong khai tal
tru s4 Uy ban nhan dan xa, phuong, thl
trdn noi c6 dat;

b) T4 chitc ti€p nhan y kién déng gop
tryc tiép cia nhan dan hoac y kién déng
gop thong qua dai dién cta diém dan cu.
Mit tran Té quéc Viét Nam va cac to
chitc doan thé & dia phuong; 1ay ¥ kién
cia Thudng truc Hoi ddng nhan dan xa,
phuong, thi tran noi cé dat.

awSoft

2. Thoi han 14y y kién déng gbp cua
nhan dan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
la ba muoi (30) ngay.

3. Co quan lap quy hoach st dung dat
chi tiét cua x&, phudng, thi tran cé trach
nhiém tong hgp, tiép thu y kién déng gop
cia nhan dan dé hoan chinh du tho quy
hoach st dung dat chi tiét.

DPiéu 19. Xét duyét quy hoach, ké

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com



S61-01-11-2004

S62-01-11-2004 CONG

BAO 17

hoach st dung dat cua tinh, thanh
phoé tryc thudc Trung wong

1. H6 so xét duyét quy hoach, ké hoach
su dung dit cua tinh, thanh phé truc
thudc Trung uong dude lap thanh muoi
lam (15) bd nop tai B6 Tai nguyén va Mo6i
truong dé tham dinh; hd so gom co:

a) To trinh cua Uy ban nhan dan tinh,
thanh phd truc thudc Trung uong trinh
Chinh phl xét duyét quy hoach, ké&
hoach st dung dat;

b) Bao cao thuyét minh téng hgp quy
hoach, k& hoach st dung dit;

¢) Ban dé hién trang si dung dat;

d) Ban dé quy hoach su dung dat déi
vd1 trudng hgp xét duyét quy hoach su
dung dat.

2. Trinh tu xét duyét quy hoach, ké
hoach su dung dat dugde quy dinh nhu
sau:

a) Trong thoi han khéng qua ba (03)
ngay lam viéc ké tit ngay nhan da ho sd
hop 1é, B6 Tai nguyén va Mai truong cé
trach nhiém gui ho so xét duyét quy
hoach, ké& hoach st dung dat dén cac Bo,
cd quan c¢6 lién quan dé 1dy y kién.

Trong thoi han khéng qua mudi lam
(15) ngay lam viéc ké tit ngay nhan dugc
ho sg, cac Bo, co quan c6 trach nhiém gui
v kién gép y bang van ban dén Bé Tai
nguyén va Méi truong.

Trong thoi han khéng qua mudi (10)
ngay lam viéc ké tir ngay két thic thoi
han gép ¥, Bd Tai nguyén va Méi trudng
c6 trach nhiém téng hdp, giii ¥ kién tham

dinh dén Uy ban nhin dan tinh, thanh
phé truc thude Trung udng dé hoan
chinh hé so;

b) Uy ban nhéan dan tinh, thanh phé
truc thudc Trung wong hoan chinh ho so
va trinh H6i déng nhan dan cung cip
thong qua quy hoach, ké& hoach st dung
dat; gui nam (05) bo ho so da duge Hoi
dong nhan dan théng qua kém theo
Nghi quyét cia Hoi dong nhin din dén
B6 Tai nguyén va Méi trudng;

com

¢) Trong thoi han khéng qua muoi (10) £
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so xét duyét quy hoach, ké hoach su
dung dit quy dinh tai diém b khoan nay,
Bd Tai nguyén va Méi truong cd trach=
nhiém trinh Chinh phu xét duyét.

Piéu 20. Xét duyét quy hoach, k&

hoach st dung dat cua huyén, qua_'ih,
thi xa, thanh phé thudc tinh

+84-8-3845 6684 * www, ThuVienPhapI_:

1. Hd so xét duyét quy hoach, ké hoach

Tel

su dung dit cua huyén, quan, thi xa,
thanh phé thudc tinh duge lap than L
mudi (10) bd nop tai S6 Tai nguyén va®
Mbi truong dé tham dinh; hé so gébm cé:%

=

a) T& trinh cta Uy ban nhan dan
huyén, quéan, thi xa, thanh phé thudc
tinh trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh
phd truc thudc Trung uong xét duyét
quy hoach, k& hoach su dung dat;

b) Bao c4o thuyét minh tong hdp quy
hoach, ké hoach st dung dit;

c¢) Ban d6 hién trang sii dung dat;

d) Ban dé quy hoach si dung dat déi
v6i truong hop xét duyét quy hoach su
dung dat.
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2. Trinh tu xét duyét quy hoach, ké

hoach stt dung d4t duge quy dinh nhu
sau:

a) Trong thoi han khéng qua ba (03)
ngay lam viéc ké tlt ngay nhan da hé so
hop 1€, S6 Tai nguyén va Méi trudng cé
trach nhiém gii ho so xét duyét quy
hoach, k& hoach st dung dat dén cac co
quan cé lién quan dé 14y v kién.

Trong thoi han khéng qua mudi lam
(15) ngay lam viéc ké tit ngay nhan duge
hd s0, cac co quan ¢é trach nhiém gui y
kién gép y bing van ban d&n S& Tai
nguyén va Méi truong.

Trong thoi han khong qua mudi (10)
ngay lam viéc ké tir ngay két thuc thoi
han gop y, Sd Tai nguyén va Mbi trudng
c6 trach nhiém tong hop, g ¥ kién thaAm
dinh dén Uy ban nhan dan huyén, quan,
thi x4, thanh phé thude tinh dé hoan
chinh ho sg;

b) Uy ban nhén dan huyén, quan, thi
x4, thanh phd thudc tinh hoan chinh hé
sd va trinh Hoi dong nhan dan ciing cap
thong qua quy hoach, k& hoach si dung
dat; gui ba (03) b ho so da duge Hoi déng
nhan dan thong qua kém theo Nghi
quyét cua Héi dong nhan dan dén S& Tai
nguyén va Moi truong;

c) Trong thdi han khéng qua mudi (10)
ngay lam viéc ké tit ngay nhan duge ho
sd xét duyét quy hoach, k& hoach st
dung dit quy dinh tai diém b Khoan nay,
S¢ Tai nguyén va Méi trudng c6 trach
nhiém trinh Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé truc thuge Trung uong xét
duyét.

Diéu 21. Xét duyét quy hoach sit
dung dat chi tiét, k& hoach sit dung
dat chi ti€t ctia phudng, thi tran va
x4 thuéc khu vvuc quy hoach phat
trién do6 thi

1. H6 so xét duyét quy hoach su dung
dét chi tiét, k& hoach sit dung dat chi tist
cua phudng, thi trdn va xa thudc khu
vuc quy hoach phat trién dé thi dugce lap
thanh muoi (10) bd nép tai S Tai
nguyén va Moi trudng dé tham dinh; hos
s gobm co:

hapLuat.

a) To trinh cua fIy ban nhan dé‘mna
huyén, quan, thi xa, thanh phéo thumb
tinh trinh Uy ban nhan dan tinh, thanhH

phé truc thuéc Trung wong xét duyet%
quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach:g
su dung dat chi tiét; e
b) Béo cao thuyét minh téng hop qﬁ}fg
hoach su dung dat chi tiét, k& hoach si?
dung dat chi tiét; E
c¢) Ban d6 hién trang sit dung dat; %’
d) Ban d6 quy hoach st dung dat chi%

tiét doi véi trudng hop xét duyét quy
hoach st dung dat chi tiét.

2. Trinh tu xét duyét quy hoach st
dung dat chi tiét, k& hoach st dung dat
chi tiét duge quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khéng qua ba (03)
ngay lam viéc ké tit ngay nhan da hé so
hop 1¢, S6 Tai nguyén va M6i trudng cé
trach nhiém gii hd so xét duyét quy
hoach sit dung d&t chi tiét, ké hoach st
dung dat chi tiét dén cac cd quan cé lién
quan dé 14y y kién.

Cl]l'l'l
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Trong thoi han khéng qua mudi lam
(15) ngay lam viéc ké ti ngay nhan dude
hé sd, cac co quan cé trach nhiém gii y
kién gép ¥ bing van ban dén S Tai
nguyén va Moi truong.

Trong thoi han khéng qua muoi (10)
ngay lam viéc ké tir ngay két thic thoi
han gép y, S Tai nguyén va Méi trudng
¢6 trach nhiém tong hdp, gdi ¥ kién tham
dinh dén ij ban nhan dan huyén, quan,
thi x4, thanh phé thudc tinh dé hoan
chinh hé so;

b) Sau khi hoan chinh hé so, Uy ban

nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé

thuédc tinh trinh Hoi dong nhan dan
cung cdp théng qua quy hoach si dung
d4t chi tiét, k& hoach sit dung dat chi tiét;
gui bén (04) bd hé so da duge Héi dong
nhan dan cung cdp thong qua kém theo
Nghi quyét caa Hoi dong nhan dan dén
Sé Tai nguyén va Mbi trudng;

¢) Trong thoi han khéong qua muoai (10)
ngay lam viéc k& tit ngay nhan dugc hé
so xét duyét quy hoach su dung dat chi
tiét, k& hoach st dung dit chi tiét quy
dinh tai diém b Khoan nay, Sd Tai
nguyén va Méi trudng c6 trach nhiém

trinh Uy ban nhéan dan tinh, thanh phé

truc thudoc Trung uong xét duyét.

3. Ho sd xét duyét quy hoach st dung
dat chi tiét, k& hoach st dung dat chi tiét
cua phudng, thi trdn va xa thudc khu
vuc quy hoach phat trién d6 thi dugc
trinh dong thoi véi hd so xét duyét quy
hoach su dung dit, ké hoach su dung dat
cta huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc
tinh quy dinh tai Diéu 20 cia Nghi dinh

nay hoéc duge trinh mudén hon nhung
phai duge xét duyét trong nim cuéi cua
ky quy hoach st dung dat, ké hoach su
dung dat trude do.

Piéu 22. Xét duyét quy hoach su
dung dat chi tiét, ké hoach st dung
dat chi tiét ctia xa khéng thudc khu
vuc quy hoach phat trién dé thi

1. Hé so xét duyét quy hoach st dung
dat chi tiét, k& hoach st dung dat chi tié"t
cua xa khéng thugc khu vue quy hoach
phat trién d6 thi dugc lap thanh muoi
(10) bo nop tai Phong Tai nguyén va Mo1
truong dé tham dinh; hd so gém cé:

a) T& trinh ctia Uy ban nhan dan Xac
trinh Uy ban nhdn dan huyén, thi x4,

WWW. huVienPhapLuat c

thanh phd thudc tinh xét duyét quy*
hoach st dung dat chi tiét, ké hoach 511\'=
dung dat chi tiét; '

8-38456

b) Béo cao thuyét minh tong hdp quyz
hoach st dung dat chi tiét, ké hoach sux
dung dat chi tiét;

¢) Ban d6 hién trang su dung dat;

wSoft = Tel: +8

d) Ban d6 quy hoach su dung dat chi=
ti€t d61 v6l truong hop xét duyét quy
hoach st dung d4t chi tiét.

2. Trinh tu xét duyét quy hoach su
dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat
chi tiét dudc quy dinh nhu sau:

a) Trong thdi han khéng qua ba (03)
ngay lam viéc ké tir ngay nhan da ho so
hop 1&, Phong Tai nguyén va Moi truong
c6 trach nhiém gui hd so xét duyét quy
hoach st dung dat chi tiét, ké hoach su
dung dat chi tiét dén cac co quan co lién
quan dé 14y y kién.
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Trong thoi han khong qua muoi lam
(15) ngay lam viéc ké tit ngay nhan dudc
hé so, cac cd quan c6 trach nhiém gui y
kién gép ¥ bing vin ban dén Phong Tai
nguyén va Méi truong.

Trong thoi han khéng qua muoi (10)
ngay lam viéc ké tir ngay két thic thai
han gép y, Phong Tai nguyén va Moi
truong c6 trach nhiém téng hop, gui y
kién thdm dinh d&n Uy ban nhan dan xa
dé hoan chinh h so;

b) Sau khi hoan chinh hé sg, Uy ban
nhéan dan xa trinh H6i déng nhan dan
xa théng qua quy hoach su dung dit chi
tiét, ké hoach su dung dat chi tiét; gui ba
(03) bo ho so da dude Hoi dong nhéan dan
xd théng qua kém theo Nghi quyét cua
Ho6i dong nhan dan dén Phong Tai
nguyén va Méi trudng;

¢) Trong thoi han khéng qua muai (10)
ngay lam viéc ké tit ngay nhan dugc hé
sd xét duyét quy hoach su dung dat chi
ti€t, k& hoach st dung dat chi tiét quy
dinh tai diém b Khoan nay, Phong Tai
nguyén va Méi trudng c6 trach nhiém
trinh ﬁy ban nhan dan huyén, thi x4,
thanh phé thudc tinh xét duyét.

Diéu 23. Xét duyét quy hoach su
dung dat chi tiét, k&€ hoach s dung
dat chi ti€t cua khu céng nghé cao,
khu kinh té

1. Hé so xét duyét quy hoach st dung
dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét
ctia khu céng nghé cao, khu kinh té& dudge
lap thanh muoi (10) bd ndp tai S¢ Tai
nguyén va Méi truong ndi c6 dat dé tham
dinh; hd so gdm cob:

a) Td trinh cua Ban Quan ly khu cong
nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té trinh
Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thudc Trung udng xét duyét quy hoach
su dung dat chi tiét, k€ hoach st dung dat
chi tiét;

b) Bao cao thuyét minh tong hop quy
hoach si dung dit chi tiét, ké hoach su
dung dat chi tiét;

c) Ban d6 hién trang st dung dat;

hoach st dung dit chi tiét.

2. Trinh tu xét duyét quy hoach su
dung dat chi tiét, k& hoach su dung dat:
chi tiét cua khu céng nghé cao, khu kmh
té dude quy dinh nhu sau:

"IFl:quienPh '.
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a) Trong thoi han khéng qua ba (G‘%)m
ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho cso“v
hop 1&, S6 Tai nguyén va Méi trudng ((}-
trach nhiém gui hé so xét duyét quy*
hoach st dung dat chi tiét, ké hoach si%
dung dat chi tiét cua khu cong nghé cao;
khu kinh té dén cic co quan c¢6 lién quan®
dé 1ay y kién.

Trong thoi han khéng qua muoi lam
(15) ngay lam viéc ké tit ngay nhan dudgc
ho sd, cac cd quan c6 trach nhiém gii
kién gép ¥y bang van ban dén S6 Tai
nguyén va Moi truong.

Trong thoil han khéng qua muoi (10)
ngay lam viée k€ ti ngay két thuac thoi
han gop ¥, Sé Tai nguyén va Mai truong
¢6 trach nhiém tdng hdp, gui y kién tham
dinh dén Ban Quan 1y khu céng nghé
cao, khu kinh t& dé hoan chinh hé so;
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b) Sau khi hoan chinh hé sd, Ban Quan
1y khu cong nghé cao, khu kinh t& gui bon
(04) bé hé so dén S6 Tai nguyén va Mbi
truong;

¢) Trong thoi han khong qua muai (10)
ngay lam viéc ké ti ngay nhan dude ho
sd da duge hoan chinh, Sé Tai nguyén va
Méi trudng cé trach nhiém trinh Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung udng xét duyét.

Diéu 24. Quy hoach, k& hoach su
dung dit vao muc dich quéc phong,
an ninh

1. Ky quy hoach, k& hoach st dung dit
vao muc dich quéc phong, an ninh dugc
quy dinh nhu sau:

a) Ky quy hoach st dung dit vao muc
dich quéc phong, an ninh la mudi (10)
nam phu hdp vdi ky quy hoach si dung
dat cua dia phuong va cua ca nuéc;

b) Ky k& hoach st dung dat vao muc
dich quéc phong, an ninh la nam (05)
nam phu hgp véi ky k& hoach st dung
ddt cia dia phuong va cua ca nude.

2. N6i dung quy hoach su dung dat vao
muc dich qudc phong, an ninh bao gém:

a) Danh gia tinh hinh quan ly, st dung
ddt vao muc dich quéc phong, an ninh;

b) Xac dinh nhu cau st dung dat vao
muc dich quéc phong, an ninh trong ky
quy hoach st dung dat phu hgp véi quy
hoach t8ng thé phat trién kinh té& - xa
héi, quéc phong, an ninh va ké& hoach
phét trién kinh té& - xa héi cia Nha nudc;

¢) Xac dinh vi tri, dién tich dat quéc

phong, an ninh giao lai cho dia phuong
dé st dung vao muc dich phat trién kinh
té - xa hoi;

d) Cac giai phap dé té chic thuc hién
quy hoach su dung dat vao muc dich
quéc phong, an ninh.

3. Noi dung ké hoach st dung dat vao
muc dich quéc phong, an ninh bao gom:

a) Danh gia tinh hinh quan ly, st dung
d4t quéc phong, an ninh caa ky ké hoachs
trudc do; :

pLuat.c

b) Xé4c dinh rd vi tri, dién tich d4at sus
dung vao muc dich quéc phong, an ninhg
trong ké& hoach nam (05) nam va cu thé:
héa dén tiing nam;

* www. T “Vpan

c¢) Xac dinh cu thé vi tri, dién tich da
qudc phong, an ninh ban giao lai cho dl

8

phuong quan ly trong nam (05) nam;

8 3845 66
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d) Cac giai phap dé té chic thuc hién®

ké hoach su dung dat vao muc dich qué
phong, an ninh.

“‘;D oft = Tel

Piéu 25. Xét duyét quy hoach, k&
hoach st dung dat vao muc dich®
quoc phong, an ninh

1. H6 so xét duyét quy hoach, ké& hoach
st dung dit vao muc dich quéc phong, an
ninh duge lap thanh mudi lam (15) bo
ndp tai Bo Tai nguyén va Méi truong dé
tham dinh; hd so gdm cé:

a) Td trinh cua Bd Qudc phong, Bo
Céng an trinh Chinh phu xét duyét quy
hoach, k& hoach st dung dat vao muc
dich qudc phong, an ninh;

b) Y kién bing vin ban cta Uy ban
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nhén dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung udng v€ nhu cau su dung ddt vao
muc dich qudc phdng, an ninh tai dia
phuong;

¢) Béo céo thuyét minh téng hgp vé
quy hoach, k& hoach st dung dat vao
muc dich qudc phong, an ninh.

2. Trinh ty xét duyét quy hoach, ké

hoach st dung dit vao muc dich quéc
phong, an ninh dugc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han khéng qua ba (03)
ngay lam viéc ké tir ngay nhan da hé so

hop 1¢, B6 Tai nguyén va Méi trudng c6

trach nhiém gui hé so xét duyét quy
hoach, k& hoach st dung d4t vao muc
dich qudc phong, an ninh d&n cac B3,
nganh c6 lién quan dé 14y y kién.

Trong thoi han khéng qua mudi lam
(15) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc
hé sd, cac Bo, nganh cé trach nhiém gii
¥ kié€n gép ¥ bdng van ban dén Bo Tai
nguyén va Méi truong.

Trong thoi han khéng qua mudi (10)
ngay lam viéc ké tit ngay nhan dd y kién
gop ¥, B6 Tai nguyén va Mol truong cé
trach nhiém téng hgp, gii y kién tham
dinh dén B Quéc phong, Bé6 Céng an dé
hoan chinh hé so;

b) Sau khi hoan chinh hé sg, B6 Qudc
phong, Bé Céng an giti nam (05) bd hd so
dén Bo Tai nguyén va Mbi trudng;

c¢) Trong thoi han khéng qua mudi (10)
ngay lam viéc ké tit ngay nhan duge hé
sd da dugdc hoan chinh, B Tai nguyén va
Mobi truong cé trach nhiém trinh Chinh
pht xét duyét.

DPiéu 26. Diéu chinh quy hoach st
dung dat, ké hoach s dung dat,
quy hoach st dung dat chi tiét, ké&
hoach st dung dat chi tiét

1. N6i1 dung diéu chinh quy hoach su
dung dat, k&€ hoach st dung d4t, quy
hoach stt dung d4t chi tiét, ké hoach su
dung dit chi tiét gom:

a) B6 sung, diéu chinh hoic huy b cac
cong trinh, du an trong ky quy hoach, ké
hoach;

b) Thay déi co cdu cac loai d4t trong
nhém dat néng nghiép; thay déi vi tri,
dién tich cdc khu dat da khoanh dinh
theo chitc ndng trong nhém dat phi néng
nghiép; thay déi chi tiéu dua dat chufa su
dung vao su dung; '

3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

c¢) Thay déi tién o thuc hién k& hoach
nhanh hdn hosc chdm hon tu ba (0 3)2
nam trd 1én so véi ké hoach s dung dat, -
ké hoach st dung dat chi tiét da dudc xét =
duyét;

el

oft -

d) Giai phap t6 chitc thuc hién dié‘u;
chinh quy hoach, k& hoach st dung dat. =

2. Viéc diéu chinh quy hoach st dung
dat, k& hoach st dung dat, quy hoach su
dung dat chi tiét, k& hoach st dung dit
chi tiét duge thyc hién trong truong hop
c6 su diéu chinh quy hoach phat trién
kinh t& - xa héi, diéu chinh muc tiéu
chuong trinh, dy 4n phat trién kinh té -
xa hoéi, qudc phong, an ninh, diéu chinh
quy hoach xay dung vung, quy hoach
x4y dung d6 thi ma su diéu chinh dé
lam thay d8i co cdu st dung dit hoic
trong truong hgp do tac déng cta thién
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tai, chién tranh lam thay ddi cd cau si
dung dat.

3. H6 so xét duyét diéu chinh quy
hoach, k& hoach st dung dat ctia tinh,
thanh phé truc thudéc Trung uong duge
lap thanh muoi 1&m (15) bd ndp tai Bd
Tai nguyén va Mai trudng dé tham dinh;
cua huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc
tinh va cua phuong, thi tran, xa thudc
khu vuc quy hoach phat trién dé thi dudc
lap thanh muai (10) bd ndp tai So Tai
nguyén va Méi truong dé tham dinh; ctia
xa khong thudc khu vuc quy hoach phat
trién d6 thi duge lap thanh mudi (10) bd
ndp tai Phong Tai nguyén va Moi truong
d€ thdm dinh; hé so gbm cé:

a) TS trinh ctia Uy ban nhan dan cap
lap quy hoach st dung dat, k& hoach su
dung dit hodc quy hoach s dung dit
chi tiét, k& hoach st dung dat chi tiét
trinh cd quan nha nudc cé thAm quyén
xét duyét;

b) Bao cao thuyét minh diéu chinh quy
hoach st dung dat, k& hoach st dung dat
ho#ic quy hoach st dung d4t chi tiét, ké
hoach st dung d4t chi tiét;

c) Ban d6 quy hoach sii dung dat cua
khu vuc cdn diéu chinh d61 vdi truong
hgp diéu chinh quy hoach st dung dat
hodc quy hoach st dung dat chi tiét.

4. H6 so xét duyét diéu chinh quy
hoach sit dung dat chi tiét, k& hoach si
dung dat chi tiét ciia khu céng nghé cao,
khu kinh té& duge lap thanh mudi (10) b
nép tai S6 Tai nguyén va Méi trudng dé
tham dinh; hd so¢ gém cé:

a) Tg trinh cia Ban Quan 1y khu céng
nghé cao, khu kinh t& trinh Uy ban nhén
dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung
udng xét duyét diéu chinh quy hoach su
dung dat chi tiét, k& hoach st dung dat
chi tiét;

b) B4o cao thuyét minh diéu chinh quy
hoach su dung dat chi tiét, ké hoach su
dung dat chi tiét;

c) Ban d6 quy hoach st dung dit chi
tiét khu vuc cAn diéu chinh déi véis

com

truong hop diéu chinh quy hoach st
dung dat chi tiét.

uVienPhapLuat

5. Ho so xét duyét diéu chinh quy hoach
ké hoach st dung dat vao muc dich quéc

=
=
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phong, an ninh duge lap thanh mudi lam

&

(15) bé ndp tai B6 Tai nguyén va Mbi%
trudng dé tham dinh; hd so gom co: E
= =]
Lar]

a) To trinh cua B Quédc phong, B
Coéng an trinh Chinh phu xét duyét diéu

&

184

chinh quy hoach, k& hoach s dung d&
vao muc dich quéc phong, an ninh;

b) Y ki&én bing van ban cta Uy ba
nhan déan tinh, thanh phé truc thudc®
Trung uong vé diéu chinh nhu cau su

“;, oft = Tel

dung dat vao muc dich qudc phong, an
ninh tai dia phuong;

¢) Bao cao thuyét minh diéu chinh quy
hoach, k& hoach su dung dit vao muc
dich qudc phong, an ninh.

6. Trinh tu xét duyét diéu chinh quy
hoach st dung dat, ké hoach si dung dat,
quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach
su dung @it chi ti€t thuc hién nhu sau:

a) Trinh tu xét duyét diéu chinh quy
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hoach, ké hoach st dung dat caa tinh,
thanh phé truc thuée Trung uong thuc
hién nhu quy dinh tai khoan 2 Diéu 19
cua Nghi dinh nay;

b) Trinh tu xét duyét diéu chinh quy
hoach, ké& hoach st dung d4t caa huyén,
quan, thi x4, thanh phd thudc tinh thuc
hién nhu quy dinh tai khoan 2 Diéu 20
cua Nghi dinh nay;

¢) Trinh tu xét duyét diéu chinh quy
hoach st dung dat chi tiét, k& hoach su
dung dit chi tiét cua phuong, thi tran va
xd thudc khu vuc quy hoach phat trién
dd thi thyc hién nhu quy dinh tai khoan
2 Diéu 21 ctia Nghi dinh nay;

d) Trinh ty xét duyét diéu chinh quy
hoach s dung dat chi tiét, k& hoach si
dung dat chi tiét cta xa khéng thuéc khu
vic quy hoach phat trién db thi thuc hién
nhu quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 cla
Nghi dinh nay;

d) Trinh tu xét duyét diéu chinh quy
hoach st dung dat chi tiét, k& hoach su
dung d4t chi tiét caa khu cong nghé cao,
khu kinh t& duge thuc hién nhu quy dinh
tai khoan 2 Diéu 23 cua Nghi dinh nay;

e) Trinh tu xét duyét diéu chinh quy
hoach, ké hoach st dung d&t vao muc
dich quéc phong, an ninh dude thuc hién
nhu quy dinh tail khoan 2 Diéu 25 cua
Nghi dinh nay;

g) Viéc 1ay ¥ kién khi thdm dinh diéu
chinh quy hoach st dung dat, ké hoach
su dung dat, quy hoach st dung dat chi
tiét, k& hoach st dung d4t chi tiét chi
thuc hién d81 véi cac cd quan cé lién quan
dén dién tich cac loai dat phai diéu chinh.

Diéu 27. Céng bd quy hoach, ké
hoach s dung dat

1. B6 Tai nguyén va Méi truong co
trach nhiém coéng bé cong khai toan bo
tai liéu vé quy hoach, ké& hoach sit dung
ddt cua ca nude da dude Qudc héi quyét
dinh tai tru s cd quan Bo trong sudt ky
quy hoach, k& hoach st dung dat; dang
Cong bao; céng bd trén mang thong tin
quan ly nha nuéc cia Chinh phu va
trich ddng trén mét bao hang ngay cua
Trung udng.

2. S6 Tai nguyén va Méi truong, Phong

hapLuat.com

Tai nguyén va M6i trudng cé trach

uvienP

nhiém cong bd cong khai toan bo tai liéu z
v€ quy hoach, k& hoach st dung dat cua
dia phuong da dugc xét duyét tai tru so
cd quan minh trong suét ky quy hoaéf}_i,
k& hoach sit dung dat; cong bé trén maﬁg
thong tin quan 1y nha nuéc caa tinh,
thanh phé truc thudéc Trung uong va
trich dang trén bao cua dia phuong.

3. ﬂ'y ban nhdn dan xa, phudng, thi
trdn c6 trach nhiém coéng bd cong khai

WSSOIt = Tel: +84-58-3845 6684 * www.T

toan bd tai liéu vé quy hoach st dung =
dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét
va cac du an, céng trinh dau tu da dudc
xét duyét tai tru s& Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi tran trong suét ky quy hoach,
ké& hoach st dung dat.

4. Ban Quan ly khu céng nghé cao,
Ban Quan 1y khu kinh té& ¢6 trach nhiém
cong bo cong khai toan bé tai liéu vé quy
hoach st dung dat chi tiét, k& hoach su
dung dit chi tiét da dugc xét duyét tai
tru s6 Ban Quan ly khu cong nghé cao,
Ban Quan ly khu kinh t€ trong suét ky
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quy hoach, ké& hoach st dung d4t; céng
bd trén trang théng tin dién tu cua khu
cong nghé cao, khu kinh t& va trich dang
trén mot bao nganh va mdét bao dia
phuong noi c6 quy hoach dé.

5. Toan bo tai lidu vé diéu chinh quy
hoach sti dung dat, ké hoach st dung dat,
quy hoach st dung dat chi tiét, k& hoach
st dung dat chi tiét dd dugc xét duyét
phai dudc céng bd céng khai nhu viéc
cong b6 quy hoach st dung dat, ké hoach
st dung d4t, quy hoach st dung dat chi
tiét, k& hoach su dung dat chi tiét quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay.

6. H6 so quy hoach, k& hoach si dung
ddt va ho so diéu chinh quy hoach, ké&
hoach st dung dit vao muc dich quéc
phong, an ninh dugdc quan 1y theo ché& do
mat.

Piéu 28. Quan 1y quy hoach, k&
hoach st dung dat

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé&
truc thuée Trung uong, ﬁy ban nhén dan
huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc
tinh quyét dinh giao dit, cho thué dat,
thu héi d4t, chuyén muc dich st dung
dat phai theo ding quy hoach, ké& hoach
si dung dat da dugc xét duyét.

Chu tich Uy ban nhéan dan tinh, thanh
phé truc thudc Trung udng, Chu tich fly
ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh
phé thude tinh c6 trach nhiém phat hién
va xu 1y kip thoi cac truong hgp vi pham
quy hoach, k& hoach su dung dit tai dia
phuong.

2. Uy ban nhan dan xi, phudng, thi

trdn c6 trach nhiém theo déi viéc thuc
hién quy hoach, k& hoach st dung dat tai
dia phuong. Khi phat hién nhiing truong
hgp st dung didt khong ding quy hoach,
ké& hoach da dudc cong bd thi xt ly theo
thim quyén hodc dé nghi v6i cd quan
nha nudc c¢6 tham quyén dé xit 1y.

Chu tich ﬁy ban nhan dan xa, phuong,
thi tran chiu trach nhiém chinh vé viéc
khéng ngan chin, khong xu ly kip thoi,
dé xay ra truong hop st dung dat khéng
ding quy hoach, k& hoach st dung dat da
dudc xét duyét tai dia phuong.

3. S6 Tai nguyén va Méi truong, Phong
Tai nguyén va M6i truong va can bg dia
chinh x3, phuong, thi tran té chic kiém
tra, thanh tra viéc thuc hién quy hoach,
k& hoach st dung dat tai dia phudné_f;
phat hién va xi 1y theo thdm quyén hoz’tc
dé nghi cd quan nha nudc ¢6 tham quyén
xu 1y cac vi pham vé quy hoach, ké hoach
su dung d4t; trudong hgp phat hién vi
pham vé thuc hién quy hoach, ké hoach
st dung dat vao muc dich qudc phong, an
ninh thi S¢ Tai nguyén va Méi trudng cé
van ban gti Bd Quéc phong, Bé Cong an
dé xem xét xu ly.

Trudng hop phat hién cac nhu cau
thuc t& can diéu chinh quy hoach, ké
hoach su dung dit thi bao cao Uy ban
nhan din cung cdp vé nhu cau dé.

4. Hang ndm, ij ban nhan dan cac
cip c6 trach nhiém bao cao két qua thuc
hién ké hoach st dung dat cua dia
phuong dén ngay 31 thang 12; thoi han
ndép bao cao dude quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhéan dan xa, phuong, thi

Ooft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

Z



26 CcONG

S61-01-11-2004
S62-01-11-2004

#

BAO

trdn bao cao Uy ban nhéan dan huyén,
quén, thi x&, thanh phé thudc tinh trude
ngay 15 thang 01 nim sau;

b) Uy ban nhéan dan huyén, quén, thi
xd, thanh phd thuge tinh bo céo Uy ban
nhédn dan tinh, thanh phé truc thuéc
Trung wong truéc ngay 31 thang 01 nam
sau;

¢) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
tryc thudc Trung uong bao cao Bo Tai
nguyén va Méi trudng trudec ngay 15
thang 02 ndm sau.

5. B trudng Bo Qudc phong, Bo trudng
Bo Céng an c6 trach nhiém chi dao viéc
thuc hién va kiém tra, thanh tra viéc
thuc hién quy hoach, k& hoach st dung
dat vao muc dich quéc phong, an ninh
trén dia ban ca nudc.

Hang ndm, Bé Quédc phong, Bé Céng
an c6 trach nhiém béo cao Chinh phu vé
két qua thyc hién ké hoach st dung dat
vao muc dich quéc phong, an ninh ¢én
ngay 31 thang 12 déng thai gl mét (01)
ban dén B6 Tai nguyén va Mai trudng
dé téng hgp; thoi han ndp bao cao la
trude ngay 31 thang 01 ndm sau.

6. B6 Tai nguyén va Méi trudng cé trach
nhiém téng hgp két qua thuc hién ké&
hoach st dung dit hang nam cta ca nuéc
dé bao cao Chinh phd; thai han nép bao
cao la trude ngay 15 thang 3 niam sau.

7. Bao cao két qua thuyc hién k& hoach
s dung d4t hang ném d6i véi nam cudi
cia k& hoach stt dung dat ky ddu thi phai
kém theo b4o c4o tong hgp viéc thuc hién
ca ky k& hoach st dung dit.

Béao cao két qua thuc hién ké& hoach su
dung d4t hang nam déi v6i nam cuéi ky
quy hoach st dung d4t thi phai kém theo
b&o céo téng hop viéc thuc hién ca ké
hoach st dung dat ky cudi va bao cao
tong hgp viéc thuc hién ca ky quy hoach
su dung dat.

Didu 29. Xit 1y d6i véi dién tich
dat da dugc xac dinh phai thu héi
hoac phai chuyén muc dich st dung
trong ké hoach st dung dat da (iu’(_rcg
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dugc thuc hién

1. Co quan nha nuéc c6 tham quyén xét

ThuVienPhapLuat.

duyét quy hoach, ké hoach st dung dat
duge phép diéu chinh vao quy hoach, keE
hoach si dung dat ky nay hodc ky tiép-
theo d6i véi dién tich d&t da duge xdc
dinh phai thu héi hoac phai chuyén mucg
dich st dung trong ké& hoach s dung cTé(t.:;
da dude cong bd ma sau ba (03) nam®
khéng duge thuc hién trong cac trufmgé
hgp sau:

WWW,
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a) Dién tich d&t dé thuc hién cac cong
trinh, du 4n dau tu phuc vu muc dich=

W

qudc phong, an ninh, 1¢i ich quéc gia, loi
ich céng cong nhung chua du kinh phi dé
thuc hién;

b) Dién tich dat dé thuc hién cac cong
trinh, du 4n ddu tu phuc vu muc dich
phét trién kinh t&€ ma xac dinh dudc nha
déu tu vado nim cudi cia thdi han ba
(03) nam phai cong bé diéu chinh hoac
hty bé ké hoach su dung ddt theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 29 cta Luat Dat
dai.

2. Cac truong hgp khong thude quy
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dinh tai khoan 1 Diéu nay thi co quan
nha nudc ¢6 thAm quyén xét duyét quy
hoach, k& hoach sit dung dat phai céng bé
hiy bd k& hoach sit dung déi véi dién tich
d&t dd duge xac dinh phai thu héi hoic
phai chuyén muc dich st dung.

Chuong IV

GIAO PAT, CHO THUE PAT,
CHUYEN MUC PiCH SU DUNG
PAT, THU HOI DAT,
TRUNG DUNG DAT

Piéu 30. Can ci giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich sit dung dat

Can ctt dé quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung d4t bao gdm:

1. Nhu cau st dung d&t thé hién trong

r N o
cac van ban sau:

a) Du 4an ddu tu cia td chic cé st dung
nguon vén ti ngin sadch nha nudc da
dude ¢d quan nha nudc c6 thdm quyén
xét duyét hodc du 4n c¢é von ddu tu nudc
ngoai da dudc cd quan nha nudc c6 tham
quyén cap gidy phép dau tu;

b) Vin ban thdm dinh vé nhu cdu su
dung d4t dé thuc hién dy an dau tu cia
t8 chiic kinh t& khéng st dung vén ngéan
sach nha nudc hosc khong phai la du an
c6 von dau tu nude ngoai. S6 Tai nguyén
va M6i trudng chu tri, phdi hop véi cac
S4, ban, nganh ¢6 lién quan thAm dinh
vé nhu cdu st dung dat trén co s6 xem
xét hd so du an dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu;

¢) Du an xdy dung cd sd ton gido da
dudgce Uy ban nhéan dan tinh, thanh phé
truc thudéc Trung uong xét duyét;

d) Pon xin giao dét, chuyén muc dich
st dung dat ciia ho gia dinh, ca nhéan cé
xac nhan ctia Uy ban nhan dan xa,
phudng, thi trdn noi ¢é d4t vé nhu cau su
dung dat d61 véi truong hop xin giao dat
néng nghiép trong han mic giao dat
hoac giao dit lam nha g;

t.com

d) Pon xin giao dit chia cong dong dang
cu ¢6 xac nhan cta Uy ban nhan dan xa,g_
phudng, thi tran ndi c6 dit vé nhu cau sﬁé
dung dat.

ThuVie

2. Viéc chap hanh t6t phap luat vé dat:

W\W

dai cta ngudi xin giao dat, thué dat doi;
véi trudng hdp nguoi xin giao dat, thué§
dat da duge Nha nude giao dat, cho thueﬂ
dat trude d6 dé thuc hién cac du an daum
tu san xudt, kinh doanh, dich vu. Trén coEﬁ
s6 ban tu ké khai cia nguoi xin giao date
thué dat vé tat ca dién tich dat, t:nh"’
trang su dung dat da duge Nha nuée
giao, cho thué trudc dé va tu nhan xét v%
ch&p hanh phap luat vé dat dai, S¢ Tai
nguyén va Mai trudng ndi c6 dat dang
lam tha tuc giao dat, cho thué dat cé
trach nhiém lién hé véi Sé Tai nguyén va
Maéi trudng noi c6 dat da giao, da cho
thué dé x4c minh mutc d6 chdp hanh
phap luat vé dat dai cua ngudi su dung
dat trong qua trinh thuc hién cac du an
da dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat.

3. Quy hoach st dung dat chi tiét hoac
k& hoach st dung dat chi ti€t hodc quy
hoach xay dung d6 thi hodac quy hoach
xay dung diém dan cu noéng thén da
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dugc co quan nha nudc c6 tham quyén
xét duyét.

Trudng hgp chua ¢6 quy hoach sit dung
dat chi tiét hodc k& hoach st dung dat
chi tié€t thi cdn ci vao quy hoach, k&
hoach su dung dat da duge ¢o quan nha
nudc c6 thaim quyén xét duyét.

Piéu 31. Thim quyén giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich
s dung dat, thu héi dat

1. ThAm quyén giao d4t, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich stt dung dat
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 37 cua
Luat Dat dai.

Uy ban nhén dan tinh, thanh ph§ truc
thudc Trung uong giao d4t cho t6 chic
phat trién quy d4t dé quan ly.

2. Thdm quyén thu héi d4t thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 44 cua Luat DAt
dai.

Truong hgp thu héi d4t ¢é giao, cho
thué dsi véi t8 chiic, co sd ton gido, nguoi
Viét Nam dinh cu 8 nuéc ngoai, t8 chic
nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai ma trén
khu d4t bi thu héi c6 hé gia dinh, ca
nhdn dang s dung hodc c6 ca té chiic,
ho gia dinh, c4 nhan dang st dung thi
ﬂy ban nhén dén tinh, thanh phé truc
thuéc Trung wdng quyét dinh thu héi
todn bo dién tich dit. Cin ci vao quyét
dinh thu héi toan bo dién tich d4t cha Uy
ban nhén dén tinh, thanh phé truc thudc
Trung uong, fIy ban nhan dan huyén,
quan, thi xa, thanh phé thuéc tinh quyét
dinh thu hdi dién tich d4t cu thé déi véi
tung ho gia dinh, ca nhan.

3. Truong hgp nguoi Viét Nam dinh cu
8 nudc ngoai, t6 chic nudc ngoai, ca nhan
nudc ngoai su dung dat dé thuc hién du
an ddu tu ma phai chuyén muc dich su
dung dat do diéu chinh du an dau tu da
dugc ¢co quan nha nude ¢6 tham quyén
xét duyét thi ij ban nhan dan tinh,
thanh phd truc thuéc Trung wong cho
phép chuyén muc dich st dung dat.

Piéu 32. ThAm quyén diéu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dat déiz
v6i ddt da giao, da cho thué trudc:
ngay Luat Pat dai c6 hiéu luc thiz
hanh

ThuVienPha

Cd quan nha nuéc cé thdm quyén giao
dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu 37
cua Luat D4t dai la ¢o quan c6 tham-
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quyén quyét dinh diéu chinh d6i v6iZ
truong hdp ngudi su dung dat décog
quyét dinh giao d4t, cho thué dat trﬁt’jc:{
ngay Luat D&t dai ¢6 hiéu luc thi hanh%
(ngay 01 thang 7 ndm 2004).
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DPiéu 83. Thoi han st dung dat d
Nha nudc giao, cho thué

aw O?t # Tel

1. bat do Nha nuéc giao, cho thué thi
thoi han s dung d4t tinh tir ngay co
quyét dinh giao, cho thué ctia cd quan
nha nudc c¢6 thadm quyén.

Truong hgp dat da dude giao, cho thué
trudéc ngay 15 thang 10 nam 1993 ma
trong quyét dinh giao dat hoic trong hop
dong thué dit khong ghi ré thai han
giao, cho thué thi thdoi han giao dat, cho
thué dat duge thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 68, Diéu 71,
Diéu 78, khoan 5 Piéu 84, khoan 3
Diéu 86, khoan 1 Diéu 87 ctia Nghi dinh
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nay va dugce tinh tu ngay 15 thang 10
nim 1993.

2. Nguoi st dung dat dude tiép tuc st
dung trong thoi han con lail cua thoi han
ghi trong quyét dinh giao dat hodc trong
hgp dong thué dat.

Diéu 34. Ti€p tuc giao dat, cho
thué dat nong nghiép; gia han thaoi
han s dung dat hoic thu hoi dat
khi hét thdi han st dung

1. Khi hét thoi han st dung dat, ho gia
dinh, cad nhén truc ti€p san xuit néng
nghiép, lam nghiép, nudi trong thiay san,
lam mudi su dung diat néng nghiép do
duge Nha nude giao, cho thué, céng nhan
quyén si dung, nhan chuyén quyén su
dung dudgc tiép tuc st dung dat véi thoi
han sd dung dat quy dinh tai khoan 1
Diéu 67 cua Luat D4t dai, tru truosng hgp
Nha nuéc c6 quyét dinh thu héi dat quy
dinh tai cac khoan 1, 4, 7, 8 va 11 Diéu
38 cua Luat Dat dai.

2. Viéc gia han thdi han su dung déi véi
cac loai dit st dung c6é thoil han khéng
thudc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
duge thuc hién theo quy dinh sau:

a) Trudc thoi diém két thuc thoi han su
dung dat sau (06) thang, néu c6 nhu cau
tiép tuc st dung dAt thi ngusi st dung
ddt lam don gii co quan nha nude cé
thdm quyén giao dat, cho thué dat dé
xem xét, giai quyét theo quy dinh tai cac
khoan 1, 3 va 4 Diéu 67 cua Luat Dat
dai;

b) Thoi han gia han su dung dat doi véi
truong hgp hd gia dinh, c4 nhan thué dat

noéng nghiép dugc xac dinh theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 67 ctia Luat Dat dai;

¢) Thoi han gia han st dung dat déi vai
trudng hop t6 chice kinh té st dung dat
vao muc dich san xuit nong nghiép, lam
nghiép, nudi trong thuy san, lam muoéi;
td chuc kinh té&, ho gia dinh, ca nhan su
dung dat lam mait biang xay dung co sd
san xuit, kinh doanh; té chic kinh té su
dung d&t dé thuc hién dy an dau tu;
nguci Viét Nam dinh cu 6 nude ngoai, tc’:‘;%
chie, cd nhan nude ngoai st dung dat dég
thuc hién cac dy an diu tu tai Viet Nam 2
dude xac dinh theo du an bo sung da dugce
cd quan nha nudc ¢é tham quyén xét
duyét nhung khong vugt qua thai han da
duge Nha nude giao dat, cho thué dats
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3. Trudng hdp nguoi sti dung dat khong
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nay hoac khéong dude co quan nha nuécé
¢6 tham quyén cho phép gia han su dung:
@&t thi Nha nuéc thu héi dat theo quys
dinh tai khoan 10 Diéu 38 cua Luat Dfit%
dai.

4. Hang nim, Uy ban nhéan dan cip cé
tham quyén thu hdi dat chi dao cd quan
tai nguyén va moéi trudng ra soat vé thoi
han st dung dit dé quyét dinh thu hoi
dat d61 véi nhiing truong hop quy dinh

tai khoan 3 Diéu nay.

Piéu 35. X 1y tién s dung dat,
tién thué dat, tai san da dau tu trén
dat trong truong hgp thu héi dat
quy dinh tai cac khoan 2, 3, 5, 8, 9,
11 va 12 Diéu 38 cua Luat Dat dai
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1. Uy ban nhan dan cép c6 thAm quyén
thu hoi ddt thanh lap Hoi déng dinh gia
dé xac dinh phan gi4 tri con lai caa tién
st dung dat, tién thué d4t tai san da dau
tu trén dat d61 véi truong hop tién su
dung dit, tién thué dat, tién diu tu trén
d&t khong c6 ngudn gdc tit ngan sach
nha nudc; phin gia tri con lai dé thude sé
hitu cua ngudi bi thu hdi dat.

Trudng hgp dat do Nha nuée giao
khong thu tién st dung dat, do Nha nuéc
cho thué tra tién thué dat hang nam, do
Nha nudc giao c6 thu tién st dung dat
hoac do Nha nudc cho thué tra tién thué
ddt cho ca thoi gian thué hodc do Nha
nudc cho thué tra tién thué dit cho
nhiéu ndm ma tién st dung dat, tién
thué dit da tra cé ngudn géc tit ngan sach
nha nudc thi chi ¢6 phan gia tri con lai da
dau tu trén d4t ma khéng ¢6 nguén goc tir
ngan sach nha nudc thudc sd hitu cua
ngudi bi thu hoi dat.

2. Phan gia tri con lai cha tién s dung
d4t, tién thué d4t, tai san da diu tu trén
dat thudc sd hitu ctia ngudi bi thu héi
dat dugc giai quyét theo quy dinh sau:

a) Trudng hop dat bi thu héi thude khu
vuc do6 thi hodc khu vuc quy hoach phat
trién dé thi ma giao cho té chiic phat
trién quy d4t thi té chic phat trién quy
dat c6 trach nhiém tra cho ngusi bi thu
hoi d4t; & nhitng noi chua c6 t3 chic phat
trién quy dat thi do ngan sach caa cap
quan ly dat sau khi thu héi tra cho ngudi
bi thu héi dat;

b) Truong hgp dat bi thu héi thude khu
vic nong thon ma giao cho T:Iy ban nhin

dan xa, thi tran dé quan 1y hoac dé bo
sung vao quy dat céng ich thi Uy ban
nhén dan xa, thi trdn c6 trach nhiém tra
cho nguadi bi thu héi dat:

c¢) Truong hgp dat bi thu hdi duge Nha
nudc giao cho ngudi khac hoidc cho ngusi
khac thué thi ngusi duge giao dat, thué
dat c6 trach nhiém tra cho ngudi bi thu
hoi dat.

3. Truong hgp dat bi thu héi thudc
nhém dat phi néng nghiép dude tham gia =
thi trudng bat déng san thi Uy ban nhin
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ap dung hinh thac ddu gia quyén SLI§
dung dit, tai san da dau tu trén dat VE&E
gial quyét phan gia tri con lai cla tién su
dung dat, tién thué dat, tai san da dau-
tu trén dat thude sd hitu ctia ngudi bi thuw
héi dit theo quy dinh sau:

WWWW.
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a) Néu s6 tién thu duge do dau gia sau =
khi trit chi phi té chic viéc ddu gia ma

* Tel: +8 -8-3845 6

thdp hon phan gia tri con lai thudc sd
hiiu cua ngudi bi thu héi dat thi ngusi bi
thu héi dat duge nhan lai toan bd s6 tién
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b) Néu sé tién thu duge do dau gia sau
khi trit chi phi té chitc viée ddu gia ma
cao hon ho#c bing phan gia tri con lai
thudc s6 hitu ciia ngusi bi thu hai dat thi
ngudi bi thu héoi dat duge nhan phan gia
tri con lai thudc sé hitu ctia minh; phéan
chénh léch duge ndp vao ngan sach nha
nudc.

4. Truong hgp thu hoéi dat do nhan
chuyén nhugng quyén su dung dat thi
tién nhan chuyén nhuong, gia tri con lai
cuia tai san da diu tu trén dat dugc gidi
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quyét nhu dai véi truong hgp thu hai dat
do duge Nha nudc giao dat c6 thu tién su
dung dat quy dinh tai céc khoan 1, 2 va
3 Diéu nay.

5. Truong hop thu héi dat ma ngudi bi
thu hoi dat da cho thué dat, thé chéap,
bao lanh hoidc gbép von bang quyén su
dung dat thi quyén lgi ciia ngudi thué
dat, nhan thé chip, nhan bao lanh hoic
nhan gop von bang quyén st dung dat
dudc giai quyét theo quy dinh tai Diéu 65
cua Nghi dinh nay.

Piéu 36. Thu hoi dat va quan 1y
quy dat da thu hoi

1. Nha nuéc thu hdi dat dé si dung
vao muc dich qudc phong, an ninh, 1gi ich
qudc gia, loi ich céng coéng trong nhiing
truong hop sau:

a) St dung dat cho muc dich quéc
phong, an ninh;

b) St dung dit dé xay dung tru sd co
quan, cong trinh su nghiép dugc Nha
nudc giao dat khong thu tién sui dung
dat;

¢) St dung dat dé xay dung tru sé cta
té chitc nudc ngoai cé chiic nang ngoai
g1ao0;

d) Stt dung dit dé xay dung cac cong
trinh céng c¢déng khéong nhim muc dich

kinh doanh;

&) St dung d&t d€ chinh trang, phat
trién khu d6 thi va khu dan cu néng
thén;

e) Si dung dat dé phat trién ring
phong hd, riung dic dung;

g) Su dung dat cho cac cd sd ton gio;

h) St dung dat lam nghia trang, nghia
dia.

2. Nha nuéc thu héi dat dé st dung
vao muc dich phat trién kinh té trong
cac trudng hgp sau:

a) Su dung déit dé dau tu xay dung khu
cong nghiép quy dinh tai Diéu 90 cua
Luat DAt dai, khu cong nghé cao quy
dinh tai Diéu 91 cta Luat D4t dai, khu
kinh té quy dinh tai DPiéu 92 ctua Luat
bat dai;

b) St dung d4t dé thuc hién cac dyu an
diu tu san xudt, kinh doanh, dich vu, du
lich thuéc nhém A theo quy dinh cua
phap luat vé diu tu da dudc cd quan 1kia
nudc c6 thAm quyén xét duyét hoic c}io
phép dAu tu ma du an d6 khong thé dau
tu trong khu cong nghiép, khu ¢éng nghé
cao, khu kinh té;

¢) St dung dat dé thuc hién cac du an
ddu tu c¢6 ngudn vén hd trg phat trién
chinh thiuc (ODA);

d) St dung dat dé thuc hién du 4n ¢
mot trim phéan tram (100%) von dau tu
nudc ngoal da dudc co quan nha nudc co
tham quyén xét duyét hoic cho phép
ddu tu ma du an d6 khong thé diu tu
trong khu ¢éng nghiép, khu céng nghé
cao, khu kinh té.

3. T4t ca cac truong hop thu hoi dat
quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu
nay déu phai ndm trong quy hoach, ké&
hoach sit dung dat chi tiét; quy hoach chi
tiét xay dung d6 thi hoic quy hoach xay

ThuVienPhapLuat.com
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dung diém dan cu néng thén da dudc co
quan nha nuéc cé6 thAm quyén xét duyét.

4. Dién tich dat da thu héi quy dinh tai
diém d va diém & khoan 1 va tai khoan 2
Diéu nay dugc giao cho t§ chic phat trién
quy dit d€ quan ly d6i véi trudng hgp
sau khi quy hoach, k& hoach sti dung dat
da duge cong bd ma chua c6 du an dau
tu; giao ddt hodc cho nha dau tu thué dat
d61 véi truong hop da c6 du an dau tu,
chu dau tu phai st dung dat ding muc
dich dugc giao hoic thué.

5. Nha nudc thu héi dat d6i véi truong
hgp quy dinh tai ciac khoan 2, 3, 4, 5, 6,
7, 8,9, 10, 11 va 12 Diéu 38 cua Luat Dat
dai va giao cho Uy ban nhan dan xa
quan ly néu dit da thu héi thujc khu
vuc néng thén, giao cho té chic phat
trién quy dat quan ly néu dat da thu héi
thudc khu vuc d6 thi va khu vuc cé6 quy
hoach phat trién d6 thi.

6. Nha nudc khong thuc hién viéc thu
héi dat vao muc dich phat trién kinh t&
dd1 véi cac du an khéng thude quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay ho#c trong trudng
hgp nha diu tu nhan chuyén nhugng,
thué quyén st dung dit, nhan gép vén
bing quyén si dung dit ctia ngudi dang
si dung dat.

Truéng hgp nhan chuyén nhugng
quyén st dung d4t hodc nhan gép von
béng quyén st dung d4t dé st dung vao
muc dich san xuat, kinh doanh ma lam
thay d6i muc dich st dung dit thi ngudi
nhan chuyén quyén st dung d4t phai
dugce phép chuyén muc dich st dung dat
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 36 cua

Luat Dat dai hodc dang ky chuyén muc
dich st dung dat theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 36 cua Luat Pat dai.

Truong hgp thué dat cua ngudi dang
su dung dat thi nguoi thué dat khéng
duge chuyén muc dich st dung dat.

7. Khong duge chuyén muc dich su
dung 44t dsi véi dat da giao dé si dung
vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich
quéc gia, loi ich cong cong, xay dung khu

com

cdng nghiép, lam mit bing san xuats

uat.

kinh doanh phi néng nghiép sang muc
dich x4y dung kinh doanh nha ¢

8. Viéc giai quyét khiéu nai vé thu héi
dat trong truong hgp quy dinh tai khoar
1 va khoan 2 Diéu nay dude giai quyét
theo quy dinh tai cac Diéu 162, 163 v
164 ctia Nghi dinh nay. '

et A
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quyet theo quy dinh cta phap luat veé
dan su. %’

Diéu 37. Trung dung dat coé th('ii%
han

1. Trudng hgp Nha nude ban bé tinh
trang khdn cidp theo quy dinh ctua phap
luat vé tinh trang khan cip, truong hap
khédn cdp cta chién tranh, thién tai, hoa
hoan hoic cac truong hop khin cap khac
de doa nghiém trong dén tai san cua
Nha nuéc, cua té chie, tai san, tinh mang
cua nhin ddn ma cin st dung dat thi
Chinh phti; Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé truc thude Trung uong; Uy ban nhan
dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc
tinh ¢6 thim quyén trung dung dat.
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Quyét dinh trung dung dat phai ghi ro
muc dich trung dung dét va thoi han
trung dung dat.

2. Hét thoi han trung dung dat ma
chua thuc hién xong muc dich trung
dung dit thi cd quan nha nudc da trung
dung dat ra quyét dinh kéo dai théi han
trung dung dit; thoi han kéo dai trung
dung dat khong vugt qua thoil han da
trung dung dat.

3. Cd quan nha nudc da trung dung
d&t c6 trach nhiém tra lai dat va béi
thuong thiét hai do viéc trung dung dat
gdy ra cho ngudi cé6 dit bi trung dung
khi da thuc hién xong muc dich trung
dung dat hodc da hét thoi han trung
dung dat; viéc bdi thuong thiét hai duge
thuc hién trong thdi han khong qua sau
(06) thang ké ti ngay hét thoi han trung
dung dat.

Truong hop viéc trung dung dat anh
hudéng dén thu nhap bao dam doi song
clia ngudi bi trung dung dat thi viéc boi
thudng phai dude thuc hién khong qua
ba (03) thang mot lan doi vdi thiét hai do
viéc trung dung dit giy ra.

Chuong V

DANG KY QUYEN SU DUNG DAT,
LAP VA QUAN LY HO SO PIA
CHINH, CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT, THONG
KE, KIEM KE DAT DAI

Piéu 38. Pang ky quyén su dung
dat

1. Ping ky quyén su dung ddt gom
ding ky quyén st dung dit lan dau va
ding ky bién dong vé sit dung dat.

2. Dang ky quyén sti dung d4t lan dau
dude thue hién trong cac truong hgp saw:

a) Puge Nha nudc giao dat, cho thué
dat dé st dung;

b) Ngudi dang st dung dit ma thua dat
dé chua dude cdp gidy ching nhan quyén
su dung dit.

3. Pang ky bién dong vé su dung dat
dugc thuc hién d6l véi nguoi su dung thua
dat da duge cdp gidy chiing nhan quyén
st dung dit ma c6 thay déi vé viéc su
dung dit trong cac trucng hgp sau:

a) Nguoi su dung dat thuc hién ¢ée
quyén chuyén déi, chuyén nhugng, ¢ho
thué, cho thué lai, thua k&, tang CHD
quyén su dung dit, thé chap, bao lanh,
gop von bing quyén su dung dat;

b) Ngudi st dung dat dugc phép doi tén;

¢) C6é thay do6i vé hinh dang, kich
thuée, dién tich thia dat;

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

d) Chuyén muc dich st dung dat;
d) C6 thay d6i thoi han st dung dat;

e) Chuyén d6i tu hinh thic Nha nudc
cho thué dat sang hinh thic Nha nudc
giao dat c¢6 thu tién su dung dat;

g) Coé thay ddi vé nhiing han ché
gquyén cua nguoi su dung dat;

h) Nha nuée thu héi dat.

Piéu 39. Ngudi chiu trach nhiém
dang ky quyén st dung dit
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1. Nguoi chiu trach nhiém dang ky
quyén su dung dat la ngudi chiu trach
nhiém trudc Nha nude déi véi vide s
dung dit quy dinh tai Diéu 2 cia Nghj
dinh nay.

Déi véi don vi thude luc lugng via trang
nhén dan sl dung dit thi ngusi chiu
trach nhiém dang ky quyén sit dung dat
la Thu truéng don vi luc lugng va trang
nhan dan duge xac dinh la ngudi su
dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
83 cua Nghi dinh nay.

2. Nguoi chiu trach nhiém ding ky
quyén st dung dit quy dinh tai khoan 1
Diéu nay dude Gy quyén cho ngudi khac
dang ky quyén st dung dit theo quy
dinh cta phap luat vé dan su.

Diéu 40. Hj so dia chinh

1. HG so dia chinh dugc lap chi tiét dén
ting thita dat theo don vi hanh chinh X4,
phuong, thi tran.

Mbi thita d4t phai c6 s6 hiéu riéng va
khéng trung véi sé hiéu cla cac thia dat
khac trong pham vi ca nuéc.

2. Noi dung cta hoé sd dia chinh phai
duge thé hién ddy da, chinh xac, kip thdi,
phai duge chinh ly thudng xuyén dsi véi
cac bién déng theo quy dinh cla phap
luat trong quéa trinh sit dung dat.

3. Ho so dia chinh duge lap thanh mot
(01) ban géc va hai (02) ban sao ti ban
gbc; ban gdc duge luu tai Vin phong
didng ky quyén s dung dit thudc S& Tai
nguyén va Méi trudng, mot ban sao duge
Iuu tai Van phdong diang ky quyén su
dung dat thudc Phong Tai nguyén va

Mai truong, mot ban sao dudge luu tai Uy
ban nhan dan xa, phudng, thi tran.

Ban goc hé so dia chinh phai dudc
chinh 1y kip thdi khi c6 bién dong vé su
dung dat, ban sao hé so dia ehinh phai
dugc chinh ly phu hgp véi ban géc hé so
dia chinh.

4. Ban do6 dia chinh duge lap theo quy
dinh sau:

a) Ban dé dia chinh dugc lap thu)E
chuédn ky thuat thong nhat trén hé thong“
toa dd nha nuéc;

1B

b) Noi dung ban dé dia chinh thé hie
thita dat; hé thong thiy vin, thay lg1; he
thong dudng giao théng; méc g161 va
dudng dia giéi hanh chinh cac cap, mocqc

ViEnPhapL

hu

g101 hanh lang an toan céng trinh: rilem\,=
toa d¢ dia chinh; dia danh va cic ghi chu
thuyét minh;

¢) Thua dat phai duge thé hién chinh ™.
xac vé ranh gidi; dinh thita phai cé toa
do chinh xac. Méi thia dat phai kemge
theo théng tin vé s higu thia d4t, dién
tich thua dat va ky hiéu loai dat;

# Tel +84—8—384

awono

d) Ban d6 dia chinh phai do cac don vi
dugc cdp gidy phép hanh nghé hoic dugc
didng ky hanh nghé do dac ban dé lap.

5. Ho so dia chinh duge luu gid va quan
ly duéi dang tai liéu trén gidy va tung
budc chuyén sang dang sd dé quan ly
trén may tinh. Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé truc thude Trung udng cé
trach nhiém dau tu tin hoc héa hé théng
hé so dia chinh.

6. B6 Tai nguyén va Méi trudng ban
hanh quy pham, tiéu chuan ky thuat,
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dinh muc kinh t& d6i véi viéc 1ap hé so dia
chinh trén gidy va hé so dia chinh dang
s0: huéng dan viéc lap, chinh ly va quan
ly hé so dia chinh trén gidy va ho sd dia
chinh dang s8; quy dinh tién trinh thay
thé hé thong ho so dia chinh trén gidy
bang hé thong ho sd dia chinh dang sé.

Piéu 41. Gidy ching nhan quyén
st dung dat

1. Gidy chung nhan quyén su dung dat
theo mét mau thong nhit trong ca nudc
do61 véi moi loai dat do B6 Tai nguyén va
Mb6i truong phat hanh.

Moi nguoi st dung dat déu duge cap
gidy chiing nhan quyén st dung dit tru
cac truong hop quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.

2. Nha nudc khong cAp gidy chiing
nhan quyén su dung dit cho nhiing
truong hogp sau:

a) Pat do Nha nudc giao dé quan ly
quy dinh tai Diéu 3 cua Nghi dinh nay;

b) Pat néng nghiép thubde quy dat céng
ich do Uy ban nhan dan xa, phudng, thi
trdn quan ly su dung;

¢) Ngudi st dung dat do thué, thué lai
cua nguoi khac ma khong phai la dat
thué hodc thué lai trong khu céong nghiép
quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu nay;

d) Ngudi dang su dung dat ma khong
d4 diéu kién dé dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dit theo quy dinh
tai Diéu 50 va Diéu 51 cua Luat Dat dai;

d) Nguoi nhan khoan dit trong cac
noéng truong, lam trudng.

3. Gidy ching nhan quyén su dung dat
duge cdp theo titng thiia dat gom hai (02)
ban, trong dé6 mot ban caAp cho nguoi su
dung dat vd mdt ban duge luu tai Van
phong dang ky quyén su dung dat.
Trudng hdp cdp gidy ching nhan quyén
st dung dit c6 nha chung cu thi thuc
hién theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4
va 5 Diéu 46 ctia Nghi dinh nay.

4. Trong qué trinh st dung dat, nhing
bién déng sau diay phai dudc ghi nhan £
trén gidy ching nhan quyén su dung =
dat:

a) Khi ngudi su dung dat thuc hién
chuyén déi, chuyén nhugng, thua ké,

ThuVienPhapLu:

ting cho quyén su dung dat hoac gop

WWW,

von bing quyén su dung dat ma hinh;
thanh phap nhan mdéi déi véi ca thua d?at,%
cho thué, cho thué lai quyén st dung dat§
(tru truong hop cho thué, cho thué 1-112
quyén st dung dat trong khu cong®
nghiép quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu?
nay) hodc thé chdp, bao linh bing quyén«
st dung dat hoidc gép vén biang quyén sﬁ%
dung d4t ma khéng hinh thanh phapz
nhan méi d6i voi ca thia dat hodc mot™
phan thia dat;

b) Nhiing bién déng d61 véi ca thua dat
khi thuc hién két qua hoa giai thanh ve
tranh chap dat dai dugc Uy ban nhan
din cAp c6 tham quyén cong nhan; thyc
hién quyét dinh cua co quan, té chuc c6
thim quyén vé viéc chia tach hodc sap
nhap té chiic; thuc hién vin ban vé viéc
chia tach hodc sap nhap to chic kinh té
phu hdp véi phap luat; thuc hién viéc xu
1y ng theo thoa thuan trong hop déng thé
chép, bao lanh; thuc hién quyét dinh
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hanh chinh giai quyét khiéu nai, t& céo
vé dét dai, thyc hién ban an hodc quyét
dinh ctia Téa 4n nhén din, quyét dinh
thi hanh 4n cua ¢o quan thi hanh an;
thyc hién van ban céng nhan két qua
ddu gia quyén st dung d4t pha hop véi
phap luat; thuc hién viéc chia tach
quyén st dung dat theo van ban phu hop
v61 phap luat déi véi ho gia dinh hoic
nhém ngudi c6 quyén st dung dat chung;

c¢) Ngudi st dung dat dude phép dbi tén;

d) Giam dién tich thita dat do sat 15 tu
nhién;

d) Tang hoac giam dién tich thia dat
do sai s6 khi do dac;

e) C6 thay d6i thong tin vé s hiéu, tén
don vi hanh chinh noi cé thia dat;

g) Chuyén muc dich st dung dit;
h) C6 thay d6i thoi han s dung dat;

i) Chuyén tir hinh thic duge Nha nudc
cho thué ddt sang hinh thic duge Nha
nudc giao dat c6 thu tién st dung dit;

k) Cé thay d6i vé nhing han ché
quyén cua nguoi stt dung dit;

1) C6 thay d6i vé nghia vu tai chinh
ma ngudi st dung dat phai thuc hién.

5. Trong qua trinh st dung dat, nhiing
trudng hgp sau day phai duge cdp méi
gidy chitng nhan quyén su dung dat:

a) Tao thia dat mdi do duge Nha nuée
giao dit, cho thué dat;

b) Tao thiia 4t méi do hdp nhiéu thua
dat thanh mét thia;

¢) Tao thiia d4t méi trong truong hgp
chuyén quyén mot phadn thia dat,
chuyén muc dich st dung mét phin thia
d4t, Nha nuéc thu hoi mot phan thua
dat, nguoi su dung dat dé nghi tach thia
ddt thanh nhiéu thiia ma phap luat cho
phép;

d) Khi nguoi su dung dit cho thué, cho
thué lai quyén st dung dat trong khu
cong nghiép; cho thué, cho thué lai
quyén su dung dat da cé hoac dé xﬁy%
dung nha xudng, cd sd dich vu cong nghéé

pL:

cao va san xuét, kinh doanh san phﬁm £
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cho thué, cho thué lai quyén sit dung dat
trong khu phi thué& quan va khu cong:
nghiép, khu giai tri dic biét, khu du lich
trong khu thue quan cua khu kmh teoo
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dung dat trong khu cong nghlep)

d) Ranh giéi thita dat bi thay déi kh
thuc hién két qua hoa giai thanh
tranh chap dit dai duge Uy ban nhﬁn
dan cdp c6 thAm quyén cong nhéan; thuc

<
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hién quyét dinh cua cd quan, t§ chic c6%
thim quyén vé viéc chia tach hoic sap
nhép td chic; thuc hién vin ban vé viéc
chia tach hoac sap nhap t6 chuc kinh té&
phu hgp vé6i phap luat; thue hién viéc xu
ly ng theo thoa thuan trong hgp déng thé
chap, bao lanh; thuc hién quyét dinh
hanh chinh giai quyét khiéu nai, té cao
vé ddt dai, thuc hién ban an hoic quyét
dinh cua Toa an nhan dan, quyét dinh
thi hanh an cta ¢d quan thi hanh an;
thuc hién van ban céng nhan ké&t qua
ddu gia quyén st dung dit phu hop phap
luat; thuc hién viéc chia tach quyén su
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dung dét theo van ban phu hgp véi phap
ludt d6i véi ho gia dinh hodc nhém nguoi
¢6 quyén st dung dat chung;

e) Gidy chiing nhan quyén si dung dat
cia ngudi st dung dat bi 8, nhoe, rach,
hu hai ho&c bi mat.

6. Gidy ching nhan quyén si dung dét
da cip theo quy dinh cia Luat Dat dai
nam 1987, Luat D4t dai nam 1993; gidy
chttng nhan quyén sd hitu nha ¢ va
quyén st dung dit & theo quy dinh tai
Nghi dinh s& 60/CP ngay 05 thang 7
nam 1994 cta Chinh phu vé quyén sé
hitu nha & va quyén su dung dat g tai d6
thi c¢6 gia tri phap ly nhu gidy ching
nhan quyén st dung dat dugc cap theo
quy dinh cua Luat Dat dai va dugce goi
chung la gidy chiing nhan quyén st dung
dat. Khi c6 bién déng vé st dung dat quy
dinh tai khoan 5 Diéu nay thi cd quan
tal nguyén va méi trudng truc thuoc ij
ban nhan dan cdp c6 thidm quyén cép
gidy ching nhan quyén st dung dét cé
trach nhiém thu héi gidy ching nhéan
quyén st dung dat da c&p va lam thu tuc
cip gidy chiing nhan quyén su dung dat
méi cho nguoi su dung dat theo quy dinh
cua Luit D4t dai.

7. Cac trudng hgp c6 gidy ching nhéan
lién quan dén quyén su dung dat da dugc
cép trudc ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc
thi hanh ma khéng thudc trudng hdp quy
dinh tai khoan 6 Diéu nay thi nguoi su
dung d4t phai 1am thua tuc xin cdp gidy
ching nhan guyén st dung dit theo quy
dinh tai cac Diéu 135, 136, 137, 138, 139
va 140 cua Nghi dinh nay.

8. Truong hgp khi cdp gidy ching nhan
quyén st dung d&t ma nguoi su dung
dat dudc phép cham thuc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phap luat thi
phai ghi phan nghia vu tai chinh chua
thyc hién trén gify ching nhan quyén
st dung d4t va trong ho s¢ dia chinh.

Piéu 42. Dinh chinh, thu héi gidy
chiing nhan quyén s dung dat

1. Khi phat hién néi dung ghi trén gidy
chiing nhan quyén st dung dat c6 sai sot
thi S6 Tai nguyén va Méi truong co
trach nhiém dinh chinh d61 véi gidy
ching nhan quyén su dung dat do Uy
ban nhan dan tinh, thanh pho truc thue =
Trung uong cdp; Phong Tail nguyén va
Moi trudng cé trach nhiém dinh chinh @6
véi gidy chitng nhan quyén sui dung d‘it
do ij ban nhan dan huyén, quan, thi xa,
thanh phd thudc tinh cap.

2. Viéc thu hdi gidy ching nhan quyén
su dung dat da cidp dugc thuc hién theo
quy dinh sau:

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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a) Thu héi gidy ching nhan quyén si=
dung dit trong trudng hgp cip doi gidy
ching nhan quyén su dung dat; sat 16
tu nhién d8i véi ca thiia dat; cd thay déi
ranh giéi thita ddt ma phai cAp mdéi gidy
chiing nhan quyén si dung dat;

b) Thu hdi gidy chiing nhan quyén su
dung dit trong trudng hgp thu hoi dat
theo quy dinh tai Diéu 38 cua Luat Dat
dai;

¢) Trudng hop khong thu hoi duge gidy
chiing nhan quyén su dung dat thi thong
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béo cho Vin phong ding ky quyén su
dung dat va ﬁy ban nhédn dan x4,
phudng, thi trdn noi c6 dit;

d) Sé Tai nguyén va Méi trudng cb
trach nhiém thu héi gidy ching nhan
quyén s dung d&t thudc thdm quyén
cdp gidy cha Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé tryc thudéc Trung udng:;
Phong Tai nguyén va M6i trudng cé
trach nhiém thu héi gidy chiing nhan
quyén st dung d4t thudc thdm quyén
cdp gidy cia Uy ban nhan dan huyén,
quén, thi x&, thanh phd truc thudc tinh
dé1 véi trudng hop quy dinh tai diém a va
diém b Khoan nay.

3. Truong hgp da cdp giay ching nhan
quyén su dung dat cho ngudi dang su
dung dat on dinh dudec Nha nudc céng
nhan quyén st dung dat thi viéc thu héi
gidy ching nhan quyén si dung dat chi
dude thuc hién khi ¢é ban an hodc quyét
dinh ctia Téa 4n nhén dan da dugc thi
hanh tri trudng hgp quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.

Diéu 438. Ghi tén ngudi s dung
dat trén gidy chitng nhan quyén st
dung dat

1. Déi véi t6 chic, t6 chitc nude ngoai
sit dung dat thi ghi tén té chic theo
quyét dinh thanh lap, gidy ding ky kinh
doanh, gidy phép ddu tu.

D41 véi don vi vii trang nhan dan su
dung &4t vao muc dich quéc phong, an
ninh thi ghi tén don vi st dung dat quy
dinh tai khoan 3 Diéu 83 cia Nghi dinh
nay.

2. Dé1 vdi cd sa ton gido st dung dat thi
ghi tén cd sd tén gido do.

3. D41 véi hd gia dinh st dung dat dudc
thuc hién theo quy dinh sau:

a) Truong hop hé gia dinh st dung dat
néng nghiép dugc Nha nudc giao dat
khong thu tién si dung dat hodc quyén
su dung d4t 1a tai san chung ctia ca vo
va chéng thi ghi ca ho, tén vg va ho, tén
chéng; trudng hgp hé gia dinh dé nghi
chi ghi ho, tén vg hodc ho, tén chong thi
phai ¢6 van ban théa thuan cta vg va
chdng ¢6 ching thuc cia Uy ban nhan
dén xi, phuong, thi tran.

b) Truong hgp hé gia dinh sit dung dat =
la tai san chung ctia ca hd gia dinh
khéong thugéc truong hgp quy dinh gai
diém a Khoan nay thi ghi ho, tén cht hO

-3845 6684 * WwWw. ThuVienPhapLuat com

¢) Truong hgp ho gia dinh si dung dat
ma vg hodc chéng 1a ngudi nude ngoai = 33
hodc ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuch
ngoai khéng thudc truong hgp quy dinh |
tai Diéu 121 cta Luat Dat dai thi chi ghi®
ho, tén vg hodc ho, tén chong la ca nhan
trong nudc.

0

aw

D61 v6i hd gia dinh sit dung dat ma vg
hosc chéng la ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai thuéc trudng hop quy dinh
tai Didu 121 ctia Luat D&t dai thi viéce
ghi tén trén gidy ching nhin quyén su
dung d4t duge thuc hién theo quy dinh
tai diém a va diém b Khoan nay.

4. D61 véi cong dong dan cu st dung
dat thi ghi tén céng déng dan cu do6.

5. P81 v81 ca nhan, ngudi Viét Nam
dinh cu 8 nudc ngoai, cA nhan nudc
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ngoai su dung d&t thi ghi ho, tén ca
nhan do6.

6. D81 v6i trudng hop nhiéu nguoi su
dung d&t c6 quyén st dung chung thia
dat thi ghi tén tat ca nhing ngudi su
dung dat dé, tri trudng hgp nha chung
cu.

P6i véi nha chung cu thi viéc ghi tén
trén gidy ching nhan quyén su dung
dat duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu
46 cua Nghi dinh nay.

7. Truong hgp nguoi si dung dat da
dude cdp gidy chiing nhan quyén st dung
dat trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ma
viéc ghi tén trén gidy ching nhin quyén
st dung dat khéng phu hgp véi quy dinh
tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Diéu nay,
néu c¢6 nhu cau thi lam tha tuc chinh ly
trén gidy chiing nhan quyén su dung
dat da cap.

Pidu 44. Gidy ching nhan quyén
st dung dat trong truong hgp co tai
san gan lién voi dat

1. Gidy ching nhan quyén st dung dat
trong trudng hgp c¢6 nha g, cong trinh
kién tric khac, cay rung, cdy ldu nadm
gén lién véi d4t thi nha 6, cong trinh
kién tric, cay ring, cdy lau nam dé duge
ghi nhén trén gidy chiing nhan quyén st
dung dat va hé so dia chinh. Viéc ddng
ky quyén sd hitu tai san gan lién véi dat
thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé dang ky bat dong san.

2. Truong hop dit si dung vao muc
dich quéc phong, an ninh ma c6 cong
trinh trén dat thi chi do vé va thé hién

dudng ranh giéi thia ddt trén gidy
chiing nhén quyén su dung dat.

Piéu 45. CAp gidy ching nhéan
quyén st dung dat & cho ho gia dinh,
ca nhan trong trudng hop thira dat &
c6 vuon, ao

1. Dién tich dat ¢ déi véi ho gia dinh,
ca nhan da dudc cdp gidy ching nhan
quyén st dung dit trudc ngay Nghi dinh
nay c¢6 hiéu luc thi hanh duge xac dinh
theo quy dinh sau:

a) Dién tich déit ¢ la dién tich ghi trén
gidy chiing nhan quyén st dung dat da
cap;

b) Truong hop ngudsi st dung dat c6 nhu
cau chuyén muc dich su dung dat tu dat
vudn, ao sang dit ¢ thi dién tich da’tf}_ﬁ
duge xac dinh lai theo quy dinh tai cac
khoan 2, 3 va 4 Diéu 87 cua Luat D4t dai,
khoan 2 va khoan 3 Diéu 80 cua Nghi
dinh nay; ho gia dinh, ca nhan khong =
phai nop tién st dung dat doi voi phan

Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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dién tich chénh léch gitia dién tich dat G"‘
duge xac dinh lai va dién tich dét ¢ ghi g

trén gidy ching nhan quyén su dung dat; =

¢) Trudng hop Nha nude thu héi dat dé
st dung vao muc dich quéc phong, an
ninh, lgi ich quédc gia, lgi ich céng cong,
phat trién kinh t& thi dién tich dét ¢ dugc
xéac dinh lai theo quy dinh tai diém b
Khoan nay va ngudi bi thu héi dat duge
bdi thudng theo gia dat ¢ d61 véi dién
tich dat ¢ da duge xac dinh lai.

2. Trudng hgp dit ¢ ¢6 vuon, ao trong
ciing thia d4t ¢6 nha ¢ thude khu dan cu
dugde st dung trudc ngay 18 thang 12
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ndm 1980 ma trong hé sd dia chinh hoic
cac loai gidy to vé quyén st dung dit quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua
Luéat D4t dai c6 ghi nhan rd ranh giéi
thita dat 6 (hodc thd cu) thi toan bd dién
tich ¢4t d6 duge xac dinh 1a d4t & theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 87 ctia Luét
Dat dai; trudng hgp ranh gidi thia dat
chua dugc xac dinh trong hd so dia chinh
hodc trén cac gidy té vé quyén su dung
ddt quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5
Diéu 50 cia Luat D4t dai thi dién tich
dat 3 dugc xac dinh khéng qua nam (05)
1an han mic dién tich giao dat & caa
tinh, thanh phé truc thudc Trung uong
quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va khoan 5
Diéu 84 cua Luat Dat dai nhung téng
dién tich khéng vugt qua dién tich dat
ma ho gia dinh, ca nhin dang st dung;
phén dién tich dit con lai sau khi da xac
dinh thua d4t 6 thi duge xac dinh theo
hién trang su dung dat.

3. Trudng hop dat ¢ c6 vudn, ao trong
cung thia ddt c6 nha & thudc khu dan cu
duge sit dung tit ngay 18 thang 12 nam
1980 dén trudc ngay 01 thang 7 nim
2004 thi dién tich d4t 8 duge x4c dinh
theo quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5
Diéu 87 ctia Luat D4t dai.

Piéu 46. Cidp gidy chitng nhan
quyén st dung dat d8i v&i dat xay
dung nha chung cu, nha tap thé

1. bdt xdy dung nha chung cu va cac
coéng trinh tryc ti€p phuc vu nha chung
cu thude ché& d6 déng quyén st dung cia
nhiing nguoi sé¢ hiu cian hd chung cu;
trudng hgp nha chung cu va cac cong
trinh truc tiép phuc vu nha chung cu cho

thué thi quyén st dung d4t thuéc chu sd
hdu nha chung cu.

2. Viéc cép gidy chitng nhan quyén su
dung d4t cho nha chung cu theo quy
dinh sau:

a) Cht ddu tu sit dung dit d€ thuc hién
du 4n xay dung kinh doanh nha chung
cu dugc cdp gidy chiing nhan quyén su
dung dit;
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hodc nhém céc chu s6 hitu 1a t6 chuc
kinh t&, hd gia dinh, cA nhan, ngudsi Viét
Nam dinh cu 6 nudc ngoai, to chic nué

ie

Tﬁu

ngoai, cA nhan nudc ngoai thi gidy

WWWW.

ching nhin quyén st dung dat dudc cap\«=
méi hodc chinh 1y dé giao cho chu sé hi.fl.l\o
hodc nhém cht sd hitu nha chung cu ﬁo,;

¢) Truong hdp chu dau tu hodc chu sdz
§ .t
hitu nha chung cu ban cidn hd cta nha=

=

chung cu thi ngudi mua cdn hé cia nha,
chung cu dugc cdp gidy ching nhs}r%
quyén su dung dat véi hinh thitc st dung.
d4t 1a st dung chung; gidy chiing nhan™
quyén su dung dat da cap cho chu dau tu
hodc chu sd hitu nha chung cu dudge
chinh 1y cho phu hop véi hinh thic su
dung d4t la su dung chung.

3. Viéc cdp gidy ching nhan quyén su
dung dat d6i véi dat dé xay dung cac
cong trinh truyc ti€p phuc vu nha chung
cu hodc cho nhiéu nha chung cu thi duge
cdp riéng cho cht sd hitu céng trinh hodc
t6 chdc quan 1y ¢ong trinh; trudng haop
khong c6 chu s6 hitu hoic khoéng cé to
chic quan ly cong trinh thi giao cho Uy
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ban nhén dan xa, phudng, thi trdn noi cé
dét quan ly dién tich d4t cé céng trinh.

4. Viéc cép gidy ching nhén quyén su
dung dat doi vdi dat xay dung nha tap
thé dudc quy dinh nhu sau:

a) D4t xay dung nha tap thé bao gém
dat dé xay dung nha tap thé, ddt san,
vuon va dit xdy dung céng trinh truc
tiép phuc vu sinh hoat ctia ngudi séng
trong nha tap thé;

b) Nha tap thé thudc sé hitu cta td
chtic kinh t& &€ b& trf chd ¢ cho ngudi lao
dong hosc nha tap thé cta td chic hoat
d6ng dao tao, nghién citu &é bd trf chd ¢
cho hoc vién thi gidy ching nhan quyén
st dung d&t dudc cAp cho td chitc d6;

¢) Nha ¢dng vu cia cac cd quan, t3 chiic
cta Pang va Nha nuéc dé bs trf chd & cho
can bd, céng chic thi gidy ching nhén
quyén su dung dat dudc cédp cho ¢d quan,
t8 chite d6.

5. Khong cdp gidy chiing nhan quyén
st dung dat déi véi dat s dung lam sén,
vuon, noi vui chdi céng cong hodc cac
cong trinh céng cdong khac phuc vu
chung cho nhiéu nha chung cu, nha tap
thé, nha cong vu ma giao cho T:]y ban
nhén dan xa, phudng, thi trédn noi c¢6 dat
quan ly.

Piéu 47. CAp gidy chitng nhén
quyén si dung dat cho ngudi cé
nha ¢ thudc sd hitu chung

1. Nha 8 thudc s hitu chung ma cac
chi s¢ hitu tu thoa thuan phan chia
toan bd dién tich dat thanh ting thua
dat st dung riéng thi gidy chiing nhéan

guyén su dung dit dudc cdp theo tung
thua dat dé.

2. Nha ¢ thuéc sé hitu chung ma cac
chua s6 hiiu tu théa thuan phén chia
phin dién tich dat st dung riéng va cé
phan dién tich st dung chung thi gidy
chiing nhan quyén su dung &4t cdp cho
tirng chu s6 hitu nha; trén gidy ching
nhan quyén st dung dat phai ghi phan
dién tich d4t st dung chung va phan
dién tich d&t st dung riéng.

A

3. Nha ¢ thudc sd hitu chung ma ¢
cht sd hitu khéng tu thoa thuén ph
chia dién tich d&t su dung riéng thi gi&
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titng cht sd htu nha; trén gify ching
nhé&n quyén st dung d4t phai ghi dlém
tich d4t la si dung chung.

*

3845 668

Piéu 48, Cap gidy ching nhanoo
quyén st dung dat cho ho gia dmhﬁ
cA nhan dang st dung dat

Viéc xem xét cdp gidy ching nha

“F:‘Oﬁ * Tel:

quyén su dung d4t cho ho gia dinh, ¢
nhin dang su dung ddt dugc thuc hién®
theo quy dinh sau:

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang su dung
dat ma toan bo thita dat hodc mot phan
thia dat c6 mot trong cac loai gidy to vé
quyén su dung d4t quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai
ma khong c6 tranh chép thi dién tich dat
c6 gify t0 dudc cdp gidy chiing nhan
quyén st dung dat, tru truong hop dat
thudc khu vuc phai thu héi theo quy
hoach ma da cé quyét dinh thu héi dat

clia cd quan nha nudc ¢6 tham quyén.
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2. HY gia dinh, c4 nhan dang st dung
ddt ma toan bd thita dat hodc mét phan
thia ddt khong c6 mot trong céc loai gidy
td v8 quyén st dung &4t quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 ctia Luat D4t dai
duge clp gifly chitng nh&n quyén st dung
d4t d6i v6i phén dién tich ¢4t khéng c6
gifly to khi ¢6 @i cac ¢iéu kién sau:

a) D&t khong c6 tranh chép;

b) D4t d& duge stt dung truée thoi diém
quy hoach, k€& hoach slt dung d4t hoac
quy hoach chi tiét xady dung @6 thi hoac
quy hoach x4y dyung diém dan cu néng
thén duge xét duyét; trudng hgp dat duge

sit dung sau thdi diém quy hoach, ké

hoach sit dung d&t hodc quy hoach chi
ti€t xdy dung d6 thi hodc quy hoach xay
dung diém din cu néng thén duge xét
duyét thi phai phu hgp véi quy hoach
ho#c k& hoach d6. Thoi diém st dung dat
do Uy ban nhan dan xd, phudng, thi tran
noi c6 dat xac nhéan;

c¢) Truong hgp st dung d4t tit ngay 15
thdng 10 ndm 1993 dén trudc ngay 01
thang 7 ndm 2004 thi phai nép tién s
dung d4t theo quy dinh cia Chinh phu
vé thu tién st dung dit.

3. H§ gia dinh, c4 nhén dang st dung
ddt ma trudec ddy Nha nudc da c6 quyét
dinh quan ly trong qua trinh thuc hién
chinh sich d4t dai cia Nha nudc, nhung
trong thyc t& Nha nuée chua quan ly thi
h¢ gia dinh, c4 nhén d6 dugc tiép tuc sit
dung, dugc cdp gidy ching nhan quyén
sit dung 44t va khong phai nop tién su
dung d4t.

Diéu 49. Cap gidy chitng nhan

quyén st dung dit cho td chiic su
nghiép, doanh nghiép nha nuéc
dang si dung dit néng nghiép

1. Céc t6 chitc sy nghiép, doanh nghiép
nha nudc (trong Diéu nay goi chung la to
chitc) ty ra soét, ké khai viéc st dung dat
va béo céo ny ban nhén dén tinh, thanh
phé tryc thudc Trung uong noi c6 dit va
cd quan cip trén la Bo, co quan ngang
Bg, co quan thudce Chinh phu, Tong cong

ty nha nudc. %
"

2. T6 chitc sy nghiép, doanh nghi ép:“;_
nha nudc c6 trach nhiém lap quy hoachs
su dung dat chi tiét can c vao két qué%

ra soat hién trang su dung dat; dé an sip-

* WWW,

x&p, doi mdi va phat trién doanh nghiép
nhé& nude theo quy dinh ctia Chinh phu;z -
quy hoach, k& hoach st dung dat caa cham
phudng da dugc xét duyét; quy hoa(,hm
phét trién nganh.

el: +84-8-

No6i1 dung quy hoach su dung dat thH
ti€t phai x4c dinh ré dién tich ting 103%:
dét duge gitt lai st dung, phuong an su%
dung dét, thoi han st dung dat, dién tich%
d4t ban giao cho dia phudng.

3. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
tryc thude Trung uong xét duyét quy
hoach sit dung @&t chi tiét ctia td chic su
dung d4t tai dja phuong.

4. Can ctt vdo quy hoach chi tiét su
dung &4t da duge xét duyét, Uy ban nhan
dén tinh, thanh phé tryc thude Trung
uong quyét dinh giao ddt, cho thué dat
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
d8i véi dién tich dat ma td chic duge gid
lai st dung.
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5. Dién tich dat da lan, chiém; bi 14n, bi
chiém; dang c6 tranh chap thi Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thuée
Trung uong giai quyét dut d¢iém dé xéac
dinh ngudi sit dung dAt.

6. Uy ban nhéan dan tinh, thanh phé
tryc thude Trung uong cé trach nhiém chi
dao thyc hién viée xac dinh cu thé ranh
giéi, méc gidi st dung d4t, do dac, 1ap hé
sd dia chinh, cip gidy chitng nhén quyén
si dung d&t cho t& chic st dung dit.

7. Viée xtt 1y d6i véi ¢4t khong thude
quy hoach chi tiét st dung d4t cta td
chic sy nghiép, doanh nghiép nha nuéc
siu dung d4t néng nghiép va d&t nong
nghiép cta té chitc bi giai thé duge thuc
hién theo quy dinh ciia Chinh phu.

Piéu 50. CAp gidy ching nhan
quyén st dung dat déi véi dat su
dung cho kinh té& trang trai

1. Uy ban nhan dan xa, phudng, thi
trdn ra soat hién trang su dung dit va
béo cdo Uy ban nhan dan huyén, quan,
thi xa, thanh phd thuéc tinh ddi véi dat
su dung cho kinh té trang trai ma chua
duge clp gidy ching nhéan quyén st dung
ddt theo ndi dung sau:

a) Hién trang st dung 44t so véi hé so
dia chinh va quy hoach si dung 44t chi
tiét da duge xét duyét;

b) Két qua d4u tu san xudt, kinh
doanh v& dich vu phue vu truc ti€p san
xuft néng nghiép, l&m nghiép, nudi
tréng thiy san, lam muéi cla trang trai;

¢) Dién tich @4t dugc Nha nudc giao,
cho thué; nhén chuyén nhuogng, nhéan

thirta k&, dudc tédng cho, nhan gép vén
cua ho gia dinh, cA nhin khac; nhan
khoan cua t6 chiic,

9. Trén cd sd bao cdo cia Uy ban nhén
dan x&, phudng, thi trédn va quy hoach su
dung &4t chi tiét da duge xét duyét, ij
ban nhén dén huyén, quén, thi xa, thanh
phé thudc tinh quyét dinh xt 1y, cdp gidy
chitng nhan quyén si dung d4t theo quy
dinh sau:

a) Ho gia dinh, c4 nhan st dung dﬁ'tg
néng nghiép cho kinh té trang trai ma sﬁé
dung d4t khong ding muc dich; tu y xay2
dyng nha &, céng trinh st dung vao mucs

nP

dich kinh doanh phi nong nghiép, cac
cong trinh kién truc khac thi phai tu khéc
phuc, thao dé coéng trinh dé st dung.dé .
ding muc dich da duge xac dinh; trltdngf":
hop khoéng tu khéc phuc, thao dd thi Uy§
ban nhan dan huyén, quén, thi x4, ths‘mh:%
phd thudc tinh thuc hién bién phap cudng™
ché& hoac thu hoi dat;

* www. Thu'vi
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b) Ho gia dinh, c& nhan truc ti€p sa
xuft néng nghiép, 14m nghiép, nuﬁig
tréng thiy san, lam mudi dude Nha nudc™
giao d&t ma da st dung dé lam kinh té
trang trai thi duge ti€p tuc sit dung trong
thoi han con lai d6i1 véi dién tich dat
khoéng vugt qua han muc quy dinh tai
Diéu 70 cta Luat D4t dai; d8i véi dién
tich d4t vugt han mitc thi xu 1y theo quy
dinh tai Diéu 67 cua Luat D4t dai;

c¢) Ho gia dinh, ca nhan khéng truc tiép
san xuét néng nghiép, 14m nghiép, nudi
trong thuy san, 1am muéi duge Nha nude
giao d&t ma da s dung dé lam kinh té
trang trai thi phai chuyén sang thué dat;
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thoi han thué dat la thoi han con lai cta
thoi han giao dat:

d) H¢ gia dinh, c4 nhén st dung d4t dé
lam kinh t& trang trai do duge Nha nuée
cho thué dat hoac do nhin khoan cta té
chic, nhan gép vén chia ho gia dinh, ca
nhén khac thi dugc ti€p tuc sit dung theo
hop déng da ky két;

d) Ho gia dinh, ca nhan st dung dat dé
lam kinh té& trang trai do nhan chuyén
nhugng, nhén thita k&, duge ting cho thi
xu 1y theo quy dinh tai khoan 3 Diédu 71
cia Luéat D4t dai.

3. Dién tich d4t quy dinh tai cac diém
b, ¢, d va & khodan 2 Diéu nay (trit trudng
hgp nhén khodn cta td chitc) ma cé xac
nhan cta Uy ban nhan dén xa, phudng,
thi trén la khong c6 tranh chép thi dugc
clp gifly chiing nhan quyén sit dung dat.

Diéu 51. Cdp gidy ching nhan
quyén s dung dat d&i véi dat xay
dung tru sd co quan, cong trinh su
nghiép

1. Cac t6 chiic dang st dung d4t da
dudc Nha nuéc giao dé xay dung tru sd cd
quan, xay dung céng trinh su nghiép ma
chua dugc cdp gidy ching nhan quyén
st dung d4t phai ty ra soat, ké khai viéc
st dung @4t va béo cao Uy ban nhéan dan
tinh, thanh phd tryc thudoc Trung uong
noi c¢6 dét va co quan cép trén truc tiép.

2. Trén co s6 bao céo cta t§ chic, Uy
ban nhén dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung uong noi c6 d4t kiém tra thuc té&
st dung dat va quyét dinh xu ly, cdp
gidy chiing nhan quyén st dung dat dsi

vii tiing trudng hgp cu thé theo quy dinh
sau:

a) Dién tich dat da dugec Nha nude giao
ma nay dang su dung ding muc dich thi
dudce ti€p tuc sit dung va duge cip gidy
ching nhan quyén st dung dit;

b) Dién tich d4t khéng st dung, su
dung khong dung muc dich, dién tich dat
do thi€u trach nhiém &€& bi 14n, bi chiém,
th{t thoat; dién tich d4t da cho cac té
chitc khac, hd gia dinh, cA nhan thué
ho#éc mugn su dung; dién tich dat da lién
doanh, lién két trai phap luét thi T:Iy ban
nhén dén tinh, thanh phé truc thujc
Trung udng quyét dinh thu héi;

c) D4t & thi ban giao cho Uy ban nhén
dén huyén, quan, thi xa, thanh phé
thugc tinh noi c6 dat quan ly; trudng hcip
nguoi stt dung dat ¢ phi hdp véi quy
hoach, k& hoach st dung d4t da dude xét
duyét thi dugc cdp gidy ching nhan
quyén st dung d&t va phai thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua
Chinh phu vé thu tién su dung dit;

d) Dién tich ddt da 1an, chiém; bi 1an,
bi chi€m; dang c6 tranh chap thi Uy ban
nhin dén tinh, thanh phd truc thudc
Trung uong giai quyét dit diém dé xac
dinh ngudi st dung dat.

Piéu 52. Cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat ddi vdi dat do
doanh nghiép dang s dung lam mat
bang xdy dung co s& san xuat, kinh
doanh

1. Doanh nghiép dang su dung dat lam
mit bing xay dung co sd san xuit, kinh

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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doanh ma chua dudc cdp gidy ching
nhén quyén st dung dat phai tu ra soat,
ké khai viéc st dung d&t va bao cao Uy
ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung uong noi c6 dat.

2. Trén co sd bao cao cua doanh
nghiép, Uy ban nhéan dan tinh, thanh
pho truc thudc Trung uong noi cé6 dat
kiém tra thuc t&€ va quyét dinh xi 1y, cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat doi
véi tiing trudng hop cu thé theo quy dinh
sau:

a) Dién tich dat da duge Nha nuéc cho
thué, nhan chuyén nhudng quyén su
dung hgp phap ti ngudi khac hodc duge
Nha nudc giao ¢6 thu tién st dung dat
ma tién di trad cho viéc nhan chuyén
nhugng hodc tién st dung dat da nép cho
Nha nudc khong c¢6 ngudn géc tit ngan
sach nha nuéc dang su dung ding muc
dich thi dugc tiép tuc st dung va dudc
cdp gidy ching nhan quyén st dung dat;

b) Dién tich diat da dugec Nha nude giao
khong thu tién st dung d4at, nhan
chuyén nhuong quyén st dung hgp phap
tu nguoi khac hodc duge Nha nuéc giao
¢6 thu tién st dung dat ma tién da tra
cho viéc nhan chuyén nhugng hoic tién
st dung didt da nop cho Nha nude ¢
ngudn goc ti ngan sach nha nudc dang
siu dung ding muc dich nhung chua
chuyén sang thué d4t thi phai chuyén
sang thué dit; truong hdgp lua chon hinh
thdc giao d4t ¢6 thu tién sii dung dat thi
phai ndp tién su dung dat;

¢) Dién tich dat khong st dung, su
dung khéng ding muc dich, dién tich dat

do thiéu trach nhiém dé bi 14n, bi chiém,
that thoat; dién tich dit da cho té chuc
khac, ca nhan thué hoic muogn st dung,
lién doanh lién két trai phap luat thi Uy
ban nhin dan tinh, thanh phd truc thuoc
Trung uong quyét dinh thu hoi;

d) D4t & thi ban giao cho Uy ban nhan
ddan huyén, quén, thi xa, thanh phé
thugc tinh dé quan ly; trudng hop dit &
phu hgp v6i quy hoach st dung dat da
duge xét duyét thi nguoi su dung dat cg
duge cap gidy chiing nhan quyén st dungs
dat va phai thuc hién nghia vu tai chinhs
theo quy dinh cia Chinh phu vé thu tié
st dung dat;

ThuVie:inPh I

d) Dién tich d4t da 1an, chiém; bi lanE
bi chiém; dang c6 tranh chip thi Uy ban‘;
nhén din tinh, thanh phd truc thuoco
Trung wong giai quyét dit diém dé xa(g
dinh nguoi si dung dit.

: +84-8-

3. Dién tich dat quy dinh tai diém I£
khoan 2 Diéu nay thi doanh nghiép phai
lap phufdng an san xudt, kinh doan%
trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phc&
truc thudec Trung uong xét duyét; muc
dich su dung dat, thoi han st dung dat
phai duge xac dinh trong phuong an san
xudt, kinh doanh. Sau khi phuong an
san xudt, kinh doanh dugc xét duyét thi
doanh nghiép dugc cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Piéu 53. Cip gidy ching nhan
quyén st dung dat doi vdi dat do
hgp tac xa dang st dung

1. Hgp tac xa dang su dung diat ma
chua dugc cdp gidy ching nhan quyén
st dung dat phai tu ra soat, ké khai viéc
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su dung dat va bao cao Uy ban nhan dén
tinh, thanh phé truc thuéc Trung udng
noi c6 dat.

2. Trén co sd bao céo ctia hgp tac xa,
Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc
thuéc Trung uong noi cé6 dat kiém tra
thuc t&€ va quyét dinh xt 1y, cdp gidy
chtiing nhan quyén st dung dat déi véi
ting trudng hgp cu thé theo quy dinh
sau:

a) Dién tich dat da dudec Nha nude cho
thué, nhan chuyén nhugng quyén si
dung hdp phap tu nguci khac hodc dugc
Nha nuéc giao ¢6 thu tién st dung dat
ma tién da tra cho viéc nhan chuyén
nhugng hodc tién st dung dat da nop cho
Nha nude khong c6 ngudn géc tit ngan
sach nha nude, dat do xa vién goép vao
hgp tac xa dang st dung ding muc dich
thi duge ti€p tuc st dung va dude cdp
gidy ching nhan quyén st dung dit;

b) Dién tich ddt da dugec Nha nuédc giao
khong thu tién st dung d&t, nhan
chuyén nhugng quyén sit dung hop phap
ti ngudi khac hodac duge Nha nudc giao
¢6 thu tién st dung d4t va tién da tra
cho viéc nhan chuyén nhugng hoic tién
su dung dit dia nop cho Nha nudec cé
ngudn gdc tit ngan sich nha nudc dang
duge st dung ding muc dich nhung
chua chuyén sang thué d4t thi phai
chuyén sang thué dat: truong hgp lua
chon hinh thtc giao d4t c6 thu tién su
dung dat thi phai nop tién su dung dat.

D61 véi dién tich dat ctia hop tac xa
néng nghiép xay dung tru sd, nha kho,
san phal, xdy dung cac co sd dich vu truc

ti€p phuc vu san xuit néng nghiép, lam
nghiép, nudi trong thuy san, lam muéi
thi dude Nha nudc giao dat khong thu
tién su dung dat;

c) Dién tich dat khéong su dung, st
dung khéng ding muc dich, dién tich dat
do thiéu trach nhiém dé bi 1an, bi chiém,
thédt thoat; dién tich dat da cho t6 chie,
ca nhan khac thué hodc mugn su dung,
lién doanh lién két trai phap luat thi Uy
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Trung wong quyét dinh thu hdi;

d) D4t ¢ thi ban giao cho Uy ban nhén
dan huyén, quan, thi xa, thanh pho
thudc tinh dé quan ly; truong hop dat &
phu hgp véi quy hoach st dung dat da
dugce xét duyét thi nguoi st dung dat 6
dudge cadp gidy ching nhan quyén su dunp:w
dat va phai thuc hién nghia vu tai (,hmh o

84 * www.ThuVienPhapLuat.co

theo quy dinh ctia Chinh pht vé thu tién
st dung dat;

Tel: +84-8-384

d) Dién tich dat da ldn, chié€m; bi 14n,
bi chiém; dang c6 tranh chdp thi Uy bzma:,
nhéan dan tinh, thanh phd truc thuocs
Trung udng giai quyét dat diém dé xéc%
dinh ngudi st dung dat.

=

3. Dién tich dat quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu nay thi hop tac xa phai lap
phudng an st dung dat gii Sd Tai
nguyén va Méi trudng tham dinh trinh
ﬂ'y ban nhin dan tinh, thanh phd truc
thudc Trung uong quyét dinh vé muc
dich st dung dat, thoi han st dung dat
va cdp gidy ching nhan quyén su dung
dat.

Piéu 54. CaAp gidy ching nhan
quyén st dung diat d6i vai dat co di
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tich lich s - van hoéa, danh lam
thing canh

Viéc cdp gidy ching nhan quyén su
dung d&t @81 véi dat c6 di tich lich su -
van hoa, danh lam thang canh da dugc
x&p hang hoidc duge Uy ban nhéan déan
tinh, thanh phd truc thudéc Trung udng
quyét dinh bao vé thuc hién theo quy
dinh sau:

1. D4t ¢6 di tich lich su - van hoa, danh
lam théng canh doc lap thi gidy ching
nhan quyén st dung dat duge c&p cho td
chic truc tiép quan ly di tich lich su -
van hoa, danh lam thang canh.

2. Pat ¢6 di tich lich su - van hba ma di
tich lich st - viin héa d6 thudc s hiu
cua tu nhan thi gidy ching nhan quyén
st dung dat duge cAp cho chu sd hitu tu
nhén.

3. DAt ¢6 di tich lich st - van héa cua
cong dong dan cu thi gidy ching nhan
quyén st dung dit dudc cdp cho coéng
dong dan cu.

4. Trudng hop di tich lich st - van hoa,
danh lam théng canh 1la mdt khu vuc
rong, c6 cac loai ddt khac xen ké thi
khong cadp gidy ching nhin quyén su
dung d4t cho toan bd khu di tich lich st -
van héa, danh lam thing canh ma cap
gidy ching nhan quyén su dung dat cho
tiing nguoi st dung cac loai dit trong
khu vuc.

Ngudi su dung dit phai tuan theo cac
gquy dinh vé bao vé di tich lich su - van
héa, danh lam thing canh.

Piéu 55. Cap gidy chung nhéan

quyén st dung dat déi voi dat do
cd sd ton giao dang su dung

1. Cd s6 tén gido dang st dung dét co
chiia, nha thd, thanh that, thanh duong,
tu vién, trudng dao tao riéng cua ton
gido, tru sd cua td chic ton gido va cac co
sd khac cua ton gido duge Nha nudce cho
phép hoat déng ma chua duge cdp gidy
chiing nhan quyén sit dung dat phai tu
ra soat, ké khai viéc st dung dat va bao
cdo Uy ban nhan dan tinh, thanh phg
truc thudoc Trung udng theo cac ndi
dung sau:

a) Téng dién tich dat dang st dung va
ranh gidi thia dat theo hién trang su
dung;

* www. ThuVienPhapLuat.com

b) Dién tich dat ma co s ton giao c’[‘nO
cho t8 chiic, hé gia dinh, ca nhan mu’dn d

%

nhao, thué; 7
3

¢) Dién tich ddt ma co sd tén gido da’
mugn, d¢a nhan tang cho cta té chic, h’ﬁ
gia dinh, ca nhéan; o=
=

d) Dién tich dat da bi ngudi khac lanz
=

chi€m;

d) Dién tich dat ma cd s& ton gido dugc
¢d quan nha nudc c6 thdm quyén giao dé
md rong co sd tén gio;

e) Dién tich dat md rong co sd tén gido
ma khéong dude co quan nha nudc c6 tham
quyén cho phép.

9. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
truc thuée Trung wong ndi ¢ dét kiém
tra thuc t&, xac dinh ranh gidi cu thé ctua
thita dat va quyét dinh xu ly theo quy
dinh sau:
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a) Dién tich dit ma t6 chiic, hd gia dinh,
ca nhan da st dung 6n dinh trudc ngay
15 thang 10 nam 1993 thi cin c vao nhu

cau st dung dit cua co sd ton giao va td

chitc, hé gia dinh, ca nhan d6 dé giai
quyét nham bao dam quyén lgi vé su
dung dat cua cac bén phu hgp véi thuc té;

b) Dién tich d4t ma td chic, hé gia
dinh, cd nhan da st dung ti ngay 15
thang 10 ndm 1993 dén trudc ngay 01
thang 7 ndm 2004 thi giai quyét nhu d6i
vOi truong hgp hé gia dinh, ca nhan
mugn dat, thué dat cua ho gia dinh, ca
nhidn khac quy dinh tai Diéu 113 cua
Nghi dinh nay;

¢) Dién tich ddt md rong co s ton gido
ma khong dugc cd quan nha nudc c¢6 thaAm
quyén cho phép; bi 14n, bi chiém; dang ¢6
tranh chdp thi giai quyét dit diém dé
xac dinh nguoi st dung dat.

3. Dién tich ddt cta cd so ton gido sau
khi da xi 1y theo quy dinh tai khoan 2
Diéu nay va c¢6 dt diéu kién quy dinh tai
khoan 4 Diéu 51 cta Luat P4t dai thi co
s6 ton gido dude cAp gidy ching nhan
quyén su dung dat.

Piéu 56. Uy quyén cap gidy chiing
nhan quyén st dung dat

I?Iy ban nhén dan tinh, thanh phé truc
thudc Trung uong uy quyén cho Sé Tai
nguyén va Méi truong thuc hién viéc cap
gidy ching nhan quyén stt dung &4t cho
t6 chic, cd sd tén gido, ngudi Viet Nam
dinh cu 6 nudc ngoai, té chic, ca nhan
nudc ngoal trong cac trusng hgp sau:

1. Ngudi su dung dat da cé quyét dinh

giao dat, cho thué dit cua c¢d quan nha
nudc c6 thAim quyén ma chua dude cip
gidy ching nhan quyén st dung dat: ¢
quyét dinh giao lai dat hoic hop déng
thué dat caa Ban Quan ly khu cong nghé
cao, Ban Quan 1y khu kinh té; cé van
ban céng nhan két qua dau gia quyén su
dung d4t phu hgp véi phap luat, cé két
qua hoa giai tranh chap dat dai duge Uy
ban nhéan déan tinh, thanh phé truc thuéc
Trung uong céng nhan; c6 quyét dinh cua

m

¢d quan, t& chic c6 thim quyén vé vié(,s
chia tach hodc sap nhap té chic; ¢6 vanA
ban vé viéc chia tach hodc sap nhap toZ
chiic kinh t& phu hop véi phap luat; co;
thoa thuan vé xi 1y quyén st dung dats
da thé chap bao lanh dé thu hoi ng theot
quy dinh cta phap luat; c6 quyét dmhac
hanh chinh vé giai quyét tranh chap datu:
dai, khiéu nai, t& cao vé dat dai, co b'mq-
an hodic quyét dinh caa tod an nhan dan, «':

1847

gquyét dinh cua co quan thi hanh an c‘h+
dugce thi hanh.

ﬁ* Tel:

2. Nguoi st dung dat thuc hién dan
ky bién dong vé st dung dat khi hop
thua, tach thua theo quy dinh tai diém c=
khoan 1 Diéu 7 cua Nghi dinh nay ma
thia dat trude khi hop thia, tach thua
da dugc cdp gidy chiing nhan quyén su
dung dat.

AWS0

3. Ngudi stt dung dat dude cap lai hoic
cAp déi gidy ching nhan quyén su dung
dit thudc truong hop quy dinh tai diém e
khoan 5 Diéu 41 ctia Nghi dinh nay.

4. Cap déi gidy chitng nhan quyén su
dung dat doi vél cac loal gidy chiing
nhan quyén st dung dat da cdp theo
phap luat vé dat dai truée ngay 01 thang
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7 ndm 2004 quy dinh tai khoan 6 Diéu
41 cua Nghi dinh nay.

Piéu 57. Thim quyén chinh 1y
bién dong vé sit dung dat trén gidy
chitng nhan quyén st dung dat

Tham quyén chinh 1y bién dong vé su
dung dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 41
cta Nghi dinh nay dude quy dinh nhu
sau:

1. S& Tai nguyén va M6i trudng chinh
1y bién déong vé sui dung dit trén gidy
ching nhin quyén su dung dat da cép
d61 véi truong hop quy dinh tai cac diém
b,c d, d e g h, i kvalkhoan 4 Diéu 41
cia Nghi dinh nay ma sau chinh 1y bién
d6ng ngudi st dung dat la to chic, co s6
tén gido, nguoi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai, td chitc nude ngoai, cd nhan nudc
ngoail.

2. Phong Tai nguyén va Méi truong
chinh 1y bién déng vé su dung dit trén
gidy ching nhan quyén su dung dat da
cdp d61 véi truong hop quy dinh tai cac
diém b, ¢, d, 4, e, g, h, 1, k va |l khoan 4
Diéu 41 cia Nghi dinh nay ma sau chinh
ly bién déng ngudi sut dung dat la ho gia
dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi
Viét Nam dinh cu 6 nuéc ngoai dude mua
nha & gin lién véi quyén su dung dat 6.

3. Vian phong dang ky quyén su dung
dat thudc S Tai nguyén va Mai truong
chinh 1y bién déng vé st dung dat trén
gidy chiing nhan quyén su dung dat da
cdp dbi véi truong hgp quy dinh tai diém
a khoan 4 Diéu 41 cua Nghi dinh nay
ma sau chinh 1y bién dong nguoi st dung
dat la to chic, co s6 ton gido, ngudi Viét

Nam dinh cu & nudc ngoai, to chic nudc
ngoai, cA nhan nudc ngoai.

4. Van phong diang ky quyén su dung
dat thuoc Phong Tai nguyén va Mol
trudng chinh ly bién déng vé su dung dat
trén gidy chiing nhan quyén su dung
dat da cap d6i véi trudng hgp quy dinh
tai diém a khoan 4 Diéu 41 cua Nghi
dinh nay ma sau chinh ly bién dong
nguoi su dung dat la hé gia dinh, ca
nhan, cong dong dan cu, nguoi Viéet Nam
dinh cu 6 nudc ngoai dugc mua nha o
gan lién véi quyén st dung dat o.

Pidu 58. Thong ké, kiém ké dat dai

1. S6 liéu thong ké, kiém ké dat dai
dude st dung vao cac muc dich sau:

a) Panh gia hién trang su dung cIa't
lam cin ci dé 1ap quy hoach, ké hoach
st dung dit, lam co s¢ dé kiém tra viéc
thuc hién quy hoach, k& hoach su dung
dat;

b) Lam tai liéu diéu tra co ban vé tai
nguyén dit phuc vu cho viéc xay dung

6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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chién luge, quy hoach tong thé, k& hoach®™

phat trién kinh té - xa hoi, quéc phong,
an ninh cua ca nudc, cua cac nganh va
cac dia phuong;

¢) Céng b trong nién giam thdong ké
quéc gia;

d) Phuc vu nhu cau st dung dit liéu vé
dat dai trong nghién ciu khoa hoe, dao

tao va cac nhu cau khac.

2. Viéc thong ké, kiém ké dat dai dugce
thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
53 cua Luat DAt dai; khong thuc hién
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thong ké dat dai trong nam thuc hién
kiém ké dit dai.

3. B6 Tai nguyén va Méi trudéng quy
dinh néi dung céng viée théng ké, kiém
ké d4t dai; biéu miu st dung dé théng
ké, kiém ké dat dai; néi dung ban dé hién
trang st dung d4t thé hién s6 liéu kiém
ké dat dai.

4. Théi diém thong ké, kiém ké dat dai
dugc quy dinh nhu sau:

a) Thdi diém théng ké dit dai hang
nam la ngay 01 thiang 01 nam sau;

b) Thoi diém kiém ké dat dai la ngay
01 thang 01 nam cuéi cua ky ké& hoach st
dung dat.

5. Thoi diém hoan thanh va nép bao
cdo sb liéu thong ké d4t dai duge quy
dinh nhu sau:

a) Uy ban nhén dan xa, phuong, thi
tran hoan thanh va nép bao cao két qua
thong ké d4't dai ctia dia phuodng 1én Uy
ban nhan dan cép trén truc tiép trudc
ngay 15 thang 01 n&m sau;

b) [TIy ban nhén dan huyén, quan, thi
x8, thanh phd thudc tinh hoan thanh va
ndp bao céo két qua théng ké dat dai caa
dia phuong 1én Uy ban nhéan dén cdp
trén tryc ti€p trude ngay 31 thang 01
ndm sau;

c) ij ban nhén dén tinh, thanh phé
trdc thudc Trung vong hoan thanh va
ndp bao cfio két qua thong ké dat dai caa
dia phuong lén B Tai nguyén va M6i
trudng trude ngay 15 thang 02 nim sau;

d) B6 Tai nguyén va Mb6i trudng hoan

thanh va nép bao cdo két qua thong ké
dat dai cua ca nude 1én Chinh phu trude
ngay 15 thang 3 nam sau.

6. Thoi diém hoan thanh va nép bao
céo sb liéu kiém ké dat dai duge quy dinh
nhu sau:

a) Uy ban nhan dan xa, phuong, thi
trén hoan thanh va nép bao cio két qua
kiém ké d4t dai ciia dia phudng lén Uy
ban nhdn dan cdp trén truc ti€p trudes
ngay 30 thang 4; g

pLuat.c

b) fIy ban nhan dan huyén, quéan, thl_g
xa, thanh phd thugc tinh hoan thanh vaz
nép bao céo két qua kiém ké dat dai cu

THVi

dia phuong lén ij ban nhan dan caps
trén truc ti€p trudc ngay 30 thang 6;

WWW,

4*

¢) Uy ban nhan dan tinh, thanh ph(%
truc thudc Trung uong hoan thanh V“é
nép bao cdo két qua kiém ké dét dai cha®
dia phuong lén B Tai nguyén va Moi
truong truéc ngay 15 thang 8:

+8

* Tel

t

d) B6 Tai nguyén va Méi trudng hoans
thanh va np béo cao két qua kiém ké date
dai cta ca nudc 1én Chinh pht trude:
ngay 31 thang 10.

Chuong VI

QUYEN SU DUNG PAT TRONG
THI TRUONG BAT PONG SAN

Piéu 59. Pat dugc tham gia thi
truong bat dong san

1. D4t ma tai san gén lién véi dat va
gquyén st dung d4t dudc tham gia thi
truong bdt dong san bao gom:



S61-01-11-2004

S62-01-11-2004 CONG

BAO 51

a) D4t san xudt nong nghiép, dat rung
san xudt khéng phai la ring tu nhién
duge Nha nudc giao khong thu tién su
dung dit d5i véi ho gia dinh, ca nhén;

b) D4t néng nghiép do ho gia dinh, ca
nhan dang st dung 6n dinh vao muc
dich san xuét néng nghiép, 1Am nghiép,
nudi tréng thuy san, lam mudi da duge
Nha nuéc cong nhan quyén su dung dat;

¢) Dat néng nghiép duge Nha nude giao
¢6 thu tién su dung dit d6i véi to chiic
kinh té€, ngusi Viét Nam dinh cu 6 nudc
ngoai,;

d) DAt nong nghiép duge Nha nude cho
thué tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué ddi véi nguoi Viét Nam dinh
cu d nude ngoai, té chic nudc ngoai, ca
nhin nudc ngoai;

d) Pat ¢ duge Nha nude giao cho hd gia
dinh, cA nhan dé lam nha &; dat & duge
Nha nudc giao cho td chitc kinh t&, nguoi
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dé dau tu
xay dung kinh doanh nha §; ddt ¢ duge
Nha nudc cho thué tra tién thué dit mot
lan cho ca thoi gian thué d61 véi nguoi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chic
nude ngoai, ca nhan nudc ngoai dé€ dau tu
xdy dung kinh doanh nha ¢;

e) Dat d do ho gia dinh, caA nhan dang
st dung vao muc dich lam nha ¢ da dugc
Nha nudc cong nhan quyén st dung dit;

g) D4t san xudt, kinh doanh phi nong
nghiép, dit su dung vao muc dich cong
cong c¢6 muc dich kinh doanh dugc Nha
nudc giao ¢6 thu tién st dung dat da1 véi
t8 chitc kinh t&, ho gia dinh, c4 nhan,
ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai;

h) DAt san xuit, kinh doanh phi nong
nghiép, dat su dung vao muc dich cong
cong ¢6 muc dich kinh doanh duge Nha
nudc cho thué tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué d6i vl nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chic nudc
ngoai, ca nhan nudc ngoai;

1) D4t san xuéat, kinh doanh phi nong
nghiép, dat su dung vao muc dich cong
céng c6 muc dich kinh doanh do h¢ gia
dinh, ca nhan, té chiic kinh té& dang su
dung da dudec Nha nudc cong nhan
quyén su dung dat.

2. DAt thué ciia Nha nudc tra tién thue
d4t hang ndm ma tai san gan lién vdi dat
duge tham gia thi trudng bat dong san
bao gbm:

a) D4t trong cay ldu nam c6 vudn caw,
d4t riing san xuit c¢6 rung, dat lam mudi
va dit nudi trong thuy san da dau tu ha

tang;

b) Pat san xudt, kinh doanh phi néng
nghiép, dat su dung vao muc dich cong
cong c6 muc dich kinh doanh ma da dau
tu ha tang hodc ¢6 céng trinh gan lién
val dat.

3. Nguoi nhan tai san gan lién vé1 dat
thude truong hop quy dinh tai khoan 2
Piéu nay dugc Nha nudc tiép tuc cho
thué dat trong thoi han con lai cua hop
dong thué dat da ky két.

4. Khi hét thoi han su dung dit, nguci
dugc Nha nuéc giao dit, cho thué dat,
cong nhéan quyén su dung ddt; nguol
nhAn quyén st dung dat tt nguoi khac
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; nguoi

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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nhén tai sdn gén lién véi dat thué cha
Nha nude tit nguci khac quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay néu cé nhu ciu gia
han st dung d4t thi déu dugdc xem xét gia
han theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 34
cua Nghi dinh nay.

Piéu 60. Noi dung hoat dong cua
thi truong quyén st dung dat trong
thi truong bat dong san

Néi dung hoat ddng caa thi trudng
quyén st dung dat trong thi trudng bat
dong san bao gom:

1. Nha nudc giao dit ndéng nghiép
khéng thu tién st dung dat cho hd gia
dinh, ca nhan.

2. Nha nuéc giao 44t c6 thu tién su
dung dat, cho thué dit thong qua ddu gia
ho#c theo gia do Nha nudc quy dinh.

3. H6 gia dinh, ca nhan chuyén d6i,
chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai,
thira k&, ting cho quyén si dung dat; thé
chép, bao lanh, gép vén bing quyén sl
dung dait.

4. T8 chic kinh t&, ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai chuyén nhugng,
cho thué, cho thué lai quyén su dung dat;
thé chap, bao lanh, gép vén bing quyén
sU dung dit.

5. T chiic nudc ngoai, cd nhan nudc
ngoai cho thué, cho thué lai quyén su
dung dat; thé chap, bao lanh, gép vén
bing quyén st dung dit.

6. T8 chic kinh t&, ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, td chic nudc ngoai,
cad nhan nudc ngoai ddu tu xay dung

kinh doanh nha 4, co s6 san xudt kinh
doanh, két cdu ha tang.

7. Ho gia dinh, ca nhén, t3 chiic kinh té,
nguoi Viét Nam dinh cu § nudc ngoai, to
chic nudc ngoai, cd nhin nudc ngoai
ban, cho thué, tang cho tai san gin lién
véi d4t; thé chdp, bao lanh, gép von biang
tai san gén lién véi dat; ca nhan, nguoi
Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai, ca nhan
nuéc ngoai dé thita k& tai san gén lién
véi dat.

Luat.com

8. Ngudi Viét Nam dinh cu 6 nudc
ngoai quy dinh tai khoan 1 Diéu 121 cu
Luat D&t d¢ai mua nha ¢ gin lién véi

hap

huVienP

quyén su dung ddt ¢; dugc ting cho,2
nhan thua ké quyén st dung dat va tais

WWW,

san gin lién véi dat.

684 *

9. T8 chitc su nghiép, t8 chic kinh té
dudc phép hoat déng cac dich vu ho tr(é
thi trudng bat dong san vé diang kyg
quyén su dung dat, ding ky giao djch;:;
bao dam, do dac lap ban d6 dia c:hinh;mH

56

cung cip thong tin dat dai, gidi thiéw:
dia diém dau tu; dinh gia va thim dink?
gia dat, b4t déng san; nhan thé chips=
bao 1anh bing quyén st dung dat, bat
d6ng san; td chic san giao dich vé
quyén su dung dat, bat dong san; diu
gia quyén su dung dit, bat dong san,
ddu thau du an cé st dung dit; ching
khoan bit déng san.

Piéu 61. Cac trudng hop diu gia
va khong diu gia quyén s dung
dat

1. Dau gia quyén su dung dat duge ap
dung khi Nha nuéc giao dat cé thu tién
s dung d4t, cho thué dat hoac khi thi
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hanh an, thu héi ng c6 lién quan dén
quyén su dung dit, tru cac truong hgp
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Khéng déu gia quyén st dung dat
duge ap dung khi Nha nudc giao dat co
thu tién st dung dat, cho thué dat hodc
khi thi hanh an, thu héi ng ¢6 lién quan
dén quyén st dung dat trong cac trudng
hgp sau:

a) Cac trudng hop st dung dit quy
dinh tai khoan 1 Diéu 60 cua Luat Dat
dai;

b) Truong hgp to chiic kinh té chuyén
tir thué dit sang giao dit c¢é thu tién su
dung dat;

¢) Trudng hop nguoi st dung dat dugce
cd quan nha nudc c¢6 tham quyén cho
phép chuyén muc dich st dung dat;

d) Truong hop dat dua ra ddu gia ma
khong ¢6 ngudi tham gia hoac dau gia
khéng thanh.

Piéu 62. Pau gia quyén st dung
dat, dau thau du an cé st dung dat
doi vai quy dat duge s dung dé
tao vén cho dau tu xay dung két
ciu ha tang

1. Viéc sti dung quy dat dé tao von cho
diu tu xay dung k&t cau ha tang duge
thuc hién theo mdt trong hai hinh thic

saul

a) D&u gia quyén st dung dat tao
ngudn vén bing tién dé su dung truc tiép
cho ddu tu xay dung két cdu ha tang;

b) PAu thau xay dung c¢éng trinh va
diu gia quyén sit dung dat dé tao vén

xay dung céng trinh d6 trong cung mot
g6l thau.

2. Trudng hgp sti dung hinh thic dau
gid quyén st dung ddt tao ngudn von
bing tién dé st dung truc ti€p cho dau tu
xay dung két ciu ha tang thi duge thuc

hién theo nguyén tac sau:

a) Viée dau gia quyén su dung dat va
dau thdu xay dung cong trinh dugc tién
hanh ddc lap;

b) Uy ban nhéan dan tinh, thanh pho
truc thudc Trung uong phai xac dinh ro
muc dich va co cdu st dung dat doéi vol

dat dua ra dau gia.

3. Truong hop st dung hinh thiac dau
thAu xay dung céng trinh va dau gia
quyén st dung dat dé tao von xay dung
cong trinh dé trong cung mot gol thau
thi duge thuc hién theo nguyén tdc sau:

a) Thang diém dé cham thau xay dung
cong trinh va thang diém dé chdm dau

ft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

gid quyén su dung dat dude xay dung

riéng;

b) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
truc thude Trung uong phai xac dinh ro
muc dich va cd cdu si dung dat doi vai
dat dua ra dau gia;

¢) Khi st dung dat tring ddu gia, nguoi
trang dau gia phai lap du an va duy an
phai duge ij ban nhin dan tinh, thanh
phé truc thude Trung uwong xét duyét.

4. Trinh ty, thu tuc dau gia quyén su
dung d&t, ddu thau céng trinh co su
dung dat dugc thuc hién theo quy ché do
Thu tuéng Chinh phu ban hanh.

awono
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5. Hang nam, ﬁy ban nhén dan tinh,
thanh pho truc thuée Trung uong lap va
trinh Hoi dong nhan dan cung cdp thong
qua danh muc cdc du 4n ddu tu xay
dung két cdu ha tdng duge st dung quy
ddt dé tao vén va dién tich khu dat
duge st dung @€ tao von thuc hién céc
du an dé.

Piéu 63. Quyén st dung dit cta
doanh nghiép nha nuéc khi c6 phan
hoéa

1. Quyén st dung dat cia doanh nghiép
nha nudc do duge Nha nuée giao dat, cho
thué dit, nhan quyén st dung dat 1a tai
san cua Nha nudc tai doanh nghiép phai
dudc tinh gia tri vao gia tri tai san doanh
nghiép khi ¢6 phan hoéa.

2. Gia tri quyén st dung dat dude xac
dinh dé dua vao gia tri tai san doanh
nghiép khi ¢6 phan héa phai sat véi gia
chuyén nhugng quyén st dung dat thuc
t€ trén thi trudng nhung khong thap hon
gi4 dit do Uy ban nhan dan tinh, thanh
pho truc thudc Trung uong quy dinh tai
thoi diém cd phan héa.

3. Khi c6 phdn héa doanh nghiép nha
nude, Uy ban nhéan dan tinh, thanh phg
truc thudce Trung uong ¢6 trach nhiém ra
soat lai quy ddt doanh nghiép dang su
dung, xut ly va cdp gidy ching nhan
quyén st dung dit theo quy dinh tai
Diéu 49 va Diéu 52 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 64. Pang ky cac giao dich
bao dam vé quyén st dung dat

1. Dang ky giao dich bao dam vé quyén
st dung dit gdm cac trudng hgp sau:

a) Dang ky thé chip, bao lanh bang
quyén sui dung dit;

b) Ding ky thay d6i néi dung da ding
ky thé& chédp, bao lanh bing quyén su
dung dat;

c) Déng ky sta chita sai sét trong néi
dung ding ky thé chap, bao lanh bing
quyén st dung dat;

d) Pang ky huy hodc xéa két qua dang
ky thé chdp, bao lanh bang quyén sﬁo

m

dung dat;

d) Pang ky k&t qua vé viéc xu ly tai
san thé chadp, bao lanh bang quyén st
dung dat.

2. Ngudi yéu cau dang ky 1a mot trong
cac déi tugng sau:

o) Ll ."
* Tel: +84-8-3845 6684 * “W.ThuﬂenPhapLuat C

a) Bén thé chap hoiac bén nhan th
chap bing quyén si dung dat;

b) Bén bao lanh hoac bén nhan bao%
lanh bing quyén st dung dat;

oft

c¢) Bén thé chdp méi hoac bén nhan thé

W

ch&p méi trong trudng hgp thay déi mot=
trong cac bén quy dinh tai diém a khoan
nay;

d) Bén bao lanh méi hoidc bén nhan bao
lanh méi trong trudng hop thay déi mét
trong cac bén quy dinh tai diém b khoan
nay;

d) Nguoi dude mot trong cac bén tham
gia hgp dong thé chap, bao lanh uy
quyén theo quy dinh ctia phap luat vé
dan su.

3. Co quan thyc hién ding ky giao dich
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bao dam vé quyén su dung dit la Van
phong d&ng ky quyén sit dung dat.

4. Nguyén tic ding ky giao dich bao
dam vé quyén su dung dat duge quy dinh
nhu sau:

a) Cac dang ky giao dich bao dam vé
quyén si dung dat dudc dang ky theo ndi
dung trong don va hgp déng thé chap
ho#c hgp déng bao lanh.

Céac bén tham gia hgp dong thé chédp
hoiic hgp déng bao lanh phai chiu trach
nhiém vé ndi dung dang ky;

b) Co quan thuc hién ding ky phai
diang ky chinh xac theo diung ndi dung
don va hgp ddéng thé chap hoidc hgp dong
bao lanh;

¢) Pang ky giao dich bao dam vé quyén
st dung dat dudc ghi nhéin trong ho so
dia chinh va trén gidy ching nhan
quyén st dung dAt ma khdng cdp gidy
chting nhan khac vé ding ky giao dich
bao dam;

d) Thong tin vé dang ky giao dich bao
dam vé quyén st dung dit dudc cung cip
cho moi té chic, ca nhan cé yéu cdu;

@) Viéc dang ky giao dich bao dam vé
quyén su dung dit c6 gia tri phap 1y theo
quy dinh cha phap luat vé dan su.

5. Gia tri quyén su dung dat trong giao
dich bao dam dudc xac dinh theo quy
dinh sau:

a) Gia tri quyén st dung dit trong
truong hop hd gia dinh, ca nhan dugce
Nha nuédc giao dat néng nghiép khoéng
thu tién st dung dat thi duge xac dinh

theo gia dit do Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé truc thudc Trung udng quy
dinh ma khéng khau trit gia tri quyén su
dung dat do1 véi thoi gian da su dung;

b) Gia tri quyén st dung dat doi vdéi
truong hgp khong thuoc quy dinh tai
diém a khoan nay thi do cac bén tham
gia giao dich bao dam thoa thuéan.

6. Ngudi yéu cau diang ky, ngusi yéu
cdu cung cdp théng tin vé dang ky giao
dich bao dam vé quyén st dung dat phai
nép phi va lé phi theo quy dinh cua
phap luat.

Piéu 65. X7 Iy quyén st dung dat
dang cho thué, dang thé& chap, bao
lanh, goép von khi Nha nudc thu hoi
dat

56684 * W‘W.ThuﬂenPhapLuat.com

1. bat dang cho thué, thé chap, bao,..
lanh, gép vén ma Nha nudc thu hoi theow
quy dinh tai khoan 1 Diéu 38 cua Luat“
D4t dai thi hgp dong thué dat, hop déng =
thé& chap, hop déng bao lanh, hdp da:mg"=
gép von bang quyén si dung dat bi ch'lmo
dit. Bén thué dit, bén nhan thé chap, g
bén nhan bao lanh, bén nhan gop Vun
dugce nguoi bi thu hoéi dat boi thuong
thiét hai theo quy dinh cia phap luat vé
dan su.

2. D4t dang cho thué, gép vén bing
quyén st dung d4t khéng hinh thanh
phap nhin mdéi ma thude truong hgp bi
thu hoéi theo quy dinh tai cac khoan 3,
4,9, 11 va 12 Diéu 38 cta Luat Dat dai
thi hop dong thué dat, hgp dong gop
vén bing quyén su dung dat bi cham
dat va viéc thu hoi dat thuc hién theo
quy dinh sau:
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a) Truong hgp bén cho thué dat, bén
gbp von bing quyén sit dung dat 1a ngusi
gdy ra hanh vi vi pham phap luat vé dat
dai thi Nha nude thu héi d4t. Bén cho
thué dat, bén gép vén bing quyén su
dung dat phai boi thudng thiét hai cho
bén thué dat, bén nhén gép vén bing
quyén su dung dit theo quy dinh cta
phép luat vé dan su;

b) Truong hgp bén thué dat, bén nhan
gbp von bing quyén sit dung dat 14 ngudi
gay ra hanh vi vi pham phap luat vé dat
dai thi Nha nudc khéng thuc hién viéc
thu héi ddt ma thu héi gia tri quyén su
dung ddt. Bén thué d4t, bén nhan gop
vén badng quyén st dung dat phai nop
cho Nha nuéc khoan tién tudng duong
v0l gia tri quyén su dung dat tinh theo
gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh
phd truc thude Trung wong quy dinh tai
thoi diém ndp tién va phdi bdi thudng
thiét hai cho bén cho thué dat, bén gép
von bdng quyén st dung d4t theo quy
dinh cta phap luat vé dan su.

3. Dat dang thé& chdp, bdo lanh bing
quyén st dung dit ma thudce trudng hop
bi thu héi theo quy dinh tai céc khoan 3,
4,9, 11 va 12 Diéu 38 cua Luat Dat dai
thi Nha nudc thu héi dat; hop ddng thé
chap, hgp déng bao lanh bing quyén su
dung dat bi chdm dat va viéc hoan tra
khoan vay dugc xi 1y theo quy dinh sau:

a) Trudng hgp thé chap thi bén thé
chép phai hoan tra khoan vay cho bén
nhan thé chép theo quy dinh ctia phap
luat vé dan suy;

b) Truong hgp bao 1lanh thi bén dude

bao lanh phai hoan tra khoan vay cho
bén nhan bao lanh theo hgp déng tin
dung da ky két; néu bén dude bao lanh
khong c6 kha nang hoan tra khoan vay
thi bén bao lanh phai hoan tra khoan vay
cho bén nhan bao lanh theo quy dinh
cua phap luat vé dan su.

4. Dat do nguoi st dung dat la ca nhan
cho thué, thé chdp, bao lanh, gép vén
bdng quyén st dung dat khong hinh
thanh phap nhan méi ma ca nhan c’fég
chét nhung khong c6 nguoi thua ké thfé
Nha nuée thu héi dit; hop déng thué dat:
hgp dong thé chap, hop dong bao lﬁnh%
hgp dong gép von bing quyén st dun

p

=
dat bi chdm dit va quyén st dung da
duge giai quyét nhu sau:

84 * www Thirvi

a) Truong hop thué dat thi bén thuﬁg
dat duge Nha nude cho thué dat trongs
thoi han con lai cua hgp déng thué dat
da ky két;

“Tel: +84

b) Truong hgp gop vén bang quyén s,
dung dat thi bén nhan gép von dugc tié}%’
tuc sit dung dit trong thdi han con laj
cua hgp dong gép vén da ky két; %

¢) Truong hgp thé chip bing quyén su
dung d&t thi Uy ban nhan dan da cap
gidy ching nhan quyén si dung dat té
chiic ddu gia quyén st dung dat dé hoan
tra khoan vay cho bén nhan thé& chap
theo hgp dong thé chap da ky két: néu
gia tri quyén su dung dat da thé chap
dudc xac dinh thong qua dau gia nho
hon khoan vay thi bén nhan thé& chap chi
dudc nhan khoan tién tuong duong véi
gia tri quyén si dung dat da thé chap;

d) Truong hgp bao lanh bang quyén su
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dung d4t thi bén dugc bao lanh phai
hoan tra khoan vay cho bén nhan bao
lanh theo hop dong tin dung da ky két;
néu bén dude bao lanh khong c6 kha
nidng hoan tra khoan vay thi Uy ban
nhan dan da cdp gidy ching nhan quyén
st dung dat to chic ddu gia quyén su
dung d4it d€ hoan tra khoan vay cho bén
nhan bao lanh theo hgp dong bao lanh da
ky két, néu gia tri quyén su dung dat da
bao ldnh dude xac dinh théng qua diu
gia nhé hon khoan vay thi bén nhin bao
lanh chi dude nhan khoan tién tuong
duong véi gia tri quyén su dung dat da
bao lanh.

Piéu 66. San giao dich vé quyén sw
dung dat, tai san gan lién voi dat

1. San giao dich vé quyén su dung dat,
tai san gén lién v4i dat 1a noi thuc hién
cac hoat dong sau:

a) Gidi thiéu ngudi c¢6 nhu cau chuyén
quyén hodc nhan chuyén quyén su dung
dAt, tai san gan lién véi dat;

b) Giéi thidu ngudi c6 nhu cau thue,
cho thué, cho thué lai quyén su dung dit,
tai san gin lién véi dat; thé chap, bao
lanh, gép von bing quyén st dung dat,
tai san gin lién véi dat;

¢) Giéi thidu dia diém diu tu, cung cp
thong tin vé quy hoach, k& hoach su
dung dat, gia dat, tinh trang phép 1y cua
quyén st dung d4t va tai san gén lién
véi dAat, cac thong tin khac vé dat dai va
tai san gén lién véi dat;

d) T6 chic phién giao dich vé quyén su
dung dAt, tai san gin lién véi dat;

d) T6 chtc ddu gia quyén st dung dat,
tai san gan lién vdi dat theo yéu cau.

2. Doanh nghiép thudc moi thanh phan
kinh t&€ c6 didng ky kinh doanh trong
linh vuc kinh doanh bat dong san; tu van
dich vu trong quan ly va st dung dat dai,
dich vu ban dau gia bat déng san duge to
chiic san giao dich vé quyén su dung dat,
tai san gan lién véi dat.

Piéu 67. Quan 1y dich vu cung cap
thong tin dat dai

1. Théong tin dat dai bao gom thong tin
vé thua dit, quyén su dung dat, tai san
gan lién véi dat va tinh trang thuc hién
cAc quyén cua ngudi st dung dat dudc =
cung cdp cong khai cho ngudi c¢6 yéu cau.

684 * www.ThuVienPhapLuat.com

2. Van phong dang ky quyén su dung
ddt 1a co quan duy nhat duge cung cﬁp %
thong tin c6 gia tri phap ly vé thua dat
va nguoil su dung dit.

* Tel: +84-8

3. Bo Tai nguyén va Méi truong hudng
din viéc quan ly dich vu cung cap thon&._
tin dat dai.

=

=
Chuong VII

CHE PO SU DUNG DAT
NONG NGHIEP

Piéu 68. Ché& do sit dung dit ndéng
nghiép khac

1. D4t néng nghiép khac quy dinh tai
diém & khoan 4 Piéu 6 cua Nghi dinh
nay dude Nha nuée cho thué doi véi ho
gia dinh, ca4 nhén; dugec Nha nudc giao
khong thu tién st dung dat déi véi ho gia



58 CONG

S61-01-11-2004

BAO S62-01-11-2004

dinh, ca nhéan truc tiép san xuit noéng
nghiép tai xa, phudng, thi trdn noi ¢é
d4t; duge Nha nuédce giao ¢é thu tién sd
dung dit hoidc cho thué dat déi véi td
chiic kinh t€& san xu#t néng nghiép.

Ngudgi su dung dat d6i véi dat trong
cdy hang ndm ma khéng phai la d4at
chuyén trong lia nudc, ddt trong cdy lau
nim, d4t ritng san xuit dudc dang ky
chuyén muc dich sit dung d&t sang dat
ndéng nghiép khac kém theo phuong an
san xuft trén d4t néng nghiép khéc.
Trudng hgp chuyén muc dich st dung
dédt tir ddt chuyén trong lia nudc sang
dat néng nghiép khéc phai duge phép caa
¢d quan nha nudc ¢6 thdm quyén.

2. Thai han giao d4t, cho thué dit néng
nghiép khéac duge quy dinh nhu sau:

a) Thoi han giao &4t 461 véi hd gia
dinh, ca nhéan 12 ndm mudi (50) ndm;

b) Thoi han cho thué d&t d81 véi hé gia
dinh, ¢4 nhéan la khéong qua nam mudi
(50) ndm;

c¢) Thoi han giao d4t ho#c cho thué dat
ddi véi to chitc kinh t€ la thoi han duge
xac dinh trong du 4n nhung khéng qua
thoi han quy dinh tai khoan 3 DPiéu 67
cua Luat Dat dai.

3. Thoi han st dung dat néng nghiép
khac d8i véi trudng hop chuyén muc dich
si dung tu dat trong cdy hang niam, dat
trong cdy lau nam, dat rung san xuit la
thoi han st dung dat cta loai ddt trudc
khi chuyén muc dich st dung.

4. Han miic giao didt néng nghiép khac
cho hé gia dinh, ¢4 nhian dudgc tinh trong

han muc giao dat quy dinh tai khoan 4
Diéu 70 cta Luat Dat dai va Didu 69 cua
Nghi dinh nay.

Diéu 69. Han miic giao dit nong
nghiép

1. Han mic giao d4t trong cAy hang
niam, dat nudi tréng thuy san, dat lam
mudi cia mdi hd gia dinh, c4 nhan khéng
qué ba (03) ha cho mdi loai dat d6i véi
cac tinh, thanh phd truc thudc Trung_
uong thudc khu vuc Péng Nam bé vac
khu vyc ddng béng séng Ciu Long;3
khéng qua hai (02) ha cho méi loai datz:
d81 vé1 céac tinh, thanh phé truc thude
Trung udng khac.

nat

2. Han mic giao d4t néng nghiép trong

684 * www.ThuVienP

cay hang nam, tréng cdy lau nim, tréng
ring, nudi trong thay san, lam mq:ﬁ'i:
thudc ving dém cua ring dic dung c‘ho%
méi hé gia dinh, ca nhan dude thuc hidn:
theo quy dinh tai Diéu 70 cua Luat D4t
dai va khoan 1 Diéu nay.

+8
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3. D81 véi dién tich d4t néng nghiépo
cua hd gia dinh, cA nhin dang st dung Eﬁ%
ngoal x&, phudng, thi trdn noi dang ky
hé khdu thudng tra thi ho gia dinh, ca
nhén dugc ti€p tuc sut dung, néu la dat
dugc giao khéng thu tién st dung dat thi
dugc tinh vao han mic giao ddt néong
nghiép ciia méi hd gia dinh, ca nhan.

Phong Tai nguyén va Méi trudng nai
da giao d4t ndng nghiép khong thu tién
st dung d4t cho hd gia dinh, ca nhan giii
thong béao cho If]y ban nhan din x3,
phudng, thi tran noi ho gia dinh, c4 nhan
d6 dang ky ho khdu thuong tru dé tinh
han mic giao ddt nong nghiép.
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4. Uy ban nhan dén tinh, thanh phég
truc thudéc Trung uong quy dinh han
mtc giao dit tréng, déi nui troc, dat co
méat nudc chua su dung cho ho gia dinh,
ca nhan dua vao su dung theo quy
hoach nhung khéng qua han mic giao
d&t quy dinh tai khodn 5 Diéu 70 cua
Luat D4t dai.

5. Dién tich dit néng nghiép cua hj gia
dinh, cA nhén do nhén chuyén nhugng,
thué, thué lai, nhan thua k&, duge tdng
cho quyén st dung d4t, nhan gép vén
bdng quyén st dung dat tu nguoi khéc,
nhin khoan, duge Nha nudc cho thué @it
khéng tinh vao han mitic giao d&t néng
nghiép quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu nay.

Piéu 70. Giao dit dé san xudt
néng nghiép, 1dm nghiép, nudi trong
thuy san, lam mudi cho hé gia dinh,
ca nhan

1. Ho gia dinh, cA nhin da dugc Nha
nudc giao dat néng nghiép trudc ngay 01
thang 7 nam 2004 thi dugc tiép tuc su
dung theo thdi han giao d4t con lai.

2. Nhitng dia phuong chua thuc hién
viéc giao dat dé san xuét néng nghiép,
lam nghiép, nudi tréng thay san, lam
mudi cho hd gia dinh, ca nhan theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai thi Uy ban
nhéan ddn x&a, phuong, thi trdn noi c6 dat
lap phuong an dé nghi Uy ban nhén dan
huyén, quan, thi x&, thanh phé thuodc
tinh giao d4t noéng nghiép cho nhén
khau c¢6 ngudn séng chinh bang san xuit
néng nghiép, lam nghiép, nudi trong
thay san, lam mudi thuong tru tai dia

phuong ké ca nhiing nguci dang lam

nghia vu quéan su.

Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran
xem xét, dua vao phuong an giao dat cho
hd gia dinh, ca nhéan ¢6 nhu cau st dung
d4t nong nghiép dé san xuat thudc cac déi
tugng sau:

a) Nhiing ngudi c6 nguon song chinh
bang san xuat néng nghiép, lam nghiép,
nudi tréng thuy san, lam mudi dudge Uy

com

ban nhan din x4, phuong, thi trdn xac
nhéin la cu tra ldu dai tai dia phuong
nhung chua cé hé khdu thuong tru;

b) Nhiing ho gia dinh, ca nhan trudc
day hoat dong trong cac nganh nghé phi '
nong nghiép va ¢é ho khau thudng tea
tai dia phuong nay khéng cé viéc l‘amf;'-f

3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat

¢) Can bo, cong chiic, vién chuce n‘l‘iéé
nudc, cong nhan va bo doi nghi mat sﬁc%
hodc nghi viéc do sdap x€p lai san xué’t.é
tinh gian bién ché& hudng trg cdp mot lan.
hodc hudng trg cAp mot s6 nam vé song=

thuong trd tai dia phuong;

0

aw

d) Con cua can bd, céng chie, vién
chitc, cong nhan séng tai dia phuong dén
tudi lao dé6ng nhung chua cé viée lam.

3. Viéc giao d&t dé san xudt néng
nghiép, 1Am nghiép, nuéi trong thuy san,
lam mudi cho hd gia dinh, ca nhéan dudc

thuyc hién theo nguyén tic sau:

a) Trén cd s¢ hién trang, thic day san

xuat phat trién, 6n dinh néng thén;

b) Pung d6i tugng, bao dam cong bang,

tranh manh mun rugng dat.
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Piéu 71. Giai quyét truong hop da
giao dat néng nghiép vugt han mic

Can cl vao han miic giao dat nong
nghiép quy dinh tai Diéu 70 cua Luat
bat dai va quy dinh tai DPiéu 69 caa
Nghi dinh nay, ﬁy ban nhan dan xa,
phuong, thi tran ra soat, l1ap danh sach
cac hg gia dinh, cd nhan c6 dién tich dat
nong nghiép duge giao vugt han mic va
bao cao [qu ban nhan dan huyén, quan,
thi x&, thanh phé thudc tinh dé cho thué
theo quy dinh sau:

1. H¢ gia dinh st dung dién tich dat
nong nghiép dudgc giao vudgt han muec
trudec ngay 01 thang 01 nam 1999 thi
duge ti€p tuc su dung theo thoi han bing
mot phan hai thdi han giao ddt quy dinh
tai khodn 1 Diéu 67 cia Luat Dat dai,
sau d6 chuyén sang thué dat.

2. Ho gia dinh st dung dién tich dit
nong nghiép duge giao vudgt han mic ti
ngay 01 thang 01 nam 1999 dén trudc
ngay 01 thang 7 nam 2004 di chuyén
sang thué dat thi dugc ti€p tuc thué dat
theo thdi han con lai cia thoi han thué
dat ghi trong hgp déng thué dat; truong
hop chua chuyén sang thué dat thi phai
chuyén sang thué d4t tit ngay 01 thang
7 nam 2004, thoi han thué dat la thoi
han con lai cua thoi han giao dat dé.

3. Ca nhan st dung dién tich d4t néng
nghiép dudc giao vugt han mic trude
ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi phai
chuyén sang thué dat ké tu ngay 01
thang 7 nam 2004; théi han thué dat la
thoi han con lai cta thdi han giao dit do.

Diéu 72. S dung dat ring phong
hg, dat ritng dac dung

1. TG chiic quan 1y ring phong ho, to
chtiic quan ly rung diac dung duge Nha
nudc giao ddt khéng thu tién st dung dat
dé quan 1y, bao vé, khoanh nuéi tai sinh
ring va trong rung theo quy hoach, ké
hoach st dung dat da dudc ¢ quan nha

nude c¢6 thaim quyén xét duyét.

T6
chuc
oA . - hd = ~ A
viéc giao khoan rung diac dung, rungg

chic quan 1y rung phong hé, t(’%
quan ly rung diac dung thuc hiéns

p

phong ho dé bao vé, khoanh nuéi tai sinhz
riung theo quy dinh cta Chinh phu.

Thu'Vi

2. T6 chitc quan 1y rung phong h, to

WWW,

chitc quan 1y ring didc dung cé cé

quyén va nghia vu sau:

10638/
_§°3845 6684

a) Quyén va nghia vu quy dinh"ta
Piéu 105 va Diéu 107 ctia Luat Dat dai:

b) Puge két hgp st dung dat vao muc

* Tel: +84

dich khac theo quy dinh ctia phap lua
vé bao vé va phat trién rung.

=
=
2

3. T6 chic, ho gia dinh, caA nhan duge
Nha nudc giao dat ritng phong ho noi
chua ¢6 t6 chic quan 1y ring phong ho
va dat quy hoach trong ritng phong ho dé
bao vé, phat trién riing thi ¢6 quyén va
nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Té chitc, hé gia dinh, ca nhan dugc
Nha nudc giao d4t, cho thué dit vang
dém cua rung dic dung dé si dung vao
muc dich san xuit, nghién cuu, thi
nghiém vé lam nghiép hoic két hop quéc
phong, an ninh theo quy hoach bao vé va
phat trién ring cta vung dém thi ¢é
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quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.

5. Cong dong dan cu dude Nha nudc
giao rung phong ho theo quy dinh cua
Luat Bao vé va phat trién ring thi dudc
giao dit rung phong ho dé bao vé, phat
trién ritng; ¢6 quyén va nghia vu theo
quy dinh ctia Luat Bao vé va phat trién
rung.

Diéu 73. Giao khoan dat si dung
vao muc dich san xuit néong nghiép,
lam nghiép, nudi trong thuy san,
lim muéi trong doanh nghiép nha
nudc

Viéc giao khoan dat su dung vao muc
dich san xuat nong nghiép, lam nghiép,
nudi trong thuy san, lam mudi duge quy
dinh nhu sau:

1. Bén giao khoan la doanh nghiép nha
nude duge Nha nude giao dit, cho thué
d4t néng nghiép dé st dung vao muc dich
san xudt néng nghiép, lam nghiép, nudi
trong thuy san, lam muéi.

2. Bén nhan khoan la té chic, ho gia
dinh, c4 nhan dudc nhan khoan dé su
dung vao muc dich san xuidt néng
nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san,
lam muéi.

3. Quyén va nghia vu cua bén giao
khoan, bén nhan khoan dudc thuc hién
theo quy dinh cta Chinh phu.

Diéu 74. Dat néng nghiép st dung
vao muc dich c¢éng ich cua xa,
phuong, thi tran

1. Quy dat nong nghiép su dung vao

muc dich c¢ong ich cua xa, phuong, thi
tran duge su dung vao cac muc dich saw

a) Dé xay dung cac cong trinh cong
cong cua xa, phuong, thi tran bao gom
cong trinh van héa, thé duc, tha thao,
vui chai, giai trf ¢éng cong, y té, giao duc,
chdg, nghia trang, nghia dia va cac cong
trinh ¢éng cong khac theo quy dinh cua
'[jy ban nhan dan tinh, thanh pho truc
thudéc Trung uwong;

b) Dé béi thuong cho ngudi c6 dat dudgc
st dung dé xay dung cac cong trinh céng
cong quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Dé xay dung nha tinh nghia.

2. P61 voi dién tich dat chua su dung
vao cac muc dich quy dinh tai khoaml
Diéu nay thi Uv ban nhan dan xﬁ
phuong, thi trAn cho ho gia dinh, ca nhan
tal dia phuong thué dé san xudt n(mg
nghiép, nudi trong thuy san theo hinh .
thitc ddu gia dé nhan thau. Thoi han s
dung dat d6i v6i mdi lan thué khong qua
nam (05) nim.

Piéu 75. DAt st dung cho kinh té&
trang trai

1. P4t st dung cho kinh té trang trai
cua ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai
Piéu 82 ctia Luat DAt dai bao gém:

a) D4t trong cdy hang nam, dat trong
cdy lau nam, dit riung san xuit, dat nuoi
trong thuy san, dat lam muéi, dat xay
dung chudng trai chan nuéi gia suc, gia
cam va cac loai dong vat khac duge phap
luat cho phép; dat xay dung nha kinh va

cac loai nha khac phuc vu muc dich

4— —3845 6684 * W‘W.ThuﬂenPhapLuat.com

aw Oft * Tel: +
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trong trot ké ca hinh thic trong trot
khéng truc tiép trén dat; ddt uom cay
gidng, nudi con gidng;

b) D4t lam dudng di, kénh muong
trong nf1 bd trang trai;

¢) Dat xay dung cac co sd ché bién thic
an chdn nudi, ché bién san phim néng
nghiép, l1am nghiép, ngu nghiép, diém
nghiép; ddt lam san phoi, lam nha kho;
dat xay dung co sd dich vu phuc vu truc
ti€p cho san xuidt néng nghiép, lam
nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi;
dat xdy dung nha dé nghi cho ngudi lao
dong va nguoi bao vé trang trai.

2. H6 gia dinh, c4 nhin st dung dat
néng nghiép cho kinh té& trang trai phai
st dung dit ding muc dich da duge xac
dinh; truong hgp chuyén d6i muc dich s
dung cac loai dit thi phai lap phuong an
san xuft, kinh doanh gén véi viéc su
dung d4t trinh Uy ban nhén dan huyén,
quan, thi xa, thanh phé thudc tinh xét
duyét, phdi diang ky chuyén muc dich si
dung dit va ndp tién sit dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

Diéu 76. DAt néng nghiép do cdng
déng dan cu s dung

1. Cong dong dan cu thuge cac dan toe
thiéu s dang st dung dit néng nghiép
phu hgp véi phong tuc tdp quan thi duge
ti€p tuc st dung.

2. Cong dong dan cu thuoc cac dan toc
thiéu s6 ¢6 nhu cdu st dung dat nong
nghiép dé bao tén ban sic dan toc thi
duge Uy ban nhan dan huyén, quan, thi

xd, thanh phé thudc tinh xem xét giao
ddt va khong thu tién stt dung dat.

3. Thoi han giao ddt néng nghiép duge
thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
67 cua Luat Dat dai.

4. Cong déng dan cu st dung dit nong
nghiép quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu nay dugc cdp gidy chitng nhan
quyén st dung dat.

=
: 5 . . N}
trach nhiém bao vé d4t duge giao, duge sus

dung k&t hop dé san xudt néng nghlepE

lam nghiép, nudi trong thuy san; khongz

dugc chuyén sang st dung vao muc dichE
khac.

phé tryc thudéc Trung uong

1. B6 Thuy san quyét dinh thanh Iap
Ban Quan 1y @€ quan 1y, khai thac ho,

Ld

ddm thuéc dia phan nhiéu tinh, thanh"‘

phd truc thuéc Trung uong.

=

=

2: ij ban nhédn din tinh, thanh phd

truc thudée Trung wong quyét dinh giao
ddt c6 mat nudc hd, dam thudc dia
phuong cho Ban Quan ly.

3. Ban Quan ly duge giao khoan cho td
chic kinh té, ho gia dinh, c4 nhan su
dung dién tich mit nuée dé nubi trong,
khai thac nguén lgi thay san hoic két
hgp véi du lich sinh thai.

4. Nguoi st dung dién tich mat nude dé
nudi trong va khai thac nguén lgi thuy
san phai bao vé moéi truong, canh quan.



S§1-01-11-2004
$52-01-11-2004 CONG

BAO 63

Chuong VIII

CHE PO SU DUNG PAT PHI
NONG NGHIEP

Piéu 78. Thoi han st dung dat phi
nong nghiép khac

Thdi han st dung dit phi néong nghiép
khéc quy dinh tai diém e khodn 5 Diéu 6
cia Nghi dinh nay dugc quy dinh nhu
sau:

1. Thoi han 1a én dinh lau dai déi véi
cac truong hgp sau:

a) DAt c¢6 cong trinh tho ty, nha bao
tang, nha bao tén, nha trung bay tac
phiam nghé thuat, co s6 sang tac van hoa
nghé thuat va cac cong trinh xay dung
khac caa tu nhan khong nhiam muc dich
kinh doanh ma cac c¢éng trinh dé khong
gin lién véi dat o;

b) Dat quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu nay ma dugec Nha nude giao cho cac
don vi su nghiép cong.

2. Thoi han theo quy dinh tai khoan 3
Didu 67 cua Luat Dat dai doi véi cac
truong hgp sau:

a) DAt 1am nha nghi, lan, trai cho
ngudi lao dong tai trang trai 6 néng thon;

b) DAt dé xay dung nha kinh va céc loai
nha khéac phuc vu muc dich trong trot ké
ca cac hinh thuc trong trot khong truc
tiép trén ddt, xay dung chubng, trai chan
nudi gia sdc, gia cAm va cac loai dong vat
khac duge phap luat cho phép, xay dung
tram, trai nghién ctu thi nghiém nong
nghiép, lam nghiép, thuy san, xay dung

cd sd uom tao ciy gidng, con giéng, xay
dung kho, nha dé chta ndng sén, thude
bao vé thuc vat, phan bén, may mac, cong
cu san xuét thudc khu vuc dé thi ma
khéng phai la ¢4t Nha nudce giao cho cac
don vi su nghiép cong.

Piéu 79. Han muc giao dat & cho
ho gia dinh, ca nhan

Han muc giao d4t & cho ho gia dinh,
ca nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu 83
va khoan 5 Diéu 84 ctia Luat D4t dai chi 2
ap dung khi Nha nudc giao dat d cho ho
gia dinh, ca nhan ké ti ngay 01 thang
7 nim 2004 va trudng hgp dudc Nha
nudc cidp gify ching nhan quyén fi
dung d4t quy dinh tai khoan 5 Diéu 87%
cua Luat Dat dai.

6684 * Www. ThuVienPhapLuat com

Piéu 80. PAt 6 ¢c6 vudn, ao va tiatm
nong nghiép cé6 vuon, ao trong khuvp
dan cu

Tel; +84-8

1. Ngudi stt dung d&t ¢ co6 vudn, ac
thudc trudng hop quy dinh tai khoan
Piéu 87 cua Luat DAt dai khi duge cap?
gidy ching nhan quyén st dung dat th§
phai nop tién st dung dat theo quy dinh
tai khoan 6 Diéu 50 ctua Luét Dat dai doi
v6i dién tich duge xac dinh la dat o.

s

2. D61 véi phan dién tich dat da xay
dung nha d ma vugt dién tich duge xac
dinh la @4t & theo han muc quy dinh tai
khoan 4 va khoan 5 Diéu 87 cua Luat
DAt dai thi phan dién tich vugt han muc
d6 duce xac dinh 1a ddt ¢ va phai nop
tién su dung dat, duge cap giady ching
nhan quyén su dung dat.

3. Truong hop ngudi st dung dat ¢ da
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dugc cap gidy chiung nhan quyén st dung
dat hodc dit ¢ da duge xac dinh theo quy
dinh tai Diéu 87 ciia Luat P4t dai ma c6
nhu cdu md rong dién tich d&t & thi phai
xin phép chuyén muc dich st dung dat va
phai nop tién st dung dat, trir trudng hop
quy dinh tai khoan 1 Diéu 45 cia Nghi
dinh nay.

Truong hgp mé rong dién tich dat & tai
khu dan cu d6 thi thi ngoai viéc xin phép
chuyén muc dich st dung @it, nop tién
st dung d4dt con phai phua hgp véi quy
dinh tai khoan 5 Diéu nay.

4. Sau khi da xac dinh dién tich dat ¢
theo quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3
Dieéu nay thi phin dién tich dit con lai
dude xac dinh theo hién trang su dung
dat.

5. Can ¢l vao quy hoach xay dung do
thi da dugc xét duyét, T:Iy ban nhin dan
tinh, thanh phd truc thude Trung wong
quy dinh ty 1é dién tich dugc xay dung
nha ¢ trén thia dat ¢ c6 vuon, ao phi hop
vdi canh quan &6 thi.

Nguoi st dung dat nong nghiédp ¢é
vudn, ao dé lam nha & thi phai xin phép
chuyén muc dich st dung dit va phai
ndp tién s dung dat.

Uy ban nhén dan huyén, quén, thi xa,
thanh phé thudc tinh cin cd vao quy
hoach xay dung dé thi hodc quy hoach
xdy dung diém dén cu néng thén, ty lé
dién tich duge xay dung nha & theo quy
dinh tai khoan nay va nhu ciu thuc té&
cua ngudi st dung dat dé xem xét, quyédt
dinh cho phép chuyén muc dich st dung

-

dat.

6. Pat néng nghiép ¢6 vudn, ao trong
khu dan cu quy dinh tai khoan 4 Diéu
nay la nguén bd sung cho dat 6.

Diéu 81. PAt ¢6 dy an dau tu xay
dung nha ¢ dé ban do nguoi Viét
Nam dinh cu & nuéc ngoai, té6 chire
nudc ngoai, ca nhan nudec ngoai
thuc hién

1. Ngudi mua nha ¢ gan lién véi quyén
si dung dat ¢ thudc du an dau tu xays
dung nha 6 d€ ban do ngusi Viét Nam?
dinh cu 6 nuée ngoai, to chic nude ngoai

uat_'c 1]

pL

ca nhan nudc ngoai thuc hién thi dug
cap gidy ching nhan quyén st dung dia

Thuﬁenﬁla

6n dinh lau dai.

2. Nha dau tu nop cho Nha nudc so tien
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thuée dat da tra cho Nha nuéc theo (]U.\’ln
dinh sau:

a) Tién st dung dat duge tinh theo gia+
dat do Uy ban nhan dén tinh, thanh phd
truc thude Trung wong quy dinh tai thaoi

Tel: +84—8—38

fte

diém nép tién chénh léch;

awono

b) D61 véi nha biét thu thi sd tién
chénh léch phai nép tai thoi diém ban
nha;

¢) P61 véi nha chung cu thi sé tién

chénh léch phai nép cham nhat la tai
thoi diém két thic du an.

Piéu 82. DAt sit dung dé chinh
trang, phat trién dé thi va khu dan
cu nong thon

1. Dién tich dat phai thu héi dé chinh
trang, phat trién d6 thi, khu dan cu nong
thon phai dugc thé hién trong quy hoach
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su dung dat chi tiét, ké hoach su dung dat
chi tiét, phai dugc xac dinh cu thé va
cong bd cong khai tai diém dan cu noi ¢
d4t bi thu hoi tai thoi diém va theo thoi
han céng bd quy hoach st dung dat chi
tiét, ké hoach su dung d4t chi tiét quy
dinh tai Diéu 27 cia Nghi dinh nay.

Dai véi quy hoach md rong hodc xay
dung méi cac tuyén duong giao théng do
thi va khu dan cu néng thén thi phai xac
dinh ro dién tich dat st dung dé lam
duong va dién tich dat hai bén duong sé
thu héi dé khai thac quy dat, tao canh
quan va bao vé moi trudng.

2. Dién tich dit phai thu hdi dé thuc
hién quy hoach chinh trang, phat trién
d6 thi, khu dan cu néng thén nhung
chua c¢6 quyét dinh thu héi dé thuc hién
quy hoach thi ngudi dang su dung dat
dudc tiép tuc st dung theo diing muc
dich da dudgc xac dinh, khéng dudc
chuyén muc dich st dung dat, khong
duge xdy dung mdi hodc md rong cac
céng trinh hién cé; truong hgp ¢é nhu
cau sua chiia thi phai chdp hanh dung
quy dinh ctia phap luat vé xay dung doi1
vé1l khu vuc dat da quy hoach.

Piéu 83. Pat st dung vao muc dich
qudéc phong, an ninh

1. D4t s dung vao muc dich quac
phong, an ninh la cac loai dat quy dinh
tal cac diém a, b, ¢, d, 4, e, g, h,ivak
khoan 1 Diéu 89 cua Luat Dat dai va dat
thude cdc khu vuc ma Chinh phu giao
nhiém vu riéng cho Bé6 Quéc phong, Bo
Coéng an quan ly, bao vé va st dung.

2. Dat do don vi vii trang nhin dan

quan ly, st dung nhung khong thuéc loai
ddt dude quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
thi khong thuéc dat s dung vao muc
dich quéc phong, an ninh.

3. Nguoi st dung dat quoc phong, an
ninh duge quy dinh nhu sau:

a) Cac don vi truc thudc Bo Quoc
phong, Bo Cong an la ngudi st dung dat
do1 vai dat cho cac don vi dong quan tru
truong hdp quy dinh tai diém ¢ khoan

com

nay; dat lam cin cd quan su; dat lam cac £

cong trinh phong thu quoc gia, tran dia
va cac cong trinh dic biét vé quoc phong,

enPhapLuat
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an ninh; nha c¢éng vu cua luc lugng

trang nhan dan; dat thudc cac khu vuc 2

T

ma Chinh pht giao nhiém vu riéng cho

WWW,

B Quéc phong, Bo Cong an quan ly, bao«
vé va su dung;

8-3845 6684

b) Cac don vi truc tiép st dung dat 1a
ngudl su dung dat doi véi dat lam ga,z

i -~ A - Ed ~ ~ +
cang quan su; dat lam cac cong trinhz

T

cong nghiép, khoa hoc va cong ngheé,
phuc vu truc tiép cho quéc phong, ar%’
ninh; dat lam kho tang cua luc lugng vﬁg
trang nhan dan; ddt lam trudng ban,=
thao truong, bai thu va khi, bai huy va
khi; dat xay dung nha truong, bénh vién,
nha an duéng cua luc lugng vi1 trang
nhén dian; ddt lam trai giam gid, cd so
gido duc, truong gido dudng do Bo Quaoc
phong, B6 Céng an quan ly;

¢) B6 Chi huy quan su tinh, thanh phdo
truc thudoc Trung uong; Ban Chi huy
quan su huyén, quan, thi xa, thanh phd
thuéc tinh; Cong an tinh, thanh pho truc
thudc Trung uong; Céng an huyén, quan,
thi xa, thanh phé thuéc tinh; Cong an



66 CONG

S61-01-11-2004

BAO S62-01-11-2004

phuong, thi trédn; dén bién phong la
ngudi st dung dat doi véi dat xay dung
tru sd.

4. D4t st dung vao muec dich quéc
phong, an ninh phai duge st dung dung
muc dich da dudge xéc dinh. D61 véi dién
tich d4t khong st dung hodc st dung
khong ding muc dich thi ny ban nhén
din tinh, thanh phé truc thudéc Trung
uong thong bao cho don vi si dung dit
dé dua @4t vao sit dung ding muc dich;
sau 12 thang ké tit ngay dugc thong béo,
néu don vi st dung dat khéng khic phuc
dé dua @4t vao st dung dung muc dich
thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
truc thude Trung uong thu hdi dé giao
cho nguoi khac st dung.

5. Trudng hop chuyén muc dich st
dung dat trong ndi bd diat qudc phong, an
ninh theo quy hoach, ké& hoach st dung
dat vao muc dich qudc phong, an ninh da
dugce xét duyét thi don vi sit dung dat
phai xin chuyén muc dich st dung dat tai
S& Tai nguyén va Méi trudng kém theo y
kién bidng van ban ctia Bé6 Quéc phong,
Bo Cong an.

6. D4t do cac don vi vii trang nhan dan
dang su dung nhung khéng thudc quy
hoach st dung dat vao muc dich quéc
phong, an ninh da dudc xét duyét thi
phai ban giao cho dia phuong quan ly.

D51 véi dién tich dat do hé gia dinh can
b6, chién s§ thudc don vi vii trang nhan
dén st dung lam nha ¢ phu hdp véi quy
hoach, k& hoach st dung ddt da dudc xét
duyét thi nguoi st dung dat 6 dude cdp
gidy ching nhan quyén st dung dat va

phai thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh cuaa phap luat.

D61 véi dat st dung vao muc dich san
xuét kinh doanh phi néng nghiép thi
phai do cac doanh nghiép quéc phong, an
ninh st dung va phai chuyén sang hinh
thiic giao d&t c6 thu tién st dung dat
hodc thué dat theo phuong an san xuét,
kinh doanh da dude B6 Qudc phong hoac
B6é Céng an xét duyét; muc dich su dung
d&t va thoi han st dung d&t phai dugé
xac dinh trong phudng an san xuit, kml-g
doanh; doanh nghiép quéc phong, arﬁ'
ninh dugc cip gidy chitng nhan quyén s:.%
dung dit.

7. Co quan nha nuéc c6 thdm quyé

“%w ThuVi

giai quyét dit diém dién tich dat dang: CQ,
tranh ch&p @& xac dinh nguoi st dun§
dat.

1: +84-8-3845

Diéu 84. Dat khu céng nghiép

1. Khu ¢6ng nghiép duge thanh 1511.{;-
trén d&t ma trudc d6 Nha nudc da giag.
cho thué dé san xuft, kinh doanh th¥
ngudoi si dung dat dude lua chon hinlg
thic sit dung nhu sau:

a) Tiép tuc git nguyén hinh thic duge
Nha nudc giao dat, cho thué dat; té chiic
kinh t€, nguoi Viéet Nam dinh cu ¢ nudc
ngoal da dudec Nha nude cho thué dat
néu cé nhu cau thi dudc chuyén sang
hinh thic giao dit c6 thu tién su dung
dat;

b) Thué lai dat cia doanh nghiép dau
tu xay dung kinh doanh két cau ha tang
khu céng nghiép. S6 tién su dung dat,
tién thué dat ma nguoi su dung dat da
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tra trude cho Nha nuée duge tinh vao s§
tién ma doanh nghiép ddu tu kinh doanh
két cdu ha tdng khu céng nghiép phai
nép cho Nha nudc va khau trit vao tién
thué dat, tién thué két cau ha ting khu
cong nghiép cia nha diu tu xdy dung
kinh doanh k&t cdu ha tang khu céng
nghiép theo thoa thuén gitia hai bén.

2. Nguoi c6 nhu cdu su dung dét trong
khu cong nghiép dugec nhan chuyén
nhugng quyén st dung dat, thué dat,
thué lai dét trong khu céng nghiép cua
doanh nghiép dau tu xay dung kinh
doanh két cdu ha tang khu céng nghiép
theo quy dinh sau:

a) Té chitc kinh té&, ho gia dinh, ca
nhén dugc nhan chuyén nhugng quyén
st dung &4t ho#c thué d4dt ctia doanh
nghiép ddu tu xay dung kinh doanh két
cdu ha tdng khu cong nghiép da dudgc
Nha nudc giao dat cé thu tién sit dung
dat;

b) Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai, td chiic nudc ngoai, cd nhan nudc
ngoai dudc thué dat cua doanh nghiép
ddu tu xay dung kinh doanh két ciu ha
tang khu céng nghiép da duge Nha nudc
giao dat c6 thu tién su dung dat;

¢) T4 chitc kinh t€&, ho gia dinh, ca
nhan, ngudi Viét Nam dinh cu d nudc
ngoai, to chic nude ngoai, ca nhan nude
ngoai dudc thué lai dit cua doanh nghiép
d4u tu xay dung kinh doanh két cdu ha
tang khu cong nghiép da duge Nha nudc
cho thué dat.

3. Ngudi ¢6 nhu ciu su dung dat trong
khu e¢éng nghiép dude dau tu bang nguon

von ¢6 ngudn goc ti ngdn sach nha nudc
thi duge Nha nudc giao dat cé thu tién su
dung dat hodc cho thué dat theo quy
dinh sau:

a) Té chiic kinh t&, ho gia dinh, ca
nhéan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai duge Nha nude giao dat co thu tién
st dung dat hoac cho thué dat;

b) T6 chitc nudc ngoai, ca nhan nudc

ngoai duge Nha nudc cho thué dat.
=
4. Nguoi st dung dit trong khu cong =

nghiép, ké cé truong hop thué lai dat 3
duge cdp gidy chiing nhan quyén st dung =
dat.

5. Thoi han st dung d&t trong khuf:
cong nghiép theo thdi han ctua du an dau
tu da dudc co quan nha nudc co tham
quyén xét duyét. ;

8-3845 6684 * www. ThuVienPhap

Trudng hop thdi han cua du an dau tus
dai hon thol han st dung dat con lai cuagg
khu c6ng nghiép thi doanh nghiép dau tuz
xay dung kinh doanh két cdu ha tang:
khu céng nghiép phai xin phép co quarf'g
nha nudc c6 tham quyén cho phép dié‘u;
chinh thoi han su dung dit cho phu hop™
nhung tong thoi han st dung dat khong
qua bay muoi (70) ndm va phai nop tién
st dung dat hoac tién thué dat déi vai
phan dién tich dat duge gia han su dung.

6. Khi lap quy hoach chi tiét xay dung
khu céng nghiép, Uy ban nhéan dan tinh,
thanh phé truc thudc Trung uwong can cu
vao hién trang cac khu dan cu tai dia
phuong, nhu cdu nha ¢ cua ngudi lao
déng lam viéc trong khu cong nghiép de
bo tri quy dat cho khu chung cu, cac cong
trinh van hoa, xa hoi, dich vu ngoai khu



68 CONG

S61-01-11-2004

BAO S62-01-11-2004

cong nghiép phuc vu doi séng cia ngudi
lao dong lam viéc trong khu céng nghiép
phu hgp véi quy hoach chung cua dia
phuong.

Piéu 85. DAt khu céng nghé cao

1. Ban Quan ly khu cong nghé cao lap
quy hoach st dung dat chi tiét, k& hoach
st dung dit chi tiét chung cho toan khu
cdng nghé cao va trinh Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thudc Trung uong
noi c6 diat xét duyeét.

Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thudc Trung uong giao dat mot 1an cho
Ban Quan ly khu cong nghé cao dé té
chitc xay dung, phat trién khu cong nghé
cao theo quy hoach da duge xét duyét.
Ban Quan ly khu céng nghé cao dugc
giao lai dat theo hinh thic giao dat
khéng thu tién su dung dit, giao dat c6
thu tién st dung d4t, cho thué dait theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Ban Quan ly khu cong nghé cao giao
lai dat, cho thué dit theo quy dinh sau:

a) Giao dat khong thu tién st dung @t
dé6i véi to chiic, ca nhan, ngudi Viét Nam
dinh cu 6 nudc ngoai; cho thué diat mién
ndp tién thué dat d6i véi td chic nude
ngoai, ca nhin nudc ngoai st dung dit
trong khu céng nghé cao dé xay dung ha
tdng ky thuat chung ctia khu céng nghé
cao; dé xay dung khu dao tao, khu
nghién cliu phat trién va tng dung céng
nghé cao; dé xay dung khu udm tao
doanh nghiép cong nghé cao nhim hd trg
cac hoat déng nghién citu, san xuét thu,
hinh thanh doanh nghiép san xuit san
ph&dm céng nghé cao.

Ngudi duge giao diat khong thu tién su
dung dat, nguoi thué dat duge mién nép
tién thué dat c6 quyén ban, cho thué, thé
chap, bao lanh, gép von doi véi tai san da
ddu tu trén dat; khéng dudgc quyén
chuyén nhugng, cho thué hoic cho thué
lai, thé chdp, bao lanh, gép vén dai véi
quyén su dung dit;

b) Giao ddt c6 thu tién st dung dat
hodc cho thué dat déi véi to chuc, ca
nhéan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ mr(’i(‘s
ngoai; cho thué dat déi véi to chie ml‘r'i(fgj
ngoai, cA nhan nudc ngoai dé xay dungs
kinh doanh cac cong trinh ha tang kﬁ
thuat khu cong nghé cao, nha xudng, u%
8¢ dich vu cong nghé cao va san xuit
kinh doanh san pham c¢éng nghé cao
dich vu dan sinh, xdy dung nha & dé LJ’]

thué.

3. Nguoi st dung dat trong khu uﬁn

-3845 6684 **ww Th

+8338

nghé cao duge nhan chuyén nhugng,

el

quyén su dung dat, thué dat, thué lai Lfdl“
cua doanh nghiép phat trién khu cong
nghé cao, doanh nghiép phat trién ha
tang theo quy dinh sau:

awso

a) Truong hgp doanh nghiép phat trién
khu céng nghé cao, doanh nghiép phat
trién ha tdng dugc giao d4t c6 thu tién st
dung dat thi to chiic kinh té&, ca nhan,
nguoi Viét Nam dinh cu d nude ngoai
duge nhan chuyén nhuogng quyén su
dung dat, thué dat; t6 chic nude ngoai,
ca nhan nudc ngoai dude thué dat;

b) Trudng hgp doanh nghiép phat trién
khu cong nghé cao, doanh nghiép phat
trién ha tang dude Ban Quan ly khu céng
nghé cao cho thué dat thi nguoi c¢é6 nhu



S61-01-11-2004

S62-01-11-2004 CONG BAO 69

cau st dung dat trong khu cong nghé cao
dudce thué lai dat cua doanh nghiép phat
trién khu céng nghé cao, doanh nghiép
phat trién ha tang.

4. Nguoi su dung dat trong khu cong
nghé cao phai su dung dit ding muc
dich dugc ghi trong quyét dinh giao lai
d4at hoic trong hop dong thué dat.

5. T6 chiic, ca nhan dude Ban Quan ly
khu céng nghé cao giao lai dat, cho thué
dat dé dau tu xay dung nha d chi duge
quyén cho thué nha ¢ da xay dung.

Piéu 86. Dat khu kinh t&

1. Ban Quan ly khu kinh té lap quy
hoach st dung dat chi tiét, ké hoach su
dung dat chi tiét theo quy dinh tai
khoan 8 Piéu 15 cua Nghi dinh nay,
trong d6 xac dinh ré ranh giéi su dung
dat gita khu phl thué quan, khu thué&
quan va trinh Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé truc thudc Trung uong noi cé
dat xét duyét.

Sau khi quy hoach su dung dit chi
tiét, k& hoach si dung dat chi tiét caa
khu kinh t& da dugc xét duyét, Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung uong chi dao thuc hién viéc thu
hoi dat do61 véi dién tich dat duge quy
hoach dé xay dung khu phi thué quan va
cdc khu céong nghiép thudc khu thué
quan; thu hoi dat theo ké hoach su dung
d4t chi tiét da duge xét duyét do1 vdi

‘dién tich dat con lai thudc khu thué

quan.

9. Uy ban nhin dan tinh, thanh phd

truc thudc Trung uong giao diat cho Ban
Quan 1y khu kinh té& dé té chic xay dung
khu kinh té theo quy dinh sau:

a) Giao dat mot lan cho Ban Quan ly
khu kinh t& dé xay dung khu phi thué
guan; khu céng nghiép thuoe khu thué
quan cua khu kinh té€;

b) Giao dat theo ké hoach su dung dat
chi tiét da dude xét duyét cua khu kinh
t& d61 vél dién tich dat con lai phai thu
héi thude khu thué quan.

3. Ban Quan 1y khu kinh té c¢é trach
nhiém thuc hién viéc boi thuong, giai
phéng mat bang d6i véi dién tich dat
duge ¢co quan nha nude ¢6 tham quyén
thu hoi dé giao cho minh truée khi giao
lai dat, cho thué dat. Ban Quan ly khu
kinh té dugc giao dat c¢6 thu tién su dung
dat, giao dat khong thu tién su dung dat,
cho thué dat cho ngudi ¢6 nhu ciu hp
dung dat theo quy dinh cua phap luat %“é
dat dai.

Hhe]ige
ft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

Thoi han st dung dat dé san xuAt,
kinh doanh trong khu kinh té la khong
qua bay muoi (70) nam.

4. Ban Quan ly khu kinh té quyét dinh ©
muc thu tién st dung dat, tién thué dat, g
muc mién, giam tién si dung dat, tién
thué dit theo tung du an nham bao dam
khuyén khich dau tu trén cd sd gia dat do
fly ban nhén dan tinh, thanh phé truc
thudc Trung uong quyét dinh doi vdi
trudng hop giao lai dat, cho thué dit ma
khong théng qua dau gia quyén su dung
dédt hoac dau thau du an c6 su dung dat.

5. Ngudi st dung dat trong khu kinh té
duge dau tu xay dung kinh doanh nha d,
k€t cAu ha tang, dugc san xudt kinh
doanh, hoat dong dich vu va co cac quyén,
nghia vu tudng tng véi hinh thuce dude
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giao d4t, thué dit theo quy dinh cuia
phap luat vé dat dai.

6. Ban Quan 1y khu kinh t& thuc hién
nhiém vu lap quy hoach st dung dat chi
tiét, k€ hoach sit dung d4at chi tiét, giao
lai d4at, cho thué dat d6i véi ¢at da thu
héi; cAc nhiém vu khac vé quén ly dat
dai trong khu kinh t€ do cd quan hanh
chinh céac cdp thuc hién theo quy dinh
cia phap luat vé dat dai.

Diéu 87. Dat dé€ thuc hién du an
x4y dung - chuyén giao (BT) va du
an xay dyng - kinh doanh - chuyén
giao (BOT)

1. Nha nudc giao cho nha ddu tu quan
1y dién tich @4t d€ thuc hién du an xay
dung - chuyén giao (BT); nha diu tu
khong phai tra tién st dung d4t, tién
thué dat trong thai gian xay dung coéng
trinh theo du an dugc xét duyét va cé
trach nhiém bao toan dién tich dat dugc
giao quan 1y, su dung theo ding muc
dich da ghi trong du an.

Thoi han chuyén giao du an phai thuc
hién ding theo thoi han ghi trong du an
dau tu da dude cd quan nha nudc cé
thdm quyén xét duyét hoic thoi han da
duge co quan nha nudc ¢6 thadm quyén
cho phép kéo dai thdi han chuyén giao.
Truong hgp qua thoi han phai chuyén
giao ma nha ddu tu chua chuyén giao thi
phai thué dat cia Nha nudc, thoi diém
thué dat duge tinh tir thoi diém két thuc
thoi gian xay dyng cong trinh theo du an
da dugc xét duyét.

2. Nha nudc giao dat hoac cho thué dat
d6i véi nha diu tu dé thuc hién du an

xay dung - kinh doanh - chuyén giao
(BOT); nha d4u tu dudc mién, giam tién
st dung dat, tién thué dat theo quy dinh
cua Chinh pha.

3. Ngudi nhan chuyén giao céng trinh
dé st dung va khai thac thi duge Nha
nudc giao dit, cho thué dat hodc giao dé
quan ly dién tich dat c6 cong trinh d6é
theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai.

Diéu 88. PAt cum cong nghiép
nho, lang nghé

Luat.com

1. fIy ban nhin didn huyén, quan, thiz

hay

x&, thanh phé thudc tinh chi dao viéc lap =
va xét duyét quy hoach, k& hoach su*
dung d4t chi tiét déng thoi véi quy hoach ™
xay dung diém dan cu ndéng thén, cum
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2. Ddt néng nghiép trong lang nghé =
truyén théng dudc uu tién st dung vaeH
muc dich md réng co sd san xudt, kinh*
doanh phi néng nghiép va cag sé xu ly chf{t%
thai; khi chuyén muc dich st dung datg
phai duge phép cua Uy ban nhan cian
huyén, quan, thi xa, thanh phdé thudc
tinh, ngudi st dung dit dugc mién, giam
tién su dung dit theo quy dinh cua
Chinh phu.

3. Ché do st dung dat trong cum cong
nghiép nho duge thuc hién nhu ché do su’
dung d&dt trong khu céng nghiép quy
dinh tai Diéu 90 cua Luat Pat dai va
Diéu 84 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 89. DAt st dung cho hoat
dong khoang san
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1. T8 chite, caA nhén duge phép tham
dd, khai thac khoang san dude Nha nudc
cho thué d&t; truong hgp tham do
khoang san khoéng anh hudng dén viéc
su dung dat hodc khai thac khoang san
ma khéng anh hudng l6p dat mat hodc
khéng anh hudéng dén mit dat thi khong
phai thué d4t.

2. T6 chitc, ca nhan cé nhu clu st dung
ddt lam mat bing dé ché bién khoang
san dugc lga chon hinh thitc Nha nuéc
giao d4t c6 thu tién st dung dat hodc cho
thué d&t; nhan chuyén quyén st dung
dat, thué @4t cha t6 chite kinh t&, ho gia
dinh, ca4 nhan khéc.

3. Uy ban nhan dan cdp c6 thAm quyén
cho thué d&t va c6 thdm quyén cip phép
tham do, khai thac khoang san thi viéc
cAp phép dude thuc hién dong thdoi vdi
viéc quyét dinh cho thué dat.

Truong hop ﬁy ban nhéan dan cdp cé
th4&m quyén cho thué dat ma khong cé
thd&m quyén cap phép tham do, khai thac
khoang san thi viéc quyét dinh cho thué
dat dude thuc hién sau khi nguoi ¢6 nhu
cau st dung dat da duge caAp phép tham
do, khai thac khoang san.

4, Nguoi st dung dat cho hoat dong
khoang san phai thuc hién cac bién
phap bao vé méi trudng, xu ly chat thai
va céc bién phap khac dé khong gay thiét
hai cho ngudi st dung dat trong khu
viue va xung quanh; khi két thue viéc
tham do, khai thac khoang san, ngudi su
dung dat cé trach nhiém tra lai dat
duing véi trang thai dude quy dinh trong
hop ddng thué dat.

‘truc thude Trung uong quyét dinh bé

Piéu 90. Pat dé khai thac nguyén
liéu cho san xuat gach ngéi, lam do
gém

1. Viéc stt dung dat d&é khai thac
nguyén liéu cho san xuat gach ngéi, lam
d6 gdm phai tan dung céac loai dat doi, go
khéng canh tac, d4t bai hoang, dit long
séng hodic ao, hd cdn khai sdu, dat ven
séng ngoi khéng san xudt néng nghiép,
dat dé bé1l khong con st dung, dat do cai
tao dong rudng.

2. Nghiém cdm st dung nhiing loai dat
sau ddy dé khai thac lam nguyén liéu
cho san xudt gach ngoéi, lam d6 gom:

a) Dat c6 di tich lich sit - van héa, danh
lam théng canh da dugc xép hang hoic
d¢ude Uy ban nhan déan tinh, thanh phd

0

Ve,

b) D4t ndm trong pham vi hanh lang
bao vé an toan cbéng trinh.

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

3. Can cit dé co quan nha nude ¢6 thaAm

ft

quyén quyét dinh cho thué dit su dungo
vao muc dich khai thac lam nguyén liéug
cho san xuét gach ngéi, lam d6 gom bao
gom:

a) Gidy dang ky kinh doanh nganh
nghé san xuét gach ngdi, lam dé gom
hodc gidy phép ddu tu san xudt gach
ngéi,' lam dé gém do c¢6 quan nha nudc c6
tham quyén cip;

b) Nhu cau st dung dit phu hop véi du
an dau tu hodc nang luc san xuit cua co
s0 san xuat gach, ngéi, lam do gom;

c¢) Quy hoach, ké& hoach st dung dat da
duge xét duyét.
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4. Trong qua trinh st dung dit dé khai
thac nguyén liéu cho san xudt gach ngai,
lam d6 gom, nguoi si dung dit phai ap
dung cac bién phap cong nghé thich hop
dé khai thac st dung dat hgp ly, tiét
kiém; phai thuc hién cic bién phap cin
thiét dé khéng gay thiét hai cho san xudt,
ddi s6ng cua nhiing nguoi st dung dat
xung quanh va khéng anh hudng xau
dén mai truong.

Diéu 91. DAt sit dung vao muc dich
cong cong

1. Nguoi st dung dit xdy dung céng
trinh céong cong ¢6 muc dich kinh doanh
thi duge Nha nudc giao dat c6 thu tién su
dung dit hoéc cho thué dit, dudec mién,
giam tién st dung dat, tién thué dat theo
quy dinh cua Chinh phu.

2. Ngudi sit dung dat xay dung cong
trinh cong cong khéng c¢6 muc dich kinh
doanh thi duge Nha nude giao dat khong
thu tién su dung dat.

3. Nha nuéc giao dat dé quan 1y ma
khong cap gidy ching nhan quyén su
dung dat trong cac truong hop sau:

a) Dat @€ xay dung cong trinh dudng
giao théng, cau, céng, via hé, bén pha; hé
thong cidp nudc, hé thong thoat nudc, hé
théng céng trinh thuy lgi, dé, dap; quang
truong, tugng dai, bia tudng niém;

b) Dat st dung vao muc dich cong cong
giao cho Uy ban nhan dan xi, phudng,
thi trdn quan ly.

4. Cac trudng hgp st dung dat vao muc
dich xay dung céng trinh cong céng
khong thudc quy dinh tai khoan 3 Diéu

nay thi nguoi st dung dat dudc cip giay
chiing nhian quyén su dung dit.

Piéu 92. DAt xay dung cong trinh
cong cong c6 hanh lang bao vé an
toan

1. D4t hanh lang bao vé an toan céng
trinh cédng codng da dudge co quan nha
nudc ¢6 tham quyén quyét dinh ma céng
trinh khéng si dung 16p dit mat thi chi
phai thué dat trong thoi gian thi cong
xay dung cong trinh.
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hanh lang bao vé c¢éng trinh da dugc co%
quan nha nude c¢6 tham quyén ban uz'—mh,%
td chuc truc ti€p quan ly céng trinh s
hanh lang bao vé an toan cé trach nhiém%
chu tri phéi hgp véi Uy ban nhan d&né
noi c6 cong trinh xay dung phuong in?
ciAm moéc gidi xac dinh hanh lang bz'io;:;;fég
an toan cu thé va trinh ny ban nhfing
din tinh, thanh phé truc thudc Trung%
uong ndi ¢6 cong trinh phé duyét; d’éng:
théi théng bao cho Uy ban nhan dan céc%
cidp ndi ¢6 cong trinh biét dé phoi hop
bao vé hanh lang an toan cong trinh. E
3. Trong thoi han khong qua ba muoi
(30) ngay lam viéc, ké tit ngay duge Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc
Trung uong phé duyét phuong an cim
méc gidl xac dinh hanh lang bao vé an
toan, t6 chic truc tiép quan ly céng trinh
c6 hanh lang bao vé an toan co6 trach
nhiém cht tri, phéi hop véi Uy ban nhan
dan huyén, quan, thi xa, thanh phd
thuée tinh, Uy ban nhan dan xa, phuong,
thi tran ndi c6 cong trinh trong viéc cong
bo cong khai moc gidi hanh lang bao vé
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an toan céng trinh va cam mdc giéi trén
thuc dia, ban giao mdc gidi cho Uy ban
nhan dan xa, phudng, thi trdn noi c6
cong trinh dé quan 1y.

4. T6 chic truc tiép quan ly céng trinh
¢6 hanh lang bao vé an toan c6 trach
nhiém cht tri phéi hgp véi ﬁy ban nhan
dan xa, phudng, thi tran va Phong Tai
nguyén va Mdi truong ndi cd cong trinh
ra soat hién trang su dung dét trong
pham vi hanh lang bao vé an toan céng
trinh dé kién nghi cd quan nha nuéc cé
thim quyén giai quyét theo quy dinh sau:

a) Trudng hop su dung dat cé anh
hudng dén viéc bao vé an toan cong trinh
ho#c trudng hgp hoat dong cua cong
trinh ¢é6 anh hudng truc tiép dén doi
séng, stic khde cia ngusi su dung dat thi
cd quan c¢6 chic ning quan ly nha nudc
d6i véi cong trinh ti€n hanh tham dinh
mitc 49 anh hudng, néu phai thu héi dat
thi ¢ nghi Uy ban nhan dan cap cé
thim quyén dé quyét dinh thu hdi dat
d6. Nguoi c6 dat bi thu hdi duge boi
thudng, hd trg doi véi dat va tai san gén
lién véi dat da co tu trude khi hanh lang
an toan céng trinh duge céng bd theo quy
dinh cua phap luat.

Trudng hop viéc su dung dit gay anh
hudng dén viéc bao vé an toan cong trinh
thi chu céng trinh va nguoi su dung dat
phéi ¢6 bién phap khic phuc. Chu cdng
trinh phai chiu trach nhiém déi véi viéc
khéc phuc d6; néu khong khic phuc duge
thi Nha nuéc thu héi dit va nguoi bi thu
héi dat duge bdi thuong, hd trg, tai dinh
cu theo quy dinh cua phap luat;

b) Truong hop su dung dat khéng thudc
quy dinh tai diém a khoan nay thi nguoi
dang st dung dat trong hanh lang bao
vé an toan cong trinh dugdc tiép tuc su
dung dat theo dung muc dich da duge xac
dinh va phai tuan theo cac quy dinh ve
bao vé an toan cong trinh;

c) Dat trong hanh lang an toan cong
trinh dugc cdp gidy ching nhan quyén
st dung dit theo quy dinh tai cac Diéu
44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54
va 55 cua Nghi dinh nay, tru truong hdp =
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dinh di doi hodic quyét dinh thu hoi dat.

Ngudi dudc cdp gidy chung nhan
quyén st dung dat chi duge su dung dat
theo quy dinh tai diém b khoan nay.

5. Co quan, to chidc tryc tiép quan: 1y
cong trinh ¢6 hanh lang bao vé an tci:@m
chiu trach nhiém chinh vé viéc bao vé anZ
toan cong trinh. Trudng hop hanh lang

el: +84 8 3845 6684 *WThuWenPhapLu

bao vé an toan céng trinh bi lan, bi~
chiém, st dung trai phép thi phai kl;g.:
thoi bao cao va yéu cau Uy ban nhan%
dan xa, phuong, thi tran noi cé hanh langz
bao vé an toan cong trinh dé xu ly.

&l . ) -~ -~ - ~*
6. Chu tich Uy ban nhén dan cac cap
ndi ¢é céng trinh c6 hanh lang bao vé an
toan cé trach nhiém sau:

a) Phat hién va xu ly kip thoi nhing
truong hogp 1an, chiém, su dung trai phép
phan dat thuéc pham vi hanh lang bao
vé an toan cong trinh; ngan chin kip thot
cic ¢ong trinh xay dung trai phép trén
d4t hanh lang bao vé an toan cong trinh;
budc nguoi c6 hanh vi vi pham khoi phuc
lai tinh trang cua dat trude khi vi pham;
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b) Phéi hgp véi co quan, td chiic truc
ti€p quéan ly cong trinh trong viéc tuyén
truyén, phé bién phap luat vé bao vé an
toan cdéng trinh; phéi hdp véi ¢d quan, td
chic truc ti€p quan 1y céng trinh trong
viéc cdng bo mdc gidi hanh lang bao vé
an toan cong trinh;

¢) Trudng hop dé xay ra hién tugng
18n, chi€m, st dung trai phép phan dit
thudc pham vi hanh lang bao vé an toan
cdng trinh tai dia phuong thi Chu tich
Uy ban nhéan dan cac cdp phai lién déi
chiu trach nhiém theo quy dinh cia phap
luat.

Piéu 93. DAt cé di tich lich sit -
héa, danh lam thing canh

van

1. D4t c6 di tich lich st - van hoéa, danh
lam thing canh da dudc xé€p hang hoic
duge Uy ban nhén dan tinh, thanh phd
truc thude Trung uong quyét dinh bao vé
phai duge quan ly nghiém ngit theo quy
dinh sau:

a) P61 véi di tich lich st - van héa,
danh lam thdng canh do t8 chtc, hd gia
dinh, c4 nhén, cdng déng dan cu truc tiép
quan ly thi ngudi quan 1y chiu trach
nhiém chinh trong viéc quan ly dat c6 di
tich lich st - vdn héa, danh lam théng
canh theo quy dinh ctia phap luat vé di
san vian hoéa.

Truong hgp dat bi lan, bi chiém hoic
chi s6 hitu di tich st dung dat khong
ding muc dich, trai phap luat thi ﬁy ban
nhan déan x&, phuong, thi tran noi cé dat
c6 trach nhiém phat hién, ngin chin va
xu 1y kip thoi;

b) Dé&i véi di tich lich st - van hoa,
danh lam théng canh khoéng thudc quy
dinh tai diém a khoan nay thi Uy ban
nhén dan x4a, phudng, thi trdn noi ¢é di
tich lich si - vdn héa, danh lam thing
canh chiu trach nhiém chinh trong viéc
quan ly dién tich dat cé di tich lich st -
vin héa, danh lam théng canh.

Truong hgp dat bi lan, bi chiém, su
dung khoéng ding muc dich, st dung trai
phap luét thi Cha tich Uy ban nhan dé‘mg
x4, phuong, thi trdn noi ¢ dat cé tréch*uj
nhiém phéat hién, ngan chin va xu ly kip%
thoi.

2. Pat ¢o di tich lich st - van hoéa, danh
lam thang canh bi 1an, bi chiém, su dung

m'vw ThuVienPh

khéng ding muc dich xay ra trude nga;
01 thang 7 nam 2004 thi chu so hiu dl\ﬁ
tich, td chitc hodc Uy ban nhin dan \a =
phudng, thi tran dugc glao quan ly dloo
tich ¢6 trach nhiém béo cao Uy ban nhan+
dan huyén, quéan, thi xa, thanh phc"é
thude tinh dé xi ly dut diém.

ft =

3. Viéc chuyén muc dich st dung dat co
di tich lich su - vian héa, danh lam théing
canh sang st dung vao muc dich khac

aw 0

phai phu hop véi quy hoach, ké hoach su
dung dat da duge xét duyét va phai thuc
hién theo quy dinh sau:

a) DAt ¢6 di tich lich s - van hoa, danh
lam thang canh da duge Bo Vin héa -
Thong tin xép hang thi truée khi Uy ban
nhan dan cip c¢6 tham quyén quyét dinh
cho phép chuyén muc dich st dung dat
phai ¢6 y kién chap thuan bing vin ban
cua Bo trudng Bo Vin héa - Théng tin;

b) Pat ¢é di tich lich su - van héa, danh
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lam thidng canh da dudc Uy ban nhan
dan tinh, thanh phd truc thudéc Trung
wong quyét dinh bao vé thi trudc khi Uy
ban nhan dan c&p c6 thAm quyén quyét
dinh cho phép chuyén muc dich st dung
d4t phai c6 ¥ kién ché&p thuan bang van
ban cta Cha tich Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé truc thudc Trung uong.

Piéu 94. PAat lam nghia trang,
nghia dia

1. Viéc bd tri khu d&t dé xay dung
nghia trang, nghia dia méi phai pht hgp
véi quy hoach, k& hoach st dung dét cta
dia phuong.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phéd
truc thudc Trung uong quy dinh tiéu
chudn, dinh muc su dung dat mai tdng
bao dam tiét kiém d&t; td chic va co
chinh sach khuyén khich viéc an tang
ngudi chét khong su dung dat.

3. Nghiém cdm viéc lap nghia trang,
nghia dia riéng trai véi quy hoach, ké
hoach st dung dat da dugc xét duyét.

Chuong IX

QUAN LY VA DUA PAT CHUA
SU DUNG VAO SU DUNG

Piéu 95. Quan 1y dat chua s dung

Uy ban nhéan dan cac cdp cé trach
nhiém quan ly chit ché quy dit chua su
dung va viéc dua dat chua su dung vao
st dung tai dia phuong theo quy dinh

sau:

1. Khi thong ké, kiém ké dit dai thi dat

chua st dung dudgc chia thanh ba (03)
loai gdbm dat bing chua st dung, dat doi
nui chua st dung, ndi da khéng cé rung
cay.

P&i véi moi loai dat can xac dinh ro
dién tich dat ma Nha nudc chua dua vao
st dung nhung dang bi bao chiém trai
phap luat.

2. Khi thuc hién thong ké, kiém ké dat
dai cAn x4c dinh rd dién tich dat da dudgc
Nha nuéc giao, cho thué, cong nhan
quyén su dung dit nhung dang trong
tinh trang hoang héa dé thu héi, bo
sung vao quy dat chua sit dung cua dia
phuong.

3. Khi lap quy hoach st dung dat phai
xéac dinh ro quy dat chua su dung sé duge
dua vao st dung trong ky quy hoach do
khi lap ké& hoach st dung dat phai x40
dinh ro tién dé hang nim dua dat chua
su dung vao su dung.

Piéu 96. Bién phap dua dit chua
st dung vao st dung theo ké hoach
st dung dat da dugc xét duyét

1. Giao d4at khéng thu tién st dung dat
d61 v6i dat chua su dung tai vung bién
gidi, hai ddo, viing sdu, viung xa, vung
cao, ving nhiéu d&t nhung it dan cho
don vi vt trang nhan dan, don vi thanh
nién xung phong, té chtc kinh t& dé khai
hoang dua vao su dung.

2. Giao dat khong thu tién st dung dat
d61 véi dat chua st dung cho hé gia dinh,
ca nhan truc tiép lao ddong ndong nghiép
tai dia phuong ma chua dude giao dat
ho#c thi€u dit san xudt dé cai tao, su

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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dung vao muc dich san xu#t néng
nghiép, ldm nghiép, nudi trong thuy san,
lam mudi theo han mtc giao dat quy
dinh tai Diéu 70 ctia Luat Dat dai va
khoan 4 Diéu 69 cia Nghi dinh nay.

Trudng hdp vugt han mic giao dat
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 69 cua
Nghi dinh nay thi ho gia dinh, cA nhan
phai thué dat dé1 véi dién tich dat vugt
han muc.

3. Cho thué dat chua st dung déi vdi
ho6 gia dinh, ca nhan khéng truc tiép san
xudt néng nghiép tai dia phudng va cac
dia phuong khac dé cai tao, st dung vao
muc dich san xuit néng nghiép, lam
nghiép, nudi trong thay san, lam mudi.

4. Giao dat c6 thu tién st dung dat, cho
thué dat chua st dung d6i véi t6 chic
kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuée
ngoai; cho thué dat deéi véi té chic nude
ngoai, cd nhan nuéc ngoai dé thuc hién
dy an ddu tu san xuat kinh doanh néng
nghiép hodc phi néng nghiép.

5. Nha nuéce ¢6 chinh sach dau tu cd sd
ha tang déi véi vung bién gidi, hai dao,
vung sau, viung xa, vang cao, vung
nhiéu d&t nhung it dan, vang c6 diéu
kién tu nhién kho khan dé thuc hién ké&
hoach dua dat chua si dung vao st dung
cho muc dich san xudt néng nghiép.

Nha nudc ¢6 chinh sach mién, giam
tién su dung dat, tién thué dat déi voi
truong hgp giao dat, cho thué dit chua
st dung dé cdi tao dua vao sit dung.

Piéu 97. P4t tu khai hoang, dAt
chua st dung bi bao chiém

1. H6 gia dinh, ca nhan dang st dung
dat nong nghiép do tu khai hoang ma dat
d6 phu hgp véi quy hoach sti dung dat da
dude xét duyét, khéng c6 tranh chap, st
dung dat ¢6 hiéu qua thi duge Nha nudc
cong nhan quyén su dung dat d6i véi
dién tich d4t trong han mtc giao dat
nong nghiép quy dinh tai cac khoan 1, 2,
3 va 4 Diéu 70 cua Luat Dat dai; truong
hgp vugt han muc thi dude tinh thém

Cl]l'l'l

han muc quy dinh tai khoan 5 Diéu 703

ﬁat

cua Luat Dat dai va khoan 4 Diéu 69 cus

ai)L

Nghi dinh nay; néu vugt han mue d:

'é’nPh'

tinh thém thi phai chuyén sang thué dat

1

THuV'

dé1 voi dién tich vudgt han muc. Tat ca

cac trudng hgp néu tai khoan nay dugcE

* WWW.

cdp gidy ching nhan quyén st dung dgxt

. Ho gia dinh, ca nhian dang su dumm

6684

dat phi nong nghiép do tu khai hoang Thlﬂ
viéc cong nhan quyén st dung dat vagg
cdp gidy ching nhan quyén st dung r‘fﬁ'té
thuc hién theo quy dinh tai khoan 6 Diéu.
50 cua Luat Dat dai.

=
=)
3. Té chiic dang s dung dat ilf)]]f.,’%
nghiép do tu khai hoang thi viéc cong
nhan quyén st dung dit va cdp giay
chiing nhan quyén st dung dat thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 49 ctia Nghi dinh
nay.

4. T6 chiic dang st dung dit phi néng
nghiép do tu khai hoang thi viéc cong
nhan quyén st dung dat va cap giay
ching nhan quyén su dung dat thuc
hién theo quy dinh tai cac Diéu 51, 52
va 53 cua Nghi dinh nay.

5. Truong hgp dat chua su dung bi bao
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chiém nhung khéng ddu tu cai tao dé
dua vao st dung thi Nha nuéc thu hoi
dat.

Chuong X

QUYEN VA NGHIA VU CcUA
NGUOI SU DUNG DAT

Piéu 98. Thoi diém dugc thuc hién
cic quyén cua ngudi st dung dat

1. Thoi diém ngudi st dung dat dudge
thuc hién cac quyén chuyén nhugng, cho
thué, cho thué lai, thita k&, ting cho
quyén st dung dat, thé chdp, bao lanh,
gép von bang quyén su dung dit theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai do1 véi
ddt do Nha nuéc giao c6 thu tién su
dung d4t, cho thué, cho phép chuyén
muc dich st dung phai ndp tién su dung
dat duge quy dinh nhu sau:

a) Truong hdp ngudi su dung dat
khéng dude phép cham thuc hién nghia
vu tai chinh hodc khong dudc ghi ng
nghia vu tai chinh thi chi duge thuc hién
cac quyén cua ngudi st dung dat ké tu
khi thuc hién xong nghia vu tai chinh
theo quy dinh cua phap luat;

b) Truong hdp nguoi st dung dat dudc
¢d quan nha nudc c6 thaim quyén quyét
dinh cho cham thyc hién nghia vu tai
chinh ho#c cho ghi ng nghia vu tai chinh
thi dugc thuc hién cdc quyén cua nguoi
st dung dat ké tit khi c6 quyét dinh do;

¢) Truong hgp nguoi st dung dat dudc
cham thuc hién nghia vu tai chinh hodéc
dude ghi nd nghia vu tai chinh theo quy

dinh cua phap luat thi duge thuc hién cac
quyén cta ngudi st dung dat ké tu khi co
quyét dinh giao d4t, cho phép chuyén
muc dich st dung dat, ky hop déng thué
dat.

2. Thoi diém hé gia dinh, ca nhan dudge
thuc hién cac quyén chuyén ddi, chuyén
nhugng, cho thué, thua ké, tang cho
quyén su dung dit, thé chap, bao lanh,
gop von bang quyén su dung dat theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai doi vai
dat do Nha nudc giao khéng thu tién su
dung dat dugc xac dinh tit khi quyét
dinh giao dat c6 hiéu lyc thi hanh.

com

3. Thoi diém nguoi su dung dat duge
thuc hién cac quyén chuyén nhugng, cho £

thué, thita ké, tang cho quyén st dung
d4t, thé chap, bao lanh, gép von bang

845 6684 * www.ThuVienPhapLuat
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phap luat vé dat dai dé1 véi dat chuj@fn%
hinh thic thué dit sang hinh thic giao®
d4t duge xac dinh tit khi thuc hién xongZ=
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua’
phap luat. =

4. Thoi diém nguoi su dung dat du’(_ic':%
thuc hién cac quyén chuyén nhudng, cho
thué, cho thué lai, thua ké, tang cho
quyén st dung dit, thé chdp, bao lanh,
gép von béng quyén st dung dit theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai doi vdi
d4t duge mién, giam nghia vu tai chinh
theo quy dinh cta phap luat dugdc xac
dinh tir khi ¢6 quyé&t dinh giao dat, ky
hgp déng thué dit.

5. Thoi diém ngudi thuc hién dy an
xay dung kinh doanh nha ¢ dé ban va
cho thué dudc chuyén nhugng quyén si



78 CONG

S61-01-11-2004

BAO S62-01-11-2004

dung dat thuc hién theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 101 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 99. Nhan quyén s dung dat

1. Nguoi nhan quyén st dung dat duge
quy dinh nhu sau:

a) Ho gia dinh, ca4 nhan dudc nhan
quyén st dung d4t néng nghiép théng
qua chuyén déi quyén s dung d4&t quy
dinh tai khoan 2 Diéu 113 cia Luat D4t
dai va Diéu 102 ctia Nghi dinh nay;

b) Té chic kinh t&, hé gia dinh, ca
nhdn dugc nhan quyén st dung d4t
théng qua nhan chuyén nhugng quyén
st dung dat tri trudng hgp quy dinh tai
Diéu 103 chia Nghi dinh nay; ngusi Viét
Nam dinh cu & nuéc ngoai duge nhan
quyén st dung d4t théong qua nhan
chuyén nhugng quyén sit dung d4t trong
khu céng nghiép, khu céng nghé cao, khu
kinh té:

c) Té chitc, h¢ gia dinh, ca nhén, cong
dong dan cu duge nhan quyén si dung
ddt théng qua nhan tang cho quyén su
dung d4t theo quy dinh tai diém ¢ khodn
2 Diéu 110 va khoan 6 Didu 113 cua
Luét D4t dai trit truong hop quy dinh tai
Diéu 103 chia Nghi dinh nay;

d) T4 chitc, ho gia dinh, ca nhan, cong
dong dan cu duge nhan quyén s dung
ddt théng qua nhan thita k& quyén su
dung dat;

d) Ngudi Viét Nam dinh cu & nudec
ngoai thudc trudng hgp quy dinh tai Diéu
121 cua Luat D4t dai duge nhan quyén
si dung dit 4 théng qua mua nha &,

nhan thua ké nha 6, dude tang cho nha &
gin lién vdi quyén st dung dat o

e) Té chiic kinh t& 1a phap nhan méi
duge hinh thanh théng qua gép vén bang
quyén st dung dat duge nhan quyén si
dung dé4t ti nguoi tham gia gép von;

g) T4 chic, hd gia dinh, ca nhén, cong
dong dan cu, cd sd ton gido, ngudi Viét
Nam dinh cu 6 nudc ngoai duge nhan
quyén su dung dat théng qua viéc Nhég

nudc giao dat; *g
—
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h) T6 chitc kinh té&, ho gia dinh, caé

nhéan, ngudi Viét Nam dinh cu 4 nudc
ngoai, td chic nude ngoai, ca nhan nudc

<
ngoai duge nhan quyén st dung daté
thong qua viéc Nha nudc cho thué dat;

6684 * www.ThuVi

s
dong dan cu, cd sé tén gido dudc nhéh%
quyén st dung dit théng qua viéc Nhag
nude cong nhan quyén st dung dat déi=
véi ddt dang dude sit dung on dinh;

i) T4 chiic, ho gia dinh, c4 nhan, cong
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k) Té chic, ho gia dinh, ca nhén, cong <
dong dan cu, co sé ton gido, ngudi Viét%
Nam dinh cu 6 nudc ngoai, té chiic nudc
ngoai, ca nhan nudc ngoai dude nhan
quyén su dung dét theo két qua hoa giai
thanh vé tranh chap dat dai duge Uy ban
nhéin dan cdp c¢6 thim quyén céng nhan;
thoa thuan trong hgp déng thé chéap, bao
lanh dé xit 1y no; quyét dinh hanh chinh
cua cd quan nha nudc c6 thAm quyén vé
giai quyét tranh chap dit dai, khiéu nai,
to cdo vé dat dai; quyét dinh hoic ban an
cua Toa 4n nhan dan, quyét dinh thi
hanh an cua co quan thi hanh an: van
ban cong nhan két qua ddu gia quyén su
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dung dat phu hop véi phap luat; van ban
vé viéc chia tach quyén su dung dat phu
hop vé6i phap luat déi v6i ho gia dinh
hodc nhém ngudi c6 quyén st dung dat
chung;

1) T6 chitc 1a phap nhan méi duge hinh
thanh théng qua viéc chia tach hoéc sap
nhap theo quyé&t dinh cla cd quan, té
chiic ¢6 thdm quyén hoic van ban vé
viéc chia tach hodc sap nhéap td chic
kinh t& phu hop véi phap luat duge nhan
quyén st dung dat tit cac t6 chic la phap
nhéan bi chia tach hodc sap nhéap.

2. Ngudi nhan chuyén quyén st dung
d4t phai sit dung ddt diing muc dich da
duge x4c dinh trong thoi han si dung
dat.

3. Hb gia dinh, c4 nhé&n dugc nhéan
chuyén nhugng quyén sit dung dit tai
noi dang ky ho khau thudng trd va tai
dia phuong khéac trit trudng hgp quy
dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 103 va
Diéu 104 cua Nghi dinh nay.

T6 chitc kinh t&€ ¢6 nhu cdu su dung
dat dé san xudt, kinh doanh thi dudc
nhan chuyén nhuong quyén sit dung dat
tai noi dang ky kinh doanh va tai dia
phuong khéc trit truong hgp quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu 103 cua Nghi
dinh nay.

Ngudi nhan chuyén nhudng quyén st
dung dat quy dinh tai khoan nay dugc
cip gidy chiing nhan quyén su dung dat
ma khéng phu thuéc vao diéu kién vé noi
dsang ky ho khédu, ndi dang ky kinh
doanh.

Piéu 100. Piéu kién nhan chuyén

nhugng quyén st dung dit nong
nghiép dé thuc hién du an dau tu,
phuong an san xuat, kinh doanh phi
nong nghiép

1. Té chtc kinh té&, ho gia dinh, ca
nhan dudgc nhan chuyén nhugng quyén
st dung dit néng nghiép dé thuc hién du
adn ddu tu, phuong an san xudt, kinh
doanh phi néng nghiép khi cé cac diéu
kién sau:

a) Muc dich st dung dién tich dat nhén
chuyén nhugng phai phu hgp véi quy
hoach, ké& hoach st dung ddt da dugc co
quan nha nuéc c6 thdm quyén xét duyét;

ThuVienPhapLuat.com

b) Puge Uy ban nhan dan cép cé thadm =
quyén cho phép chuyén muc dich st dung
d4t, xac dinh thdi han st dung dat déng
thoi véi viéc xét duyét nhu ciu su dungf

* WWW,

-+
=

d4t theo nhiing can ci quy dinh tai Diéu 2
30 cia Nghi dinh nay;

+84-8

¢) Phai thuc hién nghia vu tai chinh =
d61 véi viee chuyén muc dich st dung dat «
theo quy dinh tai Diéu 36 cua Luat Dﬁt‘g
dai va quy dinh cta Chinh phu vé thuz
tién su dung d4t. =

T

2. Déi v6i cac du an dau tu, phuong an
sadn xudt, kinh doanh phi noéng nghiép
ma nguoi st dung dit da nhan chuyén
nhudng quyén su dung dit nong nghiép
trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi
hanh nhung trong quyét dinh xét duyét
du an hoac trong quyét dinh cho phép
chuyén muc dich st dung dit chua xac
dinh thoi han su dung d&t thi thoi han
su dung dat la 50 nam ké tit ngay quyét
dinh cho phép chuyén muc dich st dung
dat c6 hiéu luc thi hanh.
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Piéu 101. Piéu kién dé chuyén
nhugng quyén s dung dat trong
thuc hién dy an dau tu xay dung
kinh doanh nha & dé ban hoic cho
thué

1. Té chic kinh t&, ngudi Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chitc nudc ngoai,
ca nhdn nuéc ngoai sit dung dat thuc
hién du an ddu tu xay dung kinh doanh
nha ¢ dé ban hogc cho thué chi duge phép
chuyén nhuong quyén su dung dit déi
vGi dién tich ddt dd hoan thanh viée dau
tu xdy dung nha ¢ theo du an duge xét
duyét; truong hgp du an dau tu xay
dung nha ¢ ¢6 du an thanh phan thi
duge phép chuyén nhuong quyén si
dung dit sau khi da hoan thanh viéc dau
tu theo du 4n thanh phan ctia du an diu
tu duge xét duyét; khéng cho phép chuyén
nhuong quyén st dung dit duéi hinh
thic ban nén ma chua xay dung nha &.

2. Truong hop ngudi thuc hién du an
dau tu khéng thé tiép tuc thuc hién du
an thi Nha nudc thu héi dat; phan con lai
cua tién sit dung dat, tién thué dat, gia tri
da ddu tu trén dat thudc sd hitu cia
ngudi bi thu héi d4t duge giai quyét theo
quy dinh tai Di€u 35 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 102. Truong hop duge chuyén
dodi quyén sit dung dat nong nghiép

H{ gia dinh, c4 nhan st dung dat nong
nghiép do dugc Nha nuéc giao dit hoic
do chuyén d6i, nhan chuyén nhugng,
nhan thua ké&, dugc ting cho quyén su
dung dat hgp phap ti ngudi khac thi
dugc chuyén d6i quyén s dung dat nong
nghiép d6 cho ho gia dinh, ca nhan khac

trong ciing xa, phudng, thi tran dé thuan
lgi cho san xudt néng nghiép.

H6 gia dinh, ca nhan chuyén déi quyén
siu dung d4t nong nghiép theo chn
truong chung vé “dén dién déi thia” thi
khéng phai nop thué thu nhap tit viéc
chuyén quyén st dung dat, l1é phi truée
ba, 1é phi dia chinh.

Diéu 103. Trudong hop khéng duge
nhin chuyén nhugng, ting cho quyén

=

st dung dat 3
=

=

1. T6 chiic, ho gia dinh, ca nhan khong‘%
duge nhan chuyén nhuong, tang (h(é
-4

quyén su dung dat déi véi tr uong heyp ma-
phap luat khong cho phép chuyuﬁ

WWW,

nhugng, tdng cho quyén su dung dat.

&

2. T4 chuc kinh té& khong duge nham
chuyén nhugng quyén su dung ciatq
chuyén trong lda nude, dat ring phongo?
ho, dat rung dac dung, tru truong h(jp%
duge chuyén muc dich st dung dat theoZ
quy hoach, k& hoach s dung dat da c‘hrdc*
xét duyét.

oft

W

3. Ho gia dinh, ca nhan khéng truc tiép=
san xuidt noéng nghiép khong duge nhan
chuyén nhugng, nhan ting cho quyén st
dung dat chuyén trong lia nuéc.

4. H6 gia dinh, ca nhan khéng dudgc
nhan chuyén nhugng, nhan tang cho
quyén su dung dit ¢, ¢4t nong nghiép
trong phan khu bao vé nghiém ngit,
phén khu phuc hoi sinh thai thuéc ring
ddc dung; trong khu vyc riing phong hé
néu khéng sinh song trong khu vuc rung
dic dung, ring phong ho dé.

DPiéu 104. Truong hgp hé gia dinh,
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ca nhan chuyén nhuong, ting cho
gquyén st dung dit c6 diéu kién

1. Ho gia dinh, cA nhin da dugdc Nha
nudc giao dat 1dn dau d6i véi dat nong
nghiép khéng thu tién st dung dat, dat
6 dugc mién tién su dung dit ma da
chuyén nhugng va khong con dat san
xuét, khéng con dat &, néu dugc Nha
nude giao dat lan thu hai do1 véi dat
noéng nghiép khéng thu tién su dung
dat, didt ¢ dude mién tién st dung dat
thi khéng duge chuyén nhugng, tang
cho quyén sui dung dit trong thdi han
10 niam ké tu ngay dudc giao dit lan
tha hai.

2. Ho gia dinh, cA nhan dang sinh séng
xen ké& trong phan khu bao vé nghiém
ngit, phan khu phuc héi sinh thai thudc
riung dic dung nhung chua cé diéu kién
chuyén ra khoi phan khu dé thi chi duge
chuyén nhuong, ting cho quyén si dung
dat 6, dat rung két hop san xudt nong
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san
cho hé gia dinh, cA nhan sinh séng trong
phan khu do.

3. Ho gia dinh, ca nhan dugec Nha nudc
giao dat 6, dAt san xudt noéng nghiép
trong khu vuc ring phong ho thi chi duge
chuyén nhugng, tang cho quyén st dung
dat &, dat san xuat ndéng nghiép cho ho
gia dinh, c4 nhan dang sinh sng trong
khu vuc ring phong ho do.

Piéu 105. Truong hgp dat ndéng
nghiép vugt han mitc nhan chuyén
quyén st dung dat

Viéc xui ly dién tich dit nong nghiép
do hdé gia dinh, ca nhian nhén chuyén

quyén su dung diat vugt han mic theo
quy dinh caa Uy ban Thudng vu Quéc
héi duge thuc hién theo quy dinh sau:

1. Phong Tai nguyén va Méi truong noi
ho gia dinh, cad nhan nhéan chuyén quyén
st dung diat ma khéng cé6 ho khau
thuong tra cé trach nhiém thong bao cho
Phong Tai nguyén va Moéi truong noi ho
gia dinh, ca nhan dang ky ho khau
thudng tra vé dién tich dit nong nghiép

£
m

nhan chuyén quyén st dung dat tai di
phuong.

2. Phong Tai nguyén va Méi truong noi
ho gia dinh, cd nhdn dang ky ho khau

VienPhapLuat.co

thudng tra c¢6 trach nhiém tinh tong d1en
tich ddt nong nghiép nhan chuyen%
quyén st dung dat dé xac dinh dién tich.

dat nong nghiép vugt han muc nhan\,=
chuyén quyén st dung dat va bao cao Uv

ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanhw
phd thudc tinh quyét dinh.

* Tel: +84-

3. P61 vél dién tich dat nong nghiép
nhan chuyén quyén st dung dat mag
vugt han mtc nhan chuyén quyén SR
dung dat do Uy ban Thuong vu Quéc hm%
gquy dinh thi viéc chuyén sang thué dat
thuc hién theo quy dinh cua Uy ban
Thuong vu Qudoc hoi.

Trong khi Uy ban Thuong vu Quéc hoi
chua quy dinh vé han muc nhan chuyén
quyén s dung ddt thi dién tich d&t nong
nghiép cia ho gia dinh, cad nhan do
nhan chuyén quyén khong phai chuyén
sang thué dat.

4. P61 vél dién tich dat nong nghiép
cia ho gia dinh do nhan chuyén nhugng,
nhan thita k&€ ma vugt han muc su dung
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dat theo quy dinh ciia Luat DAt dai nam
1993 va dd chuyén sang thué dat nhung
khéng vugt han muc nhan chuyén quyén
st dung d4t do Uy ban Thudng vu Quéc
héi quy dinh thi khéng phai chuyén sang
thué dat dé ké ti ngay 01 thang 7 nam
2004; thoi han st dung &4t 1a thoi han
con lai cua thoi han giao dat.

Trong khi Uy ban Thudng vu Quée hoi
chua quy dinh vé& han mic nhan chuyén
quyén st dung d4t thi dién tich dat néng
nghiép ctia hé gia dinh do nhéan chuyén
nhugng, nhan thta k& khéng phai
chuyén sang thué dat.

5. Phong Tai nguyén va Mbi trudng noi
dang ky h¢ khau thudng tra cta nguoil
nhan chuyén quyén st dung dat vugt
han mic c6 trach nhiém théng bao cho
ngudi dé biét dién tich dit néng nghiép
phéi chuyén sang thué; ngudi nhan
chuyén quyén st dung dat vugt han miic
nhan chuyén quyén st dung d4t duge
quyén lua chon thiia dat chuyén sang
thué.

Piéu 106. Quyén va nghia vu cua
té chitc kinh t& nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat

1. TG chitc kinh t& nhan chuyén nhugng
quyén si dung dit phi néng nghiép hgp
phap tir t6 chic kinh t&, ho gia dinh, ca
nhan do dugec Nha nuéce giao dit c6 thu
tién st dung dat hodc tir ho gia dinh, ca
nhan duge Nha nude céng nhan quyén
st dung dit dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hgp tién tra cho viéc nhan
chuyén nhugng quyén sit dung dat khéng

c6 nguodn géc ti ngan sach nha nudc thi
khéng phai ndp tién st dung dat, khong
phai chuyén sang thué d&t va cé cac
quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2
Diéu 110 cta Luat D4t dai;

b) Trudng hgp tién tra cho viéc nhan
chuyén nhugng quyén st dung d4t cé
nguodn géc tit ngan sach nha nudc thi té
chic kinh t&€ nhan chuyén nhugng quyén
st dung phai chuyén sang thué dat va c6
cdc quyén, nghia vu quy dinh tai khloéinu
1 Diéu 111 cta Luat Dat dai; néu to:
chitc kinh t€ lua chon hinh thtec giao dalt_‘=
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st dung dat theo gia dit do Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé truc thuoc Tr ung
uong quy dinh va c6 cac quyén, nghia VU,
quy dinh tai khoan 2 Diéu 110 cua Lyi;}t
DAt dai;

c¢) Thoi han st dung dat 1a thdi han
con lai cua thoi han st dung dat trude .
khi nhan chuyén nhugng déi véi trudéng
hgp ddt trude khi nhan chuyén nhugng:=
duge st dung c6 thoi han; thoi han su
dung dat la 6n dinh lau dai dsi véi
trudng hgp dét trude khi nhan chuyén
nhugng duge st dung 6n dinh lau dai.

* Tel: +84-8-3845 6684 www. ThuVienPhay

=]
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2. T8 chite kinh t& da nhan chuyén
nhugng quyén stt dung @4t néng nghiép
kém theo chuyén muc dich st dung dat
theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai
trude ngay 01 thang 7 nam 2004 dudce
quy dinh nhu sau:

a) Truong hop tién da tra cho viéc
nhan chuyén nhugng, chuyén muc dich
st dung dat khong c6 ngudn géc tir ngan
sach nha nudc thi khéng phai nép tién su
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dung d4t, khong phai chuyén sang thué
d4t va cé cac quyén, nghia vu quy dinh
tai khoan 2 Diéu 110 cua Luat Dat dai;

b) Trudng hop tién da tra cho viéc
nhan chuyén nhugng, chuyén muc dich
st dung &4t c6 ngudn gdc ti ngdn sach
nha nuéc thi té chic kinh t& phai chuyén
sang thué dat va c¢é cac quyén, nghia vu
quy dinh tai khodn 1 Diéu 111 cua Luat
D4t dai; néu t6 chic kinh t&€ lua chon
hinh thuc giao &4t cé thu tién su dung
dat thi phai nép tién st dung dat déi vdi
loai d4t da chuyén muc dich st dung theo
gia d4t do Uy ban nhéan dén tinh, thanh
phd truc thudc Trung uwong quy dinh va
¢ cdc quyén, nghia vu quy dinh tai
khoan 2 Piéu 110 cua Luat D4t dai;

¢) Thoi han st dung dat la thoi han
cua du an da duge cd quan nha nude cé
tham quyén xét duyét.

Piéu 107. Quyén va nghia vu cua
doanh nghiép la phap nhan mdai
dugc hinh thanh do gép vén bang
quyén st dung dat

1. Doanh nghiép dugc hinh thanh do
cac bén la té chic, hod gia dinh, ca nhén
trong nudc gép vén bang quyén su dung
dat thi khéng phai chuyén sang thué dat,
¢6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan
2 Piéu 110 cua Luat DAt dai trong cac
truong hgp sau:

a) D4t cta td chic kinh t& gép vén do
dude Nha nude giao cb thu tién su dung
dat ma tién st dung dit da nop khong ¢
ngudn goc tir ngan sach nha nudc;

b) D4t cta to chic kinh té& gép von do

nhan chuyén nhugng quyén st dung dat
khéng phai 1a dit thué cua Nha nudc ma
tién da tra cho viéc nhéan chuyén nhugng
khéng c¢6 ngudn goc ti ngdn sach nha
nudc;

c) D&t ciia hd gia dinh, ca nhén gop
vén ma khoéng phai la dat thué cua Nha
nudc.

2. Doanh nghiép dugc hinh thanh do
lién doanh gitta t6 chiic nudc ngoai, ca
nhan nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh?
cu & nude ngoai vdi t6 chitc kinh t& trong?
nudc gép von bing quyén su dung dats

aplLuat.

nP

5

thudc truong hgp quy dinh tai diém a vaZ
diém b khoan 1 Diéu nay thi doanhZ

nghiép lién doanh khong phai chuyén

WWW,

sang thué dét, c6 quyén va nghiawuw
quy dinh tai khoan 2 Diéu 110 cua Luat
bat dai.

-3845

3. Doanh nghiép nha nudc dude Nh%
nudc cho thué dat trude ngay 01 thémpé
7 nam 2004 ma dude su dung gia tri
guyén su dung dit nhu ngan sach nh%
nudc cap cho doanh nghiép khéng phé'k
ghi nhan n¢ va khéng phai hoan tri
tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai dé goép von lién doanh
v&i td chiic nudc ngoai, caA nhan nudc
ngoai thi doanh nghiép lién doanh
khéng phai thué dat va cé quyén, nghia
vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 110 cua
Luat D4t dai. Gia tri quyén su dung dat
la phan vén cia Nha nude dong gop vao
doanh nghiép lién doanh.

4. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai dude Nha nuéc giao dat cd thu tién
st dung dat gop vén bing quyén su dung
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dét vai tu cach 1a té chie kinh té trong
nudc vao lién doanh véi té chiic nudc
ngoail, ca nhan nudc ngoai thi doanh
nghiép lién doanh khéng phai chuyén
sang thué dit, ¢c6 quyén va nghia vu
quy dinh tai khoan 2 Diéu 110 cta Luat
Dat dai.

5. Doanh nghiép lién doanh ma bén
Viét Nam gép von bang quyén su dung
d4t nay chuyén thanh doanh nghiép co
mét trdm phan tram (100%) vén nudc
ngoal thi doanh nghiép mét tram phin
trdm (100%) von nube ngoai phai thué
dat caa Nha nude, ¢6 quyén va nghia vu
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu
119 cua Luat Dat dai.

Diéu 108. Quyén cua doanh nghiép
lién doanh ¢é6 vén dau tu nudec
ngoai da thué dat cua hé gia dinh,
ca nhan nay chuyén thanh doanh
nghiép c6 mot tram phan tram
(100%) vén nwéc ngoai

1. Doanh nghiép lién doanh ¢6 vén dau
tu nude ngoai da thué dit cua hé gia
dinh, ca nhan nay chuyén thanh doanh
nghiép c6 mot trdm phan tram (100%)
von nude ngoai thi duge tiép tuc thuc
hién hop déng thué dat da ky két va phai
st dung dat theo ding muc dich da dugc
xac dinh.

2. B¢ Tai nguyén va Mo6i trudng cé
trach nhiém theo dai hiéu qua st dung
dét do6i véi trudng hop doanh nghiép cé
mét tram phan tram (100%) vén nude
ngoal thué dit cia hé gia dinh, cia nhan
nhu mé hinh thi nghiém va téng két dé
bao cao Chinh phu.

DPiéu 109. Quyén st dung dat cua
hgp tac xa khi bi giai thé, pha san

Viéc giai quyét dat cha hop tac xa khi
bi giai thé, pha san dugc thuc hién theo
quy dinh sau:

1. D61 véi ddt duge Nha nude giao
khong thu tién st dung dit; duge Nha
nudc cho thué; duge Nha nude giao cé
thu tién st dung dit, mua tai san gin
lién véi quyén st dung dat hodc nhan
chuyén nhugng quyén si dung dat h(}}E

1 E|

phap tu ngudi khac ma tién st dungd

w

dat, tién mua tai san, tién nhan chuve;é
nhugng quyén st dung dit c6 ngudn goﬂ;;
td ngan sach nha nudc thi Nha 11110w~
thu héi dat do;

4 * www,

2. Déi véi dat duge Nha nude glao ug
thu tién st dung dat, mua tai san gang
lién véi quyén st dung dit hoac nthQo
chuyén nhugng quyén su dung dat hripeo
phéap ti nguoi khac ma tién si dung dat
tién mua tai san, tién nhan Lhuyum
nhugng quyén st dung dat khong 055
ngudn géc ti ngan sach nha nude; dat do=
Xa vién gop quyén su dung viao hop tacT
xa thi Nha nudc khong thu hdi dat do.
quyén st dung dat la tai sin ctia hop tac
xa va dude xu ly theo diéu 1é ctia hop tac
xa hoac Nghi quyét ciia Dai hoi xa vién.

Piéu 110. Quyén ctia ngudi su
dung dat xay dung nha chung cu

1. Té chuic kinh té& su dung dat duoc
Nha nude giao khong thu tién st dung
dat hodc dude Nha nude giao cé thu tién
su dung d4t, do nhan chuyén quyén su
dung dat ma tién su dung dit, tién da

tra cho viéc nhan quyén st dung dat co
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ngudn géc tit ngan sach nha nude dé ddu
tu xdy dung kinh doanh nha chung cu
theo du an da dudc cd quan nha nudce co
thdm quyén xét duyét c6 cdc quyén va
nghia vu sau:

a) Quyén va nghia vu quy dinh tai
Diédu 105 va Diéu 107 cua Luat bat dai;

b) Ban, ting cho, cho thué cin ho cua
nha chung cu;

¢) Th& chap, bao lanh bang cac cian ho
cua nha chung cu khéng thudc truong
hop quy dinh tai diém b khoan nay;

d) Gia tri quyén st dung dat xay dung
nha chung cu khéng dudc tinh vao gia
cin ho cia nha chung cu khi ban, cho
thué; quyén su dung dat khong duge su
dung dé thé& chap, bao lanh, gop von.

2. T6 chiic kinh t€ st dung dat duge
Nha nudc giao c¢6 thu tién st dung dat
hoic nhan chuyén quyén st dung dit ma
tién si dung d4t, tién da tra cho viéc
nhan quyén st dung dat khéng c6 ngudn
gbc ti ngan sach nha nudc; nguoi Viét
Nam dinh cu § nuéc ngoai dugc Nha nudc
giao c6 thu tién st dung dat dé ddu tu
xay dung kinh doanh nha chung cu theo
du an da duge cd quan nha nudc cod tham
quyén xét duyét c6 cac quyén va nghia
vu sau:

a) Quyén va nghia vu quy dinh tai
Diéu 105 va Diéu 107 caa Luat Dat dai;

b) Quyén va nghia vu quy dinh tai
khoan 2 Piéu 110 cha Luat Dat dai;

¢) Gia tri quyén st dung dit xdy dung
nha chung cu dude tinh véao gia can ho
cua nha chung cu khi ban, cho thué.

3. Ho gia dinh, ca nhian nhan quyén su
dung ddt théng qua chuyén nhugng
quyén st dung dat dé dau tu xay dung
kinh doanh nha chung cu theo du an
dau tu phu hop véi quy hoach xay dung
dé thi, quy hoach xay dung diém dan cu
nong théon da duge xét duyét cé cac
quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.

4. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai, té chic nudc ngoai, cad nhan nudc g
ngoai su dung dat duge Nha nudc cho%
thué tra tién thué dat mét 1an cho ca thoiz
gian thué dé dau tu xay dung kinhé
doanh nha chung cu theo du an dau tu%
da dude co quan nha nuéc c6 thim quyfinﬁ-

xét duyét cé cac quyén va nghia vu sau:%
5 : 3 _:r

a) Quyén va nghia vu quy dinh tai2
khoan 3 Diéu 119 ctia Luat DAt dai; | %
= I

b) Quyén va nghia vu quy dinh tais
Diéu 81 ctia Nghi dinh nay. o
H

Piéu 111. Quyén va nghia vu cua’,
nhém ngudi su dung dat ma quyérE
st dung dat la tai san chung z

1. Nhém ngudi st dung dit gom nhiéu
thanh vién 1a té chic kinh té, ho gia
dinh, ca nhan ma quyén su dung dat la
tai san chung ¢é cac quyén va nghia vu
nhu sau:

a) Truong hdp cac thanh vién cua
nhém chi gom hé gia dinh, ca nhén thi
nhém nguoi st dung dat c6 quyén va
nghia vu nhu quyén va nghia vu cua ho
gia dinh, cA nhan quy dinh tai Diéu 113
cua Luat Dat dai;

b) Truong hgp trong nhém c6 thanh
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vién 1a té chuc kinh t& thi nhém nguol
su dung dit c¢6 quyén va nghia vu nhu

quyén va nghia vu clia t8 chttc kinh té&

quy dinh tai Diéu 112 ctia Luat D4t dai.

2. Viéc thyc hién quyén va nghia vu
cua nhém ngudi st dung d4t quy dinh
tai khoan 1 Di€u nay dude quy dinh nhu
sau:

a) Truong hgp quyén st dung dat cta
nhém ma phan chia duge theo phan thi
tung thanh vién cua nhém duge thue
hién quyén va nghia vu cia minh d6i
v6i phan dién tich d4't thudc quyén su
dung;

b) Truong hgp quyén st dung dat cua
nhém ma khéng chia duge theo phan thi
do ngudi dai dién ctia nhém thuc hién
quyén va nghia vu.

Tung thanh vién cta nhém duge ny
nhiém cho ngusi dai dién ctia nhém dé
thuc hién quyén va nghia vu quy dinh tai
diém a kho&n nay theo quy dinh cta
phap luat vé dan su;

¢) Khi thuc hién quyén va nghia vu cta
nhém quy dinh tai diém b khoan nay,
ngudi dai dién phai cé van ban déng ¥
cla tat ca cAc thanh vién clia nhém kém
theo gidy ching nhan quyén st dung
dat da cép cho cac thanh vién ca nhém.

Diéu 112. Gidi quyét trudng hop
Nha nuéc da mugn dat ctia hd gia
dinh, c4 nhan

1. Co quan nha nudc dd mugn dat cia
hd gia dinh, ca nhan quy dinh tai khoan 1
Diéu 116 ctia Luat D4t dai la co quan,
don vi, t6 chie ctia Nha nudc, ciia Dang

Cong sdn Viét Nam, Mat tran T8 quéc
Viét Nam va céc t6 chiic chinh tri - x&
héi.

2. Ho gia dinh, c4 nhan da cho cg quan
nha nudc mugn dit ma gidy td vé quyén
su dung d4t, gidy td cho muon dit chi
con luu tai ¢o quan nha nuée thi co quan
nha nudc c6 trach nhiém cung cip cac
gidy to dang luu giti dé ho gia dinh, ca
nhan hoan thién ho so theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 116 ctia Luat Dat dai.

uat.com

3. Truong hdp ¢d quan nha nudc da
mugn dit ¢ gdn véi nha & cua ho cnré
dinh, c& nhan truéc ngay 01 thang 7 nang
1991 thi giai quyé&t theo quy dinh tais
Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQH10
ngay 20 thang 8 ndm 1998 cia Uy ham,
Thudng vu Qudc hai.

hap

1e

* www. L hu

-3845 668

4. Viéc bdi thuong bang tién hoac bang"’
dat méi dude tinh theo gia dat do Uy baneo
nhin dan tinh, thanh phé truc thuocz
Trung uong quy dinh.

+ Tel

oft

5. Viéc giai quyét tra lai ddt ma Nha
nudc da mugn caa hd gia dinh, ca nhanZ
dugc thuc hién dén hét ngay 31 thang 12
nam 2010.

W

Diéu 113. Giai quyét truong hop ho
gia dinh, ca nhan mugn dat, thué
dat cua ho gia dinh, ca nhan khac

1. Viéc giai quyét truong hop hé gia
dinh, c4 nhan mugn, thué d4t & gén lién
vdi nha d cua ho gia dinh, c4 nhan khac
ma nay trén dat dé cdn nha & hodc khéng
con nha d; ho gia dinh, c4 nhan muon,
thué d4t lam mat bdng san xuit, kinh
doanh ¢é nha xudng hoac khong con nha
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xuong cua hod gia dinh, c4 nhan khac
duge thuc hién khi c6 cac diéu kién sau:

a) Ho gia dinh, c4 nhén cho mugn, cho
thué @4t phai c¢6 gidy ching nhan quyén
su dung dit hodc mot trong cac loai gidy
td vé quyén st dung dit quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cta Luat DAt
dai;

b) Cé van ban théa thuan vé viéc mugn
d4t, thue dat.

2. Viéc giai quyét truong hgp ho gia
dinh, ca nhan mugn dat, thué dat cua ho
gia dinh, ca4 nhan khac quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay dude 4p dung nhu sau:

a) Quyén st dung dit la tai san cua
ngudi cho mugn, cho thué dat;

b) Nha xudng san xuit, kinh doanh
gin lién v4i d4t 14 tai san ctia nguoi cho
muon, cho thué nha xudng;

¢) Quyén su dung dit; nha xudng san
xudt, kinh doanh gén lién véi dat; nha g
gén lién vdi dat khéng thudc danh sach
chc traong bop & thuc hién cac chinh
sdch cal tao cua Nha nude vé dit dai,
nha ¢, nha xudng;

d) Viéc gidi quyét déi vé1 quyén su
dung dit, nha xudng san xuét, kinh
doanh gén lién véi dat dude thuc hién nhu
d6i véi nha & gén lién véi dat quy dinh tai
Nghi quyét s& 58/1998/NQ-UBTVQH10
ngay 20 thang 8 ndm 1998 cia Uy ban
Thudng vu Qudc héi vé giao dich dan su
vé nha & dugc x4ac lap trude ngay 01 thang
7 ndm 1991.

3. Truong hgp hé gia dinh, c4 nhéan

muon dat, thué dat cua ho gia dinh, ca
nhan khac ma khéng ¢6 van ban thoa
thuan vé viéc mugn dat, thué dat quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay, nay tu
nguyén tra lai ddt dd mugn, da thué thi
viée tra lai dat phai duge Uy ban nhéan
dan huyén, quéan, thi xa, thanh pho
thudc tinh quyét dinh cong nhan.

Piéu 114. Giai quyét truong hop to
chic mugn dat, thué dat hoiac cho
muon dat, cho thué dat

1. Truoéng hop bén muon dat, thué dat
1a t6 chitc khong thudc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 112 ctia Nghi dinh nay thi
viéc gial quyét duge thuc hién nhu viécs

uVienPhapLuat.com

gidi quyét d6i véi trudng hop ho giak
dinh, c4 nhan muon dit, thué dat cuagho
gia dinh, cAd nhan khac quy dinh tai D;i_:éug
113 ctia Nghi dinh nay.

WWW,

L3
-+

8-3845

2. Truong hop bén cho mugn dit, Ch(}c:{;
thué dat la té chidc thi viéc giai quyé'té
dugc thuc hién theo quy dinh tai diém b.
khoén 2 Diéu 51, diém ¢ khoan 2 Diéu 53=
va diém ¢ khoan 2 Diéu 53 cua Nghi

; : =
dah ndy .

Didu 115, Ngudi dai dién thue hién
quyén va nghia vu cua ngudi su
duny die

1. Ngudi dai dién thuc hién quyén va
nghia vu cua nguoi su dung ddt la nguoi
chiu trach nhiém truéc Nha nudc d61 véi
viéc stt dung dat quy dinh tai Diéu 2 cua
Nghi dinh nay.

2. Ngudi dai dién thuc hién quyén va
nghia vu ctia ngudi st dung dit quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay duge uy quyén cho
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ngudi khac theo quy dinh ctia phap luat
vé dan su.

3. Nguoi dai dién thuc hién quyén va
nghia vu cia nguoi st dung dat phai la
nguoi c6 du ning lyc hanh vi dan su theo
quy dinh cua phap luat vé dan su. Viéc
uy quyén cho ngudi dai dién thuc hién
quyén va nghia vu ctia ngudi st dung
dat quy dinh tai khoan 2 Diéu nay phai
béng vin ban.

Do1 véi ho gia dinh, c4 nhan thi van
ban Gy quyén phai ¢6 chitng thuc cta
Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran
ndi cu tra hodc ching nhan cta céng
chiing nha nuéc.

Chuong XI

TRINH TU THU TUC HANH CHINH
VE QUAN LY VA SU DUNG
DAT DAI

Muc 1. THU TUC HANH CHINH AP
DUNG CHUNG KHI NGUOI SU
DUNG PAT THUC HIEN CAC
QUYEN VA NGHIA VU

Piéu 116. Thyc hién tha tuc hanh
chinh trong trudong hop ngudi s
dung dat chua dugc cap gidy chiing
nhéan quyén s dung dat

Nguoi st dung dét c6 mét trong céc loai
gidy to vé quyén sl dung dit quy dinh
tai cdc khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 ctia Luat
D4t dai khi thuc hién tht tuc hanh chinh
vé dit dai duge gidi quyét theo quy dinh
sau:

1. Truong hgp thu hoéi toan bd thiua dat
thi co quan nha nuéc c6 tham quyén
quyét dinh thu héi thia dit va thu hoi
gidy to vé quyén st dung dit quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat
bat dai.

2. Truong hgp thuc hién thu tuc hanh
chinh déi vé6i toan bd thia dat, tru
trudng h¢p quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay thi ¢ quan nha nudc c¢6 thim quyén
thu héi gidy to vé quyén st dung dat qm'o
dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua:
Luat Dat dai va cdp gidy chiing nhanz
quyén sd dung dit theo quy dinh tai cacs
Diéu 135, 136 va 137 cua Nghi dinh nay::
khi thyc hién buéc dau tién cta thi tucs
hanh chinh c¢6 lién quan dén gidy LhU.’ngE

at.c

Tu

h

nhan quyén si dung dit. o Z

quan nha nudc ¢6 thdm quyén thuc hién?
viéc tach thia theo quy dinh tai Diéus
145 cua Nghi dinh nay; thuc hién trmhH
tu, thu tuc hanh chinh déi véi ting thu.’a<=
dat va trao gidy ching nhin quyén SUE
dung dat cho ngudi duge si dung cae
thua dat sau khi tach thia.

Piéu 117. Thuc hién thi tuc hanh
chinh trong viéc chuyén d6i, chuyén
nhugng, cho thué, cho thué lai, thira
ké, tang cho quyén st dung dat, thé
chap, bao lanh, gép vén bing quyén
st dung dat déi véi mét phin thiua
dat

1. Truong hgp thuia didt da duge cap
gidy ching nhan quyén st dung dat thi
thuc hién nhu sau:
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a) Nguoi su dung dat thuc hién quyén
chuyén déi, chuyén nhugng, thira ké,
tang cho quyén su dung dit, gép von
bdng quyén s dung dat ma hinh thanh
phap nhan mdéi va cho thué, cho thué lai
quyén sui dung dat trong khu cong
nghiép thi trong hd sd khi thuc hién cac
quyén phai néu rd phan dién tich can
tach thua;

b) Nguéi s dung dat thuc hién quyén
cho thué quyén st dung dat khéng thubc
truong hop cho thué dat trong khu cong
nghiép, thé chip, bao lanh bing quyén
st dung dat, goép vén bang quyén su
dung d4t ma khoéng hinh thanh phap
nhan méi néu ¢6 nhu cau tach thua thi
lap ho so tach thua trude khi thuc hién
quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
145 cua Nghi dinh nay;

¢) Co quan Tai nguyén va Méi trudng
thuc hién thu tuc hanh chinh d61 véi viéce
tach thia theo quy dinh tai khoan 2
biéu 145 cua Nghi dinh nay trude khi
thuc hién thu tuc hanh chinh déi véi viéce
thuc hién cac quyén chuyén déi, chuyén
nhugng, cho thué, cho thué lai, thia ké,
tdng cho quyén su dung dat, thé& chap,
bao lanh, gép von bang quyén st dung
dat d61 vdi phan thua didt ma ngudi s
dung dat c¢6 nhu ciu va trao gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ngusi duge
st dung phan dién tich dat con lai.

Trudng hop ngudi si dung dit thuc
hién ciac quyén quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu nay ma khéng c¢6 nhu cau
tach thua thi Vin phong ding ky quyén
su dung dat thuc hién dang ky vao ho so

dia chinh va chinh ly gidy ching nhan
quyén su dung dat.

2. Truong hop thia dat chua duge cap
gidy chiing nhan quyén su dung dat thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
116 cua Nghi dinh nay.

Pidu 118. Thu héi gidy chimg nhan
quyén st dung dat hoic gidy to vé
quyén s dung dat trong trudng
hop Nha nudc thu hoi dat

at com

1. Trong thoi han khong qua nam (0*3)5
ngay lam viéc ké tir ngay thuc hién xon gE
viéc bdi thudng, giai phéng mit bing d(‘ﬁE
v6i trudng hgp quy dinh tai khoan 12
Diéu 38 cua Luat Dat dai hoic quvé'té
dinh thu hoéi dat cua Uy ban nhan dam
cdp c¢6 tham quyén cé hiéu luc thi hanhg
d6i véi trudng hgp quy dinh tai cacm
khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 1lva12°o
Diéu 38 cua Luat Dat dai, co quan rav_r_
nguyén va moi truong truc thudc e
trach nhiém théng bao cho nguai co (’hL
bi thu héi nép gidy chiing nhan quyén 5113
dung dit hodc mot trong cac loai gidy tc%
vé quyén su dung dit quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai
(néu cob).

2. Trong thoi han khéng qua muoi (10)
ngay lam viéc ké ti ngay nhan dudgc
théong bao quy dinh tai khoan 1 Diéu nay,
ngudi c6 dat bi thu hoi phai nop gidy
ching nhan quyén st dung dat hoic mot
trong cac loai gidy to vé quyén su dung
dat quy dinh tai cadc khoan 1, 2 va 5
Diéu 50 cua Luat Pat dai (néu cé) cho co
quan tal nguyén va moi truong da gui
théong bao.



90

CONG BAO

S61-01-11-2004
S62-01-11-2004

3. Truong hgp hét thoi han quy dinh
tai khodn 2 Diéu niy ma ngudi c6 dat bi
thu héi khéng thuc hién quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay thi co quan tai
nguyén va moi truong c6 trach nhiém
théng bao cho Van phong dang ky quyén
st dung d&t va Uy ban nhéan dan RE.
phudng, thi trén noi c¢6 d4t biét nhing
truong hgp chua thu héi duge gidy ching
nhan quyén st dung dat

Piéu 119. Viéc chitng nhan cua
cong ching nha nudc, chitng thuc
cua Uy ban nhan dan x3a, phudong,
thi trdn d6i véi hgp déng hoic vin
ban khi nguoi sit dung dat thuc
hién cac quyén

1. Hgp déng hodc gidy td khi ngusi st
dung dat thuc hién cdc quyén chuyén
d6i, chuyén nhugng, cho thué, cho thué
lai, thita ké, ting cho quyén st dung dit,
thé chép, bao lanh, gép vén bing quyén
su dung dat phai ¢6 chiing nhan cta céng
ching nha nuédc hoiic chiing thuc caa Uy
ban nhan dan xa, phudng, thi tran theo
quy dinh sau:

a) D&i véi t6 chitc, ngudi Viet Nam dinh
cutt & nudc ngoai, td chic nude ngoai, cé
nhén nudc ngoai thi phai ¢6 ching nhan
cua céng chimg nha nuéc;

b) &1 véi ho gia dinh, c4 nhén thi
phai ¢6 chiing nhan cta céng ching nha
nudc hodc chiing thuc ctia Uy ban nhan
dan xa, phuong, thi tran noi c6 dat;

¢) Truong hop thuc hién cac quyén cua
nguoi su dung dat ma mét bén tham gia
thudc d6i tugng quy dinh tai diém a
khoan nay va bén con lai thude doi tugng

quy dinh tai diém b khoan nay thi phai
c6 chiing nhan cua cong chiing nha nuéc
hodc ching thuc ctta Uy ban nhan dan
xa, phudng, thi tran nadi cé dat.

2. Truong hop thuyc hién cac quyén cia
nguoi su dung dat ma bén tham gia ¢
yéu cdu ching thuc cia Uy ban nhan
dan xa, phuong, thi tran thi trong thai
han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké
tU ngay nhan du hé so hgp lé, Uy ban
nhan dan x4a, phuong, thi tran noi cé6 &é’é
c¢6 trach nhiém ching thuc hgp déng
hodc gidy to.

nPhapl,

3. B6 Tu phap chu tri, phéi hgp véi Bé
Tai nguyén va Mai trudng hudng dﬁrf_'
thuc hién viéc ching nhan cua cén%
ching nha nudc va chiing thue cﬁa_ﬁ};
ban nhéin dan xa, phudng, thi trin deﬁ"wé
hgp déng hodac van ban khi ngual- SIE
dung dat thuc hién cac quyén chu}en‘"
déi, chuyén nhugng, cho thué, cho thue,*
lai, thita ké, tiang cho quyén sit dung dats
thé& chap, bao lanh, gop véon bang quyun_,
su dung dat. s

DPiéu 120. Viéc thuc hién nghia qu
tai chinh cua ngudi st dung d4t
trong khi thyc hién trinh ty, tha tuc
hanh chinh vé quan ly va s dung
dat dai

1. Nghia vu tai chinh vé tién st dung
dat, tién thué dat, cac loai thué cé lién
quan dén dit do co quan thué xac dinh
cdn cd vao sd liéu dia chinh cia Vin
phong déng ky quyén st dung dit cung
cap.

Trong thoi han khong qua ba (03)
ngay lam viéc ké ti ngay nhan dude s¢
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liéu dia chinh do Van phong dang ky
quyén si dung dét gii dén, ¢ quan thué
c6 trach nhiém théng bao cho Van phong
dang ky quyén st dung ddt vé mic
nghia vu tai chinh ma nguoi st dung dat
phai thuc hién; Van phong dang ky
quyén st dung dat c6 trach nhiém théong
bao muc nghia vu tai chinh tryc tiép cho
nguoi phai thuc hién nghia vu tai chinh
hodc théng qua co quan tai nguyén va
moél truong ddi véi trudng hop hd so nop
tal cd quan tai nguyén va moi trudng
hoic théng qua fly ban nhéan déin x4, thi
trdn noi c6 dat d61 véi trudng hop hd so
nép tai Uy ban nhan dan x4, thi tran.
Trong thoi han khong qua ba (03) ngay
lam viéc ké tit ngay nhan dugc théng bao
vé nghia vu tai chinh, Van phong dang
ky quyén st dung dit, cd quan tai nguyén
va méi trudng, Uy ban nhan dan X4, thi
trin c6 trach nhiém théong bao cho ngudi
phai thuc hién nghia vu tai chinh dé nop
tién vao kho bac nha nuédc theo quy dinh
cua phap luat.

2. Phi va 18 phi ¢6 lién quan dén quan
1y, st dung dat dai ma ngudi s dung dat
phai nép khi thuc hién tha tuc hanh
chinh vé quan ly, st dung d4&t do Vian
phong ding ky quyén st dung dat xac
dinh theo quy dinh cta phap luat, thong
bao va hudng dan ngudi st dung dat nop
trong qua trinh thuc hién thu tuc hanh
chinh.

Diéu 121. Thoi gian thuc hién tha
tuc hanh chinh

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phéo
truc thudc Trung uwong ¢6 trach nhiém
quy dinh thdi han cu thé dé thuc hién

cac budc cua thu tuc hanh chinh trong
quan ly, st dung dat dai ma trong Nghi
dinh nay chua quy dinh thdi han cu thé
cua médi buéde thu tuc.

ﬁy ban nhan dan tinh, thanh phd truc
thuéc Trung uwong, [jy ban nhan dan
huyén, quéan, thi xa, thanh phé thudc
tinh dudc quyén quy dinh thoi han thuc
hién cac budc ngian hon so véi thoi han
quy dinh trong Nghi dinh nay.

com

2. Déi véi dia phuong thudc khu vuc 2
mién nui, hai dao, vung sau,
thoi gian thuc hién thu tuc hanh chinhé
trong quan 1y, su dung dat dai c¢o thé%
duge tang thém nhung khéng qua muoci=

<

o

=
oq

¥4

f0

—+

jo g

—

apLuat

Th

ldm (15) ngay lam viéc déi véi mdi trudng
hop.

3. Truong hop phai trich do dia chmh
d61 v6i noi chua cé ban d6 dia chinh khi
thuc hién thu tuc hanh chinh trong

+84-8-3845 6684 * www.

quan ly, st dung dat dai thi thoi gian
thuc hién thu tuc hanh chinh cé thé
duge tang thém nhung khéng qua haie

t* Tel

i

mudi (20) ngay lam vigc d6i véi méiZ
truong hap.

Diéu 122. Viéc ndép hé so va tra lai
két qua giai quyét khi thuc hién thu
tuc hanh chinh trong quan ly, su
dung dat dai

1. Viéc nop hd so va tra lai két qua giai
quyét doi vdi cac truong hdp xin giao dat,
thué dat, xin phép chuyén muc dich su
dung dit, xin gia han su dung dat quy
dinh tai cac Didu 123, 124, 125, 126, 127,
134, 135 va 141 cua Nghi dinh nay duge
thuc hién nhu sau:
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a) Viéc nop hé so thuc hién theo quy
dinh cu thé tai ting Diéu;

b) Trudng hgp du diéu kién va da duge
giai quyét thi trong thoi han khéng qua
ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay Uy ban
nhéan dan cdp c6 thaim quyén quyét dinh,
€0 quan tai nguyén va méi trudng cé
trach nhiém trao quyét dinh kém theo
ban chinh gidy ching nhan quyén su
dung dat da dugce ky ho#c da duge chinh
1y cho nguoi sit dung dat da nop hé so tai
cd quan tai nguyén va mdi trudng hoic
gtti Uy ban nhan dan x4, phudng, thi
tran dé trao cho ngudvi su dung dat da
nop hé so tai Uy ban nhan dan xa,
phudng, thi tran; gii ban luu gidy ching
nhin quyén st dung dat da dugc ky hoic
da dugc chinh ly, mét trong cac loai gidy
td vé quyén st dung dit quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai
da thu hdi (néu c6) cho Vin phong ding
ky quyén st dung d4t truc thudc; gui
thong bao bién déng vé sit dung dit cho
Vin phong dang ky quyén st dung dat
thuéc SG Tai nguyén va Moi truong dé
chinh ly h6 so dia chinh géc.

Trong thoi han khéng qua ba (03)
ngay lam viéc ké tit ngay nhan dugc gidy
ching nhan quyén st dung d4t, Uy ban
nhan dan x&, phudng, thi trdn cé trach
nhiém trao gidy chitng nhan quyén st
dung dat;

¢) Truong hgp khéng da diéu kién giai
quyét thi trong thdi han khéng qua ba
(03) ngay lam viéc ké tir ngay c6 két luan
khong giai quyét ctia ¢d quan c¢6 tham
quyén, cd quan tai nguyén va méi trusng
c6 trach nhiém tra lai hé so va théng béo

ré ly do cho ngusi da nép hd so tai co
quan tal nguyén va méi trudng hoic gui
ﬁy ban nhan dan xa, phuong, thi tran
dé tra lai cho ngudi da noép hé so tai Uy
ban nhan dan xa, phuong, thi tran.

Trong thoi han khéng qua ba (03)
ngay lam viéc ké tit ngay nhan lai hé so,
fIy ban nhan dan xa, phuong, thi tran cé
trach nhiém tra lai cho nguoi da nop ho
sd va thong bao ré 1y do.

i]m

2. Viéc ndp ho s va tra lai két qua gi,if-'
quyét doi véi cac truong hgp st dung ﬁaﬁ
trong khu céng nghé cao, khu kinh té qu)%
dinh tai Diéu 128 va Diéu 142 cua Nghg
dinh nay dugc thuc hién theo quy dmkﬁ

sau: E
a) Ho so nop tai Ban Quan 1y khu c!:')'ng:&;
nghé cao, Ban Quan ly khu kinh t&; f
=

==

t’J

b) Truong hgp du diéu kién giai quye
theo quyét dinh cuia Ban Quan ly khuEE
cong nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té&s
thi trong thoi han khéng qua ba (03)°=
ngay lam viéc, ¢cd quan tai nguyén va:
moi truong noi ¢6 dit cé trach nhiém guiz
gidy ching nhan quyén st dung dat da-
dugc ky hoac da duge chinh 1y cho Ban
Quan ly khu ¢éng nghé cao, Ban Quan ly
khu kinh té&; gui ban luu gidy ching
nhan quyén st dung dat da duge ky hoic
da dude chinh 1y, mét trong cac loai gidy
to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 caa Luat Dat dai
da thu héi (néu c6) cho Van phong ding
ky quyén st dung dat truc thudc; gii
thong béo bién dong vé st dung dit cho
Véan phong dang ky quyén st dung dat
thudc S6 Tai nguyén va Mbi trudng dé
chinh ly hé so dia chinh géc;
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¢) Truong hop khong du diéu kién giai
quyét thi trong thoi han khéng qua ba
(03) ngay lam viéc, Ban Quan 1y khu
céng nghé cao, Ban Quan 1y khu kinh té&
c6 trach nhiém tra lai ho so va théng bao
ro 1y do cho ngudi da nép hd so.

3. Viéc nop ho so va tra lai két qua giai
quyét d61 véi cac truong hgp xin cdp gidy
chiing nhan quyén st dung dat va ding
ky bién dong vé su dung dit quy dinh tai
cdc Diéu 129, 133, 136, 137, 138, 139,
140, 143, 144, 148, 149, 150, 151, 152,
153, 154, 155, 156 va 157 ctia Nghi dinh
ndy duge thuc hién theo quy dinh sau:

a) Noép tai Van phong dang ky quyén
si dung 44t thudc So Tai nguyén va Moi
trudng d6i véi td chie, cd sd tén giao,
ngudi Viét Nam dinh cu 8 nudc ngoai
thuc hién du a4n d4u tu, t6 chic nudc
ngoai, cA nhén nudc ngoai; ndp tai Vin
phong dang ky quyén si dung dit thude
Phong Tai nguyén va Méi trudng d6i véi
ho gia dinh, c4 nhan, cdng ddng dan cu
st dung ddt tai phudng va nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai duge mua nha
¢ gdn lién vdi quyén st dung dat d; nop
tai Uy ban nhan dan x4, thi tran déi véi
hd gia dinh, c4 nhan, cong déng dan cu
su dung @it tai xa, thi tran.

Trong thoi han khéng qua ba (03)
ngay lam viéc ké tit ngay nhan du hé sd
hgp 18, Uy ban nhan dan xa, thi trén cé
trach nhiém chuyén hé so cho Vin phong
dang ky quyén si dung dat thudc Phong
Tai nguyén va M6i truong;

b) Trudng hop du diéu kién giai quyét
thi trong thoi han khéng quéa ba (03)

ngay lam viéc ké ti khi co quan c6 tham
quyén quyét dinh hoac chép thuan, co
quan tal nguyén va moi truong cé trach
nhiém gui ban chinh gidy chiing nhan
quyén st dung dit da dugc ky hodc da
dudc chinh 1y dén Vin phong dang ky
guyén st dung dat noi da nhan ho so
hodc gui théng qua Van phong dang ky
quyén su dung dat thudc Phong Tai
nguyén va Méi truong cho Uy ban nhan
dan x4a, thi tran ddi véi truong hop nop
ho so tai If]y ban nhan dan x4i, thi tran;
gui ban luu gidy ching nhan quyén su
dung dat da dugc ky hoac da duge chinh
ly, gifly ching nhan quyén su dung dat
da thu hoi hodc mét trong céc loai gidy =
td vé quyén st dung 44t quy dinh tai cac
khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cta Luat Dat dai
da thu héi (néu cé) cho Van phong déng e
ky quyén sit dung d&t thudc Sd Tiﬁi%
nguyén va Moi trudng déi voi truong hgp ;
ngudi st dung dat la té chie, cd sé tén =

684 * www.ThuVienPhapLuat.com

gido, nguoi Viét nam dinh cu ¢ nudc
ngoai thuc hién du 4n dau tu, td chucs=
nudc ngodi, cd nhan nudc ngoai hoac cho

t* Tel: +

WaH0

Van phong dang ky quyén st dung dat=
thudec Phong Tai nguyén va Mai trudng
d6i véi truong hop nguoi si dung dat la
hé gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu,
nguol Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
dugc mua nha d gan lién véi quyén su
dung dat &; gl théng béo bién dong vé su
dung ddt cho Van phong dang ky quyén
su dung dat thuoc S Tai nguyén va Moi
trudng dé chinh 1y hé so dia chinh géc.

Trong thoi han khong qua ba (03)
ngay lam viéc ké tir ngay nhan duge giay
ching nhan quyén su dung dat, Van
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phong didng ky quyén st dung dat hoc
Uy ban nhan dan xd, thi tran cé trach
nhiém trao ho#c tra lai gify ching nhan
quyén st dung d4t;

¢) Truong hgp khong da diéu kién giai
quyét theo quy dinh clia phap luat thi
trong thoi han khéng qua ba (03) ngay
lam vige k€ tit ngay c6 két luan khong
giai quyét cua cd quan c6 th&m quyén,
Vin phong dang ky quyén st dung dat
c6 trach nhiém tra lai hé so va théng béo
rd 1y do cho ngudi da nop hé so tai Van
phong dang ky quyén st dung dat hodc
giti Uy ban nhan dan xa, thi tran dé tra
lai cho nguoi da nop hé so tai Uy ban
nhén dan x4, thi tran.

Trong thoi han khong qua ba (03)
ngay lam viéc ké tit ngay nhan lai hé sa,
Uy ban nhan dan xd, thi trdn cé trach
nhiém tra lai cho ngudi da nép hé so va
thong bao ré ly do.

4. Truong hgp thu héi ¢4t quy dinh tai
cac Diéu 130, 131 va 132 caa Nghi dinh
nay thi trong thoi han khéng qua bay
(07) ngay lam viéc k& t&t ngay thu héi
xong gifly ching nhén quyén sl dung
dét theo quy dinh tai Diéu 118 cia Nghi
dinh nay, co quan tai nguyén va mai
trudng c6 trach nhiém gii ban sao quyét
dinh thu héi dét, ban chinh gidy ching
nh&n quyén st dung da't da thu héi hoac
mot trong céc loai gidy td vé quyén si
dung d4t quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
5 Diéu 50 ciua Luat DAt dai (néu c6), ban
théng bao danh sach nhiing trudng hgp
khong thu héi dugc gidy ching nhéan
quyén st dung d4t cho Van phong dang

ky quyén st dung d4t truc thudc va gii
théng bao bién dong vé sit dung dat cho
Van phong ding ky quyén st dung dat
thudc 83 Tai nguyén va Mbi trudng dé
chinh 1y hé so dia chinh géc.

5. Viéc ngp ho so va tra lai két qua giai
quyé&t d8i véi trudng hop chuyén dsi
quyén sit dung d&t néng nghiép quy dinh
tai Diéu 147 cla Nghi dinh nay dudc
thuc hién theo quy dinh sau:

;m
nPhapLu“at com

a) Ho so nop tai Uy ban nhan déan x
phuong, thi tran noi cé dat;

b) Truong hgp du diéu kién giai quyé r>
thi trong thoi han khéng qua hai (02}5_
ngay lam viéc, Phong Tai nguyén va Mﬁi%
truong cé trach nhiém gii ban chmh‘r
gidy chung nhan quyén su dung dat dom
véi thita dat chuyén déi cho Uy ban nhaneo
dian x&, phuong, thi trdn noi c6 dat: gm,,
ban luu gidy chitng nhan quyén su dung+
dat d6i véi thua da't chuyén d6i va gl:.a},ﬁ
ching nhan quyén st dung dat da thm:
héi hodc mét trong cac loai gidy to ve
quyén su dung dit quy dinh tai cac®
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 ctia Luat Dat dai
da thu héi (néu ¢6) cho Vin phong dang
ky quyén sit dung &4t truc thuoc; gui
théng béo bi€n déng vé& sit dung d4t cho
Vén phong déng ky quyén st dung dat
thudc S Tai nguyén va Msi truong dé
chinh ly hé so dia chinh géc;

¢) Trudng hgp khéng ¢t diéu kién giai
quy€t thi trong thdi han khéng qua hai
(02) ngay lam viéc, ij ban nhén dan xa,
phudng, thi trdn cé trach nhiém tra lai
hé sa.
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Muc 2. TRINH TU THU TUC
HANH CHINH TRONG
QUAN LY DPAT PAI

Piéu 128. Trinh ty, thu tuc giao
ddt, cho thué dat néng nghiép d8i
véi hd gia dinh, ca nhan

1. Viéc giao dit tréng cAdy hang nam,
@&t 1am mudi cho hé gia dinh, c4 nhéan
truc tiép san xuét néng nghiép, lam
mudi duge thuc hién theo phuong én do
fly ban nhéan dén xa, phudng, thi trédn
noi c6 dat lap va trinh Uy ban nhéan dén
huyén, quén, thi xa, thanh phd thugc
tinh xét duyét. Trinh tu, tha tuc giao d&t
duge thuc hién theo quy dinh sau:

a) Uy ban nhan din x&, phudng, thi
trdn 1ap phuong an giai quyét chung cho
tdt ca cac trudng hop duge giao dat tai
dia phuong; lap Héi déng tu v&n giao dat
cua dia phuong géom c¢6 Chu tich hoac
Ph6 Chi tich Uy ban nhan dan la Chu
tich Hoi déng, dai dién cua Mat tran TG
qubc Viét Nam, dai dién cua Hoi Nong
dan, trudng cac diém dan cu thudc dia
phuong va céan bd dia chinh (sau dédy goi
12 Hoi déng tu v&n giao dat) dé xem xét
va dé xudt ¥ kién @61 véi cac trudng hgp
duge giao d4t;

b) Can cit vao ¥ kién ctia Hoi dong tu
vin giao ddt, Uy ban nhan dén xa,
phuodng, thi trdn hoan chinh phuong an
giao d4t, niém yét céng khai danh sach
cac trudng hogp dudge giao dat tai tru sd
Uy ban nhan dan xd, phudng, thi trdn
trong thoi han mudi lam (15) ngay lam
viée va t6 chic ti€p nhan ¥ kién déng

gbép ciia nhan dan; hoan chinh phudng
4n giao d4t trinh Héi dong nhan dan
cung cdp théong qua trude khi trinh Uv
ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh
phé thudc tinh (qua Phong Tai nguyén
va Méi truong) xét duyét;

¢) Phong Tai nguyén va Mai trudng cb
trach nhiém th&m dinh phuong an giao
d4t: chi dao Van phong ding ky quyén su
dung dét truc thudc hoan thanh viéc do
dac lap ban &3 dia chinh, lap ho sd dia
chinh; trinh Uy ban nhéan dan cing cép
quyét dinh giao ddt va cdp gidy ching

com

nhan quyén st dung déit;

Thoi gian thyc hién cac bude cong viéc
quy dinh tail diém nay khéng qua nam
mudi (50) ngay lam viéc ké tU ngay .
Phong Tai nguyén va Moi truong nh;fgfng
du hé sd hop 1é cho tdi ngay nguoi sus
dung 44t nhan dugce gidy chung nhf_{n;;

www. ThuVienPhapLuat

4

quyén st dung dat. 3
2. Viéc giao d4t, cho thué dat trong cay "
lau nam, ddt ring san xudt, dat rung=

phong ho, dat vung dém cua riung déc
dung, d&t nudi tréng thuy san, dat néngsx
nghiép khac d61 v8i ho gia dinh, c4 nhéin
duge thuc hién theo quy dinh sau:

WH0

a) Hy gia dinh, c4 nhén nép don xin
giao d&t, thué d4at tai Uy ban nhén dan
xd, phudng, thi trn noi c6 dét; trong don
phai ghi ré yéu cdu vé dién tich dat su
dung.

D61 vl trudng hop xin giao dét, thué
dat dé nudi trdng thuy san thi phai c¢é du
an nudi trong thuy san dugc co quan
quan ly thiy san huyén, quén, thi xa,
thanh phd thudc tinh tham dinh va phai
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c6 bao cao danh gia tac dong méi trudng
theo quy dinh cua phap luat vé méi
trudng;

b) Uy ban nhan dan xa, phudng, thi
trn c6 trach nhiém thdm tra, ghi y kién
xac nhan vao don xin giao d4at, thué dat
vé nhu cdu st dung dit cua ho gia dinh,
ca nhén ddi véi truong hgp da diéu kién
va gui dén Van phong ding ky quyén si
dung d4t thudéc Phong Tai nguyén va
Moéi trudng;

c) Van phong ding ky quyén st dung
d4t c6 trdch nhiém xem xét lai hd so;
truong hgp du diéu kién thi lam trich luc
ban @5 dia chinh ho#c trich do dja chinh
khu d4t d61 véi noi chua c6 ban dd dia
chinh, trich sao hé so dia chinh va gui
dén Phong Tai nguyén va Moi trudng;

d) Phong Tai nguyén va Méi trudng cé
trach nhiém thdm tra cac trudng hgp xin
giao ddt, thué dat, xac minh thuc dia khi
céin thiét, trinh Uy ban nhan dan huyén,
quén, thi xa, thanh phé thudc tinh quyét
dinh giao d4t, cho thué dat va cap gidy
ching nhan quyén st dung d4t; ky hop
dong thué dat do6i vai truong hop duoe
thué dat.

3. Thoi gian thuc hién céac cong viéc
quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 2
Diéu nay khéng qua nam muoi (50) ngay
lam viéc ké ti ngay ﬁy ban nhéan dan
xa, phudng, thi trdn nhan du hd so hgp 18
cho t61 ngay ngudi st dung d4t nhan
dugce gidy ching nhan quyén su dung
ddt.

Diéu 124. Trinh ty, thu tuc giao
dat lam nha & d6i voi ho gia dinh,

ca nhan tai néng thén khéng thudc
truong hgp phai dau gia quyén sua
dung dat

1. Hd gia dinh, c4 nhén c6 nhu cdu su
dung dit ¢é lam nha & nép don xin giao
d4t tai Uy ban nhéan dan x& noi c6 dat.

2. Viéc giao dat dudc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan xa cin cl vio quy
hoach st dung d4t chi tiét, k& hoach su
dung d4t chi tiét cha dia phuong da dudcs
xét duyét, 1ap phuong an giao dat lams

kién 441 véi phudng én giao d&t; niém yét-
cong khai danh sach céc truong hgp dude
giao d4at tai tru sd Iny ban nhin dénj:'\}(ﬁ;;
trong thoi han muoi lam (15) ngay létmE
viéc va td chitc ti€p nhan y kién dc’;ng§
gbp cua nhan dan; hoan chinh phm:lngg
4n giao d4t, lap hé so xin giao dat gdi..

Te

Van phong diang ky quyén st dung dat
thudéc Phong Tai nguyén va Méi trudngs
Hé so duge lap hai (02) bé gém td trinh~
ctia Uy ban nhan dan xa vé viéc giao dat=
lam nha d; danh sach kém theo don xin
giao ddt lam nha & cua ho gia dinh, ca
nhén; y kién cua Ho6i déng tu vin giao
dat cua xa;

b) Van phong dang ky quyén st dung
d&t cé trach nhiém xem xét lai ho so;
truong hgp du diéu kién thi lam trich luc
ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh
khu d&t d61 véi noi chua cé ban dé dia
chinh, trich sao hé so dia chinh va gui
kém hé sd quy dinh tai diém a Khoan nay
dén Phong Tai nguyén va Mo6i truong;
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gui 8§ liéu dia chinh cho cd quan thué dé
xdc dinh nghia vu tai chinh;

¢) Phong Tai nguyén va Méi trudng cé
trach nhiém thadm tra hé sd dia chinh;
xéc minh thuc dia; trinh Uy ban nhéan
ddn huyén, quén, thi x&, thanh phé
thudc tinh quyét dinh giao d4t va cép
gidy ching nhan quyén st dung dat;

d) Can cit vao quyét dinh giao dat, Uy
ban nhdn dan xd noi c6 dat cé trach
nhiém té chiic ban giao dit trén thuc dia.

3. Thoi gian thuc hién cac céng viéc
quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 2
biéu nay khong qua bon muoi (40) ngay
lam viéc (khong ké thdi gian bdi thudng,
giai phéng mit bing va ngudi st dung
d4t thuc hién nghia vu tai chinh) ké tur
ngay Vin phong diang ky quyén st dung
ddt nhan da ho so hgp lé cho téi ngay
ngudi su dung ddt nhan dudc gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Piéu 125. Trinh tu, tha tuc giao
dit, cho thué dit da dudc giai
phéng mat bang hoic khong phai
gidi phong mat bang déi véi té chiic,
co s ton gido, ngudi Viét Nam dinh
e ¢ nudc ngoai, t6 chitc nude ngoai,
ca nhan nudc ngoai

1. Ngudi ¢6 nhu cau xin giao dat, thué
d4t lién hé véi co quan duge Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé truc thudéc Trung
wong giao nhiém vu thoéa thuan dia diém
hodc t8 chitc phat trién quy dit noi cé
dat dé dude gidi thidu dia diém st dung

»

dat.

2. Sau khi ¢6 van ban thoéa thuan dia

diém ho#c van ban cho phép dau tu hoac
vin ban déng ¥ cho xay dung céng trinh
cia cd quan nha nudc cé6 tham quyén
trén dia diém da duge xéc dinh, ngudi xin
giao dat, thué dat nop hai (02) bo hé so
tai S6 Tai nguyén va Méi trudng noi cb
d4t; ho so gdbm co:

a) Don xin giao dit, thué dat;

b) Van ban théa thuan dia diém hoac
vén ban cho phép dau tu hodc van ban _
déng ¥ cho xdy dung cdng trinh cua CGE
quan nha nudc ¢6 thim quyén trén dia
diém da duge xac dinh;

¢) Quyét dinh du an dau tu hoic ban
sao gidy phép dau tu ¢é chitng nhan cua E

ThuVienPhapLua

cong ching nha nuée; truong hop du an

&

ddu tu cta té chic khong st dung vonz
ngan sach nha nuéc hoiac khong phéifgiéf
du an c6 vén dau tu nudc ngoai thi phﬁi%
c6 van ban tham dinh vé nhu cau sﬁg

# 7 2 Aot -~ = ~ +
dung dat cua So Tai nguyén va Méoi-=

* Tel

truong noi cé dat theo quy dinh tai diém
b khoan 1 Diéu 30 caa Nghi dinh nay; &

=)
d) Truoéng hop du an tham do, khai%
thac khoang san phai cé6 gidy phép kém
theo ban d6 tham do, khai thac md:
truong hop st dung dat vao muc dich
san xudt gach ngéi, lam &6 gédm phai cé
quyét dinh hoidc dang ky kinh doanh
san xudt gach ngdi hodc du an dau tu
dude cd quan nha nuéc ¢6 tham quyén
xét duyét;

d) Van ban xac nhan cua So Tai
nguyén va Méi trudng noi c¢6 dat vé viéc
chidp hanh phap luat vé dat dai déi véi
cac du an da duge Nha nudc giao dat, cho
thué dat trude do.
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3. Viéc giao dat, cho thué dat duge quy
dinh nhu sau:

a) S84 Tai nguyén va Mbi trudng cé
trach nhiém thdm tra va chi dao Vin
phong didng ky quyén st dung dat lam
trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do
dia chinh khu dat d6i véi noi chua c6 ban
d6 dia chinh (d6i v6i cac du an st dung
dat dé xay dung cac céng trinh trén
pham vi rong nhu dé diéu, thuy dién,
duong dién, dudng bg, dudng sit, dudng
dan nudc, dudng din dau, dudng dan khi
thi dugc dung ban dé dia hinh duge
thanh lap méi nhat c6 ty 1& khong nhd
hon 1/25.000 dé thay thé& ban dé dia
chinh), trich sao hé so dia chinh;

b) Van phong dang ky quyén st dung
dat c6 trach nhiém gtii s6 liéu dia chinh
cho co quan thu& dé xac dinh nghia vu
tai chinh;

c¢) S& Tai nguyén va Méi trudng cé
trach nhiém thdm tra hé so dia chinh;
xac minh thuc dia; trinh ﬁy ban nhan
dén tinh, thanh phéd truc thudc Trung
uong quyét dinh giao d4t, cho thué dat
va cép gidy chung nhan quyén s dung
dat; ky hop dong thué dat d6i véi trudng
hgp duge thué dét; chi dao Phong Tai
nguyén va Méi truong, Uy ban nhan dan
xd, phudng, thi tran noi cé dat td chuc
ban giao dat trén thuc dia.

4. Thoi gian thuc hién cac céng viéc
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay khong
qua hai muoi (20) ngay lam viéc (khong
ké thdi gian nguoi sit dung d4t thuc hién
nghia vu tai chinh) ké tit ngay Sé Tai
nguyén va Méi trudng nhan du hd sg

hgp 1é cho tdi ngay ngudi st dung dat
nhan dudc gidy chiing nhan quyén su
dung dat.

Piéu 126. Trinh tu, thu tuc giao dat,
cho thué dat chwa dugc giai phong
mat bang déi véi td chite, ngudi Vit
Nam dinh cuw ¢ nuédc ngoai, té6 chiice
nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai

1. Nguoi ¢6 nhu cau xin giao dat, thué
dét lién hé véi co quan duge Uy ban nhéns

dan tinh, thanh phé truc thudc Trung%
uong giao nhiém vu théa thuan dia diémz

dé dude gidi thiéu dia diém st dung dit

TH’uVieriPha

) )
WAWW.

2. Ngudi xin giao dit, thué dat nop h
sd theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 12
cua Nghi dinh nay.

684 #

3. Viéc thu héi dat, bdi thuong, g1’1‘°
phéng mat bang duge thuc hién theo;z'g
trinh tu quy dinh tai cac khoan 1, 3, 4, 5.2 -
6 va 7 Diéu 130 ctia Nghi dinh nay va.
quy dinh cta Chinh phu vé béi thuong,
hé trg, tai dinh cu.

+ Tel+

oft

4. Viéc giao dit, cho thué dit sau khi%
da giai phéng mit bing duodc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 cua
Nghi dinh nay.

5. Thoi gian thuc hién cac cong viéc
quy dinh tai khoan 4 Piéu nay khong
qua hal muoi (20) ngay lam viéc (khong
ké thoi gian ngudi su dung dat thuc hién
nghia vu tai chinh) ké tit ngay giai phéng
xong mit bing va S& Tai nguyén va Moi
truong nhan du hé so hgp 18 cho téi ngay
ngudi st dung dat nhan duge gidy ching
nhéin quyén st dung dat.

DPiéu 127. Trinh tu, tha tuc giao
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dat dé st dung vao muc dich qudc
phong, an ninh

1. Pon vi v trang nhén dan quy dinh
tai khoan 3 Diéu 83 cua Nghi dinh nay
xin giao d&t dé st dung vao muc dich
quéc phong, an ninh nép hai (02) bd hé
sd tal Sd Tail nguyén va Méi truong noi
¢ dat; hd so gdbm co:

a) Pon xin giao dat;

b) Trich sao quyét dinh dau tu xay
dung céng trinh quéc phong, an ninh cua
¢o quan nha nuéc c6 thiAm quyén gom cac
noi dung lién quan dén viée st dung dat
ho#c quyét dinh phé duyét quy hoach vi
tri dé6ng quan cua Bd Quéc phong, Bo
Coéng an;

¢) Van ban dé nghi giao dat cua Bd
Quéc phong, Bé Céng an hodc Thu
trudng don vi dudec Bé Quéc phong, B
Céng an uy nhiém.

2. Viéc giao ddt duge quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua nam (05)
ngay lam viéc ké ti ngay nhan ¢ hé so
hop 1, S& Tai nguyén va Méi trudng coé
trach nhiém thdm tra va giti mot (01) bd
hé so cho Vin phong dang ky quyén su
dung dat truc thudc; hudng dan Uy ban
nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd
thudc tinh lap phuong an béi thudng, giai
phéng mit bang;

b) Trong thdi han khong qua ndm (05)
ngay lam viéc ké ti ngay nhan duge ho
sd, Van phong dang ky quyén su dung
@4t c6 trach nhiém lam trich luc ban dd
dia chinh hodc trich do dia chinh khu dat
d6i véi noi chua c6 ban d6 dia chinh,

trich sao ho so dia chinh va gii kém theo
hé sd xin giao dit cho S Tai nguyén va
Moi1 trudng;

¢) Trong thaoi han khong qua muoi (10)
ngay lam viéc ké ti ngay nhan dugc
trich luc ban dé dia chinh, trich sao hd so
dia chinh, S¢ Tai nguyén va Maéi truong
¢6 trach nhiém trinh Uy ban nhéan dan
tinh, thanh phé truc thuéc Trung uong
quyét dinh giao dat va cdp gidy chung
nhan quyén su dung dat;

d) Trong thoi han khéng qua mudi
(10) ngay lam viéc ké tit ngay nhan dugc
hé so, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
truc thudéc Trung uong ¢6 trach nhiém

O, I:"‘
* WwWw. ThuVienPhapLuat.com

xem xét, ky va gui cho S¢ Tai nguyén va
Maéi trudng quyét dinh thu héi dat, glao
d4at, gidy ching nhan quyén su dungw
dat d6i véi truong hgp du diéu kién;
thong bao cho ij ban nhan dan huyén,
quan, thi xa, thanh phd thuéc tinh dé+
thuc hién viéc béi thuong, giai phong

* Tel: +84-8-3845

mat bang;

ft

d) Viéc thu héi dat, boi thuong, gial
phéng mét bing dude thuyc hién theo
trinh tu quy dinh tai cac khoan 1, 3, 4, 5,
6 va 7 Diéu 130 cua Nghi dinh nay va

awono

gquy dinh cua Chinh phu vé béi thuong,
hé trg, tai dinh cu;

e) Trong thdi han khéng qua ba (03)
ngay lam viéc ké tu ngay thuc hién
xong viéc bdi thuong, giai phéng mat
bing, Sé Tai nguyén va Mai truong chi
dao Phong Tai nguyén va Mol truong,
ny ban nhan dan xa, phuong, thi tran
noi ¢6 dat té chitc ban giao dat trén thuc
dia.
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Diéu 128. Trinh ty, tha tuc giao lai
dat, cho thué dit trong khu céng
nghé cao, khu kinh té

1. Ngudi xin giao lai dat, thué dat nop
hai (02) bd hé sd; hd sd gbm cé:

a) Pon xin giao lai d4t, thué d4t;

b) Du an ddu tu d8i véi td chitc theo
quy dinh ctia phap luat vé ddu tu;

¢) Gidy phép dau tu, du an dau tu doi
v6i nguoi Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai,
té chiic nudc ngoai, cd nhan nude ngoai
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

2. Viéc giao lai dit, cho thué dat duge
quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khéong qua chin (09)
ngay lam viéc ké tit ngay nhan duge ho
sd, Ban Quan 1y khu céng nghé cao, Ban
Quan 1y khu kinh t& c6 trach nhiém xem
xét; truong hgp du diéu kién thi lam trich
luc ban dé dia chinh hodc trich do dia
chinh khu dat dé6i véi noi chua c¢6 ban do
dia chinh; quyét dinh giao lai dat hoac
ky hgp déng thué dat; thong bao cho
ngudi st dung d&t biét dé nop tién st
dung dat ho#dc tién thué dat theo quy
dinh cua phap luat; gii quyét dinh giao
lai d4at hoac hgp ddng thué dat kém theo
trich luc ban dd dia chinh hoéac ban trich
do dia chinh dén cd quan tai nguyén va
méi trudng thudc Uy ban nhan dan cip
c6 thdm quyén cdp gidy ching nhan
quyén su dung dat;

b) Trong thoi han khéng qua nidm (05)
ngay lam viéc ké ti ngay nhan dugc
quyét dinh giao lai dat hodc hop dong
thué dat, S¢ Tai nguyén va Mai truong

c6 trach nhiém ky gidy ching nhéan
quyén su dung dat hodc Phong Tai
nguyén va Méi truong c6 trach nhiém
trinh Uy ban nhan dén cung cdp ky gidy
chitng nhan quyén st dung dat; gui gidy
chitng nhan quyén st dung dit cho Ban
Quan 1y khu cong nghé cao, Ban Quan ly
khu kinh té&;

¢) Trong thoi han khéong qua ba (03)
ngay lam viéc ké tir ngay nguoi st dung
dat thuc hién xong nghia vu tai chinh, £
Ban Quan ly khu cong nghé cao, Ban<
Quan ly khu kinh té& cé trach nhiém bémﬁ

hap

giao dat trén thuc dia va trao gidy ching?
nhan quyén st dung dat.

Piéu 129. Trinh tu, thu tuc déi véi &
truong hop chuyén ti hinh thic
thué dat sang giao dat c6 thu tlEn
s dung dat

4-8-3845 6684 * www. ThuVie

1. Ngudi thué dat c6 nhu cau chuyen
t hinh thic thué ddt sang hinh 1:huc+
giao d4t c6 thu tién st dung dat nép mot
(01) bo hd s gom cé:

ft* Te

a) Don ddng ky chuyén ti hinh thc
thué d4t sang hinh thic giao dat cé thu
tién st dung dat;

awono

b) Hgp dong thué dat va gidy chung
nhan quyén su dung dat.

2. Viéc chuyén tu hinh thuc thué dat
sang hinh thuc giao ddt ¢é thu tién su
dung dit dugec quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khéng qua nam (05)
ngay lam viéc ké tit ngay nhan di hé s
hgp 1é, Van phong ding ky quyén su
dung dat cé trach nhiém tham tra; déi
vil truong hop da diéu kién thi lam trich
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sao hd so dja chinh va gii kém theo ho s
dén co quan tai nguyéh va moi truong
cung cap; gui sb liéu dia chinh cho co
quan thué& dé xac dinh nghia vu tai
chinh;

b) Trong thdi han khong qua ba (03)
ngay lam viéc ké ti ngay nguoi st dung
dat thuc hién xong nghia vu tai chinh, co
quan tai nguyén va moi truong cé trach
nhiém chinh ly gidy chiing nhan quyén
su dung dait.

3. Truong hop ngudi st dung dat co
nhu cAu chuyén ti hinh thiic thué dat
sang hinh thic giao dat c¢6 thu tién su
dung dat két hop véi viéc chuyén muc
dich st dung dat thi phai thuc hién thu
tuc chuyén muc dich st dung dét trude
khi thuc hién tha tuc chuyén ti hinh
thic thué dat sang hinh thuac giao dat co
thu tién st dung dat.

DPiéu 130. Trinh ty thu héi dat déi
vdi truong hop quy dinh tai khoan
1 Piéu 38 ctia Luat DAt dai

1. Can ctt quy hoach, k& hoach su
dung dat da dugce cd quan nha nude co
tham quyén xét duyét, Uy ban nhan dan
cdp c6 tham quyén cé trach nhiém giao
cho c¢d quan tai nguyén va moéi truong
truc thude chi dao Van phong diang ky
quyén st dung dat lam trich luc ban do
dia chinh ho#c trich do dia chinh khu
vuc d&t thu hoéi déi véi noi chua c6 ban
@5 dia chinh, trich sao hd so dia chinh dé
gi cho ¢d quan, to chic c6 trach nhiém
lap phuong an béi thudng, giai phéng
mit bing quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Diéu nay.

2. Truong hop thu héi dat sau khi quy
hoach, k& hoach si dung dat dudc cong
b& ma chua ¢6 du an dau tu thi Uy ban
nhan dan tinh, thanh phd truc thudc
Trung uong giao cho Td chtc phat trién
quy dit lap phuong an téng thé vé boi
thuong, giai phong mit bing trinh Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudce
Trung uong xét duyét.

3. Trudng hgp thu héi dit dé thuc hién
du an dAu tu thi Uy ban nhéan danE
huyén, quan, thi xa, thanh phé thuf}c%
tinh c6 trach nhiém lap phuong an tong

nPhapLu

thé vé bdi thuong, giai phong mat bing
trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phlof>
truc thude Trung uwong xét duyét.

l

Www.Thu

4. Sau khi phuong an tong thé vé b01
thuong, giai phéng mat bing dugc }{Et\c
duyét, Uy ban nhian dan huyén, qu'°m ¥
thi x&, thanh phé thudc tinh ndi ¢6 (iato?
bi thu héi thong bao trudc it nhat chin®
mudi (90) ngay déi vél trucng hop thué
hoi dat néong nghiép va mot tram tam"=
muoi (180) ngay déi véi trudng hop thuc
héi dat phi nong nghiép cho nguoi dang&
st dung dat biét vé ly do thu hoi, thm
gian va k& hoach di chuyén, phuong an
bdi thudng, giai phéng mat bing.

5. Trudc khi hét thoi gian thong bao it
nh&t 1a hai mugi (20) ngay, Té chic phat
trién quy dat hoac Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc
tinh c6 trach nhiém trinh phuong an bot
thudng, giai phéng mit bing va S Tai
nguyén va Moi truong cé trach nhiém
trinh quyét dinh thu hoi dat lén Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé true thudc
Trung uong quyét dinh. Quyét dinh thu
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ho6i ddt phai bao gém néi dung thu héi
dién tich dat cu thé d6i véi ting thiia dat
do td chiie, cd sd ton gido, nguoi Viét Nam
dinh cu ¢ nuée ngoai, t6 chic nudc ngoal,
ca nhin nudc ngoai su dung va ndi dung
thu héi dat chung cho tit ca cic thita dat
do ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu
st dung.

6. Trong thoi han khéng qua mudi lam
(15) ngay lam viéc ké ti ngay nhan dugc
td trinh, Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé truc thudc Trung udng c6 trach
nhiém xem xét, ky va gii cho S& Tai
nguyén va Mai trudng, ij ban nhian dan
huyén, quan, thi xa, thanh phég thuoc
tinh hoac T8 chitc phat trién quy dat
quyét dinh thu héi dat, quyét dinh xét
duyét phudng an boi thudng, giai phéng
mit bing.

Truong hop trén khu dat thu hdoi cé
dién tich dat do hé gia dinh, ca nhan
dang su dung thi trong thoi han khong
qua ba muoi (30) ngay lam viéc ké tu
ngay nhan duge quyét dinh thu hoi dat
cia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
truc thudéc Trung uong, fIy ban nhan
dan huyén, quén, thi xa, thanh phé
thudc tinh ¢é trach nhiém quyét dinh thu
hoi dién tich dit cu thé déi véi tiung thiia
dat do ho gia dinh, cA nhan, cong déng
dan cu su dung.

7. T8 chiic phat trién quy dat c6 trach
nhiém thuc hién viéc boi thuong, giai
phéng mit bang déi véi trudng hgp thu
hoi dit sau khi quy hoach, ké hoach st
dung dit dugc cong bd ma chua cé du an
dau tu; Uy ban nhan dan huyén, quan,
thi xa, thanh phé thudc tinh cé trach

nhiém t6 chic thuc hién viée boi thuong,
giai phong mat bang déi véi trudng hop
thu héi dat dé giao hoic LhO thué thuc
hién du an dau tu.

8. Sau khi hoan thanh viéc boi thuong,
giai phong mat bang, Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thuge Trung uong
quyét dinh giao dit cho Té chuc phat
trién quy dat dé quan 1y hodc giao dat,
cho thué dat cho nha dau tu dé thuc hién
du an.

Piéu 131. Trinh tu thu hoi dat dois
v0Oi cac truong hop quy dinh tai
khoan 2 va khoan 8 Piéu 38 cua
Luat Pat dai

1. Viéc thu héi dat cua té chuce (‘?u‘ﬂ’-c
Nha nudc giao dat khong thu tién bu
dung dat, duge Nha nudc giao dat co thu\c
tién su dung dat ma tién st dung dat ;;ia;

* Www. ThuVienPhapLuat com

ndp cé ngudn goc tit ngan sich nha ntft"jcg
hodc cho thué dat tra tién thué dat hang

nim nay chuyén di noi khac, giam hoiac®
khéng con nhu cau st dung dat; ngusi st
dung dat tu nguyén tra lai dat duge thl_f(.‘%

hién nhu sau: =
=

a) Truong hop ngusi st dung dat la to
chtic, co sd ton gido, ngudi Viét Nam dinh
cu 6 nudc ngoai, té chiic nude ngoai, ca
nhan nudc ngoai thi gii van ban tra lai
dat va gidy chiing nhan quyén st dung
dat hoac mdt trong cac loai gidy to vé
quyén si dung dit quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai
(néu ¢6) dén Sd Tai nguyén va Moi
truong ndi cé dat; truong hop nguoi su
dung dat la hd gia dinh, ca nhan, cong
dong dan cu thi gii dén Phong Tai
nguyén va Méi truong noi c6 dat;
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b) Trong thoi han khéng qua hai muoi
(20) ngay lam viéc ké ti ngay nhan vin
ban tra lai dit, cd quan tai nguyén va
méi trudng cé trach nhiém tham tra, xac
minh thuc dia trong trudng hdp xét thay
can thiét; trinh []'y ban nhan dan cung
cdp quyét dinh thu hoi dat;

¢) Trong thoi han khéng qua muoi lam
(15) ngay lam viéc ké tit ngay nhan dugc
td trinh, Uy ban nhan dan cdp ¢6 tham
gquyén c6 trach nhiém xem xét, ky va gui
cho ¢d quan tai nguyén va mdi truong
truc thude quyét dinh thu hoi dat.

2. Viéc thu héi dat cta té chice duge
Nha nudc giao dat khong thu tién su
dung dat, duge Nha nudc giao dat cé thu
tién su dung dat ma tién su dung dit da
nop c¢6 ngudn goc tirt ngan sach nha nude
hoic cho thué dat tra tién thué dat hang
nim nay bi giai thé, pha san dudc thuc
hién nhu sau:

a) Trong thoi han khéng qua hai mua
(20) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dudge
quyét dinh giai thé, pha san cta cd quan
nha nudc ¢6 tham quyén, Sé Tai nguyén
va Moi trudng noi cé dat tién hanh tham
tra, xac minh thuc dia trong trucng hgp
xét thay cin thiét; trinh Uy ban nhén
dan cung cdp quyét dinh thu hoi dat;

b) Trong thai han khéng qua muoi lam
(15) ngay lam viéc ké ti ngay nhan dugc
to trinh, ﬁy ban nhan dan tinh, thanh
phé tryc thudc Trung uong cé trach
nhiém xem xét, ky va gui cho S¢ Tai
nguyén va Moi trudng quyét dinh thu
hoi dat.

DPiéu 132. Trinh tu thu hoéi dat dai

vdi cac truong hgp quy dinh tai cac
khoan 3, 4, 5,6, 7,9, 10, 11 va 12
Piéu 38 cua Luat DAt dai

1. Viéc thu hoi dat déi vl cac truong
hgp quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5, 6, 9,
11 va 12 Diéu 38 cuia Luat Dat dai duge
thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han khéng qua mudsi lam
(15) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duge
két luan cua thanh tra, ¢d quan tai
nguyén va mai truong c6 trach nhiém
thAm tra, xac minh thuc dia khi can
thiét; trinh ffy ban nhan dan cung cap
quyét dinh thu hoéi dat;

b) Trong thoi han khong qua muoi lam
(15) ngay lam viéc ké tlif ngay nhan dugc
t& trinh, Uy ban nhan dan cap 6 tham
quyén c6 trach nhiém xem xét, ky va gfin
cho cd quan tal nguyén va mol trudng
truc thudc quyét dinh thu hoi dat; chi
dao xu ly dé xac dinh gia tri con lai cua
gia tri dda dau tu vao dat hodc tal san
gin lién véi dat (néu cd) theo quy dinh

cua phap luat.
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2. Viéc thu hoi dat doi véi truong hgp
quy dinh tai khoan 7 Diéu 38 cua Luat
Pat dai duge thuc hién nhu sau:

a) Trong thai han khéng qua muadi lam
(15) ngay lam viéc ké tit ngay nhan duge
gidy ching ti ho#c quyét dinh tuyén bo
mat tich cla cd quan nha nudc c6 tham
quyén va van ban xac nhan khéng co
ngudi thita k& ctia Uy ban nhéan dan xa,
phuong, thi trdn noi ¢6 dat, Phong Tai
nguyén va Moi truong co6 trach nhiém
tham tra, xac minh thuc té&, trinh [j)r ban
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nhan dan ctng cidp quyét dinh thu hdi
dat;

b) Trong thoi han khéong qua muai (10)
ngay lam viéc ké ti ngay nhan dugc to
trinh, ij ban nhdn dan huyén, quan, thi
xa, thanh phd thudc tinh ¢é trach nhiém
xem xét, ky va gui cho Phong Tai
nguyén va Méi truong quyét dinh thu
héi dat.

3. Viéce thu hoi dat déi véi trudng hop

quy dinh tai khoan 10 Diéu 38 ctia Luat
Dat dai duge thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han khdong qua ba muoi
(30) ngay lam viéc ké ti ngay hét thai
han st dung d&t, co quan tai nguyén va
mdi trudng cé trach nhiém trinh Uy ban
nhéan din cung cidp quyét dinh thu hoi
dat;

b) Trong thoi han khéng qua mudi (10)
ngay lam viéc ké tir ngiy nhan duge to
trinh, Uy ban nhéan dan cdp c6 thdm
quyén c6 trach nhiém xem xét, ky va gii
cho co quan tai nguyén va méi trudng
truc thude quyét dinh thu hoi dat.

Piéu 133. Trinh tu, thu tuc diang
ky chuyén muc dich s dung dat
déi v@i truong hop khong phai xin
phép

1. Nguoi st dung dat ¢6 nhu cau

chuyén muc dich st dung dat ndép mét
(01) bd hé so gébm cé:

a) To khai dang ky chuyén muc dich st
dung dat theo mau do Bo Tai nguyén va
Moéi truong quy dinh;

b) Gidy chiing nhan quyén st dung dat

ho&c mot trong cac loai gidy t6 vé quyén
st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 cua Luat Pat dai (néu co).

2. Ngudi st dung dat duge chuyén muc
dich su dung dit sau hai mudi (20) ngay
ké tit ngay nop hé so, trit trudng hgp Van
phong ding ky quyén su dung dit co
théng bao khong duge chuyén muc dich
su dung dat do khong phu hop véi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 36 cua Luat Dat
dai.

/7]
=
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3. Viéc diang ky chuyén muc dich
dung dat dude quy dinh nhu sau:

a) Van phong diang ky quyén su dung
dat ¢6 trach nhiém kiém tra hé so; truong =
hgp ding ky chuyén muc dich si dung
dat khong phu hgp véi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 36 cua Luat DAt dai thi tr
lai hé so va thong bao rd ly do; trui{mg
hgp ding ky chuyén muc dich su dungw
diat phu hgp véi quy dinh tai khoan Z—
Diéu 36 cua Luat DAt dai thi xac nhan,

Tel:

vao td khai diang ky va chuyén hé so dé’nﬂg
cd quan tal nguyén va moi trudng cungg
cdp dé chinh ly gidy chung nhan quyén =
su dung dat;

b) Cd quan tai nguyén va méi trudng
¢6 trach nhiém chinh 1y gidy chiing nhan
quyén su dung dat.

4. Thoi gian thuc hién cac cong viéc
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay khong
qua muodl tam (18) ngay lam viéc ké ti
ngay Van phong dang ky quyén su dung
ddt nhan da hd so hgp 1é cho téi ngay
nguodi su dung d4t nhan dude gidy chiing
nhan quyén su dung dat da chinh ly.
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Diéu 134. Trinh tu, thu tuc chuyén
muc dich sw dung dat doi véi truong
hop phai xin phép

1. Ngudi xin chuyén muc dich st dung
dat ndép mot (01) bd héd so tai Sé Tai
nguyén va Méi truong noi cé6 dat ds1 véi
t6 chiic, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc
ngoai, t& chic nudc ngoai, caA nhin nudc
ngoal; tal Phong Tai nguyén va Méi
truong noi c6 dat déi vol ho gia dinh, ca
nhan; hé so gbm cé:

a) Don xin chuyén muc dich s dung

dat;

b) Gidy ching nhan quyén st dung dat
hodc mdt trong cac loai gidy to vé quyén
st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 cia Luat Dat dai (néu cd);

¢) Du 4n dau tu theo quy dinh ctia phap
luat vé dau tu déi véi truong hop nguoi
xin chuyén muc dich st dung dat la to
chiic, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai, to chitc nude ngoai, cd nhan nudc
ngoai.

2. Co quan tai nguyén va moi truong
c6 trach nhiém tham tra hé so, xadc minh
thuc dia; xem xét tinh phu hop véi quy
hoach, ké& hoach st dung dit chi tiét hoic
quy hoach, ké hoach st dung dat déi véi
truong hop chua cé6 quy hoach, ké& hoach
su dung d4t chi tiét; chi dao Van phong
dang ky quyén st dung dat truc thudc
lam trich sao hé so dia chinh.

3. Vin phdong ding ky quyén st dung
dat c6 trach nhiém lam trich sao hé sd
dia chinh gui co quan tai nguyén va méi
trudng cung cap va gui s6 liéu dia chinh

cho cd quan thué dé xéc dinh nghia vu
tal chinh.

4. Cd quan tail nguyén va mol truong
¢6 trach nhiém trinh Uy ban nhan dan
cung cap quyét dinh cho chuyén muc
dich st dung d4t; chinh ly gidy ching
nhan quyén st dung dat; ky lai hgp déng
thué dat déi véi truong hop thué dat.

5. Thoi gian thuc hién cac c¢éng viéc
quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu nay
khéng qua ba muoi (30) ngay lam viéc
(khong ké thoi gian nguoi su dung dat
thuc hién nghia vu tai chinh) ké tu ngay
cd quan tal nguyén va moéi truong nhan
du hé so hgp lé cho téi ngay ngudi su
dung dit nhan dugc gidy chiing nhan
quyén st dung dat da chinh ly.

Piéu 135. Trinh tw, tha tuc cép
gidy ching nhan quyén st dung dat

dung dait tai xa, thi tran

1. H6 gia dinh, ca nhan ndp tai Uy ban
nhédn dan xa, thi tran noi c6é dat mot (01)
b6 hé so gom co:

a) Pon xin cdp gidy ching nhan quyén
su dung dat;

b) M6t trong cac loai gidy to vé quyén
st dung dit quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 ctia Luat Dat dai (néu co);

¢) Van ban uy quyén xin cadp giay
ching nhan quyén su dung dat (néu co).

2. Viéc cédp gidy ching nhan quyén su
dung dat duge quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan xa, thi tran co
trach nhiém tham tra, xac nhan vao don

684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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xin cip gidy chiing nhan quyén st dung
d4t vé tinh trang tranh chap dat dai déi
vél thua dat; truong hop nguoi dang su
dung dit khong c6 gidy to vé quyén su
dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
5 Diéu 50 cua Luat D4t dai thi thim tra,
xac nhan vé ngudn géc va thoi diém su
dung dit, tinh trang tranh chip dat dai
d61 vdi thua dat, su phu hgp véi quy
hoach st dung dat da dugc xét duyét;
cong bd cdng khai danh sach cac trudng
hgp du diéu kién va khéng du diéu kién
cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
tai tru s6 Uy ban nhan dan x4, thi tran
trong thoi gian muoi lam (15) ngay; xem
xét cac y kién dong goép do1 vl cac
truong hgp xin cdp gidy ching nhan
quyén su dung dat; gii hd so dén Vin
phong ddng ky quyén st dung dat thudc
Phong Tai nguyén va Mbéi trudng;

b) Van phong dang ky quyén st dung
dat ¢6 trach nhiém kiém tra hé so; xac
nhan vao don xin cip gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i véi truong hop da
diéu kién cAp gidy ching nhan quyén su
dung dat va ghi y kién d61 véi truong hgp
khéng da diéu kién; truong hop du diéu
kién cadp gidy ching nhan quyén st dung
dat thi lam trich luc ban dé dia chinh
hodc trich do dia chinh thua dat déi véi
noi chua ¢6 ban d6 dia chinh, trich sao ho
sd dia chinh; gui s6 liéu dia chinh dén co
quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh
d61 véi truong hop ngudi su dung dat
phai thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh cia phap luat; gui hd so nhiing
truong hgp du diéu kién va khéng du
diéu kién cap gidy chiing nhan quyén su
dung dat kém theo trich luc ban d6 dia

chinh, trich sao hé sd dia chinh dén
Phong Tai nguyén va Moi truong;

c) Phong Tai nguyén va Moi trucng co
trach nhiém kiém tra hé sd, trinh Uy ban
nhan dan cung cap quyét dinh cap gidy
chiing nhan quyén su dung dat; ky hop
dong thué dat déi véi truong hgp dugc
Nha nudc cho thué dat;

d) Thoi gian thuc hién cac cong viéc
quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nayz
khéng qua nam muoi lam (55) ngay lam3
viéc (khong ké thai gian cong bo cGng%'_
khai danh sach cac truong hgp xin cﬁ’pé
gidy chiing nhin quyén su dung dat Vfié
thoi gian ngudi st dung dit thuc hié
nghia vu tai chinh) ké ti ngay Uy bang
nhén dén x&, thi trdn nhan da hd soliop,
18 cho téi ngay nguoi st dung dat nhan;f
duge gidy chiung nhan quyén su dungs
dat.

: +84-8-

3. D61 véi trudng hop cip gidy chings
nhan quyén st dung dit cho trang trak
thi trude khi cidp gidy ching nhan quyé%
st dung dat theo quy dinh tai khoan ]g
va khoan 2 Diéu nay phai thuc hién ra”
soat hién trang su dung dat theo quy
dinh tai Diéu 50 cua Nghi dinh nay.

Piéu 136. Trinh tu, thu tuc cap
gidy chitng nhin quyén sit dung dat
cho ho gia dinh, ca nhin dang su
dung dat tai phuong

1. H6 gia dinh, ca nhan nép mot (01) bo
ho so gdm cé:

a) Pon xin cip gidy ching nhan quyén
su dung dat;

b) Mot trong céc loai gidy to vé quyén
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st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 ctia Luat Dat dai (néu cd);

¢) Van ban Uy quyén xin cdp gidy
chiing nhan quyén st dung dat (néu co).

9. Viéc cap gidy chiing nhan quyén s
dung dat duge quy dinh nhu sau:

a) Van phong dang ky quyén st dung
d4t c6 trach nhiém thdm tra ho so, xac
minh thuc dia khi can thiét; 14y y kién
xéc nhan cta Uy ban nhan dan phuéng
vé tinh trang tranh chap dit dai déi véi
thua dat; trudng hop nguoi dang su
dung dat khong cé gidy to vé quyén su
dung dit quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
5 Didu 50 cua Luat Dat dai thi 1ay y kién
cia Uy ban nhan dan phudng vé nguon
goc va thoi diém st dung dit, tinh trang
tranh chap dit dai déi véi thua dat, sy
phu hgp véi quy hoach st dung dat da
duge xét duyét; cong bé cong khai danh
sach cac truong hgp dua diéu kién va
khong du diéu kién cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat tai Van phong dang
ky quyén st dung dit trong thoi gian
mudi lam (15) ngay; xem xét cac y kién
déng goép ddi véi cac trudng hop xin cip
gidy ching nhan quyén si dung dat; xac
nhan vao don xin cdp gidy ching nhéan
quyén st dung dat déi véi nhiing truong
hop du diéu kién cdp gidy ching nhan
quyén stt dung dat va ghi y kién déi vdi
truong hop khong du diéu kién; truong
hop du diéu kién cip gidy ching nhan
quyén st dung dét thi lam trich luc ban
d6 dia chinh hoic trich do dia chinh thua
dat d6i véi noi chua co ban dé dia chinh,
trich sao ho so dia chinh; gui sé ligu dia
chinh dén co quan thué& dé xac dinh

nghia vu tai chinh déi véi truong hop
nguoi st dung dit phai thuc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh cua phap
luat; g ho so nhiing trudng hop du diéu
kién va khong du diéu kién cap giay
chiing nhan quyén st dung dat kém theo
trich luc ban dé dia chinh, trich sao hé so
dia chinh dén Phong Tai nguyén va Mol
truong;

b) Phong Tai nguyén va Mo6i truong ¢o
trach nhiém kiém tra hé so, trinh Uy ban
nhan dan cung cidp quyét dinh cap giay
chiing nhan quyén su dung dat; ky h(jp
ddng thué dat d6i véi truong hgp duge
Nha nuéde cho thué dat;

¢) Thoi gian thuc hién cac cong viéc
quy dinh tai diém a va diém b khoan nay

6684 * www, ThuVienPhapLuat com

khéng qua nam muoi lam (55) ngay lm,
viéc (khong ké thoi gian cong bo Long
khai danh sach cac truong hogp xin (,ﬁpeo
gidy ching nhan quyén su dung dat va¥
thoi gian nguoi su dung dat thuc h1en+
nghia vu tai chinh) ké tu ngay VanH
phong dang ky quyén su dung dat nhzflné
du hé so hgp 1é cho téi ngay ngudoi suz
dung dit nhan dugc giay chung nhf_irg
quyén su dung dat.

Piéu 137. Trinh tw, thu tuc cap
gidy ching nhan quyén sit dung dat
cho t8 chitc dang s dung dat

1. T6 chuc dang st dung dit nop mot
(01) bd hd so gdom co:

a) Don xin cip gidy ching nhan quyén
st dung dat;

b) Mbt trong cac loai gidy to vé quyén
st dung dit quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 ctia Luat Dat dai (néu co);
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¢c) Vian ban Uy quyén xin cap giady
chiing nhan quyén st dung dit (néu cé);

d) B4o cédo tu ra soat hién trang su
dung dat theo quy dinh tai cac Diéu 49,
51, 52, 53 va 55 cua Nghi dinh nay.

Trudng hop td chic dang st dung dat
chua thuc hién viéc tu ra soat hién trang
si dung dit thi Sé Tai nguyén va Mai
trudng chi dao td chic thuc hién theo
quy dinh tai cac Diéu 49, 51, 52, 53 va 55
cua Nghi dinh nay;

d) Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thudéc Trung uong
vé viée x ly dat cia to chic d6 (néu co).

2. Viéc c4p gidy chiing nhan quyén su
dung dit duge quy dinh nhu sau:

a) Can cit vdo quyét dinh cia Uy ban
nhéan dan tinh, thanh phé truc thuéc
Trung udng vé viéc xac dinh dién tich
d&t ma td chic duge ti€p tuc st dung,
Vin phong ding ky quyén su dung dat
c6 trach nhiém lam trich luc ban 46 dia
chinh hoac trich do dia chinh thia dat
d6i1 véi noi chua c6 ban db dia chinh,
trich sao ho so dia chinh; gui s liéu dia
chinh d&n co quan thué& dé xac dinh
nghia vu tai chinh d8i véi trudng hop té
chic st dung dat phai thuc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh cua phap
luat; gii trich luc ban dé dia chinh, trich
sao hé so dia chinh kém theo hd so xin
cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
dén S¢ Tai nguyén va Mai trudng;

b) Sé Tai nguyén va Mdi trudng cé
trach nhiém ky gidy ching nhan quyén
su dung dit ddi véi truong hop duge uy

quyén; trinh Uy ban nhén dan cung cip
ky gidy ching nhan quyén st dung dat
d61 véi trudng hop khéng dude uy quyén;
ky hop déng thué dat doi vdi truong hgp
duge Nha nudc cho thué dit;

¢) Thoi gian thuc hién cac céng viéc
quy dinh tai diém a va diém b khoan nay
khéng qua nam mudi lam (55) ngay lam
viéc (khong ké thdi gian ngudi st dung
dat thuc hién nghia vu tai chinh) ké tu
ngay Vin phong ding ky quyén st dung =
dat nhan da hoé so hop 1& cho téi ngélyE
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nhan quyén su dung dat.

uVienPhapLua

Piéu 138. Trinh tu, thu tuc cap
gidy chitng nhan quyén si dung dat:
cho don vi via trang nhan dan dang
s dung diat vao muc dich quo
phong, an ninh '

8—38456 84 www. T

1. Don vi vi trang nhan dan dang su
dung dit nop mot (01) bd ho so gdm cé:

* Tel: +84

a) Don xin cdp gidy ching nhan quyén
st dung dat;

ft

awono

b) Quyét dinh ctia B trudng Boé Qudc
phong, Bo trudng Bo Cong an vé vi trf
déng quan ho#c dia diém cong trinh;

¢c) Vidn ban uy quyén xin cip gidy
ching nhan quyén st dung dit (néu co);

d) Ban sao quyét dinh cua Thu tudng
Chinh phu phé duyét quy hoach si dung
d4t vao muc dich qudc phong, an ninh
trén dia ban cac quan khu, trén dia ban
cac don vi thudc Bé Tu lénh Bd d6i bién
phong, trén dia ban tinh, thanh phé truc
thudc Trung uong ma cé tén don vi xin
cdp gidy chiing nhin quyén su dung dat
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hodc quyét dinh giao ddt cua cd quan
nha nudc c6 tham quyén hodc gidy ta xac
minh la dat ti€p quan hodc cé tén trong
sé dia chinh cua x&, phuong, thi tridn
duge Uy ban nhan dan xa, phudng, thi
tran xac nhan da s dung 6n dinh va
khéng c6 tranh chép.

2. Viéc cdp gidy ching nhan quyén su
dung d4t dude quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua ba muoi
(30) ngay lam viéc ké tit ngay nhan du
héd so hop 1&, Vin phong diang ky quyén
si dung dat ¢6 trach nhiém lam trich luc
ban dd dia chinh hodc trich do dia chinh
khu dat d6i v6i noi chua ¢6 ban dé dia
chinh (chi do bao ranh gidi thua dat,
khong do vé cong trinh qudc phong, an
ninh, c¢éng trinh kién trac trén khu dat),
trich sao ho so dia chinh; gii trich luc ban
d6 dia chinh, trich sao hé sd dia chinh
kém theo hd so xin cap gidy chitng nhén
quyén st dung dat dén So Tai nguyén va
Maéi trudng;

b) Trong thoi han khéng qua bay (07)
ngay lam viéc ké ti ngay nhan duge hé
sd, Sé Tai nguyén va Méi trudng cb trach
nhiém ky gify chiing nhin quyén su
dung d4t d6i véi trudng hgp duge uy
quyén; trinh Uy ban nhan dén cing cip
ky gidy chiing nhan quyén si dung dat
dsi véi trudng hop khéng duge uy quyén;

¢) Trong thoi han khéng qua bay (07)
ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc to
trinh, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
truc thude Trung uong cd trach nhiém
xem xét, ky va gui cho S6 Tai nguyén va
Méi trudng gidy ching nhan quyén su
dung dat;

d) Trong thoi han khéng qua sau (06)
ngay lam viéc ké tu ngay nhan dugc gidy
ching nhéan, S¢ Tai nguyén va Mol
trudng c6 trach nhiém gui gidy ching
nhan quyén su dung dat cho Van phong
dang ky quyén st dung dat truc thuoc dé
trao gidy ching nhan quyén su dung dat
cho don vi dudgc cdp gidy chiing nhéan
quyén su dung dit.

Piéu 139. Trinh tw, thu tuc cap
gidy chiing nhin quyén st dung dat £
cho ngudi trang dau gia quyén st =
dung dat, trang dau thiu dy an co6Z
st dung dat

Lu

1. T6 chitc da thuc hién viéc ddu gia
quyén st dung dat, dau thau dy an ¢6 st &
dung dat c6 trach nhiém nop thay nguoi
tring ddu gia, ddu thAu mot (01) ba ho
sd gom cb:

§-3845 6684 * www.ThuVienPha

a) Vin ban céng nhan két qua tring:
ddu gia quyén su dung dit, tring dé’u%
thau du an c6 su dung dat theo quy dinhmH
cua phap luat vé ddu gia quyén su dung=
dat; 7

=

. =
b) Trich luc ban d6 dia chinh hoéc trich
do dia chinh khu dat d61 v4i noi chua c6
ban d6 dia chinh;

¢) Ching tu da thuc hién nghia vu tai
chinh (néu cé).

2. Trong thoi han khéng qua nam (05)
ngay lam viéc ké ti ngay nhan du ho so
hgp 1&, Vian phong ddng ky quyén su
dung dat co trach nhiém thdm tra ho so:
lam trich luc ban d6 dia chinh hodc trich
do dia chinh thita dat doi vdi ndi chua co
ban d6 dia chinh, trich sao hé so dia
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chinh va gii kém theo hd so d&n cd quan
tai nguyén va méi truong cung cép.

3. Trong thai han khong qua mudi (10)
ngay lam viéc ké tit ngay nhan duge hd
sd, S3 Tai nguyén va Mai trudng cé trach
nhiém ky gidy ching nhan quyén su
dung d4t theo iy quyén; Phong Tai
nguyén va Mbi truong cé trach nhiém
trinh Uy ban nhan dan cung cap ky gidy
chitng nhan quyén sit dung dat; cd quan
tal nguyén va moi truong gui gidy chiing
nhin quyén su dung dat da ky cho Vian
phong déng ky quyén su dung dat truc
thudc d& trao cho ngudi tring dau gia,
dau thau.

Diéu 140. Trinh tu, thd tuc cap
gidy chitng nhin quyén st dung dat
cho ngudi nhdn quyén st dung dat
thudc trudng hop quy dinh tai diém
k va di€m 1 khoan 1 Piéu 99 cua
Nghi dinh nay

1. Nguoi nhan quyén st dung dat nép
mdt (01) bd hé so gom cob:

a) Mét trong cac loai van ban gém bién
ban vé két qua hoa giai thanh vé tranh
chdp dat dai duge Uy ban nhan dan cip
c6 thdm quyén cong nhan; thoa thuan xu
1y ng theo hgp déng thé chip, bao lanh;
quyét dinh hanh chinh giai quyét khiéu
nai, t& cao vé dat dai, trich luc ban an
hodc quyét dinh ctia Toa an nhéan dan,
quyét dinh thi hanh 4n cta cd quan thi
hanh 4n; van ban céng nhan két qua dau
gid quyén su dung dat phu hdp véi phap
luat; van ban vé viéc chia tach quyén su
dung dat phu hgp véi phap luat déi véi
hé gia dinh ho#c nhém ngudi c6 quyén

su dung d4it chung; quyét dinh cua co
quan, td chic c6 thdm quyén vé viéc chia
tach hoac sap nhap td chic; van ban vé
viéc chia tach hodc séap nhap té chic
kinh t& phu hdp véi phap luat;

b) Ching ti da thuc hién nghia vu tai
chinh (néu cé).

2. Trong thoi han khong qua nam (05)
ngay lam viéc ké tit ngay nhan du hd s
hop 1&, Vian phong dang ky quyén su
dung dat c6 trach nhiém tham tra hé so, £

m

lam trich luc ban db dia chinh hoic trich
do dia chinh thta dat do6i véi nol chua c6 =
ban dé dia chinh, trich sao hé so diaZ
chinh va gui kém theo hd so dén co quan;

pL:

uVvienP

tal nguyén va méi truong cung cip. E

3. Trong thoi han khong qua muoci (10):.-
ngay lam viéc ké ti ngay nhan dugc how
sd, S6 Tai nguyén va Méi trudng cb trachw
nhiém ky gidy ching nhan quyén sul
dung d4t theo uy quyén; Phong Tai’

chiing nhan quyén st dung dat.

Diéu 141. Trinh tu, thu tuc gia han
st dung dat doi véi té chiic kinh té,
ngudi Viét Nam dinh cu d nudc
ngoai, to chiic nudc ngoai, ca nhan
nudc ngoai s dung dat; ho gia
dinh, c4 nhan s dung dat phi nong
nghiép; ho gia dinh, ca nhan khong
truc ti€p san xuadt néng nghiép
duge Nha nudc cho thué dat néng
nghiép

1. Truéc khi hét han st dung dat sau
(06) thang, ngudi st dung dat c6 nhu cau
gia han st dung dit nép méot (01) bo ho
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sd tai S3 Tai nguyén va Méi trudng déi
véi t6 chite kinh t&€ ngudi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai, td chitc nudc ngoai, cé
nhdn nudc ngoai; ndp tai Phong Tai
nguyén va Moi trudng d6i véi hd gia
dinh, c& nhén; hé so goém cé:

a) DPon xin gia han st dung dat déi véi
hd gia dinh, ca nhén hodc d6i véi té chilc
kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu 6 nudc
ngoai, t& chic nudc ngoai, ca nhin nudc
ngoai xin gia han su dung dat khoéng
vugt qua mudi hai (12) thang;

b) Du an b sung vé san xuit, kinh
doanh d3 dugc xét duyét d6i véi td chite
kinh t€&, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai, to chitc nudc ngoai, ca nhan nuédc
ngoai xin gia han si dung d4t trén mudi
hai (12) thang.

Co quan nha nudc cé6 thdm quyén xét
duyét du an ddu tu thuc hién xét duyét
dy 4n bs sung d6i véi trudng hgp dy an
st dung vén ngin sach nha nudc va du
é&n cb vén ddu tu nude ngoai. S6 K& hoach
va Pau tu thuc hién viée xét duyét du an
b6 sung d6i v6i dy 4n san xuét, kinh
doanh phi néng nghiép ma khéng su
dung von ngén sach nha nudc va khéng
phai 12 du 4n cé vén ddu tu nudc ngoai.
S& Nong nghiép va Phat trién nong thén
thuc hién viéc xét duyét du an bd sung
d6i vé6i dy an san xuit ndéng nghiép ma
khong st dung von ngén sach nha nudc
va khong phai 1a du an cé vén dau tu
nudc ngoai.

2. Viéc gia han dugc quy dinh nhu sau:

a) Cd quan tai nguyén va mdi truong
¢6 trach nhiém tham tra hd sd, xac dinh

nhu cdu sd dung &4t phu hgp vdéi don
xin gia han ho#c dy 4n bd sung vé san
xuft, kinh doanh da dugc xét duyét;
trinh Uy ban nhéan dan cung cip quyét
dinh gia han; chi dao Van phong dang ky
quyén st dung dat truc thudc lam trich
sao ho so dia chinh;

b) Van phong diang ky quyén su dung
d4t c6 trach nhiém lam trich saoc hé so
dia chinh giti ¢co quan tai nguyén va mm
trudng cung cép va gui so liéu dia ch1nh°
cho ¢6 quan thué dé xac dinh nghia vu
tai chinh;

lenPhapL

¢) Ngudi su dung dit cé trach nhié
nop gidy chitng nhan quyén su dung dat:
da hét han, ndp ching tu da thuc hu_en%
xong nghia vu tai chinh déi véi trufjhg:g
hop dudc gia han su dung d&t cho cdﬁ
quan tai nguyén va moéi trudng;

Tl

Th

84-8-384

d) Co quan tai nguyén va moi trudng-
¢6 trach nhiém chinh ly thdi han STE
dung dit trén gidy chiing nhan quyén si&
dung &4t déi véi trudng hop dude gia har?
su dung dit; E

d) Thoi gian thuc hién cic cdng viéc
quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan
nay khéng qua hai muoi (20) ngay lam
viéc (khong ké thdi gian ngudi su dung
d4t thuc hién nghia vu tai chinh) ké tu
ngay cd quan tai nguyén va méi truong
nhan da hé so hgp 1& cho téi ngay nguoi
su dung dadt nhéan duqc. gidy chitng nhan
quyén su dung dat.

3. D6i véi nhiing trudng hop khéng du
diéu kién duge gia han st dung d4t thi co
quan tai nguyén va méi trudng thyc hién
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viéc thu héi dat theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 132 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 142. Trinh ty, thu tuc gia han
st dung dat trong khu céng nghé
cao, khu kinh té&

1. Trude khi hét han st dung dat siau
(06) thang, nguoi st dung dat c¢6 nhu ciu
tiép tuc sit dung @4t nop mot (01) bo hd
so gbm co:

a) Pon xin gia han st dung dit;

b) Dy an b6 sung vé san xudt, kinh
doanh da dugc xét duyét do6i vai truong
hgp xin gia han st dung d4t trén muoi
hai (12) thang.

Trudng hop du an st dung von ngan
sach nha nuéc va du an c¢6 vén dau tu
nudc ngoai thi viée xét duyét du an bé
sung do ¢ quan nha nudc ¢6 tham
quyén xét duyét du an dau tu thuc hién.

Truong hgp du an khéng sit dung vén
ngan sach nha nuéc va khong phai la du
an c6 von dau tu nudc ngoai thi viéc xét
duyét du 4n bd sung do Ban Quan Iy khu
cong nghé cao hodc Ban Quan 1y khu
kinh té€ thuc hién.

2. Viéc gia han dude quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua bay (07)
ngay lam vigc ké tit ngay nhan dugc hé
so xin gia han st dung dat, Ban Quan ly
khu céng nghé cao, Ban Quan 1y khu
kinh t&€ c¢6 trach nhiém xem xét, quyét
dinh gia han giao lai d4t, gia han hop
dong thué di't; thong bao cho ngudi dugc
gia han st dung dat biét dé thuc hién
nghia vu tai chinh;

b) Trong thoi han khong qua nam (05)
ngay lam viéc ké tit sau ngay hét thoi
han su dung dit, nguoi st dung dat co
trach nhiém nép gidy ching nhan quyén
st dung dat da hét han, ndp chung tir da
thuc hién xong nghia vu tai chinh déi
vGl1 truong hdp duge gia han su dung dat
cho Ban Quan 1y khu cong nghé cao hoac
Ban Quan 1y khu kinh té:

¢) Trong thoi han khéng qua nam (05)
ngay lam viéc ké tit ngay nhan dudc giayE
ching nhan va chiing tu tai chinh, Ban:
Quan ly khu céng nghé cao, Ban Quan ]y:—
khu kinh t€& ¢6 trach nhiém nép cho cd“a
quan tai nguyén va moi truong cé thamf>
quyén chinh ly gidy ching nhan quyén
su dung dat;

d) Trong thoi han khong qua bay (

ngay lam viéc ké tu ngay nhan dugc ¢
ching nhan va ching tu tai chfnh:"(:'ci
quan tai nguyén va méi truong c6 trach®
nhiém chinh 1y thoi han st dung date
trén gidy ching nhan quyén su dung,_,
dat va gui cho Ban Quan ly khu congvJ

nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té:

4-8-3845 6684 * www.Thu

LawSo

d) Trong thoi han khéng qua nam (05)
ngay lam viéc ké tir ngay nhan dudc gidy
chiing nhan, Ban Quan 1y khu céng nghé
cao, Ban Quan ly khu kinh té& c¢é trach
nhiém trao gidy ching nhan quyén su
dung dat da chinh 1y cho nguoi st dung
dat dude gia han st dung dat.

3. D61 véi nhiing trudng hop khong du
diéu kién duge gia han st dung dat thi co
quan tai nguyén va moi truong thuc hién
viéc thu hoi dit theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 132 cua Nghi dinh nay.
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Piéu 143. Trinh tu, thu tuc dang
ky bién dong vé sit dung dit do doi
tén, giam dién tich thiza dat do sat
16 tu nhién, thay déi vé quyén, thay
déi vé nghia vu tai chinh

1. Ngudi stt dung déat ¢6 nhu cdu dang
ky bi€n dong vé su dung dat nop mot (01)
bd hd so gom cé:

a) Don xin dang ky bién dong vé su
dung dit;

b) Gi&y ching nhan quyén su dung dét
hosic mdt trong céc loai gidy t0 vé quyén
st dung d&t quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 cta Luat Dat dai (néu co);

¢) Céc gidy td phap ly khac c6 lién quan
dén viéc diang ky bién dong vé su dung
dat.

9. Viéc dang ky bién déng st dung dat
dude quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khéng qua mudi (10)
ngay lam viéc ké tit ngay nhan da ho so
hgp 1é, Van phong ding ky quyén su
dung dat c6 trach nhiém tham tra ho sg,
x4c nhan vao don xin dang ky bién dong;
lam trich do dia chinh thia dat déi véi
trudng hdp ¢6 thay d6i vé dién tich thua
d4t do sat 1 tu nhién thi phai thuc hién
trich do dia chinh thita dat, trich sao ho
sd dia chinh va glii kém theo ho sd xin
dang ky bién dong dé€n co quan tai
nguyén va méi trugng cung cap;

b) Trong thdi han khéng qua bay (07)
ngay lam viée ké tit ngay nhéan duge ho
sd, ¢d quan tai nguyén va mdi truong cé
trach nhiém chinh ly gidy chiing nhéan
quyén st dung dit.

Piéu 144. Trinh tu, tha tuc cap lai,
cap déi gidy chitng nhan quyén su
dung dat

1. Ngudi su dung d&t c6 nhu cau cap
lai, cip ddi gidy chung nhan quyén su
dung dat ndop mdt (01) bd hd so gom co:

a) Don dé nghi cdp lai, cAp ddi gidy
chttng nhan quyén st dung dat;

b) Gidy ching nhan quyén sit dung dat
trong trudng hop cip doi.

nhan quyén st dung dit duge quy dinh £
nhu sau:

ThuVienP

a) Van phong dang ky quyén sit dung=
d4t c6 trach nhiém thdm tra hé so; lam
trich luc ban dé dia chinh hodc trichido-
dia chinh thita ddt d6i véi noi chua €6
ban dé dia chinh, trich sao hd so d1a§

WWW,

chinh; xac nhan vao don xin cip lai, c&ps
d6i gidy chiing nhan quyén su dung déft;z
gui trich luc ban do dia chinh, trich sad™
hé so dia chinh kém theo hd sd xin cap laié
cap d6i gidy ching nhan quyén su dung”
d4t dén co quan tai nguyén va mﬁg
truong cung cap;

b) S& Tai nguyén va Moi truong co
trach nhiém ky gidy ching nhan quyén
st dung dat theo uy quyén; Phong Tal
nguyén va Moi truong cé trach nhiém
trinh Uy ban nhan dan cung cép ky gidy
chiing nhan quyén su dung dat;

¢) Thoi gian thyc hién cac cong viéc
quy dinh tai diém a va diém b khoan nay
khéng qua hai mudi tdm (28) ngay lam
viéc ké tit ngay Van phong dang ky
quyén st dung dat nhan du ho so hop 18
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cho dén ngay ngudi st dung d4t nhan
dugc gidy ching nhén quyén st dung
dat

Trudng hgp xin cdp lai do mat gidy
ching nhan quyén st dung dat thi Van
phong ding ky quyén st dung &4t dugc
thém thdi gian khéng qua bon muoci (40)
ngay lam viéc, trong ¢6 mudi (10) ngay
dé tham tra ndi dung cha gidy ching
nhan quyén st dung dit ¢a bi mit va ba
muoi (30) ngay dé niém yét théng bao vé
gidy chiing nhan quyén su dung dit da
mit tai Vin phong ding ky quyén su
dung ddt va tai Uy ban nhan dan xa,
phudng, thi trdn noi cé dat.

Piéu 145. Trinh ty, tht tuc tach
thita hodc hop thia

1. H6 s¢ tach thia hoac hgp thia gém

-

COo:

a) Don xin tach thua hoidc hdp thua
cla ngudi st dung dat d6i véi trudng hgp
ngudi si dung dit c6 nhu cdu khi thuc
hién quyén d61 v6i mot phan thia dit
ho#c quyét dinh thu hdi d4t cia co quan
nha nuéc ¢6 thdm quyén khi thu héi mét
phén thia d4t hodc mét trong cac loai
van ban quy dinh tai diém a khodn 1
Piéu 140 cia Nghi dinh nay khi thuc
hién d6i véi mét phan thia dat;

b) Gidy ching nhan quyén st dung dat
ho#c mdt trong céc loai gidy td vé quyén
st dung d4t quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 cha Luat D4t dai (néu cb).

2. Viéc tach thua, hgp thia theo nhu
cau cua ngudi st dung d4t duge thuc
hién nhu sau:

a) Nguoi cé nhu cau xin tach thia hoac
hgp thia lap mot (01) bd hd so ngp tai S6
Tai nguyén va Méi trudng déi véi to
chic, cd s6 tén gido, ngudi Viét Nam dinh
cu 8 nuéc ngoai, té chitc nudc ngoai, ca
nhén nudc ngoai; nép tai Phong Tai
nguyén va Mdi trudng 461 véi ho gia
dinh, c4 nhéan;

b) Trong thdi han khéng qua bay (07)
ngay lam viéc ké ti ngay nhan @u hé so
hgp 1é, cd quan tai nguyén va moi truﬁng
c6 trach nhiém gui hé so cho Van phf}né
déng ky quyén su dung dat truc thuéc dé&
chudn bi hé so dia chinh;

uvienPhapl

c¢) Trong thai han khéng qua mugi (105
ngay lam viéc ké tir ngay nhan dudc h%
sd, Van phong dang ky quyén su dung
dat c6 trach nhiém lam trich luc ban d@
dia chinh hoac trich do dia chinh doi vdg
ndi chua cé ban @b dia chinh, trich sao hq
sd dia chinh va gui dén co quan taf

Te

nguyén va mdi trudng ciing cip;

d) Trong thoi han khéng qua musi (1(%
ngay lam viéc k€& tir ngay nhan duge
trich luc ban d6 dia chinh, trich sao hé sc?
dia chinh, Phong Tai nguyén va Mai
trudng cé trach nhiém thu hoéi gidy
chitng nhén quyén s dung &4t da cdp
hodc mot trong céc loai gidy td vé quyén
st dung d4t quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 ctia Luat D4t dai, trinh Uy
ban nhédn din ciing cdp xem xét va ky
gidy ching nhin quyén st dung di't cho
thua ddt méi; Sd Tai nguyén va Mai
trudng c6 trach nhiém thu héi gidy
ching nhan quyén su dung dat da cdp
hodc mgt trong cac loai gidy td vé quyén
su dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2
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va 5 Diéu 50 cta Luat D4t dai va ky
gidy ching nhan quyén su dung dit cho
thia d4t méi trong trudng hop dudc uy
quyén hodc trinh Uy ban nhéan dan ciing
cdp xem xét va ky gidy chitng nhéan
quyén su dung dit cho thua dit méi
trong truong hop khong dude uy quyén;

d) Trong thoi han khéng qua bay (07)
ngay lam viéc k€ tit ngav nhan dugc to
trinh, Uy ban nhan dan cdp c6 tham
quyén xem xét, ky va gii cho cd quan tai
nguyén va moi truong truc thuéc giéfy
ching nhan quyén st dung dat 431 véi
thita d4t méi, tru trudng hop S6é Tai
nguyén va Méi trudng dude iy quyén;

e) Trong thai han khéng qua nam (05)
ngay lam viéc ké tu ngay gidy ching
nhan dude ky, co quan tai nguyén va
moi truong cé6 tridch nhiém trao ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat d61 vél thua dat méi cho nguoi su
dung dit; gui ban luu gidy ching nhan
guyén su dung dat da dude ky, ban chinh
gidy ching nhan quyén su dung dat da
thu héi hodc mét trong cac loai gidy td
vé quyén su dung dit quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 caa Luat Dat dai
d4d thu héi cho Van phong déng ky
quyén st dung dat truc thudc; gui thong
béo bi€n dong vé su dung dat cho Vian
phong dang ky quyén si dung dat thudc
S¢ Tai nguyén va Mbéi trudng dé chinh 1y
hé sd dia chinh géc.

3. Viéc tach thia, hop thia trong
trudng hgp Nha nuée thu héi mot phan
thita dat hodc trong cac truong hdp quy
dinh tai diém & khoan 5 Piéu 41 cua
Nghi dinh nay dude thuc hién nhu sau:

a) Cén ci quyét dinh thu hdi dat hoac
mét trong cac loai van ban quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 140 ciia Nghi dinh
nay, ¢6 quan tai nguyén va mai truong
c6 trach nhiém lap ho so tach thia, hop
thia quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

b) Thuc hién viée tach thiia, hgp thia
theo quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d va e
khoan 2 Diéu nay.

Muc 3. TRINH TU THU TUC HANH =
CHINH TRONG VIEC THUC HIEN
CAC QUYEN CUA NGUOT
SU DUNG PAT

Piéu 146. Hop dong vé quyen su’
dung dat '

8-3845 6684 * “W.ThuﬂenPhapLuat com

1. Hgp dbng chuyén ddi, chuyén nhufdng,
thué, thué lai quyén su dung dat; hdp ot
dong hoidc van ban ting cho quyén su’;
dung dat; hgp déong thé chap, bao lanh, ,
gbép von bang quyén st dung dat; vﬁn%
ban thia ké quyén su dung dat do cacy
bén lién quan lap nhung khong trai véi=
quy dinh ctia phap luat vé dan su.

2. Hop ddng chuyén d6i, chuyén nhugng,
thué, thué lai quyén st dung dat; hop
ddng hodc vin ban tiang cho quyén su
dung dat; hgp déng thé chap, bao lanh,
gép voén bang quyén sit dung dat thudc
quyén st dung chung cua hé gia dinh
phai dugc tat ca cdc thanh vién c¢é du
nang luc hanh vi dan su trong ho gia
dinh d6 théng nhat va ky tén hodc c¢6 vin
ban uy quyén theo quy dinh cua phap
luat vé€ déan su.
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3. Hop dong chuyén nhugng, thué, thué
lai quyén st dung dat; hop ddng hoic
van ban tang cho quyén si dung dit;
hop déng thé& chdp, bao lanh, gop vén
bing quyén st dung dit thudc quyén si
dung chung cua nhém ngudi st dung dit
phai dude t4t cd cac thanh vién trong
nhém théng nhat va ky tén hoic c¢6 vin
ban uy quyén theo quy dinh cta phap
luat vé dén su.

4. Hop déng chuyén ddi, chuyén nhuong,
thué, thué lai quyén s dung d4t; hop
dong hodc vian ban téng cho quyén si
dung ddt; hgp déng thé chép, bdo lanh,
g6p von béng quyén st dung dat c6 hidu
Iyc ké ti thoi diém dang ky tai Van
phong dang k¥ quyén st dung d4t. Thu
tu vu tién thanh toan nghia vu lién quan
dén quyén su dung dat dugc xac dinh
theo thi ty déng ky tai Van phong dang
ky quyén sit dung d4t.

Hiéu luc cua di chic hoidc bién ban
chia thuta k&, van ban cam két ting cho
quyén si dung dit thuc hién theo quy
dinh cia phap luat vé dan su.

Piéu 147. Trinh tu, thh tuc chuyén
ddi quyén st dung dat néng nghiép
caa hé gia dinh, ca nhéan

1. Trudng hgp chuyén ddi theo chu
truong chung vé “dén dién ddi thia” thi
thuc hién theo quy dinh sau:

a) Céc hd gia dinh, c4 nhén st dung
dat nong nghiép tu thda thuan véi nhau
bdng vén ban vé& viéc chuyén d8i quyén
si dung 44t néng nghiép; nép van ban
thoa thuan kém theo gidy chitng nhan
quyén su dung dat hodc mét trong cac

loai gidy t0 vé quyén su dung dat quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cia
Luat Dit dai (néu co);

b) ij ban nhan dian xa, phudng, thi
tran lap phuong an chuyén ddi quyén st
dung dadt néng nghiép chung cho toan
xd, phudng, thi tran (bao gom ca tié€n dé
thoi gian thuc hién chuyén déi) va gui
phudng 4n dén Phong Tail nguyén va
Moi truong;

d4t truc thudc dé chudn bi hd so diaz
chinh;

£
d) Vin phong dang ky quyén su dung%
d4t c6 trach nhiém lam trich luc ban dow
dia chinh hoéc trich do dia chinh khu datm
d61 véi noi chua cé ban dé dia chmh *

*

trich sao hé so dia chinh va gui den
Phong Tai nguyén va Mai trudng;

2 Tel: +54

d) Phong Tai nguyén va Méi trucng u;,_,
trach nhiém thiAm tra hd so va trinh Uyc’

aw

ban nhén din cing cadp quyét dinh;

e) ij ban nhan dan huyén, quan, thi
x&, thanh ph6 thudc tinh c¢6 trach nhiém
xem xét, ky gidy chiing nhan quyén su
dung dit d8i véi cac thila dat chuyén déi
va gui cho Phong Tai nguyén va Mai
trudng.

2. Viéc chuyén ddi quyén st dung dat
nong nghiép gita hai hé gia dinh, ca
nhén duge thuc hién nhu sau:

a) Ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau
chuyén d6i quyén st dung d4t néng
nghiép ndép mot (01) bd hé so gébm hop
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déng chuyén d6i quyén st dung dat, gidy
chiing nhan quyén su dung dat hodc mot
trong cac loai gidy to vé quyén su dung
d4t quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5
Pidu 50 cua Luat Dat dai (néu co);

b) Trong thoi han khong qua hai (02)
ngay lam viéc ké tit ngay nhan du ho so
hgp 1é, Uy ban nhan dan xa, phudng, thi
trin co6 trach nhiém gti hd so cho Van
phong ding ky quyén st dung dat thude
Phong Tai nguyén va Méi trudng;

¢) Trong thdi han khong qua ba (03)
ngay lam viéc ké tit ngay nhan du ho so
hgp 18, Van phong dang ky quyén su
dung @it c6 trach nhiém lam trich sao ho
s dia chinh va chinh ly gidy ching nhan
quyén su dung dat hoac thyc hién thu
tuc cip gidy chiing nhan quyén su dung
dat doi véi truong hop phai cAp méi giay
ching nhan.

Piéu 148. Trinh ty, thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat

1. Bén nhan chuyén nhugng ndp mot
(01) b hé so gom cé:

a) Hgp ddng chuyén nhugng quyén su
dung dat;

b) Gidy chiing nhan quyén st dung dat
hofic mdt trong cac loai gidy td vé quyén
st dung dit quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 cta Luat Dat dai (néu cd).

9. Viéc chuyén nhugng quyén su dung
dat duge thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua ba (03)
ngay lam viéc ké tif ngay nhan du ho so
hgp 1é, Van phong dang ky quyén su

dung dat c6 trach nhiém tham tra ho so,
trich sao hé so dia chinh; gui so liéu dia
chinh dén co quan thué dé xac dinh
nghia vu tai chinh; chinh ly gidy ching
nhan quyén su dung diat da cap hoac
thuc hién thi tuc cép gidy chiing nhan
quyén st dung dat déi véi truong hop
phai cap mdi gidy ching nhén;

b) Trong thoi han khéng qua ba (03)
ngay lam viéc ké tu ngay nhan dudc
théng bao nghia vu tai chinh, Van phong
ding ky quyén st dung dat hodc Uy ban
nhan dan xa, thi trAn ¢6 trach nhiém
thong bao cho bén chuyén nhugng va
bén nhan chuyén nhugng thuc hién
nghia vu tai chinh;

¢) Trong thai han khong qua ba (03)
ngay lam viéc ké tit ngay bén chuyén

45 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

nhugng va bén nhan chuyén thuc higén 7
xong nghia vu tai chinh, Van phéﬁg%
dang ky quyén su dung dat hoac Uy bang
nhan dan x4, thi trdn noi co dat co trach =

1

nhiém trao gidy ching nhén quyén su

* Tel: +

dung dit cho nguoi nhan chuyén nhugn
quyén su dung dat.

awSoflt

Piéu 149. Trinh tw, thu tuc ding
ky cho thué, cho thué lai quyén su
dung dat

1. Bén cho thué, cho thué lai quyén su
dung dit nop mét (01) bd hé so gom co:

a) Hgp déng thué, thué lai quyén su
dung dait;

b) Gidy ching nhan quyén st dung dat
hoic mot trong cac loai gidly to vé quyén
sti dung dit quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai (néu co).
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2. Trong thoi han khong qua nam (05)
ngay lam viéc ké tit ngay nhan dua hé so
hgp 1é, Van phong didng ky quyén su
dung dit c6 tradch nhiém thuc hién thu
tuc diang ky cho thué, cho thué lai quyén
su dung dit vao ho sd dia chinh va chinh
ly gidy ching nhin quyén st dung dat
da cidp hodc thuc hién thu tuc cip gidy
ching nhin quyén st dung dat doi véi
truong hdp phai cdp mdi gidy ching

nhan.

3. Trinh tu, thu tuc cho thué, cho thué
lai ddt quy dinh tai Diéu nay khong ap
dung dé1 véi trudng hop cho thué, cho
thué lai dat trong khu céng nghiép.

Piéu 150. Trinh ty, thu tuc xéa
dang ky cho thué, cho thué lai quyén
st dung dat

1. Sau khi hgp dong thué, thué lai
quyén st dung dat hét hiéu luc, ngudi da
cho thué, cho thué lai quyén st dung dat
nép mot (01) bé hd so gom co:

a) Xac nhan thanh ly hgp dong thué
d4t trong Hgp dong thué dat da ky két
ho#c ban thanh 1y hop déng thué dat;

b) Gidy chiing nhan quyén su dung
dat.

2. Trong thoi han khéng qua niam (05)
ngay lam viéc ké tir ngay nhan da hé so
hgp 1&, Vin phong dang ky quyén su
dung dat c6 trach nhiém thuc hién xéa
dang ky cho thué, cho thué lai trong hé
so dia chinh va chinh ly gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Diéu 151. Trinh tu, tha tuc thiua ké
quyén si dung dat

1. Nguoi nhan thia ké nop mot (01) bo
hé so gém cé:

a) Di chuc; bién ban phan chia thua ké;
ban an, quyét dinh giai quyét tranh
chdp vé thua k& quyén st dung dat cua
Toa an nhan dian da c¢6 hiéu luc phap
luat; don dé nghi cia ngudi nhan thua ké
dé1 véi truong hdp ngudi nhan thira ké la
nguoi duy nhat;

b) Gidy chiing nhan quyén st dung dat
hodc mot trong cac loai gidy to vé quvég
st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, g
va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai (néu cd)

2. Viée dang ky thua k&€ dugc thuc hié
nhu sau:

ThuSﬁenPllap

*EW\W.

a) Trong thoi han khéng qua bon (0
ngiy lam viéc ké tit ngay nhan du ho %@
hop 1¢, Van phong diang ky quyen s&
dung dit c6 trach nhiém thim tra ho qcﬂ
lam trich sao hé sd dia chinh; gtii s& liéa
dia chinh cho c¢d quan thué& dé xac dink
nghia vu tai chinh (néu cé); chinh ly glﬁi‘
ching nhan quyén su dung dat da Lap
hodc thuc hién thu tuc cap gidy chung
nhan quyén sui dung dat doi véi trermg
hgp phai cdp mdi gidy ching nhan;

b) Trong thoi han khéng qua ba (03)
ngay lam viéc ké t& ngay nhan dugc
thong bao nghia vu tai chinh, Van phong
dang ky quyén st dung dat hoic Uy ban
nhan dan xa, thi tran ndi c6 dat co6 trach
nhiém thong bao cho bén nhan thua ké
quyén st dung dat thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh ctua phap luat;

¢) Trong thoi han khéng qua ba (03)
ngay lam viéc ké tu ngay nhan thira ké
quyén st dung dit thuc hién xong nghia
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vu tai chinh, Van phong ding ky quyén
stt dung d4t hosc Uy ban nhan dén xa,
thi tran noi c6 dat ¢6 trach nhiém trao
gidy chiing nhan quyén su dung dit.

Piéu 152. Trinh ty, thu tuc tang
cho quyén st dung dat

1. Bén dugc ting cho quyén si dung
d4t nop mot (01) bd hé so gom co:

a) Van ban cam két tang cho hodc hgp
déng ting cho hoic quyét dinh tang cho
quyén st dung dit cua td chuc;

b) Gidy chiing nhan quyén su dung dét
hodc mdt trong cac loai gidy td vé quyén
st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Didu 50 cua Luat Dat dai (néu cod).

9. Viéc tang cho quyén st dung dat
duge thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han khéng qua bon (04)
ngay lam viéc ké ti ngay nhan da hé so
hgp 1&, Vin phong dang ky quyén su
dung d4t c6 trach nhiém tham tra hé so,
lam trich sao hd so dia chinh; gui s6 liéu
dia chinh d&n co quan thué dé xac dinh
nghia vu tai chinh (néu c6); chinh 1y gidy
chitng nhan quyén si dung ddt da cap
hodc thuc hién thu tuc cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat déi véi truong
hgp phai cdp méi gidy chiing nhén;

b) Trong thoi han khong qua ba (03)
ngay lam viéc ké tit ngay nhan dudce
thong bao nghia vu tai chinh, Van phong
dang ky quyén st dung dat hodc Uy ban
nhan dan xa, thi tran ndi c6 dat c6 trach
nhiém théng bao cho bén dudc tédng cho
quyén st dung dit thuc hién nghia vu tai
chinh;

¢) Trong thoi han khong qua ba (03)
ngay lam viéc ké ti ngay bén dudc tang
cho thuc hién xong nghia vu tai chinh,
Vian phong ding k¥ quyén st dung dat
hoic Uy ban nhan dan xa, thi tran ¢
trach nhiém trao gidy ching nhan quyén
si dung dat.

Piéu 153. Trinh tu, thu tuc dang
ky thé& chap, bao linh bang quyén
st dung dat

1. Trong thoi han khéng qua nam (05)
ngay lam viéc ké tu ngay ky két hgp
d6ng tin dung, cac bén tham gia thé
chép, bao lanh bang quyén su dung dat
phai nop mét (01) bd ho sd gom co:

a) Hop déng thé chip, hop dong bao
linh bang quyén si dung dat;

b) Gi&y ching nhan quyén su dung dat
hoiic mot trong céc loai gidy to vé quyéh
st dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2
va 5 Piéu 50 cua Luat Dat dal (néu co).

2. Trong thoi han khong qua nam (05)
ngay lam viéc ké ti ngay nhéan du hé so
hgp 1é, Van phong dang ky quyén su
dung d4t thuc hién dang ky thé& chap,
dang ky bao lanh vao hé so dia chinh va
chinh 1y gidy chiing nhian quyén su dung
d&t da cAp hodc thuc hién thu tuc cip
gidy chiung nhan quyén st dung dat doi
v6i truong hgp phai cdp mdi gidy ching
nhan.
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3. Viéc diang ky thay ddi ndi dung da
dang ky thé chdp, da dang ky bao lanh
bing quyén st dung dat; sta chita sai sot
trong noi dung dang ky thé chip, dang
ky bdo lanh bing quyén su dung dat
duge thuc hién theo trinh ty, tha tuc déi
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vG1 viéc dang ky thé chap, dang ky bao
lanh biang quyén st dung dit quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay.

Diéu 154. Trinh tw, thua tuc dang
ky x6a dang ky thé chip, bao lanh
bang quyén sit dung dat

1. Sau khi hoan thanh xong nghia vu
tra ng, bén da thé chap, bén da bao lanh
biang quyén st dung dat nop mot (01) bo
ho so gom cé:

a) Xac nhan cua bén nhan thé chap,
bao lanh vé viéc dia hoan thanh nghia vu
tra ng trong hgp dong thé& chap, hop dong
bao lanh bang quyén st dung dat hoic
ban xdc nhan cta bén nhan thé chdp,
bao lanh vé viéc da hoan thanh nghia vu
tra ng;

b) Gidy ching nhan quyén su dung
dat.

2. Trong thoi han khong qua nam (05)
ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé sd
hgp 1é, Van phong dang ky quyén su
dung dat kiém tra viéc hoan thanh nghia
vu tra ng cua ngudi xin xda diang ky thé
chdp, x6a dang ky bao lanh; thuc hién
viéc x6a diang ky thé chdp, xéa dang ky
bao lanh trong hé so dia chinh va chinh
ly gidy chitng nhian quyén st dung dat.

3. Trinh ty, thu tuc déi véi viée ding ky
huy ding ky thé chap, dang ky huy ding
ky bao lanh bing quyén st dung dat;
dang ky két qua vé viéc xu ly tai san thé
chap bing quyén st dung dat, diang ky
két qua vé viéc xu ly tai san bao lanh
bing quyén st dung dat dudc thuc hién
theo trinh tu,
ding ky thé chip, x6a diang ky bao lanh

thu tuc déi véi viée xo0a

bing quyén st dung dit quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.

Piéu 155. Trinh tu, thu tuc dang
ky gop vén biang quyén st dung dat

1. Bén gép vén bang quyén st dung
dat nop mot (01) bd hd so gdm cé:

a) Hgp dong gép von bang quyén su
dung dat;

b) Gidy chiing nhan quyén su dung dat
hodc mét trong cac loai gidy to vé quvé‘fng
su dung dit quy dinh tai cac khoan 1,

:
va b Diéu 50 cua Luat Dat dai (néu co).%
=
G

2. Trong thoi han khéng qua muoai (10)'>
ngay lam viéc ké tir ngay nhan da ho 5({5
hgp 1é, Van phong diang ky quyén qi’jé
dung dAt co trach nhiém tham tra hd 50+
thuc hién dang ky goép von vao ho so ci'lag
chinh, chinh ly gidy ching nhan quy_fgem-
su dung dat hodc thuc hién thu tuc capao
gidy chiing nhan quyén si dung dat dm+
véi trudng hop phai cdp mdi gidy ching®
nhén.

el:

Diéu 156. Trinh tu, thu tuc xéa
ding ky gép von bang quyén su
dung dat

Sw Oft*

1. Bén da gop vén hodc bén nhan gop
vén bing quyén st dung dit hoac ca hai
bén nop mét (01) bo hd so gom co:

a) Hgp dong cham dut gép vén;

b) Gidy ching nhan quyén st dung

dat.

2. Truong hop x6a dang ky gép vén ma
trudc day khi gép von chi chinh ly giay
chiung nhan quyén st dung dat (do
khong thay doi thia dat) thi trong thoi
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han khéng qua niam (05) ngay lam viéc
ké ti ngay nhan du hé so hdp 1é, Vin
phong didng k¥ quyén su dung dat cé
trach nhiém thdm tra hé so, thuc hién
x6a ddng ky gép vén trong ho so dia
chinh va chinh ly gidy chiang nhan
guyén su dung dat.

3. Trudng hop xéa diang ky gép von ma
trudc day khi gop vén da cdp gidy ching
nhan quyén st dung dit cho phiap nhan
mdi (do ¢6 thay déi thiia dat) thi thuc
hién nhu sau:

a) Trong thaoi han khéng qua ba (03)
ngay lam viéc ké tur ngay nhan dua ho so
hop 1¢, Van phong didng ky quyén su
dung dat c6 trach nhiém lam trich sao ho
so dia chinh va gtii kém theo hd so dén
Sd Tai nguyén va Méi truong;

b) Trong thdi han khong qua nam (05)
ngay lam viéc ké tit ngay nhan duge hé
sd, S6 Tai nguyén va Mé1 truong thuc
hién chinh ly gidy chiing nhan quyén st
dung dat doi véi truong hop khong thay
d6i thita dat hodc thu héi gidy ching
nhan quyén su dung dat da cdp cho phap
nhan méi d6i véi truong hop c6 thay doi
thia dat; trudng hop bén gop von la to
chiic kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, t6 chitc nudc ngoai, cA nhan
nudc ngoai ma thoi han su dung dat
chua két thuc sau khi cham dut gép von
thi ky gidy chiing nhan quyén su dung
d4t dé cap cho bén da gop von va gl cho
Vian phong ding ky quyén st dung dit
truc thudc; trudng hop bén goép vén la ho
gia dinh, c4 nhan ma thdi han su dung
dat chua két thic sau khi chdm duat gop
von thi gii gidy ching nhan quyén su

dung dat da thu hoi cua phap nhan mai
cho Phong Tai nguyén va Mai truong nol

co dat;

¢) Trong thoi han khong qua ba (03)
ngay lam viéc ké tu ngay nhan duge ho
sd, Phong Tai nguyén va Méi trudng co
trach nhiém tham tra hd so va trinh Uy
ban nhan dan cung cidp quyét dinh cap
gidy nhan quyén su dung dat cho ho gia
dinh, caA nhan da gép von ma thoi han su
dat chua két thuc sau khi cham £

dung

C

dut gop von;

pLuat

d) Trong thoi han khéng qua ba (03)2
ngay lam viéc ké ti ngay nhan duge to2
trinh, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi
x4, thanh pho thudc tinh c6 trach nhiém '
xem xét, ky gidy chung nhan quyén.su

dung dat.
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4. Truong hgp thoi han st dung dat K&t
oD

thic cing lac véi cham dit gop von néug

+

su dung=

bén gép von cd nhu cau tiép tuc :

dat thi lap tha tuc xin gia han su dung,
dat theo quy dinh tai Diéu 141 va Di&%‘
142 ctia Nghi dinh nay; néu bén gép v
khong xin gia han hoidc khéng duge gia=
han st dung dat thi co quan tai nguyén
va mdi truong thuc hién thu tuc thu hai
ddt theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 132
cua Nghi dinh nay.

Piéu 157. Trinh tu, thu tuc dang
ky nhan quyén st dung dat do xu
1y hop dong th& chip, bao lanh, gop
von, ké bién ban dau gia quyén su
dung dat

1. 16 chic da thuc hién viéc xu ly
quyén st dung dat da thé chéap, bao lanh,
g6p von bang quyén st dung dat hoac ké
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bién ban ddu gia quyén su dung dat dé
thi hanh an theo quy dinh cta phap luat
c6 trach nhiém nop thay ngudi dudgce
nhan quyén si dung dat mét (01) bd hd
s¢ gom cé:

a) Hgp dong thé chap, hdp dong bao
lanh, hop déng gép von biang quyén su
dung dat hodic quyét dinh ké bién ban
dau gia quyén su dung dat cua cd quan
thi hanh an;

b) Gidy ching nhan quyén su dung dat
hosic mot trong cac loal gidy to vé quyén
su dung dit quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 cua Luat DAt dai (néu cd);

c) Ching ti thuc hién nghia vu tai
chinh (néu cé);

d) Van ban vé két qua dau gia trong
truong hgp ddu gid quyén st dung dAit.

2. Viéc dang ky nhan quyén st dung
ddt duge thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han khéng qua niam (05)
ngay lam viéc ké tit ngay nhan da hé so
hgp 1é, Vin phong ding ky quyén su
dung d&t cé trach nhiém kiém tra hd so,
lam trich luc ban d6 dia chinh hodc trich
do dia chinh thua dit dé1 véi noi chua c6
ban &6 dia chinh, trich sao hé so dia
chinh va gii kém theo hd sd dén c¢d quan
tal nguyén va moi truong cung cap;

b) Trong thoi han khong qua nam (05)
ngay lam viéc ké ti ngay nhan duge ho
S0, cd quan tal nguyén va moi trudng cod
tradch nhiém chinh 1y gidy chiing nhan
quyén su dung dat da cap hodc thuc hién
thu tuc cdp gidy chiing nhan quyén su
dung dat déi véi trudng hop phai cdp méi
gidy ching nhan.

Piéu 158. Trinh tu, tha tuc mua
ban, cho thué, thira ké, tang cho tai
san gan lién va&i dat, thé chap, bao
lanh, géop von bang tai san gan lién
voi dat

1. Trinh tu thu tuc mua ban, cho thue,
thua ké, tdng cho nha 6, cong trinh kién
trac khac, cdy rung, cdy lau nam thuoc
sd hiiu cha nguoi st dung dat gan lién
voi dat; thé chap, bao lanh, gép von bang
nha 48, cong trinh kién tric khac, cay
ritng, cdy ldu nim thuédc s¢ htu cua
ngudi su dung dat gin lién véi dat duge
thuc hién theo trinh tu chuyén nhugng,
cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho
quyén siu dung dat, thé chap, bao lianh,
g6ép von bang quyén st dung dat quy
dinh tai cac Diéu 148, 149, 151, 152, 153
va 155 cua Nghi dinh nay.

9. Bo Tu phép chti tri, phdi hop vdi Bo
Tai nguyén va M6éi truong va cac Bo,
nganh c6 lién quan huéng dan cu thé viéc
thuc hién cac quyén mua ban, cho thué,
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dat, thé chap, bao lanh, gép von bing tai
san gin lién vdi dat.

Chuong XII

GIAI QUYET TRANH CHAP,
KHIEU NAI VE PAT PAI

Diéu 159. Hoa gidi tranh chap dat
dai

1. Cac bén tranh chdp dat dai phai chu
déng gip gd dé tu hoa giai, néu khéng
thoa thuan duge thi théng qua hoa giai ¢
co sd dé gidi quyét tranh chap dat dai.
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2. Truong hdp cac bén tranh chép
khéng hoa gidi dude thi gii don dén Uy
ban nhin dan xa, phudng, thi tran noi c6
dat tranh chap dé hoa giai. Viéc hoa giai
phai dudc 1ap thanh bidn ban ¢6 chit ky
cua cac bén va c6 xac nhan hoa giai
thanh hodc hda giai khéng thanh cha Uy
ban nhin din x3a, phuong, thi tran.

Bién ban hoa giai dude gui dén cac bén
tranh chép, luu tai Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi trdn noi c¢é dat tranh chap.

3. Déi véi truong hgp hoa giai thanh
ma c6 thay d6i hién trang vé ranh giéi,
chu su dung dat thi ﬁy ban nhan dan xa,
phuong, thi trdn gui bién ban hoa giai
dén Phong Tai nguyén va Moi trudng doi
vél truong hop tranh chap dat dai gita
ho gia dinh, ca nhan, céng déng dan cu
v6i nhau; gui dén Sé Tai nguyén va Mol
trudng déi véi cic trudng hop khac.

Phong Tai nguyén va Mai trucng, So
Tai nguyén va Méi trudng trinh Uy ban
nhian din cung cidp quyét dinh cdéng
nhan viéc thay doi ranh gidi thia dat va
cAp mdi gidy ching nhan quyén su dung
dat.

Piéu 160. Thim quyén giai quyét
tranh chap dat dai trong trudng
hop ciac bén tranh chiap khéng cé
gidy td vé quyén st dung dat

Tranh chdp dat dai trong trudng hgp
cac bén tranh chiAp khéng c¢6 gidy ching
nhan quyén st dung dat ho#ic khong co
mot trong cac loai gidy to quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat DAt
dai thi cac bén tranh chap gui don dén co
quan hanh chinh dé dugc giai quyst. Co

quan hanh chinh cac cdp giai quyét
tranh chap dat dai theo quy dinh sau:

1. Cht tich Uy ban nhan dan huyén,
quan, thi xa, thanh phé thudc tinh giai
quyét do61 véi tranh chap dat dai gita ho
gia dinh, cA nhéan, cong ddng dan cu véi

nhau.

Truong hop khéng déng y véi quyét
dinh gidi quyét caa Chu tich Uy ban
nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho
thude tinh thi cac bén tranh chap c¢6
quyén gii don xin giai quyét tranh chap
d4t dai dén Chu tich Uy ban nhéan dan
tinh, thanh phd truc thudéc Trung uong;
quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai
cia Chu tich Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé truc thudoc Trung Ltdng la
quyét dinh gial quyét cudl cung.

2. Chu tich Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé truc thudc Trung uong giai
quyét d6i véi tranh chap dat dai gitia to
chie, cd s0 tén gido, nguoi Viét Nam dinh
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cu ¢ nudc ngoai, té chitc nude ngoai, ca’s

nhian nudc ngoai vél nhau hoic gita tfig

chiic, co s6 tén gido, nguoi Viét Nam dinh R

cu & nudc ngoai, té chic nubc ngoai, ca
nhan nudc ngoai vé1 ho gia dinh, ca

nhan, cong dong dan cu.

Trudng hop khéng déng y vdi quyét
dinh gidi quyét ctia Chu tich Uy ban
nhian dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung uong thi cac bén tranh chap co
quyén gui don xin giai quyét tranh chap
dat dai dén B Tai nguyén va Mai truong;
quyét dinh giai quyét tranh chiap dat dai
cua Bo trudng Bo Tai nguyén va Moi
trudng la quyét dinh giai quyét cudi cung.
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Piéu 161. Can ct dé giai quyét
tranh chidp dat dai trong truong
hop cac bén tranh chiap khéng cé
gidy t0 vé quyén st dung dat

Tranh chdp dit dai trong truong hogp
cac bén tranh chip khéng c¢é gidy ching
nhan quyén st dung dat hoic khéng cb
mot trong cac loal gidy td quy dinh tai
cic khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 ciia Luat Dat
dai thi viée giai quyét tranh chdp dugc
thuc hién dya theo cac can ci sau:

1. Chiing cit vé ngudn goc va qua trinh
su dung dit do cac bén tranh chap dua
ra.

2. Y kién ctia Hoi déng tu van giai
quyét tranh chap dit dai cua xa, phudng,
thi tran do Uy ban nhan dan x4, phudng,
thi tran thanh lap gém cé:

a) Chu tich hodc Phé Cha tich Uy ban
nhidn din xa, phudng, thi tran la Cha
tich Hoi dong;

b) Pai dién Miit tran T6 quéc Viét Nam
xa, phuong, thi tran;

¢) Té trudng t& dan phd doi véi khu vuc
d6 thi; truéng thén, ap, ban, budn, phum,
s6c do1 voi khu vue ndng thén;

d) Dai dién cua mot s6 hd dan sinh
song lau doi tai xa, phuong, thi tran biét
rd vé nguon goc va qua trinh st dung déi
véi thda dat do;

d) Can b6 dia chinh, cin bd tu phap xa,
phuorng, thi tran.

3. Thuc té& dién tich d4t ma cac bén
tranh chdp dang st dung ngoai dién tich
diat dang c6 tranh chdp va binh quéan

dién tich dat cho mét nhan khdu tai dia
phuong.

4. Su phu hgp cua hién trang st dung
thua ddt dang c6 tranh chap vdéi quy
hoach st dung dat chi tiét da dude xét
duyét. '

5. Chinh sach uwu dai ngudi cé cong cua
Nha nudc.

6. Quy dinh cua phap luat vé giao dat,
cho thué dat.

Diéu 162. Cac quyét dinh hanh
chinh hoac hanh vi hanh chinh bi
khiéu nai

1. Quyét dinh hanh chinh trong quan
ly dat dai bi khiéu nai bao gom:

a) Quyét dinh giao dat, cho thué dat,
thu héi dat, trung dung dat, cho phep
chuyén muc dich st dung dat; '

b) Quyét dinh boi thuong, ho trg, giai
phéng mit bang, tai dinh cu;

* Tel: +84—8—3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

¢) Cap hodc thu héi gidy ching nhan

=
quyén su dung dit; ;
=

d) Quyét dinh gia han thoi han st dung
dat

2. Hanh vi hanh chinh trong quan ly
dat dai bi khiéu nai la hanh vi cua can
bd, cong chitc nha nude khi giai quyét
cong viéc thudéc pham vi quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

Diéu 163. Trinh tu giai quyét khiéu
nai déi vdi quyét dinh hanh chinh
cua ﬁy ban nhan dan huyén, quan,
thi xa, thanh phé thudc tinh; hanh vi
hanh chinh cua can bg, cong chue
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thugc Uy ban nhéan dan xa, phuong,
thi tran, thuodc Phong Tai nguyén va
Moéi truong, thudc Uy ban nhan dan
huyén, quéan, thi xia, thanh phé
thudc tinh

1. Trong thoi han khéng qua ba mudi
(30) ngay ké tu ngay ﬁy ban nhan dan
huyén, quan, thi xa, thanh phé thubc
tinh ¢6 quyét dinh hanh chinh trong
quan ly d4t dai ho#dc can bd, céng chic
thude Uy ban nhan dan xa, phudng, thi
tran, thudc Phong Tai nguyén va Mai
truong, thuée Uy ban nhan dan huyén,
quén, thi xa, thanh phé thudc tinh cé
hanh vi hanh chinh trong khi giai quyét
cdng viée vé quan ly &4t dai ma nguoi
c6 quyén lgi va nghia vu lién quan
khong déng ¥ véi quyét dinh hanh
chinh hodc hanh vi hanh chinh d6 thi cé
quyén ndp don khi&u nai dén Uy ban
nhan dédn huyén, quéan, thi xa, thanh
phé thude tinh.

2. Cha tich Uy ban nhan dan huyén,
quén, thi x&a, thanh phé thudc tinh c6
trach nhiém giai quyét khiéu nai theo

thoi han quy dinh cta Luat Khiéu nai, t&

c4ao.

Quyét dinh giai quyét ca Chu tich Uy
ban nhén dén huyén, quén, thi xa, thanh
phd thudc tinh phai dudc cong b cong
khai va gui cho ngudi khiéu nai, ngudi
khac ¢6 quyén 1gi va nghia vu lién quan.

3. Trong thdi han khéng qui bén muoi
1am (45) ngay ké ti ngay c6 quyét dinh
giai quyét cia Chu tich Uy ban nhén

ddn huyén, quéan, thi xa, thanh phéd

thudc tinh ma ngudi khi€u nai khoéng
déng y v6i quyét dinh giai quyét dé thi

c6 quyén khoi kién ra Toa an nhén dan
hodc khiéu nai dén Uy ban nhén dan
tinh, thanh phé truc thudc Trung uong.

Trudng hop khi€u nai dén Uy ban
nhéan dén tinh, thanh phé truc thudc
Trung udng thi Cha tich Uy ban nhan
dan tinh, thanh phd truc thudc Trung
uong c6 trach nhiém giai quyét khiéu nai
theo thdi han quy dinh cta Luat Khiéu
nai, t6 cdo. Quyét dinh giai quyét khiéu
nai ciia Cht tich Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé truc thudc Trung uong la
quyét dinh giai quyét cudi cing, phai
duge cong bd cong khai va gui cho ngusi
khiéu nai, ngudi khac cé quyén 1gi va
nghia vu lién quan.

4. Co quan nhan don khiéu nai c6 trach
nhiém ghi vao s6 theo d&i giai quyet
khiéu nai. =

Diéu 164. Trinh tu giai quyét khleu
nai déi véi quyét dinh hanh chlnh

cua So Tai nguyén va Méi truong, =

ctia Uy ban nhan dan tinh, thanh

8-3845 6684 * W‘W.ThuﬂenPhapLuat.com

OO
+

2

Ld

phé truc thudc Trung uong; hanh vi%
hanh chinh cla can bg, cong chitc:
thudc S& Tai nguyén va Méi trudng, =

thudée Uy ban nhan dan tinh, thanh
phd truc thudc Trung wong

1. Trong thdi han khéng qua ba muai
(30) ngay ké tit ngay Sé Tai nguyén va
Mbi trudng, Uy ban nhan déan tinh,
thanh phé tryuc thudc Trung uong cb
quyét dinh hanh chinh trong quan ly dat
dai hodc can bd, cong chiic thudc S¢ Tai
nguyén va Méi trudng, thudc ﬁy ban
nhéan déan tinh, thanh phé truc thudc
Trung uong ¢6 hanh vi hanh chinh trong
giai quyét céng viéc vé quan ly dat dai



S61-01-11-2004

126 CONG BAO ' S6§2-01-11-2004

ma nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién
quan khéng déng y véi quyét dinh hanh
chinh ho&c hanh vi hanh chinh d6 thi c¢é
quyén ndép don khiéu nai d&n Uy ban
nhéan dén tinh, thanh phd truc thudc
Trung udng.

2. Cha tich Uy ban nhan dan tinh,
thanh phd truc thudéc Trung uong cé
trach nhiém giai quyét khiéu nai theo

thoi han quy dinh cta Luat Khiéu nai, t&

cao.

Quyét dinh giai quyét khiéu nai cta
Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh
phd truc thudc Trung uong phai dugc
cong bd cong khai va gui cho nguai
khiéu nai, ngudi khac ¢6 quyén lgi va
nghia vu lién quan.

3. Trong thdi han khéng qué bén muoi
lam (45) ngay ké ti ngay c6 quyét dinh
gidi quyét cla Chl tich Uy ban nhén
dan tinh, thanh phé tryc thude Trung
uong ma ngudi khidu nai khéng déng y
véi quyét dinh gidi quyét d6 thi cé6 quyén
khdi kién tai Toa 4n nhén dén.

4, Co quan nhén don khi&u nai c¢é
trach nhiém ghi vao s6 theo ddi giai quyét
khiéu nai.

DPiéu 165. Viéc giai quyét khiéu nai
d6i véi quyét dinh hanh chinh, hanh
vi hanh chinh vé quan ly dat dai
khong thudc truong hogp quy dinh
tai Piéu 162 ctia Nghi dinh nay

Viéc giai quyét khiéu nai déi véi quyét
dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé
quan ly d4t dai khong thudc truong hgp
quy dinh tai Diéu 162 cua Nghi dinh nay

duge thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé khiéu nai, té clo.

Chuong XIIT

PHAT HIEN VA XU LY VI PHAM
PHAP LUAT VE PAT PAI POI
VOI NGUOI QUAN LY

Muc 1. NGUYEN TAC XU LY VI
PHAM, HINH THUC KY LUAT VA
BIEN PHAP XU LY TRACH
NHIEM VAT CHAT POI
VOI NGUOI QUAN LY

Diéu 166. Po6i tugng bi xu 1y vi
pham

WWW. TFuWenPhapLuat.com
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1. Ngudi ding ddu t6 chite, Thu truéngw
cd quan c¢6 thdm quyén quyét dinh ve“’
quan ly ¢4t dai ma c6 hanh vi vi pham‘*’
phép luat vé 44t dai.

Tel: +84-8-3

2. Can bd, céng chic thuge co quanz
quan ly d4t dai céc cdp va can bo dia-
chinh, x&, phudng, thi trdn ¢6 hanh vi v%
pham cac quy dinh vé trinh tuy, thu tucg
hanh chinh trong quan ly dat dai.

3. Ngudi ding ddu, can bo, cong chiic,
vién chdc, nhéan vién caa t8 chitc duge
Nha nudc giao d4t dé quan ly trong céc
trudng hdp quy dinh tai khoan 1 Diéu 3
cua Nghi dinh nay ma cé hanh vi vi
pham phép luat vé dat dai d6i véi dat
duge giao dé quan ly.

Piéu 167. Nguyén tiac xi ly vi pham

1. Moi vi pham phai dudc phat hién,
dinh chi, x1 1y kip thoi. Viéc x 1y ky luat
va trach nhiém vat chat phai dugc tién
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hanh nhanh chéng, céng minh, triét dé;
moi hdu qua do vi pham gdy ra phai
duge khdc phuc theo quy dinh ctia Nghi
dinh nay va quy dinh cta phép luit cé
lién quan.

2. Hinh thic ky luat duge ap dung ddc
lap; bién phap xu ly trach nhiém vat
chat duge 4p dung kém theo hinh thic
ky luat d61 v6i nhiing hanh vi vi pham c¢é
quy dinh bién phéap xu 1y trach nhiém vat
chat duge quy dinh trong Nghi dinh nay.

Hinh thiuc, mic d6 ky luat duge xac
dinh c&n cit vao tinh chit, muc d6 hau
qua cua hanh vi vi pham, nhén théin cua
nguoi ¢6 hanh vi vi pham.

3. Cac hanh vi vi pham phap luat vé
dat dai cua can bd, cdng chic khi thuc
hién cong vu cé lién quan dén quan 1y
d&t dai ma khéng thubde cac trudng hgp
quy dinh tai Muc 2 cia Chuong nay thi
bi x 1y ky luéit va trdch nhiém vAat chét
theo quy dinh cua phap lufit c6 lién
quan.

4, Viéc xu ly ky luat va trach nhiém vt
chét phai do ngudi c6 thdm quyén quyét
dinh.

5. Mot hanh vi vi pham chi 4p dung
mot hinh thie ky luit.

Nhiéu ngudi cting thuc hién mét hanh
vi vi pham thi ting nguoi vi pham déu bi
xu ly.

M6t nguoi cung mét ldc thuc hién
nhiéu hanh vi vi pham thi bi xt 1y vé
tinmg hanh vi vi pham va chiu hinh thic
ky luit cao hon mdt muic so véi hinh thuc
ky luat tuong ng véi hanh vi vi pham
nang nhit.

6. Thoi han xu ly ky luat trong linh
vuc quan ly d4t dai la ba (03) thang ké tit
ngay phat hién hanh vi vi pham; truong
hop hanh vi vi pham c¢6 nhiing tinh tiét
phitc tap cin c6 thoi gian dé tham tra,
x4c minh thi thoi han duge xem xét kéo
dai nhung khong qua sau (06) thang, tru
trudng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 9
cua Nghi dinh s6 97/1998/ND-CP ngay
17 thang 11 nam 1998 cua Chinh phu vé
xu 1y ky luat va trach nhiém vat chat doi
v0i cong chic.

Trong thoi han xu ly ky luat ma ca
nhén ¢é hanh vi vi pham mdi thudc cac
hanh vi quy dinh trong Nghi dinh nay
ho#c cd tinh trén tranh, can trd viée xu
1y ky luat thi thoi han dugc tinh lai ké ti
ngay phéat hién hanh vi vi pham m@i
hodc ti ngay chdm dut hanh vi cd tmh
trén tranh, cdn trd vide xtt 1y ky luat.

7. Trudng hop hanh vi vi pham c6 déu
hiéu t6i pham thi bj truy cdu trach
nhiém hinh sy theo quy dinh cua B luat
Hinh su.

Piéu 168. Hinh thuc ky luét, bién
phap xtu 1y trach nhiém vat chat

1. Céc hinh thic ky luat bao gdm:

a) Khién trach;

b) Canh cao;

c) Ha bac luong;

d) Ha ngach,;

d) Cach chic;

¢) Budc théi viéc.

2. Céac bién phap xu ly trach nhiém vat
chéit bao gém:

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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a) Budc bdi thudng cho Nha nude, cho
nguoi bi thiét hai do hanh vi vi pham
gay ra;

b) Budc hoan tra cho cd quan, t8 chiic
khoan tién ma cd quan, t8 chitc da bbi
thudng cho ngudi bi thiét hai do hanh vi
vi pham gay ra.

Muc 2. HANH VI VI PHAM, HINH
THUC XU LY VI PHAM POI VOI
NGUOI QUAN LY

Diéu 169. Vi pham quy dinh vé hé
so va méc dia gidi hanh chinh

1. Vi pham quy dinh vé hé so va méc
dia giéi hanh chinh bao géom cac hanh vi
sau:

a) Lam sai léch sd d6 vi tri, bang toa
d6, bién ban ban giao méc dia giéi hanh
chinh;

b) CAm méc dia gidi hanh chinh sai vi
tri trén thuc dia.

2. Hinh thdc xi 1y ky luat duge quy
dinh nhu sau:

a) Cé hanh vi quy d&inh tai diém a
khoén 1 Diéu nay do thi&u trach nhiém
thi bi khién trach, tai pham do thiéu
trach nhiém thi bi canh céo; cd ¥ thi bi ha
béac ludng; tai pham do ¢éd y thi bi ha
ngach;

b) Cé hanh vi quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu nay do thiéu trach nhiém
thi bi canh céo, tai pham do thiéu trach
nhiém thi bj ha bac luong; ¢6 ¥ thi bi ha
ngach; tai pham do ¢é ¥ thi bi cach chuc
hodc budc théi viéc.

Piéu 170. Vi pham quy dinh vé quy
hoach, k& hoach s dung dat

1. Vi pham quy dinh vé quy hoach, ké
hoach st dung dat bao gém cac hanh vi
sau:

a) Khéng céng bd hoic cham cong bo
quy hoach st dung d4t chi tiét, ké hoach
si dung dit chi tiét da duge xét duyét;
khoéng cong bd hodc cham coéng bd viéc
diéu chinh hodc huy bd ké& hoach su
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quy hoach st dung d4t chi tiét;

1

b) CAm mdc chi gidi quy hoach su
dung d4at chi tiét sai vi tri trén thuc dia;

huVienPhapLuat.com

c) Dé x4y ra viéc xay dung, ddu tu bat=
déng san trai quy hoach st dung dat chi E
tiét, k& hoach st dung dét chi tiét trong =
khu vyc dat phai thu héi dé thuc hiiéfnf
quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoaéh%
st dung d4t chi tiét da duge xét duyét.

Tel: +84-8

2. Hinh thite xu 1y ky luat dude quy
dinh nhu sau:

a) Cé6 hanh vi quy d&inh tai diém a
khoan 1 Diéu nay do thiéu trach nhiémZ=
thi bi khién trach; tai pham do thiéu
trach nhiém thi bj canh céo; ¢6 ¥ thi bi ha
béc luong; tadi pham do ¢6 y thi bi ha
ngach hodc cach chiic;

wSoft =

b) C6 hanh vi quy dinh tai diém b va
diém c khoan 1 Piéu nay do thiéu trach
nhiém thi bi khién trach ho#c cdnh cao,
tai pham do thiéu trach nhiém thi bi
canh céo ho#c ha bac luong; ¢ ¥ thi bi
ha ngach hodc cach chic, tai pham do cd
y thi bi cach chitc hodc buéce théi viée.

Piéu 171. Vi pham quy dinh vé
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giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich st dung dat

1. Vi pham quy dinh vé giao dit, cho
thué dat, chuyén muc dich st dung dat
bao gom cac hanh vi sau:

a) Giao d4t, giao lai dat, cho thué dit
khéng ding vi tri va dién tich dat trén
thuc dia;

b) Giao dit, giao lai d4t, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich s dung dat
khéng ding thim quyén, khong ding d6i
tugng, khong phu hgp vdi quy hoach st
dung d4t chi tiét, k& hoach st dung d4t
chi tiét hodc quy hoach xiy dung d5 thi,
quy hoach xay dung diém dan cu néng
thon da duge xét duyét.

2. Hinh thic xu ly ky luat dude quy
dinh nhu sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu nay do thiéu trach nhiém
thi bi canh cdo; tai pham do thiéu trach
nhiém thi bi ha bac luong; ¢6 ¥ thi bi ha
ngach hodc cach chie, tai pham do c6 y
thi bi cach chitc hodc budc théi viéc;

b) C6 hanh vi quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu nay do thiéu trach nhiém
thi bi canh c4o hodc ha bac luong: tai
pham do thi€u trach nhiém thi bi ha
ngach hodc cach chic; do ¢§ ¥ thi bi cach
chic; tai pham do ¢8 y thi bi budc théi
viéc.

Piéu 172. Vi pham quy dinh vé thu
héi dat

1. Vi pham quy dinh vé thu héi d4t bao
gdbm céc hanh vi sau:

a) Khong théng bao truée cho ngusi cé
dat bi thu hoi theo quy dinh tai Diéu 39
cua Luat D4t dai; khéng cong khai
phuong 4n bdi thudng, tai dinh cu;

b) Thyc hién bdi thudng khéng dung
d61 tugng, dién tich, mic béi thudng cho
nguoi ¢6 dat bi thu héi; lam sai léch hé sd
thu héi d4t; xac dinh sai vi tri va dién
tich dat bi thu héi trén thuc dia;

c¢) Thu héi dat khong ding thdm quyén:
khéng ding déi tuong; khong ding véi £
quy hoach su dung d4t chi tiét, ké hoach
st dung dat chi tiét da duge xét duyét.

2. Hinh thic x0 1y ky luat dude quy
dinh nhu sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu nay do thiéu trach nhiémn
thi bi khién trach, tai pham do thiéu
trach nhiém thi bi canh céo, ¢d y thi bi ha
béc luong; tai pham do ¢6 y thi bi ha
ngach;

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.c

b) C6 hanh vi quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu nay do thiéu trach nhiém%
thi bi khién trach hodc canh céao, tai
pham do thiéu trach nhiém thi bji canh =
céao hoéc ha bac ludng; c6 y thi bi ha
ngach hodc cach chic, tdi pham do c6 ¥
thi bi cach chic hodc budc théi viéc;

¢) Cé6 hanh vi quy dinh tai diém c
khoan 1 Diéu nay do thi&u trach nhiém
thi bi canh céo hoac ha bac luong; tai
pham do thiéu trach nhiém thi bi canh
cao hodc ha ngach; ¢é y thi bi ha ngach
hodc cach chic; tai pham do c¢d y thi bi
budc thoi viée.

Di€u 173. Vi pham quy dinh vé
trung dung dat
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1. Vi pham quy dinh vé trung dung dat
bao gém cac hanh vi sau:

a) Thuc hién béi thusng khéng ding
d61 tugng, dién tich, miic bdi thudng, thoi
han boi thuong cho ngudi cé dat bi trung
dung;

b) Trung dung dit khéng diing cac
truong hdp quy dinh tai khoan 1 Diéu 37
cua Nghi dinh nay.

2. Hinh thic xu 1y ky luat dude quy
dinh nhu sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu nay do thiéu trach nhiém
thi bi khién trach, tai pham do thidu
trach nhiém thi bi canh céo; ¢8 y thi bi ha
bac luong, tai pham do ¢6 y thi bi ha
ngach hodc cach chuge;

b) C6 hanh vi quy dinh tai ¢diém b
khoan 1 Diéu nay do thiéu trach nhiém
thi bi canh céo; tai pham do thiéu trach
nhiém thi bi ha bac luong; ¢ y thi bi ha
ngach; tai pham do ¢4 y thi bi cach chiic
hoéc budc théi viéc.

Piéu 174. Vi pham quy dinh vé
quan ly dit dugc Nha nudc giao dé
quan ly

1. Vi pham quy dinh vé quan 1y d4t do
dugc Nha nuéc giao dé quan ly bao gém
cac hanh vi sau:

a) D& xay ra tinh trang nguoi dudgc
phap luat cho phép sit dung dat tam thoi
ma su dung dit sai muc dich;

b) St dung d4t sai muc dich;

c) Dé a4t bi 1an, bi chiém, bi that thoat.

2. Hinh thuc xu ly ky luat duge quy
dinh nhu sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu nay thi bi khién trach
hoac canh céo; tai pham thi bi ha béac
luong;

b) Cé6 hanh vi quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu nay thi bi canh céo; tai
pham thi bi ha ngach hoac cach chuc;

¢) C6 hanh vi quy dinh tai diém cz
khoan 1 Diéu nay thi bi canh céo hoac:
ha bac luong; tai pham thi bi ha ngachA

1k

g

hodc cach chiic. é
Piéu 175. Vi pham quy dinh V“E
b=

thyc hién trinh tu, thu tuc han
chinh trong quan ly va st dung ciat

=
WWW,

6684 *

1. Vi pham quy dinh vé thuc hién trmh
tu, tha tuc hanh chinh trong quan ly- va
su dung dat bao gdm céc hanh vi sau:

I: +54-5-354

a) Khong nhan hé so da hap 1¢, day du
khdng huéng dan cu thé khi tiép nhan ho.a=
so, gdy phién ha d6i véi nguoi nop hd sdf‘s
nhan hé so ma khéng ghi vao sé theo
doi;

b) Tu dat ra cac thu tuc hanh chinh
ngoai quy dinh chung, giy phién ha dai
vdl nguol xin lam cic tha tuc hanh
chinh;

¢) Giai quyét thu tuc hanh chinh
khéng ding trinh tu quy dinh, tri hoan
viéc giao cac loail gidy to da dude co quan
c6 tham quyén ky cho ngusi xin lam tha
tuc hanh chinh;

d) Giai quyét thu tuc hanh chinh cham
tré so véi thoi han quy dinh;
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d) Tu chéi thuc hién hoic khong thuc
hién tha tuc hanh chinh ma theo quy
dinh cta phap luat da du diéu kién dé
thuc hién;

e) Thuc hién thu tuc hanh chinh
khong ding thdm quyén;

g) Quyét dinh, ghi ¥ kién hodc xac
nhan vao hé so¢ khéng ding quy dinh
gay thiét hai ho#c tao diéu kién cho
nguoi xin lam tha tuc hanh chinh gay
thiét hai cho Nha nuéc, td chitc va cong
dén;

h) LAm m4&t, lam hu hai, lam sai léch
ndi dung hé so.

2. Hinh thic xi ly ky luat duge quy
dinh nhu sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tai diém a va
diém c khoan 1 Diéu nay do thiéu trach
nhiém thi bi khién trach; tai pham do
thiéu trach nhiém thi bi canh céo; ¢ y
thi bi ha bac luong; tai pham do ¢G ¥ thi
bi ha ngach hodc cach chiic;

b) C6 hanh vi quy dinh tai diém b va
diém d khoan 1 Diéu nay do thiéu trach
nhiém thi bi canh céo; tai pham do thiéu
trach nhiém thi bi ha bac luong; cd y thi
bi ha ngach; tai pham do ¢d y thi bi cach
chic hodc budc thoi viéc;

¢) C6 hanh vi quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu nay do thi€u trach nhiém
thi bi khién trach; tai pham do thiéu
trach nhiém thi bi canh céo; ¢6 y thi bi ha
bac luong; tai pham do ¢6 y thi bi ha
ngach hodc cach chugc;

d) C6 hanh vi quy d&inh tai diém e va
diém g khoan 1 Diéu nay thi bi canh cio

ho#c ha ngach; tai pham thi bi cach chuc
hodéc budc thoi viéc;

d@) Cé hanh vi quy dinh tai diém h
khoan 1 Piéu nay do thiéu trach nhiém
thi bi khién trach ho#c canh cao; tai
pham do thiéu trach nhiém thi bi canh
cao ho#c ha bac luong; ¢6 y thi bi ha
ngach; tai pham do ¢é y thi bi cach chic
hodc bubc thol viéc.

DPiéu 176. Ap dung bién phap xu ly
trach nhiém vat chat

Ngoai cac hinh thuc ky luat quy dinh
tai khoan 2 cac Diéu 169, 170, 171, 172,
173, 174 va 175 cua Nghi dinh nay, ngudi
c6 cadc hanh vi vi pham quy dinh tai®
khoan 1 cac Diéu 169, 170, 171, 172, 173,
174 va 175 cta Nghi dinh nay con bi &p -
dung bién phéap xu ly trach nhiém Vf@tf
chét quy dinh tai Nghi dinh s6 97/1988/ &
ND-CP ngay 17 thang 11 ndm 1998 cﬁag
Chinh pht vé x ly ky luat va trach _.

ThuVienPhapLuat.com

* WWW,

nhiém vat chat dé1 véi cong chic. =
&
=
Muc 3. THAM QUYEN, TRINH TU z

XU LY KY LUAT POI VOI
NGUOI QUAN LY

Piéu 177. Tham quyén, trinh tu x&
1y ky luat

1. Tham quyén xu ly ky luat can bo,
cong chic ¢6 hanh vi vi pham duge thuc
hién theo quy dinh chung vé phan cap
quan 1y can bo.

2. Trinh tu xu ly ky luat va trach
nhiém vat chit dugc thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 96/1998/ND-CP
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ngay 17 thang 11 nam 1998 cua Chinh
pht vé ché& do théi viéc d6i véi can b,
cong chic va Nghi dinh s& 97/1998/
ND-CP ngay 17 thang 11 nam 1998 cla
Chinh phu vé xu ly ky luat va trach
nhiém vat chat d6i véi cong chiic.

3. Truong hop da xit 1y ky luat nhung
xét thiy dé can bo, cong chic & vi tri cong
tac da bi vi pham khéng cé 1¢i thi co
quan ¢6 thAm quyén bd tri can bg, cong
chic lam coéng viéc khac.

4. Trong qua trinh xem xét xi 1y ky
luat céan bg, cong chitc ma phat hién cé6
ddu hiéu téi pham thi ngudi c6 tham
quyén xu ly ky luat dé nghi ¢ quan c6
thdm quyén truy ctu trach nhiém hinh
S

Diéu 178. Quyén ctia ngudi bi xit 1y
ky luat

1. Can bg, cong chitc bi x 1y ky luat
c6 quyén khi€u nai vé quyét dinh x 1y
ky luat; c¢6 quyén t& cdo hanh vi lgi dung
chic vy, quyén han ho#c vugt qua quyén
han ctia ngudi c¢6 tham quyén xi ly ky
luat quy dinh tai khoan 1 Piéu 177 cua
Nghi dinh nay.

2. Viéc giai quyét khiéu nai quyét dinh
xt 1y ky luat, t6 cao d8i véi trudng hgp
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc thuc
hién theo quy dinh cia Luat Khiéu nai,
td céo.

Diéu 179. Xit 1y vi pham phap luat
dat dai déi véi ngudi quan 1y xay ra
trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc
thi hanh

1. Cac hanh vi vi pham ma da bi xit ly

S6'1-01-11-2004
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trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh thi khdong ap dung quy dinh cua
Nghi dinh nay.

2. Cac hanh vi vi pham xay ra truée
ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh
ma dugc phat hién va chua bi xu ly thi
xu 1y theo quy dinh cta phap luat vé can
bg, cong chuec.

Muc 4. PHAT HIEN, XU LY CAC
TRUONG HOP VI PHAM PHAP
LUAT VE PAT PAI

uaenPhapLuat.com

Piéu 180. Té chiic viéc ti€p nha
phat hién, kién nghi cua to chu’
cong dan ddi vdi cac trudng hop vi
pham phap luat vé dat dai

6684 * www.Th
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ly dat dai cac cdp cé trach nhiém c:iing*zljﬁrﬁ
cong khai s6 dién thoai riéng, hom thu"r
riéng, dia diém riéng dé tiép nhan phat-
hién, kién nghi cua t6 chiic, cébng dan doi,
véi cac trudng hgp vi pham phap luat vé=
dat dai; d6i v6i nhiing ¢cd quan nha mmcg
¢6 diéu kién thi td chic thém viéce ti€p=
nhan phat hién, kién nghi cta té chic,
cong din théng qua hinh thtc gii fax,
thu dién tu, trang thong tin dién ti hoic
cac hinh thic théng tin khac.

2. Uy ban nhan dan va cd quan quan
ly ddt dai cac cdp c6é trach nhiém bo tri
can bo tiép nhén y kién phat hién, kién
nghi cta t& chic, cong dan; can bo tiép
nhan y ki€n phat hién, kién nghi ¢
trach nhiém ghi vao sd theo dai giai quyét
phat hién, kién nghi.

3. Cd quan nha nuéc nhan dudge cac
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phat hién, kién nghi cha t6 chic, céng
din ma khéng thudc thdm quyén giai
quyét cua minh thi ¢6 trach nhiém
chuyén phat hién, kién nghi d6 dén co
quan nha nudc c¢6 thadm quyén giai quyét
quy dinh tai khoan 1 Diéu 144 cta Luat
bat dai.

4. T6 chitc, cong dan khi phat hién cac
truong hop vi pham phap luat vé dat dai
c6 quyén va trach nhiém chuyén phat
hién, kién nghi cia minh dén co quan
nha nudc c6 thadm quyén giai quyét quy
dinh tai khoan 1 Diéu 144 ctia Luat DAt
dai.

5. Té chiic, cong dan c6 thé gii phat
hién, kién nghi cia minh dén cac cd quan
thong tdn, bao chi; cidc co quan théng
tan, bao chi xem xét viéc cong bd cong
khai phat hién, kién nghi trén cac
phudng tién thong tin dai chuing va
chuyén dén cac co quan nha nudc cé
th&m quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu
144 ctia Luat DAt dai dé giai quyét.

Piéu 181. Giai quyét phat hién,
kién nghi cta té chitc, cong dan doi
vOi cac truong hop vi pham phap
luat vé dat dai

Cd quan nha nudc quy dinh tai khoan
1 Diéu 144 cua Luat Dat dai cé trach
nhiém giii quy&t cac phat hién, kién
nghi cia té chic, cong dan doi vdéi cac
truong hop vi pham phap luat vé dat dai
theo quy dinh sau:

1. X 1y ky luat theo tham quyén déi
vii can bo, cong chic thuc hién cong vu
¢6 lién quan dén quan ly dat dai theo quy
dinh tai Nghi dinh nay hoéc xid phat vi

pham hanh chinh theo thAm quyén déi
v01 cac truong hop khac theo quy dinh
tai Nghi dinh caa Chinh phua vé xu phat
vi pham hanh chinh trong linh vuc dat
dail d61 véi truong hop c6 hanh vi vi pham
phap luat vé dat dai va théng bao cho
nguoi phat hién, kién nghi biét.

2. Khac phuc nhiing hau qua do viéc vi
pham géy ra.

Diéu 182. Trach nhiém cua can bd
dia chinh va Chu tich Uy ban nhan
dan xa, phudng, thi tran trong viéc
phat hién, ngan chan va xu ly vi

ﬁ
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dung dat

1. Can bd dia chinh xa, phudng, thi
tran c6 trach nhiém thuong xuyén klem .
tra tinh hinh su dung dat tai dia phu‘dng
dé phat hién kip thdi nhiing trudng h(‘ipoo

# W‘W.ThuﬂenPhapLuat.com

lan, chi€ém dat dai, khéng st dung dat, suﬂ_

- 5 ==
dung dat khong ding muc dich, chuyén 7
muc dich su dung dat trai phap luat,

Tel

Ld

ngudi su dung dat thuc hién cac quyé?na.:
va nghia vu khong ddng vdi quy dinh%
cua phap luat va cac truong hop khac C()E
vi pham hanh chinh trong quan ly va su
dung dat dai; trong thoi han khéng qua
mot (01) ngay ké tu khi phat hién sai
pham phai bao cao bang van ban lén
Chii tich Uy ban nhan dan xa, phudng,
thi tran noi c6 dat dé xu ly, dong gui
Phong Tai nguyén va Méi trudng.

2. Cht tich Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi tran cé trach nhiém chi dao
thudng xuyén viéc kiém tra phat hién
cac hanh vi 1an chiém dat dai, si dung
didt khong ding muc dich, chuyén muc
dich st dung dat trai phap luat, nguoi su
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dung dit thuc hién cac quyén va nghia
vu khéng ding véi quy dinh cua phéap
luat. Trong thoi han khong qua mot (01)
ngay ké tur khi phat hién vi pham hodc
duge bao cao ¢6 vi pham thi phai té chuc
viéc kiém tra, lap bién ban, ra quyét
dinh dinh chi hanh vi vi pham, xi phat
hanh chinh theo thAm quyén va yéu cau
tu khoi phuc lai tinh trang st dung dat
ban dau; néu ngudi c¢6 hanh vi vi pham
khong chap hanh quyét dinh dinh chi thi
ra quyét dinh cudng ché& khoi phuc lai
tinh trang su dung dit ban dau va bao
cdo bang van ban 1én Uy ban nhan dan
cip trén truc tiép.

Chuong XIV
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 183. Trach nhiém cua cac Bg,
co quan ngang B, co quan thudc
Chinh pht va Uy ban nhan dan cac
cap, nguwdi st dung dat

1. B Tai nguyén va Mai trudng, Bo
Tai chinh trong pham vi chic niang,
nhiém vu, quyén han cua minh cé trach
nhiém hudng dan thi hanh Nghi dinh
nay.

2. By trudng, Thu trudng co quan
ngang Bo6, Thu trudng c¢o quan thude
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan
cic cap va ngudi su dung dat chiu trach
nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Diéu 184. Thoi han théng nhat
thuwe hién cac giao dich vé quyén s
dung dat bang gidy chirng nhan
quyén st dung dat

Ké tit ngay 01 thang 01 nam 2007
nguoi su dung dat phai co gidy chung
nhin quyén st dung dat méi duge thuc
hién cic quyén vé chuyén doéi, chuyén
nhugng, cho thué, cho thué lai, ting cho
quyén su dung dat, thé chap, bao lanh,
gép von bang quyén st dung dat.

Diéu 185. Viéc thanh lap Vian phong
dang ky quyén st dung dat

1. Uy ban nhan déan tinh, thanh phé
truc thude Trung veng phai hoan thz‘anhg
vige thanh lap Van phong ding ky&
quyén st dung dat da nang luc dé tln_ic%—
hién cdc nhiém vu quy dinh tai Nghis

1e

dinh nay trudce ngay 01 thang 7 nam=
2005.

www. Thu

2. Bo Tai nguyén va Mai truong hudng.
dan viéc thuc hién tha tuc hanh chinh
trong quan ly va su dung dit dai trdﬁgg
thoi gian Van phong diang ky quyén suf
dung dat chua duge thanh lap va tmng%
truong hgp Phong Tai nguyén va Méiz
trudng khong ¢6 Van phong diang ky.
quyén st dung dat.

awSoft

Diéu 186. Hiéu luc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
sau mudi lam (15) ngay, ké tir ngay ding
Cong bao.

2. Nghi dinh nay thay thé cac Nghi
dinh sau:

a) Nghi dinh s6 64/CP ngay 27 thang 9
nam 1993 ban hanh ban quy dinh vé viéc
giao dat néng nghiép cho ho gia dinh, ca
nhan su dung 6n dinh lau dai vao muc
dich san xudt néng nghiép;

b) Nghi dinh s6 88/CP ngay 17 thang 8
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ndm 1994 vé quan 1y va su dung dat do
thi;

¢) Nghi dinh s6 11/CP ngay 24 thang
01 nidm 1995 quy dinh chi tiét thi hanh
Phap lénh vé quyén va nghia vu cua cac
to chic, ca nhan nude ngoai thué dat tai
Viét Nam;

d) Nghi dinh s6 09/CP ngay 12 thang
02 nam 1996 vé ché do quan ly, su dung
dat quoc phong, an ninh; Nghi dinh sé
69/2000/ND-CP ngay 20 thang 11 nam
2000 stta d6i, bo sung mét s diéu cua
Nghi dinh s& 09/CP ngay 12 thang 02
niam 1996 vé ché d6 quan ly st dung dat
quéc phong, an ninh;

d) Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay
29 thang 3 nam 1999 vé thu tuc chuyén
d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai, thita k& quyén st dung dit va thé
chap, gép von bang gia tri quyén su
dung dit; Nghi dinh s6 79/2001/ND-CP
ngay 01 thang 11 nam 2001 sua déi, bé
sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 17/1999/
ND-CP ngay 29 thang 3 nam 1999 vé thu
tuc chuyén déi, chuyén nhudng, cho thué,
cho thué lai, thua ké quyén su dung dat
va thé chap, gép von bing gia tri quyén
su dung dat;

e) Nghi dinh sd 85/1999/ND-CP ngay
28 thang 8 nam 1999 sua ddi, b6 sung
mdt s& diéu cua Ban quy dinh vé viéc
giao dat néng nghiép cho hd gia dinh, ca
nhan si dung 6n dinh lau dai vao muc
dich san xuft néng nghiép va bd sung
viéc giao dit lam mudi cho hd gia dinh
va cA nhan st dung én dinh lau dai;

g) Nghi dinh s6 163/1999/ND-CP ngay

16 thang 11 nim 1999 vé viéc giao dat,
cho thué dat lam nghiép cho t6 chiic, hé
gia dinh, ca nhan st dung 6n dinh, lau
dai vao muc dich lam nghiép;

h) Nghi dinh s 04/2000/ND-CP ngay
11 thang 02 nam 2000 vé thi hanh Luat
sta d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat
DAt dai; Nghi dinh s6 66/2001/ND-CP
ngay 28 thang 9 nam 2001 sta doi, bo
sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 04/2000/
ND-CP ngay 11 thang 02 nam 2000 vé
thi hanh Luat stia d6i, bd sung moét so
diéu cua Luat bat dai;

1) Nghi dinh s6 68/2001/ND-CP ngay
01 thang 10 nam 2001 vé quy hoach, ké
hoach su dung dat dai.

3. Bai bo cac quy dinh vé quan ly valsl
dung dat dai cua cac Nghi dinh sau ch}
ma trai véi quy dinh cua Nghi dinh nay:

a) Khoan 2 Diéu 1; cac Diéu 3, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16, 17 va 20; quy dinh vé
ding ky dit ¢ va mau dang ky dat ¢ tai
Diéu 8; quy dinh vé nghia vu dang ky
dat ¢ tai Diéu 9 cua Nghi dinh sé 60/CP

ngay 05 thang 7 nam 1994 vé quyén sd
hiiu nha 6 va quyén sd dung dat d tai do

thi;

b) Quy dinh vé viéc cdp gidy chiing
nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén su
dung dit ¢ cho nguoi mua nha tai Diéu
10 cua Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang
7 nam 1994 vé mua ban va kinh doanh
nha ¢;

c) Quy dinh vé ding ky dat dai tai
khoan 1 Didu 9; quy dinh vé thim quyén
thu héi dat dai tai khoan 2 Diéu 14 cua
Nghi dinh s& 14/1998/ND-CP ngay 06

t = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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thang 3 nim 1998 vé quan ly tai san nha
nudc;

d) Cac Diéu 24, 25 va 26; quy dinh vé
don xin cdp gidy ching nhan quyén sd
hdu nha ¢ va quyén st dung dat d tai
khoan 1 Diéu 15, khoan 1 Diéu 16, khoan
1 Diéu 18, khoan 1 Piéu 21 va khoan 1
Diéu 23 ctia Nghi dinh s6 25/1999/ND-CP
ngay 19 thang 4 nam 1999 vé phudng
thic tra nha 4, gia cho thué nha g khi
chua tra lai nha va thu tuc xac lap
quyén s6 hiitu nha d dude quy dinh tai
Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQH10
ngay 20 thang 8 nam 1998 vé giao dich
din su vé nha § dude xac lap trude ngay
01 thang 7 nadm 1991;

d) Quy dinh vé Nha nudc giao dit on
dinh lau dai va khéng thu tién st dung
ddt do1 v4i cac co sd ngoail cong lap tai
khoan 1 Diéu 7 cua Nghi dinh s6 73/1999/
ND-CP ngay 19 thang 8 nam 1999 vé
chinh sach khuyén khich xa héi héa dai
vO1 cac hoat dong trong linh vuc gido
duc, y té, viin hoa, thé thao:

¢) Piém d va diém d khoan 1, diém d
va diém d khoan 2 Diéu 8; khoan 4 va
khoan 5 Diéu 25 cua Nghi dinh s& 08/2000/
ND-CP ngay 10 thang 3 nam 2000 vé
dang ky giao dich bdo dam;

g) Quy dinh vé viéc gift nguyén gia tri
guyén st dung dat ghi trong gidy phép

dau tu khi c6 phan héa doanh nghiép
lién doanh ma bén Viét Nam gop von
bang gia tri quyén st dung dit tai khoan 3
Diéu 9 cua Nghi dinh s 38/2003/ND-CP
ngay 15 thang 4 nam 2003 vé viéc
chuyén ddi mét sé doanh nghiép cé vén
dau tu nude ngoal sang hoat dong theo
hinh thic Céng ty c¢6 phan.

4. Cac Bo, cd quan ngang Bo, Uy ban
nhin dan céc tinh, thanh phd truc thudc
Trung uong cé trach nhiém ra soat céc%
vidn ban quy pham phap luat do minh%
ban hanh trii véi quy dinh ctia Luat DAtz
dai ndm 2003, cua Nghi dinh nay va cfw%
Nghi dinh khac thi hanh Luat Dat daiz
nim 2003 dé stia ddi, bd sung hoic huy:
bo.

Van phong Chinh phu ¢6 trach nh"xm
chi dao cac co quan thudc Chinh phu 1"1

S 6684 * www.Thu

soat cac vian ban quy pham phap luat dOoo
cd quan thudéc Chinh phu da ban hanh®
trai v6i quy dinh ciia Luat Dat dai nAmME
2003, cua Nghi dinh nay va cac Ntrin

dinh khac thi hanh Luat Dat dai nimae

2003 dé Vian phong Chinh phu sta doi %
b6 sung hodc huy bo./.

TM. CHINH PHU
Thu tiwong

Phan Van Khai
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Dién thoai: 8233947
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