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Tai chinh vé céng tac khéa s6 ké& toan va
quyét todn hang ndm.

2.4. D&i véi cac khoan d6ng gbép, ung
h, tai trg cla cac t6 chic, doanh nghiép,
cé nhén trong va ngoai nudc, B Céng an
va B8 Giao théng van tai ¢6 tradch nhiém
téng hgp, béo cdo Bo Tai chinh vé tinh
hinh quan 1y, st dung nguén kinh phi
nay. Viéc quan ly, st dung va quyét toan
nguén kinh phi nay thuyc hién theo céac
ch& d6 quy dinh hién hanh d6i véi ting
ngudn vén tuong Ung.

II. TO CHUC THUC HIEN

Théng tu nay cé hiéu lyc thi hanh sau
15 ngay, ké tit ngay ding Céng bao va
thay thé Thong tu s& 12/2002/TT-BTC
ngay 04 thang 02 nam 2002 cua Bo Tai
chinh huéng din viéc st dung kinh phi
dam bao trat ty an toan giao théng do
ngén sach trung uong cép.

D61 véi cac dia phudng, viéc st dung sd

thu tr x phat hanh chinh cac hanh vi
vi pham vé trat tu an toan giao théng
thyc hién theo cac ché @6 quy dinh hién
hanh.

Trong quéa trinh thuc hién néu cé khé
khan, vuéng méc, dé nghi cac B, cd quan
trung uong phan anh kip thai vé Bo Tai
chinh dé nghién ciu, giai quyét./.

KT. BO TRUONG BO TAI CHINH
Thit truong

Tran Van Ta

THONG TU sé 114/2004/TT-BTC
ngay 26/11/2004 huéng dén thuc
hién Nghi dinh s& 188/2004/
ND-CP ngay 16/11/2004 cua
Chinh phti vé phuong phéap
xac dinh gia ddt va khung gia
cac loai dat.

Thi hanh Nghi dinh s 188/2004/ND-CP
ngay 16 thang 11 nam 2004 cua Chinh
phu vé phudng phap xac dinh gia dat va
khung gia céc loai d4t; sau khi thong
nhit ¥ kién véi Bo Tai nguyén va Mai
truong, Bo Tai chinh huéng din phuong
phap xac dinh gia d4t; dinh gia cac loai
@it cta Uy ban nhan dan tinh, thanh
pho truc thude Trung udng (sau day goi
t4t 12 Uy ban nhan dan cdp tinh) &e
quyét dinh va cong bd cong khai gia dﬁt
cu thé tai dia phuong nhu sau:

I. PHUONG PHAP XAC DINH
GIA DAT

1. Phuwong phap so sanh truc tiép

1.1, Viéc dinh gia ddt theo phuong
phdp so sanh truc tiép phdi tién hanh
cdc budc sau day:

a) Budc 1: Khao sat va thu thap thong
tin:

- Xac dinh dia diém cla thua d4t, khu
dat so sanh dude véi thua dat, khu dat
cdn dinh gia d€ thu thap théng tin.

Lua chon tit 3 dén 5 thiua dat, khu dat
tuong dong véi nhau vé loai dét, dién

S61-01-12-2004
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tich dat, két cdu ha tdng, co sd phap 1y ¢
lién ké ho#c d khu vyc ldn cn véi thua
d&t, khu d4t cAn dinh gia va déu cé cac
diéu kién tudng ty, so sanh duge véi thia
d&t, khu d4&t cAn dinh gia d& chuyén
nhugng quyén st dung d4t, hosc t6 chic
giao dich trén san giao dich bat dfng
san, to chic ddu gid quyén s dung d4t
thanh céng ¢& thu thap thong tin cén
thiét.
- Thoi gian thu thép théng tin:

Nhiing thong tin cdn thu thap phai
dién ra trong khoang thoi gian gin nhéit
véi thai diém khéo sat dé so sanh, xéc
dinh gia ctia thita dat ho#c khu dat can
dinh gia.

Truong hgp khéng thu thap dudce
nhitng thong tin trong khoang thoi gian
gan nhat, thi c6 thé thu thap thong tin
vé céac cudc giao dich chuyén nhugng
quyén sU dung dat trong thoi han 01
nim tinh dén thoi diém dinh gia dat.
Néu khong ¢6 nhitng théong tin vé cac
cudc chuyén nhugng quyén s dung dat
trong thoi gian gan nhat hodc trong thai
gian 01 nam dé thu thap, thi thu thap
théong tin trong thoi gian 03 ndm tinh
dén thoi diém dinh gia dat.

- Nhitng théng tin cdn thu thap:

+ Dia diém, dic diém hién tai cla thia
dat (loai dat, hang dat, vi tri, loai d6 thi,
loai duong phd, dién tich, hinh dang, céc
déc trung dia ly cua thua d4t, tai san
trén dat);

+ Maéi trudng (bao gbm méi trudng tu
nhién gom nhiing diéu kién cd ban nhu
canh quan, ngudn nudc; muc dé 6 nhiém

khéng khi va ngudn nudc; mic dé thoéi
héa cua dit, v.v... vd méi truong kinh té -
xd hoi gdm nhiing diéu kién cd ban nhu
két cAu ha tdng tot hay khong t6t, thuén
1¢gi hay khéng thuan lgi vé giao théng,
thuong mai, théng tin lién lac, y t&, vén
héa gido duc, trat tu va an ninh x& hdi,
v.V.);

+ Céc dac diém vé phép 1y (quy hoach
khu d4t, gidy chiing nh&n quyén si dung
d4t, quyén thita ké, ddt duge ting, cho,
thué, 1&n chiém, v.v.);

+ Thdi diém chuyén nhudng, giao dich,
hoidc ddu gia quyén su dung dit thanh
cong;

+ Théng ké cac miic gia chuyén nhudng,
gia cho thué, dau gia quyén st dung dat;

+ Thoi gian, diéu kién giao dich chuyén
nhudng va thanh toan.

- Piéu kién cua thong tin:
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thu thap tu két qua nhiing cudc giao dich
chuyén nhugng quyén st dung dat thyc =
té trén thi truong trong diéu kién binh
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thuong, tic la nhing cudc giao dich gitia
ngudi mua va ngudi ban tu nguyén, mdi
bén c6 ddy da thong tin va hiéu biét vé
loai dat, thia dat, khu ddt ma minh
tham gia giao dich. Nhiing cudc giao dich
mua bAn nay khéng c6 tinh diu co,
khéng bi stc ép vé thoi gian, bi ép budc
mua ban hodc mua ban gitia cac bén c6
quan hé huyét théng, khong c6 gidy to
hdp phap va cac 1y do chu quan khac gay
tac dong lam sai léch qua trinh hinh
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thanh va vAn déng binh thudng cia gia
chuyén nhugng quyén sit dung 44t trén
thi truong.

b) Bude 2: So sanh, phén tich théng tin:

Cén ci nhiing théng tin da khao sat,
thu thap duge 8 Budc 1, tién hanh phan
tich, so sanh dé lua chon nhiing tidu chi
gidng nhau va khac nhau gitia cac thua
dat, khu dit so sanh véi thita dat, khu
dét cdn dinh gia. Trén cd sd d6 x4c dinh
céc tiéu chf giéng va khac biét vé gia dé
tinh toan, xac dinh gia cho thita dit, khu
dat cdn dinh gia.

¢) Bude 3: Thuc hién diéu chinh céc
yéu td khac biét vé gia giita cac thua dit,
khu dat so sanh véi thaa dat, khu dat
can dinh gia dé xac dinh gia cho thia dat
can dinh gia.

Gia tri udc tinh cua thia dat, khu dat
cdn dinh gia dudc tinh theo cach diéu
chinh céc y&u t6 khac biét vé gia vdi timg
thia dat, khu dat so sinh nhu sau:

Miic tién diéu

Gia tri Gia , e
wéc tinh  chuyén sk gl
: . hinh thanh tir
cua nhugng " i i
5 e nhiing yéu to6
thua quyén su khéc bist vé ei4
E . 16t vé gia
dat, = dungdit =+ X ttn-l thi'?a
5 § i a
khu dat cua ting CE . ;
i , F dat, khu dat so
cdn thua dat, sanh véi thit
. . 1 a
dinh khu @it P i
- , dat, khu d4dt can
gia so sanh

dinh gia
Trong d6, mic tién diéu chinh mic gia
gifia ting thita d4t, khu d4t so sanh va
thia dit, khu dit can dinh gia la luong
diéu chinh su khac biét vé gia xuat phat

ti nhitng khac biét vé vi tri thiua dat,
két clu ha tdng, ddc diém cia loai dit,
mic d¢6 6 nhiém méi trudng, v.v... Sy
khéc biét vé gia gitia thua dat so sanh va
thita dat cdn dinh gia (c6 thé tinh theo
gid tri tuyét déi hodc ty 1&é % cua gia
chuyén nhuong quyén st dung dit) duge
xac dinh cén cd vao danh gia cua céac
chuyén gia va cd quan dinh gia dat.

Truong hgp gia dat c6 bién dong trong
khoang thdi gian ti thoi diém chuyén
nhugng thanh céng quyén si dung datc
cua thia d4t so sanh dén thdi diém xac:
dinh gia cua thia dat cAn dinh gia, thiZ
phai diéu chinh muc gia cha thia dit s
sanh v& ngang mic gia chuyén nhudn
quyén si dung dat thuc t& trén thi trudng,:
sau d6 thuc hién viéc diéu chinh t1epe=
muc gi4 clia thda dit so sanh theo coné
thic néu trén.

apLuat.com
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d) Budce 4: Xac dinh gia cua thia datg
can dinh gia bing cach 1y sé binh qu.'-:m-tIa
- " ’ . . - ~ " ® =
cua cac muc gia cua 3 dén 5 thua dat,
khu d4t so sanh da tinh toan diéu chinl%
khéc biét vé gid ¢ Budc 3. £
=

Vi dy, 4p dung phuong phap so sanh
truc tiép dé xac dinh gia dat (d€ don gian
va dé hiéu, vi du nay chi trinh bay phuong
phap so sanh dé xac dinh gia d4t cia thia
dat, khu dat cAn dinh gia v6i mot thia
d&t, khu dit so sanh).

Gia dinh trong qua trinh dinh gia khu
dat & c6 dién tich 20.000 mét vudng thude
mdt d6 thi loai V (ky hiéu la khu dit B),
cd quan dinh gia da thu thap dudc thong
tin vé mot khu dat lién ké c6 dién tich
25.000 mét vudng c6 thé so sanh duge véi
khu dat cdn dinh gia da dudc td chiic



S61-01-12-2004

cONG

BAO - 43

ddu gid quyén sui dung dit thanh céng
dé ddu tu xay dung nha & (ky hiéu la khu
d&t A) dién ra trong khoang thdi gian
gln nhdt véi thoi diém xac dinh gia khu
d4t B. Téng s6 tién thu dude tit ddu gia
khu @4t A 1a 125 ty déng, tinh ra don gia

moit mét vudng la 5,0 triéu dong (5 triéu
déng/m?).

Vi tdt ca théng tin thu thap dude co
quan dinh gia ti€n hanh so sanh gida
khu dat A va khu diat B nhu sau:

Cac tiéu chi

Nhitng diém gidong nhau

Nhiing diém khac nhau

so sanh

das
8. Tinh trang
mua ban

Ty nguyén

Tu nguyén

Khu dat A Khu dat B Khu dat A | Khu dat B
1. Can c phap | C6 gidy ching | C6 gidy ching
ly nhén quyén si | nhan quyén st
| dung ddt | dung ddt
2. Muc dich st | D4t d tai @6 thi | D4t o tai d6 thi
dyng = |leaiV loaiV.. .| |
3. Vi tri dat Vi tri 1: Dat c6 | Vi tri 1: D4t c6
mot méit tién | mot mét tién
lién canh véi lién canh véi
. ... |Quongphd  |dwongpho |
4. Loai duong Loai 2 Loai 2
phé [ A
5. Chiéu rong 100 70
mgttién (m) | L S
6. Chiéu sau 250 285,7
chakhudst | [ o
7. K&t cau ha
tang
- Duong giao - Thuanlgi | - Kém
thong (c6 2 mat thuéan lgi
tiép giap voi | hon (c6 mot
dudong hém | mat tiép
16n) giap vdi
duong hém
I R R lon)
8. Méi trudng
- P on ao - On a0 - On a0
“Pobwi | SBui - ft byi hon_
7. Tai san trén | Khong Khéng
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T viéc so sanh, co quan dinh gia da
rat ra duge két qua 2 khu dét trén c6 7
tiéu chf gidng nhau va 4 tiéu chi khac
nhau. D& x4c dinh lugng khéc biét giita
céc y&u td so sdnh dé diéu chinh mitc gia
cd quan dinh gi4 4p dung phuong phéap
chuyén gia k&t hgp véi phuong phéap
théng ké dé tinh ra hé s§ khac biét giita
céc tidu chi.

Cé thé st dung cAch chfm diém theo

- Chiéu rong mat tién khu d4t Réng hon: 10 diém

Hep hon: 8 diém

Ngén hon: 10 diém

Sau hon: 9 diém

Thuén lgi: 10 diém
Kém thuan ldi: 8,5 diém
Bui: 8 diém

It bui hon: 9 diém

- Chiéu siu cua khu dit
- Giao théng

-Db bui

Mbi diém kém giam di 5% gia, ngudc
lai, m&i diém ting cong thém 5% gia cuia
khu dat so sanh (A). Véi quy udc nhu vay
thi:

Trén cd s6 mic gia ddu gia thanh céng
cua khu @4t A 1a 125 ty déngso sanh dé
dinh gia cho khu dat B, muc gia cia khu
ddt B sé bi giam:

- Chiéu réng mat tién: B kém A: 2 diém,
giam 10% = 12,5 ty dong

- Chiéu sdu cua khu d&t: B kém A: 1
diém, giam 5% = 6,25 ty ddng

- Giao théong: B kém A: 1,5 diém, giam
7,5% = 9,375 ty ddng

Tong s6 giam gia do khac biét B kém
A: 28,125 ty dong

thang diém c6 diém cao nh&t 1a diém 10
ap dung cho ting tiéu chi c6 diéu kién tét
nhét, (v dy, khi xét vé vi tr{, néu dat c6
vi trf t6t nhét x&p diém 10; hosc khi xét
vé loai dudng phd, néu dat d dudng phdé
¢6 kha néng sinh 1¢i cao nh4t, két cdu ha
tdng thufn lgi nhé&t x€p diém 10). Céc
diém duéi 10 4p dung cho céc tidu chi
cung loai c6 diéu kién kém hon. Cén cit
tinh hinh cu thé, dja phudng xdy dung
thang diém &€ dinh gié cu thé:

Thudc khu dat A
Thudc khu d&t B =
Thudc khu dét A =
Thuge khu d&t B 2
Thuéc khu dat A E
Thuge khu déatB «
Thude khu dat A £
Thugc khu dat B %

nPhapLuat.com

B sé dudc cong thém: f

. =

- D6 bui: B hon A: 1 diém, tdng 5% =.

k] A e

6,25 ty dong =

Téng s6 tang gia do khac biét B hon A:Z
6,25 ty déng

Gia khu d4t A dudc diéu chinh lai (ky
hiéu 12 A’) theo nhiing yéu t& khac biét
cua khu d4t B dudc tinh toan nhu sau:

A'= 125 - 28,125 + 6,25 = 103,125 (ty
doéng)

Tinh ra don gia mdt mét vudng la:

103.125 triéu dong : 25.000 m? = 4,125
triéu déng/m?.

Tuong tu nhu vay, gia sii co quan dinh
gia lua chon duge thém 2 khu d4t C va D
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nita dé so sanh véi khu dat B. Két qua
phéan tich, so sanh da xac dinh duge don
gia ctia khu dat C da diéu chinh theo céc
yéu t6 cua khu dat B 1a 4,5 tridu ddng/m?
va cua khu dat D da diéu chinh la 4,05
triéu dong/m?.

Don gia khu dit B dude xac dinh bang
cach 14y muc gia trung binh ctia 3 mic
gia da diéu chinh & trén:

(4,125 + 4,5 + 4,05) : 3 = 4,225 (tridu
dong/m?)

Nhu vay, don gia dit ¢ caa khu dat B tai
mot do thi loai V uéc khoang 4,2 triéu d/m?.

Gia dat tai thoi
diém x4c dinh
gia

Téng gia tri khu dat

I

tai thoi diém xac
Trong do:
Gia tri con lai cua
cong trinh, nha
cua, vat kién tric,

cay trong tai thoi
diém xac dinh gia

Nguyén gia
hodc tong chi
phi dau tu
x4y dung cac
cong trinh

Phuong phap tinh téng chi phi diu tu
xdy dung coéng trinh, vuon cidy lau nim;
phudng phap tinh kh&u hao; ty 1& khau
hao 4p dung theo nhiing quy dinh hién
hanh cua Nha nuée.

D61 véi nhiing cong trinh, vat kién tric
hodc cdy lau nam khéng nidm trong danh
muc cac quy dinh hién hanh vé khéu
hao cia Nha nudc thi Sd Tai chinh phéi
hgp véi cac Sg, nganh lién quan can ci
vao nguyén tic tinh khau hao dé hudng
dan phuong phap tinh kh&u hao cho phu
hagp.

tri cua d4t va céng trinh trén dat)

Miic gia nay 1a cin ci dé xay dung phudng
an gia dat cu thé trinh ij ban r:han déan
cip tinh quyét dinh.

1.2. Khéu tru gia tri tai san irén
dat

Déi véi truong hop gia chuyén nhuong
quyén su dung dat bao gom ca gia tri cac
tai san trén dit (cong trinh, nha cuia, vat
kién tric, dat da cé trong cay ldu nam
nhu cao su, ca phé, ché, tiéu, diéu, v.v...,
hodc cay dn qua) thi khi tinh gia dat phéi%
khau tru phan gia tri con lai caa cﬁngg
trinh, nha ctlia, vat kién tric, cay trong daz
diu tu trén dat theo cong thic sau:

ThuVienP

2 5 oemn G1ia tri con lai cua cong
(gom ca gia . S iy s B
trinh, nha cua, vat kién

tric, cAy trong tai thoi

WWW,

&

Hphigla diém xac dinh gid | &

2

Ty lé Nguyén gia Sonamda ¢{

khau hodc tong chi s dung .
hao x phidautuy x caccong
hang xdy dung cac trinh ddau

niam (%) cong trinh tu 2

=

Truong hgp cac ¢éng trinh, nha cua)
vat kién tric hodc ciy trong lau niam trén
thua dat da hét thoi han khdu hao ma
vin dugdc khai thac st dung, thi giéa tri
cua né dudc tinh theo gia tri danh gia lai
tai san.

D61 véi cdy trong dang trong thoi ky
dau tu xay dung co ban thi khong tinh
kh&u hao. Nguyén gia ciy trong lau nam
dang trong thoi ky xay dung cd ban la
gia tri ddu tu liy k& dén thoi diém dinh
gia ddt ho#c tinh theo gia tri danh gia
thuc té.
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2. Phuong phap thu nhép

2.1. Viéc dinh gia ddt theo phuong
phdp thu nhdap phai tién hanh cdc
budc sau:

a) Bude 1: Tinh téng thu nhap hang
nam do thua dat cAn dinh gia mang lai.

- D61 vai dat duge st dung dé cho thué
hodc dit c6 xay dung cong trinh kién tric
(nha cilta) dé cho thué thi téng thu nhép

cua thia dit can dinh gia chinh 1a sé

tién cho thué dat ho#ic sé tién cho thué
dat va cong trinh trén dit thu duge hang
nam.

- Daé1 véi loai dat dude st dung cho san
xudt néng nghiép thi tong thu nhap caa
thia d4t cAn dinh gia chinh la téng
doanh thu tu hoat dong san xuit trén
thia ddt, loai dat thu duge hang niam.

b) Budc 2: Tinh tong chi phi phai chi
ra hinh thanh téng thu nhap va cac
khoan phai nép theo luat dinh.

Téong chi phi bao gdm cac khoan chi phi
cu thé nhu thug, chi phi ddu tu cai tao,
chi phi san xuét. Cac khoan chi phi nay
dudc tinh theo cac quy dinh hién hanh
caa Nha nudc; khoan chi phi nao khong
¢6 quy dinh cua Nha nudc thi tinh theo
gia thyc t€ phd bién tai thi trudong dia
phuong ma co s6 san xuét, kinh doanh da
chi tra (quy dinh trong hdp dong, héa
don mua ban hang héa do cd quan tai
chinh c6 thdm quyén phat hanh).

c) Bwde 3: Xac dinh thu nhap thuéin
tiy hang nam theo cong thic sau:

S6'1-01-12-2004

Thu nhap Tong thu Tong cfu
.. _ nhap hang phi da
thuan tiy = .
hine nim nam tinh tinh @
ne dugc  Bude 1 Budc 2

d) Budc 4: Ude tinh mic gia dat cin
dinh gia theo cong thic sau:

Thu nhap thuan tiy hang

Gia

dat nam thu duge ti thua dat

udc Lai suét tién gii tidt kiem ky

tinh han 12 thang 2
Khi dinh gia ddt theo phuong phap thuj&

nhap, téng thu nhap, cac chi phi xacpi'
dinh ¢ Budc 1, Bude 2 va thu nhap thuin
tdy xac dinh ¢ Budc 3 phai la téng thuf

WWW. ThuV'

nhap, tong chi phi va muc thu nhgp*
thudn tiy binh quan ctia hang dat hcsgc"’
vi tri dit cua loal ddt can dinh gia irég

ding vdi muc dich st dung dat da dufdcg
cidp c6 thdm quyén phé duyét. Déng thai, -

® Tel+

tinh binh quéan cho titng nam trong 3
nidm ngay trudc thoi diém xac dinh gis
dat.

1.aw Onft

Truong hgp khong thu thap duge so
liéu trong 3 nam thi si dung sé liéu caa
nam ngay trudc thoi diém xac dinh gia
dat.

Vi du, ap dung phuong phap thu nhap
dé xac dinh gia dét trong lia (dat trong
cay hang nam) hang IV tai xa A (la xa
dong bang) clia huyén C, tinh X & ving
dong bang séng Citu Long mot ndm san
xuét duge 3 vu lia, theo sé lidu gia dinh
sau:
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Donvi | Nam2001 | Nam2002 | Nam 2003
tinh

Téng san lugng lia ca kg 15.000 20.000 12.000
nam
Gia ban binh quian ndm d/kg 2.500 2.500 2.700
Téng thu nhap dong 37.500.000 | 50.000.000 | 32.400.000
Gia thanh d/’kg 1.150 1.100 1.250
Chi phi san xuit dong 17.250.000 22.000.000 15.000.000
Lii sudt tién gui tiét % 6,5 7,0 7,5
kiém * ky han 12 thang

Ghi chi: (*) Gia dinh d6 1a muc 1 sudt tién gui tiét kiém binh quin nam cua loai
tiét kidm c6 ky han 12 thang tai Chi nhanh Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
néng thon, 1a ngdn hang qudc doanh c6 mic 1ai suét tién gui tiét kiém cao nhét trong
s0 cac ngan hang thuong mai qudc doanh tai dia phuong.

+ Téng thu nhap cta 3 nam 1a 119.900.000 d/ha.

+ T6ng chi phi san xudt 3 ndm 1a 54.250.000 d/ha.

+ Thu nhap thuan tiy binh quin mét niam la:

119.900.000 - 54.250.000

65.650.000

DOG3E4 14

3

+ Lai sudt tién gui tiét kiém VND tai ngin hang thuong mai qudc doanh loai ky

han 12 thang binh quén la 7%/nam.

+ Gia tri 1 hecta (10.000m? dét trong lda tinh theo cong thic néu ¢ Bude 4 muc 2

Phan [ Théng tu nay sé la:

Gia tri 1 héc ta
dat trong lia =

21.883.333
7

Nhu vay, gia tri dat trong lda (cay
hang nam) hang IV tai xa X néi trén udc
tinh khoang 31.260 déng/m?. Muc gia nay
la mot cdn cd dé xay dung phudng an
gia d4t trinh Uy ban nhén dan cép tinh
quyét dinh muc gia dat cu thé.

2.2. Khdu tric gid tri tai san trén dat

Dai véi dat da cé6 xay dung céng trinh,

= 21.883.333 (d6ng/ha)
3

ft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

awono

312.619.000 (déng/ha)
31.260 dong/m?

100 =
hoéc =

nha ctia, vat kién tric trén dat, diat da cé
trong cdy lau nadm nhu cao su, ca phé,
ché, tiéu, diéu, v.v...., hodc cdy &n qua thi
khi tinh gia dat phai khau tri phan gia
tri con lai cha cong trinh, nha cua, vat
kién tric, cAy trong da dau tu trén dat
bang phuong phap kh&u tru gia tri tai
san trén dat nhu huéng dan tai diém 1.2
muc 1 Phan I Théng tu nay.
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3. Diéu kién ap dung cac phuong
phap xac dinh gia dat

3.1. Khi thuc hién viéc dinh gia dat, chi
ap dung phuong phap so sanh truc tiép
khi thu thap théng ké duge da théng tin
s6 ligu cta loai d4t tuong tu so sanh
dugc véi loai dat can dinh gia nhu da
hudéng dan tai diém 1.1 muc 1 Phan I
Théng tu nay; chi ap dung phudng phap
thu nhap dé dinh gia cac loai dat khi xac
dinh dugc yéu té thu nhap mang lai tir
dat, néu khéng thu thap dude diy dua cac
86 liéu vé gia chuyén nhudng quyén si
dung dit cta cac loai ddt tuong tu so
sanh dudc trén thi truong.

3.2. Khi ¢6 loai dat vita ¢6 thé thu thap
dude gia chuyén nhugng quyén st dung
dat phd bién trén thi trudng vira c6 thé
tinh duge thu nhap do thia dat cAn dinh
gia mang lai, thi st dung phuong phap
so sanh truc ti€p lam phudng phap cha
yéu dé dinh gia dat.

3.3. Trong cac trudng hgp sau diy cin
phai st dung két hdp ca hai phuong
phap xac dinh gia dat quy dinh tai
Théng tu nay dé kiém tra, so sanh, déi
chiéu cac muc gia udc tinh dé quyét dinh
mitc gia cu thé:

- Viéc chuyén nhugng quyén sit dung
ddt chua dién ra phd bién trén thi
trudng, sé liéu thu thap duge khong cé
tinh hé thong;

- Gia chuyén nhugng quyén st dung
ddt trén thi trudng bién dong that
thuong, khong phan anh ding quan hé
cung - cau vé dat trong diéu kién binh
thuong.

- Mic gia dit udc tinh barg cach ap
dung mot trong hai phuong phap xac
dinh gia ddt c6 két qua cao hon mic gia
t6i da cua khung gia do Chinh phu quy
dinh tai khoan 1 Diéu 6 va giéi han dudge
phép van dung cho loai dit can dinh gia
quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s6
188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim
2004 cua Chinh pht vé phudng phap xac
dinh gia dat va khung gia cac loai dat.

3.4. Cac phudng phap xac dinh gia déftE
trén day duge ap dung dé xac dinh gia tri
cua thiia dat, 16 dat cu thé lam cin cu déﬂw
dinh gia dat hang loat cho ting hang d4 3
hoac vi tri dit theo hudéng dan tai Phan
II Thong tu nay.

i4

®%4.8 3845 6684 * www. ThuVienPT:

II. DINH GIA DAT CU THE
TAI DIA PHUONG

Hhelige i s

1. M3t sé cong viéc chuan bi d
tién hanh dinh gia dat

* Tel

a) Tién hanh phan dinh cac loai x&=
theo loai xa déng biang, xa trung du Vi
x4 mién nii dé ap khung gia cac loai dats
tai néng thon do Chinh phu quy dinh
theo viing: déng bang, trung du, mién nui
vao ting loai xa tai dia phuong (tinh,
thanh phd) cho phu hdp.

b) Tién hanh phan hang dit d¢é dinh
gia cho cac loai dat: dit trong cay hang
nim, dit trong cdy lau nam, dat nuodi
trong thay san, dat ring san xuét, dat
riung phong hd va dit ritng dédc dung va
cac loai ddt néng nghiép khac theo quy
dinh cua Chinh phu.
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Viéc phan hang dat ap dung theo quy
dinh hién hanh cta Luat Thué si dung
dat néng nghiép va cac vin ban hudng
din thuc hién Luat Thué st dung dit
nong nghiép.

Truong hgp céac tinh da phén hang dat,
ma hang ddt dé dang duge ap dung dé
tinh thué st dung d4at néng nghiép thi su
dung két qua phan hang dit dé dé dinh
gia @&t va chi thay déi khi cdp c6 thadm
quyén phé duyét theo quy dinh cia Nha
nudc.

¢) Quy dinh cac tiéu thic cu thé vé vi
tri dat theo thd tu tit s§ 1 trd di dén sé
cudl cung phu hgp vdi diéu kién caa dia
phuong va xac dinh sé lugng vi tri dat
lam muéi va vi tri caa cac loai d4t phi
néng nghiép tai néng thon dé dinh gia
dat theo cac tiéu thic chung quy dinh tai
Diéu 9 Nghi dinh s& 188/2004/ND-CP
ngay 16 thang 11 ndm 2004 cua Chinh
pht vé phuong phap xac dinh gia dat va
khung gia cac loai dit cho céc loai dat, cu
thé sau:

- D61 véi dat lam mudi: Cin ci diéu
kién cu thé tai dia phudng, Uy ban nhan
. dan cép tinh x&p loai vi tri theo tidu thic
dua vao khoang cach tit caAnh déng muéi
dén kho mudi tap trung tai khu san xuit
hoac khoang cach tit d6ng mudi dén
dudng giao thong lién huyén (truong hop
khéng c6 duong giao thong lién huyén di
qua thi cdn cd vao khoang cach véi
duong giao thong lién xa).

- Déi véi dat d, dat san xuédt kinh
doanh phi nong nghiép tai nong thon:
Can cit vao diéu kién cu thé tai dia
phuong, Uy ban nhén dén c4p tinh tién
hanh xac dinh khu vuc cdn dét dinh gia;

phéan vi tri dat va quyét dinh s6 lugng vi
tri dit cua titng khu vic ¢4t dé dinh gia.

d) Quy dinh cac tiéu thitc cu thé vé vi
tri dat dé x&p loai vi tri ddt va quyét
dinh s6 ludng vi tri dat trong tung loai
dudng phé; phan loai dudng phé va quyét
dinh sé lugng duong phé theo thi tu tu
s6 1 trd di dén sé cudi cung phu hgp vdi
diéu kién cia dia phuong trong tung loai
d6 thi dé dinh gia theo cac tiéu thuc
chung quy dinh tai Diéu 10 Nghi dinh s&
188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm £
2004 ctia Chinh phu vé phuong phap Xéc =
dinh gia dat va khung gia cac loai dat.

Cin cit diéu kién cu thé tai dia phuong,
Uy ban nhan dan cép tinh c6 thé khéng
x&p loai dudng phd, ma c6 thé phan loaié
vi tri dat va quy dinh s6 ludng vi tri dat.
cho tiing doan phd, tirng tén dudng phﬁ%
cu thé dé tién hanh dinh gia dat. Vieco
phén loai vi tri dat, phan chia tiung ddémﬁ
phd, tirng dudng phd cua ting loai dé 1;hi§L
dé dinh gia ciing phai thuc hién theo cac:
tiéu thitc chung quy dinh tai Piéu 10.
Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16=
thang 11 nim 2004 caa Chinh phu vé‘;
phudng phéap xac dinh gia dat va khung®
gia cac loai dat.

ThuVienPhapLu:

e) Uy ban nhan dan c4p tinh cin cd
vao quyét dinh thanh lap d6 thi va xép
loai d6 thi do cdp ¢6 thdm quyén phé
duyét déi véi cac d6 thi thudc dia ban
trong tinh dé ap khung gia cac loai dit
tai dé thi do Chinh phu quy dinh cho
diing vdi cac loai dé thi d dia phuong.

2. Dinh gia va diéu chinh gia cac
loai dat cu thé

a) Gia dat phai dudc quyét dinh theo
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ding muc dich si dung dit ghi trong
gidy ching nhan quyén su dung dat dude
cdp theo quy dinh ctia phap luat; quyét
dinh giao d4t, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich st dung dit cta co
quan nha nudc c6 thAm quyén, dang ky
chuyén muc dich st dung ¢4t phd hgp
v6i quy hoach, k& hoach st dung dét da
duge cdp c6 thim quyén phé duyét.

Dé6i véi dat chua duge cdp gidy ching
nhan quyén su dung dit, chua cé quy
hoach hodc da c6 quy hoach si dung dit
nhung vdn chua duge thuc hién, chua
dang ky quyén st dung dat thi gia d4t
duge quy dinh theo muc dich su dung
hién tai.

Trudng hgp déi tugng st dung dat su
dung toan bo ho#c moét phan dién tich
cua thia dat khong ding muc dich su
dung da dugc phéap luit cong nhén hoéc
co quan c6 thim quyén phé duyét; su
dung d4t néng nghiép, lam nghiép dé
nudi trong xen canh, dé két hgp vdi viéc
td chitc du lich sinh thai va st dung dat
phi nong nghiép két hgp véi muc dich
khac thi khi dinh gia dit van theo muc
dich su dung d&t quy dinh trong gidy
ching nhan quyén su dung dat, quyét
dinh giao dat, cho thué dat cua Nha
nude, quy hoach, k& hoach st dung dat,
dang ky quyén si dung dat néu trén.

b) Mitc gia cu thé cha ting hang dt,
vi tri ddt cua cac loai dit do Uy ban nhan
dan c4dp tinh quy dinh bing déng Viét
Nam trén mdot don vi dién tich ddt (m? va
khoéng duge vugt ra ngoai khung gia cac
loai d4t theo ting vung ddt hodc tlung
loai d6 thi do Chinh phu quy dinh tai
khoan 1 Diéu 6 va giéi han cho phép van

dung cua cac dia phuong dudc quy dinh
tai khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s 188/2004/
ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cua
Chinh phu vé phuong phap xac dinh gia
d4t va khung gia cac loai dat.

Truong hop gia chuyén nhugng quyén
st dung dat thuc té trén thi truong trong
diéu kién binh thudng tai dia phuodng
ctia nhiing loai d4t, vi tri ¢4t nhét dinh
c6 bién dong (bién dong mang tinh cuc
b6) ting ho#c giam so véi gia dat do Uy
ban nhédn dan cdp tinh quy dinh thi Uyu
ban nhén dan cép tinh chi diéu chinh gla
cua nhiing loai d4it, vi tri d&t c6 bié’nE
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156 Nghi dinh s& 188/2004/ND-CP ngay
16 thang 11 nam 2004 cua Chinh pha v
phuong phéap xac dinh gia dat va khung
gia cac loai dét.

[gr})
845 6684 * www’ThuWenP

Jz'

! Hf

¢) Pinh gia cu thé cho titng hang d%'t,m
vi tri dat cua cac loai dat ma Chinh phu,r
¢6 quy dinh khung gia dat:

Tel: +84-

- D61 vdi dat trong cAy hang nam, dét:
trong cdy lau nam, dat nudi trong thﬁ;%
san, dat riung san xudt, thuc hién dinhe
gia cho ting hang d&t phan chia theo 3°
viung nhu da xac dinh theo huéng dan
tai diém a va diém b muc 1 Phan II
Thong tu nay.

Trudng hdp cung mot loai ddt ndng
nghiép néi trén lai nudi hodc trong nhiéu
loai cdy, con khac nhau, thi chi quy dinh
mot muc gia ddt théng nhét cho ting
hang dat theo ddt nudi trong mét loai
cdy, con chu yéu trong vung (vi du nhu
ddt trong lda cha vung dat trong cay
hang ndm); khong quy dinh gi4d dit cua
cung mdt hang dit cua cung mot loai dat
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néng nghiép trong cung vung dat khac
biét theo tirng cay, con khac nhau.

Can ct vao diéu kién cu thé tai dia
phuong, viéc dinh gia cho ting hang dit
c6 thé st dung mot trong hai cach sau:

+ Cdch thi nhdt: Dinh gia truc tiép
cho titng hang dat

Trong mdi hang dat da duge phan chia
theo 3 ving trong pham vi dia giéi hanh
chinh da xac dinh lua chon ra tdi thiéu
ba (03) thita d4t tidu biéu cé tinh dai
dién. Sau d6, tién hanh x4c dinh gié cha
ting thita d&t béng cach ap dung cac
phuong phéap xéac dinh gid didt nhu huéng
dén tai Phén I Théng tu nay va tinh gia
mot don vi dién tich (m?) cua ting thua
dat.

Gia hang dat (tinh trén mot mét vudng)
dude xac dinh 1a muc gia binh quén cua
cac mic gia cua cac thua dat da lya chon
néu trén.

+ Cdch thit hai: Dinh gid dit hang 1,
sau d6 st dung hé sé hang dat dinh gia
dé dinh gia cho cac hang @it con lai.

Cach thic dinh gia dat hang 1 thuc
hién nhu hudéng dan tai cach dinh gia
truc ti€p cho ting hang dat néu trén.

Cén ci tiéu chudn cac yéu td ctia tiing
hang d4t tinh thu& ho#c gia chuyén
nhugng quyén st dung d4t cta cic hang
dat, Uy ban nhan dan cdp tinh xay dyng
hé s6 hang d&t dé dinh gia d4t theo
nguyén tdc: DAt hang 1 c6 mic gia cao
nhét Ung véi hé so 1, dat cac hang tiép
sau c¢6 hé s thdp hon dng véi cdc miic
gia th&p hon.

Hé s6 hang dat dinh gia 1a ty 1é so
sanh giita gia chuyén nhugng quyén su
dung ctia cac hang dat so véi gia chuyén
nhuong quyén su dung dit hang 1, hodc
ty 1é so sdnh giila tiéu chuén cac yéu té
cua tiung hang dat tinh thué so véi dat
hang 1.

Gia dat cua cac loai dit duge tinh theo
hang d4t néu trén duge tinh bdng cach
14y muc gia dat cua hang diat da xac dinh
duge (hang 1) nhéan véi hé sé dinh gia dat =
cua ting hang dét.

Vi du: Gia dinh xéc dinh gia dat trong 2
cdy hang nam hang 1 xa dong bang tai
huyén X, tinh H theo khung gia 4t trong
cay hang nam do Chinh phd quy dinh 1aZ
80.000 d&/m?; cac hé s6 hang dit dinh g;la
da xay dung dudc ti hang 1 dén hang 6~=
theo thu tu la: 1; 0,85; 0,67; 0,50; 0,32; ﬁl

thi gia dat cua cac hang dat tiép sauoo

* Www. ThuVienP apLuat.co

hang 1 dugc tinh cu thé nhu sau: %
1 Giz
Hé s6 2| esa céci
hang
- | hang s hang F
Hang o dat xac 2

dat i diag | 9AEOR 3

dinh tr.u‘{'ic thé

gia (dmd) (d/m?)

1 2 3 4=2x3
Hang 1 1,00 | 80.000 | 80.000
Hang2 | 0,85 68.000
Hang3 | 0,67 53.000
Hang4 | 0,50 40.000
Hang5 | 0,32 25.600
Hang6 | 0,10 8.000

O nhiing noi khéng cé d4t hang 1 thi
14y hang dat cao nhit cua tung loai dit
lam hé sé 1.
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- D61 véi dat lam mudi, thuc hién dinh
gia theo vi tri dat. Can cd vao tiéu thic
x€p loai vi tri d&t, Uy ban nhan dan cdp
tinh tién hanh xiy dung hé s6 vi tri dinh
gia dit theo nguyén téc; dat tai vi tri s6 1
c6 muc gia cao nhit, ing vdi hé s 1, dat
tai cac vi tri tiép sau c6 hé sé thap hon
ung vdi cac muc gia thap hon. Cach thic
xac dinh gia dat cho ting vi tri dat thuc
hién tuong tu nhu cach xac dinh gia cho
tiing hang dat nhu huéng dan g trén.

- D61 véi ddt 3, ddt san xudt kinh
doanh phi néong nghiép tai néng thén,
thuc hién dinh gia theo vi tri diat & ba
khu vuyc dit tai dia phuong. Can cd vao
tidu thitc x&p loai vi tri dat, Uy ban nhan

dan cdp tinh ti€n hanh xdy dung hé sé

vi tri dinh gia d4t cho tiing khu vuc dat
theo nguyén tic: DAt tai vi trf s6 1 cia
khu vyc nao c¢6é muc gia cao nhit tai khu
vuc dé, ing véi hé s§ 1, dat tai cac vi tri
tiép sau cua cac khu vuc dat tuong dng
c6 hé s6 thdp hon Ung véi cac mic gia
thap hon. Cach thiic xac dinh gia dat cho
ting vi tri dit thuc hién tuong tu nhu
cach xac dinh gia cho timg vi tri dat  va
ddt san xuidt kinh doanh phi néng
nghiép tai d6 thi.

Riéng d61 v6i mét sb vi tri dat o tai
néng thén c6 mit tién lién canh vdi cac
truc dudng giao théong chinh (tinh 19,
qudc 18), hosic ndm tiép giap khu cong
nghiép, khu thuong mai, khu du lich nén
déc biét thuan lgi cho viéc kinh doanh va
lam dich vu, c¢6 gia chuyén nhuong quyén
st dung dat thuc té trén thi trudng cao;
thi gia dat duge quy dinh cao hon, nhung
muc t61 da khéng dudc cao hon qua 3 14n

muc gia tél da cua khung gia dat o tai
noéng thén quy dinh tai khoan 1 Diéu 6
Nghi dinh s& 188/2004/ND-CP ngay 16
thiang 11 ndm 2004 cua Chinh pht vé
phudng phap xac dinh gia dat va khung
gia cac loai dat.

Uy ban nhéan dan cdp tinh quy dinh
tiéu chi cu thé va quy dinh s8 lugng vi tri
ddi véi loai ddt nay dé dinh gia.

- Déi véi dat d; dat san xudt kinh g
doanh phi néng nghiép tai do thi, thuc 2

hién dinh gia dit theo vi tri dat cho tung é
loai dudng phd cta cac loai d6 thi khacz

t.co

hay

nhau.

Céan cl vao diéu kién cu thé tai dia &
phuong, viéc dinh gia cho tung vi tri dit
c¢6 thé st dung mét trong hai cach sau:

+ Cdch the nhdt: Dinh gia truc tit‘?‘f’-—p
cho titng vi tri dat:

el: +54-8-3845 6684 * www.ThuVie

Trong méi vi tri ddt cua tiung loai @
duong phé hoic tiing doan phé cu thé lLIa *
chon ra téi thiéu ba (03) thita dat tai cac <::
dia diém khac nhau c6 tinh dai dién cho %
ca vi tri ddt. Sau d6, tién hanh xac dmh
gia cua tirng thia dat bang cach ap
dung cac phuong phap xac dinh gia dat
nhu huéng din tai Phan I Théng tu nay
va tinh gia mdt don vi dién tich (m?) cua
tung thua dat.

Gia didt cua tung vi tri (tinh trén moét
mét vuodng) dudc xac dinh la muc gia
binh quén cia cac mic gia cua cac thiia
dit da lua chon néu trén.

+ Cdch th hai: Dinh gia dat vi tri 1
cua tiung khu vye, titng loai dudng phé
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ho#c ting dudng phd, sau dé st dung hé
s0 vi tri d4t dé dinh gia cho cac vi tri dat
con lai cua tiung khu vue, tung loai
dudng pho ho#c titng dudng phd.

Cach thic xac dinh gia d4at vi tri 1
thuc hién nhu dinh gia truc tiép cho tiing
vi tri dat néu trén.

Cén cd vao tiéu thic xép loai vi tri dat
Uy ban nhan dan cép tinh tién hanh xay
dung hé sé vi tri dinh gia dit cho ting
loai dudng phd cua cac loai 46 thi theo
nguyén tic: DAt tai vi tri s6 1 cia dudng
phd nao cé mic gia cao nhit cua dudng
pho d6 ing vdi hé sd 1, dat tai cac vi tri
ti€p theo cua ting loai dudng phd tuong
tng c6 hé sé thiap hon dng véi cac mic
gia thap hon.

Hé sé vi tri dinh gia d4t cua tédt ca cac
loai dat néu trén la ty 1é so sanh giita
gia chuyén nhudng quyén st dung dit
thuc t& phd bién trén thi trudng cha ting
vi tri dat so vdi vi tri s6 1, hodc ty 1é so
sanh gita cac tiéu thic cua ting vi tri
dit.

Gia dat cua tit ca cac loai dat duge dinh
theo vi trf néu trén dudc tinh bing cach
lay muc gia d4t cua vi tri dat da xac dinh
duge (vi tri 1) nhan véi hé sb vi tri dinh
gia dat cua ting loai dat.

Vi du: Gia dinh xac dinh gia dat g, vi
tri 1 dudng loai 1 do thi dac biét theo
khung gia do Chinh phu quy dinh la
67.000.000 d/m?; cac hé sé vi tri dinh gia
da xdy dung dugce tit vi tri 1 dén vi tri 4
cua dudng loai 1 theo thi tu la: 1; 0,8;
0,65; 0,4 thi gia dit cha cac vi trf tiép theo
vi tri s6 1 nhu sau:

—

Gia vi
. .| tri dat | Gia cac
Hé so ¢ o e
¢ g XAac vi tri dat
Vi tri ‘;‘in‘; dinh | cuthé
dat .ié trudc (1.000
B4 | (1000 | a@/m?
d/m?)

1 2 3 4=2x3
Vitriss'1 | 1,00 | 67.000 | 67.000
Vitriso 2 | 0,80 53.600
Vitris6 3 | 0,65 43.550
Vi trisd4 | 0,40 26.800 |E

E
i
=]

Pai véi dat g, dat san xuat kinh doanh®
phi nong nghiép tai céc thi xa, thi trédn,:
khu d6 thi mdi chua dude xép loai dé th1_=
ndm & khu vuc dat nong thén (ngoai dlag
gidi cua diat dd thi nhu thanh phd, thi xa.
da dugc x&p loai do thi), khi dinh gia dat:
cu thé dudc ap dung khung gia d4t g, datw
san xudt kinh doanh phi néng nghiép taloo
do6 thi loai V quy dinh tai khoan 1 va gldl+
han cho phép van dung quy dinh tai:‘;
khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh so 188/2004.’"
ND-CP ngay 16 thang 11 nidm 2004 cua'=
Chinh phu vé phuong phap xac dinh glag
dit va khung gii cac loai dit.

uVienPh

d) Pinh gia cu thé cho cac loai dat ma
Chinh phu khong quy dinh khung gia
dat:

- D61 véi dat ritng phong ho va dat rimg
dic dung: Cin cit mic gia cu thé ma ij
ban nhin dan cdp tinh di quy dinh d8i
véi dat rung san xudt dé dinh gia dit
rung phong hd, dat rung dic dung. Quy
trinh dinh gia dé1 véi dat riung phong hg,
dat rung dac dung thuc hién nhu quy
trinh dinh gia déi vdi dat ring san xuat
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huéng din tai diém ¢ muc 2 Phan II
Théng tu nay.

Mtc gié cu thé cho tiung hang dit cua
d4t riing phong hd, dat riing dac dung toi
da khéng vudt qua mic gia cu thé tung
hang &4t clia dit ring san xuAt.

- D61 véi dat ndng nghiép khac theo
quy dinh tai tiét d muc 4 Diéu 6 cua
Nghi dinh s& 181/2004/ND-CP ngay 26
thang 10 ndm 2004 ctia Chinh phu vé thi
hanh Luat Dat dai:

Gia cac loai dit néng nghiép khac duge
xac dinh cdn cd mic gia dit cu thé ma
Uy ban nhan dan cdp tinh da quy dinh
cho loai dat nong nghiép lién ké hoac ¢
khu vuc 1an cin trong cung vung (néu
khéng c6 dat lién ké).

Miic gia ddt cu thé quy dinh cho tiung
loai dit nong nghiép khac toi da khong
vugt qua mic gia cu thé da quy dinh cho
loai d&t noéng nghiép lién ké, hoiac mic
gia cao nhit dia quy dinh cho dat nong
nghiép 6 khu vuc lan céan.

- D61 véi dat xay dung tru sé co quan
va dit xay dung céng trinh su nghiép:

Can cd muc gia cu thé ma fly ban
nhan dan cdp tinh da quy dinh doi vdi
gia ddt 0 dé dinh gia d4t xay dung tru so
cd quan va xdy dung coéng trinh sy
nghiép theo nguyén tic: DAt xay dung
tru s6 cd quan va xay dung cong trinh sy
nghiép tai nong thén thi can ci vao gia
dat & tai nong thén; dat xay dung tru sd
cd quan va xay dung céng trinh su
nghiép tai do thi thi cén cd vao gia dit o
tai d6 thi.

Miic gia cu thé quy dinh cho tung vi

tri ddt chia dat xdy dung tru s6 cd quan
va xay dung céng trinh sy nghiép toi da
khong cao hon mic gia cu thé ma Uy ban
nhan dan da quy dinh cho vi tri dat
tuong tu cua dat o lién ké hodic dat ¢ tai
khu vuc lan can gin nhat néu khéng c6
lién ké.

- P61 vl dat st dung vao muc dich
qudc phong, an ninh; dit su dung vao cac
muc dich cong cong theo quy dinh cua
Chinh phu; dit do cic cd sd tén gido su
dung; dat c6 cong trinh la dinh, dén,
miéu, am, ti duong, nha tho ho; dat lam
nghia trang, nghia dia va dit phi noéng
nghiép khac theo quy dinh cua Chinh
phu (tai tiét e muc 5 Diéu 6 Nghi dinh so
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia
Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai),..

Can ci muc gia cu thé ma Uy ban
nhan dén cdp tinh da quy dinh doi véi
gia céc loai dit lién ké dé dinh gia cho cac
loai d4t trén, cu thé la:

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

+ Trudng hdp cac loai dat trén chi lién
ké dat & thi can cit gia ddt & hodc chi lién=
ké dat san xuét kinh doanh phi néng L
nghiép thi can ci gia dat san xuét kinh =
doanh phi nong nghiép; néu khong cé
nhiing loai dat lién ké néu trén thi cdn
¢l vao gia dat san xuit kinh doanh phi
noéng nghiép ¢ khu vuc gin nhit dé dinh
gia.

+ Truong hop cac loai dit trén lién ké
véi nhiéu loai dat khac nhau, thi cian cu
vao gia cua loai dat c6 mie gia cao nhat.

Miic gia cu thé quy dinh cho ting vi
tri dit cua cac loai dat néi trén to1 da
khong cao hon mc gia cu thé ma Uy ban
nhin din cap tinh da quy dinh cho vi tri
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tuong tu ctia dat d, hodc 1a dit san xuit
kinh doanh phi noéng nghiép lién ké.

3. Dinh gia dat tai khu vuc giap
ranh:

a) Gia ddt tai khu vuc giap ranh gida
cac tinh, thanh phé truc thudc Trung
uong:

- Khi dinh gid dat tai khu vuc giap
ranh gitia cac tinh, thanh phé truc thudc
Trung uong, Uy ban nhan déan cac tinh
c6 dat giap ranh phai can ci vao quy
dinh tai khoan 1 DPiéu 12, khoan 1 Diéu
14 Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay
16 thang 11 ndm 2004 cua Chinh phua vé
phuong phéap xac dinh gia dat va khung
gia cac loai ddt va hudng din xac dinh
gia d4t tai Thong tu nay.

- Trude khi quyét dinh gia d4t tai khu
vuc gidp ranh quy dinh tai khoan 1 Diéu
12 Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay
16 thang 11 nim 2004 cia Chinh phu vé
phuong phap xéc dinh gia dat va khung
gia céc loai ddt, Uy ban nhan dan cap
tinh phai tham khao, trao ddi véi nhau
vé muc gia du kién ban hanh va phai
tudn tha theo ding nguyén tic quy dinh
tai ti€t ¢ muc 1 Didu 56 Luat Dat dai
nidm 2003: “Dat tai khu vuc giap ranh
gitta cac tinh, thanh phé c¢é diéu kién tu
nhién, k&t cAu ha tidng nhu nhau, cé
cung muc dich st dung hién tai, cung
muc dich si dung theo quy hoach thi
muc gia nhu nhau”.

Trong trudng hgp dat tai khu vuc giap
ranh gidia cac tinh, thanh phd ¢é6 cung
muc dich sit dung hién tai, ciing muc dich
si dung theo quy hoach, c¢6 diéu kién tu
nhién, két cdu ha tidng nhu nhau nhung

c6 cac chinh sach phat trién kinh té&, xa
hoi, chinh sach thu hut dau tu khéc
nhau, thi muic gia tai khu vuc giap ranh
c6 thé chénh 1&ch nhau nhung t&i da
khong qua 20%.

- Trudng hdp cac dia phudng khong
thoa thuan duge véi nhau vé mic gia tai
khu vuyc ddt giap ranh, thi bao cao Thua
tuéng Chinh pht quyét dinh.

b) Gia dat tai khu vyc giap ranh giita
cac quin, huyén, thi xa, thanh phd thudc®
tinh, thanh phé truc thuge Trung uwong. =

iy
=
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Uy ban nhan dan cép tinh, cin cd tinhé
hinh thyc t& tai dia phuong, quy dinh%
gia dat tai cac khu vuc dat giap ranh cho~
phu hgp theo nguyén téc: khoang céch%
ddt giap ranh do tinh quy dinh né’ui;:g:é&
diéu kién tu nhién, két cAu ha tang nhu’f
nhau, cé cung muc dich si dung hién ﬁal,§
cung muc dich st dung theo quy hoachg
thi muc gid nhu nhau.

* Tel: +

Truong hgp tai khu vuc giap ranh ma*
diéu kién két cdu ha tdng khéng nhu=
nhau thi gia dat tai khu vuc dat giapz
ranh dudc xac dinh cin cd vao diéu kién':=€
thuc té& cua ting khu vue.

Déi vdi d4at 6 tai néng thén & cac vang
ven d6 thi (bao gom cac xa tiép giap véi
néi thanh phd va thi tran thuéc d6 thi
déc biét va d6 thi loai I va cac thén (dp)
ti€p giap v6i noi thanh phd, thi xa thi
tran cua cac dd thi con lai), thi gia dat tai
khu vuc nay duge xac dinh theo nguyén
tdc dinh gia cho cac thua dit lién ké va
dudc vin dung khung gia dat do Chinh
phu quy dinh cho loai d6 thi nidm lién ké.

Uy ban nhan dan cAp tinh quy dinh cu
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thé vé dit ¢ tai néng thon d cac ving ven
d6 thi.

11I. TO CHUC THUC HIEN

1. Cin ct vao Luat Dat dai sé 13/2003/
QH11; Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP
ngay 16 thang 11 nidm 2004 cua Chinh
pht vé phuong phéap xac dinh gia dat va
khung gia cac loai ddt va nhing néi
dung huéng din tai Thong tu nay, Uy
ban nhan dan cép tinh quyét dinh gia dat
cu thé; cong bd cong khai va kiém tra
viéc thi hanh bang gia céac loai dat tai
dia phuong.

2. Hang nam Uy ban nhan dan cép
tinh bé tri mét khoan kinh phi tit ngan
sach dia phuong dé thuc hién viéc diéu
tra, khao sat, thong ké vé gia chuyén
nhudng quyén sit dung dat, thué tu vin
vé gia d4t va dinh gia cac loai dat, t6
chttc tap huén trién khai thuc hién cac
quyét dinh vé gia dat, to chic dao tao,
bdi dudng nghiép vu cho can bo quan ly
gia dat tai dia phuong. Viéc quan ly kinh
phi nay thuc hién theo cac quy dinh hién
hanh cua Nha nudc.

Uy ban nhéan dan cép tinh chi dao S6
Tai chinh to chiic mang luéi theo doi,
théng ké gia chuyén nhugng quyén su

dung dat thuyc té€ trén thi trudng dia
phudng. Pinh ky bao cao B Tai chinh
theo ding quy dinh. Trudng hgp gia
chuyén nhugng quyén su dung dat thuc
t& trén thi trudng dia phuong bién dong
lién tuc va kéo dai, gy nén chénh léch
gia 16n thi phai bao cdo Bo Tai chinh dé
tong hgp trinh Chinh phi xem xét diéu
chinh khung gia cac loai dat.

3. Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh
sau 15 ngay, ké tit ngay ding Céng bao.

Tai chinh, Bo Xay dung va Tc‘;ng cuc DiaZ
chinh Huéng dan thi hanh Nghi dinh sa'g
87/CP ngay 17 thang 8 ndm 1994 cua:
Chinh phu quy dinh khung gia céac laam
dat.

8—3845

Trong qua trinh thuc hién Théng tu:
néu phat sinh vuéng mic, dé nghi Uy;
ban nhan din cac tinh, thanh phd t,rm':H
thuoc Trung uong bao cao Bo Tai chmh:‘

=

=
KT. BO TRUONG BO TAI CHINH

dé hudng din giai quyét./.

Thit truong

Huynh Thi Nhan

VAN PHONG CHINH PHU XUAT BAN
Dién thoai: 8233947
In tai Xi nghiép Ban dé 1 - Bs Qudc phong



