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Ha Néi, ngay 01 thang 4 nam 2005

THONG TU
Hudéng dan viéc 1ap va quan 1y chi phi

du an dau tu xay dung cong trinh

Can cuw Luat Xay dung so 16/2003/
QHI11I ngay 26/11/2003 cua Qudc hdi
Khoa XI, ky hop thit 4;

Cdn cw Nghi dinh s6"16/2005/NBD-CP

ngay 07/02/2005 cua Chinh phu vé

quan ly du an dau tw x4y dung coéng
trinh;

Can ci Nghi dinh s6°36/2003 /ND-CP
ngay 04 thdang 4 nam 2003 cua Chinh
phu quy dinh chic ndng, nhiém vu,
quyén han va co cdu té chiic cia Bé Xéy
dung;

Bé Xay dung huong ddan cu thé viée lap
va quan ly chi phi du dan dau tw xdy
dung cong trinh nhu sau:

A. NGUYEN TAC LAP VA QUAN LY
CHI PHI DU AN DAU TU XAY
DUNG CONG TRINH

1. Chi phi du an dau tu xay dung coéng
trinh 1a toan b chi phi can thiét dé xay
dung mdi hodc sta chia, cai tao, md rong

hay trang bi lai ky thuat cong trinh. D

1elﬁ'hapLuat.com

dac diém cua qua trinh san xuat va da

h

diém cua san pham xay dung nén mdi di
an dau tu xay dung coéng trinh cé chi ph
riéng dude xac dinh theo dac diém, tifn
chdt ky thuat va yéu ciu céng nghé en
qué trinh xay dung. -

+84-8-38% 66?

Chi phi du an ddu tu xay dung cong
trinh dugc biéu thi qua chi tiéu téng mua
dau tu, tong du toan, du toan cong trmlis
gia thanh toan va quyét toan von dau tlt
khi két thic xay dung dua coéng trinh vé.o
khai thac st dung.

2. Viéc lap va quan ly chi phi du an
dau tu xay dung céng trinh phai dam
bao muc tiéu va hiéu qua cua du an dau
tu xay dung, dong thoi phai don gian, ro
rang va dé thuc hién. Khi lap chi phi dau
tu xay dung cong trinh phai dam bao
tinh ding, du, hdp 1y, pha hdp vdi yéu
cau thuc té cua thi truong. Doi véi du an
¢6 su dung ngoai té thi phan ngoai té

dude ghi theo ding nguyén té trong tong



S& 20 - 26 - 4 - 2005 CONG

BAO 29

miic dau tu, tong du toan, du toan, quyét
toan coéng trinh lam cd s6 cho viée quy
d6i von ddu tu va la cd s¢ dé tinh téng
miic dau tu, téng du toan, du toan xay
dung cong trinh theo noi té.

8. Chi phi du 4n dau tu xay dung cong
trinh dudc xac dinh trén co sé khél lugng
céng viéc, hé théong dinh muec, chi tiéu
kinh té -
sach cua Nha nudc, dong thai phai phu

ky thuat va cac ché& d6 chinh

hop nhiing y&u té khach quan cua thi
truong trong tung thoi ky va dude quan
ly theo Nghi dinh s& 16/2005/ND-CP
ngay 07/02/2005 ctia Chinh phti vé Quan
ly du an dau tu xay dung céng trinh.

B. LAP TONG MUC DAU TU, TONG
DU TOAN VA DU TOAN XAY
DUNG CONG TRINH

I. TONG MUC PAU TU DU AN PAU
TU XAY DUNG CONG TRINH

1. N6i dung tong mic diu tu du
an dau tu xay dung céng trinh

Téng mic diu tu du An diu tu xay
dung cong trinh (Sau diy goi la tong miic
d4u tu) 12 khai toan chi phi caa du an
ddu tu xay dung cong trinh (Sau day goi
la du an) duge xac dinh trong giai doan
lap du an ho#c lap bao cao kinh té - ky
thuat lam co sd dé lap ké hoach va quan
1y von dau tu, xac dinh hiéu qua diu tu
cua du an. DPdi véi du an st dung von
ngin sach Nha nudc thi tdng mic dau tu
l1a chi phi t8i da ma Chu diu tu duge

phép st dung dé dau tu xay dung cong
trinh.

Téng mic diu tu bao gobm: Chi phi xay
dung; Chi phi thiét bi; Chi phi d\n bu
giai phong mit bing, tai dinh cu; Chi
phi quan 1y du an va chi phi khac; Chi
phi du phong.

1.1. Chi phi xay dung bao gom: Chi phi
xiy dung cac cong trinh, hang muc cong
trinh thudc du an; Chi phi pha va thao dg
cac vat kién truice cii; Chi phi san lap mat‘%
bang xay dung; Chi phi xay dung cong:
trinh tam, céng trinh phu trg phuc vu thi_é-
cong (dudng thi céng, dién nude, nhi:
xudng v.v.); Nha tam tai hién truong dé t%

va diéu hanh thi cong.

www. T

1.2. Chi phi thiét bi bao gom: Chi phir
mua sidm thiét bi céng nghé (gom cao
thiét bi phi tiéu chudn cin san xuit, _glﬁ
cong), chi phi dao tao va chuyén gia(é}::
cong nghé (néu cd), chi phi van chuyéql%
t cang hoidc ndi mua dén cong trinhH
chi phi luu kho, luu bai, chi phi bad:
quan, bao dudng tai kho bai ¢ hle
trudng, thué va phi bao hiém thiét bi
cong trinh; Chi phi lap dat thiét bi va thi
nghiém, hiéu chinh (néu co).

1.3. Chi phi dén bu giai phéng mit
bing, tai dinh cu bao gom: Chi phi dén
bu nha ctia, vat kién tric, ciy tréng trén
dat,...; Chi phi thuc hién tai dinh cu cé
lién quan dén dén bu giai phéng mit
bing cta du an; Chi phi cia Ban dén bu
giai phéng mit bang; Chi phi st dung
dat nhu chi phi thué dat trong thoi gian
xay dung, chi phi ddu tu ha tang ky
thuat (néu co).
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Chti ddu tu c6 trach nhiém lap phuong
an va xac dinh chi phi trinh cap c6 tham
quyén phé duyét dé té chidc thuc hién
cdng viéc nay.

1.4, Chi phi quan 1y du 4n va chi phi
khéc bao gém: Chi phi quan 1y chung
cua du an; Chi phi td chiic thuc hién
cong tac dén bu giai phéng mat bing
thudc trach nhiém ctia Chu dau tu; Chi
phi thim dinh ho#c thdm tra thiét ké,
tong du toan, du toan xay dung céng
trinh; Chi phi lap hé so mdi du thau, hd
so0 mai d4u thau, phan tich danh gia hd
sd du thau, hd so ddu thau; Chi phi giam
sat thi cong xdy dung, giam sat khao sat
xdy dung va ldp dat thiét bi; Chi phi
kiém dinh va chiing nhan su phu hgp vé
chat lugng céng trinh xay dung; Chi phi
nghiém thu, quyét toan va quy ddi von
ddu tu; Chi phi 1ap dy an; Chi phi thi
tuyén kién tric (néu c6); Chi phi khao sat,
thiét ké x4y dung; Lai vay cia Chua ddu
tu trong thoi gian xdy dung théng qua
hgp déng tin dung hoic hiép dinh vay
von (d61 véi du an st dung von ODA); Cac
1é phi va chi phi thAm dinh; Chi phi cho
Ban chi dao Nha nuéc, Héi déng nghiém
thu Nha nuéc, chi phi dang kiém chat
lugng quéc té€, chi phi quan trdc bién
dang cong trinh (néu c¢é); Vén luu dong
ban ddu cho san xudt; Chi phi nguyén
liéu, n&ng lugng, nhin lyc cho qué trinh
chay thit khéng tai va cé tai (d6i véi dy
a4n san xuft kinh doanh); Chi phi bao
hiém céng trinh; Chi phi kiém toén,
thdm tra, phé duyét quyét toan va mét s8
chi phi khéc.

1.5. Chi phi du phéng: La khoan chi
phi dé du tru cho cac khéi lugng phat
sinh, cac yéu t6 trudt gia va nhiing céng
viéc chua luong trudc dude trong qua
trinh thyc hién du an.

2. Phuong phap lap téng mic dau
tu

Téng mic dau tu dude xac dinh trén co
s6 khéi lugng chu yéu cac cong viée can
thuc hién cta du an theo thiét ké co so va
cac khoi luong khac du tinh hodc dudgc
xac dinh theo chi phi xay dung ctia cac
du an c6 tiéu chudn kinh té& - ky thuat
tuong tu da thuc hién hodc theo suit dau
tu x4y dung cong trinh. Du an dau tu
gom nhiéu céng trinh thi mdi cong trinh
c6 thé van dung phuong phap tinh qay
dinh tai cac diém 2.1, 2.2, 2.3 sau day ﬂé’
tinh tong mitc dau tu.

2.1. Can cit theo thiét ké cd sd cia du
an.

2.1.1. Chi phi xay dung dudc tinh theo
nhiing khoéi lugng chu yéu tu thiét ké co
sd, cac khoi lugng khac du tinh va don
gia xay dung phu hgp.

awSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

2.1.2, Chi phi thiét bi dugc tinh theo sé
lugng, chung loai, gia tri tiung loai thiét
bi ho#c gia tri toan bd day chuyén cong
nghé (néu mua thiét bi déng bd) theo gia
thi trudng & thoi diém lap du an hodc
theo béo gid cuia Nha cung cédp va du
tinh cac chi phi van chuyén, bao quan,
14p d4t nhitng thiét bi nay va chi phi dao
tao, chuyén giao céng nghé (néu cb).

2.1.3. Chi phi dén ba giai phéng mat
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bing, tai dinh cu dudc tinh theo khéi
lugng phai dén by, tai dinh cu cha dy an
va céac quy dinh hién hanh cua Nha nudc
vé gia dén bu va tai dinh cu tai dia
phudng ndi xay dung céng trinh, chi phi
thué dat trong thoi gian xay dung, chi
phi diu tu ha tdng k§ thuat (néu cé).

2.1.4. Chi phi quan 1y du an va chi phi
khac dude tinh theo cac quy dinh hién
hanh hodc c6 thé ude tinh bing 10% + 15%
ctia téng chi phi xay dung va thiét bi
néu tai diém 2.1.1, 2.1.2 va chua bao
gdm lai vay cia Chu dau tu trong thdi
gian xAy dung d6i vdi cac dy &n san
xudt kinh doanh.

2.1.5. Chi phi du phong dudc tinh
khéng vugt qua 15% cla tong cac chi phi
quy dinh tir diém 2.1.1 dén 2.1.4.

2.2. Trudng hop cé s6 liéu caa cac du an
c6 tidu chuén kinh té& - k¥ thuat tudng tu
da thuc hién thi cé thé sl dung céc s6
liéu nay dé lap téng muc déu tu. Trudng
hdp nay phai tinh quy d8i sd liéu dé vé
thoi diém lap du an va diéu chinh cac
khoan muc chi phi chua tinh dé xac dinh
tong muc dau tu.

92.3. Péi véi cac cong trinh théng dung
nhu nha &, khach san, duong giao thong,
v.v, téng muc ddu tu c6 thé xac dinh theo
gi4d chudn ho#c sudt vén ddu tu xay
dung cong trinh tai thoi diém lap du &n
va diéu chinh, b8 sung cac chi phi chua
tinh cla cd ciu téng muc diu tu.

2.4, Céc du an phai lap béo céo diu tu
xay dung céng trinh d& xin chu trudng
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ddu tu trude khi 1ap dy an thi viéc xéac
dinh so bd tdng mic ddu tu cb thé udc
tinh theo suit von dau tu hoic theo chi
phi cua du 4n tuong tu da thyc hién.

II. TONG DU TOAN XAY DUNG
CONG TRINH

1. Noi dung tong du toan xay dung
cong trinh

Téng du toan xay dung céng trinh cua
du an (Sau day goi la tong du toan) la
toan bd chi phi cin thiét dy tinh dé ddu
tu xay dung cac cong trinh, hang muc

ThuVienPhapLuat.com

codng trinh thudc du an. Téng du toan
duge xac dinh ¢ budce thiét ké ky thuat
d6i véi truong hop thiét ké 3 budc, thiét -
k& ban vé thi cong ddi vdi trudng hep £
thist k& 2 budc va 1 bude va 1a can cit 88
quan 1y chi phi xay dung cong trinh.

WWW,

84
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Téng du toan bao gom: Céc chi phi =
duge tinh theo cac du toan xay di_ingmH
cong trinh, hang muc céng trinh gom chi:.*g
phi xdy dung, chi phi thiét bi, cac chi phig
khac dude tinh trong du toan xdy dung=
cdng trinh va chi phi du phong, chi phi
quan ly du 4n va mét s6 chi phi khéc cua
du an. Téng du toan khong bao gom: Chi
phi dén bu giai phéng mat béang, tai
dinh cu ké ca chi phi thué d4t trong thoi
gian xay dung, chi phi ddu tu ha tang
ky thuat (néu c6), von luu dong ban déu
cho san xuft (d6i véi dy an san xut,
kinh doanh).

2. Phuong phap lap tong dy toan

Téng du toan xdy dung cong trinh bao
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gom du toan xay dung cac cong trinh,
hang muc c¢ong trinh, chi phi quan ly du
an va chi phi khac.

2.1. Du toan xay dung céng trinh, hang
muc cong trinh lap theo quy dinh tai muc
III phan B ctia Théng tu nay.

2.2. Chi phi quan ly du an va chi phi
khac trong téng du toan bao gdm:

2.2.1. Chi phi quan ly du an:

Chi phi quan ly chung cua du an; Chi
phi t6 chitc thuc hién cong tac dén bu
giai phéng mat bang thudc trach nhiém
cua Chu dau tu; Chi phi thim dinh hoic
tham tra thiét ké, tong du toan, du toan
xdy dung cong trinh; Chi phi lap ho so
moi du thau, hé so moi dau thau, phan
tich danh gia hé so du thau, hd so dau
thau; Chi phi giam sat thi cong xay
dung, giam sat khao sat xay dung va lap
dit thiét bi; Chi phi kiém dinh vi chiing
nhan sy phua hgp vé chat ludng cong
trinh xdy dung; Chi phi nghiém thu,
quyét toan, quy doi von dau tu va cac chi
phi quan 1y khac.

2.2.2. Chi phi khac:

- Chi phi lap bao cao dau tu xdy dung
cong trinh déi véi du 4An xay dung cong
trinh quan trong qudc gia, cac du an
nhém A, lap du an dau tu xay dung céng
trinh; lap bao cao kinh té& - ky thuat,
nghién cdu khoa hoc cong nghé lién
quan dén du 4n (néu cb);

- Chi phi khao sat xay dung; Chi phi
thiét ké xay dung cong trinh; Chi phi thi
tuyén kién tric (néu co);

- Chi phi khdi cong, khanh thanh, tuyén

truyén quang cao (néu co);

- Chi phi tham dinh an toan giao théng,
chi phi lap dinh mic, don gia (néu co);

- Chi phi cho Ban chi dao Nha nudec,
Hoi déng nghiém thu Nha nudc (néu co);

- Chi phi dang kiém chat lugng quac té
(néu c6); Chi phi quan trac bién dang
cong trinh (néu co);

-

- L& phi tham dinh du an (gém ca thiét
ké cd sd), cAp phép xay dung (néu co);

- Chi phi bao hiém céng trinh;

- Chi phi nguyén liéu, nang lugng vaT
nhan luc cho qua trinh chay thi khong
tai va c6 tai (trit gia tri san pham thu hoi
dugc); X

B8
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- Chi phi kiém toan, tham tra, phé duyét;

quyét toan von dau tu;

- Mot s6 chi phi khac,

ft = Tel: +8

D61 véi chi phi quan 1y du an va chi

awono

phi khac cta du an st dung ngudn vén
ODA thi ngoai cac chi phi trén con co mot
s6 chi phi nhu: chi phi lap vin kién du
an, chi phi thAm dinh, b6 sung, hoan
thién van kién du an, chi phi kiém toan
quéc té duge xac dinh theo hudng dan
cua Nha tai trg quoc té hodic lap dy toan
trinh Ngudi ¢6 thaim quyén phé duyét.

2.3. Chi phi quan ly du an va chi phi
khac néi trén dude xac dinh béng lap du
toan chi phi hoac tinh bing dinh muc ty
1é (%) theo cac quy dinh hién hanh cua
Nha nuée. Riéng chi phi quan ly du an
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dugce tinh bing ty 1é (%) theo quy &inh
cua Bo Xay dung. Cac chi phi khac quy
dinh 6 trén néu da tinh trong du toan
xay dung coéng trinh thi khéng tinh

trung cac chi phi nay trong tong du toan.

2.4. Khi lap téng du toan, mét sd khoan
muc chi phi khéc cua du 4n néu chua c¢é
quy dinh hoic chua tinh dudc ngay thi
tam tinh dé dua vao téng du toan.

Téng du toan duge lap theo quy dinh
tai Phu luc sé 1 cia Théng tu nay.

III. DU TOAN XAY DUNG
CONG TRINH

1. N§i dung du toan xay dung cong
trinh

Du toan xdy dung cong trinh (Sau day
gol la du toan céng trinh) duge xac dinh
theo cong trinh xay dung. Du toan cong
trinh bao gom du toan xay dung cac hang
muc, du toan cac cdng viéc cua cic hang

muc thudc cong trinh.

Du toan cong trinh dude lap trén co so
khdi lugng xac dinh theo thiét ké ky
thuat dé1 véi truong hgp thiét ké 3 budc,
thiét k& ban vé thi cong d6i véi truong
hop thiét ké 2 bude va 1 budc hodc tit yéu
cau, nhiém vu céng viéc can thuc hién
cua céng trinh va don gia, dinh mic chi
phi cdn thiét dé thuc hién khéi lugng dé.
No6i dung du toan céng trinh bao gom chi
phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi
khac va chi phi du phong.

2. Phuong phap lap du toan céng
trinh

2.1. Chi phi xay dung:

Chi phi xay dung trong du toan song
trinh duge lap cho cac céng trinh chinh,
cac cong trinh phu trg, cac cong trinh
tam phuc vu thi cong, nha tam tai hién
trudng dé & va didu hanh thi céng. Chi
phi x4y dung dudgc xac dinh bing du
toan.

gcom

Du toan chi phi xdy dung bao gom: ¢
phi truc ti€p, chi phi chung, thu nh3
chiu thué tinh trudc va thué gia tri g
tang.

.m’

Thuﬁeﬂ’héFLu

- Chi phi truc ti€p bao gom: chi phi va
liéu, chi phi nhan céng, chi phi su dungr

wﬁﬁm

may thi cong va truc tiép phi khac. Clﬁ
thé nhu sau:

-8-3845

+ Chi phi vat liéu (ké ca vat liéu d@
Chu dau tu cép), chi phi nhan cong, chi
phi st dung may thi ¢dng dude xac dinh
trén co sé khdoi lugng theo thiét ké& v%
don gia cua céng tac xay dung tuan%
ung.

+ Truc tiép phi khac bao gom: chi phi
bom nudc, vét bun, thi nghiém vat liéu,
di chuyén nhén lyc va thiét bi thi cong
dén coéng trudng va nodi bd trong céng
truong, an toan lao déng, bao vé mébi
truong cho nguoi lao déng va méi trudng
xung quanh. Truc tiép phi khac duge tinh
bang 1,5% trén téng chi phi vat liéu,
nhan céng va may thi cé6ng noi trén.

- Chi phi chung bao géom: chi phi quan
Iy va diéu hanh san xuat tai cong trudng
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cua doanh nghiép xay dung, chi phi phuc
vu cong nhén, chi phi phuc vu thi céng
tal cong trudng va mot sé chi phi khac.
Chi phi chung dudc tinh bang ty 18 (%)
trén chi phi tryc tiép theo loai cong trinh
quy dinh tai bang 2 Phu luc s8 3 cua
Thong tu nay.

- Thu nhéap chiu thué tinh trudc dudc
tinh bang ty 1& (%) trén chi phi truc tiép
va chi phi chung theo loai céng trinh quy
dinh tai bang 2 Phuy luc s6 3 ctia Théng
tu nay.

- Thué gié tri gia tdng cho cong téc
x4y dung theo quy dinh hién hanh.

Chi phi xdy dyung nha tam tai hién
trudng ¢é ¢ va diéu hanh thi cong duge
khoan trong du toan va tinh bing 2% gié
tri du toén chi phi xdy dung dé1 véi cong
trinh mdi khéi céng d viing sau, vung xa,
hai dao, cong trinh di theo tuyén ngoai
d6 thi va vung dan cu (Puong day tai
dién va tram bién thé, dudng day théng
tin buu dién, duong giao thong, hé théng
duong ong, cdp thoat nudc, kénh, dé dap)
va bang 1% d6i véi cac cong trinh khac.
Riéng cac cong trinh quy mé 16n, phiic
tap thi chi phi nha tam tai hién trudng
@é & va diéu hanh thi céng duge lap du
toan thanh mot khoan muc chi phi riéng
phu hgp theo thiét k& va Ngudi quyét
dinh diu tu ty quyét dinh phé duyét.

Bang tinh dy toan chi phi xay dung
dudc lap theo quy dinh tai Phu luc sé 3
cua Théng tu nay.

2.2. Chi phi thiét bi:

Chi phi thiét bi bao gém: Chi phi mua
sém thiét bi bao gém ca chi phi dao tao
va chuyén giao céng nghé (néu cé); Chi
phi 14p &4t thiét bi va thi nghiém, hiéu
chinh (néu cé).

- Chi phi mua sdm thiét bi duge xac
dinh theo s6 lugng, chung loai ting loai
thiét bi hodc toan bd day chuyén cong
nghé va gia mot tdn, mot cai ho#c toan
bd day chuyén thiét bi tuong tng. Déi véi
nhiing thiét bi chua xac dinh duge g4 c6 E
thé tam tinh theo béo gid ctia Nha cung B
c&p, Nha sén xudt hodc gia nhitng thiét = =
bi tudng tu cé d thi trudng tai thoi diém%
tinh todn. Chi phi mua sém thiét bi bao ;
gom: gia mua, chi phi van chuyén tu

WWWT

cang ho#éc noi mua dén céng trinh, chi ?
phi luu kho, luu bai, luu Container (neu =
c6) tai cang Viét Nam (d6i véi cac thlet. b1 tn
nhép khéu), chi phi bao quan, bao duang e
tai kho bai ¢ hién trudng, thué va phi = 3
bao hiém thiét bj cong trinh. Chi phi dao &
tao va chuyén giao cong nghé (néu co)
duge xac dinh bing lap du toan tiy theoc
yéu cdu cu thé cla ting cong trinh. E

Déi véi cac thiét bi phi tiéu chudn can
san xudt, gia céng thi chi phi cho cac loai
thiét bi nay dude xac dinh trén cd sd khai
lugng thiét bi cAn san xuit, gia céng va
gia san xudt, gia cong 1 tdn (ho#c 1 don
vi tinh) phu hgp véi tinh chat, ching loai
thiét bi phi tiéu chuan va cac khoan chi
phi ¢6 lién quan nhu da néi ¢ trén hoic
cin cd vao hop dong san xuit, gia cong
da dudc ky két hoac can cd vao bao gia
gia cong san pham cta Nha san xuit
dugec Chu dau tu lya chon.
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Trudng hgp thiét bi duge lya chon
thong qua d&u thau thi chi phi thiét bi la
gia tring thdu gém cac chi phi theo
nhiing ndi dung nhu da néi ¢ trén va céc
khoan chi phf khac (néu c6) duge ghi
trong hgp dong.

- Chi phi 14p dat thiét bi va thi nghiém,
hiéu chinh (néu cé) bao gdm: chi phi truc
tiép (vat liéu, nhan céng, may thi coéng,
truc tiép phi khac), chi phi chung, thu
nhap chiu thué tinh truéc va thué gia tri
gia tang. Chi phf 14p dat thiét bi va thi
nghiém, hiéu chinh (néu cé) duge lap du
todn nhu chi phf xdy dyng tai diém 2.1
trén ddy theo quy dinh tai Phu luc s6 3
cua Théng tu nay.

2.3. Chi phi khéac cua du toan céng
trinh:

Chi phi khéc cua du todn céng trinh
bao gém:

- Chi phi thi tuyén kién tric (néu cé);
Chi phi khao sat xay dung; Chi phi thiét
ké xay dung céng trinh.

- Chi phi lap dinh mic, don gia (néu
ch).

Nhiing chi phi néu trén duge lap du
toan hodc tinh bidng dinh mc chi phi
theo quy dinh cua B Xay dung. Ngoai
cac chi phi trén, tuy theo tinh chét cua
cong trinh Ngudi quyét dinh ddu tu cé
thé quyét dinh bd sung cac khoan muc
chi phi khac cho phu hgp va phai chiu
trach nhiém vé quyét dinh cta minh.

Truong hdp du an st dung vén ODA
thi ngoai cac chi phi trén, néu con céac chi
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phf khac c6 lién quan thi duge bd sung
nhiing chi phi nay. Truong hgp céc cong
trinh cua dy &4n thué tu vdn nudc ngoai
thuc hién thi chi phi tu van dudc lap dy
toan theo théng 1é quéc té& phu hgp véi
yéu cdu st dung tu van cho céng trinh
ho#c gia tri hgp ddng tu van da ky két dé
ghi vao du toan.

D61 v61 du an chi c6 mot cong trinh
xdy dung thi chi phi khéc cua du toan
cdng trinh bao gdm ca chi phi quan 1y dy £

&n va chi phi khac quy dinh tai ¢iém 2.2 =
muc II trén ddy.

2.4. Chi phi dy phong:

Chi phi du phong trong du toan céng
trinh duge tinh bing ty 18 % trén téng
chi phi xay dung, chi phi thiét bj va cﬁ1§
phi khac & diém 2.1, 2.2, 2.3 néu trén.
nhung t6i da khéng quéa 10% d6i véi eéc
cong trinh thuéc du 4n nhém A va du én%

* www. ThuVienPhapLua

nhém B, 5% déi véi cac cong trinh thudc =
du 4n nhém C. .
=

Du toan cong trinh dugce lap theor
huéng dan trong Phu luc sé 2 kém theo%

Théng tu nay.

C. QUAN LY CHI PHf DU AN DAU
TU XAY DUNG CONG TRINH

I. QUAN LY TONG MUC PAU TU,
TONG DU TOAN, DU TOAN
CONG TRINH

1. Quan ly tdng mic dau tu.

Khi lap du an phai xac dinh téng muc
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dau tu dé tinh toan hiéu qua diu tu va
du tra vén. Tham quyén tham dinh, néi
dung thiam dinh, 1é phi tham dinh va
tham quyén phé duyét duge quy dinh
tai cac Diéu 9, 10, 11, 12 Nghi dinh quan
1y du 4n dau tu xay dung céng trinh sé
16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 cua
Chinh phu.

Tong miic dau tu dude diéu chinh theo
cac truong hgp quy dinh tai khoan 1
Diéu 13 Nghi dinh quan 1y du an dau tu
xdy dung cong trinh sé 16/2005/ND-CP
ngay 07/02/2005 caa Chinh phu.

Khi diéu chinh du an khéng lam thay
d6i quy mé, muc tiéu dau tu va khong
vugt tong muc dau tu trong du an da
phé duyét thi Chu dau tu dude phép tu
diéu chinh dy an. Trudng hop diéu chinh
du 4n lam thay ddi thiét ké co sé hoic
vugt tong mic dau tu da phé duyét thi
Chu dau tu phai trinh Ngusi quyét dinh
dau tu xem xét, quyét dinh. Nhing noi
dung thay déi phai duge tham dinh lai.

Riéng d6i vdi du an st dung von ngan
sach Nha nudc, néu téng du toan dugc
diéu chinh vugt tong du toan da dudc
phé duyét nhung khéng vugt tdng miic
dau tu thi Chu dau tu phai thdm dinh,
phé duyét lai, bao cao Nguoi quyét dinh
dau tu va chiu trach nhiém vé viéc phé
duyét cia minh. Trudng hdp tong du
toan da dude diéu chinh vugt tong mic
dau tu da dudc phé duyét thi phai duge
Ngudi quyét dinh dau tu cho phép bang
van ban.

2. Quan ly téng du toan, du toan
cong trinh.

Tong du toan, du toan cong trinh trude
khi phé duyét déu phai tham dinh. Chu
dau tu tu té chic tham dinh tong du

toan, du toan cong trinh.

Né6i dung tham dinh téng du toan, du

toan cong trinh:

- Kiém tra su phu hgp gita khéi lugng
thiét ké& va khoi luong du toan.

- Kiém tra tinh ding din cta viéc ap
dung cac dinh muc kinh té& - ky thuat,
dinh muc chi phi, don gia, viéc van dung
dinh muc, don gia, cac ché do chinh sach
¢6 lién quan va cac khoan muc chi phi

trong du toan theo quy dinh.

- Xac dinh gia tri tong du toan,

0¢:238009
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toan cong trinh dude tham dinh.

Chu dau tu phé duyét téng du toan,
du toan céng trinh sau khi dude thim
dinh va phai chiu trach nhiém truéc=
phap luat vé két qua tham dinh va phé%

duyét cua minh.

Trucng hgp Chu dau tu khong du diéu
kién nang luc tham dinh thi dude thué
cac to chiic tu van, ca nhan cé du diéu
kién nang lyc tham tra lam co sd cho
viéc phé duyét. Chi phi thdm dinh hoic
thidm tra téng du toan, du toan céng
trinh theo quy dinh ctia B Xay dung. To
chitc tu van, ca nhan thim tra tdng du
toan, du toan cong trinh chiu trach
nhiém trudc phap luat va Chu dau tu vé
két qua tham tra cia minh.
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Két qua thdm dinh ho#c thdm tra tdng
du toan, du toan céng trinh dugec lap theo
quy dinh tai Phu luc s 4 ctia Théong tu
nay.

Trudng hop thué tu vin thim tra tong
du toan, du toan cdéng trinh, thdi gian
tham tra khéng qué 45 ngay lam viéc d6i
véi du an nhém A, khéng qua 30 ngay
lam viéc d6i véi du 4n nhém B, khéng
qua 15 ngay lam viéc dé1 véi du 4n nhém
C ké tit khi nhan d hd s hop 1é.

Tong du toan, du toan céng trinh dudgc
diéu chinh theo cac trudng hdp quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 13 ctia Nghi dinh Quan
ly du 4n d4u tu xay dung coéng trinh sé
16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 cua
Chinh phu.

Viéc diéu chinh téng du toan, du toan
cong trinh: Trudng hogp thay ddi thist ké
trai véi thiét ké co sd da duge duyét thi
Chu dau tu phai bao cao Ngudi quyét
dinh dau tu xem xét quyét dinh.

Trudng hdp thay ddi thiét ké nhung
khong trai vdi thiét ké co sd da dugc
duyét dugc quy dinh nhu sau:

- Vugt tong mic dau tu (theo cd ciu) thi
Chu diu tu bao cdo Ngudi quyét dinh
diu tu xem xét quyét dinh.

- Vugt tong du toan nhung khéng vuot
tong mic ddu tu (theo cd cdu): Do thay
d6i ty gia ngoai té thi Chu diu tu tu
diéu chinh, khong phai phé duyét lai va
bao cdo Ngudi quyét dinh dau tu, riéng
cong trinh sui dung vén ngan sach Nha
nudc thi Cha dau tu phai bao cao Ngudi

quyét dinh ddu tu phé duyét lai; Do thay
d6i gia vat liéu, gia nhan cong, cac co ché
chinh sach ctia Nha nuée thi Cha dau tu
phai th&m dinh va phé duyét lai dong
thdi bao cao Ngudi quyét dinh dau tu.
Chu dau tu chiu trach nhiém vé tinh
ding dén cta két qua thadm dinh, phé
duyét ciia minh.

- Khéng vuot tong du toan da duge
phé duyét ké ca thay d6i co cau chi phi
trong téng du toan thi Chi diu tu tif

5
=

diéu chinh va khong phai phé duyét lai

apL

Dy an stt dung vén ngan sach Nhi
nudc, von tin dung do Nha nuéce bao lanhz

e

ht

von tin dung dau tu phat trién cia Nhi
nudc, von ddu tu phat trién cua doan

nghiép Nha nudc khi khdi cong ¢én

trinh phai cé tong du toan dudc du?ﬁétﬁ@:
Céac du 4n quan trong qudc gia hba&
nhém A néu chua cé6 tong du toan duqé?’_
duyét nhung cin thiét phai khéi cong thi

84 =

cong trinh hodc hang muc cong triné
khdi cong phai cé6 thiét k& va du toar
duge duyét. Cham nhét dén khi thub
hién dugc 30% gia tri xay dung trong
tong mic diu tu thi phai c6 tdng du toan

dudc phé duyét.

II. QUAN LY DINH MUC DU TOAN
VA DON GIA XAY DUNG

1. Quan ly dinh muc du toan xay
dung

1.1. Pinh mic dy toan xidy dung (sau
day goi 1a dinh mc) do Bé Xay dung
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ban hanh va huéng dn ap dung théng
nhét trong ca nudc.

1.2, Déi véi cong trinh cb céc cong tac
xdy dung va ldp d&t mdi chua cé trong hé
théng dinh mic hién hanh cta Nha
nudc, Chu dau tu cin cit vao yéu cdu ky
thuat, bién phap thi céng, diéu kién thi
cong va phuong phép xay dung dinh
muc dy toan theo Phu luc s8 5 cia Thong
tu nay xay dyng dinh mic cho nhiing
cong tac néi trén hodc van dung cac dinh
miuc tuong ty dd sit dung d clc cdng trinh
khéc lam cd 88 x4c dinh gia tri goéi thau
d6i véi géi thau thyc hién phuong thic
d&u thdu (ké ca trudng hop téng thiu
EPC, ddu thau quéc té), cac dinh mic néi
trén duge gui vé Sé Xdy dung noi xay
dung céng trinh, B6 X4dy dyng va Bé
quan 1y nganh dé theo dai va kiém tra;
Truong hop chi dinh thau thi Cha diu
tu phai gui cac dinh mic nay vé Bé quan
ly nganh hoac S6 X4y dung noi xdy dung
cong trinh dé théa thuan véi B Xay
dung ban hanh ap dung.

Dé&i véi nhiing céng tac xay dung va
ldp dit da c6 trong hé théng dinh mic
hién hanh nhung chua phu hgp véi bién
phap thi cong hoac diéu kién thi cong
hay yéu cdu ky thuat ctia céng trinh thi
Cht dau tu cung cac Nha thau thi cong,
t6 chic tu vin thiét k& va t& chitc chuyén
mén vé dinh muc tién hanh diéu chinh
nhitng dinh mic d6 cho phu hgp, déng
thoi gui t6i B6 quan 1y nganh hoac S&
Xay dung nodi xay dung cong trinh dé
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thoa thuan véi Bo Xay dyng ban hanh
ap dung.

1.3. S& Xay dung céc tinh va thanh
phd tryc thude Trung uong, céc Bs quan
1y nganh chiu trach nhiém tap hgp dinh
muc chua c6 trong hé théng dinh mtc
hién hanh dinh ky hang nam gii vé B
Xay dung dé nghién ctu ban hanh bé
sung ap dung chung.

2. Quan ly don gia xay dung

2.1. Don gia xdy dyng dugce lap theo
dinh muc dy todn do Bé Xay dung ban
hanh va dinh muc cho céc céng téc xﬂy
dyng chuyén nganh da dugec Bo Xaya_
dyng théa thuan. Don gia xay dyng khu -
vyc tinh cé thé xac dinh theo dinh mi‘rc:g
dy todn xdy dung cd ban hoac dinh mﬂcm
tong hgp ti dinh muc néu trén dé lam"e:dw
sd xac dinh chi phi xay dung trong tonggg

VienPhapLuat.com
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du toan, du toén coéng trinh thudc cac dué
an dau tu st dung vén ngan sach Nha«
nude, von tin dung do Nha nuéc bao lénh.%
von tin dung dau tu phat trién cta Nhé%
nudc, vén dau tu phat trién caa doanh
nghiép Nha nudc. Sé Xay dung chu tri
phdi hop véi cac Sd ¢b lién quan lap va
bao cao Uy ban nhan dan cdp tinh dé
cong bo cac bang gia vat liéu, nhan cong
va chi phi st dung may thi cong phu hap
v8i diéu kién cu thé cta thi truong dia
phuong lam cd sd cho viéc xay dung dan
gia va diéu chinh téng du toan, du toan
cong trinh.

Don gia xay dung khu vuc tinh dudgc
lap trén co sd sau:
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- Bang gia vat liéu x4y dung dén hién
truong x4y dung duge tinh toan theo
hufng dé&n cua Lién Bo Tai chinh va Bo
Xay dyng vé viéc thong béao va kiém soét
gia vat liéu xdy dung trong linh vuc ddu
tu xay dung.

- Bang gia nhan cong xdy dung dugc
tinh toan theo muc luong t8i thiéu, cdp
bac cdng nhén x4y dung, cac loai phu cip
tinh trén tién luong t6i thidu va tién
ludng cép béc tai dia phuong, cac khoan
luong phu va mot s8 chi phf khéc c6 thé
khoan tryc tiép cho ngudi lao ddng.

- Bang gia ca may va thiét bi thi céng
dugc tinh toan theo huéng dan ciaa Bo
Xdy dung.

Tuy theo diéu kién cu thé cua dia
phuong, Cht tich Uy ban nhan dan c&p
tinh c6 thé quyét dinh diéu chinh bé
sung phan chi phi nhan céng va chi phi
st dung may thi cong theo nguyén tic
miic tién luong tdi thiéu diéu chinh
khong quéa 2 lan muc luong t8i thiéu
chung do Chinh pht quy dinh d& lap va
diéu chinh don gia khu vuc tinh dong
thoi gii két qua dé bao cao Bo Xay dung.

2.2. Khi su dung cac tap don gia xay
dung quy dinh diém 2.1 trén day dé lap
tong du toan, du toan céng trinh, nhiing
loai cong tac xdy dung chua cé trong cac
tap don gia néi trén Chu diu tu 6 thé su
dung nhiing dinh mic dugc 1ap ho#c diéu
chinh theo quy dinh tai diém 1.2 néi trén
dé xay dung don gia ap dung.

2.3. Qua trinh lap tong du toan, du
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toan cong trinh ¢6 nhiing loai vat liéu
xdy dung chua c6 trong thong béo gia vat
liéu cua Lién Sd Tai chinh - X4y dung
thi Cht d4u tu c¢6 thé can ctt vao gia phd
bién tai thi trudng hodc béo gia ciia Nha
san xudt, Nha cung cdp hodc gid ma cong
trinh khac da st dung dé tinh toan.

2.4. D61 vdi eong trinh xdy dung quan
trong quéc gia, du an nhém A c¢6 quy md
xdy dung 16n, yéu cdu k§ thuat phic
tap, diéu kién cung dng vat tu cb nhiéug
khéc biét, thi Chi ddu tu bao co véi Bj =
Xay dung vé viée thanh lap Ban don giég
xdy dung céng trinh. Ban don gia xay =
dung céng trinh do Chu dau tu (hoacé_
dai dién Chu dau tu) lam trudng ban va E
cdc thanh vién khac nhu Sd Xay dugg%
ndi x4y dung céng trinh, cac Nha thguf
chinh, t8 chiic tu vadn thiét k&. Ban dﬂn§
gia xay dung cong trinh c6 trach nhiémg
xay dung dinh mic, don gia va dé xut s

<

cac co ché quan ly chi phi caa coéng trinh.,
dé trinh By Xay dung ban hanh ap dung=

2.5. D61 v6i nhitng céng trinh st ch,mg%

vén ODA c¢6 st dung lao déng nudc
ngoai, vat liéu nhip ngoai dac thu thi
don gia xay dung dudc lap bd sung chi
phi theo diéu kién lao dong thuc té, vat tu
dac thu. Dai véi nhiing loai cong tac xay
dung dic thu phai st dung may thi cong
nhap theo ¢éng trinh thi duge tinh bo
sung phan chénh léch chi phi may vao
tong du toan, du toan céng trinh. Chu
dau tu tham dinh tinh hgp 1y cia nhiing
don gia nay dé xac dinh tong du toan, du
toan céng trinh.
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Phuong phap xay dung don gia xay
dung theo quy dinh tai Phu luc sé 6 kém
theo Théng tu nay.

III. QUAN LY THANH TOAN CHI PHI
DAU TU XAY DUNG CONG TRINH

1. Tam Ung véon dau tu xay dung
cong trinh.

Tam dng von dau tu xay dung coéng
trinh dugc thuc hién ngay sau khi hop
dong c6 hiéu luc, trir trudng hgp cac bén
ky két hgp dong c¢6 thda thusn khac
duge quy dinh tai diéu 41 Nghi dinh
Quan ly du an dau tu xay dung céng
trinh s8 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005
cua Chinh phu.

2. Thanh toan vén dau tu xAay
dung cong trinh.

2.1. Viéc thanh toan vén dau tu cho
cac cong viéc, nhém cong viéc hoéc toan
bo cong viéc lap du an, khao sat, thiét ké,
thi cong xay dung, giam sat va cac loai
hoat dong xay dung khac phai can ci
theo gia tri khol lugng thuc hién theo
giai doan va noéi dung phuong thic
thanh toan trong hgp déng da ky két.

Déi véi chi phi cho cong tac chudn bi
dau tu duge lap du toan dé trinh Nguoi
quyét dinh dau tu phé duyét. Chi phi
nay duge tinh vao tdng mic diu tu, tong
du toan khi dy an duge phé duyét. Néu
du an khong duge thue hién thi chi phi
nay dude quyét toan vao ngudn vén cua
doanh nghiép hoic quyét toan vao kinh

phi su nghiép thudc cac co quan hanh
chinh sy nghiép hodc quyét toan vio vén
ngan sach Nha nude da bé tri cho du an
trong ké hoach.

2.2. Thanh toan vén dau tu xay dung
cong trinh duge thuc hién trén cd sd néi
dung, phudng thic thanh toan trong
hop dong da ky két va khéi lugng thuc
hién. Tay theo thdi gian thuc hién hop
dong, tinh chat hdp dong, cac bén tham
gia thoa thuan ap dung mot phu.'angs3
thic hoidc két hop cac phuong thic thanhE
toan sau:

2.2.1. Thanh toan theo gia tron géi (gia
khoan gon): Bén giao thau thanh toan™

* WWW. ThuVienPhap

cho Nha thau theo gia khoan gon trong
hop dong, ap dung cho géi thau xac dﬁi;lh‘r
ro vé khéi lugng, chat lugng va tﬁ?ﬂm
gian thuc hién. Truong haop cé nhﬁ”ng .
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phat sinh ngoai hgp déng nhung khonggg
do Nha thau gay ra sé dudgc Nguoiz
quyét dinh dau tu xem xét, giai quyﬁ"t-a=

f

theo cac diéu khoan quy dinh trong hopc
déng da ky.

aw

S6 lan thanh todn c6 thé theo gial
doan, theo phan cong viéc hoan thanh
hodc thanh toan mét 1an khi hoan thanh
toan b hop déng.

2.2.2. Thanh toan theo don gia cd dinh:
Bén giao thau thanh toan cho Nha thau
cac cong viéc hoan thanh theo don gia
xac dinh trude trong hop déng. Gia tri
duge thanh toan xac dinh bang cach
nhan khai lugng hoan thanh thuc t& véi
don gia xac dinh trude trong hop déng.
Truong hop khéi lugng phat sinh lén
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hon 20% khéi lugng ban dau trong hdgp
dong thi don gia phan khéi lugng phat
sinh c6 thé dugc phép thoa thuan lai,
nhung khéng vuct qua don gia cd dinh
ghi trong hop déng. Trudng hdp khéi
lugng cong viéc phat sinh khong cé don
gia ghi trong hop dong thi gia tri phat
sinh dudc tinh theo don gia dia phuong
noi xay dung cong trinh tai thoi diém
phat sinh, néu khéng cé don gia tai dia
phuong hai bén thong nhat xay dung
muic gia mdi va trinh cdp ¢6 thaim quyén
phé duyét ap dung.

2.2.3. Thanh toan theo gia diéu chinh:
Ap dung cho nhiing géi thau ma tai thai
di€m ky hop déng khong di diéu kién
xac dinh chinh xac vé sé lugng, khéi
lugng ho#c c¢6 bién dong 16n vé gia ca do
Nha nudc thay d6i hodc Nha nude diéu
chinh, bo sung cac ¢o ché, chinh sach va
hop déng cé thoi gian thuc hién trén 12
thang.

2.2.4. Chua dau tu phai tra khoan lai
theo lai sudt ngan hang do cic bén thoa
thuan ghi trong hop dong cho Nha thau
doi véi khoi lugng cong viéc hoan thanh
ma Chu dau tu cham thanh toan. Co
quan cap phat cho vay vén chiu trach
nhiém boéi thuong thiét hai viéc thanh
toan cham do minh gay ra.

D. TO CHUC THUC HIEN

Thong tu nay quy dinh viéc lap va
quan ly chi phi du 4n dau tu xay dung
céng trinh déi vdi tat ca cac du an su
dung von ngan sach Nha nuéc, von tin

dung do Nha nudc bao lanh, vén tin
dung dau tu phat trién cuia Nha nuéc,
von dau tu phat trién ctua doanh nghiép
Nha nudc.

Chu dau tu cac du an st dung cac
ngudn von khac cé thé ap dung cac quy
dinh ctua Thong tu nay dé lap va quan ly
chi phi du 4n dau tu xay dung céng
trinh.

Du an st dung von hé trg phat trién
chinh thic (ODA) néu trong diéu Uc'i(:g
quéc té da ky két gita Nha nude hoé(ﬁ;
Chinh phu véi Nha tai trg ¢6 nhiing quyz
dinh vé lap va quan ly chi phi du an dal%
tu xay dung cong trinh khac vé quy dmlﬁ
tai Thong tu nay thi thuc hién theo qu)g
dinh ctua diéu uéc quéc té dé.

00%

-~

F6684 *

Viéc thuc hién chuyén tiép mot qm
dung thuc hién theo huéng dan cua%
Xay dung.

'JE‘P

TO: +54.5-984

Thoéng tu nay ap dung thong nh4E
trong ca nudc sau 15 ngay, ké tu ngasé
diang Cong bao va thay thé Thong tu s&
09/2000/TT-BXD ngay 17/7/2000, Thong
tu sd 06/2003/TT-BXD ngay 14/4/2003
va Thong tu s6 07/2003/TT-BXD ngay
17/6/2003 cua Bo Xay dung hudéng dan
viéc lap va quan ly chi phi xay dung cong
trinh thudc cac du an dau tu. Nhing quy
dinh trudc day trai véi Thong tu nay déu
bai bo.

KT. BO TRUONG BO XAY DUNG
Thit trudng

Pinh Tién Dung
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Phu lucsd 1
TONG DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
(kém theo Théng tu s6 04 /2005 / TT-BXD ngay 01 thing 4 ném 2005)

Téng du toan xiy dung cong trinh bao gdm cac du toan xay dung cong trinh, hang
muc céng trinh; Chi phi quan 1y dy 4n va chi phi khéic cua du a4n chua duge tinh
trong du todn xay dung cong trinh, hang muc eéng trinh.

Tong du toan xay dung céng trinh dude tinh theo céng thiic:

Grpr = gcmcr.ﬂ + Ggror

Trong do:

Gyper;: 12 du toan ¢dong trinh, hang muc céng trinh tha 1

Gyror: 12 chi phi quan 1y du 4n va chi phi khéc thudc tong du toan

1. Dy toan xay dyng céng trinh (Gypep): Pude xac dinh theo Phu luc s6 2 cua
Théng tu nay. -

2. Chi phi quan 1y dy an va chi phi khéc (Ggrpy )
Chi phi quan 1y dy 4n va chi phi khéc trong téng du toan bao gdm chi phi quan ly

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

oft

du 4n va céac khoan muc chi phi khac chua duge tinh trong du toan xdy dyng cﬁngn-
trinh, hang muc coéng trinh, gdm cic ndi dung chi phi néu tai diém 2 Muc II thuocg
Phén B cia Théng tu nay.

Chi phi quan 1y du 4n va chi phi khac duge tinh theo cdng thiic sau:

Gyror -(Z Ai + EB )% (1+T¥6ror) (6)

= =
Trong dé:

A,: Chi phf ciia khoan muc thit i thude nhém chi phi tinh theo dinh miic ty 1& %;
B;: Chi phi ctia khoan myc thit j thugc nhém chi phi tinh béng cach lap dy toan;
T sror: Mitc thué sufit thué gié tri gia tdng theo quy dinh hién hanh.

Téng du toan xdy dung coéng trinh duge tdng hop theo bang dudi day:
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BANG TONG HQP TONG DU TOAN XAY DUNG CONG TRiNH
Ngay......... thding naM..........
Don vi tinh: Pong
THRE
=1 - ' g
EE |E% S B
oo = + N -3 2| 8 e
& E S F ow 2 © Q| 2/
- °c & %ﬂ —E O tg D & < U =
Sé W @ w C| 2 b = > (g.
> - g o © E;'D T g = < 5| < & 3
thu Né6i1 dung 3 8 B8 S = po o a 2 5
. \ =
tu > 2 E--;E,f%"é | 2 B | @ o i
b [{av] E 3 '_E —~ e - VT E
24 [w=S O 53|85 |8E4 3
(= = = cg- 2 ‘e g
g5 |52 0 S =
=
& &5 ©
[1] (2] [3] [4 | B |6 | M| 8 |9 [
1.1 | Du toan xay dung cong X X X X X X E
_____ trinh (tén cong trinh) | 1 L | | - I
1.2 | Du toan xay dung cong X X X X X X 2
............. trinh (tén cong trinh) - =l
& Chlph1qu anly duan ................. :
va chi phi khac gém: E
- Chi phi quan 1y chung X g
du an EE
- Chi phi t& chiic thuc =
hién coéng tac giai phong ~
mét bing
- Chi phi thdm dinh hoc X
tham tra thiét k&, tong
du toan, dy toan.
- Chi phi giam sat thi X
cong x4y dung va 1dp
dat.
- Chi phi lap béo céo X

ddu tu xdy dung céng
trinh @61 véi du an xay
dung quan trong quéc
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[1]

(2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

(8]

[9]

gia, cac du an nhém
A...

- Chi phi bao hiém cdng
trinh

- Chi phi nguyén héu,
nang lugng, nhan luc
cho qua trinh chay thu
khéng tai va cé tai (d61
v61 du an san xuit,
kinh doanh).

- Lé phi tham dinh du
an, 1& phi cAp phép xay
dung (néu co).

Téng cong

GXDCPT

GKDLT

GI{DT

Gpp

GI{TDT

GTDT

AWSOIL * Tel: 184-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

Ngudi tinh

Nguoi kiém tra

Co quan lap
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Phu luc s6 2
DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
(kém theo Thong tu s6'04/2005/TT-BXD ngay 01 thdng 4 ndm 2005)

Dy toan xdy dung cong trinh duge xac dinh tit thiét ké ky thuat (d8i véi cong
trinh thiét ké 3 budc) hodic thigt k& ban vé thi cong (d8i véi cong trinh thidt ké 2
budc va 1 bude). Du toan x4y dung céng trinh bao gdm: Chi phi xay dung céng trinh
chinh, céng trinh phu trg, c¢éng trinh tam phuc vu thi cong (Gxpepr); Chi phi xay
dung nha tam tai hién truéng dé & va diu hanh thi céng (Gyp,q); Chi phi thiét bi
(Grp); Chi phi khac (Gypy) va chi phi du phong (Ggp).

Dy toan x4y dung cong trinh duge tinh theo céng thic:

Gxper = Gxp + Grg+ Gipr + Gpp (1)
Trong dé:
Gxp = Gxpcpr + Gxour
Gxpcer: Chi phi xéy dyng céng trinh chinh, céng trinh phu trq,. céng trinh tam
phuc vu thi céng '
Gypur: Chi phi xay dyung nha tam tai hién trudng dé § va didu hanh thi céng
Grg: Chi phi thiét bi
Ggpr: Chi phi khac thude du todn xay dung cong trinh
Gpp: Chi phi dy phong.
1. Chi phi xay dung (Gypopr + Gyprr )¢

1.1. Chi phi xdy dyung cong trinh chinh, céng trinh phu trg, cong trinh tam phuc
vu thi cdng (Gypepr) clia céc céng trinh, hang muc céng trinh duge tinh theo céng
thuc sau:

Gypepr = Z G.:cd 1+ TxDGT‘GT‘) (2)
i=l

Trong dé:
G',;: Chi phi xay dung trudc thué cia cong trinh, hang muc thi i.
T* rar: Mitc thué suit thué gi tri gia ting quy dinh cho céng tac xiy dung.

1.2. Chi phi xay dung nha tam tai hién trudng @€ ¢ va diéu hanh thi céng (Gxpur)
dudc xac dinh theo cong thiic sau:

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

awSoft
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Gxour = ), Gia X £ 18 quy dinh x(1+ T*6rer) (3)
i=l
Chi phi xdy dung dudc téng hop theo bang s8 2 ciia Phu luc nay.
2. Chi phi thiét bi (Gg ):

Chi phi thiét bi bao gom: Chi phi mua sdm thiét bi bao gdm ca chi phi dao tao va
chuyén giao céng nghé (néu c¢6) va chi phi 1dp dat va thi nghiém, hiéu chinh (n&u co)
thiét bi dudc xac dinh theo céng thic sau:

Grp = Gars + Grp
Trong do:
Ggra: Chi phi mua sém thiét bi.
G,p: Chi phi 14p d4t thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh (néu cé).
2.1. Chi phi mua sam thiét bi dugc tinh theo cong thite sau:

i1l

Gerp= E QM; (1 + T™r6p) + Cen (4)

i=|

Trong do:
Q;: Trong lugng (tan) ho#c s& lugng (cai) thiét bi (nhém thiét bi) thi 1,
M,: Gia tinh cho 1 t&dn ho#c 1 cai (1 nhém) thiét bi tha 1.

Mi=m,+n +k +v.+h (5)

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

m;: Gia cua thiét bi thd i ctia hang muc ¢éng trinh ¢ ndi mua (ndi san xu#t, ché
tao ho#c noi cung Ung thié€t bi cong nghé tai Viét Nam) hay gia tinh dén cang Viét
Nam (d6i véi thiét bi thi cong nhap khéu).

n;: Chi phi van chuyén 1 t&n hojc 1 cai (1 nhém) thiét bi thit i ti¥ noi mua hay tit
cang Viét Nam dén cong trinh.

k;: Chi phi Iuu kho, Iuu bai, luu Container 1 t4n hodc 1 cai (1 nhém) thiét bi thi i
(néu c6) tai cang Viét Nam (d6i véi thigt bi nhap khiu).

v,: Chi phi bao quan, bao dudng 1 tdn ho#c 1 cai (1 nhém) thiét bi thit i tai hién
truong.

h;: Thué va phi bao hiém thiét bi thi i.

T™8ror: Mic thu€ sudt thué gia tri gia tdng quy dinh doi véi titng loai thiét bi.
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Cen: Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé (néu cé): dugc lap du toan tuy theo
dac diém cu thé cta tung du an.

Déi vdi céc loai thiét bi phi tiéu chudn cin san xuit, gia cong thi chi phi tinh cho
loai thiét bi nay thuc hién theo nguyén téc, phuong phép trong khoan 2.2 diém 2
Muc III Phan B cia Théng tu nay va bao gom céc néi dung nhu da néi § trén.

2.2. Chi phi 1ip dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh (méu c6) (Gy,): Puge lap du
toan nhu chi phi xdy dung hudng din tai khoan 2.1 diém 2 Muc III Phan B cta
Thoéng tu nay.

Chi phi thiét bi duge tdng hop theo Bang s 3 ciia Phu luc nay.
3. Chi phi khac (Gypy ):
Chi phi khéac dugc tinh theo céng thic sau:

Gxpr -(EC + ED yx(1+T¥gr6r)  (6)
1=l
Trong do:
C;: Chi phi cua khoan muc thi i thuge nhém chi phi khac tinh theo dinh miic ty lé %;

D;: Chi phi cia khoan muc thit j thuéc nhém chi phi khac tinh biang cach lap du
toan;

T"gror: Mite thué sudt thué gia tri gia ting theo quy dinh hién hanh.
Chi phi khac duge téng hgp theo Bang sé 4 cia Phu luc nay.
4. Chi phi dv phong ( Gp; ):

Chi phi du phong duge tinh bang ty 1& % trén téng chi phi xay dung, chi phi thiét
bi va chi phi khac ctia cdng trinh; dude xac dinh theo cong thic:

* Tel: +84—8—3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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Gpp = (Gyp + Gyp + Ggpr ) x TLyyamn (D

Béang s6 1. Téng hgp dy toan xdy dung céng trinh

Ngay......... tREAE oiivivvis nAM..........
Tén céng trinh:
thirotq Ehoén myc chi phi Tr(ljrlgc:i:;é' T};: féi;” s(;l:xltiila
[1] (2] (3] (4] (5]
1 Chi phi xay dung: Gyp
11 |Chiphixay dung cong trink | | | Gyeoerr
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Sé , ] Chiphi | Thuégiatri| Chiphi
Kh ’ :
thit ty oan myc chi phi Trudc thué gia tAng Sau thué
[1] (2] [3] [4] [5]
chinh, phu trg, tam phuc vy
___________________________ thicong e o | I Y
1.2 | Chi phi xdy dung nha tam GyoLr
tai hién truong dé & va diéu
v |hanhthicong N _—
.2 |Chiphithi€tbi | b Grp ..
3 Chi phi khac: Gigir
S Ch1ph1d11phong ................................................................................................. GDP
Tong cong (1+2+3 +4) Gt
Ngudi tinh Nguwoi kiém tra Cd quan lap
Bang s6 2. Tong hop chi phi xay dung
NEW ioiviviisi thang......... nam......c..
Tén céng trinh:
S A h. - " . » 9
® | Ten hang muc (phén | CPIPHIX8Y | p o« ia gy | Chiphixdy
tad viéc) cong trinh dytngitrudic ia tan Y A
tu : g thué gla tang thué
[1] (2] [3] [4] [5]
....... 1 JHangmue..... e
2 |Hangmue.... N
B | i
Téng cong Ex0
Ngudi tinh Ngudi kiém tra Cd quan lap
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Bang sé6 3. Tong hop chi phi thiét bi
Ngay........ thdng......... NAM............
Tén cong trinh:
Sé Chi phi Thué Chi phi
thi | Tén thiét bi hay nhém thiét bi trudc gia tri sau
tu thué gia ting thué
1 2 3 4 5
...|A.Chiphimuasamthi€tbi | . | L.
I. Thiét bi phai l4p
. IITh1étb1kh6ngpha1lap S S S S

IIL Thiét bi phi tiéu chudn phaigia | |

|cong, sanxudt ]|
IV. Chi phi dao tao va chuyén giao

| cong nghé (néuce). |
B. Chi phi ldp dat thiét bi va thi

nghiém, hiéu chinh

Téng cong

Ngudi tinh

Ngudi kiém tra

Co quan lap

Bang s6 4. Tong hgp chi phi khac

Oft = Tel: +84-5-3845-6d84-2 T iienPhaptat-conr

Ngay...coviiiis thdang.......... REM v ¢
=
Tén cong trinh:
> e 1Lz Chi phi Thué gia tri | Chi ph
Cac khoan muc chi phi khac i M - 1‘1e g:a < i
: trudc thueé gia tang sau thueé
(1] (2] 3] (4]
- Chi phi thi tuyén kién tric (néu cé)
- Chi phi khao sat xay dung.
- Chi phi thiét ké& xay dung cong trinh,
chi phi 1ap dinh mic, don gia (néu cé).
Tong cdng Gopr

Ngudi tinh

Ngudi kiém tra

Co quan lap
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Phu luc 56 8
DU TOAN CHI PHI XAY DUNG
(kém theo Théng tw s6°'04/2005/ TT-BXD ngay 01 thdng 4 ndm 2005)

Du toan chi phf xdy dung coéng trinh, hang muc céng trinh bao gdm chi phi truc
tiép, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh truéc va thué gia tri gia tang. Chi phf
xay dung nha tam tai hién trudng dé & va didu hanh thi cong duge tinh bing ty 18 %
gia tri du toan xay dung sau thué.

Bang 1. Du toan chi phi xdy dung

th?:’w Khoan muc chi phi Céch tinh ff:; :
X |Chiphitrweti€p 0] 1%
1 Chi phi vat lidu T@xD"+CL, E
=1 VL %
2 | Chi phi nhan cong z Q’x Drx(1+K,) =
3 Chi phi may thi cong h = (*
TQ@xD"x(1+K,,) M |E
=1 %
4 |Tryctiépphikhde T l1s%x(VL+NC+M) | TT_ |-
| Cong chi phi tru’c tlep ' |VL+NC+M+ TT T |
_________ II | Chiphichung _ ClexT o e
____________ gia thanh du toan xay d‘mg ] L+ C Z |
....... III | Thu nhap chiu thué tinh tru’o‘c___ (T + C) X ty 1é quy dinh | TL E
Gia tri du toan xiy dung truédc (T+ C+ TL) G =
Vil ssasy thue MR L L i, (P r i o s L e e <
..... IV |Thuégidtrigiating | GxT%, ~|crer
Gia tri du toan x4y dupg_l_sa_u__ph};e G+ GTGT Gyperr
Chi phi xay dung nha tam tai hién | G x ty 1&é quy dinh x Gypur
trudng dé & va diéu hanh thi cong | (1 + T*4rar)

Trong do:

Q: Khéi lugng cong tac xay dung thi j.

D™, D™, D™ Chi phi vat lidu, nhan cong, may thi céng trong don gia xay dung
cua cdng tac xdy dung thi j.

K_.: Hé s6 diéu chinh nhéan céng (néu cb).

K.,... Hé s6 diéu chinh chi phi may thi céng (néu c6).

P: Dinh miic chi phi chung (%) duge quy dinh tai Bang 2 caa Phu luc nay.
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TL: Thu nhap chiu thué tinh trude duge quy dinh tai Bang 2 cia Phu luc nay.

G: Gia tri du toan xay dung cdng trinh chinh, phu trg, tam phuc thi céng trudc thué.

Gypepr: Gié tri du toan xay dung céng trinh chinh, phu trg, tam phuc thi céng sau
thué.

CL.,: Chénh léch vat lidu (néu cb).

T srer: Mic thué suat thué gia tri gia tdng quy dinh cho céng tac xay dung.

Gyprr: Chi phi xay dung nha tam tai hién truong dé ¢ va diéu hanh thi céng.

Z: Gia thanh du toan xdy dung. Chi dau tu cin ci vao gia thanh du toan xay
dung, cac didu kién cu thé noi xay dung céng trinh vé t6 chiic cung tng vat tu, vat
liéu xay dung, vé giai phap céng nghé thi cong xay dung hdp 1y hon... dé xay dung
gia thanh cong trinh cia Chu dau tu lam cin cd lua chon nha thau thi cong xay
dung céng trinh. Chi ddu tu c6 thé thué céac td chic tu van, ca nhan c6 du diéu kién
nang luc dé xac dinh gia thanh céng trinh theo nguyén tic trén.

Bang 2. Pinh mic chi phi chung va thu nhéap
chiu thué tinh trudc

Don vi tlnh%

thi"m Loai céng trinh Chi phi chung :;1}:1‘;?::19;22;
R Cong trinh dandyng .60 5,5
2 |Céng trinh cong nghiégp 55 60
3 |Congtrinhgiaothong | 583 60 =
4 Cong trinh thuylgi 55 55
5 Cong trinh ha tang ky thuat 4,5 5,5 E

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

1. Chi phi chung tai Bang 2 trén dudc tinh bang ty 1é (%) so vdi chi phi truc tiép
trong du toan chi phi xay dung.

- Cong tac lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh thiét bi céng nghé trong cac
loai cong trinh xay dung: Chi phi chung dudc tinh bang 65% chi phi nhan céng trong
du toan.

- Cong tac do tim, xt 1y bom min - vat né: Chi phi chung duge tinh bing 40% chi
phi nhin céng trong du toan.

2. Thu nhap chiu thué tinh trude dude tinh bang ty 1é (%) so vdi chi phi truc tiép
va chi phi chung trong du toan chi phi xay dung.

3. D&1 véi cac ebng trinh xay dung tai viing nii, bién gidi, hai dao thi dinh miic ty
1& chi phi chung sé dugc diéu chinh véi hé s6 tit 1,05 dén 1,1 do Chu dau tu quyét
dinh tiy diéu kién cu thé caa cong trinh.
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Phu luc s6 4
(kém theo Thong tw sé 04 /2005 | TT-BXD ngay 01 thdng 4 nam 2005)

Co quan thdm dinh ho#c thadm tra CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

S8t Déc lap - Tu do - Hanh phic
V/v: Két qud tham dinh hodc thém
tra tong du todn, du todn =~ .o , NEAY. e thdng..... ndm........

xdy dung cong trinh

BAO CAO
KET QUA THAM DPINH HOAC THAM TRA TONG DU TOAN,
DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

rl

Cd quan tham dinh hodc thim tra.......... da nhan van ban sé........ ngay....
cua......... dé nghi thim dinh hoac thadm tra téng du toan, du todn céng trinh....

thude du 4n dau tu......... kém theo hé so thiét k&, tong du toan, du toan cong trinh.
1. Cac céin cd, thim dinh hodc thim tra:

- Can cit Nghi dinh Quan ly du 4n d4u tu xay dung céng trinh s6 16/2005/ND-CP
ngay 07/02/2005 ca Chinh phti ban hanh.

- Can ct Thong tu huéng dan.........
- Can cit Quyét dinh dau tu........

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

-

- Can ctt y kién thdm dinh ho#c thAm tra thiét k& trong van ban s6........ ho#c vén
ban phé duyét TK cua.....

- Pon gia XDCB ban hanh kém theo Quyét dinh sé.........

- Cén ca Thong bao gia vat liéu sé..........

- Cac Van ban quy pham phap luat c¢6 lién quan khac.

2. Noi dung va chat lugng hé so tong du tOflI"l, du toan cong trinh:

- Tén coéng trinh....... thudc du an dau tu.........

- Chu dau tu.

- Dai dién Chu dau tu.

- Pon vi tu van thiét ké& va lap tong du toan, du toan.
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Nhan xét chung:

- Thuyét minh thiét ké........

- Cacban vé........

- Khéi lugng cong téc.....

- Bang téng hop du toan

3. Nguyén tdc tham dinh hoéc thdm tra:
- V& khoéi lugng cac cong tac, cong viéce.

- V& st dung dinh mtc, don gia cho cac loai cong tac, cong viée mdi hoac diéu chinh
bo sung (néu cé).

- Vé tinh toan cac khoan muc chi phi khac trong du toan, tdng du toan cong trinh.
- Vé ap dung cac ché do chinh sach khac c6 lién quan (néu c6) theo yéu cdu, dac
diém cua cong trinh.
4. K&t qua tham dinh hoic tham tra téng dv toan, du toan cong trinh:
- Tinh ding d4n cha viéc 4p dung cac dinh mic, don gia, ché dd, chinh sach va cac

khoan muc chi phi theo quy dinh cia Nha nudc ¢6 lién quan dén céc chi phi tmh
trong tong du toan, du toan.

- Su phu hgp khéi lugng xay dung tinh tu thiét ké véi khoi lugng xay dung tuih
trong tong du toan, du toan.

+84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

- Két qua tham dinh hoac thdm tra téng du toan, du toan cong trinh dude tong
hgp theo cic Bang sau:

Bang 1. K&t qua thaim dinh hoic thim tra tdng du toan céng trinh

awSoft = Tel:

S5 Té‘;n{g du toan do K:’é't qua
tu van lap va Chu | tham dinh | Tang (+)
dau tu dé nghi hoac thim | Giam (-)
tham dinh tra

tha Noéi dung
tu

1 | Téng cac du toan xay dung
| cong trinh

2 | Téng chi ph1 quan ]y du an
va cac chi phi khac chua
tinh trong du toan xay
dung cong trinh

Tong cong

(C6 Phu luc chi tiét kém theo)
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Bang 2. K&t qua thim dinh hoéc thdm tra du toan céng trinh

Sé Dy toan do tu vin | K& qua thim Téng (+)
thit Nbi dung lap va Ché ddu tv | dinh hodc Giéi '
tu dé nghi tham dinh | tham tra
....... 1 | Chiphixdydung |
2. .|.Chiphithi€tbi | i
....... 8 |.Chiphikhac o
4 | Chi phi dy phong
Tong cong
—c

(Cé Phu luc chi tiét kém theo)

Phén tich va néu ré nguyén nhén ting giam:

5. Kién nghi va K&t luén:

- Nhiing v&n d€ Chu ddu tu cdn luu ¥ trong qué trinh xem xét va thyc hién.

- Cd quan thdm dinh ho#c thim tra dé nghi....... xem xét va quyét dinh.
- Trach nhiém ciia Chl d4u tu va ddn vi tu v&n hoadn thién téng du toan, dy toé.n

Noi nhén: THU TRUOGNG CO QUAN THAM DINH
HOAC THAM TRA
(Ky tén, déng ddu)

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.co
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Phu luc s6 5
PHUONG PHAP XAY DUNG DPINH MUC DU TOAN XAY DUNG
(kém theo Théng tu s6°04/2005/ TT-BXD ngay 01 thdng 4 ndm 2005)

1. Phuong phap xay dung dinh mite

Pinh mc du toan duge xay dung theo trinh tu 4 bude sau:

Bude 1: Xac 1ap hé théng danh muc céc cong tac va két cdu xdy dung can xay dung
dinh mic, lua chon thudc do dinh miic dy toan va don vi do cac khoan muc hao phi.

Hé théng danh muc cong tac hosic két ciu xay dung thé hién tinh bao quat, mic
dd téng hop va day da.

ﬁ com

Danh muc cong tac, két cdu xay dung thé hién tinh chit riéng biét cong tac hodcs
két ciu xay dung cin xay dung dinh muec dy toan.

EﬁPhapLu

M3i danh muc cong tac, két c&u xay dung thé hién rd don vi tinh khdi lugng ph
hop, ddy &0 cac yéu ciu ky thuat, diéu kién thi cong, bién phap thi cong.

WQW.ThuVi

Trong mét loai céng téc xdy dung cla dinh mic du toan thi danh muc dinh md
dugc 1ap thé hién mot cach cu thé vé tén goi riéng theo tinh chit cong trinh.
Buwdce 2: Xac dinh thanh phdn céng viéc, dic tinh céc loai may thi cong lua c
theo thiét k& sd 43 cong nghé thuc hién cong tac ho#c két cdu xay dung.

O

.UJﬁ‘LU.UU

E1594-8-384';5"6684 #

)

Thanh phéin cong viéc bao gdm céic khau cong viéc thuc hién ti khi chuén bi x
dung dén khi hoan chinh khéi lugng cong tac, két cdu xdy dung.

Thanh phan céng viée do nhiéu ngudi cing tham gia thuc hién cac khau cong vié
dong thdi hoac ké tiép theo cac cdng doan xay dung.

W OfB * Tel:

D&i vdi tiing cong tac hode két cdu xay dung cdn thyc hién xéc dinh thanh phaf
cong viée theo bude thiét ké to chitc day chuyén cong nghé thi cong phu hgp muc do
trang bi va nang luc thuc hién cta cac don vi xay dung tham gia thi cong, bao dam
cho viée xac dinh ding, d cac hao phi cin thiét dé hoan thanh cong tac hoac két
cau xay dung.

Bude 3: Tinh toan cac hao phi vé vat liéu, nhan cong, may thi cong trén co so thuc
t& hoic kinh nghiém thi cong va khéi lugng cong tac cua ting bd phan cong viée da
néu trong thiét ké s do cong nghé.

1. Tinh todn dinh mitc hao phi vé vat liéu

Pinh mic hao phi vat lidu can thiét dé hoan thanh mdt don vi khoi lugng cong tac
hodc két cau xay dung ké ca hao hut vat liéu duge phép trong qua trinh thi cong dudc
xac dinh theo cong thite (1). @61 vdi cac loai vat liéu chinh, mic hao phi dugc tinh bang
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lugng (hién vat) theo don vi do théng dung. Déi véi cac loai vat liéu phu cé gia tri nhd,
khéi lugng it thi duge tinh blng ty 16 phin trim so véi chi phi cia céac loai vat liéu
chinh d& dugc dinh mitc. Trudng hgp don vi tinh cia vat liéu quy dinh trong dinh mic
thi cong khéc véi don vi tinh cta vat liéu trong dinh muc du toan thi phai chuyén déi
don vi tinh).

Cong thitc xac dinh dinh mic hao phi vat lidu (VL) trong dinh muc du toan 1a:
VL=V.K",;. K. K, (1)
Trong dé:

V: Lugng vat liéu cho ting bd phan céng viée theo tinh toan tit thidt ké hosc kinh
nghiém thi cong.

K",: Hé s8 chuyén d8i don vi tinh vat lidu theo thytc t& ho#c kinh nghiém thi cong
sang don vi tfnh vat liéu trong dinh mc dy toan

K,»: Dinh mic ty 1¢ hao hyt vat liéu dugc phép trong thi cong

Ky,=1+H, (2)

Hy:: Dinh mic hao hut vat lidu trong thi céng theo céc quy dinh hién hanh cua
Nha nudc, theo thyc t€ clia cac cong trinh tucng ty hoéc theo kinh nghiém thi cﬁng

Déi véi loai vat lidu luan chuyén, hao phi vat liéu duge xac dinh nhu sau:

VL=VxK, (@3

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

Soft

K\ c: Hé s6 ludn chuyén cla loai vat liéu cdn phai luan chuyén quy dinh trong dinh >

muc s dung vat tu; Dai vdi vat liéu khong luan chuyén thi K, = 1; Déi véi vat héu%
luan chuyén thi K, . < 1:

Hé s6 luan chuyén duge tinh theo cong thiic sau:

h(n-1)+2
2n

K, = @

Trong dé:

2: Hé s6 kinh nghiém.

h: Ty 1é duge bu hao hut tit 14n thi 2 trd di.

n: S0 14n st dung vat liéu luan chuyén (n > 1).

Khi thi cong phai Iuu giit gian gido, cdu cong tac dai ngdy, thi ci sau mot thoi
gian nhit dinh (1 thang, 3 thang) duge coi 14 mot 14n luan chuyén.
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D61 véi cac loai vat lidu phu duge dinh mic bdng ty 1& phdn tram so véi chi phi
cac loai vat liéu chinh tinh bing dinh lugng trong dinh mic dy toin va xac dinh
theo cong thic sau:

n
¥ VL x Pl
i=1
VL= x 100 (%) (5)

m
IVLixP

=1

Trong dé:

VL'p , P Lugng hao phf va miic gié vat liu cta loai vat liéu phu thi i.
VL, P’: Lugng hao phi va mtc gia vat liéu cia loai vat liéu chinh thi j
2. Tinh todn dinh mizc hao phi vé lao déng:

Pon vi do cia miic hao phi vé lao d6ng trong dinh muc dy toan 13 ngay céng. Mitc
hao phf lao d9ng duge x4c djnh theo céng thic:

1
NC= Z. (t%n . Kua - K') 5 (6)

Trong do:

+84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

=18

oft = T

t¥;: Pinh miic gio cong truc ti€p xdy dung cho mét don vi tinh khdi lugng cong t
ho#c két cu xay dung tinh theo dinh muc thi cong.

K.s: Hé 8 tinh chuyén ti thyc t& hodc kinh nghiém thi céng sang dinh muc ch;lg
toan (K.g). (Tri s6 ciia hé s chuyén d6i nay theo kinh nghiém thudng trong khoang~
K4 = 1,056 + 1,3 tiy theo loai cong téc, yéu cdu ki thuét va diéu kién thi cong cu thé).

K';: Hé s6 chuyén d8i don vi tinh tit thuc t& hodc kinh nghiém thi cong sang dinh muc
du toan

2 Hé s8 chuyén d6i tit dinh mc gid cong sang dinh mic ngay cong.
8

3. Tinh toén dinh mitc hao phi vé mdy, thiét bi thi céng:
Cong thiic x4c dinh dinh mic hao phi vé ca xe may, thiét bj thi cong:

1

M= - Kega chd (7

CM
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Trong do:
Qcy: Dinh mite néng suét 1 ca may theo thuc té& hodc kinh nghiém thi céng.
K44 K'.s: Tuong tu nhu trén.

D41 véi cac loai may phu khéac duge tinh bang ty 16 so vdi téng chi phi ca may cia
cac loai may chinh trong diy chuyén céng nghé thi cong xay dung da dude dinh miic.

Céng thitc tinh dinh mic ty 1& phin traim may phu khéc trong dinh muc du toan:

n
> M, . Ch
1=1
M, = - Keqa- 100 (%) (8)
m
I M,.C,
=1

Trong do:

M';,C'p: Lugng hao phi va gia ca may cua loai may phu thi i trong day chuyén
cong nghé thi cong
M/, C.: Lugng hao phi va gia ca may clia loai may chinh thi j trong day chuy%
cong nghé thi cong
K.4: Tuong tu nhu trén.

Buode 4: Lap céc tiét dinh mic trén cd sd tong hgp cac hao phi vé vat liéu, lao

dong, may thi cong.

Tap h¢p cac tiét dinh muc trén cd sd tong hop cac khoan muc hao phi vé vat lidu,

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

nhén céng va may thi cong.

Mai tiét dinh muc gébm 2 phén:

- Thanh phan cong viéce.

- Bang dinh miic cac khoan muc hao phi.

Thanh phan céng viéc quy dinh rd, ddy d noi dung cac bude cong viée theo thi tu
tit khau chuéin bi ban ddu dén khi két thic hoan thanh céng tac hodc két ciu xay
dung.

Bang dinh mic mo ta rd tén, chling loai, quy cach vat liéu chinh cin thiét cdu tao
vao cong tac, két cAu xay dung va cac vat liéu phu khéc; Loai thg; cadp bic cong nhén

xay dung binh quén; Tén, loai, cong sufit cua cac loai may, thiét bi chinh va mét sé
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may, thiét bi khac trong dy chuyén céng nghé thi céng dé thuc hién hoan chinh
cdng tac hodc két clu xay dung.

Trong bang dinh mdc, hao phi vat liéu chinh duge tfnh bdng hién vat, cic vat lidu
phuy tinh bang ty 1é phin trém so véi chi phi vat liéu chinh; hao phi lao déng ginh
béng ngay céng khéng phén chia theo c&p béc cy thé ma theo c&p béc cong nhan xay
dyng binh quén; hao phf may, thi€t bj chi dao dugc tinh bing s6 ca may, cac loai
may khéc (may phy) duge tinh bing ty 1&é phén trém so véi chi phi cla céc loai may,
thiét bi chinh.

Cac tiét dinh mic du toan duge tap hgp theo nhém, loai cong tac ho#c két cdu xay
dung va thuyc hién ma héa théng nhat.

2. Quy dinh huéng dan:

m>

i'-‘i-wiﬂ':;n""ThuVieﬁI‘haalpLuat.com

- Phuong phap xdy dung dinh muc néu tai Muc 1 ctia Phu luc nay ap dung dé x
dung dinh mic cho nhiing céng viéc mdi chua cé tai cong trinh.
- D61 v8i nhiing coéng tac d& duge quy dinh nhung st dung loai vat liéu hoic thanh:

phén coéng viéc chua phit hop thi cén ¢t vao dinh mic hién hanh dé bd sung (hoa
b6) nhiing hao phi cho phi hgp.

awSoft = Tel: +84-8-3845 6684



60 CONG BAO S6 20 - 26 - 4 - 2005

Phu luc s6 6
PHUONG PHAP XAY DUNG DPON GIA XAY DUNG
(kém theo Thong tu s6'04/2005 / TT-BXD ngay 01 thdng 4 ndm 2005)

I. PHUONG PHAP XAC DINH CAC THANH PHAN CHI PHf
TRONG DON GIA XAY DUNG:

Don gia xdy dyng bao gém:

- Chi phi vat liéu (VL)

- Chi phi nhéin céng (NC)

- Chi phi may thi cong (MTC).

* Chi phi vét liéu:
n

VL=%D;.Gy).(1+K\y)

i=1

Trong do:

VL: Chi phf vat liéu (gém vat liéu chinh va vat liéu phuy) trong don gia cua c&ng
tac hodc két cdu xay dung (d6ng).

D;: Lugng vat ligu chinh thit i tinh cho mét don vi khéi lugng cong tac hoac két
cdu j quy dinh trong dinh muec du toan xay dung cd ban.

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

G'y,: Gia tinh dén hién trudng xay dung ctia mét don vi vat liéu chinh thit i (dong).

K'y.: Hé s6 tinh dén chi phi vat liéu phu so véi téng chi phi vat liéu chinh quy dinh
trong dinh muc dy toan xay dung cd ban clia cong tac hosc két cAu xay dung (néu c6). =

wSoft

(Gia vat liéu xay dung binh quan dén hién trudng xay dung dudc xac dinh theo
thong bao gia ctia Lién S6 hodc theo Bang 1, 2, 3 clia Phu luc nay).
* Chi phi nhén cong:

NC=B, .gy.(1+9
Trong dé:

B;: Lugng hao phi lao dong tinh bang ngay céng truc tiép cia cong tac hodc két cau
xay dung thi i theo c&p bac binh quan trong dinh muc du toan xay dung cd ban.
g'nc: Mite don gia tién luong ngay céng truc tidp xay dung binh quén tuong ing

véi cdp bac quy dinh trong dinh miic dy toan xay dung cua cong tac ho#ic két cu xay
dung thu i.
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f: Tong cac khoan phu cip luong, luong phu... ¢6 tinh chét 8n dinh dude tinh vao

don gia bang cong thiic:
f=f, +f,

Trong do:

- f,: Téng cac khoan phu c&p ludng c6 tinh chit én dinh duge tinh vao don gia.

- f,: Mt s6 khoan ludng phu tinh bang 12% luong cd ban va mét sb chi phi ¢6 thé
khoan truc tiép cho ngudi lao dong tinh bing 4% ludng co ban.

* Chi phi mdy thi céng:

n

MTC=3X (M. gy - (1 + KiMTC]J)
i=1

Trong do:

M;: Lugng hao phi ca may cua loai may, thiét bi chinh thit i tinh cho mdt don vi £
khdi lugng cong tac hoidc két cdu xay dung quy dinh trong dinh mic du toan xay

dung cd ban.

g'urc: Gid du toan ca may ciia loai may, thiét bi chinh thi i (theo bang gia du toan

ca may, thiét bi thi cong).

K'yire,: Hé s8 tinh dén chi phi may khac (néu c6) so véi tong chi phi may, thlet b1
chinh quy dinh trong dinh mic du todn xay dung cd ban ctia cong tac hoic két ciu

xay dung.

II. PHUONG PHAP TINH GIA VAT LIEU XAY DUNG VA CHI PHi
MUA SAM THIET BI DEN HIEN TRUONG XAY DUNG

Gy = Gygr + Cyy

Gur= Gg + Cyic t Cyc
Trong do:
Gyy: Gia vat liéu dén hién truong (Bang 3)
Cyr: Chi phi tai hién trudng xiy dung (&/DVT)
Gy Gia giao 1 don vi tinh cua ting loai vat liéu dén hién truong (&/DVT)
(Bang 2)
Gg: Gia mua 1 ddn vi tinh cta ting loai vat liéu (&DVT)
Cyc: Chi phi van chuyén 1 don vi vat liéu (&/DVT) (Bang 1)
Crc: Chi phi trung chuyén (néu ¢6) tinh cho 1 don vi vat lidu (/DVT).

* Tel: +84—8—3845 6684 * www.Thu V'enPhapLuat.com
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Bang 1. Tinh chi phi van chuyén
- , Trong Phuong
So6 | Loai | Pon : _ Culy Culy . .
. ) | lugng [Nguon| tién | Bac| . Gia cude | Thanh
tha| vat | vi _ tong | Phan theo » X
. . don vi| mua van |hang . (d@/T.km)| tién
tu | iéu | tinh . ;! cong | Loal duong
(tan) chuyén
Cu :
| Loai
4 duong
(km)
(1] [2] | [3] [ [4] 5] 6] (71 | 8] | [9] | [10] [11] [12]
Ghi chu:

- Cot [11]: Gia cude binh quan = ¥, [(Cot [9] x Cot [10])/Cot[8]]

- Cot [12] = Cot [4] x Cbt [8] x Cot [11].

Bang 2: Tinh gia giao vat liéu dén hién trudng

AWSOIL * Tel: +84-8-3845 6684 * www, | hm VienPhapLuat.com

’ . Gia _ Gia e
S6 | Loai | Pon 3,3 Chi phi 1& g‘laao
. . : goc . g 2 B vat liéu
tha | vat vi . van Chi phi trung chuyén (néu co) .o
o , (gia 2 dén hién
tu | liéu | tinh chuyén .
mua) truong
Béc Hao hut Cong chi phi
xép | trung chuyén | trung chuyén
Thanh
% .
tien
(1] | (2] | [3] | [4] 5] [6] | [7] 8] (9] (10]
20 b
B 3 ....................................................
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Ghi chu:

- Cot [5): 14y ti Cot [12] Bang 1

- Cot [6]: tinh theo quy dinh hién hanh

- Cot [7]: 1ay theo quy dinh hién hanh

- Cot [8] = Cat (7] x (Cot [4] + Cot [5] + Cot [6])
- Cot [9] = Cat [6] + Cot (8]

- Cot [10] = Cot [4] + Cot [5] + Cot [9] (néu co).

Bang 3: Tinh gia vat liéu xay dung dén hién truong

. ) (Gia giao Gia vat
S6 | Loai | Pon L .
; ) vat liéu e : liéu binh
tha | vat | vi oo Chi phi tai hién truong i .
. ) dén hién quan tai
tu | liéu | tinh . B )
truong hién truong
, Céng chi
Chi phi Chi phi van A g .
v x phi tai hién
boc xép | chuyén néi bd . i
truong = !
(1] [ (2] | (3] [4] (5] [6] [7] 18] ' %
R N A FE R R -1
: %f
3 £
o
=
Ghi chu: E

- Cot [5] = Dinh muc lao dong bdc xép x Tién luong ngay cong cia cong nhan xay
dung hodc theo muc gia cude xép dd do cip c6 thaAm quyén cong bo.

- Cot [6] = Dinh mtc lao déng van chuyén trong pham vi 300m x Tién luong ngay
céng cua c¢éng nhan xay dung.

- Cot [7] = Cot [5] + Cot [6]
- Cot [8] = Cot [4] + Cot [7]
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Tinh chi phi mua sém thiét bi d

truong

én

én hié

aF

Bang 4

Téng gia tri sau thué

13

AOOZEI6N

Thué gia tri gia tang

12

Tong gié tri trude thué

Phi b4o hiém

10 | 11

Chi phi bao quan

9
Co thé

tinh

chung

cho

n bo

oa

hoac

tinh
cho

tung
thiét bi

Chi phi luu kho, luu
bai, luu Container (néu
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Chi phi van chuyén

Cé thé
tinh

chung

cho

toan b

hoac

tinh
cho
un

g
thiét bi

Thanh tién mua TB

(Gi1a mua

Sé lugng

Don vi

Tén thiét bi hay nhém
thiét bi

L. Thiét bi
phai lip

I1. Thiét bi

khéng phai

-

lap

ITI. Thiét bi

phi tiéu

9 .
al

chuén ph

gia cng,

at

7

san xu
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