BO TAl CHINII ’ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Doc lap - Tu do - Hanh phic

$6: 3260 /1CT-PCCS ' Ha ngi, ngay A9 thang 9 nam 2005
Viv: thué thu nhap CQSD dit
d6i véi ban cin hd chung cu.

Kinh giri: Cuc Thué thanh phé Pa Ning.

Tra 101 Cong van 56 2864/CT-TTHT ngay 19/7/2005 ctia Cuc Thué thanh

phd Pa Na.nc hoi vé thué thu nhap chuyén quyén sur dung dat khi ban can ho
chung cur; Téng cuc Thué ¢é y kién nhu sau:

- Tai Diéu 46 Nghi dinh s6 131/2004/ND-CP ngay 29/10/2000 cua Chth
phtt vé thi hanh Luat Diét dai quy dinh: “Pdt xay dzmg nha chung cie va CCIC*-'
cong trinh tryec tiép phuc vu nha chung ewr thude ché as dong quyén sir dung cuaq
nhitng ngieoi so hitu cdan hé chzmg cit;... Treomg hop chi ddu tie hodc chii s¢ hitus
nha chung cuw ban can hé cua nha chzmg ciur thi ngudi mua cdn hé cua nhas

chur.'g cu duoc cap g.ray ching nhan quyen su dung dat véi hinh thire siv dunq_=
dat la 5o hitu chung; ... E

- Tai tiét b, Khoan 1, Piéu 12 Nghi dinh s& 164/2003/ND-CP ngayvr
22/12/2003 cua Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh Luét thué thu nhéap doanhw

I’J.‘Uhlti‘p quy dinh: “Truong hop chuyén quyen ste dung dat, chuyen guyén !huew
dat cing véi c¢éng trinh kién tric trén dat thi phai tich riéng phan doanh rth"
nhuong ban cong trinh kién tric trén dat. Néu khdng tach riéng duoc thi doaniﬁ

thu dé tinh thu nhdp chiu thué duge xdc dinh bao gom ca doanh thu nhuwong bans
cong rrmh kién triic trén dat.”

oft -

Can cir cac quy dinh trén, co so kinh doanh ban can h¢ chung cu cao tang
phat lam thu tuc chuyen quyeén sir dung dat cho bén mua va ké khai, nop thué®
thu nhép chuyén quyén sir dung dat va thué thu nhap doanh nghiép cua hoat
dong kinh doanh nha. Co s& kinh doanh phai hach toan riéng doanh thu bén can
ho de ké khai nop thué GTGT, thué thu nhap doanh nghiép va doanh thu chuyen

quyén sir dung dit (d& ké khai ndp thué thu nhdp chuyén quyén sir dung dit)
theo quy dinh.

Truong hop, don vi khong hach toan riéng dugce doanh thu ban cin ho va
doanh thu chuyen quyén sir dung dét thi doanh thu tinh thué thu nhap chuyen

quyen su dung dat 1 toan bd doanh thu ban cin hé va doanh thu chuyén quyén
sir dung dat ma co sd kmh doanh thu dugc.

Doanh thu chuyen quyen st dung dit cla ting cdn hg lam cidn cr tinh
thué dugce xac dinh bing tong doanh thu chuyén quyun sir dung dit cia toan bd
khu nha theo du toan, nhan vai ty 1€ gidra dién tich (m ) cdn ho ban so voi tong



dién tich (mz) cia cac can ho tlmfmc toa nha (bao Uf)m ca dién tich cic phong
khéng ban, dé lai sir dung hoic cho thué) va dugce bén mua lep thuan. Co so
Kinh doanh nha phai lip du toin tong: doanh thu chuyén quyén su dung dit cua
toan b khu nha dé lam cin cir phan bd thu nhap chiu thué kh1 ban can ho va
tinh, k¢ khai ngp Lhue thu nhap déi voi thu nhép tir chuyén quyen stir dung dit.
Khi quyet toan két qua kinh doanh cda toan bd khu nha thi tong doanh thu
chuyén quyén sir dung dat phai chiu thué thu nhép tir chuyén quyén sir dung dat
dugc xac dinh 1a téng doanh thu ma co s& kinh doanh thu duge, trir (-) tong gia
tri xay lé’:lp khu nha.

Téng cuc Thué thong bao dé Cuc Thué duoc biét va thuc hién./. - 2.
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