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NGHI PINH
Vé viéc ban hanh Quy ché khu d thi méi

CHINH PHU

Can cir Luat T chirc Chinh phii ngay 25 thang 12 nam 2001;
Theo dé nghi ctia B truong B Xay dung,

NGHI DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Nghi dinh nay ban Quy ché khu do thi méi. Céac qu
dinh trudce day vé khu do thi méi trai véi Nghi dinh nay déu bii bo.
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Piéu 2. Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay ding Cong
- F=

of

bao.
Piéu 3. B6 Xay dung c6 trach nhiém hudng dan, theo dai va kiém tra viéc thu‘{i
hién Nghi dinh nay, dinh ky hang nam tong hop tinh hinh bdo cdo Thu tudng
Chinh phu.
Piéu 4. Cic Bo trudng, Thu truong co quan ngang B, Thu truong co quan
thudc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thudc Trung
uong va cac to chirc, cd nhan c6 lién quan chju trdch nhiém thi hanh Nghi dinh

nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG

Phan Van Khai
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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phiic

- QUY CHE KHU PO THI MO1
(Ban hanh kém theo Nghi dinh 56 02/2006/ND-CP
ngay 05 thdng 01 ndm 2006 ciia Chinh phii)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

g

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong 4p dung é

1. Pham vi didu chinh: 2

=

Quy ché ndy quy dinh vé quan 1y va thyc hién du 4n khu d6 thi méi bao go ué
qua trinh hinh thanh dy an, thyc hién déu tu xay dung, khai thic va chuyén giao. E
Du 4n khu d6 thi méi ¢6 von dau tu nuwdc ngoai phai tuan theo quy dinh cua Quy

ché nay va cic van ban phap luat khéc c6 lién quan.
2. Pbi tugng 4p dung:

Quy ché niy ap dung ddi vai td chirc, ca nhan trong nudc va nudc ngodi tha
gia vAo qua trinh quan 1y va thyc hién cic dy dn khu d6 thj moi.

Piéu 2. Giii thich tir ngir
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Trong Quy ché nay mét sb tir ngir dugc hiéu nhu sau:

1. "Du 4dn khu d6 thj méi" (sau ddy goi 1a du 4n cép 1) 1a du 4n déu xay dung
mdt khu db thi dong bd c6 hé théng cic cong trinh ha tng k§ thuét, ha tAng xa héi,
khu dén cir va cédc cong trinh dich vu khic, dugc phit trién ndi tiép d6 thi hién c6
hoic hinh thanh khu dé thj tdch biét, c6 ranh gidi va chirc ndng dugc xéac dinh phi
hop véi quy hoach xdy dung d6 thi di dugc co quan nha nuéce c6 thdm quyén phé
duyét; khu d6 thi méi c6 dja gidi hanh chinh thuéc mét tinh.

2. "Du 4n cAp 2 trong khu db thi méi" (sau day goi 12 dy 4n cap 2) 1a dy 4n do
céc chi diu tu khac tham gia d4u tr vao dur 4n cép 1.

3. "Chu diu tu cip 1" 1a chi d4u tr dy dn khu d6 thj méi duge xdc dinh trong
quyét dinh diu tu cia cap c6 thim quyén.

4. "Chu ddu tu cip 2" 12 cha déu tu cdc du 4n cép 2 trong khu db thi méi.
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5. "Dich vu cong ich khu do thi" la cac dich vu cong ich truc tiép phuc vu cong
cong khu do6 thi nhu: quan ly, khai théac, duy tu hé thong cic cong trinh ha tang k¥
thuat khu do thi; vé sinh moi truong va bao vé moi truong sinh thdi; quan ly cong
vién, cay xanh; chiéu sang do thi, cap nudc, thodt nudce; quan 1y chung cu; dich vu
tang 1&; van tai cong cong; bao vé trat tu, an ninh khu do thi mai.

Pidu 3. Ap dung quy chuan va tiéu chuan xiy dung

1. Khi lap quy hoach chung xay dung, quy hoach chi tiét xay dung khu do thi
méi; khao sat, thiét ké, xay dung cong trinh va quan 1y chat luong xay dung trong
khu d6 thi mai phai tuan thu tieu chuan xay dung, quy chuan xay dung Viét Nam,
Déi véi céc tiéu chuan xdy dung thudc dién khong bat budc dp dung ma Viét Nam
chua ¢6 hodc tiéu chuan xay dung di lac hau thi Nha nudc khuyén khich ap dung
céc tiéu chudn cao, tién tién cta nude ngoai dé nang cao chat luong cdc du an khu
d6 thi moi. Khi ap dung ti€u chuan xdy dung nudc ngoai phéi duge co quan nha
nude cé tham quyén cho phép.

2. Bo Xay dung quan ly viéc ap dung quy chuan xay dung, tiéu chuan xay dung
ddi vai cong trinh thudce du dn khu do thi moi.

Piéu 4. Quy mé duw an khu do thj moi

Du an khu d6 thi méi dugce lap ¢6 quy mo chiém dat tir 50 ha tro [én. Truong
hop dién tich dat dé danh cho du 4n nam trong quy hoach dat do thi nhung bi han
ché bai cdc du an khac hodc boi khu do thi dang ton tai thi cho phép lap du an khu
do thi mdi cé6 quy md dudi 50 ha nhung khong duoc nho hon 20 ha.

Piéu 5. Quan Iy chit lwong xay dung cong trinh trong khu do thi moi
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l. Chu dau tu phai chiu trach nhiém vé chat luono cac cong trinh xay dung =
thudc du 4n ctia minh theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

2. Viéc quan ly chat lugng cong trinh xdy dung trong khu do thi maoi thuc hign
theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y chat lugng cong trinh xay dung.

3. Bdi voi cic cong trinh ¢6 chuyén giao nhu: cong trinh ha tang ky thuat. ha
tang xa hoi va cong trinh khéc phai dugc nghiém thu trude khi chuyén giao. Khi
chuyén giao, cht dau tu phai giao ddy du ho so quan 1y chat luong cong trinh cho
bén nhan chuyén giao. Truong hop khi thuc hién du dn da xac dinh dugce bén nhan
chuyén giao thi bén nhan chuyén giao dugce tham gia quan 1y chat luong va nghiém
thu cong trinh trong giai doan xay dung dén hoan thanh ban giao dua vao sir dung.

Chu dau tu ¢6 trach nhiém bao hanh cong trinh va bén nhan chuyén giao ¢d
trach nhiém thuc hién bao tri cong trinh theo quy dinh.
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4. Pbi véi cong trinh nha chung cu va nha & duoc xdy dung dé ban, phai duoc
kiém tra va chimg nhéan su phi hgp vé chat lugng cong trinh xay dung trudc khi
dua vao kinh doanh, khai théc, sir dung theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y chat
luong cong trinh xdy dung. Bén ban trich sao va giao cho bén mua gidy chimg
nhan su phit hop vé chét luong cong trinh xay dung, cic ban v& hoan cong ¢o lién
quan va thyuc hién bao hanh véi thoi gian khong it hon 12 thang dbi voi phan cong
trinh dugc ban.

Chuwong I1
HINH THANH, PHAT TRIEN KHU PO THI MOI

Piéu 6. Trinh ty hinh thanh, phat trién khu do thi méi

%pLuat.com
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I. Viéc hinh thanh va phat trien du dn khu dé thi méi phai tudn thi theo trinh
sau:

a) Quy hoach chung, quy hoach chi tiét xay dung dd thi da duoc cap cé thane
quyen phé duyét 1a co s& hinh thanh, phat tr ién khu d6 thi méi:

b) Chu ddu tu cin cir vao quy hoach xay dung tai noi du kién dau tur dé lap qu)g
hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 va 1ap du dn khu do thi méi, trinh co quai €O
thim quyén dé duoc quyét dinh dau tu hodc cho phép dau tu: '

66

¢) Chi dau tu can cir vao quyét dinh hoiic van ban cho phep dau tu dé tién hanh®
cic thu tuc giao nhan dat, thué dat, chuyén quyén sir dung dét va giai phéng mj
bang,

* Tel T84-8-384

d) Chu dau tu thuc hién du an theo ndi dung da duoc phé duyét;

aw oft

d) Chu dau tr tién hanh kinh doanh, chuyén giao cong trinh, chuyén giao quan
ly hanh chinh khi du an hoan thanh dua vao sur dung, kinh doanh theo timg giai
doan hoan thanh va khi hoan thanh toan bd du in;

Tuy thudc vao dac diém cla tung du dn khu do thi méi ma céng viée tai diém c,
d khoan 1 Diéu nay c¢6 thé dugc thuc hién tuan tu hoac dong thoi.

2. Chu dau tu du an khu do thi méi truc tiép dau tu va kéu goi cic chu dau tu
cap 2 dau tu xay dung cdc cong trinh trong khu do thi médi theo quy hoach chi tiét
xay dung cua du an da dugc duyét.

Cac du an cép 2 dugec lap, tham dinh va phé duyét theo quy dinh cua phap luat
vé quan ly du dn dau tur xay dung cong trinh.

Piéu 7. Quan ly quy hoach phat trién va xay dung khu dd thi méi

1. Uy ban nhan dan cac cap co6 trach nhiém cong bo cong khai quy hoach xay
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dung da dugc phé duyét theo quy dinh cua phap luat va cung cap théng tin cho cac
doi tuong c6 nhu cau.

2. Tai lidu db 4n quy hoach chung xay dung, quy hoach chi tiét xiy dung ty 1¢
1/2.000 1a co so dé 1ap du an khu d6 thi méi va 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 cua du an khu do thi moi.

3. Co quan quan ly quy hoach xiy dung dia phuong theo phin cap ¢é trich
nhiém gidi thiéu cho nha dau tu vé quy hoach chung xay dung, quy hoach chi tiét
xay dung dbi voi cdc khu vuc phat trién khu dé thi méi theo tién trinh thuc hién

quy hoach.
- " . N , A A o C LA e x
4. Co quan quan ly nha nuoc ve quy hoach xay dung cap tinh khi to chuce lap wg
quan 1y thuc hién quy hoach phai dam bao cdc nguyén tac sau: 2
=
—
=2

a) Quy hoach xay dung do thi phai dur_?c phan chia thanh cac khu vue ¢6 quy mos
va chuc nang thuan lgi cho viéc phat trién cac dy an khu doé thi mai; trong do, u’;%
danh ty 1€ dién tich dé xay dung nha ¢ cho ngudi thu nhap thap va doi tuong chinhz
sdch tai cac khu vyuc dan cu;

b) Hé thong cong trinh ha tang ky thudt va ha tang xa hoi phai duoc quy hoagh
va xay dung dong bd dap ung ké hoach phat trién cua cic du an khu dd thi maéis

845 6684 * www.ThuVi

3

¢) Khong ché cao do mat bang cic khu d6 thi mai, bao dam hudng thoat L7 g
theo quy hoach chung doé thi;

1: +84-8

d) Huong dan 1ap va quan ly quy hoach chi tiét xay dung khu do thi méi phus
hop voi quy hoach xay 'dL_rng do thi da dugce p!‘lé duyét. Quy hoach .chi tict phﬁé”é
dam bdo dong bd hé thong cac cong trinh ha tang, dap ung cong suat van hanh2
lién théong céc truc dudng giao thong, cap dién, cap nudc, thodt nudc, thdong tin ]iél%
lac trong toan khu d6 thi maoi va voi do thi da co.

5. Chui dau tu du 4n khu d6 thi méi to chire 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1é
1/500 cua du an khu do6 thi moi, bao dam phu hop véi quy hoach xay dung cua dia
phuong, trinh co quan nha nudc ¢ tham quyén phé duyet. Kinh phi lap quy hoach
chi tiét xay dung khu doé thi méi duoc tinh vao chi phi cua du an khu do thi moi.

6. Khi Nha nude diéu chinh quy hoach xdy dung dé thi phai dam bao han ché t6i
murc thép nhat viéc giy hau qua tdc dong xau dén cac du dn khu d6 thi mai dang
dugc thuc hién va phai boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phap luat do su thay
dbi quy hoach gay ra déi véi du an.

bieu 8. Ké hoach phat trién du dn khu dé thi méi

1. Ké hoach phat trién du an khu do thi mai bao gf")m:
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a) Ké hoach thuc hién phat trién quy dat do thi;
b) Ké hoach thuc hién quy hoach xay dung d6 thi;

c) Ké hoach chuin bj dau tu va thuc hién diu tu cac du dn khu do6 thi moi banU
von ngin sich;

d) Ké hoach thuc hién kéu goi dau tu cic du an khu d6 thi méi;

d) Ké hoach hinh thanh don vi hanh chinh dé tiép nhan, quan ly hanh chinh cac
khu d6 thi méi;

e) Ké hoach ;_,mm sat thuc hién cdc du an khu dd thi méi di duoc quyét dinh dau

tu hodc di dugc cap Giay phép dau tr; ké hoach phéi horp tién do thuc hién cong

trinh ha ting k¥ thuat ngoai hang rao va ké hoach phéi hop chuyén giao quan |y
hanh chinh khu vuc du 4n hoan thanh.

2. Ké hoach phit trién du 4n khu do thi mai pha1 dam bao nguyén tac phat trién
néi tiép va dong bd hé théng cic cong trinh ha tang ky thudt va ha tang xi hoi
trong khu vuc va d6 thi.

Uy ban nhén dan cap tinh c6 trach nhiém chi dao, quan ly viéc 1ap va thuc
hlen ké hoach phét trién dy 4n khu do thi ma&i thu¢c dia phan hanh chinh do minh
quan ly; trong d6 c¢6 ké hoach diu tu nha & vao cic du an khu do6 thj mai tai d:a
phuong cho nguoi thu nhip thap va céc dbi tuong chinh sach.

Piéu 9. Dit phat trién cdc duw an khu dé thi méi

1. Can cir vao quy hoach chung, quy hoach chi tiét xay dung va quy hoach su
dung dét do thi di duoc phé duyét, Uy ban nhin dan cap tinh thuc hién viée giao
dat, cho thué dat dé thuc hién turng du an theo quyet dinh cho phép dau tr, két qua
dau thau du 4n ¢6 su dung dat hodc két qua dau gid quyén su dung dét theo quy
dinh cia phdp luat vé dit dai. Viéc g ;:mo dat dugc thuce hién mdt lan hodc nhiéu lan
tuy thudc vao viéc phan ky dau tu, ké hoach thue hién dau tu.

aw Oft * Tel: +84-8-3845 6684 * W‘W.ThuﬂenPhapLuat.com

2. Gid chuyén nhuong quyén sir dung dat va viéc thu tién str dung dat thuc hién
theo céc quy dinh cia phép luat vé dat dai, cdc quy dinh vé wu dii cua Quy ché nay
va cdc uu ddi theo quy dinh khac cta phap luét.

'I‘r:.n:mc1r hop dur dn khu d6 thj méi duoc thuc hién theo phuong thire str dung quy

dat tao vén xdy dung co so ha tang thi dién tich dit dugce trao dbi ¢6 gi tri tuong
duong voi gid tri xdy dung cac cong trinh ha tang dugc chuyén g1ao.

Trchmg hop du dn khu d6 thj méi ¢é dat do Nha nude thu héi. thi tuy theo loai
dat va diéu kién cu thé ma ngum bi thu hoi dat duge boi thudng, tai dinh cu. hé tro
bé tri viéc 1am, dao tao chuyén ddi nghé theo quy dinh cia phap luat vé dit dai.
trong d6 dugc wu tién tdi dinh cu tai chd.
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3. Pé tao quy dat phat trién cac du an khu d6 thi mai, Uy ban nhan dan cap tinh
duogc thanh 1ap t6 chirc phat trién quy dat do thi dé lam co s thuc hién viée thu hoi
dat, boi thuong, giai phong mat bang va truc tiép quan ly quy dac da thu hoi doi vol
truong hop sau khi quy hoach chi tiét xay dung do thi, quy hoach va ké hoach su
dung dat di dugc cong boé ma chua co6 du an dau tu.

4. Giai phong mat bang dé phat trién cac du an khu do thi mon:

a) Uy ban nhan dan cap tinh va cap huyén theo phan cap. c¢o trach nhiém t6 chire
thuc hién viéc boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi thu hoi dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai;

b) Poi voi du dn khu d6 thi méi nham muc dich kinh doanh, phu hop voi quy
hoach sir dung dat da dugc phé duyét thi chu dau tu duoc nhan chuyén nhuong.
nhan gdép von bang quyén sir dung dat cua cdc to chie kinh té, hd gia dinh, ¢a nhan
ma khong phai thyue hién thu tuc thu hoi dat theo quy dinh cua phdp ludt ve dat dai.

5. Nha nudc thu hoi toan bé hay tirmg phan dat da giao, cho thué néu trong thoi
gian lién tuc 12 thdang lién, ké tr ngay nhén ban giao dat ma chu dau tu khong trién
khai thuc hién du an hoac tién do thuc hién du an cham qua 24 thang so voi tien do
du an da dugc phé duyét hoac tién do dugce ghi trong Giday phép dau tu. Chu déau tu
cO thé diéu chinh tién dé thuc hién timg giai doan dy an sau khi duoc nguot €6
tham quyén cho phép nhung khong dugc thay doi thoi han cudi cung phai hoan
thanh toan bd du an khu do thi méi.

6. Doi voi du dn khu dé thi mdi ¢6 yéu cau tai dinh cu tai noi khac thi chu dau
tu phai 1ap du an thanh phan dé dugc giao dat tai dinh cu theo ding quy dinh cua
phap luat.

. A - » ” . A ~ . , .

Dieu 10. Ban Quan ly phat trien khu do thi moi

1. Tuy theo yéu cau thuc té clia dia phuong vé phit trién cic khu do thi mai, Uy
ban nhan dan cap tinh ¢6 thé thanh 1ap Ban Quan ly phat trién khu dé thi moi dé
lam dau moi két néi, thue hién nhiém vu va quyén han duoc giao dé1 voi cic du dan
khu d6 thi mai trong tinh.

2. Ban Quan ly phat trién khu d6 thi mdi duge Uy ban nhidn dan cap tinh giao
mot sO nhiém vu va quyén han chu yéu ¢6 lién quan dén phat trién va xay dung
khu do thi mai:

a) Lap ké hoach phat trién cic khu do thi mai tai dia phuong:

b) Lap yéu cau doi voi cac du dan kéu goi dau tu;

¢) Két noi ké hoach, tién do xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat trong va ngoai
hang rao voi tién do xay dung du an khu do thi maoi;

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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d) H6 trg va giam sat viéc thuc hién cdc du an, bao dam tinh déng bo, phu hop
vGi quy hoach chi tiét xdy dung duoc duyét, pht hop véi quyét dinh dau tu hodc
vdn ban cho phép dau tu va tién do phén giai doan dau tu, tc’fmg tién do toan bo du
an khu do6 thi moi;

d) La dau méi tiép nhan va td chirc thAm dinh du an khu do thi mdi tai dia
phuong, trinh Uy ban nhéan dan cap tinh quyét dinh dau tu hodc cho phép dau tu;

¢) La dau moi ket noi dé giai quyét cdc thu tuc hanh chinh lién quan dén cic du

an trong khu dé thi méi véi co quan hanh chinh dia phuong va duoc Uy ban nhan
dan Ldp tinh 01:10 thuc ]m,n mot s0 chirc nang ctia cic co quan chuyén mon ctia Uy
ban nhan déan (.,ap tinh vé cdc du 4n khu d6 thi moi;

g) Bdo cdo Uy ban nhan dan cﬁp tinh theo dinh ky 6 thang va hang nam vé tinh
hinh thue hién cdc dy dn khu do thi méi trén dia ban do minh quan ly, tham gia
gop y xdy dung va hoan thién phap luat quan 1y du 4n khu dé thi mai;

h) Cac nhiém vu khéc do Uy ban nhan dan cflp tinh giao.

Piéu 11. Chii diu tw dy 4n khu dé thi méi

1. Chu dau tu du dn khu do thi méi phai bao dam c6 du cic diéu kién sau:

a) La doanh nghiép c¢6 dang ky kinh doanh vé dau tu kinh doanh bt dong san:

b) Co vén dau tu thudc s& hitu cua chu dau tu tham gia vao du dn khong nho
hon 20% tonu mirc dau tu dur an.

2. Céc phuong thire lyra chon chu diu tu:
a) Pau thiu thuc hién dy an khu doé thi méi;

b) Chi dinh chi dau tu da c6 dé xuét du an khu dé thi mdi phu hgp voi cic yéu

cau phat trién cua dia phuong va cdc quy dinh cua Quy ché nay. Viéc chi dinh chu
dau tu duoc thuc hién théng qua viéc tham dinh du 4n.

Chu dau tu duge lua chon dé thuc hién du dn khu do thi moi thong qua quyét

dinh cho phep dau tu cua co quan ¢é tham quyen theo quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Piéu 15 cua Quy ché nay.

. A A \ ~ o » A P N . v e
Dieu 12. Quyén va nghia vu ciia chii dau tu du an khu dé thi mai
1. Chu déu tu du 4n khu do thi méi ¢6 cac quyén sau:
a) Buoc yéu cau cap thong tin day di ve quy hoach xiy dung di duge phé duyét:

b) Pugc giao dat, thué dat, nhan chuyén nhugng quyén sut dung dét theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai dé thuc hién dy 4n di dugc quyét dinh dau tu hodc

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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cho phép dau tu va duge cap Giay chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai;

¢) Puoc tu chon phuong thirc quan 1y thuc hién du dn trir truomg hop phép luat
¢6 quy dinh khac do6i vai du dn cu thé;

d) Pugc huong cac uu dai theo quy dinh cia Quy ché nay va cac quy dinh hi¢n
hanh cua Nha nudc;

d) Puoc kinh doanh cac cong trinh ha tang va bat dong san thudc dur an theo quy
dinh ctia phap luat, trir cac cong trinh ha tang phai chuyén giao da dugc quy dinh
trong quyét dinh dau tu hoéc giay phép dau tu;

st
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e) Chuyén nhuong quyen sur dung dat hodc Lh() thué lai dat phit hop vai du dn d:
dugc phé duyét theo quy dinh cua phdp luat vé dat dai;

g) Puoc chuyén giao cong trinh co s ha ting cho Nha nudc;

h) Lwa chon chu dau tu cip 2 thude du dn khu do thi mai thdng qua dau thau
hoac chi dinh thau;

i) Giam sat viéc thuc hién dl.r an doi vdi cac chu dau tu cap 2 thudce du an khy du
thi m&i va xdc dinh cu thé mdi quan hé nay trong hop dong gitra cdc bén, phi hop
vGi Diéu 1€ quan 1y thuc hién dyu an khu do thi méi da duoc phé duyét;

k) Céc quyén khic theo quy dinh cua phdp lut.
2. Chu dau tu du 4an khu do6 thi mdi c6 cac nghia vu sau:

a) Lap quy hoach xdy dung chi tiét ty 1é 1/500 cta khu dé thi mai, trinh cap ¢d

ft

tham quyén phé duyét;

awono

b) Lap du an khu d6 thi méi theo quy dinh tai Piéu 13, Diéu 14 va trinh duyet
theo quy dinh tai Piéu 15 cua Quy ché nay;

¢) Lap ké hoach thyc hién du an theo ding nd1 dung va tién do trong quyét dinh
dau tu;

d) Lap Diéu 1& quan ly thyc hién dy dn khu do thi mai theo quy dinh tai Dicu 16
ctia Quy ché nay; thuc hién va quan ly thuc hién Diéu 1€ di duoc phé duyét;

d) Pau tu xay dung hé thong cac ¢ong trinh ha tang ky thuat dam bao dong bo
vai hé thong ha tang khu vuce xung quanh, phu hop vaéi tién do thuce hién du an khu
do6 thi moi;

e) To chirc hé thong quan 1y chat lugng cong trinh xay dung va chiu trach nhiém
vé chit luong cong trinh thude du an theo quy dinh cua phdp ludt vé quan ly chat
lwong cong trinh xay dung;
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g) Bam bao nguon tai chinh dé thyc hién du an theo ding tién do duoc duyét:

h) Bam bao duy tri chat lugng van hanh cta cdc cdng trinh ha tang chua chuyén
giao hoac khong chuyén giao;

i) Té chire thuc hién cdc hoat déng dich vu ha tang ky thuat, cic dich vu do6 thi
va cong ich dbi voi hoat dong dan sinh; quan 1y van hanh cdc cong trinh da dua
vao khai thac trong khi chua chuyén giao cho céc té chire dich vu cong ich hoic to
chure quan ly chuyén nghiép;

k) Quan ly trat tu khu vuc do thi da dua vao khai thac sir dung. kinh doanh khi
chua chuyén giao quan Iy 'hanh chinh cho chinh quyen dia phuong;

1) Quan 1y viéc xay dung trong khu dé thi mai phut hop véi quy hoach chi tiét va
tién do xay dung du an khu d6 thi méi da duoc phé duyét, ké ca doi véi cic cong
trinh cua cédc chu dau tu cap 2;

m) Lam thu tuc vé viéc chuyén nhuong quyén su dung dat va quyén so hiru déi
Vo1 cac cong trinh da dugc xay dung trong khu do thi mai;

n) NOp cac loai thué theo quy dinh;

0) Thyuc hién luu trir va nop luu trir ho so du dn, ho so thiét ké va hoan cong

(=

cong trinh theo quy dinh cta phép luat vé xay dung;
p) Céc nghia vu khac theo quy dinh cua phap luét.

3, Quyén va nghia vu cua chu dau tu cép 2 thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé quan ly du an déu tu xay dung cong trinh va chiu sy quan ly xiy dung
trong khu dé thi méi theo quy dinh tai Quy ché nay.

Picu 13. Lap du 4an diu tu khu dd thi méi

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

1. Du dn khu d6 thj méi phai bao dam cdc yéu cau sau:

a) Phu hgp véi quy hoach xay dung va ké hoach phat trién do thi;

b) Dong bo hé thong cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hoi trong khu do thi:
¢) Pat tiéu chuin vé sinh moi trudong veé cfip, thoat nudc va vé sinh do thi;

d) Tuan thu quy chuan xiy dung, tiéu chuan xay dung do thi:

d) C6 kha nang ddp ng day du céc dich vu cong cong do thi.

2. Céc t chirc thude moi thanh phan kinh té khi ¢é nhu cau va ¢6 du diéu kién
theo quy dinh tai Dieu 11 cia Quy ché nay thi duge lap du an dau tu khu do thi
moi theo quy dinh tai Quy ché nay.

3. Truong hop 1dp du dn khu do thi mai tai khu vuc da ¢6 quy hoach chung xay
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dung dd thi nhung chua cé quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 thi chu dau tu
du an khu d6 thi mai duge 1lap quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2{)(}0 va quy
hoach chi tiét xiy dung ty 1€ 1/500 cua du an theo trinh tu va trinh cap c6 tham
quyén phé duyét dé lam co s& trién khai du 4n. Trong truong hop nay, chi phi lap
quy hoach chi tiét xay dung 1/2000 dugce Nha nudce hd tro theo dinh mire, don gid
nha nudc.

Pidu 14. Nji dung chii yéu ciia hd so du an khu dé thi méi
1. Su can thiét va co so phap 1y cua dur an.
2. Xdc dinh hinh thire dau tu va cha dau tu.

3. Xac dinh dién tich, ranh giéi mat bang, phuong an giai phong mat bang,
phuong an tdi dinh cu va ho trg dao tao nghé, tim kiém viéc lam cho nguoi lao
dong & khu vuc phai giai phong mat bang. Néu ro viéc giao dat, chuyén nhugng
quyén sur dung dat, thué dat hodc s dung quy dat tao von xdy dung co so ha tang.

4. Quy hoach chi tiét xay dung khu do thi méi ty 1€ 1/500.

5. X4c dinh quy md, ndi dung du 4n; hinh thirc dau tu.

Ay R
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6. Thiét ké co s& bao gom: thiét ké co s& hé thong céc cong trinh ha ting K
thuat cta du 4n, thiét ké co s& cdc cong trinh ciia du 4n thanh phan giai doan dau.

7. Du an thanh phan phuc vu tai dinh cu, giai phong mat bang (néu co).

8. Giai trinh kinh té ky thuét dau tu; tong muc dau tu (chi tinh tién su dung dat
chi phi giai phéng mat bang - tai dinh cu (néu ¢6), hé thong ha tang ky thuat trong
hang rao va du an thanh phan giai doan dau cua chi dau tu cap 1); hidu qua dau tu
vé kinh té va xa hoi; xac dinh nguon von cho céac giai doan dau tu va kinh doanh.

awﬁ:

9. Piéu ¢ quan ly thuc hién du 4n khu do thi mé1 theo quy dinh tai Piéu 16 cua
Quy ché nay.

10. Phuong 4n td chirc thuc hién cic dich vu cong ich va dich vu do thi khac
duoc dau tu theo du 4n khu d6 thi mdi hoic hgp dong dich vu trong qua trinh dau
tu, kinh doanh va sau kinh doanh.

11. Nang luc va kinh nghiém ctia chi dau tu vé tai chinh, dau tu va quan 1y phu
hop dé thuc hién dy an khu do thi méi.

12. Phuong thic thuc hién:
a) Hinh thirc quan 1y du an;
b) Phan ky dau tu va bién phap t6 chire thuc hién.

0
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13. Yéu cau doi voi Nha nude khi du an duoc thuce hién:

a) Bau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thudt ngoai hang rao va cong trinh ha
tang k¥ thuat cia Nha nudc di qua du an khu do thi maéi;

b) Ddu tu xdy dyung tru s& co quan hanh chinh va mét s6 cong trinh ha tang xa
hoi.

14. Cac cong trinh ha tang chuyén giao khong boi hoan.

15. Xéc dinh nhi¢ém vu, trdch nhiém va mdi quan hé gitra chu dau tu du dn khu
do thi méi vai cic chu thé ¢6 lién quan.

16. Cdc dé xuat vé ho trg va uu dai cho du an.

g

17. Pé xuét vé quan ly hanh chinh, don vi hanh chinh méi va phuong dn chuyé n‘é

- 5 /oL P P A . —
giao quan ly hanh chinh cho chinh quyén dia phuong. £
Pié¢u 15. Quyét dinh cho phép dau tw dw 4n khu do thi moi E

=

1. Du an khu do6 thi méi thuoc moi nguon von ¢6 quy md str dung dat tir 200 ha

tré 1én do Uy ban nhan dan cap tinh tham dinh va trinh Thu tuong Chinh phu xen
xét, cho phc,p dau tu. Thoi han thim dinh du an la 60 ngay lam viéc va xem \el
cho phép dau tr 1a 30 ngay lam viéc.

845 6683 * vﬁ’vw

2. Uy ban nhan dén cap tinh cho phép dau tu du dn khu do thi méi trong ph"am;
vi dia gi6i hanh chinh do minh quan 1y, trir cdc du dn dugc quy dinh tai khoan loo
Diéu nay. Thoi gian tham dinh dy 4n 1a 45 ngay lam viéc va xem xét, cho phép dau;
tu la 20 ngay lam viéc.

3. Noi dung quyét dinh cho phép dau tu:

awSoft -

a) Tén du 4n va cht dau tu;
b) Thoi gian bat dau, két thiic va tién do thuc hién du 4n; phan ky dau tu (néu ¢6):
¢) Dia diém, ranh gidi, dién tich chiém dét toan bd du in:

d) Muc tiéu dau tu;

d) N6i dung dau tu;

e) Téng mirc dau tur;

g) Ngudn vén dau tu;

h) Phuong thirc g:ao dat, cho thué dit, chuyen nhuong quyén su dung dat, sir
dung quy dat dé tao vén Xay dung co s& ha tang va dat danh cho Nha nudc XAy
dung nha cho nguoi thu nhap thap, doi tuong chinh siach, nha co quan hanh chinh
dia phuong (néu co);
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i) Céc cong trinh ha tang dugc chuyén giao cho Nha nudc;

k) Cac quy dinh d6i véi cdc bén ¢ lién quan trong quan ly xdy dung, van hanh.
kinh doanh va chuyén giao cic cong trinh;

1) Dy kién don vi quan ly hanh chinh doi véi khu do thi moi. Cac quy dinh ve
phoi hop quan 1y hanh chinh, chuyén giao hanh chinh, an ninh va dich vu cong ich
gitta chi dau tu voi cdc co quan dia phuong cd lién quan trong qua trinh thuc hicn
dén hoan thanh du an;

m) Cdc quyét dinh ho tro, uu ddi ctia Nha nudce doi voi du dn theo quy dinh tai
Piéu 26 ctia Quy ché ndy:

n) PBiéu khoan thi hanh.

4. Co quan ¢6 tham quyén cho phép dau tu du dn khu do6 thi moi la co quan ¢o
thdm quyén cho phép diéu chinh du an.

Dieu 16. Pi¢u 1é quan ly thyc hién du an khu do thi mai

1. Piéu 1é quan 1y thuc hién du dn khu d6 thi méi duoc ban hanh riéng cho tung
du 4n dé quan ly dau tu xay dung, phai néu dugc nhimg noi dung co ban nhasm
dam bao thuc hién trinh tu dau tu xay dung ha tang k¥ thuat trudce khi dau tu xéy
dung cdc cong trinh khdc theo ting phan ky dau tu; phi hop véi du dn duge duyet:
bao dam chit luong, tién do cong trinh; thuc hién phuong thirc mét ddu moi quan
Iy mit bing xay dung; phoi hop dong bd xdy dung cdng trinh ky thuat ha tang
trong va ngodi hang rao; tha tuc hoan thanh, quan 1y van hanh va chuyén giao.

2. Chu dau tu du an khu d6 thi méi soan thao Piéu 1€ quan ly thuc hign du an
khu do thi méi cia minh va trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét truoc khi =
thuc hién du an.

WSOft * Tel: +84-5-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

3. Chu dau tu du an khu do thi méi, chu dau tu cac dy én cap 2 ¢6 trdch nhi¢m
thue hién Diéu 1é quan 1y thuc hién dy dn khu do thi méi da duoc phé duyét: cac
co quan chirc nang ¢6 lién quan cia dia phuong ¢6 trich nhiém phoi hop quan ly

thuc hién.

Chuong II1
HOAN THANH, KHAI THAC, CHUYEN GIAO

Piéu 17. Hoan thanh, chuyén giao, khai thic, si dung cong trinh trong qua
trinh dau tu

1. Thu tuc hoan thanh céng trinh:
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a) Viéc nghiém thu hoan thanh céng trinh dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé quan ly chét lugng cong trinh xay dung. Péi véi cong trinh c6 chuyén
giao thi phai thyc hién bd sung ndi dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 Quy ché
nay;

b) Viéc luu trir hd so thiét ké cong trinh dugc thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung. Chu dau tu va bén nhan chuyén giao ¢6 trach nhiém luu trit hd so
hoan cong cong trinh. Riéng dbi vdi cic cong trinh ha tang ky thuat, ha ting xa hoi
va nha chung cu, thi chii dau tu ¢6 trach nhiém giri ban vé hoan cong cong trinh tdi
S& Xay dung noi ¢6 du dn khu d6 thi méi dé luu trir. S& Xay dung c6 trich nhiém
Iwu trir va khai thdc ho so theo quy dinh ctia phép ludt vé luu tri.

2. Chi dau tu phai hoan thanh thi tuc xdc 14p quyén sir dung dat va quyén s&
hiru cong trinh theo quy dinh cta phap luat dbi voi cong trinh di hoan thanh dua
vao khai théc, sir dung.

3. Chuyén giao, khai thic cong trinh ha ting k¥ thuit va ha tang xa hoi:

a) Pbi voi cic cong trinh ha tang di hoan thanh thi chi dau tr duoc khai thac &
hoiic chuyén giao cho bén tiép nhan quan 1y, khai thac;

b) Péi véi cac cong trinh ha tang khong chuyen giao hoic chua chuyén gtao thi
chu dau tu c6 trich nhiém quén 1y va dam bao chét lurgng van hanh.

4. Chu dau tu phan lap ké hoach va thuc hién viéc chuyen giao quan 1y han
chinh cho chinh quyén dia phu:mg theo quy dinh tai Diéu 20 Quy ché nay. Tron
khi chua hoan thanh, chu dau tu phai phdi hop véi don vi quan ly hanh chinh di:

phuong dé giai quyét cdc thu tuc hanh chinh cho cic hd dan cu chuyén dén khu do
thi méi.

me =
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5. Chii du tu phai bao dam xay dung dong bd cic cong trinh ha tang va céc
hoat dong dich vu céng cong, dich vu d6 thi tai phan du dn hoan thanh dua vao
khai thac.

Piéu 18. Hoan thanh toan bd dw dn

Du 4n khu dd thi méi dugc xdc dinh 12 hoan thanh toan bd khi tit ca cdc du an
cap 1 va cap 2 trén toan bd dién tich dét danh cho du an khu d6 thi méi da duoc
nghiém thu hoan thanh dua vao sir dung va chu dau tu du 4n khu do thi méi da
thuc hién xong cac cong viéc sau:

1. Tap hop hé so, tai liéu du 4n da hoan thanh.

2. T6 chirc tdng nghiém thu toan bd dy 4n hoan thanh.
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3. Hoan thanh viéc xdc 1ap quyén str dung dét va quyén so hitu cong trinh.

4. Lap bdo cdo quyét todn va bao cio tong hop toan bé du an.

5. Thuc hién luu trir va ndp luu trit hd so du an theo quy dinh.

6. Hoan thanh chuyén giao‘ quan ly hanh chinh va chuyén giao cdc cong trinh
theo quy dinh tai quyét dinh dau tu hodc gidy phép dau tu.

7. T6 chire quan ly, van hanh va kinh doanh hé théng cic cong trinh ha ting
thudc s& hitu cua minh va chiu trach nhiém t6 chuc cac hoat dong dich vu cong
cong va do thi dong bo theo ndi dung dur 4n.

Piéu 19. Chuyén giao cong trinh

1. Viéc chuyén giao cong, trinh ha tang k¥ thuat, ha tano Xd hor va cong trinh 2
khic chi duogc thue hién ddi véi cong trinh di dam bao yéu cau vé chat lugng va
nghiém thu theo quy dinh tai Piéu 5 Quy ché nay.

Chu dau tu chiu trach nhiém vé chat luong cong trinh theo quy dinh cua phdp
luat va phai bao hanh déi véi cong trinh chuyén giao trong thoi gian khong it hon
12 thang ké tir ngay chuyén giao.

2. Tha tuc chuyen giao cong trinh duge thuc hién theo quy dinh cua phap luat
c6 kém theo ho so hoan cong va ban quyet toan dau tu xay dung cong trinh.

3. Bén nhan chuyén giao c6 trach nhiém quan 1y khai thac céng trinh theo du1
cong nang, co trach nhiém bao tri cong trinh theo cic quy dinh cua phap luat v

) r.[u

* Tel: +84-8-3845 6684 ® WWW. ThuVienPhapLuat com

xay dung.

t

4. Khuyén khich chu ddu tu céc cong trinh ha tang k§ thuat, ha tang xa hoiz
chuyen giao quyen sur dung dat va quyen so hitu cong trinh cho cac td chur, d(mnhg
nghiép quan ly chuyén nganh dé quan ly, van hanh khai théc.

Pbi véi cong trinh da qua st dung, trude khi chuyén giao phai tién hanh danh
gi4 chit luong, gi4 tri va hoan thanh cdng tic bao tri can thiét.

Pi¢u 20. Chuyén giao quén Iy hanh chinh

1. Cén cir vao tién do dau tu, xay dung va kinh doanh cua du 4n, chu dau tu lap
phuong an chuyén giao quan 1y hanh chinh trong khu vuc thuc hién du dn khu do
thi méi d6i voi cong trinh, du an dua vio khai thdc, kinh doanh, trinh Uy ban nhan
dan cap tinh phé duyét dé chi dau tu va chinh quyén dia phuong ¢6 lién quan thuc
hién, bao gdm:

a) Su phéi hop quan 1y hanh chinh gitta chi dau tu véi don vi quan 1y hanh
chinh duge xdc dinh trong quyét dinh cho phép dau tu trong giai doan chua chuyén
giao;
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b) Chuyén giao quan ly hanh chinh khi hoin thanh xay dung cong trinh va dua
vao khai thac, sir dung theo quy dinh;

¢) Chuyén giao quan ly khi hoan thanh toin b du 4n.

2. S& Nbi vu chu tri két ndi viéc chuyén giao quan 1y hanh chinh theo dé nghi
ctia chu déu tu va phuong dn da dugc phé duyét.

3. Pon vi quan ly hanh chinh phai thong bao tru s¢ lam viéc va to chirc bo may
phi hgp véi quy md quan ly duge chuyén giao dé thuc hién quan ly hanh chinh
bao dam quyén l¢i cia dan cu chuyén dén khu d6 thi méi.

Chuong 1V
KINH DOANH TRONG DU AN KHU PO THI MOI
VA TRACH NHIEM SAU KINH DOANH

Piéu 21. Chuyén nhwong, cho thué quyén sir dung dit

1. Cha dau tu du an khu do thi moi duge chuyén nhugng, cho thué quyén str
dung dat dé thuc hién cdc du 4n cip 2 tai khu db thi moi khi da cé céc cong tiih
ha tang k¥ thudt phu hgp véi du an da dugce phé duyét, theo quy dinh cua phap lual o
vé dat dai.

* www. ThuVienPhapLuat.com

2. Chu dau tu thuc hién chuyén nhugng quyén sir dung dat thong qua cic hml
thic: ddu thau thuc hién du 4n do chu dau tu kéu goi dau tu, dau gm quyén su
dung dat; thoa thuin chuyén nhuong truc tiép. Viéc chuyen nhuong quyén s duuw
dat phai duorc thuc hién ding phap luat. Ngudi té chic va thuc hién c,huyenc
nhuong quyen suir dung dat phai chiu trach nhiém trude phap luat vé nhirng umg%
viéc do minh thuc hién.

* Tel +84 8-3845

3. Gi4 chuyén nhuong quyén sir dung dét duoc xac dinh théng qua dau thau, dau
gia hoac thoa thudn giira cac bén phu hop véi cdac quy dinh cia phap luat.

Piéu 22. Cho thué cong trinh

1. Déi tugng cho thué bao gém: nha &, cin hd, van phong va cic cong trinh
khidc. Viéc cho thué nha ¢ va cdn hd phai dugc thong bdo cong khai trén cic
phuong tién thong tin dai ching vé thoi gian, dia diém, phuong thire, thi tuc, diéu
kién, gid ca cho thué. Bén cho thué chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh cong
khai va hgp phap cua vié€c cho thué cong trinh.

2. Quyén, nghia vu cua bén cho thué va bén thué do hai bén thoa thuéan trong
hop déng thué cong trinh theo ding quy dinh cta phép luat.
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3. Bén cho thué c¢éng trinh chiu trach nhiém vé chat luong, an toan cong trinh.
phong chong chdy nd, cung cap dich vu cong cong va cic dich vu khac, bao tri cong
trinh dé cong trinh duoc van hanh binh thuong theo ding cong nang va thiet ke.

4. P6i voi cong trinh nha chung cu, nha ¢ va céc cong trinh khdc duoc huong uu
tién, wu dai cta Nha nudc dé phuc vu cac doi tuong cu thé do Nha nudc yéu cau
thi gia cho thué dugc hinh thanh theo nguyén tic do Nha nudc quy dinh va chiu su
kiém tra cua co quan nha nudc c6 tham quyén vé gid cho thué va d6i tuong duoc
thué.

Ditu 23. Chuyén nhuong cong trinh

1. Bdi twong chuyén nhugng bao gémz cong trinh, mot phé‘m cua cOng trinh, can
ho va nha o.

Viéc chuyén nhuong can hd va nha ¢ phai duoc thong bio cong khai vé thoi
gian, dia diém vin phong giao tiép. phuong thuc lam viée, thu tuc, cac diéu kién
mua ban, gid ca va dugc thuc hién theo quy dinh vé mua bén nha cira, bat dong san
va tai san khac thong qua hop dong chuyén nhuong. Neudi ban chiju trach nhiém
trude phap ludt vé tinh cong khai minh bach va su phu hop véi phdp ludt cua viée
mua ban cong trinh.

Z Quyen nghia vu cua bén mua va bén ban do hai bén thoa thuan trong hap
dong chuyén nhuong ¢éng trinh theo ding quy dinh ctia phép luat.

Sau khi hoan thanh thi tuc mua bdn, bén mua tién hanh ding ky so hitu tai san
va quyen st dung dat (néu ¢6) theo quy dinh cta phdp ludt.

Nghiém cam viéc st dung dy dan nha ¢ chua trién khai dau tr dé huy dong,
chiém dung von cua nguoi mua nha dudi moi hinh thue.

3. Bén chuyén nhuong cong trinh phai chiu trach nhiém vé chat lugng cong
trinh xidy dung theo quy dinh tai Biéu 5 ctia Quy ché nay.

4. Doi voi cong trinh nha chung cu, nha ¢ va cdc cong trinh khac duge huong uu
tién, uu dai cua Nha nudc dé phuc vu cdc doi tuong cu thé do Nha nudc yéu cau
thi gia chuyén nhuong dugc hinh thanh theo nguyén ta(, do Nha nudc quy dinh va

chiu sur kiém tra cua co quan nha nude ¢é tham quyén vé gid chuyén nhugng v
d6i tuong duge chuyén nhugng.

Dicu 24. Dich vu quan Iy nha chung cu

1. Dich vu quan ly nha chung cu 1a loai hinh dich vu cong cdng mang tinh chat
cong ich. Tuy thudc vao dac diém cua timng nha chung cu ma hop dong dich vu bao
gom: quan ly vé dién, cap thodt nudc, phong chong chay, thong tin: vé sinh cong
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cong, thu gom rdc, van hanh va bao tri thiét bi cong cong, bao tri cong trinh, bao vé
an ninh trat tu va cac dich vu céng cong khac.

2. Chu dau tu du an khu d6 thi méi hoic doanh nghiép kinh doanh bat dong san
phai t6 chirc dich vu quan ly nha chung cu, dam bao nhu cau cua nguoi dan dén o
cho dén khi chuyén giao cdc dich vu d6 cho tb chirc, doanh nghiép chuyén nghiép
thuc hién dich vu quan ly nha chung cu.

Chuong V
KHUYEN KHICH, UU PAI TRONG KHU PO THI MOI

Pié¢u 25. Khuyén khich
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1. Nha nudc khuyen khich t6 chire, ci nhéin thude moi thanh phan kinh té trongz
nudc va nude ngoai dau tur va phét trién cdc dy an khu do thi moi, cung cap cdc
thong tin mién phi phuc vu cho viéc 1ap du dn dau tu phat trién cdc du dan khu dd
thi moi.

e
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Nha nudc khuyén khich té chire, cd nhan thudc moi thanh phan kinh té dau fu;
cac du an xay dung ha tang ky thuat khong kinh doanh, ha tang xa hoi va dich: vum
Long ich; cac du 4n nay dugc tao diéu kién va hudong wu dai theo quy dinh tai Quy‘r
ché nay va cic quy dinh khac cua Nha nudec.
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2. Uy ban nhén dan cép tinh cong b cOng khai vé quy hoach chung xay dung

—

quy hoach chi tiét xay dung d6 thi da dugc duyét va cac du an khu do thi maéi mi
dia phuong dang kéu goi dau tu.

i
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Diéu 26. Hb tro va wu dai
Nha nuéc hd trg va wu dii céc chil dau tu thue hién du an khu d6 thi mé1 nhu sau:
1. Ho tro:
a) Cung cap mién phi cdc thong tin vé quy hoach xay dung, phat trién cdc du 4n
khu d6 thi méi;

b) Pau tu va ho trg dau tu xay dung céc cong trinh ha tang ky thuat va ha tang
xa hoi thuoc trach nhiém cua Nha nuéc & trong va ngoai hang rao cua du dn phu
hop véi tién do thuc hién khu do thi méi;

¢) Truc tiép dau tu va van dong t6 chirc, cd nhan thudc moi thanh phan kinh té
dau tu cdc du 4n nhidm tang cuong nang luc dich vu cdng ich d6 thi phu hop voi ké
hoach phat trién cdc khu do th1 mai;
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d) Pau tu xay dung cdc cong trinh tru s¢ co quan hanh chinh dia phuong nam
trong khu vuc du an khu do thi moi;

d) Hd tro chi dau tu trong cong tic giai phong mit bang du 4n khu do thi méi.

2. Uu dai:

a) Cho vay uu dai dau tu ddi voi cdc du an thanh phan xiy dung nha ¢ cho
nguoi ngheéo va nguoi ¢o thu nhap thap;

b) Cho phép huy dong von dudi dang trdi phiéu du an theo quy dinh ctiia Nha
nuoc;

¢) Mién tién str dung dat doi véi dién tich dat dé xay dung cic cong trinh sau:

- Cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tE’ing xa hoi co chuyén giao cho Nha nuoc
hoac khong kinh doanh.

- Cong trinh nha chung cu cho céc déi tuong chinh sach, nguoi thu nhap thap.

d) Dich vu quan 1y nha chung cu duoc hudng uu dai nhu doi véi dich vu cong
ich.

Chuong VI
TRACH NHIEM CUA CO QUAN QUAN LY NHA NUOC

Piéu 27. Uy ban nhan dan cap tinh
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1. Thong nhat quan 1y phat trién d6 thi va cac du an khu do thi mai trén dia ban
phdi hop quan 1y hanh chinh céc du 4n khu dé thi méi; ¢é trach nhiém 1ap phuong®
an tiép nhan chuyén giao va td chitc bd may quan Iy hanh chinh khi nhan chuyénZ

ft

giao cac du an khu do thi mai.

2. Trinh co quan c6 tham quyén phé duyét hoac phé duyét theo tham quyén vé
quy hoach, ké hoach sir dung dat; quy hoach xay dung phuc vu phit trién du an
khu d6 thi moi; giao dat, cho thué dat dé thuc hién cac du 4n khu do thi méi theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai.

3. T chtrc thim dinh dy 4n khu d6 thi méi; 1dy y kién cic Bo: Xy dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Méi truong va cic co quan ¢o lién quan
d6i voi céc du an khu do thi mdi ¢6 quy md chiém dat tir 200 ha trg 1én, tong hop
trinh Thi tuéng Chinh phti xem xét, cho phép dau tu.

4. Té chirc tham dinh, quyét dinh dau tu hoic cho phép dau tu déi véi du an khu
d6 thi méi theo quy dinh tai Piéu 15 ciia Quy ché nay va chi dao phdi hop thuc
hién.
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5. Thuc hién ké hoach héa dai han, ngén han dau tu Nha nudc va kéu goi dau tu
cdc du 4n khu d6 thi méi tai dia phuong. C6 ké hoach va chi dao thuc hién ké
hoach pht trién nang luc hoat dong cong ich d6 thi phi hop véi tién do phat trién
cua cic du an khu d6 thi méi.

6. Chi dao thanh 1ap hdi ddng giai phéng mat bing va phé duyét phuong 4n dén
b giai phéng mat bang, dong thoi td chire thuc hién hodc hd trg céc giai phap
hanh chinh trong viéc giai phéng mat bz"mg theo quy dinh cta phdp luat. Thanh lap
td chire quan ly, thuc hién phat trién dat dé thi va chi dao trién khai.

7. Lap quy nha ¢ tdi dinh cu va tam cu phuc vu viéc giai phong mat bing cdc du

an sir dung vén ngén sach va hd trg céc du an sir dung cac ngudn von khic. _

8. Cung cap co s ha tang k¥ thudt ngoai hang rao cia du 4n hoac lap ké hoach >
chi ngan séch hoan vén dau tu co s& ha ting k¥ thudt ngoai hang rao do chi dau =
thuc hién. Quyét dinh cac giai phap tao diéu kién thuan loi va uu dai déi véi du an
khi quyét dinh dau tu hoic cho phép déu tu.

9. Trinh Chinh phu cho thanh 14p quy phat trién ha tang d6 thi cua dia phuong;
trén co s& ngudn thu ngin sich tir dau gid quyén st dung dét hodc dau thau du an.
Quan Iy sir dung quy phat trién néu trén dé hé tro cic du an xay dung cong tr mh £(
sO ha tanb khu do thj va khu tai dinh cu tai dia phuong.
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10. Thuc hién gidm sit, danh gid dau xay dung ciac khu dé thi méi tai chaqr
phuong theo ndi dung quyét dinh cho phép dau tu, dinh ky 6 thing béo cdo két quaZ,

vé B6 Xay dung dé tong hop bdo cdo Tha tuéng Chinh phu. =
Dicu 28. Cic Bo quan Iy nganh ¢6 lién quan =

1. Lap va quan 1y cac quy hoach theo chire nang va nhiém vy Chinh phu giao de?
lam co s& cho phat trién do thi va khu d6 thi méi.

2. Thyc hién chirc ning quan ly nha nudc theo thim quyén doi véi cac du dan
khu do thi mai.

| Chuwong VII
KIEM TRA, THANH TRA, XU LY VI PHAM

Piéu 29. Kiém tra, thanh tra

1. Moi t6 chirc, ¢4 nhan trong nudc va nude ngoai ¢é lién quan dén hoat dong
dau tu cdc du 4n khu d6 thi méi trén lanh thd Viét Nam déu phai tudn thu Quy ché
nay va phap ludt cd lién quan, chiu su kiém tra, thanh tra ctia co quan chic ning
Nha nudc theo quy dinh cta phap luat.
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2. Viéc kiém tra dinh ky do6i vdi mot dy an khu d6 thi moi khéng qua mot lan
trong mét nam, viéc kiém tra dét xuat hodc thanh tra chi tién hanh khi ¢o dau hicu
sal pham.

Picu 30. Xir Iy vi pham

1. T6 chire, ¢4 nhan nao ¢é hanh vi vi pham cic quy dinh cua Quy ché nay va
cta cac phap ludt khéc c6 lién quan thi tiy tinh chat, mirc do vi pham s& bi xu 1y
phat hanh chinh, dinh chi dau tu, thu hdi giay phép dau tu hodc quyét dinh dau tu.
hodc truy cuu trach nhiém theo quy dinh cua phap luat; néu gay thiét hai cho cic
ddi tac hoac bén thir ba thi phai boi thudng theo quy dinh cia phép luat.

m

2. Cén bd, cong chirc 1am nhiém vu quan 1y nha nudc néu khong lam tron nhi¢m 2
vy, ¢ hanh vi tiéu cuc dudi moi hinh thice gay tro ngai cho viéc phat trien dau g 3
hop phdp s€ bi xtr Iy ky luat, bi truy ctru trach nhiém theo quy dinh cua phap Iuat
va néu giy thiét hai thi phai boi thuong.

at C

Chuong VIII
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 31. Té chirc thi hanh
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1. Boi voi du dan khu d6 thi méi da va dang trién khai thuc hién trude khi Quy cht,gg
nay ¢6 hiéu luc thi Uy ban nhan dan cap tinh, cac chu dau tu cap 1, cap 2 ¢éan ctr VaoE

Quy ché nay dé xac ldp cic quy dinh bé sung do6i véi du an dé tao diéu kien thuans
]
S

lgi cho cdc chu dau tr va bao dam dau tu dong bd hé thdng cic cong trinh ha tang’s
céc dich vu do thi va hiéu qua dau tu cua du an khu doé thi méi. Cac ndi dung dumg
quy dinh tai quyét dinh dau tu da duoc cip néu thudn lgi hon thi duoc bao Iuu.

2. Chinh quyén cdc dia phuong khong dugc tur dit ra cdc quy dinh yéu cau chu
dau tu du an khu d6 thi méi phai thuc hién cdc nghia vu trai phap luat va tran voi
quy dinh tai Quy ché nay. Khi ban hanh cédc quy dinh vé nghta vu cua chu dau tu
cdc du an khu do thi moi ddi véi dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh pha ldy y
kién cua cdc Bo: Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Moi
truong./.
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