Uy ban phin din CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Thanh phé H8 Chi Minh Pic 1ap - Tw do - Hanh phic
s3 TAI CHINH-CUC THUE - TP.HE Chi Minh, ngdy I thdng 2 nim 2006
SO XAY DUNG-
SG TAINGUYEN MOI TRUONG
S6: 1250 /HD-LS

Viv: Harong ddn dp dung Bang
git cdc logi dét ban hanh kém
theo Quyét dinh sé
227/2005/QD-UB ngay 27 thing
12 néim 2005 cua Uy ban nhin
din Thanh phé

Kinh g&i:  -Cac S&, Ban, Nganh Thanh phd.
-ﬁy ban nhan dan ciac quin, huyén.

Can cir Quyét dinh sb 227/2005/QD-UB ngay 27 thénglz nim 2005 cta Uy ban
~nhén dén thanh phé Hb Chi Minh vé ban hanh quy dinh vé gia céc loai dit trén dla
ban thanh phé Ho Chi Minh.
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Lién S&: So Tai chinb - Cue Thué - S& Tai nguyén va Mot trudmg - S§ Xay dung =
huéng din cdc ndi dung cén thiét dé t6 chirc thuc hién viéc 4p dung gia dat duge %

~ thong nhét nhur sau: 3
I ) Nguyén tiic chung: ;:

=)

1. Dét co vi tri mat tién dudmg (dugc xdc dinh béi dia chi hodc s6 16, s6 thira E

trong ban dd dia chinh v 1a phén dién tich cé it nhit mot miit tiép giap voi 1€ dudmg
hién hitu) thi don gi4 dit dugc 4p dung theo bing gia ddt & tai do thi va ndng thon
(bang 6) ban hanh kém theo Quyét dinh sé 227/2005/QD-UB ngay 27 thang 12 nim
2005 cta Uy ban nhan din thanh phé H3 Chi Minh.

2. Pét ¢é vi tri ndm trong hém c6 dia chi mang tén dudmg ndo thi ap dung don
gi4 dét cua duimg d6.
3, Dt sir dung cho myc dich sin xuit kinh doanh phi néng nghiép ap dung

Khoan 2, Diéu 4 Ban quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 227/2005/QD-UB ngay
27 thang 12 nam 2005 ctia Uy ban nhin din thanh phé H6 Chi Minh,



4. Don gia dit cé vi trf trong hém duoc quy dinh nlhr sau:

STT Loat hém Vitri 1

Vitri2 | Vitri3

Vitri 4

1 | Hémcép 1 0,5

[ 0,4 0,3

0,2

=

|

2 | Caccép hém com lai

Tinh khéng qué 0,8 lin gis hém chp |

4.1 Vitri hém.

+ Vi tri 1: C6 chiéu réng hém Ién hon 5m dugce trai nhira hofic bé tdng, xi mang,

+ Vi m 2: C6 chiéu rong hém tir 3m dén 5m dugc trai nhua hodc bé tong, xi

mang.

+ Vit 3: C6 chién rong hém tir 2m dén dudi 3m duge trai nhua hodc bé téng, xi
ming.

-+ Vi tri 4: C6 chiéu rng hém dudi 2m duoc trai nhira hodc bé tong, xi ming.

4.2 Neuyén tac xdc dinh vi tri hém: La dwa vao chiéu réng nhd nhit ciia hém ma

khi vao vi tri dAt d6 phai di qua. (Theo hinh 1)
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4.3 Cdp hém ( hinh 2)
-Hém cip 1 La hém c6 vi i tiép gidp vai mit tién duémg. Pon gia dit ciia
hém cip 1 dugc x4c dinh theo hé s6 vi tri so véi dom gid dat mit tién duomg.

-Céc cép hém con lai: (bao gbm hém cép 2 va cdp hém con lai)

+ Hém ¢dp 2: L4 hém co vi tri tiép gidp voi hém cdp 1. Pon gi4 dit ciia hém
cap 2 dwoc tinh bing 0,8 lan don gi4 d4t ctia hém cép 1 cho timg vi tri hém twong
ung.

+ Cép hém con lai: Pon gia ¢4t dugc tinh bang 0,8 lin don gia dat cia hém
cép 2:

4.4 Néu 1a hém dit, tinh bing 0,8 14n so véi mirc gia cia hém trdi nhya hodc

bé téng, x1i ming cia cung loai hém.

Hinh 2

Pudng Y

L » Hémcipl
Hémcip | 4— 1 P

——— Hém cép 2

| Cip hém
l con lai
Hém cép 2 /
—+—p Hém cép 2 ]
Cap hém
cbn}aj

Cap hém
con lai

Cép hém
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Budng Z: 12.000.000 ¢/m?

Hinh 3

Budng Y: 10.000.000 ¢/m*

6m

6m

ém

|| Nha Avitef mit tidn dudmg Y)

= Nha Az
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Vi du: (Hinh 3)
* Nhd A €6 dia chi: s6 50 dwimg ¥ (vi tri mat tién dieong)
Don gid dit cia nha A duge xac dinh [a 10.000.000 ddng/m’

* Nhi A, cé dia chi: s6 50/2 duimg Y (vi i 1, hém cdp 1)
Bon gia dit cia nha A, duge xic dinh nhu sau:
10.000.000 ddng/m®x 0,5 = 5.000,000 déng/m’

* Nha A, ¢ dia chi: 58 50/8/3 dwemg ¥ (vi trl 1, hém cdp 2)
Pon gi4 dit cua nha A, dugc xéc dinh nhu sau:

10.000.000 ddng/m*x 0,5 x 0,8 = 4.000.000 ddng/m*.

Nhung néu nha A, c6 dia chi: 5§ 20/5 dwong Z (vi tri 1, hém cap 1) = Pon gid
dit cita nha A, trong trrdng hop ndy duge xéc dinh nhu sau:

12.000.000 ddng/m’ x 0,5 = 6.000.000 dbéng/m?
* Nha Az eo dia chi: s6 50/7 dwomg Y (vi tri 1, hém cdp' 1)
Pon gié @4t cha nha A; duge xac dinh nhur sau:
10.000.000 ddng/m>x 0,5 = 5.000.000 ddng/m>.

Nhung néu nha A, c6 dia chi: s 50/7/1 dudng Y (vi i L hém cép 2) = ch
gia dét ciia nha A; trong truémg hop ndy duoc xic dinh nhu say; :

10.000.000 ddng/m*x 0,5x 0,8 = 4.000.000 liongfm

* Nha Ay 6 dia chi: 50 50/9/2 duimg Y; nhi A5 c6 dia chi s6 5019 duimg Y, nhi A4 6
dia chi s6 50/20 dudng Y (cing vi trf 1, hém cdp 2)

Pon gia &4t cua nha A, = As = Ag dugc xac dinh nhu sau
10.000.000 ddng/m’x 0,5 x 0,8 = 4.000.000 ddng/m”
* Nha A cé dia chi: s6 50/15 dutmg Y (vi trf 1, hém cdp 2)
Pon gia d4t cia nha A dugce x4c dinh nhu sau:
10.000.000 qi":.ngfmi x 0,5 x 0,8 =4,000.000d6ng/m’
“ N Ay c6 dia chi: 8 50/19 duimg ¥ (vi tri 1, cdp hém con lai) ;
-Pon gi4 dit coa nha Ag duge xic dinh nhu sau:
10.000.000 dong/m” x 0,5 x 0,8 x 0,8 = 3,200.000 ddng/m’
* Nha:Ag co dia chi: 56 50/40 dwomg Y(vi tri 2, cdp hém con lai) ;
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Don gia dat cia nha As duge xée dinh nhu sau:
10.000.000 ddng/m* x 0,4 x 0,8 x 0,8 = 2.560.000 ddng/m>

B NBA B.rh Ain rhi- of SO/AD Awdener Ve mhd A ab Fim all af SOICON L Bodesn W7



Bon gi4 dit cia nha Ajp=A,, duoc x4c dinh nhu sau:
10.000.000 déng/m®x 0,3 x 0,8 x 0,8 = 1,920,000 dbng/m*
* Nhit A 266 dia chi: 56 50/63/25/11 dudmg Y(vi tri 4, cdp hém con igi);
Don gi4 dat ctia nha A, duge xdc dinh nhu sau:
10.000.000 ddng/m®x 0,2x 0,8 x 0,8 = 1.280.000 ddng/m*
* Nhé B cd dia chi: sé 20 dwimg Z (vi i mdt tién duimg);
Pon gi4 d4t ciia nha B dwoc xac dinh 14:12.000.000 dong/m’

11/ M3t 58 tricomg hop dic bigt :

~Trudng hop 1 : Vi tri &4t vira ¢ mit tién dudng vira khong c6 miit tién dudng
thi phin dién tich khong c6 mat tién dudmg cé don gia dét dwoc tinh bing 0,8 l4n so
v don pia dit mit tién dudmg. (Theo hinh 4)

Hinh 4

Puong W : 1.000.000 ¢ /m’

: Nha Acédién tich: A, + A;
Al = 1.000.000
Cﬂ 2
" | Ay =1.000.000% 03
| = R00.000 &/m*

-Trudmg hop 2 : Dit c6 dia chi mat tién dudmg nhung thyc t vi tri dit nim tong
hém thi don gia dét dugc ap dung theo don gié dit trong hém; d4t c6 dia chi trong
hém nhung thye té vi tri dét ndm & mit tidn dudng thi don gid dat dueoe 4p dung theo
don gié ddit mat tidn dudmg.

-Trudmg hop 3: Dét trbng ndm & vi tri 2 mat tidn duong, 3 mit tién dudmg, 4 mat
tién dwomg thi don gia dat dugc x4c dinh theo dudng c6 don gia dét cao nhit.

-Truong hop 4 Iq(hu qit, 16 dit dwoc giao, thué, chuyén muc dich st dung chia
thanh 2 khu ¢ vj tri nim lién k& nhau, khéng c6 ranh cach biét (khéng phan biét theo
1 Quyét dinh hay theo 2 Quyét dinh) thi 4p dyng 1 don gia dat. Truong hep khu dit,
16 dat duge giao, thué, chuyén muc dich sit dung theo 1 quyét dinh nlumg 16 dit co
chia thanh 2 khu c6 ranh cach bigt (cich nhau 1 con rach, kénh thuy loi khéng che
san I4p) khong phiin bist trén Quyét dinh cé hay khong ghi riéng timg khu &4t 16 dht
thi 4p dung don gia dat theo vi trf timg khu dit, 16 dét.
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dja chi nhung chi ghi tén ip, khom, tc} khu phé ... khong ghi tén dudng thi don gia
dét duge tinh theo hém ¢6 don gia T.hap nhit.

-Trudmg hop 6. Pit I:rong nim & vi tei trong hém ra duo*c nhiéu ducmg c¢ don
gi4 ddt khac nhau thi don gia ¢4t dugc xic dinh theo hém dén ra dudmg gin nhat.

-Truwong hop 7 :
*Di voi dat s dung dé xay dung nha nhiéu tang khdng ¢6 thang may thi don
gia dAt dugc phin b theo hé s6 nhu sau:

Hé s6 ting
Nha Ting 1 | Ting2 | Tang3 | Ting4 | Tings | Tirthng |
(Trét) 6 trdr di
© 2 ting 0,7 0,3 J
3 tang 0,7 0,2 0,1
4 ting 0,7 0,15 0,1 0,05
5 ting tré lén 07 0,15 0,08 0,05 002 | 00

*Dit siy dyng dé x4y dung nhi nhigu ting ¢é thang may thi don gia dit duo‘c
phan b4 theo hé sb nhu sau:

- Hé 6 0,4 cho tang 1 (trét).
- Hé 56 0,6 phin bd déu cho cac tang con lai.
“Trudmg hop 8 : Pit khéng c¢d dwdng, hém din vao (phai di vao biang thuyén,

ghe hodc bo dét) thi don gia dit duge x4c dinh theo dom gia ddt ¢ vi tri trong hém
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(vi tri 4, cAp hém con lai, hém dit) ctia dudng gan nhit di cd gid din dén khu dit
nhung khong thip hon don gia dit ca hang dét trong ciy lau nim thép nhit trong
cung khu wuc.

I/ S Tai nguyén va Mai truomg, $& Xay dung huéng din phong Quan ly d6
thi, phong Tai nguyén — M6i truéng quin, huyén, cac don vi cd chire ning do vé dé
xac dinh: doan dwdmg, vi tri hém, cdp hém, loai hém (hém xi ming, hém nhua, hém
dt). Trong truomg hop ban vé clura thé hién 15 doan dudng, vi trf hém, cip hém, loai
hém thi t8 chic, c4 nhén thuc hién nghia vu tii chioh lién hé Uy ban nhin dén
phudmg, x4, thi trdn noi khu dit toa lac d€ xic dinh.

- Trong qua trinh thyc hign néu ¢6 vudng méc d& nghi cac td chirc, c4 nhin
phan 4nh kip thoi vé 8¢ Tai chinh dé Lién S& c6 nrémg din bd sung phi hop



CUC THUE .
KT, CUC TRUONG
JO CUC TRUONG

SO TAI NGUYEN VA MOL.TRUONG
KT. GIAM DOC
HO GIAM HOC

Noi nhiin:

- Nhw tzén,

- UBND Thanh phé (d2 bio cdo),

- 8¢ Tu Phap

- Chi Cyc Thué quén, huyén

- Phong Quin 1y D6 thi, TNMT quin, huyén » D2 thye hign
- UBND Phudmg, X4, Thi trin

- Laru (86 TC-Cuc Thué, S& TN&MT, S& XD)

SO TAI CHINH
KT.GIAM pC/C
PHO GIAM DICs
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