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86: 4490 /TCT-TS Hé NGi, ngay 03 thing 4 nim 2005
V/v:Cs thu lién quan '

dén dat dai.

W&attBii: Cuc Thué tinh Khénh Hoa.
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Tra 1 Cong vén s 241/CT-THDT ngay 8/2/2006 cia Cuc Thiué tinh Khanh

Hoa héi vé vudng méq trong khi thuc hién chinh sach thu tién sir dung dét (SDD);
Tong cuc Thué ¢6 ¥ kién nhu sau:

pLuat.com

I/ Theo Piém 7 cua céng vin sé 723TC/TCT ngdy 19/1/2005 cia B6 tai-
chinh vé giai quyét céc hd so v& nha, dat tiép nhan truge 1/1/2005 thi viée ban giaos
bang k& va hd so da tiép nhan trude ngay 1/1/2i305 gitta co quan Tai nguyén - Mobi:=
trudng va co quan Thué phai dugc thuc hién ngay trong thang 1/2005. Qui dinhé_
ndy, nhdm thic ddy cic co quan lién quan thuc hign kidm tra, gidi quyét dit diém
céc hd so tdn dong, han ché tidu cuc va chéng thit thu cho ngén sach nha nuée.

6684 * www,

Tuy nhién, trong thuc t& mot s8 hd so da duge co quan cé thim quyén ticp's
nhén tru6c ngy 24/12/2004 nhung dén nim 2006 cic hd so nay méi duroc chuyén”
cho co quan Thué ¢é th'u, mét sé hd SO trong ndm 2005 duoc x1r 1y thu nép tién%
SDD theo Neghi dinh s6 38/2000/ND-CP ngay 23/8/2000 cia Chinh phi nhtmgg
chua ndp. D€ ddm bao quyén lgi cho ngudi sir dung dat va chong thét thu NSNN,,
d€ nghi Cuc Thué tinh Khanh Hoa 4p dung chinh sach thu va gis dit do UBND tinh=
qui dinh tai thoi didm ngudi SDP ndp hé so theo nguyén téc sau: 7
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1/ Tét ¢4 céc hd so ngudi sir dung dit nfp tai cic co quan nhi nuéce c6 thim
quyén phai 12 nhiing hd so thuc hién nghia vu tai chinh va cac khoan thu lién quan
dén nha dét (44 diéu kién thyc hién nghia vu tai chinh) dé dugc cip Gidy chimg
nhén quyén sir dung dt (SDD), quyén s& hitu nha (QSHN).

Do d9, trong hd so clia ngudi SDD ndp truée 01/01/2005 phai cé céac gidy to

chimg minh ngudi SDP d3 hoan thanh thi tuc: Duoc Nha nude giao dat hodic duoc
chuyén muc gich SDD, poﬁc d3 chuvén quyfén SDD (dbi véi Qggiri CQSDD) hoic
da nhén quyen SDB (dbi v&i ngudi nhin dat). Trudng hop hé so do co quan nha

e

nudc tiép nhén truée ngay 01/01/2005 ma chua hoan thanh thu tuc néu trén (nhitng
hé so dé nghi co quan nha nuéc ¢6 thim quyén thyc hién viéc giao d4t, chuyén muc
dich SDD, x4c nhan viéc chuyén quyén SDP, xét xur phén chia tai san.v.v) la
nhitng hd so chwa du didu ki€n thuc hién nghia vu tai chinh thi khong dugc ap dung
gia tinh thu c4c khoan nghia vy tai chinh tai thdi diém ndp hd so.



2/ H6 s¢ do co quan nhi nudce tiép nhan truéce ngdy 01/01/2005 »haj duge
t1.¢ hién trén hd so cla ngudi SDD ndp hoic 56 tiép nhan hd so cia co quan nha
nuée c6 thim quyén nhu:

- Déu cbng van dén cia co quan nhin hd so ghi rd: ngay, thang, ndm nhén
hd so trude ngay 01/01/2005.

- S6 nhan cOng vin cia co quan nhin hd so ¢ ghi r5: ngay, thing, ndm nhén
hd so clia ngudi SDD trude ngay 01/01/2005.

3/ Moi trugng hop gidi quyét thu céc khoan n ghia vu tai chinh lién quan dép
nha dét theo chinh sich va gia qui dinh trude ngay 01/01/2005 chi thue hién dén hét
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ngay 31/12/2005. K& tir ngay 01/01/2006 trdy di déu phai thirc hién theo chinh sach
thu va gié dat qui dinh hién hanh. ‘
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Nhu vAy nhimg hd so trong nam 2005 duge xir Iy thu theo Nghi dinh
38/2000/ND-CP ngay 23/8/2000 cia Chinh phii néu chua ndp tidn sir dung dit,
tir ngdy 01/01/2006 déu phai thyc hién chinh s4ch thu va gi4 dit theo qui dinh hi
hanh theo Lujt dat dai ndm 2003 va c4c vin ban qui dinh dudi Luat,
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- Tai khoan 6, Piéu 12, Muc III, Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay =
3/12/2004 Nghj dinh cta Chinh pht v& thu tidn sir dung d4t qui dinh: Mi&n tién sir;
dung &at: " H{ gia dinh, cd nhdn da duge cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dét :
nhung dat do da dugc st dung 6n dinh tredc ngay 15 thing 10 ném 1993 mé €dn
no tién sw dung dat "
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Theo qui dinh néu trén, nhitng ho gia dinh, c4 nhan 43 dugc cap gidy chimg*
nhin quyén sir dung dt (duge co quan nha nuéc cé thim uyén ghi trén gidy”
ching nhén con ng tién si dung dét) dién tich dit & ndy on dinh trude ngays
15/10/1993 thj khoéng phai ndp Eién su dung dat k€ ca so ti€n ma h$ gia dinh con’,
ghi ng trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.
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II/ Vé thué thu nhép tir chuyén quyén sir dung dét (CQSDD).

Doanh nghiép t nhin (DNTN) Nhit vinh dang ky KD Iin' dhu ngdy
3/8/2000. Théng 10/2000, DN mua 1 céin nha tai TP Nha Trang va giay chimg nhén
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quyén sir dyng dit (GCNQSDD) dimg tén DNTN Nhét vinh. Théng 7/2003, DNTN
Nhit vinh x4y dung lai toan bd ciin nha, ¢6 hach toan chi phi XD va trich khéu hao.

Thang 2/2004 DN ra quyét dinh giai thé. Thang 11/2004, S& KH va Piu tu thong
bdo x6a tén DNTN Nhét vinh. |

Theo quy dinh tai ND 164/2003/ND-CP ngay 22/12/2003 (c6 higu lyc i
ngay 01/01/2004), t chirc SXKD néu c6 thu nhap tir chuyén quyén sir dung dht

déu phai ndp thué thu nhép DN. Truéc 01/01/2004 thudc dbi tuong ndp thué
CQSDD (qui dinh chung).

Nhung theo quy dinh cta Luéit doanh nghiép ndm 1999 (cé hidu lyc tir
01/01/2000) thi:



- Tai Khoan 2 Piéu 22 ” Tai sdn duge s dung vao hoat ddng kinh doanh
cua Geanh nghi€p tu nhén khong ; phai lam tha tuc chuyén quyén s& hitu cho doanh

nghiép.”. Nhu v8y duge hitu 13 néu tai sin dung tén DN cling thudc s¢ hitu ciua chi
DN. '

- Tai Khoan 4 Piéu 112 : “Trong thdi han bay ngay, ké tir ngdy nhan dugc
hd so vé gia the doanh nghiép, co quan ding ky kinh doanh phai xo04 tén doanh
nghiép trong sb dang ky kinh doanh”.

Trong trudng hop ny, DN ¢4 dugc S& KH va PT x6a tén; Nhur viy, ké tir
ngdy x6a tén, DNTN Nhét vinh khéng cdn t6n tai va duong nhién chi DN cil
khong duge thue hién cic giao dich véi tu céch 1a DNTN Nhét vinh. Va s& khong
¢ hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét (va quyén s& hitu nha) gitra DNTN
Nhat Vinh va éng L& Nhit Théng (chd DN truée day) nhu cong vin cia Cuc thué
daé cép. Pdng thoi khong phat sinh nghia vu thué TNDN tir CQSDD vi DN khong
cOn ton tai nhu d4 néu trén.

Truomg hep chit DNTN Nhét vinh nay mudn chuyén quyén s& hiru, sir dung
tai san 1a nha, ¢4t néu trén sang quyén s hiru, sir dung ca nhén (6ng Lé Nhit
Thang) chi phai lam thi tuc &b tén trén gily CNQSDD quy dinh tai Khoan 3(b),
Diéu 38 Nghi dinh s& 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phu vé Thi_
hanh Lujt D4t dai va chi DN khong phai nop thué thu nhip tr chuyén quyén s
dung dit hay thué CQSDP vi tai san ciia DNTN cliing 12 tai san cua chi DN va
truomg hop nay khong phat sinh hoat déng chuyén nhugng QSDP. S

Téng cuc Thué théng béo ¢& Cuc Thué tinh Khanh Hoa biét va thuc hién./. ot
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