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BQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lidp - Tu do - Hanh phic

Sé: 36/2006/TT-BTC
Ha N¢i, ngay 28 thang 4 nam 2006

THONG TU
Huwéng dan vé diéu kién va thi tuc cip phép hoat dong,
ding ky hoat dong tu van veé gia dat

Can cir Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phi vé thi
hanh Luat Dét dai;

Can cir Nghi dinh sé 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 cua Chinh phi vé
phuong phdp x4c dinh gia dat va khung gi4 céc loai dét;

Cian ci Nghj dinh s6 101/2005/ND-CP ngay 03/8/2005 ctia Chinh phii vé& tham
dinh gia;

Sau khi théng nhit voi Bo Tai nguyén va Mo6i trudng, Bo Tai chinh huéng dan
thuc hién hoat dong tu van vé gia dat nhu sau;
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1. PHAM VI AP DUNG

Théng tu nay huéng din diéu kién va thu tuc cAp phép hoat dong, dang ky hoat
déng tur van vé gia dat.

II. NHUNG QUY PINH CU THE

1. Noi dung hoat dong tw van vé gid dat
1.1. Noi dung hoat dong tu van vé gia dat

a) Can cir nguyén tic, phuong phap xé4c dinh gid dat theo quy dinh cua phdap
luét, thuc hién cung cép dich vu xdc dinh gia dét theo yéu céu cia cdc td chirc, hd
gia dinh, ca nhan.
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b) Cung cap thong tin vé gia céc loai dat do Nha nudc quy dinh va gid chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén thi truong cho céc to chirc, hd gia dinh, ca nhan ¢
nhu cau.

c¢) Cung cap cac két qua phan tich, du bdo su van dong cua gia cac loai dat cho
cac t6 chure, ¢d nhan ¢6 nhu céu.
1.2. Hop dong tu van vé gid dat
Doanh nghiép cung cap dich vu tu van vé gida dat va té chuc, cd nhan su dung
dich vu tu van vé gid dat phai thé hién cic thoéa thuan va cam két bang hop dong tu
van theo quy dinh cua phap luat.

g

Hop dong tu vén vé gid dit bao gom céc ndi dung chu yéu sau diy: é
a) Tén, dia chi, sd dién thoai, s6 fax, dia chi thu dién tir (email) cta té chic m;j
van vé gia dat va nguoi st dung dich vu tu véan vé gia dét (khach hang). %
b) Yéu cau xéc dinh gia doi vai thira dat sb... thude to ban dd sb.... Muc dich
cua tu van vé gia dat. *E
-+

c) Quyén va nghia vu cua t6 churc tu van vé gid dat. %
d) Nghia vu va quyén cua khach hang. %
e) Gia dich vu tu van vé gia dat. %

&

g) Phuong thirc thanh toan, thot han thanh toan. :

e

h) Phép luat can 4p dung va phuong thirc giai quyét tranh chép. S

=

=

i) Cham dut hop dong va trich nhiém ctia cdc bén khi chdm dit hop dong.
k) Diéu kién, hiéu lyc cta hop déng.

1) Thot han hop ddng, thu tuc thanh 1y hop dong.

m) Céc théa thuan khac (néu c6).

1.3. Trong truong hop cu thé néu khdch hang can bo sung thém ng1 dung duoc
ca hai bén nhét trf, thi diéu chinh hodc bd sung céc ndi dung khic vao hop dong tu
van vé gi4 dit cho phit hop, nhung phai phd hop véi quy dinh ciia phép luat vé hop
d6ng kinh té.

2. Nguyén tic hoat dgng tw van vé gia dat

Hoat dong tu van vé gia dat phai tuén thi theo céc nguyén tic sau:
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2.1. Tuén thu theo ding quy dinh cua phap luat vé hoat dong tu van, vé tham

dinh gid va vé dinh gia dat.
2.2. Chiu trach nhiém trudce phéap luat vé moi hoat dong nghé nghiép cua minh.

2.3. Tuén thu theo cic nguyén tic, phuong phap xic dinh gia dat theo quy dinh
cua phap luat.

2.4. Bao dam tinh ddc 1ap, trung thuc, khdch quan va khoa hoc cua hoat dong tu
van vé gia dat.

2.5. Gitr bi mat cdc thong tin nhén dugc tir khach hang yéu cau cung cap dich vu
tw vin vé gia dat trong qua trinh cung cép dich vu tu vén, trir truong hop khach
hang ddng ¥ hodc phap luat cé quy dinh khdc.

3. Piéu kién hoat dong tw van vé gia dat

3.1. Céc loai hinh doanh nghiép tham dinh gid, doanh nghiép ¢6 chuc ning tham
dinh gid da dugc thanh lap va hoat dong tham dinh gid theo cic quy dinh cua phép &
luat thi du didu kién hoat dong tu van vé gid dat.

T6 chirc tham dinh gid nudce ngoai dd dugce thanh 14p chi nhédnh tai Viét Nﬁ'iﬂ
theo quy dinh cua Luat Thuong mai, cdc quy dinh khac cua phap luat ¢6 lién quiin
va céc quy dinh cua Bo Tai chinh dé hoat dong thim dinh gid thi dugc hoat dong

tu van vé gi dat.

T chitic thim dinh gid nudc ngoai chua thanh 1dp chi nhanh tai Viét Nam, néw—
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duoc thuc hién tham dinh gi4 tai Viét Nam theo quy dinh cta phép luét tham dmhg

gid cua Viét Nam thi duoc hoat dong tu van vé gid dat.

3.2. Cé4c doanh nghiép da dugc thanh 1dp va dugc phép hoat dong trong linh vuc
tu van bat dong séan, kinh doanh va méi gidi bat dong san theo quy dinh cla phép
luat vé doanh nghiép, néu td chirc hoat dong tu van vé gid dat phai c6 du céc dieu
kién dudi day:

- C6 tr ba thAm dinh vién vé gia c6 thé tham dinh vién vé gid con gia trj hanh
nghé trd 1én, trong d6 ngudi dai dién theo phép luét ciia doanh nghiép phai la tham
dinh vién vé gi4 c6 thé thim dinh vién vé gid.

Cht doanh nghiép tu nhéan thAm dinh gid phai la thdm dinh vién vé gia c6 the
thdm dinh vién vé gi4; mot thAm dinh vién vé gid chi dugc lam chu mét doanh
nghiép tham dinh gi4 tu nhan.
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Thanh vién hop danh ctia Cong ty tham dinh gia hop danh phai 1a thim dinh
vién vé gid co the tham dinh vién vé £14; mot tham dinh vién vé gid c6 thé tham
dinh vién vé gid chi dugc lam mot thanh vién hgp danh ctia mot cong ty tham dinh
gia hop danh.

- C6 ding ky kinh doanh dé cung cip hoat dong tu van vé gid dat véi co quan
dang ky kinh doanh va dugc co quan dang ky kinh doanh ¢é tham quyén cap bo
sung chirc nang tu van vé gid dat trong gidy chung nhan dang ky kinh doanh.

4. Thii tuc cap phép hoat dong, ding ky hoat dong tw van vé gia dit

4.1. Biéu kién cap phép hoat dong

Céc doanh nghiép tu van bat dong san, kinh doanh va mdi gidi bat dong san nét

h'sTpLuat.com

c6 du cic diéu kién quy dinh tai diém 3.2, muc 3, Phan 11 Thong tu niy va ¢6 ho sc

dang ky hoat dong tu van vé gia dt thi duoc xét cdp bd sung chire nang tham dinhs

WWW. TTmV"é’nP

gia trong gidy chirng nhén ding ky kinh doanh dé hoat dong tu véan vé gia dét.

584 *

Doanh nghiép tham dinh gid, doanh nghiép ¢6 chitc nang tham dinh gia (ké LE‘L l(

45 6

chire thim dinh gid nudc ngoai) quy dinh tai tiét 3.1, diém 3 cua muc [ Thong.;.;.,-ug
nay, da thanh 1ap theo quy dinh cta phdp luat va duoc co quan ¢6 tham quyén cépﬁ
gidy phép hoic glay dangj ky hoat dong dich vu tham dinh gi4 thi khong phai dang
ky hoat déng tu vén vé gia dat.

4.2. Trinh tu cap phép hoat dong
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Trinh tu dang ky kinh doanh dé hoat dong tu véan vé gia dat theo quy dinh cua
phép luat vé doanh nghiép.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay duogc cép gidy chimg nhan dang ky kinh
doanh, doanh nghiép hoat dong tu van vé gia dét phai thong bdo bang van ban voi
B¢ Tai chinh (Cuc Quan ly gid) kém theo mdt ban sao (dd duge cong chimg) cua
cic van ban: Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh, Quyét dinh thanh lip doanh
nghiép va danh sich tham dinh vién ding ky hanh nghé tai doanh nghiép.

5. Ho so diing ky hoat dong tw vin vé gia dit

5.1. Doanh nghiép tu van bat dong san, kinh doanh va méi gioi bt dong san néu

to chuc hoat dong tu van veé gia dat c6 traich nhiém ndp Ho so dang ky kinh doanh
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cho co quan ding ky kinh doanh c6 thim quyén dé nghi cdp bé sung chic nang
tham dinh gi trong gidy chimg nhan dang ky kinh doanh.

5.2. Noi dung ciia Ho so dang ky kinh doanh thyuc hién theo quy dinh ctia phdp
luat vé doanh nghiép va cic quy dinh sau day:

- Gidy dé nghi ding ky kinh doanh (trong d6 c6 hoat dong tu van vé gia dat)
theo mau thdng nhat do co quan dang ky kinh doanh c¢6 tham quyén quy dinh theo

quy dinh cua phap luat doanh nghiép.

- Danh sdch cac tham dinh vién vé gia va ban sao (da dugc cdng chimg) the

com

tham dinh vién vé gid con thoi han cua cdc tham dinh vién vé gia da dang ky hanh

nghé tai doanh nghiép.

- Ban sao (da duge cong chimg) hop dong lao dong gitra doanh nghiép va cic
tham dinh vién vé gi4 hodc quyét dinh tuyén dung lao dong ddi véi tham dinh vién
vé gia.

6. Quyén cia doanh nghiép hoat dong tu van vé gia dat

- Pam phan va ky két hop dong tu van vé gia dat.

- Yéu cau to churc, cd nhan da ky hgp dong tu van vé gia dat cung cap nhim

g
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thong tin, tai liéu can thiét cho viée thuc hién hgp dong tu van vé gia dat.
- Thu tién dich vu tu van vé gia dat theo thoa thuan ghi trong hop dong tu van. =

=)
- Huy b6 hodc don phuong dinh chi thyc hién hop dong tu van va yéu cau boiz
thuong thiét hai trong truong hop bén sir dung dich vu tu van gid dat vi phani

nhirng nghia vu di cam két trong hop déng tu vén.
- Thué chuyén gia dé thuc hién hop dong tu van vé gid dat.
- Tham gia cic hiép hoi nghé nghiép trong nudc va quoc té.
- Cac quyén khdc theo quy dinh cta phdap luét.
7. Trach nhiém ciia doanh nghiép hoat dong tw van vé gia dit
- Tuan thu céc nguyén tic hoat dong tu van vé gia dat.
- Thuc hién day di cic nghia vu da ky két trong hop dong tu van vé gid dat.

- Boi thudng thiét hai cho bén str dung dich vu tu vén vé gia dat khi vi pham
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cac nghia vu cam két trong hop dong tu van. Viéc giai quyét boi thuong thiét hai
theo quy dinh cua phép luat.

- Thuc hién bao hiém triach nhiém nghé nghiép theo quy dinh cua phap luat hién
hanh vé bao hiém trach nhiém nghé nghiép thim dinh gid.

- Chiu trach nhiém quan ly hoat dong nghé nghiép cua tham dinh vién dang lam
viéc cho doanh nghiép; bdo cdo B Tai chinh (Cuc Quan ly gid) sb lugng va tén
cic tham dinh vién ding ky hanh nghé tai doanh nghiép. C6 trach nhiém bdo cio
kip thoi khi ¢6 thay doi vé tham dinh vién vé gid, hodc tham dinh vién vé gid vi
pham phap ludt tai doanh nghiép.

- Thuc hién déy di cdc nghta vu vé tai chinh theo quy dinh cua phdp luat.
- Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.
8. Piéu kién doi v6i ca nhan hanh nghé tu vin vé gia dét

Ca nhan hanh nghé tu van vé gla dat phai 1a tham dinh vién vé gia co the thim &
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dinh vién vé gia do B9 Tai chinh cap, (d6i voi tham dinh vién vé gm la ngum nEge -
ngodi c6 chimg chi hanh nghé do td chirc nuéce ngodi ¢6 tham quyén cp duoc Bo
Tai chinh Viét Nam thira nhén), da dang ky hanh nghé tham dinh gia va dang Iam
viéc tai cdc to chire, doanh nghiép duoc phép hoat dong tu van gia dat.

Viéc dang ky hanh nghé thdm dinh gi4 ctia thAm dinh vién vé gid thuc hién theo
quy dinh tai Thong tu s6 17/2006/TT-BTC ngay 13/3/2006 cia Bo Tai chinh humw_e‘.:‘

dan thuc hién Nghi dinh s6 101/2005/ND-CP ngay 03/8/2005 cua Chinh phu veg
Tham dinh gi.
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Tham dinh vién vé gia hanh nghé tu van vé gia dat phai thuc hién ding cdc quy
dinh cua phdp luat hién hanh ve dieu kién hanh nghé, quyén va nghia vu cua tham
dinh vién vé gid va vé dao duc nghé nghiép ctua tham dinh vién vé gia.

1. TO CHU'C THU'C HIEN

I. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay dang Céng bdo.

2. Cac B, nganh ¢6 lién quan, Cuc Quan Iy gid - Bé Tai chinh, Uy ban nhan
dan cdc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong ¢6 trach nhiém chi dao cho cac So,
nganh ¢6 lién quan hudng dan céc té chire tur vén gia dat thuc hién Thong tu nay.



g
e

awSoft = Tel: +84-5-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

S613-08 -5 -2006 CONG BAO

3. Quan 1y Nha nudc vé tu van gia dat, xir Iy tranh chip vé tu van gia dat duoc
4p dung theo cic Piéu 21, 22 Chuong IV: Quan 1y nha nudc vé tham dinh gia,
Piéu 23 Chuong V: X Iy tranh chap vé thdm dinh gia quy dinh tai Nghi dinh s6
101/2005/ND-CP ngay 03/8/2005 ctia Chinh phu vé tham dinh gia.

Trong qua trinh thuc hién Thong tu néu phat sinh vudng mic, dé nghi bio can
Bo Tai chinh dé hudng dan giai quyet/ 3

KT. BOQ TRUONG
THU TRUONG

A - -
Tran Van Ta



