8624 - 22 - 6 - 2006 ) )
8025 - 22 - 6 - 2006 CONG BAO 89

BQ XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 17/2006/QD-BXD
Ha Noi, ngay 07 thang 6 nam 2006

QUYET PINH
Ban hanh Quy dinh tam thoi

vé dieu kién toi thiéu cia nha ¢ cho nguoi lao dong thué dé o

BO TRUONG BQ XAY DUNG

Cén cir Luat nha ¢ s6 56/2005/QH11 ngay 29 thang 11 nam 2005;
Cin ctr Nghj dinh s6 36/2003/ND-CP ngiy 04 théng 4 nam 2003 cta Chinh ph

quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyen han va co ciu t6 chirc cua Bd Xay dung;

-3845 6684' % www. ThuVienPhapLuat.com
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Nham gép phan tao diéu kién cho nguoi lao dﬁng c6 cho ¢ tot hon, timg buo
chan chinh, tién téi thonDr nhét quan 1y nha nudc vé nha ¢ cho nguoi lao dong thud

dé o

Theo dé nghi ctia Cuc trudéng Cuc Quan 1y nha,

awSoft =+ Tef™s4

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyé[ dinh nay "Quy dinh tam thoi vé diéu kién tbi

thiéu cua nha ¢ cho nguoi lao dong thué dé ¢".
. A . - - A N AN N - ~ -
Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 15 ngay, ké tr ngay diang Cong bdo.

-A Vi - ~ ) ~ Ll N ~
Diéu 3. Cac B9, co quan ngang Bg, co quan truc thudc Chinh phu, Uy ban nhén
dan céc tinh, thanh pho truc thudc Trung wong va cac 16 chuire, ci nhin ¢o lién quan

chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

A . a ” A * ~ A #x . . e .
Dieu 4. Giao Cuc Quan ly nha chu tri, phéi hop vai cac co quan chire nang ¢é
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lién quan hudng dén, kiém tra tinh hinh thuc hién, phat hién nhitng vudng mac va

tong két dé trinh BY ban hanh Tiéu chuan xdy dung cua cdc loai nha o cho thué

-

ik

theo quy dinh cua Luat nha 6./.
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BOQ TRUONG 2
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Nguyén Hong Quin o
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BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

QUY PINH TAM THOI
V& diéu kién t6i thiéu ciia nha & cho ngudi lao dng thué de &

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 17/2006/QD-BXD ngdy 07 thdng 6 nam 20006
cua B truong Bé Xay dung)

. A - A A

Dieu 1. Muc dich yéu cau

1. Nhdm tirng budc tao diéu kién cho nguoi lao dong cé chd ¢ tdt hon, khac
phuc tinh trang xay dung nha & cho thué c6 chat lugng thap kém anh huong dén
sirc khoe, nang sudt, chat luong lao ddng cia nguoi lao dong; gdy tdc dong xau dén
quy hoach, canh quan moéi trudng va trit tir an toan xa hoi.

. 4: o Ed hiCa) r L f‘\ ’ - ~ & 7 i‘:i

2. Quy dinh quyén va trach nhiém cla céc 6 chirc, ca nhén, cdc co quan quan iy
nha nude ¢6 lién quan trong dau tu xay dung vi quan ly viéc s dung nha ¢ ¢ho
nguoi lao dong thué de o.

3. Thic day qua trinh x@ hdi hdéa hoat dong kinh doanh cho thué€ nha ¢ theo quy

dinh cua Luét nha o.

Diéu 2. Pham vi diéu chinh
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Quy dinh nay quy dinh cu thé cic diéu kién t6i thiéu cua nha ¢ cho nguoi lao
dong lam viéc tai cdc khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao, cic co so
san xuat, kinh doanh, dich vu, hoc sinh, sinh vién cdc truong dao tao, day nghe
(sau day goi chung 12 ngudi lao ddng) thué dé 6.

l)‘\ ‘l -

bicu 3. Doi tugng ap dung

1. Boi tugng ap dung Quy dinh nay gom:

T6 chire, ¢d nhan ¢6 nha ¢ cho cac doi twong quy dinh tai Dicu 2 cua Quy dinh
nay thué de o.

Quy dinh nay khong dp dung doi véi nha ¢ cho thué xdy dung theo quy dinh cua

Luat Nha ¢ va nha ¢ dudi hinh thirc cho thué nha tro.
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2. Nhing loai nha & cho thué khac néu chua c6 quy dinh cu thé thi céc dia
phuong ¢é thé 4p dung Quy dinh nay dé quan 1y hoat dong cho thué nha ¢ tai dia
phuong.

-)\ -l . A I:. o; Aw L A W o™
Dicu 4. Dieu kién toi thieu doi voi mot phong o
1. Dién tich sir dung phong ¢ khong duge nho hon 9m®; chiéu rong théng thuy

ctia phong t6i thiéu khong dudi 2,40m; chiéu cao thong thuy clia phong ¢ chd thap
nhat khong dudi 2,70m.

T i 5 2 & . Gk il w 2 . 2
2. Dién tich st dung binh quan cho moi nguoi thué dé ¢ khong nho hon 3m
(khong tinh dién tich khu phu).

3. Phong & phai ¢6 cira di, cira s6 dam bao yéu cdu théng gi6 va chiéu sing tu
nhién. Ty 1é dién tich cira 1dy anh siang khong nho hon 1/10 dién tich phong. Cira
di phai ¢6 chiéu réng 1on hon hodc bang 0,75m. Cura di phai ¢6 chot khéa, ctra s
phai c6 chan song dam bao an toan, an ninh trong str dung; phai dam béo cho moi
ngudi thué cé givdng dé ngu.

4. Phai c6 den du anh sang chung cho ca phcmUr (dam bao do roi toi thiéu 50 lux);
phai dam bao cho mdi ngudi thué téi thiéu 01 6 cam dién; mdi phong & phdl té
ricng 1 aptomat.

5. Néu mét phong & duoc xdy dung khép kin thi xi, tiéu, tm phai ¢6 tuéng ngan
cach vai chd ngu va phai dam bao hgp vé sinh.

l-‘ﬂ. ll L) A. lx " r.e. "~ bl -

Diéu 5. Dieu kién toi thiéu doi véi mot nha o

Nha ¢ cho nguoi lao dong thué phai tudn thu cac quy dinh vé phong ¢ néu tai
Diéu 4 cua Quy dinh nay, con phai dam bao cdc quy dinh sau day:
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1. Méng nha phai dugce xdy dung bang vat liéu bén chac, du kha nang chiu tai
toan nha, chong tham 1én tuong.

2. Nén nha phai duoc 14t gach hoac lang vira xi mang. PJ cao cua nén nha phai cao
hon mat duong vao nha toi thiéu 1a 0,3m va cao hon mat san, he to1 thiéu 0,15 m.

. Tuong bao che va tuong ngan cac phong phai dugce lam bang vat liéu bén
(,hac dam bao yéu cau phong (,hdy, cach am, cach nhiét; mat tuong trong phong
néu xay bancr gach thi phai trét phan&, va quét vo1 3 nudce hodc son.

4. Mii nha khong dugc lop bang vat liéu dé chdy va phai dam bao khéng bi
tham doét. Truong hop lgp bang ton hodc fibroé xi mang phai c6 tran chéng néng,
choéng on.

5. Nha phai ¢6 két cau virng chac, chong dugc gio bao.
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6. Moi phong ¢ phai ¢6 161 ra vao va cura s riéng biét.

7. Vé cap dién: Dudng day cap dién phai dam bao an toan theo quy dinh cua
nganh dién; phai ¢6 dén chieu sang ngoai nha dam bao du anh sang khi di lar.

8. Vé cap nudce sinh hoat: Bao dam cung cap nudc sach toi thi¢u 75 l/ng/ngay
dém. Trudng hop diung nude giéng khoan phai ¢o bé loc dam bao Tiéu chuén vé sinh
nudc an udng so 1329/2002/BYT-QD cua BO Y (€.

9. Vé thodt nude: Phai ¢6 dudng ong thodat nude két ndi véi hé thong thoat nudc
chung cua khu vuc. Truong hop ding muong, ranh thodt nuge phai co nap day.

10. Vé phong chdng chdy nd: Phai cé bé chira nudce phuc vu ctru hoa va cic thiét

bi phong chong chay no theo quy dinh.

[ah T4

11. Vé vé sinh mdi truong: Moi nha ¢ cho thué phai c¢6 cho ndu an, cho gidt va

~ - A # ~ . A - ro .o - ~ ~ A . ?.. 1S
cho phoi quan do; chd phoi quan do vaéi dién tich binh quén t61 thiéu 0,4 m”/nguon;

!
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truomg hop st dung khu vé sinh chung thi phai c¢é cho vé sinh cho nam riéng, nu

riéng (bao gom xi, tam). Mai cho vé sinh toi da phuc vy cho 10 ngudi. Chat thai tu
xi, tiéu phai qua bé tu hoai dugc xdy dung theo ding quy cach.

12. Phai ¢6 chd tap két rdc thai hop vé sinh. Réc thai phai duoc thu gom hén

il

ngay dé khong lam 6 nhiém maoi truong.
. ,‘ﬁ - A - A A - - ; ;\ . r o= . B
Diéu 6. Dieu kién toi thiéu doi voi khu nha o

1. Khu dat xdy dung nha & dé cho nguoi lao dong thué dé ¢ phai dam bao khong

i

thude khu vuc cam xiy dung; khong vi pham hanh lang bao vé cong trinh giao?
thong, thuy loi, dé diéu, nang luong, khu di tich lich sur - van hoéa va khu vuce béuﬁ
vé céc cdng trinh khic theo quy dinh cua phap ludt; khong thudc khu vue co nguy
co 1o dat, 1i quét, ngap tng, bi 6 nhiém baoi chat thai cong nghiép, bai rdc, nghia

trang; khéng 1an chiém dat cong va khong ¢6 tranh chéap vé dat dai.

2. Bo tri mit bang xiy dung nha ¢ va cac hang muc xay dung khdc trong khu dat
phai dam bao cho viéc di lai thuén loi, vé sinh méi trudng va han ché t6i da kha
nang lan tir nha no sang nha kia khi ¢6 cdc su ¢6 (nhu chdy nd, nha do...).

3. Mét d6 xay dung khong dugce vuot qua 70%.

4. Chiéu rong thong thuy cua duong toi thiéu 3,5m, khong cé vat can trén duong
va phéi bao dam yéu cau cho cdc thiét bi ctru hoa hoat dong khi co sur co.

5. Khoang cdch gitta hai mép mai mat trude cua 2 didy nha song song déi dién
khone nho hon 2,70m, khoang ciach tr mép mai mit trude cua nha dén mép mai
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mdt sau cua nha dbi dién hodc mdt buc tudng doi dién khong nhd hon 2,4m,
khoang cach gitra hai mat sau ctia 2 nha song song khéng nho hon 2.0m.

6. Trong khu nha cho thué ¢é tir 10 phong tro 1én hodc s6 nguoi thué 16n hon 30

ngudi, phai bao dam c¢6 dién tich ciy xanh hodc khoang trong toi thidu 2m’/mgudi.
7. Mdi khu nha & phai cé ban ndi quy sir dung treo ¢ noi dé thay.
Piéu 7. Trach nhiém cia cic t6 chire, cd nhan
1. Trdch nhiém ciia cdc to chive, cd nhan ¢6 nha ¢ cho thué

. Ké tir ngay Quy dinh nay ¢ hiéu luc, cic t6 chirc, ca nhdn néu dau xay

f":

dung moi nha ¢ cho nguoi lao dong thué dé ¢ phai dam bao cdc diéu kién toi thiéus

uat com

)

quy dinh tai Quy dinh nay. Péi vai cdc khu vue phai co glay phép xdy dung, vi¢

o
api

xay dung nha & cho ngudi lao ddng thué chi duoc thuce hién sau khi co quan nhiE
nudc ¢ tham quyén cap phép xdy dung.

Po6i vai nhitng truong hop xiy dung maoi thudée khu vue duoc mién giay phép

www. ThuVie

xay dung, co tir 3 phong tro 1én hodc dé cho trén 15 ngudi thué, hodc ¢6 trén ‘)Gm‘*
dién tich san xay dung thi trudce khi xidy dung, chu diu tu xdy dung nha ¢ cho tERlldo
phai c6 ban v€ so dd thé hién téng mat bang xiy dung bao diam cic dicu klg,n:iofg
thiéu theo Quy dinh nay va phai duoc su chip thuan bang van ban cia Uy me

Tel: +

nhan dan xa, phuong so tai.

=

2. Céc td chtre, ca nhan dang ¢6 nha & cho ngudi lao dong thué dé o ruogs
ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc phai kiém tra, d6i chiéu vai cde quy dinh tai Qu 7
dinh nay, néu chua dam bao cic diéu kién quy dinh phai ¢6 ké hoach stra chira, ca
tao bao dam cdc diéu kién t6i thiéu theo Quy dinh nay. Khi sira chita, cdi tao phai
thong béo cho ngudi dang thué biét trude it nhat 30 ngay va ¢é giai phdp di chuyén
nhitng ngudi dang thué tdi chd & khic.

Truomg hop bén cho thué ¢6 tir 10 phong tro 1€n hodc ¢6 trén 30 nguoi dang
thué dé o, chii cho thué nha phai phan dot cai tao, stra chia dé dam bao s6 nguoi
phai di chuyén it nhét, trong thoi gian ngan nhat.

1.3. Thoi gian hoan thanh viéc cai tao, stra chira lai nha o dé bao dam cac diéu
kién theo Quy dinh nay cham nhét 12 ngay 31 thang 12 nam 2007. Sau ngay 31
thang 12 ndm 2007, nhitng nha & khong dam bao cic diéu kién toi thicu tai Quy
dinh nay ma khong cai tao, xay dung lai thi khong duoc phép cho nguoi lao dong
thué dé o.
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1.4. Cac t0 chire, ca nhan ¢6 nha ¢ cho nguoi lao dong thué dé ¢ phai thuc hién
viéc bao tri, sura chira thuong xuyén nha ¢ cho thué dé dam bao nha ¢ cho thué an
toan, sach dep.

1.5. Céc to chure, ca nhan c6 nha ¢ cho nguoi lao dong thué dé o phai thuc hign
viec ky két hop dong cho thué nha ¢; ndi quy su dung nha ¢ phai pho bién cho
nguoi thué biét trude khi ky hop dong thué nha.

2. Trach nhiém ciia ngwoi thué nha o
Nguoi thué nha dé ¢ c6 trach nhiém sau day:
2.1. Tuan thu Hop dong thué nha o va cac ndi quy su dung nha o.

2.2, Thuc hién cac thu tuc dang ky tam tra, cdc thu tuc khac theo quy dinh cua

phép luat va ¢6 trach nhiém xay dung nép séng van minh khu vuc o.

3. Trach nhiém cua Uy ban nhdn ddn cap tinh

ThuVienPhapLuat.com

3.1. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh pho truc thudc Trung wong ban hanh Quy

WWW,

ché quan 1y nha ¢ cho nguoi lao dong thué dé ¢ trén dia ban phu hop voi Quy dinh

684 *

nay va diéu kién thuc té cua dia phuong.

3.2. Phan giao trach nhiém quan ly nha nudc vé nha ¢ cho nguoi lao dong thnc
dé o gitra cac ban nganh va Uy ban nhan dan cac cap trén dia ban.
=] o .

Tel: +84-8-3845 6

3.3. Chi dao S¢ Xéy dung phdi hop véi cde S&, Ban, Nganh c¢é lién quan, Uy

ban nhédn din cap huyén va Uy ban nhan dan cap xa trong viéc hudng dan, kiém tr:
cdc 16 chire, cd nhan ¢6 nha ¢ cho nguoi lao dong thué dé o va nhitng nguoi thug

awSoft-

nha ¢ trong viéc chap hanh nghiém chinh cac quy dinh vé nha ¢ cho thué.

3.4. Xay dung chuong trinh phat trién nha, quy hoach va ké hoach phat trién nha
& xi héi theo quy dinh ctia Luat nha &; cé chinh sach khuyén khich céc t6 chuc ca
nhén, dau tu xdy dung nha & theo Du an dé cho thué; khuyén khich cac chu doanh
nghiép dau tu xiy dung nha & cho nguoi lao dong lam viéce tai doanh nghiép cua
minh thué dé .

4. Trach nhiém cua co quan quan [y nha nwoc vé nha ¢ cuaa cdc tinh, thanh
pho truc thuoc Trung wong

4.1. S¢ Xay dung hoac co quan dugc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong giao chirc nang quan ly nha nudc vé nha ¢ cua dia phuong can
ct vao nhirng nodi dung quy dinh tai Quy dinh nay va diéu kién thuc té cua dia
phuong, nghién ctru, soan thao trinh Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh "Quy ché
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quan ly nha ¢ cho nguoi lao dong thué dé ¢" bao dam phu hop thuc té va khong
trai véi nhimg quy dinh cua Quy dinh nay.

4.2. Hudng dan, don doc Uy ban nhan dan cip huyén, Uy ban nhan dan cap xi
thye hign thuong xuyén viée kiém tra va xu ly nhimg truong hop vi pham Quy
dinh trén tung dia ban cu thé.

4.3. Phéi hop véi cdc ban, nganh chic nang trong cong tic kiém tra vi xu 1y
nhiig vi pham c6 lién quan dén viéce xay dung, str dung nha ¢ cho nguoi lao dong
thué dé & theo cdc quy dinh tai ban Quy dinh tmy v "Quy ché quan 1y nha & cho
ngudi lao dong thué dé " do Uy ban nhén dan (,ap tinh ban hanh.

5. Trdch nhiém ciia Uy ban nhan dan cip huyén

5.1. Uy ban nhén dan cdc huyén, quan huéng dan, phd bién va kiém tra viéc
thuc hién Quy dinh nay va "Quy ché quan 1y nha & cho nguoi lao dong thué dé ¢ "
do Uy ban nhéin dan cap tinh ban hanh, dong thoi chi dao cdc Uy ban nhan dén x4,
phuong don doc céc t6 chie, hd gia dinh, cd nhin ¢6 nha ¢ cho nguoi lao don
thué dé & chip hanh nghi€ém chinh nhirng quy dinh ctia Quy dinh nay.

e
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5.2. Béo cio Uy ban nhéin dan cap tinh 6 thang mot 1an v& tinh hinh nha ¢ cho
nguoi lao dong thué dé & trén dia ban. 2

Tilikth

th hop véi ciac So, cdc ban, nganh chie nang va Uy ban nhén déan mp . €
trong coOng tic kiém tra va xur Iy vi pham ¢6 lién quan dén viéc xay dung, su dung
nha & cho ngudi lao dong thué dé o theo cic quy dinh cua Quy dinh nay va Qu\f
ché quan ly nha & cho ngudi lao dong thué dé ¢" cua dia phuong.

--'4

6. Trach nhi¢m ciia Uy ban nhéan dan cap xa

[LawSoft

6.1. Uy ban nhan dan cac x4, phucfnU cO trach nhiém tuyén tluyen hudng dan,
pho bién Quy dinh nay va "Quy ché quan Iy nha & cho ngudi lao dong thué dé "
do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thude Trung wong ban hanh; dén déc
kiém tra cdc td chrre, ho gia dinh, cd nhan ¢6 nha & cho nguoi lao dong thué dé o
tai dia phuong minh trong viéc thuc hién cic quy dinh cua Nha nude vé viée cho
thué nha o.

6.2. Bdo cdo Uy ban nhan dan cap huyén 6 thang maot lan vé tinh hinh nha o cho
ngudi lao dong thué dé ¢ trén dia ban, dong thoi phdi hop véi cic co quan chie
nang thue hién vigc thanh tra, xur 1y cdc vi pham theo tham quyén.

o A e ¥ % . ~
Diéu 8. Dieu khoan thi hanh

I. Co quan ¢6 chirc ndng quan 1y nha nudc vé nha ¢ tai dia phuong trién khai
thuc hién Quy dinh nay. Trong qud trinh thyuc hién néu gip kho khan, vuong mac,
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dé nghi phan anh kip thoi vé Bé Xay dung dé giai dp hodc diéu chinh bé sung cho
phu hop.

2. Giao Cuc Quan ly nha chu tri, phdi hop véi cic co quan chirc ning c6 lién
quan ¢ Trung wong ciing nhu ¢ cac dia phuong hudng dan, trién khai thuc lm:n
Quy dinh nay, dinh ky klem tra tinh hinh thyuc hién, phat hién nhirng vudng m&@:
phét sinh dé kip thot dé xuét viéc bd sung, sua ddi Quy dinh nay cho phl hop vai
tinh hinh thuc té./.

BOQ TRUONG

Nguyén Hong Quan
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