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Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Sé: 04/2006/TT-BXD
Ha No¢i, ngay 18 thang 8 nam 2006

THONG TU
Huwéng din thue hién Quy ché khu d6 thi méi ban hanh
theo Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006 cia Chinh phii

- Can cir Nghi dinh s6 36/2003/ND-CP ngay 04 thang 4 nam 2003 cua Chinh*
phu quy dinh chirc ndng, nhiém vy, quyen han va co ciu t6 chirc cia BH Xay dung;

- Can cir Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05 thiang 01 nim 2006 cua Chmh
phti vé viéc ban hanh Quy ché khu d6 thi méi;

+84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

Bd Xay dung hudng dan thurc hién mot s6 ndi dung cua Quy ché khu db thi mm
ban hanh theo Nghi dinh sé 02/2006/ND-CP ngay 05 thiang 01 nam 2006 cua:
Chinh phu (sau ddy goi tit 12 Nghi dinh 02/CP) nhu sau:

oft - Te

I. Mot s0 ndi dung vé trinh ty hinh thanh, phét trién khu dé thi méi (sau
day viét tit 1A KPTM) quy dinh tai Pidu 6 ciia Nghij dinh 02/CP:

aw

1. Vé quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu 6:

a) Trén co s& quy hoach chung xiy dung d6 thi da duoc cap c6 thim quyén phé
duyét, S& Xay dung hodc S& Quy hoach - Kién tric (d6i voi céc tinh, thanh phé cé
S& Quy hoach - Kién triic) c6 trach nhiém td chirc 14p va thdm dinh dé 4n quy
hoach chi tiét xiy dung d6 thi ty 1& 1/2000 khu vyc ¢6 du 4an KDTM trinh Uy ban
nhén dan cip tinh phé duyét.

b) Quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/2000 d4 dugc phé duyét 1a co so
hinh thanh va phat trién du 4n KDTM.

2. Vé lgp quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 va ldp dw én KPTM quy dinh
tai diém b khodn 1 Diéu 6:

a) Trén co s& quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1€ 1/2000 da dugc phé duyeét,
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chu dau tu du 4an KDTM (da duoc lua chon théng qua d4u thau hoac chi dinh thau)
co trach nhiém lap quy hoach chi tiét xay dng ty 1& 1/500 trinh co quan ¢6 tham
quyen theo phéan cap cua Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét.

b) Tuy theo quy m6 du an va nang lyc cia co quan quan 1y xay dung ¢ dia
phuong, Uy ban nhén déan cép tinh phan cép cho Uy ban nhan dan cap huyén phé
duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 cua dy 4n KDTM.

Trudng hop khi 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 néu chi dau tu cé
nhitng dé xuat diéu chinh so véi quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 nhim
mang lai hiéu qua cho dy 4n nhung khong anh hudng ti canh quan, méi truong thi
chi d4u tu va co quan tham dinh c¢6 thé théa thuén trude khi trinh co quan ¢6 thAm
quyén xem xét phé duyét.

c) Trén co s& quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 da duoc phé duyét, chu
dau tr du an KDTM ¢6 tréch nhiém lap du an KDTM theo quy dinh tai muc 11
ciia Thong tu nay trinh Uy ban nhan dan cip tinh td chirc tham dinh cho phép dau
tu hoic td chirc tham dinh trinh Tha tuéng Chinh phii xem xét, cho phép dau tu
theo phan cép tai Diéu 15 ctia Nghi dinh 02/CP.

Truong hop khi léip du 4n KDTM néu cht dau tu ¢6 nhimg dé xuét diéu chinh so
véi quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 nhdm mang lai hiéu qua cho du an,
nhung khéng gay anh hudng téi kién tric, canh quan, mo1 truong va dau ndi vorl
cac cong trinh ha tang k¥ thuét thi chu dau tu va co quan tham dinh c6 thé thoa =
thuén trudc khi trinh co quan c6 tham quyen xem xét cho phép dau tu.

3. Vé Du dn cap 2 quy dinh tai khodn 2 Diéu 6:

a) Chi1 dau tu dy 4an KDTM duoc kéu g0i cac chii dau tu cap 2 dau tu xdy dung
vao du 4n KDTM sau khi d4 hoan thinh céng trinh ha ting ky thuat & mic du diéu
kién d€ phuc vu cho viéc trién khai xay dung va van hanh céc du 4n cap 2.

Chu déu tu dy 4an KDTM duoc quyén uu tién cho cic chi dau tu cap 2 (ké ca
céc du 4n cong cong do Nha nudc dau tu) cé thoi gian trién khai dur dn sdm va tién
dd thuc hién du 4n nhanh, nhim dat dugc muc ti€u sdm phu kin mat béng cua du
an KPTM.

b) Sau khi dy 4n KDTM da duogc phé duyét, thi nhimg du 4n cép 2 (ké ca cic
trudng hop do chii déu tu cip 1 ddu tu va céc cong trinh cdng cdng do Nha nudc
dau tu) c6 quy md nhém A dugce dau tir vao du 4n KDTM néu tuan thi ding quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 di duoc duyét thi chi dau tur cdc du 4n nay
khong phai thyc hién thi tuc xin phép dau tu ma chi cin giri thiét ké co so tdi co
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quan nha nuéc cé tham quyén theo quy dinh hién hanh ctia phap luat vé xay dung
dé t6 chirc thidm dinh trude khi phé duyét du 4n.

IL. V& chii diu tu dy 4n KDTM quy dinh tai Pidu 11 cia Nghi dinh 02/CP:

1. Vé véon dau tw thupc sé hitu cia chi dau tw tham gia vao dir an KPTM quy
dinh tai diém b khodn I Diéu 11:

a) Vén dau tu thudc s& hitu cia chi dau tu 1a vén thuc ¢6 clia chi dau tu tinh
dén nam gan nhét, duoc xdc dinh théng qua bdo cdo tai chinh cua doanh nghiép
kém theo quyét todn thué hodc bdo cdo kiém todn. Di véi doanh nghiép mdai thanh
14p thi phai c6 x4c nhéan clia ngan hang vé nang luc tai chinh cia doanh nghiép.

b) Tong murc dau tu du 4an KDTM duoc lap theo quy dinh hién hanh, bao gbém: 2
Chi phi tién sir dung dét hodc tién thué dat; chi phi cho boi thuong giai phong mat
bang; hd tro tai dinh cur (néu c6); chi phi cho xiy dung hé thdng ha tang k¥ thuit
trong hang réo (bao gc:‘)m Hé théng giao thong; hé thdng cap nude, thodt nude; hé
théng cung cap dién sinh hoat, dién chiéu sang cong cong, trir cac ¢ong trinh di quak
KPTM do Nha nudce dau tu) cho toan bo du 4n.

2. Vé phwong thirc lua chon chi dau tw dw dn KPTM quy dinh tai klwrm 2
Diéu 11:

2.1. Truong hop dau thau lua chon chi dau tw dw én KDTM:
2.1.1. Piéu kién dé té chirc diu thau:

Viée td chirc ddu thiu dé lya chon chi dau tu thuc hién du 4n KDTM chi duoc
tién hanh khi quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/2000 da dugc phé duyét va thoa
man céc diéu kién sau:

o

a) Khu dat ctia du 4n di duge xdc dinh trong quy hoach xay dung duge duyét.

b) Pd xdc dinh dugc bén mdi thau va hd so moi thau da duoc Uy ban nhan dan
cip tinh phé duyét.
¢) Gi4 san tién st dung dét dd duoc Uy ban nhan dén cip tinh phé duyét, trong

truong hop khu vuc dat ctia du dn da dugc bdi thudng, giai phéng mit b:‘;’mg.

d) C6 phuong an bdi thudng, gidi phong mit bang, tai dinh cu do Uy ban nhan
dan cap tinh phé duyét, trong truong hop khu vuc dat cla dy dn chua duoc boi
thuong, giai phéng mit bing.

2.1.2. Bén moi thau:
a) Chi tich Uy ban nhan dan cép tinh giao cho S& Xay dung hodc Chinh quyén

* Tel: +84-8-3845 6684 * www, ThuVlenPhapLuat com
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do thi truc thudc tinh 1am bén moi thau (trudng hop khong thanh lap Ban quan ly
phit trién KDTM) dé t5 chirc ddu thau lua chon chii dau tu du 4n KDTM.

b) Bén mdi thu trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thanh l4p T6 chuyén
gia gitip viéc. Thanh phan T4 chuyén gia gom dai dién cdc S& Xay dung, S¢ Tai
nguyén va Mdi truong, S¢ Ké hoach va Pau tu, S& Tai chinh, S& Quy hoach -
Kién tric (d6i véi cac thanh phd c6 S& Quy hoach - Kién triic) va cdc co quan khac
c6 lién quan dén du an.

2.1.3. Trinh tw té chirc ddu thau:

Viéc td chirc dau thau Iura chon chu dau tu du an KDTM duoc thuc hién theo
trinh tu sau:

a) Lap ké hoach d4u thau.

b) Lap h6 so moi thau.

¢) T6 chirc du thau.

d) Pénh gia hd so du thau.

d) Tham dinh trinh phé duyét két qua d4u thau.
2.1.4. Quy dinh vé thoi gian té chire diu thau:

+84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

a) Thoi gian thdng bdo moi ddu thau tdi thiéu 10 ngay lam viéc trude khi phét
hanh hé so mdi thau.

b) Thoi gian chudn bi hd so du thau tdi thiéu 45 ngay 1am viéc ké tir ngay ph
hanh hd so moi thau.

o4 1N
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¢) Thoi gian ¢6 hiéu luc cua hd so du thau dugc quy dinh cu thé trong hd so moi
thdu nhung t6i da khong qua 180 ngdy lam viéc ké tir thoi diém déng thiu néu
trong hd so mdi thdu. Trudng hop cin thiét bén moi thau cé thé yéu cau gia han
thoi gian ¢6 hiéu luc cia hd so du thau nhung khéng qua 30 ngay lam viéc va phai
dugc Uy ban nhan dan cip tinh chép thuan.

d) Thoi gian danh gia hd so du thau tdi da 13 45 ngay lam viéc ké tr ngdy déng
thau dén ngay bén moi thau bdo cédo két qua d4u thau trinh Uy ban nhén dan cap
tinh phé duyét.

2.1.5. Ké hoach diu thau:

Bén mdi thau 1ap ké hoach déu thau trinh Uy ban nhén dan cip tinh phé duyét.
K& hoach déu thiu bao gdm: N&i dung, thoi gian va hinh thic dau thau.
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2.1.6. Hb so moi thau:

Trén co s& ké hoach dau thau da dugc duyét, bén mdi thiu 14p hd so moi thau
trinh Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét. Noi dung hd so méi thau gdm 2 phén:

a) Phan théng tin va chi dan can thiét cho nha dau tu:

- Pia diém cla du 4n.

- Quy mé, ranh gidi va dién tich chiém dét cia duy 4n.

- Cé4c dac diém vé mat bang clia du 4n: Dia hinh, dia chét, hién trang khu dat.

- Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 khu dt c¢6 du 4n.

- Céc théng tin vé dau tu xay dung cdng trinh co s¢ ha tang trong va ngoai hang
rao du an.

- Trudng hop khu vuc dat ctia du 4n dd duoc giai ph(')ng mat bang thi phai cun
cap théng tin vé gia khoi diém tién sir dung dat bao gom Tién sir dung dat the

f'D}

84-8-38456684 * wv?\v.mvi%}mhapLu&Fcom

khung gia quy dinh cua Uy ban nhan dan cp tinh, tién giai phéng mit bang, ti
xay dung cdng trinh ha tang k¥ thuét (néu cé).

- Cac chi dan cén thiét khac nhu vé s6 luong, quy cach hé so du thau, thoi hia
¢6 hi€u luc cua hé so du thau, cac yéu cau vé bao lanh dau thau.

- Céc diéu kién tién quyét loai bo hd so dur thau: Ho so du thau nép khong diing.
thoi han theo quy dinh trong ho so moi thau; bao lanh dau thau; tinh hop 18, tmh‘
phép 1y cua hé so du thiu; kha nang tai chinh; gia bo thau (trong truorng hop khaﬁ
dat ctia du 4n d3 dugc giai phéng mit bing) va cc diéu kién tién quyét khac. A

- Tiéu chi danh gia hd so dy thau. “
b) Phan yéu cau nha dau tu ké khai dé xudt vé:

- Kha niing tai chinh, phuong 4n huy déng von.

- Hé théng t6 chirc quéan 1y du an, kinh nghiém thuc hién dy 4n.

- Tién dd thuc hién dy 4n.

- Céc phuong 4n quan 1y KDTM trong qué trinh thuc hién dau tu va sau khi dau
tu xong.

- Céc yéu céu vé x4y dung cOng trinh ha téng k¥ thuat, ha tz"ing xa hoi, nha ¢
trong d6 ¢é nha & cho dbi tugng chinh sach va cho ngudi ¢é thu nhép thép.

- Céc y€u cau vé nghia vy, déng gép cua nha dau tu déi véi Nha nudc.
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- Gi4 bo thau tién str dung dat dbi voi truomg hop khu dit du 4n da duoc giai
phong mat bﬁng hoac da xay dung cac cong trinh ha tf:ing k¥ thuat (néu c6).

- Phuong 4n bdi thudng giai phéng mit bang, hd tro tdi dinh cu trong trudmg
hop khu dét du 4n chua duge giai phéng mat bang.

- Céc dé xuit so bo vé quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 nham mang lai
hiéu qua dau tu cho Nha nudce va cho chu dau tu.

- C4c dé xuat khic cua nha diu tr (néu cé).

2.1.7. Thu moi thiu hodc thong bdo moi thau:

Sau khi hd so moi thau dd dugc phé duyét, bén moi thau théng bio mai thau
réng rdi trén cic phuong tién théng tin dai chiing (ddi véi trudng hop tb chirc dayg

A A s < 2 . X A . N A v e . B
thau réng rdi) hodc gui thu moi thau truc tiép cho cac nha dau tu (do6i vai truong.
hop t6 chirc dau thau han ché). N6i dung méi thdu theo mau tai phu luc sé 1 cua
Thoéng tu nay.

2.1.8. Hé so duw thiu:

tf* www. ThuVie

H6 so du thau bao gém don du thau theo mau tai phu luc s6 2 ctia Thﬁng tu i
cac tai liéu phap ly c6 lién quan, cdc d& xuat clia nha dau tu theo yéu cau cia ho S
moi thau va cdc dé xuat khic cua nha dau tu.

2.1.9. Bao lianh déu thau:

el: +84—8—3845ﬁ68

Tiy thudce vao quy md, dic diém cia timg du 4n KDTM, Uy ban nhén dén ca
tinh quy dinh mirc bao lanh d4u thau cho phil hop, nhung t6i da khong qui 3% gerzl

trj tién sur dung dét dbi voi khu vuc du én. 4

. e £ A x . ;- , 5 " =
Bao lanh dau thiu theo miu tai phu luc s6 3 ciia Thong tu nay.

2.1.10. Pdnh gid hé so dw thdu:

Viéc danh gia hd so du thau cin cir vio cdc tiéu chi dinh gia va diéu kién néu
trong hd so moi thau va duge xac dinh theo thang diém (bao gém ca tiéu chi vé gid
bo thau tién sir dung dét, trong trudmg hop khu dét cia dy 4n da duoc giai phéng
mit bang). Tliy theo quy md, tinh chat cua du 4n, Uy ban nhan dan cap tinh quy
dinh thang diém cho tung tiéu chi sau:

a) Trueong hop khu dat dir 4n chua duoc giai phéng mit bang:

- Panh gia vé nang luc, kinh nghiém quan 1y dy 4n cta nha dau tu.

- Panh gid vé nhitng ndi dung ké khai theo yéu cau ciia hd so moi thau va nhing
dé xuit ciia nha diu tu.
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- DPanh gid nhimg dé& xuat cta nha dau tur vé phuong 4n quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 va cic dé xudt khic mang lai hi€u qua cho dyu an, déng gép cho
Nha nudc.

b) Trudmg hop khu dat du 4n da duoc gidi phéng mat bang:

- Banh gid nhimg ndi dung nhu néu tai diém a muc nay.

- Danh gia vé gid bo thau tién st dung dét, tidn giai phéng mat bing, tién dau tu
xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuét (néu co).

c¢) Nha diu tu nio c¢6 diém dénh gi4 cao nhat dugec moi vao dam phan thuong
thao.

d) Truong hop dam phan khong dat két qua, bén moi thidu méi nha dau tu 6
diém téng hop cao lién ké vio dé thuong thao cho tdi khi lwa chon duge nha dau tu
tring thau.

2.1.11. Tham dinh, phé duyét két qua diu thau:

a) T6 chuyén gla 1ap bédo cdo két qua xét thiu giri bén moi thau thAm dinh trmh
Uy ban nhn dan cép tinh xem xét phé duyét.

b) Sau khi phé duyét két qua du thau, bén moi thiu thong bdo cong khai keét
qua d4u thau v c6 trach nhiém giai quyét nhitng khiéu nai (néu cé).

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

2.2. Truong hop chi dinh chi dau tw dw én KDTM:

ft

2.2.1. Piéu ki¢n dwgc dp dung hinh thirc chi dinh thiu:

AWDH0

Viéc dp dung hinh thtc chi dinh chi déu tu dw 4an KDTM do Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh, trong truong hop du én KDTM cén phai dugc thuc hién nhanh
dé dap img yéu ciu phét trién nha & cia dia phuong.

2.2.2. Trinh tw thwce hién:

a) Bén moi thau moi tryc ti€p nha dau tu ¢6 du ning luc va kinh nghiém phi
hop vo6i yéu cau cua dy an.

b) Bén méi thau cung cip cho nha déu tr hd so yéu ciu cia minh dé nha dau tu
1Am can ctr 14p hé so dé xuét.
c) Nha d4u tu ndp hd so d& xudt theo thoi han quy dinh trong ho so yéu cau dé

bén moi thau tham dinh va trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh céng nhén
chu dau tu.
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2.2.3. Bén méi thau:

Bén moi thau va Té chuyén gia gitp viéc duge xdc dinh theo quy dinh tai diém
2.1.2, muc II cia Théng tu nay.

2.2.4. Noi dung hé so yéu cau ciia bén méi thiu:

Gom 2 phan:

a) Phan cdc thong tin va chi dan vé dw dn KDTM:

-Hb so quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/2000 khu vuc ¢6 du an.

- Cac thong tin vé hién trang khu dat, bao gom tai liéu vé diéu kién tu nhién va
cac diéu kién khéc c6 lién quan dén du 4n.

b) Phan yéu cau nha dau tw ké khai dé xudt vé:

- Phuong 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500.

- Phuong 4n bdi thudng giai phéng mit bang, hd tro tai dinh cu (néu cd).
- Tién d6 thuc hién dy 4n.

- Céc yéu clu vé xay dung cong trinh ha tang ky thudt, ha tang xa hoi, nha O
trong d6 c¢6 nha & cho déi tuong chinh sédch va cho ngudi ¢6 thu nhap thap.

- Cic yéu cau vé nghia vu, déng gbp clia nha dau tu dbi voi Nha nudc.
- C4c y€u cau vé kha nang tai chinh, huy dong von dé thyc hién du an.

- C4c phuong 4n quan 1y KDTM trong qua trinh thuc hién dau tu va sau khi dau
tu xong.

awSoft = Tel: +84-5-3845 6684 = www. ThuVienPhapLuat.com

- C4c yéu cau khéc doi véi nha dau tu (néu cé).
A A A > Y A
2.2.5. Ho so dé xuat caa nha dau tu:

Ho so dé xudt do nha dau tu 1ap, bao gdm don dy thau, céc tai liéu phép ly ¢
lién quan, dé xudt phuong 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 va cac dé
xuat khac theo n6i dung cuiia hd so yéu ciu cua bén moi thau.

2.2.6. Tham dinh hé so dé xudt va chap thuén chi diu tu:

a) T6 chuyén gia c6 trich nhiém xem xét, ddnh gi4 hd so d& xuét ctia nha dau t
theo cdc ndi dung sau:

- Xem xét phuong 4n quy hoach chi tiét xay dumg ty 1& 1/500 do nha dau twr d&
xuat voi quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 da dugc duyét vé vi tri, ranh gidi,
quy mé céc khu chirc ning; cic chi tiéu vé mat dd, hé sb sir dung dat, cdt xiy
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dung; chi giéi dudng do; chi gidi xay dung; cic yéu cau vé k¥ thudt; su két noi hé
thong ha ting k¥ thuét trong va ngoai hing rao du 4n; sy hai hda vé canh quan,
kién tric véi khu vuc.

- Xem xét sur hop 1y cia ho so dé xuat vadi yéu cau cua bén moi thau.

b) T chuyén gia tdng hop két qua xem xét hd so dé xuét ciia nha dau tu, 1am o
nhitng ndi dung ph hop va nhiing néi dung cdn dam phan.

¢) Trudmg hgp phuong an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 do nha dau tur
1ap c6 nhitng d& xudt diéu chinh so véi quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2000
nham mang lai hiéu qua cho du 4n thi T4 chuyén gia phai ghi nhan dé ¢am phan
thuong thao, ma khong dugce dua ra cac diéu kién gay thiét hai cho nha dau tu.

d) Bén moi thau moi nha du tu dén dam phén thuong thao. Noi dung dim phan
phai duoc 1ap thanh bién ban, trong d6 ghi 6 nhimng ndi dung thoa thuan bao gom
noi dung di théng nhét va nhitng ndi dung ma nha dau tu phai chinh sira lién quan
dén quy hoach va nhitng néi dung dé xuét clia nha dau tu trinh Uy ban nhan dén
chp tinh phé duyét va chép thuan chu dau tr du 4n KDTM.

Truomg hop sau khi dam phén khong thé di dén thdng nhat thi bén moi thau bédo
cédo Uy ban nhén dan cép tinh xem xét quyét dinh viéc chi dinh nha dau tu khac!

III. Vé lip du dn dau tw KPTM quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 cia Nghi
dinh 02/CP:

N6i dung cta du 4an KDTM bao gdm phén thuyét minh va thiét ké co so:

1. Phan thuyét minh:

a) Su cén thiét dau tu va co sd phdp 1y ctia du 4n.

b) Chi dau tu, hinh thirc dau tu, hinh thire quéan 1y dy 4n.

c) Dién tich, ranh giéi, phuong 4n giai phéng mit bang, tai dinh cu.

d) Phuong thirc giao dat, chuyén nhuong, thué dat.

d) Quy mé du 4n.

e) Giai trinh kinh té - k¥ thuat, xdc dinh hi€u qua kinh té - xa hoi.

g) Phan giai doan dau tu va kinh doanh; xdc dinh nguén vén, tién d6 va bién
phap thuc hién cua tirng giai doan.

h) Phuong an t6 chirc thuc hién céc dich vu va dich vu d6 thi duoc dau tu theo
du 4n KDTM trong qué trinh déu tu, kinh doanh va sau kinh doanh.

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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1) Xac dinh so bd tong mirc dau tu cia dur an.

k) Yéu cau dbi véi Nha nude vé ddu tu xay dyng cong trinh ha tang k¥ thuat
ngoai hang rao va cong trinh ha ting k¥ thudt cia Nha nudce di qua di 4n, viée dau
tu céc cong trinh ha tang x3 hoi va try s& co quan hanh chinh.

1) C4c cong trinh ha ting k¥ thudt va ha ting xa hdi chuyén giao khéng bdi hoan.

m) Xdc dinh nhiém vu, trach nhiém va mdi quan hé gitra chu dau tr du 4n
KPTM va céc chii thé c6 lién quan.

n) Céc d& xuét vé hd trg va wu ddi cho du an.

0) Dé xuit vé quan 1y hanh chinh, don vi hanh chinh méi va phuong an chuyén
giao quan 1y hanh chinh cho chinh quyén dia phuong.

2. Phin thiét ké co s6:

a) Thiét ké co s& dugc 1ap cho hé théng cdc cong trinh ha ting k¥ thuat cta du
an.

b) Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 duoc duyét la co s@ dé lap thiét ké co
s& cua du an. |

IV. Vé ho so dw an KPTM trinh xin phép dau tw quy dinh tai Piéu 14 cia
Nghi dinh 02/CP:

Ho6 so du dan bao gom:

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

a) To trinh xin phép dau tu theo mau tai phu luc sé 4 cia Thong tu ndy.

e
=]
b) Quyét dinh phé duyét két qua lua chon chi dau tu du 4n KPTM cia Uy ban'z
nhan dén cap tinh.

¢) Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 dugc duyét.
d) Du 4n dau tu KDTM theo huéng dan tai muc III cia Thong tu nay.

V. Vé thim dinh dy 4n va quyét dinh cho phép diu tu quy dinh tai Diéu 15
cua Nghi dinh 02/CP:

1. Uy ban nhén dén cap tinh giao cho S& Xay dung (truomg hop khong thanh lap
Ban quan 1y phét trién KDTM) 1a co quan dau mdi td chirc thim dinh dy an ¢6
trach nhiém 14y ¥ kién bang vin ban ciia Chinh quyén dé thi noi ¢6 du 4n KPTM
va cdc co quan c6 lién quan tong hop bdo cdo dé Uy ban nhén dan cép tinh trinh
Thu tuéng Chinh phii xem xét cho phép dau tu ddi véi cic du 4an KBPTM c6 quy
mb sir dung dit tir 200 ha tr 18n hodc dé Uy ban nhan cép tinh xem xét quyét dinh



S6 27 ngay 09 - 9 - 2006 . )
S6 28 ngay 09 - 9 - 2006 CONG BAO 75

cho phép dau tu dbi véi nhitng du 4an KDTM con lai ké ca céc dy 4n khu dan cu
khong thudc du an KDTM.

a) N6i dung tham dinh du 4n phai dép (mg duoc cic yéu ciu theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 13 ctia Nghi dinh 02/CP va cic cam két da thoa thuén trong qua trinh
dam phan lua chon chi dau tu.

b) Tham dinh thiét ké co s&:

N6i dung thdm dinh va b4o cdo két qua tham dinh thiét ké co s& dugc thuc hién
theo quy dinh cta phap luét vé xay dung hién hanh.

- Péi véi céc du an KDTM do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh cho phép
dau tu thi thiét ké co s& cua du dn do S X4y dung td chirc tham dinh.

- Déi véi cdc dy 4an KDTM do Thi tudng Chinh phu quyét dinh cho phép dau tu
thi thiét ké co s cua du an do Bo Xy dung té chirc tham dinh.

2. S& Xdy dung lap bdo cdo két qua tham dinh dy 4an KDTM trinh Uy ban nhan

dan cAp tinh xem xét cho phép dau tu hozc dé Uy ban nhéan dan cap tinh trinh Thu
twdng Chinh phi xem xét cho phép dau tu.

Bio cdo két qua thidm dinh du 4n gf‘)m cac ndi dung sau:

a) Tém tit nhimng ndi dung chi yéu ctia du dn theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 15
cua Nghi dinh 02/CP.

b) Nhirng ndi dung thuc hién theo cam két da duogc néu trong bién ban khi dam
phan lua chon chu dau tu.

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

¢) Téng hop ¥ kién tham gia ciia cac co quan va danh gid, nhan xét, kién nghi.
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d) Béo céo két qua tham dinh thiét ké co s& va ¥ kién cia cdc co quan c6 lién
quan.

VI. V& quéan Iy chat lwong xay dung cong trinh quy dinh tai Dicu 5 cia
Nghi dinh 02/CP:

1. Vé trdch nhiém doi voi chat lwong xdy dung cong trinh quy dinh tai khodan
1 Piéu 5:

a) Cac chu ddu tu c6 trach nhiém td chirc hé théng bd may dé quan 1y chat lugng
xay dung cbng trinh theo quy dinh cua phap luéat vé xay dung dbi véi céc cong
trinh thudc du 4n do minh dau tu vao du 4n KDTM.

b) Tuy thudc vao ndi dung ctia hop ddng gitta chi diu tu dr 4an KDTM (chu dau
tu cap 1) v6i chii du tu thir phat ma chi ddu tr du 4n KDTM c6 trich nhiém kiém
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tra cong tac quan ly chét luong xay dyng cdng trinh thudc dy an dau tu cta chu
dau tu thir phat.

2. Vé tham gia qudn ly chat lwong va nghiém thu cong trinh doi véi cong
trinh ¢é chuyén giao quy dinh tai khoan 3 Piéu 5:

Céc cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hdi va cdc cong trinh khéc dugc xac
dinh trong Quyét dinh cho phép diu tu 1 céc cdng trinh ¢6 chuyén giao cho cic to
chirc chuyén nghiép cua dia phuong quan 1y van hanh, thi bén nhan chuyén giao
cong trinh duge kiém tra viéc thuc hién ciia nha thau trong subt qua trinh thi cong
xay dung cong trinh, dong thoi duoc tham gia nghiém thu hoan thanh cong trinh s&
chuyén giao cho minh.

VIIL. V& bao hanh, bao tri cong trinh quy dinh tai Pidu 5 va Diéu 19 cia
Nghi dinh 02/CP:

1. Vé bio hanh céong trinh quy dinh tai khodn 4 Diéu 5 va khodn 1 Diéu 19:

a) Nha thau thi cOng xay dung c6 trach nhiém bao hanh c¢6ng trinh do minh thuc
hién theo thoi gian théa thuan véi chi dau tu du 4n KDTM hodc chu dau tu thir
phét thong qua hop dong va theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

b) Chu diu tu du an KDTM c6 trach nhiém bao hanh cong trinh déi voi bén
nhan chuyén giao theo thdi gian théa thuén gilta hai bén thong qua bién ban
chuyén giao, nhung khong duoc it hon 12 thang ké tir ngay chuyén giao.

¢) Céc cht dau tu c6 trach nhiém bao hanh cong trinh nha chung cu va nha ¢ do

Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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minh déu tu xay dung trong KDTM dbi v6i bén mua can hé hodc nha & theo thoi £

gian thda thuén giira hai bén thong qua hop dong mua ban, nhung khoéng duoc it
hon 12 thang ké tir ngay ban.

Céic quy dinh khéc vé bao hanh cong trinh nhu trach nhiém bao hanh, muc tién
bao hanh, ... thuc hién theo quy dinh cta phéap luat vé xay dung va phap luat khac
¢ lién quan.

2. Vé bao tri céng trinh quy dinh tai khodn 3 Diéu 5:

a) Ban quan Iy KDTM do chu dau tu du 4an KDTM thanh 14p ¢6 trach nhiém td
chic thyc hién bao tri ¢dng trinh do minh quan 1y va sir dung theo quy dinh hién
hanh vé bao tri cong trinh, ddi v&i nha chung cu viée bao tri con phai thuc hién
theo quy dinh cta phdp luit vé nha 6.

b) Ngudi quan 1y va sir dung cong trinh nhan chuyén giao chiu trach nhiém thuc
hién béo tri cong trinh theo quy dinh cla phap luat vé xay dung.

z
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VIII. V& huy déng von dé xiy dung nha & quy dinh tai khoan 2 Piéu 23 ciia
Nghi dinh 02/CP:

1. Viéc huy déng von dé dau tu xdy dung nha ¢ trong du an KDTM dugc thuc
hién nhiéu lan théng qua hop dong giita bén ban va bén mua, lan dau chi dugc huy
dong khi chu dau tu da giai phdng mit bing va bit dau trién khai xiy dung cong
trinh ha tang ky thuat theo giai doan dau tu duoc xdc dinh trong Quyét dinh cho
phép dau tu. Céc 1an huy dong tiép theo dugce thuc hién phu hop vai tién do dau tu
xay dung, nhung téng sb tién huy dong khéng vuot qua 70% gia tri hop dong.

2. Chu dau tu phai so dung ding muc dich tién huy dong cua nguoi mua.
Quyén, nghia vu ctia bén ban va bén mua phai dugc thé hién bang van ban thong
qua hgp dong.

IX. Xir Iy chuyén tiép:

1enPhapLuat.c0m

I. Cac nha dau tu di duge Uy ban nhin dén cép tinh giao cho 1ap quy hoach chiz
tiét xdy dung du an KDTM hodc giao cho thuc hién cdng tac gla1 phou;, mat bangH
truGc ngay Ngh1 dinh 02/CP ¢6 hiéu luc, thi Uy ban nhan dén cép tinh tlep tuc giao
cho cdc nha dau tu nay lam cha dau tu dy an KDTM ma khong phai to chirc Clamr
thau dé lya chon chu dau tu du 4an KDTM theo quy dinh ctia Nghi dinh 02/CP. Chuw
dau tu du dn KDTM c6 trach nhiém t6 chire 14p du 4n dé trinh xin phép dau tu theo
quy dinh ctia Nghi dinh 02/CP va huéng dan ctia Thong tu nay.

* WWW.

I: +84-8-38

2. bbi vai nhitng du 4n dang thuc hién dé dang, néu chu dau tu du 4n KDTMZE
thdy can thiét phai didu chinh lai mét sé quy dinh trude diy cho phi hop véi’
nhiing quy dinh ctia Nghi dinh 02/CP thi kién nghi v&i Uy ban nhan dan cip tinh®
noi c6 du an dé duge xem xét chap thuan.

ft
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Thong tu nay cé hiéu luc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay dang Cong bdo.
Trong qua trinh thuc hién néu c6 vudng mic, céc co quan, to chirc, ca nhan gui y
kién vé Bo Xay dung dé xem xét, giai quyét./.

BO TRUONG

Nguyén Hong Quéin
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Phu lucso 1

(Ban hanh.theo Théng tw s6 04/2006/TT-BXD ngay 18/8/2006 ciia
B¢ truwong Bo Xdy dung)

THU MOI THAU

Kinh @i coveeeneeeeeie e, (tén va dia chi ctia nha dau tu)

1. (B&n mdi thau) chuén bi té chire du thau lua chon chd dau tu du 4an KDTM
(ghi 0 tén, dia chi dy 4n; tém tit noi dung du an; diéu kién duoc tham du thau).
(Tén bén moi thau) xin moi (tén nha dau tu) téi tham du thau.

2. Nha dau tu duoc mua mot bd hd so moi thiu tai (ghi 1 dia chi noi ban hé s0)
trong thoi gian (ghi 16 thoi gian ban hd so) véi mot khoan 1€ phi 1a...... (ghi ro gia
tri bang s0, bang chir va loai tién).

3. Ho so du thau dugc ndp vao thoi gian (ghi rd ngdy, gio) tai (ghi o dia chi).

4. Ho so du thiu phai kém theo mdt ban bao lanh du thau 1a (ghi rd gia tri bang
sO, chit va loai tién) va phai dugc chuyén dén (ghi rd dia chi ndp) trude... gio,
ngay.... thang.... nam.....

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 = www. ThuVienPhapLuat.com

5. Hd so du thau duge mé vio... gid, ngdy.... thing.... nam.... tai (ghi dia diém
mé thau).

Pai dién bén moi thau
(Ky tén, dong diu)
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Phu luc s6 2

(Ban hanh theo Thong tu sé6 04/2006/TT-BXD ngay 18/8/2006
cua Bé truong Bé Xdy dung)

PON DU THAU
6111 102115 L« DR ———— (Bén moi thau)

1. Sau khi nghién ctru hd so mdi thau cua (Bén mdi thau) t6 chic lua chon chu
dau tu du 4n KDTM (tén du 4n), ching toi, ngudi ky tén dudi diay dé nghi dugc
tham dy thau dé thyuc hién du 4n KDTM (tén du 4n).

2. Ching t5i x4c nhan tai liéu kém theo day 1a bo phan trong ho so du thau cia
chung toi.

3. Néu chung t6i dugc Iuwa chon 1am chi ddu tu du 4n KDTM (tén du 4n) chung
toi cam két thuc hién ding cc ndi dung da ky két voi bén moi thau.

4. H so du thiu cua ching t6i ¢6 hiéu luc dén ngay..... thdng.... nam

S. H6 so du thau nay clng véi vin ban phé duyét két qua lua chon chu ddu tu,
van ban théng bdo triing thau cuia (Bén moi thau) s& hinh thanh mét hop dong rang
budc gitra hai bén.

awSoft = Tel: +84-5-3845 6684 = www. ThuVienPhapLuat.com

......... , Ngay...... thang...... nam.....
Pai dién nha dau tw

LawSoft (K tén, déng déu)
THU VIEN PHAP LUAT

www.ThuVienPhapLuat.Com
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Phu luc s6 3

(Ban hénh theo Thong tw sé 04/2006/TT-BXD ngay 18/8/2006
cua Bo truong Bo Xay dung)

MAU BAO LANH PAU THAU

Kinh guii............... (tén Bén moi thau)

Ngén hang..... (ghi tén ngan hang) co tru so tai... (ghl dia chi ngédn hang) chap
thuan gui cho.... (ghi tén Bén moi thau) mét khoan tién 1a.... (ghi ro gia tri bang
s6, chit va loai tién) dé bao lanh cho nha dau tu (tén nha dau tr) tham du dau than
lya chon chil ddu tu dy &n KDTM (tén dy 4n). 2

8—3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

Ngan hang ching té1 xin cam két tra cho..... (ghi tén Bén moi thiu) sO tién noi
trén ngay khi nhéan dugce van ban yéu cdu ctia Bén moi thau khi nha dau tu vi pham *

* Tel: +84

céc diéu kién sau:

- Néu nha dau tu rit hd so du thau trong thoi han ¢6 hiéu luc cua hd so du thau
da duoc quy dinh trong hé so méi thau.

awSoft

- Néu nha dau tur da dugc Bén moi thau thong bdo tring thau trong thoi han ¢6
hiéu luc cua hé so du thdu ma nha dau tu tor chdi dam phédn hoac/va khong ¢6 kha
nang ndp hodc tir chdi bao lanh dau thau.

Bao lanh nay c6 gié tri ké tir ngay nha dau tu ndp ho s0 du thau den sau 30 ngay

i

ké tir ngay hét hiéu luc ctia hd so du thau.

Tén ngan hang bao lanh
(K tén, dong diu)
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Phu luc sb 4

(Ban hanh theo Thong tw s6 04/2006/TT-BXD ngay 18/8/2006
cia Bo truong Bo Xdy dung)

Cha dau tu: ........ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: Poc lap - Tu do - Hanh phiic
......... , ngay ...... thang ..... nam .......

TO TRINH XIN PHEP PAU TU
Duan KPTM.........coovvvvnennn.

Kinh giri: (co quan c¢6 thim quyén cho phép dau tu).

53845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

- Can cr Nghi dinh 02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006 ciia Chinh phii vé ba
hanh Quy ché Khu dé thi méi

- Céan ctr phép ly khéc ¢ lién quan

......... (tén chu dau tu)..... trinh.... (co quan c6é thim quyén cho phép dau t
cho phép dau tu du an KDTM (tén du 4n), véi cic ndi dung sau:

awSeft = Tel: +84

1. Tén du an:

. Chu dau tu:

. Dia diém:

. Ranh gidi:

. Dién tich chiém dat;
. Muc tiéu dau tu;

. N6i dung dau tu:

. Hinh thirc dau tu;

N R B e T I ~ S S B ()

. Téng murc dau tu:
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10. Nguén vén dau tu

11. Thoi gian thye hién:

12. Phan giai doan dau tu:

13. Phuong thic giao dat:

14. Nhimng d& xudt vu ddi coa Nha nude:

15. Phuong an boi thuomg, giai phéng mit bang, tai dinh cu:
16. Cac ndi dung khac:

17. Két luan:

... (chu dau tu).... trinh......... (co quan cho phép dau tu).... xem xét cho phép
dau tr dy 4an KDTM nay.

Noi nhén Chu dau tu
- Nhu trén (K¥, ghi ré ho tén, chircc vu va dong ddu)
- Luu
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