BO TAI CHINH CONG NOA XA QI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CYC THUE | Djc lip - Tw do - Hanh phic

$6: 3522 [TCT-TS Ha Ngi, ngay A9 thang 9 nam 2006
V/v viréng mic cdc khoan -3
thu tir dat

Kinnigiri: Cuc Thué tinh Khénh Hoa.
i

Tra 16 Cong vin s6 1009/CT-THDT ngay 12/5/2006 cia Cuc Thuc tinh
Khanh Hoa vé viéc vuong mic vé cic khoan thu lién quan dcn dit dai, Tong cuc
Thué c6 y kién nhu sau:

I. V& tién sir dung dat:

1. Viéc Uy ban nhan din xa, phuong, thi trn (UBND xi) xac nhan: Pit
khéng c6 tranh chap, phu hop v6i quy hoach sur dung dit da dugc xét duyét, lam
co 50 xac dinh viéc khong thu tién sir dung dét (sau diy goi tit 1a SDD) déi voi

trudng hop SDP 6n dinh trude ngay 15/10/1993 nhung khéng c6 cac loai gidyn s

t quy dinh tai Khoan 1 Didu 50 Luat Dit dai, d3 dugc quy dinh tai khodn 4,
Diéu 50 cia Luat dét dai 2003.

“Yéu cdu Cyc Thué tinh Khanh Hoa thuc hién ding quy dinh, khéng dugc
yéu cdu bd sung cdc thi tuc gy phién ha dbi voi ngudi sir dung dat.

2. Can cir quy dinh tai Khoan 5 Piéu 87 Luat dat dai 2003, truong hop ho
gia dinh, c4 nhén dang s\ dung dit khong c6 glay to quy dinh tai Khoan 1, 2 va
5 Dleu 50 Luét Dat dai, nay duoc co quan c6 thAm quyén cép gidy chimg nhén
quyén st dung dét thi dién tich dét & duogc xac dinh theo han mirc giao dit & do
Uy ban nhan dan tinh quy dinh; dién tich dit con lai ngoai han murc dat giao dat
& duoc xéc dinh 1a dit vudn, ao. Viée thu tién su dung dit 001 vai truong hop
nay dugc phan biét nhu sau:

- Néu thira dit néu trén da dugc sur dung on dinh trudc 15/10/1993 thi
ngudi SDD khéng phai nép tién SDD. Trudmg hop sau nay nguol SDP dugc co
quan c6 thdm quyén cho phép chuyen muc dich SDD tu d1en} tich dat vuon, ao
(ngoai dién tich han mic giao dit & di dugc cap GCNQBDD &) sang.lam dat 0
thi phai ndp tién SDD theo quy dinh doi vai truomg hop chuyén muc dich tir dat
ndong nghiép sang dit ¢.

- Néu thira dat néu trén dugce si dung L ngay 15/10/1993 tro di thi nguoi
SDD phai ndp tién SDD theo quy dinh (dién tich dat ¢ ghi trén GCNQSDD thu
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tién SDD theo gia dit &; dién tich dit vieon, ao ghi trén GCNQSDD thu tién
SDD theo gia dit nong nghiép).

3. Cau h0| 3 ctia Cuc Thué néu chura rd va co phan méu thuin, Tong cuc
Thué chi tra 10i duge theo ¥ nhu sau: Tnmng hop dét & c6 vuom, ao di ducrcqcap
GCNQSDD trrge ngay Ludt dit dai 2003 co kkiéu luc thi hanh thi:

- Dbi véi dién tich dit vuon, ao ghi trén GCNQSDD nay ngudi sir dung
dit khong ddi GCNQSDD thi khong phdi ndp tién SDD.

- Truomg hop ngudi SDP xin doi lai GCNQSDD toan bd dién tich dét ¢
dugc xac dinh lai theo ding quy dinh tai khoin 2, 3, 4 Diéu 87 Ludt Dit dai thi
nguot sir dung dit khong phai ndp tién SDD (ké ca dién tich d4t vuon, ao dugc
chuyt,n chuyén muc dich str dung sang dit ).

- Truong hop ngudi sir dung dit duge cdp mdéi GCNQSDD véi dién tich
dit & 16n hUn* dién tich dat & quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 Diéu 87 Luat Dit dai
thi phai ndp tién SDP phan dién tich chénh léch gitta dién tich dit & ghi trén
GCNQSDD va dién tich dit & quy dinh tai cic khoén 2, 3, 4 Piéu 87 Luat Dit
dai theo hmh thic chuyén muc dich sir dung tir dit néng nghiép sang dét o.

4. Lién quan dén ndi dung Cuc Thué néu, Fong cuc Thué da c6 Cong vin
s& 990TCT/TS ngay 04/04/2005 giri Cuyc Thué céc tinh, thanh phd truc thude
Trung uvong huéng dian vé thu tién sir dung dat, cu thé: Pt khéng c6 glay to
theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 50 Ludt dit dai, néu da duge sur _dung 6p dinh
trrde ngay 15/10/1993 la diit ndng nghiép, nay lam thu tuc cap pidy chimg nhin
quyf n sur dung ddt nong nghiép thi khong phai ndp tién sir dung dit, néu duge
cip co thim quyén cho phép chuyén muc dich sang dat phi nong nghi¢p thi phii

nop tién sir dung dit theo quy dinh tai E)leu 6 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP
ngy 03/12/2004 ctia Chinh phu vé thu tién sir dung dit.

5. Céan cir quy dinh tai Khoan 1(b), Diéu 45 Nghi dinh sé 181/2004/ND-

CP ngdy 29/10/2004 ctiia Chinh pha vé thi hanh Luét dit dai, hd gia dinh, ci

' nhén sit dung thira dit ¢ cé vudm ao dugc hinh thinh trude ngay 18/12/1980 va
dd duoc cip gidy chung nhan quyen str dung dét trude ngay Nghi dmh nay co
hi¢u lue thi hanh, ncu ¢6 nhu cau chuyén muc dich sir dung dit tir dat vudn ao
sang dat & va dién tich dit vuon ao do duge xic dinh la dat @ theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 87 cia Ludt ddt dai 2003 thi khong phal ndp tién sir dung dét khi
chuyén muc dich sir dung, néu khong c6 nhu cau sir dung ma chuyén nhuong
mét phan thira dat do cho nguoi khéc thi ngudi nhén chuyén nhuong ciing
khong phai nop tién sir dung dit.
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6. Tai Khoin 4, Picu 5 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27/1/2006 cua
Chinh phu v¢é sira ddi, bd sung mot sé dicéu cia cde Nghy dinh hudng dan thi
hanh Ludt dit dai va Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha
nude thanh cong ty ¢ phan di quy dinh: "1 gia dinh, ¢4 nhan dugce chuyén
muc dich sir dung tir'dit vuan, ao trong cung thtra dit ¢6 nha & thude khu din cu
nhung khong dugce cong nhin 1a dit & hodc chuyén muc dich sir dung tir dit



noéng nghi¢p sang dit ¢ phai ndp ticn sir dung dit theo quy dinh tai chu 6 cua
Nghi dinh nay va ho gia dinh, ca nhén dang su dung dit duge cap giay chimg
nhin quyén sir dung dat ma phai ndp tién sir dung dit theo quy dinh tai Piéu 8
cua Nghi dinh nay, néu chura dii kha ning nop tién sur dung dat cho Nhg nude thi
dugc g,h1 ng so tién sir dung dat phai nop trén gidy ching nhdn quyén sur dung
dit; s tién sir dung dét g ghi ng dugc tinh theo gia dit tai thoi diém Lap giay
chimg nhéan quyén sir dung dat".

Do vay, truong hop cac ho gia dinh, ca nhan da dugc ghi ng tién sir dung
dat trén gidy chimg nhan quyen str dung dét da c..lp trude ngay Nghi dinh nay co6
hiéu luc thi hanh thi duoc tiép tuc ghi ng sé tién di ghi no trén GCNQSDD
(khong phai tinh lai).

V¢ ho so, thil tuc ghi ng tién sir dung dit dugc thuc hién theo Thong tu 50
70/2006/TT-BTC ngay 02/8/2006 cta B Tai chinh hudéng dén stra doi, bd sung
Théng tu s6 117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 ctia B Tai chinh hudng, dan
thue hién Nghi dinh sO 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phu vé thu
tién sir dung dat va Quyét dinh sb 2746/Qb-BTC ngay 16/8/2006 cua B truong
B$ Tai chinh vé viéc dinh chinh Théng tur s6 70/2006/TT-BTC néu trén.

7. Cin cir quy dinh tai Khoan 2 Piéu 11 Nghi dinh s& 198/2004/ND-CP
ngdy 03/12/2004 cia Chinh phi vé thu tién sir dung dat, truong-hgp ho gia dinfi
6ng A la ho gia dinh ¢6 cdng vdi cach mang, thudc déi tuong duge xét g1am tién
str dung dt phai nop trong han muc giao dét ¢, dang s dung thua dit co dién
tich 250 m2, trong do ¢ 180 m2 dat su dung trude ngay 15/10/1993, nay dugce
co quan cb thim quyén xét cdp E:ay chimg nhin quyén sir dung dét cho ca dién
tich 250 m2 ma han mirc giao dit & cua dia phuong, la 150 m2, thi gia dinh 6ng
A khoéng dugc xét giam tién su dung dat dbi v6i dién tich 70 m2 trong thira dit
250 m2 do ong da khéng phai nfp tién sir dung dat dbi v6i phan dién tich dét
trong han mirc giao dit &.

8. Tong cuc Thué ghi nhin y kién cua Cuc Thué lién quan dén nodi dung
do Vin phong ding ky quyén sir dung dat ghi trén "Phiéu chuyén thong tin dc,
xic dinh nghia vu tai chinh" ban hanh kém theo Théng tu lién tich sb
30/2005/TTLT/BTC-BTNMT ngiy 18/4/2005 cua B¢ Tai chinh va B Tai
nguyén va Mai trudng dé bio cdo Bn Tai chinh ¢6 y kién véi B6 Tai nguyén va
\401 truong. |

Trong khi chua c6 vin ban hudng dan khac thi viéc xac dinh nghia vu tai
chinh ctia ngudi sir dung dét thude trach nhiém chinh cta co quan Thué. Trudng
hop "phiéu chuyén théng tin dia chinh" gt d(,n khong phi hop véi viée xac
dinh cua co quan Thué thi trurde hét co quan cin kiém tra k§ co s& phap ly cua

minh, néu van khang dinh viéc xdc dinh cta minh dang thi ra thong bao cho
nguol su dung dit thue hién nghia vu i chinh va dong thoi thong bio lai cho cu
quan Tai nguyén va Mai truong bidt. |
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IL. V@ tién thué dit, thué miit nude:

1. V& gid thué dit doi voi truong hop trurde ngay 01/01/2006 ma dén ngay
01/01/2006 van chua hét thoi han 5 nim, di duoc Téng cuc Thué hudng dan tai
Céng vin sb 3182/TCT-TS ngdly 29/8/2006 giri Cuc Thué cic tinh, thdnh pho
trire thudc Trung wong (ban photocopy giri kém theo).

2. Tai diém 5, muc I, Phin D Thong tr sb 120/2005/TT-BTC ngay
30/12/2005 cia Bo Tai chinh huurng dén thue hién Nghl dinh s6 142/2005/ND-
CP ngdy 14/11/2005 ciia Chinh pht v thu um thu¢ dit, thué ‘mit nuoc quy dinh:
“Théng tu nay thay thé viéc.. huong diin vé thu tién thué dat, thué mit nudc tai
Thong tu s6 98/2002/T T-BTC ngay 24 thiang 10 nam 2002 cta Bd Tai chinh
huéng dan thuc hién viée rmcn thué, giam thué cho céc déi tuong duoc hudmg :
uu dii dau tu theo Nghi dinh 50 51/1999/ND-CP ngay 8 thang 7 ndm 1999 cia :

Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luét khuyén khich dau tu trong nudc ( sira.-
d6i) s6 03/1998/QH10”.

Nhur viy, tir ngay 01/01/2006 viéc mién giam tién thué dat thué mat nudc
d6i vé6i doanh nghiép nha nudc sau khi chuyén thanh céng ty ¢b phan (thuc hién
theo Nghi dinh s6 64/2002/ND-CP ngay 19/6/2002 cia Chinh phu veé vige:
chuyén doanh nghicp nha nuéc thanh cong ty cd phin va theo Nghi dinh SU\:
44/ 1998/NB CP ngay 29/6/1998 vé chuyen doanh nghiép nha nuéc thanh cung:“
ty cb phan) va doanh nghiép nha nudc giao cho tip the nguoi lao déng, ban cho
tdp thé, cd nhan hoic phap nhan theo Nghi dinh s 103/1999/ND-CP ng,ayoo
10/9/1999 ctia Chinh pht vé giao, ban, khoan kinh doanh, cho thu¢ d()dnJ'E

nghi€p nha nudc thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 120/2005/TT-BTC néu.

trén. =

WWW. ThuVienPhapL

Tai Khoan 5, Piéu 13 Nghi dinh s 142/2005/ND- CP néu trén quy chnhE
“Du 4n dang hoat dong ma dugc wu dii vé mién, giam tién thué dit, thud mat
nudce cao hon quy dinh cua Nghi dinh nay thi dugc hudng mirc wu dii cho thoi
gian con lai; truong hop mic uu dii thap hon quy dinh tai Nghi dinh nay thi
dugc hudng theo quy dinh tai Nghi dinh nay cia thdi han wu dai con lai”.

Nhu viy, dm v4i doanh nghiép c¢d phanh hod, néu dang trong thoi gian
dugc mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai Thong tu s6 98/2002/TT-BTC
néu trén thi tr ngay 01/01/2006 4p dung theo nguyén tic trén. _Truomg hop
doanh nghiép thué thém da.t mdi thi méi‘duoc thuc hién viéc mién giam theo
quy dinh tai Nghl dinh 56 142/2005/ND-CP néu trén; Déi véi dién tich dét
khong thué mdi thi dén nay van chua co quy dinh khac. Trong khi chua c6

huéng dan mdi, dé nghi Cuc Thué giai quyét wu dai vé tién thué dit theo quy
dinh hién hanh.



3. Vé thuc hién vu dai dau tur déi voi t6 chire, ca nhén tronb nuoc thue

mit nudc trude ngay Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP néu trén ti:o hiéu lyuc thi
hanh: .

Nhu d3 néu tai dlem 2 muyc nay, Nghi dinh s6 I42/2005/ND CP"nt,u trén
L;ho:mg quy dinh ho1 td di véi cac truomg hop duge mién giam. Do do, déi voi
cic du 4n cla td chuc, ca nhin trong nuéc ¢ thué mit nudc trude ngly

01/01/2006 ma da nép tién thué dét thi nay khong dugc hudng wu dai theo Nghi
dinh s6 142/2005/NB-CP néu trén. Trudng hop chua ndp tién thué dit va néu .
thuée dién duge uu dai va dang con trong thdi han duge vu dai thi duoc mién

gidm tién thué dit cho thoi gian dum, wu dai con lai ké tir ngay 01/01/2006 theo
quy dinh tai Diéu 14, Diéu 15 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP néu trén,

4. V& uu dii tién thué dit theo Nghi dinh 56 142/2005/ND-CP déi véi cac
du an dau tu da nop tién thué dét mdt 1dn cho ca thoi gian thué truéc day, da
duge tra 101 tai diém 3 néu trén.

5. Tai Khoan 4, Dleu 13 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP néu trén quy
dinh: “4. Mién, giam tién thué dat, thug mit nude theo quy dinh tai Piéu 14,

i

Piéu 15 Nghi dinh nay chi dugc thuc hién truc tiép voi doi tuong dugce thué va

tinh trén s tién thué dét, thué miit nudc phai ndp”.

Trudng hop Nong truong Bo gidng Mién Trung dugc Nha nudc giao dat
dé san xuét ndng nghiép trude ngay 01/01/1999 thi nay phai chuyén sang thué

dit, sau d6 Nong truong da giao khoan cho cic ho nong truong vién truc tlep
san xuit, nay Nong trudng chuyén déi thanh Céng ty cb phan Bo gidbng Mién
Trung va van tle tuc giao khodn cho ting hé thi ttmg hé nhén khoén chi dm}c
mién tién thué dit theo quy dinh tai diém 3, muc I, Phan C Thong tu s6
120/2005/TT-BTC néu trén neu tung ho do truc tiép ky hop déng thué dat vai

co quan nha nudc cd tham quyén (xdc dinh mdi ho 1a 1. dbi tugng ndp tién thué
dét).

111. Vé thué chuyén quyen sir dung dat:

Tong cuc Thué di ¢ Céng vin s6 3078/TCT-TS ngay 22/8/2006 tra 1oi
Cuc Thué tinh Khinh Hoa (ban photocopy gtri kém theo).

IV. V& 1é phi trudc ba:

Tai diém 2.1, muc I, Phén I Thong tu s6 95/2005/TT-BTC ngay
26/10/2005 cia Bo Tal chinh huéng din thyuc hién cic quy dinh cla phap luat vé
¢ phi trude ba quy dinh: "Dién tich nha chju ¢ phi trude ba 1a toan bé dién tich
san nha (ké ca dién tich cong trinh phu kém theo) ciia mot cdn ho (d6i véi nha
chung cu) hogic mét tod nha thuge quyen s¢ hitu hop ph ip cta to chirc, ca nhan".
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Cin cir quy dinh trén, trudong hop trényPhiéu chuycn thong tin dia chinh dé
xac dinh nghia vu tai chinh cua nguoi sir dung dat cd nhd & xdc nhin dién tich
thira dit 12 50 m2, phan dién tich dit duoc cdp gidly chimg nhan quyén sir dung
dit 1a 30 m2, dién tich dét vi pham 16 g ;:,101 (Iuu khdng) 1a 20 m2, dién tich nha la
50m2 va dugc xéc dinh la vi pham 16 gidi 20m?2. Truong hop nay chi thudé pha
truge ba d6i voi dién tich nha dit dugc co quan nha nudc co thdm quyén c..tp
g1ay ching nhén quyen s hiru, sir dung; ph'm dién tich nha dét vi pham 16 gidi
néu khdng duoc cip gidy chimg nhin quyén s& hiru, str dung thi khong thu 1€
phi trudc btu

Chinh sch thu cic khoan tir dét hién con nhiéu vuéng miic. Nhiéu van dé
vudng mic da dugc Tong cuc Thué, Bo Tai chinh tra loi, aé nghi Cuc Thué tinh
Khanh Hoa: can nghién ctru va dbi v&i nhitng van d& vidng méc c6 tinh thyc tién
thi khi hoi ¢in dé xuét phuong an xir ly.

Trén déy la nhimg nd1 dung Tong cuc Thué tra 151 d& Cuc Thué bret va
thuc hién, khong nén dé don nh1eu vAn dé, thue nhidu linh#re dé tip trung hoi
vao mdt cdng vin nhu cong vin s6 1009/CT-THDT néu trén./. Lp”"

Noi nhin: KT. TONG CUC TRUONG
- Nhur trén; PHO TONG CUC TRUONG
- Vu Phip che; f

- Luu: VT, TS.4 : Py
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