BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Dge ldp - Tw do - Hanh phuc

S6: 4454 /TCT-TS . HaNgi, ngay &8 théng 11 nam 2006
V/v: Chinh sach thu tién sir dung dat

Kinn gui: Thanh tra tinh Quang Ninh.

Téng cuc Thue nhin duge cac Cong vin s6 378/TTr, sb 379/TTr cing ngay
04/10/2006 va Céng vén s6 449/TTr ngay 23/10/2006 cia Thanh tra tinh Quéang
Ninh vé viéc gial dap chinh sach trong viéc thu tién sir dung dat khi cép g1ay
ching nhén quyen s dung dat dbi véi dién tich ngoai han mic va xi bién gidi, =
Tdng cuc Thué cé y kién nhu sau :
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I - Vé cac Cong vin sé 378/TTr va s 379/TTr cling ngay 04/10/2006:

1. V& boi thudong hd tro khi nha nude thu hdi dat:
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Tai Khoan 2, Piéu 6 Nghi dlnh s6 197/2004/NDP-CP ngay 03/12/2004 cua
Chinh pht vé béi thudng hd tro va tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat quy dinh:*
“Ngucn bi thu hdi dit dang sir dung vao muc dich nao thi dugc bdi thuong bangao
viéc giao dét mdi cé cling muc dich sur dung, néu khéng cé dat dé bdi thuong this =
duoc boi thuong bang gia tri quyen st dung dét tai thoi diém co quyet dinh thu:
hoi; truong hop boi thuomg bang viée giao dit mdi hojc bing nha, néu co cheal't‘:
léch vé gia tri thi phan chénh 1éch d6 duoc thuc hién thanh toén bang tlen Z

e

Cén cu theo quy dinh trén thi:

- Truong hop dt bi thu hoi cia hd gia dinh, ca nhén da co gidy chimg nhén
quyén sir dung dat, khi bi nha nude thu hoi dét thi dugc b01 thuong theo loai dat
c6 ciing muc dich sir dung dbi vi dat bi thu hdi ghi trén gidy chimg nhin quyén
sir dung dt.

- Truong hop dat bi thu héi cia ho gia dinh; cd nhan st dung dat khong co
cac loai gidy to quy dinh tai Khoan 6, Piéu 8 Nghi dinh sé 197/2004/ND- CP néu
trén, nhung dat di dugc st dung & 6n dinh tir trudc noay 15/10/1993, nay néu dugc
Uy ban nhén dén cap x4 x4c nhdn 12 dat d6 khong c6 tranh chép L.hi bi nha nudc
thu h01 dat Hoi dong béi thuong, hd tro va tai dinh cu cia du an phai cén cur vao
nguédn gbe dat, thuc trang sir dung dat tai thoi diém c6 quy ét dinh thu hoi dat va
cac quy dinh ctia nha nude ¢6 lién quan dé xdc dinh cu thé dién tich dét thuc té thu
hoi theo muc dich sir dung dét va gia dat duge xac dinh phu hop véi quy dinh cua
phap luat dat dai tai thoi diém co quyét dinh thu hoi dé tinh bbi thudng.



2. Vé thu tién sir dung dat khi cho phép chuyén muc dich sir dung dat: «

Truong hop co quan nha nudc co tham quyén cho phép chuyén muc dich si
dung dit tir dit vuon, ao trong cung thua dat c6 nha & khong duoc cong nhan la
dat & theo Piéu 45 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngav 29/10/2004 ctua Chinh
pht vé thi hanh Luét dat dai sang lam dat & thi thu tién sur dung dat theo quy dinh
tai Khoan 2. Dleu 6 Nghi dmh s6 198/’3‘004/\’5 CP ngay 03/12/2004 cua Chinh
phu vé thu tlen su dung dat, Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27/1/2006 cua
Chinh phu vé sira ddi, bd sung mot s6 didu cua cac Nghi dinh hudéng dan thi hanh
Luat dat dai va Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nudce
thanh cbng ty c¢d phén, va cac Thong tu ciia Bo Tai chinh hudng dan thuc hién.

11 - V& Co1g van sd 449/TTr ngay 23/10/2006:

1. V€ mién tién sir dung dat doi vai xa bién gidi (lién quan dén ndi dung cau
hoi 1 va 2):

Tai diém 2.1, Phan C Théng tu s6 115/2000/TT-BTC ngay 11/12/2000 cua
B6 Tai chinh huéng din thi hanh Nghi dinh s6 38/2000/NB-CP ngay 23/8/2000
ctia Chinh phu vé thu tién sir dung dat quy dinh mién tién sir dung dat cho cac déi
tugng quy dinh tai khoan 1 Dicu 10 cia Nghi dinh s6 04/2000/NP-CP ngly
11/02/2000 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat sira d6i, bd sung motysd
diéu ctia Luat dat dai nhu sau: “c) Pat sir dung tai hai dao, cac xd bién gidi, X3
ving cao, xd vung sau, vung xa (theo quy dinh cua Chinh phu vé x3 bién gidi,
vung cao, Xa vung sau, vung xa) dé lam nha & (khong bao gom dat o tai thi tir, thi
tran)

Can cir cac quy dinh trén, truong hop x@ Hai Hoa (thudc thi xa Moéng Cai,
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tinh Quang Ninh) néu dugc xac dinh la xa thuc bién gioi theo quy dinh cta Chinh=
phu vé xa bién gidi, vung cao, xa vung sdu, vung xa thi cc h dan sir dung dat tai g

. X4 nay dé 1am nha & (khéng bao gdm dat & thi ta, thi tran) khi hop thuc hod dat 0,
dé nghi co quan quan ly nha nudce c6 thim quyén cip gidy chimg nhén quyeén sir
dung dit tai thoi diém nam 2004 trude ngay Nghi dinh so6 198/2004/NB-CP ngay
03/12/2004 ctia Chinh phu vé thu tién st dung dat va Thong tu sé 117/2004/TT-BTC
cua B¢ Tai chinh hudéng dan thuc hién Nghi dinh $6 198/2004/ND-CP néu trén co
hiéu luc thi hanh thi thude déi tuong duoc mién tién sur dung dat.

Trudng hop co quan quan ly nha nudce c6 thdm quyén da cé quyét dinh hop
thic hoa dat & va co quan thué di c6 thdng bao ndp tién sir dung dat trudc ngay
Nghi dinh s6 198/2004/ND- CP néu trén c6 hiéu lyc thi hanh nhung céc hd dén nay
chura dong tinh va chua nép tién, nay co quan quan ly nha nuoc co tham quyén xac
dinh lai thudc déi tuong duge midn tién su dung dat theo quy dinh co hi¢u luc thi

hanh tai thoi diém cho phep hop thuc hoa dat & thi duoc tiép tuc ap dung chinh«

sach mlen tién sur dung dat theo quy dinh do; Néu co quan quan ly nha nuoc o

thdm quyén da thu tién sir dung dat clia cac hd din nay thi phai hoan tra lai sé tién
da thu.



Péi véi truong ho-p co quan nha nudc c6 tham quyén nhan hd so vé nha dat
ctia ngudi sir dung dat nop ké tir ngay Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP néu trén co
hiéu luc thi hanh thi phai ap dung chinh siach mién, giam tién sir dung dat theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

2. Viéc quy dinh khal niém thé nao 1a “Thi ", d& nghi Thanh tra tinh
Quéng Ninh cin cir Thong tu s6 03 BXD/KTQH ngay 03/6/1997 cua B§ Xay
dung hudng dan lap, xét duyét quy hoach x4y dung céc thi tran, thi tir dé x4c dinh.

3. V& mién tién sir dung dat d6i v&i cac ho dan kinh té méi:

Tai cac van ban quy dinh vé thu tién su dung dat trude day va hién nay
khéng quy dinh mlen tién st dung dit cu thé dbi voi ho dan kinh te moi. Fuy
nhién tai Thong tu s& 115/2000/TT-BTC néu trén c6 quy dinh mién t:en su dung
dat dbi voi dét sir dung dé lam nha ¢ tai cac x& bién gidi (khong bao gom dat o tai
thi tir, thi tran), va Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cta Chinh phu
vé thu tién sir dung dat c6 quy dinh giam 50% tién sir dung d4t d6i véi dat trong
han murc dét & dugc giao ciia hd gia dinh ngheo

Do vdy, trudng hop cac h dan kinh té méi néu co st dung dat 1am nha & tai
cac x3 bién gidi (theo quy dinh cua Chinh phu, khong bao oom dat & tai thi tu, thi
tran), hodc duogc xac dinh 1a hd ngheéo (viéc xac dinh ho gia dinh nghéo do B Lao
dong - Thuong binh va Xa hoi quy dinh)... thi cling thudc d6i tuong dugc mién,
giam tién sir dung dit theo quy dinh ¢6 hi¢u luc thi hanh tai thol diém duogc co
quan quan ly nha nude cd tham quyén xét cap giay chimg nhan quy én sir dung dat

4. V& truong hop nguoi sir dung dat di duoc co quan nha nudc cd thém
quyén cho phép hop thirc hoa dét & va co quan Thué di c6 théng bao ndp tién sir
dung dat trong thoi gian Nghi dinh s6 38/2000/ND-CP ngay 23/8/2000 cua Chinh
phu vé thu tién sir dung dat c6 hiéu luc thi hanh nhung dén nay vin chua ndp sé
tién vao ngan sach nha nudc:

Tei diém 1, muc IlI, Phian D Théng tu sé 117/2004/TT-BTC ngay
07/12/2004 cua Bo Tai chinh hl.r-:mg dan terc hién Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP
ngay 03/12/2004 cua Chinh phu vé thu tién str dung dat quy dinh: “1- Céc truong
hop d3 ndp du tién sir dung dat theo quy dinh trudc ngay Nghi dinh 56
198/2004/ND-CP ¢6 hi€u luc thi hanh ma nay mdi cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thi van ép dung thu tién sir dung dat theo quy dinh cua phap lut truéc
ngay Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ¢d hiéu luc. Truong hop da duoc giao dat
nhung chua nop tien sir dung dét thi nay ndp tién six dung dat theo quv dinh tai Nehi
dinh s 198/2004/ND-CP va hudng dan tai Théng tu nay”.

!

Hién nay, B9 Tai chinh dang xem xét huéng dan vidc thu tién sir dung dat
doi vai cac ho so vé nha, dét cia nguoi sir dung dat ma co quan nha nudce ¢ tham
quyén di tiép nhén trude ngay 01/01/2005. Trong khi chua c¢é quy dinh khac,
truong hop nguodi str dung dat da dugce co quan nha nude ¢6 thim quyén cho phép
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hop thirc hod dat & va co quan Thué di c6 théng bdo ndp tién sir dung dat Jlrong
thot gian Nghl dinh s6 38/2000/ND-CP ngay 23/8/2000 cua Chinh phu vé thu tién
sir dung dat c6 hiéu luc thi hanh nhung dén nay van ndi ndp tién vao ngin sach
nha nudc thi gia dat tinh thu tién sit dung dat 1a gia dat do Uy ban nhén dan tinh
quy dinh ap dung tai thdi diém ndp tién vao ngan sich nha nudc.

Téng cuc Thué dé nghi Thanh tra tinh Quang Ninh phéi hop v&i cac nganh
co lién quan 0 tinh dé giai quyét thuc hién chinh sach thu cac khoan thu lién quan
dén dat dai theo dung quy dinh cua phap luat./. ;s

Noi nhin: KT. TQNG CcucC TRUQNG
- Nhu trén; PHO TONG CUC TRUONG

- Cuc Thué tinh Quang Ninh;
- Cac Vu PC, CST va Cuc QLCS;
- Luu: VT, TS.x

Pham Duy Khuong
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