UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH PAK LAK Djc I§p - Ty do - Henh phic

Sb : 48 12006/QD-UBND Buén Ma Thuét, ngay O théng A ndm 2006

QUYET DINH
V& viéc quy djnh trinh ty, ndi dung ip quy hogch sir dyng a4t chi tiét, ké hogch sir
dyng @it chi tiét cip x&

UY BAN NHAN DAN TiNH

- C#n cir Lufit T8 chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

- Cin c&r Lugt Dét dai ngay 26/11/2003;

- Ciin cir Nghij djnh s 181/2004/NDP-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phi v& thi hanh
Ludt Dét dai 2003;

- Ciin cir quy hoach sir dung dét cia tinh dén nim 2010 dwgc Thii tuéng Chinh phi
phé duyét tai Quyét djnh sb 1422/QD-TTg ngay 06/11/2001;

- Cain cir Thang tw s6 30/TT-BNTMT, ngay 01/11/2004 cia B Tai nguyén va Mo
truomg vé viéc huéng din lap, didu chinh va thim dinh quy hoach, ké hoach sir dyng dAt:
Quyét dinh s 04/2005/QD-BTNMT, ngdy 30/6/2005 ctia Bd Tai nguyén va Méi truong vé
viéc ban hanh quy trinh 1dp va diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat;

- Can cir Quyét djnh 56 293/QD-UBND, ngay 28/01/2006 vé viéc ban hanh ké hoach
xdy dyng va ban hanh Vin ban quy phap lugt ciia UBND tinh ném 2006; Quyét djnh
s6 1596/QD-UBND, ngy 28/8/2006 vé vigc diéu chinh bd sung ké hogch xdy dyng va ban
hanh vén ban quy pham phép lugt cia UBND tinh nam 2006; - )

- Theo dg nghi cia Giém ddc S& Tai nguyén va MSi trudmg tai To trinh s6
30/STNMT-QHGD ngay 6/9/2006,

QUYET P|NH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh v& trinh ty, ndi dung lip quy
hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dit chi tiét cép xa.

Didu 2. Giao cho S¢ Tai nguyén va Méi trudmg td chirc thuc hién, kiém tra don déc
va béocéokélquémuchienQu;gtdinhniyvéi UBND tinh.

Didu 3. Chénh Viin phong UBND tinh; Gidm d6c céc S, Ban, Nganh cuia tinh; Chu
tich UBND céc huygn, thinh phd; Chu tich UBND céc x4, phudmg, thj tlin; Tha truéng céc
don vj va cé nhan c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét djnh c6 higu Iyc sau 10 ngdy ké tir ngdy ky./. .
Nei nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhurdidu 3; S m
- Vy phép ché - B TN vi MT;
- Wepsite chinh phi;
- Cyc kiém tra vin bdn - B§ T phép;
=TT Tinh ug; TT HOND tinh;
- Dodn Dai bidu QH tinh;
- CT, PCT UBND tinh;
- UB MTTQ Viét Nam tinh; :
- Céc Ban cia HDND tinh;
- Céic & chiz chinh trj - XA hdi ciia tinh; LU NGQC cU
- S& Tu phép; .
- VP UBND tinh: Linh dgo VP, cic bd phén chuyén vién
nghién ciru, TT Tin hoc, TT cbng béo;
- Luu VT, NL.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Djc Lap — Ty Do — Hanh Phiic

QUY DINH
V& trinh tw, ndi dung 13p quy hoach su d ng dit chi tiét, ké hoach sir dung
) dit chi tiét ¢ p xa
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 48/2006/0P-UBND, ngay 06 thang 11 nim
2006 ctia UBND tinh Pak Lék )

_ CHUONGI
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Quy dinh 13p quy hoach sir dung dit chi tiét, ké hoach sir dung dat
chi tiét ky dau cap xi

1. Quy dinh nay quy dinh trinh ty, ngi dung céc budc tién hanh lap quy hoach str
dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét ky dau cua xd, phudng, thi tran (goi
chung 12 xa). Déi twong 1ap quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dt chi
tiét ky du cua xi 12 toan bd dién tich ty nhién trong dia gidi hanh chinh cua xa.

2. Viée lap quy hoach sir dung d4t chi tlet, ké hoach sir dung d4t chi tiét ky dau cia
xa tudn thu cac nguyén tic, can cir, ndi dung ve quy hoach, ké hoach sir dung dét duoc
quy dinh trong Lugt Dit dai 2003, Nghi dinh so 181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu vé thi hanh Luat Dt dai, Thong tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004
ciia B6 Tai nguyén va Méi trudng vé viéc hudng dan ldp, diéu chinh va thdm dinh quy
hoach, ké hoach sir dung dét.

3. Quy hoach sir dung dit chi tiét ciia xa dugc lap theo ky 10 nim va dugc quyét
dinh, xét duyét trong nim cudi ctia ky trrdc do. Ké hoach sir dung dat chi tiét cia xi
dugc lap theo ky 5 nim, ké hoach sir dung dit chi tiét ky dau cia xi dugce 13p dong
thoi véi quy hoach sir dung dit chi tiét.

4. N61 dung 13p quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tlét
gdm: Dénh gia diéu kién tr nhién, kinh t& - xa héi, hién trang sir dung dit va tiém
nang dat dai; xdy dyng va lya chon phuong én quy hoach sir dung dt chi t1et xay
dung ké hoach sir dung dt chi tlet ky dau; xay dyng béo cdo thuyet minh tong hop,
hoan chinh tai liéu quy hoach, ké hoach sir dung dat chi tiét, trinh thong qua, xét
duyét va cong bd quy hoach, ké hoach sir dung dét chi tiét.

5. Quy hoach sir dung dét chi tiét, k& hoach sir dung dét chi tlét g6m chi tiéu
céc loai dit theo muyc dich sir dung trong quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir
dung dét chi tiét ciia xa bao gom:

a. Dét nong nghiép:

- it san xuat nong nghiép: dét trong cay hang nim (dét trong lda, dét tréng co
chan nuéi va dat trong cdy hang nidm khac); dét trong cdy lau nim;
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- Dit 1am nghiép: dht rimg san xuat (dét c6 rimg ty nhién san Xuat, dét €0 rimg
trong san xut, dat khoanh nudi phyc hdi rimg san xuat dit trong rumg san xudt); dit
rumg phong hd (dat ¢6 rimg tu nhién phong hg, dit ¢ rimg trong phong hg, dit
khoanh nuéi phyc hdi rimg phong hg, dt trong rimg phong hg); dat nmg dic dung
(dt c6 nimg tyr nhién ddc dung, dat c6 rimg trong dic dung, dit khoanh nuéi phyc hoi
rimg dic dung, dét trong rimg dic dung);

- Pt nuéi trong thuy san;

- Dét néng nghiép khac.

b. Dt phi néng nghiép:

- Dt & (dit & tai d6 thi, dat & tai nong thon);

- Dat chuyén dung: d4t tru s& co quan, cong trinh sy ngh:ep, dat quoc phong an
ninh; dit san xuét, kinh doanh phi nong nghiép (dat khu cong nghiép; dit co so san
xuat, kinh doanh; dét cho hoat dong khoang san; dit san xuét vat ligu xay dung, gom
sir); dat co muyc dich céng cing (dét giao thong; dat thuy lgi; dit dé chuyén din ning
luong, truyen thong; dét co s& van hod; dit cosoy té; dat co s& gido duc - dao tao;
dét co s& thé duc - thé thao; dét cho; dat di tich, danh théng, dat bai thai, xir 1y chat
thai);

- Dit ton gido, tin ngudng; dét nghia trang, nghia dia; dét song sudi va mait nurde
chuyén dung; dat phi néng nghiép khéc.

c. Dét chua sir dung: dét bang chura sir dung, dét d6i ndi chua sir dung, nii d4
khong c6 nimg cay.

6. Ty 1& ban @5 nén dé 1ap quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat
chi tiét ky dau dugc quy dinh theo hudng dan ctia BO Tai nguyén va Méi truomg,

7. Lép quy hoach sir dung dt chi tlct ké hoach sir dung dat chi tiét, tham dinh,
xét duyét quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét:

a. D6i voi cac xd khong thude khu vie phat trién d6 thi trong ky quy hoach si
dung dat, viéc lap quy hoach sir dung d4t chi tiét, ké hoach sir dung dit chi tiét ky dau
do Uy ban nhén dan x3 t6 chic thuc hién. Phong Tai nguyen va Méi truomg thdm
dinh, Hoi dong nhan dan xi thong qua va Uy ban nhén dan cap huyén xét duyét quy
hoach sir dung dit chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét ky dau cia xa.

b. Dbi vi phudng, thi trdn, cic xi thude khu vie quy hoach phat trlen d6 thi
trong ky quy hoach sir dung dét, viéc 1ap quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir
dung dat chi net ky dau do Uy ban nhan dan huyén, thanh phé (sau day goi chung la
cap huyf;n) t6 chirc thyc hién. S& Tai nguyén va Méi truomg tham dinh, Hoi dong
nhén dén cap huyén théng qua va Uy ban nhén dan tinh xét duyét quy hoach sir dung
dét chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét ky dau cua phuong, thi tran, cic xa thudc
khu virc quy hoach phat trién d6 thi trong ky quy hoach sir dung dt.

¢. Vige lap quy hoach sir dung dAt chi tiét, ké hoach sir dung dit chi tiét ky dau
cia phuong, thi tran va cac xa thugc khu vire quy hoach phat trién d6 thi trong ky quy
hoach sir dung dt dugc thuc hién déng thoi véi viée 1ap quy hoach sir dung dat, ké
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hoach sir dung dét ki dau cta cap huyén hodic thyc hién riéng cho timg x3, phudng, thi
trén va phai phu hop véi quy hoach chung phit trién d6 thi ciia cip huyén.

d. Trong qué trinh 1ap quy hoach sir dung d4t chi tiét, ké hoach sir dung dat chi
tiét ki dau ciia phudmg, thi trin va cic xd thude khu vyre quy hoach phat trién d6 thi
trong ky quy hoach sir dung dat, viéc thé hién méi ‘quan hé v&i quy hoach chung phat
trién d6 thi clia cap huyén dugc thuc hién tai Piéu 3, Diéu 4 cua Quy dinh nay va
trinh ty thim dinh, thdng qua, xét duyét, ban giao san phdm dugc xdc dinh tai diém b
khoan 2, khoan 3 Diéu 7 cia Quy dinh nay.

e. bon vi tr vin ldp quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét
ky dau cua xa phal c6 chirc nang, nhiém vu vé cdng tac lap quy hoach, ké hoach sir
dung dét céc cAp.

 8.Cong bd cong khai quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dét chi
tiet
Trong thdi han khéng qué ba muoi (30) ngay lam viée ké tir ngay dugc Uy ban
nhén dén cép c6 thim quyén xét duyét, Uy ban nhan dan xa c6 trach nhiém cong bd
cdng khai toan bg tai liéu vé quy hoach sir dung dit chi tiét, ké hoach su dung dit chi
tiet ky dau cua xa da dugce xét duyét tai try s Uy ban nhén dan trong sudt thai ky quy
hoach, ké hoach sir dung dét ¢ hiéu luc.

9. Quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét ky dau cia xi
dugce xét duyét la can cir phap ly d€ giao dét, thu hoi dat, cho thué dat, chuyén muc
dich sir dung dat.

10. Quy hoach sir dung d4t chi tiét, ké hoach sir dung dit chi tiét ky ddu cia xi
chi duoc tién hanh didu chinh trong céc truong hop theo quy dinh tai Piéu 27 Luat
Dit dai 2003 va Khoan 2 Piéu 26 cia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat Pat dai.

11. San pham cua Dy an lp quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung
dAt chi tiét ky dau coa xa gom:

a. Bdo cdo thuyét minh tong hop quy hoach sir dung dat chi tiét, k?: hoach sir
dung dat chi tiét (kém theo so do, biéu do, ban do thu nho, bang biéu so liéu phan
tich);

b. Ban d6 Hién trang sir dung dit;

¢. Ban d6 Quy hoach sir dung dét

- Péi véi xa 6 ban d6 dia chinh thi ban d6 quy hoach sir dung dat gdm ban db quy
hoach sir dung dat chi tiét va ban d6 quy hoach sir dung dit tong hop.

- Dbi véi xa chua ¢0 ban dd dia chinh thi ban db quy hoach sir dung dét 1a ban

d6 dugc xdy dyng trén nén ban d6 da sir dung dé 1ap s6 muc ké dat dai hojc ban d6
khac phit hop nhét hién c6 tai dia phuong.

Piéu 2. Quy dinh diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét, lap ké hoach
sir dung dét chi tiét ky cubi cip xa
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1. Quy dinh nay quy dinh trinh ty, ndi dung céc budc tién hanh lap ké hoach sir
dung d4t chi tiét ki cudi ciia xa d6i véi hai truomg hop:

~alép ké hoach str dung dit chi tiét ki cudi c6 sy diéu chinh quy hoach sir dung
dit chi tiét di dugce xét duyét;

b. Lap ké hoach sir dung dét chi tiét ky cudi khong c6 su diéu chinh quy hoach
sir dung dét chi tiét dd dugc xét duyét.

. 2.Vige diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét valép ké hoach sir dung dt chi
tiét ky cudi ctia xa duge quy dinh nhu myc khoan 2 Pieu 1 cua Quy dinh nay.

3. Co sd diéu chinh

Viéc diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét
cia xa chi duoc tién hanh trong cic trudng hop theo quy dinh tai Diéu 27 Ludt Dat
dai 2003 va khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu ve thi hanh Luét Dat dai.

4 Pdi twgng diéu tra ldp diéu chinh quy hoach va ké hoach sir dung dat chi tiét k
cudi cua xa 1 toan bd dién tich ty nhién trong dia gigi hanh chinh cia xa.

5. Ngi dung diéu chinh quy hoach sir dung dt chi tiét, 1ap ké hoach sir dung dit
chi tiét ky cudi

a. Noi dpng diéu chinh quy hoach sir dung dit chi tiét 1ap ké hoach sir dung dit
chi tiét ky cudi gom:

+ Diéu tra thu thap thong tin va danh gia b6 sung vé diéu kién tu nhién, kinh ¢ -
xa hdi, hién trang sir dung dit, két qua thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat chi
net

+ X4y dyng va lya chon phuong 4n diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét;

+ X4y dyng ké hoach sir dung dét chi tiét k¥ cudi;

+ Xy dyng bdo céo thuyét minh tong hop, hoan chinh tai liéu diéu chinh quy
hoach sir dung dit chi tiet, ke hoach sir dung'dét chi tiét ky cu6i, trinh théng qua,
xét duyét va cong bo dieu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat chi tiet ky cudi.

b. N6i dung 1ap ké hoach sir dung dht chi tiét ky cudi trong truomg hop khéng ¢
sur diéu chinh quy hoach sir dung dit chi tiét gom :

+Dleutmtllutlnapmopgtl’nvadanhgmbog.ungvédiéukiéqtunhié‘zn,kinhté-
x4 hgi, hién trang sir dung dat, két qua thye hién ké hoach sir dung dat chi tiét ky trudc

+ Xay dyng ké hoach sir dung dét chi tiét ky cudi

_ + Xay dung bdo céo thuyét minh, hoan chinh tii liéu ké hoach sir dung dét chi
tiét ky cudi, trinh thong qua, xét duyét va cong bo.

6. Diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét ky

cudi, thim dinh, xét duyg:t diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir
dung dét chi tiét ky cudi:

a. Dbi voi c4c xa khong thuge khu vye phat tnen do thi trong ky quy hoach s
dung d4t, viéc diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét va lap ké hoach sir dung dét
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chi tiét ky cudi ciia xd dge quy dinh nhwr diém a khoan 7 Diéu 1 ciia Quy dinh nay.

b. DSi véi phudng, thi trén, cac xa thude khu vyrc phat trién dé thi trong ky quy
hoach sfr dung,dét, viég diéu chinh quy hoach g.t’r dung dit chi tiét va l:;i]:: ké hoach sir
dung dat chi tiét ky cudi cua x, phuong, thi tran, duge quy dinh nhu diém b khoin 7
biéu 1 ciia Quy dinh nay.

c. Viéc diéu chinh quy hoach sir dung dit chi tiét, 13p ké hoach sir dung dit chi
tiét ky cubi ciia phudmg, thi trén va céc xa thude khu vuc quy hoach phét trién dé thi
trong ky quy hoach sir dung dit dugc quy dinh nhur diém ¢ khoan 7 Piéu 1 cia Quy
dinh nay.

d. Trong qua trinh lap diéu chinh quy hoach sir dung dAt chi tiét, ké hoach sir
dung dit chi tiét ky cudi ciia phudng, thi trdn va céc xa thuge khu vyre quy hoach phat
trién d6 thi trong ky quy hoach sir dung dat, viéc thé hién mdi quan hé véi quy hoach
chung phit trién d6 thi clia cip huyén dugc quy dinh nhu diém d khoan 7 Diéu 1 ciia
Quy dinh nay.

e. Pon vi tu van lap diéu chinh quy hoach sir dung dt chi tiét va ké hoach sir
dung dit chi tiét ky cudi cua xa duge quy dinh tai diém e khoan 7 Piéu 1 ciia Quy
dinh nay,

7. San pham ctia Dy 4n

a. San pham Dy én diéu chinh quy hoach sir dung dit chi tiét, 14p ké hoach sir
dung dit chi tiét ky cudi ciia xa gom:

- Bdo cao thuyet minh diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sur
dung dat chi tiét ky cudi (kém theo so do, bi€u d6, ban d6 thu nho, bang biéu so6 licu
phén tich);

- Ban db hién trang sir dung dét;

- Ban dd diéu chinh quy hoach sir dyng dat (dfn véi xa c6 ban dd dia chinh thi ban
dd dleu chinh quy hoach sir dung dit gdm ban d dleu chinh quy hoach sir dung dit
chi tiét va ban d6 dleu chinh quy hoach sir dung dt tong hop; d6i véi xa chua c6 ban
do dia chinh thi ban do diéu chmh quy hoach str dyng ¢4t 12 ban do duoc Xy du'ng trén
nén ban do di sir dung dé lap s6 muc ké dét dai hodic ban dd khac phu hgp nhét hién ¢
tai dia phuong).

b. San phdm Dy 4n 1ap ké hoach sir dung dét chi tiét ky cudi cia xa trong
truong hgp khong co su diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét gom:

- Bio céo thuyét minh ké hoach sir dung dét chi tiét ky cudi;

- Céc so dd, biéu dd, bang biéu sb liéu phan tich kém theo béo cao.

CHUONGII

TRINH T, NOI DUNG LAP QUY HOACH SU'DUNG DAT CHI TIET,
KE HOACH SU DUNG PAT CHI TIET KY PAU
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Pi¢u 3. Diéu tra, nghién ciru, phan tich, tdng hgp, dinh gia didu kién tr
nhién, kinh té — xa hji ciia dja phuong

1. Piéu tra khao sat, thu thap théng tin, tai liu, s6 ligu, ban d6 can thiét phyc vu
1dp quy hoach sir dung dit chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét.

a. Diéu tra, khao sat, thu thap tl}(")ng tin', tai ’lif}u, s0 liéu, ban (;lé- cln t}]iét dé tién
hanh 1ap Du an quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét:

- Diéu kién ty nhién (vi tri dia 1y, dia hinh dia mao, khi hdu thuy van...); cic
ngudn tai nguyén (tai nguyén dat, tai nguyén nudc, tai nguyén rimg, tai nguyén
khoang san); hién trang canh quan mdi trudng va cic hé sinh thai;

- Hién trang va dy bédo phat trién kinh té — x4 hoi cia dia  phuong (toc do tang
trong kinh té, chuyen dich co cdu kinh té, thyc trang phat trién cac nganh kinh té,
thye trang co s ha tang , dan s6, lao dong va viéc lam.. .);

- Dinh huéng phit trién ciia cac nganh, c4c linh vyc va nhu cu sir dung dat cia
cac td chirc, ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban xa;

- Tinh hinh quan Iy dit dai (hién trang sir dung dét va tiém nang dit dai), thu
thap cac thong tin v€ cac dy an tién quy hoach va c4c tai liéu, quy hoach, ké hoach sir
dung dét cap huyén da dugc xét duyét co lién quan dén viéc 1ap quy hoach, ké hoach
sir dyng dét chi tiét;

b. Téng hop, xir 1y cac thdng tin, tai lidu, sb liéu, ban dd diéu tra ban dau;

c. Ra sodt cdc thong tin, tai li¢u, s6 ligu, ban d('”), cén tl}iét dé tién hanh 1ap quy
hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét ky dau.

2. Banh gia diéu kién tir nhién, kinh té - xa héi tac dong den viéc sir dung dét:

a. Phan tich, d4nh gia dic diém diéu kién tir nhién, cdc ngudn tai nguyén va canh
quan méi trudng

- Phén tich, danh gi4 khai quét cc lgi thé va han ché vé dic diém diéu kién ts
nhién (vi tri dia ly, dia hinh, dia mao, cjé doc, khi thuy vin, khi hau, thoi tiét... so voi
cac don vi khac trong huyén, thanh phé );

- Phan tich, dénh gi4 khai quat céc loi thé, han ché vé dic diém cac ngudn tai
nguyén (tai nguyén dat, tai nguyén nudc, tai nguyén rimg, khodng san, tai nguyén
nhén vin cia x3);

- Phén tich, d4nh gia khai quat cac 1¢i thé va han ché vé hién trang méi trudmg
va cac hé sinh théi;

- Pénh gia tdng hop céc lgi thé, han ché vé diéu kién tyr nhién, tai nguyén thién
nhién va canh quan méi trudng trong viéc phat lriér} kinh t€ - xa h¢i va sir dung dat,
s0 sdnh véi cac khu vye khac trong huyén, thanh pho .

b. Panh gi4 thuc trang phat trién kinh té - x4 hoi

- Phan tich, danh gia khai quét thic trang phat trién kinh té;

- Phan tich, dénh gi4 khéi quat dic diém dén s, lao dong, viéc 1am va mirc song,
tdp quan c6 lién quan dén sir dung dat;
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- Phan tich, danh gia khai quét thyc trang phat trién cac khu dan cu;

- Phén tich, danh gi4 khéi quét thyc trang phét trién co s ha tang k¥ thudt, ha
ting x4 hoi (giao thong; thuy lgi; gido duc- dao tao; y té; vin hoa; thé duc - the thao;
ning lugng; buu chinh vién théng; quoc phong, an ninh, thyc trang phat trién cic
cong trinh véi thyc trang sir dung dét, phén tich hiéu qua vé kinh té, xa hoi va méi
trudng);

- Dénh gié chung vé thyc trang phat trién kinh té - xa hoi tic dgng dén viéc s
dung dat (so sanh lgi thé, han ché vdi cac don vi khéc trong huyén, khuyén céo viée
sir dung dat);

- Xéy dung phuy biéu vé thyc trang phét trién kinh té - xa héi.

3. Panh gi tinh hinh quan 1y, sir dung dét, bién dong sir dung dit dbi véi giai
doan mudi (10) nim trude

a. Phan tich, danh gid nhimg két qua dat dugrc, ton tai cAn khic phuc trong cong
tdc quan ly Nha nu¢c vé dat dai cua ky truéc ndm quy hoach theo céc chi tiéu dugc
quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 Luit dat dai 2003.

b. Phén tich, danh gia hién trang va bién dong sir dung dat

- Lap céc biéu s6 ligu vé hi¢n trang sir dung dit theo mau biéu tir biéu 01/HT-
QH dén biéu 08/HT-QH va tir biéu 04/HT-KH dén biéu 08/HT-KH ban hanh kem
theo Théng tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 cia B§ Tai nguyén va Moi
trudng vé viéc hudng dan 13p, diéu chinh va thdm dinh quy hoach, ké hoach sir dung
dit;

- Phan tich, danh gia hi¢n trang va bién dong sir dung c4c loai dét theo chi tidu
tai khoan 5 Dieu 1 ciia Quy dinh nay;

- Dénh gi4 hi¢u qua kinh t€, x hi, méi trudng; tinh hop 1y va nhimg ton tai
trong viéc sir dung dat, nguyén nhén va bién phap khac phuc;

_ c. bénh gia téng hgp nhimg mit tich circ, ton tai trong viée quan 1y, sir dung dat,
bién ddng sir dung dat:

- Tong hop, danh gia nhimg mat tich cyc, ton tai trong cong tac quan 1y, sir dung
dht va xu thé bién dong sir dung dat;

- Phan tich, danh gia nguyén nhén cta nhimg ton tai trong cong tic quan 1y, sir
dung dat va xu the bién djng sir dung dat.

4. Banh gia két qua thyc hién quy hoach, ké hoach sir dung dét chi tiét ky trude

a. Danh gia két qua thc hién quy hoach sir dung dét chi tiét ky trudce

- Phén tich, d4nh gia két qua (s6 lugng, chit lugng) thyc hién cic chi tiéu quy
hoach sir dung dat chi tiét ky truéc (phén tich, danh gid chi tiéu sir dung dat doi véi
timg loai dat theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 1 cia Quy dinh nay).

Chi tiéu chuyén ddi giira cac loai dét:

* Dit nong nghiép chuyén sang phi néng nghiép;
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* Chuyén di co chu sir dung dét trong ndi by dét nong nghiép;

* Pt phi néng nghiép khong thu nen str dung dét chuyén sang dét phi nong
nghiép ¢ thu tién sir dung dét khong phai dat &;

* Pét phi nong nghiép khong phai dét & chuyén sang dit &.

Chi tiéu chuyén dat chua sir dung vao sir dung cho cic muc dich néng nghiép,
phi néng nghiép:

* Chuyén vao dét nong nghiép;

* Chuyén vao dét phi néng nghiép.

b. Dénh gia két qua thuc hién ké hoach sir dung dét chi tiét ky truéc

- Phan tich, danh gia két qua (sb lugng, chat luong) thyc hién céc chi tiéu ké
hoach sir dung dét chi tiét ky truéc;

- Danh gia két qua thu ngén sach tir giao dit, cho thué dat, chuyén myc dich sir
dung dét, céc loai thué lién quan dén dét dai va danh gié cac khoan chi cho vigc boi
thudmg, hd trg, téi dinh cu;

c. Phan tich, danh gia nguyén nhan cia nhimg ton tai trong viéc thyc hién quy
hoach sir dung dat chi tiét ky trudc:

- Tong hop, ddnh gid nhimg mat tich cyc, nguyén nhan ton tai trong vigc thuc
hién quy hoach sir dyung dét chi tiét, ké hoach sir dung dit chi tiét ky trudc;

- Phén tich, ddnh gid nguyén nhan cia nhimg tdn tai trong viéc thuc hién ké
hoach str dung dat chi tiét ky trude.

5. Panh gia tiém ning dit dai va su phu hop cua hién trang sir dung dit so voi
tiém ning dét dai, so véi su hudng phat trién kinh té — x4 hoi — khoa hoc — cong nghé
cua dia phuong

a. Xéc dinh, lya chon chi tiéu va ndi dung danh gia tiém ning dét dai:

- Xéc dinh va lya chon céc chi tiéu danh gid tiém nang dét dai ddi voi timg loi
dat theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 ciia Quy dinh nay,

- Xéc dinh ndi dung danh gi4 tiém ning dét dai (dat néng nghlcp danh gia tinh
thich nghi, s phu hgp cta hign trang sir dung dit so véi tiém ning dat dai; kha nang
chuyén déi co céu sir dung dat phu hep véi myc tiéu phat trlen kinh té néng nghiép
di dugc x4c dinh trong quy hoach tong thé phat trién kinh té - x3 hoi cua huyén,
thanh phd; dat phi nong nghiép: danh gia tinh phi hop hogc khong phu hop cua viée
sir dung dat & trong khu dén cu, sir dung dat dé xay dyng céc khu hanh chinh, khu
cong nghiép, khu kinh té, khu dich vu (thwong mai, du lich), khu di tich lich sir, van
hoa, danh lam, thing canh, khu virc dat quéc phong, an ninh va dat danh cho céac
cong trinh, dy an khac c6 quy mé 16n; dét chura sir dung: danh gia tiém ning khai théc
dura vio sir dung cho cac myc dich ndng nghiép, phi ndng nghiép).

b. Dénh gia khai quét chung vé tiém niing dét dai (theo céc nganh chu dao; theo
cac muc dich dic thu);

c. Danh gia tiém niing dét dai theo timg muc dich sir dung (vé dién tich, vi tri
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phan bd, kha ning m& rong, chuyén ddi muc dich sir dung dat).

6. Xay dyng béo cdo chuyén d& vé danh gia diéu kién ty nhién, kinh té - xa héi,
hién trang sir dung dét va tiém ning dat dai (kem theo cac so d@o, biéu @, ban dé thu
nho, so liéu phan tich)

s Lok

Diéu 4. Xay dyng va lyra chon phwong 4n quy hoach sir dung dit chi tiét
1. Xay dung cac phuong 4n quy hoach sir dung dt chi tiét

a. Khéi quat phuang hudng, myc ti€u phét trién kinh té - xa héi (cac chi ticu
phit trién kinh té; c4c chi tiéu vé dén sb, lao dong cuia xa);

b. X4c dinh phuong huéng, myc tiéu sir dung dat trong ky quy hoach

- Tng hop va dir béo nhu cau sir dung dit trong ky quy hoach ciia cac t6 chiic,
h¢ gia dinh, ca nhan trén dia ban x3;

- Xéc dinh kha ning dap img vé s6 luong, chit lugng dat dai cho céc nhu cau sit
dung dat trén dia ban x3;

- Trén co s& nhu cAu sir dung dét va kha niing dép dap (mg nhu cau sir dung dat
xac dinh phuong huéng, muc tiéu sir dung dat trong ky quy hoach cuia dia phuong.

c. Xdy dumg cac phuong an quy hoach sir dung dt chi tiét

- Phén bd quy dét cho nhu ciu phat trién kinh té - xd héi, qudc phong, an ninh
cua xi;

- Thé hién trén ban db dia chinh cac khu vuc sir dung dét theo timg phuong an
phan b quy dét va cac khu v sir dung dét di dugc khoanh dinh trong quy hoach sir
dung dit cia huyén (d6i voi xa chua c6 ban db dia chinh thi thé hién trén nén ban do
khac phu hop nhét hién c6 tai dia phuong);

- Xur ly chdong chéo, nhimg bét hop 1y, diéu chinh, thng nhét céc chi tiéu sir
dung dit;

- Lap hé thng biéu quy hoach sir dung dit theo mau biéu tir biéu 01/QH dén
biéu 11/QH ban hanh kém theo Théng tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004

cua B§ Tai nguyén va Méi truong vé viéc hudng dan l4p, diéu chinh va tham dinh
quy hoach, ké hoach sur dung dét;

- Tp chirc lgy ¥ kién déng gop ciia nhén dén vé du théo phuong 4n quy hoach sir
dung dat chi tiet theo quy dinh tai Dieu 18 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai.

2. Lyra chon phuong 4n quy hoach sir dung dit chi tiét

a. Phan tich hi€u qua kinh té, xa hdi, moi trudng cua cac phuong an quy hoach
sir dung dét chi tiét (d4nh gia hiéu qua kinh té ciia ciia viéc chuyén di co céu sir dung
d@t hiéu qua xa hdi va hiéu qua mdi trudng cua timg phuong an quy hoach sir dung
dat);

b. Lya chon phuong 4n quy hoach sir dung dit chi tiét.

3. Xay dung ban dd quy hoach sir dung dét theo quy dinh tai quy pham va ky
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hiéu ban do quy hoach sir dung dat do Bo Tai nguyén va Méi trudng ban hanh (xay
dyng ban dd goc, bién tip va hoan thién ban do), céc biéu dd minh hoa.

a. Xdy dung ban d6 quy hoach sir dung dit chi tiét trén nén ban d6 dja chinh ciia
xd dbi véi xd da co ban db dia chinh. Dm véi xi chua c6 ban d6 dia chinh thi xay
dyng ban d6 quy hoach sir dung dat trén nén ban dd da sir dung dé lap sb muc ké dat
dai hodic ban dd khéc phi hgp nhét hién c6 tai dia phuong;

b. Xay dumg ban d6 tong hop quy hoach sir dung dat trén co so két qua tong hop
tir ban d6 quy hoach sir dung dat chi tiét. Viéc 13p ban dd quy hoach sir dung dat va
ndi dung ban dé _quy hoach sir dung dat dugc thyuc hién theo quy dinh tai quy pham
va ky hiéu ban d6 quy hoach sir dung d4t do Bo Tai nguyén va Méi truomg ban hanh;

. Xay dyng céc biéu dd minh hoa v& dién tich, co ciu dét dai, so d chu chuyén
dat dai.
4. Phan ky quy hoach sir dung dét chi tiét
a. Xac dinh nhu cau sir ‘dung céc loai dét trong mdi ky ké hoach cia phuong 4n
quy hoach sir dung dat chi tiét
- Xéc dinh nhu cAu sir dung dét theo céc chi tiéu quy dinh tai diém a, diém b
khoan 5 Diéu 1 cua Quy dinh nay;
- X4c dinh nhu cau khai thac dit chua sir dung dua vio sir dung cho céc muc
dich néng nghiép, phi néng nghiép;
- X4c dinh nhu cAu sir dung dét trong khu dén cu.
b. Phan ky quy hoach sir dung dét chi tiét (phén b6 can dbi quy dét cho timg ky
ké hoach theo phuong 4n quy hoach sir dung dt chi tlet)
_ - Phan chia céc chi tiéu sir dung dat'theo muc dich sir dung quy dinh tai khoéan 5
biéu 1 cua Quy dinh nay trong timg ky ké hoach;
- Xéc dinh vi tri, dién tich dét chuyén d6i myc dich sir dung gitra cac loai dat

trong timg k¥ ké hoach theo néi dung quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 3 cia Quy
dinh nay;

- X4c dinh vi tri, dién tich dét phai thu hoi dé thyc hién cac cong trinh du an
trong timg k¥ ké hoach theo cac chi tiéu quy dinh tai diém a, diém b khoan 5 Piéu 1
cua Quy dinh nay;

- Chi tidu chuyén dét chua sir dung dua vao sir dung cho cac myc dich trong
timg ky ké hoach theo ndi dung quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 3 cua Quy dinh
nay;

- Can déi quy dét cho timg ky ké hoach sir dung dét chi tiét trong ky quy hoach
sir dung dAt chi tiét.

c. Lép h¢ théng biéu phan ky quy hoach sir dung dét theo miu biéu tir biéu
12/QH dén biéu 15/QH ban hanh kém theo Théng tu so 30/2004/TT-BTNMT ngay
01/11/2004 cia Bo Tai nguyén va Mdi truong ve viée huéng dén lap, diéu chinh va

awSoft = Tel: +84-8-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



thim dinh quy hoach, ké hoach sir dung dit.

Piéu 5. Xac dinh cdc bién phap bio v§, ci tao dit va bao vé mdi trwdng;
cic gidi phap t6 chirc thye hién quy hoach sir dung dit chi tiét

1. X4c dinh cac bién phap bao v&, cai tao dit va bao vé méi truomg

a. Céc bién phap st dung, bao vé, cai tao dit dam bao sir dung hiéu qua, theo
phuong an quy hoach;

b. Céc bién phap bao vé méi trudmg sinh thai dé phat trién bén vimg.

2. Xéc dinh céc giai phap t3 chirc thuc hién quy hoach sir dung dit chi tiét

a. Céc giai phap kinh té;

b. Cac giai phap hanh chinh;

¢. Céac giai phap khac.

Piéu 6. Xiy dymg ké hoach sir dung dit chi tiét ky dau

1. Khat quat phuwong hudng, muc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi 5 ndm ciia xa
theo ndi dung quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 4 cia Quy dinh nay

g. Xac \dmh' va cu thé hod céc chi tiéu sur dung dat trong ké hoach sir dung dat
chi tiét ky dau dén timg ndm

- Xéc dinh chi tiéu sir dung dét theo muc dich sir dung quy dinh tai khoan 5 Bicu
1 cia Quy dinh nay;

- Xéc dinh va cu thé hoa di¢n tich dit chuyen muyc dich sir dung trong ky ké
hoach theo ndi dung quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 3 ciia Quy dinh nay;

- Xac dinh va cy }he hoé dién tich dit phéi thu héi trong ky ké hoach theo céc
chi tiéu quy dinh tai di€ém a, diém b khoan 5 Diéu 1 ctia Quy dinh nay;

- Xéc dinh va cy thé ho dién tich dét chwa sir dung dua vao sir dung cho cic muc
dich theo ni dung quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 3 ctia Quy dinh nay.

.’§. Dy lgién cic khoan thu, chi lién quan dén dit dai trong ké hoach sir dung dht
chi tiét ky dau

a. Thu ngan séch tir viéc ddu gid d4t nong nghiép sir dung vao myc dich cong
ich;

b. Céc chi phi cho quan 1y dit dai tai xa.

4. Lap hé thng biéu ké hoach sir dung dét chi tiét ky dau theo mau biéu tir biéu
01/KH dén biéu 14/KH (ban hanh kém theo Thong tr s6 30/2004/TT-BTNMT ngay
01/11/2004 cua B$ Tai nguyén va Méi truong ve vige huéng din lap, diéu chinh va
tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat)

5. X4c dinh c4c giai phap t6 chirc thyuc hién ké hoach sir dung dét chi tiét ky dau
theo cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 cua Quy dinh nay.

Diéu 7. Xdy dymg bdo céo thuyét minh tdng hop, hoan chinh tii liéu quy
hoach, ké hoach sir dung dét chi tiét, trinh thong qua, xét duyét va céng bo quy
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hoach, ké hoach sir dung dét chi tiét
. 1. Xéy dyng céc tai liéu quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dét chi
tiét ky dau.

a. Xy dung bao cao thuy_ét minh téng hop quy hoach sir dung dét chi tiét, ké
hoach sir dung dat chi tiet ky dau theo mau 02a/BCQH ban hanh kem theo Thong tir
s0 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 ctia B§ Tai nguyén va M6i trudmg ve vicc
huéng dan 1ap, diéu chinh va thim dinh quy hoach, ké hoach sir dung dit.

b. Hoan chinh h¢ théng bang biéu s liéu, so dd, ban d6 thu nhé kém theo bio
c4o tong hop:

- Hoan chinh hé théng bang biéu s6 liéu theo miu biéu ban hanh kém theo
Thong tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 cua B§ Tai nguyén va Moi
trudmg ve viée hudng dén 13p, dieu chinh va thim dinh quy hoach, ké hoach sir dung
dat;

- Hoan chinh hé thong phu biéu so li¢u c6 lién quan trong qua trinh 1ap quy
hoach, ké hoach sur dung dat gém cac bidu sb hf;u vé diéu kién tw nhién, kinh té - x3
hoi; cac biéu chi tiét v€ hign trang str dung dét va bién ddng sir dung dat: cac biéu
tinh todn chi tict nhu cau sir dung dat cho cic muc dich trong ky quy hoach, ké hoach
sur dung dat chi tiét;

- Hoan chinh céc so d0, ban d6 thu nho kém theo béo cdo tong hop.

¢. Hoan chinh ban d6 san pham

- Ban 46 san pham theo quy dinh tai diém 1.3, diém 1.4 Khoan 1 Myc Il Phén VI
cua Théng tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 cua B$ Tai nguyén va Moi
trudng ve viéc hudng dén 1dp, di€u chinh va tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung
dat;

- Céic ban db chuyén dé c6 lién quan (ban d6 thé nhudng, ban db dé déc, ban do
danh gia dat thich nghi...);

d. Nhin sao tai liéu, hi thao va hoan chinh cic san phirn cua dy an.

2. Théng qua va xét duyét quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dit
chi tiét ky dau

a. 'f)01 vai cac x3 khong thude khu vire phit trién d6 thi trong ki quy hoach sir
dung dat thi trinh ty, ni dung trinh thong qua va xét duyét quy hoach sir dung dat chi
tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét ky dau dugce thue hién nhir sau:

- Ho so quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét ky dau
dugce nhén sao thanh mudi (10) b giri vé Phong Tai nguyén va M6i truong de t6
chirc tham dinh;

- Té chirc thim dinh quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi
tiét ky dau;

- Chinh sira, hoan chinh tai li¢u, trinh théng qua Héi dong nhan dan xi quy
hoach sir dung d4ét chi tiét, ké hoach sur dung dét chi tiét ky dau;
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- Hoan thién tai li¢u, hé so quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dit
chi tiét ky dau trinh Uy ban nhan dan cap huyén xét duyét.

b. D6i véi phudmg, thi tran, céc xa thudc khu vyc phét trién d6 thi trong ky quy
hoach sir dung dét thi trinh ty, n§i dung trinh thong qua va xét duyét quy hoach sir
dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dit chi tiét kyy dau dugce thyre hién nhu sau:

- Ho so quy hoach sir dung dit chi‘tiét, ké hoach sir dung dét chi tié‘::t ky dau
dugc nhan sao thanh mudi (10) bd guri v€ S¢ Tai nguyén va Méi truong dé t6 chirc
thim dinh;

- Té chirc thim dinh quy hoach sit dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi
tiét ky dav;

- Chinh stra, hoan chinh tai li€u, trinh thng qua Héi dong nhén dan cip huyén
quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét ky dau;

- Hoan thién tai li¢u, hd so quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dit
chi tiét ky dau trinh Uy ban nhén dén tinh xét duyét.

3. Danh gia, nghi¢m thu san phim phuong 4n quy hoach sir dung dét, ké hoach
sir dung dt chi tiét ky dau

a. Panh gid nghiém thu san phim Du 4n

San pham cua Dy 4n 1ap quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dit
chi tiét ky ddu theo quy dinh tai diém 1.3, diém 1.4 Khoan 1 Myc II Phan VII cia
Thong tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 ctia B Tai nguyén va Moi trudng
vé viéc hudng dan 13p, diéu chinh va thdm dinh quy hoach, ké hoach sir dung dét.

b. Giao ngp san pham Dy 4n

Viéc giao ndp sin pham ciia Dy én dugc thyc hién theo quy dinh tai diém 2.4
Khoén 2 Muc II Phin VII ciia Théng tw sé 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004
cia B§ Tai nguyén va Méi trudng vé viéc huéng din lap, diéu chinh va thm dinh
quy hoach, ke hoach sir dung dat.

4. Céng b quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét ky dau

a. Nhan sao va chuén bi tai liéu quy hoach, ké hoach sir dung dit dé cong bd
cong khai, tai liéu gdm:

- Quyét dinh cia Uy ban nhin din cap huyén vé viéc xét duyét quy hoach, ké
hoach sir dung dit chi tiét déi v6i xa khéng thuge khu vire phat trién d6 thi trong ky
quy hoach sir dung dat hodc quyet dinh cua Uy ban nhéan dan tinh vé viée xét duyét
quy hoach, ké hoach sir dung dat chi tiét d5i voi phudng, thi trdn va céc xa thude khu
vure phat trién db thi trong ky quy hoach sir dung dét;

- Béo céo thuyét minh tong hop quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir
dung dat chi tiét ky dau;

- Ban d6 quy hoach sir dung.dét (tuy diéu kién thuc té cia dia phuong, ban dé
quy hoach sir dung dat dugc chuan bi dudi mét trong cac hinh thirc sau: ban d6 in
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trén gidy, ban d6 maket dang quang cdo, ban d5 maket mé hinh ndi).

~ b. Cong bd ¢dng khai quy hoach sir dung dt chi tiét, ké hoach str dung dét chi
ti€t ky dau tai try s& Uy ban nhan dén xa.

CHUONG 1II
TRINH | TY, NQI DUNG PIEU CHINH QUY HOACH sU DUNG PAT
CHI TIET, LAP KE HOACH SU DUNG PAT CHI TIET KY CUOI

Piéu 8. Bleu tra thu thip théng tin vﬁ dzinh gia bd sung vé diéu kién tr
nhién, kinh té - xa héi, hn;n trang sir dung dit, két qua thye hién quy hoach, ké
hoach sir dung dét chi tiét

L Bley tra thu thip bd sung cac thong tin, tai ligu, S(") liéu, ban db cb lién quan
dén vigc di€u chinh quy hoach sur dung dat chi ti€t, 1ap k€ hoach sir dung dat chi tict
ky cuoi.

a. Diéu tra, phén tich nguyén nhén, danh gia mirc d¢ anh hudng cia céc yéu t6

lam thay don €0 cau sir dung dat trong ki quy hoach sir dung dét chi tiét da dugc xét
duyét dan dén viéc can phai diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét:

- !-Jleu tra, thu thap bd sung cac loai 'thong t}n, tai liéu, $0 liéu, ban dd tinh dén
thdi diém diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiet;

- Phén loai va d4nh gi4 c4c thong tin, tai liéu, s3 liéu, ban b thu thip dugc;

- Xéc dinh nhitmg ndi dung, dia ban cin diéu tra khio st bd sung ngoai thuc dia;

- Xéy dung ké hoach diéu tra, khéo sat b sung, chinh 1y théng tin, tai liéu, s6
liéu, ban db.

_ b. Khio sat thyc dia, diéu tra b6 sung théng tin tai liéu, s6 liéu, ban dd; chinh Iy

b6 sung théng tin, tai liéu, s6 liéu, ban do & thuc dia.

c. Tong hop xur Iy cdc loai tai liéu ndi va ngoai nghiép, chuén xéc hoa c4c thong
tin, tai lidu, s6 liéu, ban d6

- Téng hop, lua chon, thng nhét cic thong tin, ti lidu, sb liéu, ban db gbc;

- Chuén hoa céc tai lidu, sb liéu, ban db da thu thp, diéu tra bé sung;

- Xac dinh co s& phép 1y clia céc tai lidu, sé lidu, ban d6 géc.

2. Panh gia bd sung vé diéu kién t nhién, kinh té - xa héi tic dong dén viéc sir
dung dat

a. Phan tich, danh gi4 b6 sung vé dic diém diéu kién ty nhién, cdc ngudn tai
nguyén va canh quan mdi trurdng theo cac ndi dung quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu
3 ctia Quy dinh nay;

b. Dénh gia bd sung vé thyc trang phat trién kinh té - xa hdi theo céc ndi dung
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 3 ciia Quy dinh nay.

3. Phén tich, d4nh gia bd sung vé tinh hinh quan 1y, sir dung dét, bién dong sir
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dung dit, két qua thie hién quy hoach, ké hoach sir dung dét chi tiét ky dau.

a. Phan tich, danh gi4 nhimg két qua dat dugc, ton tai can khic phyc trong cong
tac quan 1y Nha nuéc vé dat dai ky trude nam diéu chinh quy hoach theo cac chi ticu
duoc quy dinh tai khoan 2 Dieu 6 Luat Dat dai 2003;

b. Phén tich, danh gia hién trang va bién dong sir dung dét tinh dén thoi diém
diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét:

- Lap cdc biéu so liéu vé hién trang sir dung dt theo ndi dung quy dinh tai di¢m b
khoan 3 Diéu 3 ciia Quy dinh nay;

- Phén tich, dénh gi4 hién trang va bién déng sir dung cic loai dét theo cac chi
tiéu tai khoan 5 Diéu 1 ctia Quy dinh nay;

- Dénh gi4 hi¢u qua kinh €, xd hi, méi trudng, tinh hop 1y va nhimg ton tai
trong viéc sir dung dat theo cac ni dung quy dinh tai di€ém b khoan 3 Diéu 3 cta Quy
dinh nay;

c. Phan tich, d4nh gia két qua thuc hn;:n quy hoach sir dung dat chi tiét tinh dén

thori diém diéu chinh quy hoach theo céc ndi dung quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 3
cua Quy dinh nay;

d. Phén tich, dénh gia két qua thuc hién ké hoach sir dung dét chi tiét ky diu
theo cac ndi dung quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 3 cua Quy dinh nay;

e. Danh gia tong hop nhimg mit tich cuc, ton tai trong viéc quan ly, str dung dat,
bién dong sir dung dat va thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dit chi tiét

- Téng hop, danh gia nhimg mat tich cuc, tn tai trong cong tic quan 1y, sir dung
dit va xu thé bién dong sir dung dat;

- Tong hop, danh gia nhimg mét tich cuc, nguyén nhan ton tai trong viéc thuc
hién quy hoach, ké hoach sir dung dit chi tiét.

Piéu 9. Xay dyng va lya chon phwong 4n diéu chinh quy hoach, ké hoach
sir dung dit chi tiét

1. Xay dung céc phuong an diéu chinh quy hoach sir dung dit chi tiét ky dau

a. Khai quét phuong huéng, myc tiéu phét trién kinh té - x héi trong ky diéu
chinh quy hoach sir dung dat chi ti€t theo cac ndi dung quy dinh tai di€ém a khoan 1
biéu 4 cia Quy dinh nay;

b. Xac dinh phuong hudng, muc ti€u sir dung dat trong ky diéu chinh quy
hoach sir dung dit chi tiét:

oo Tong hop va du bdo nhu cau sir dung dht trong ky diéu chinh quy hoach ctia cac
t6 chirc, hd gia dinh, c4 nhan trén dia ban x3;
- Xac dinh kha nang dap img yé s6 lugng, chét lugng dét dai cho cic nhu cu sir
dung dat trén dia ban xa trong ky diéu chinh quy hoach;
¢. Xy dimg cc phuong an diéu chinh quy hoach sir dung dit chi tiét:
- Phan b6 quy dét cho nhu cau phat trién kinh té - xa hoi, quéc phong, an ninh
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cia x4 trong ky diéu chinh quy hoach;

- Thé hién 1én ban db dja chinh c4c khu vyc sir dung dat theo timg phuong 4n
phén b quy dit va cac khu vyc sir dung dat da dugc khoanh dinh trong quy hoach sir
dung dat cap huyén (d6i voi xa chua cd ban d6 dia chinh thi thé hién trén nén ban d6
khac phu hop nhét hién c6 tai dia phuong);

- Xir 1y chdng chéo, nhimg bat hop 1y, diéu chinh, théng nhit cic chi tiéu sir
dung dét;

- Lap hé thong biéu quy hoach sir dung dit cua phuong an diéu chinh quy hoach
sir dung dat chi tiét theo mau biéu tir bidu 01/QH dén biéu 11/QH ban hanh kém theo
Théng tu s& 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/ 1172004 cua By Tai nguyén va Moi
truong vé viéc hudng dén lap, diéu chinh va thim dinh quy hoach, ké hoach sir dung
dat;

- T4 chirc lay ¥ klen dong gop cua nhan dan vé dy thao phuong én diéu chinh
quy hoach sir dung dét chi tiét theo Diéu 18 Nghi dinh s6 181/2004/NP-CP ngay
29/10/2004 ciia Chinh phii vé thi hanh Luat Dét dai.

2. Lwa chon phuong 4n diéu chinh quy hoach sir dung dit chi tiét

a. Phén tich hi¢u qué kinh té, x4 hdi, méi trudmg clia cic phuong én diéu chinh
quy hoach sir dung dét chi tiét theo ndi dung quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 4 ciia
Quy dinh nay.

b. Lura chon phuong 4n diéu chinh quy hoach sir dung d4t chi tiét hop 1y trén co
so két qua danh gia higu qua kinh té, xa hoi, méi trudmg cia cic phuong an diéu
chinh quy hoach sir dung dat chi tiét.

3. Xay dung ban ‘d("i diéu chinh quy hoach sir dung dét theo quy dinh tai quy
pham va ky hi¢u ban d6 quy hoach sir dung dat do B§ Tai nguyén va Méi truong ban
hanh (xdy dyng ban d6 goc, bién tdp va hoan thién ban d6), cac biéu d6 minh hoa

a. Xay dyng ban d6 diéu chinh quy hoach sir dung dit chi tiét trén nén ban do
dia chinh ciia xi dbi véi @ da c6 ban d6 dia chinh. Péi voi x@ chua c6 ban dé dia
chinh thi xdy dymg ban go diéu chinh quy hoach sir dung (;Iat trén nén ban db da sir
dung dé lap s6 myc ké dat dai hodc ban do khac phu hgp nhat hién 6 tai dia phuong;

b. Xay dyng ban do dleu chinh quy hoach sir dung dat tong hop trén co 56 ket
qua tong hop tir ban dd diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét. Viéc 1ap ban do
dl,eu chinh quy hoach sir dung dt va ndi dung ban d6 diéu chinh quy hoach sir dung
dat dugc thyc hién theo quy dinh tai quy pham va ky hiéu ban do quy hoach sir dung
dat do B§ Tai nguyén va M6i trudng ban hanh;

¢ Xay dyng céc biéu d6 minh hoa vé dién tich, co cau dit dai, so 46 chu chuyén
dat dai.

4. Xéc dinh cic bién phdp bao vé, cai tao dat va bao vé mdi truong; cac giai
phap t6 chirc thyc hién phuong 4n diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét

a. Xdc dinh céc blf;t} phap bao v¢, cdi tao dét va bao vé méi trudong theo ndi dung
quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 cua Quy dinh nay;
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~ b. Xéc dinh cc giai phap t chirc thyc hién phuong én diéu chinh quy hoach sir dung
dat chi tiét theo ndi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu5 cua Quy dinh nay.
5. Xay dyng béo céo chuyén dé vé phuong 4n diéu chinh quy hoach sir dung dét
chi tiét (kém theo cdc so do, biéu do, ban do thu nho, sé liéu phan tich).
Diéu 10. Xay dymg ke hoach sir dung dit chi tiét ky cudi
1. Khai quat phuong hudng, myc tiéu phat men kinh té - xd héi 5 nim ciia xi
(c4c chi tiéu phat trién kinh t&; céc chi tiéu vé dan sb, lao dong cua x&).

2. Xéc dinh va phén bd céc chi tiéu sir dung dét trong ké hoach sir dung dét k
cubi cho nhu cu phat trién kinh té - x4 héi, quéc phong an ninh.

a. Xéc dinh phan chi tiéu chua thyc hién ddi véi dién tich dét dugc phan bé cho
cac nhu cu sir dung va phin dét phai chuyén myc dich sir dung giira céc loai dt theo
ké hoach sir dung dit ky ddu véi cac chi tiéu theo quy dinh tai khoan 5 Diu 1 cua
Quy dinh nay.

b. Xac dinh cdc chi tiéu khong ¢6 kha néng thyc hién trong ké hoach sir dung dit
chi tlet ky cudi, cac chi tiéu can diéu chinh do viéc diéu chinh quy hoach sir dung dit
chi tiét:

- Xac dinh céc chi tiéu sir dung dét theo muc dich sur dung quy dinh tai khoan 5
biéu 1 cua Quy dinh nay;
- Dién tich dét chuyen 601 muc dich sur dung trong ky ké hoach theo néi dung
quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 3 cia Quy dinh nay;
- Dién tich dht phai thu héi trong ky ké hoach theo céc chi tiéu quy dinh tai diém
a, diém b khoan 5 Diéu 1 ciia Quy dinh nay;
- Dién tich dét chua sir dyng dua vao sir dung cho céc myc dich theo ngi dung
quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 3 clia Quy dinh nay;
c. Phan b dién tich céc loai dét cho nhu cu phat trién kinh té - x4 hoi, quic
phong, an ninh trong ké hoach sir dung dat chi ti€t ky cudi dén timg nam:
- Xc dinh va cy thé hoa chi tiéu sir dung dét theo myc dich sir dung quy dinh tai
khoan 5 Di€u 1 cia Quy dinh nay;
- Xéc dinh va cu thé hoa dién tich dat chuyép muc dich sir dung trong ki ké
hoach theo ndi dung quy dinh tai diém a khoan 4 Di€u 3 cua Quy dinh nay;
- Xéc dinh va cu thé hoa dién tich dat phai thu héi trong ky ké hoach theo cac
chi tiéu quy dinh tai diém a, diém b khoan 5 Diéu 1 ciia Quy dinh nay;
- Xéc dinh va cu thé hoa dién tich dét chua sir dung dua vao sir dung cho céc
muyc dich theo ndi dung quy dinh tai di€ém a khoan 4 Diéu 3 cia Quy dinh nay.
3. Dy ki’én céc khoan thu chi lién quan dén dét dai trong ké hoach sir dung dt
chi tiet ky cudi theo ndi dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 cua Quy dinh nay.
4. Xéc dinh céc giai phap t6 chirc thuc hién ké hoach sir dung dét chi tiét ky cudi
theo néi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 cia Quy dinh nay.
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5.Laphé thfmg bléu ké hoach sir dung dét chi tiét ky cudi theo miu biéu 07/KH v
tir biéu 10/KH dén biéu 14/KH ban hanh kém theo Thong tw sb 30/2004/TT-BTNMT
ngay 01/11/2004 cua Bo Tai nguyén va Mo6i trudng veé viée hudng dan lap, diéu chinh va
thdm dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat.

6. Xay dyng béo céo chuyén dé vé ké hoach sir dung dt chi tiét ky cudi (kém
theo céc so d, biéu dd, sb lidu phan tich).

Piéu 11. Xay dumg béo cdo thuyét minh tong hgp, hoan chinh ti li¢u diéu
chinh quy hoach sir dung dit chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét ky cudi, trinh
thong qua, xét duyét va cong bd diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dit chi
tiét ky cudi

1. X4y dyng tai liéu diéu chinh quy hoach sir dung d4t chi tiét, ké hoach sir dung
d4t chi tiét ky cudi

a. Xdy dung béo cdo thuyét minh tong hop diéu chinh quy hoach sir dung dat chi
tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét ky cudi theo miu 02a/BCQH ban hanh kém theo
Théng tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 cua B4 Tai nguyén va Moi
trudng vé viée huéng dan 1ap, diéu chinh va thim dinh quy hoach, ké hoach sir dung
dat;

b. Hoan chinh hé théng bang biéu sb liéu, so dd, ban dd thu nhé kém theo bio
céo:

- Hoan chinh hé théng bang biéu sb liéu theo mau biéu ban hanh kém theo
Théng tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 cua B3 Tai nguyén va Moi

trudng vé viéc hudmg dan lap, diéu chinh va thim dinh quy hoach, ké hoach sir dung
dit;

- Hoan chinh hé thong phu bleu s6 liéu c6 lién quan trong qua trinh 1ap diéu
chinh quy hoach sir dung dat chi tiét va xay dimg ké hoach sir dung dat chi tlet ky
cudi g0m cic bidu s0 ligu V? diéu kién tyr nhién, kinh tp x4 hdi; cic blqu chi tlpl vé
hién trang str dung dat va bien dong sf{ dung dat; cac biéu tinh toan qhi tiét nhu ciu su
dung dat cho cdc muc dich trong ky di€u chinh quy hoach sir dung dat;

- Hoan chinh céc so @5, ban d6 thu nhé kém theo bao cdo;

c. Hoan chinh ban d san phim:

- Ban 46 san pham theo quy dinh tai diém 1.3, diém 1.4 Khoan 1 Myc II Phén VII
cua Thong tu s& 30/2004/TT- BTNMT ngay 01/11/2004 cua B¢ Tai nguyen va Méi
truong ve viéc hudng din ldp, diéu chinh va thdm dinh quy hoach, ké hoach sir dung
dit;

- C4c ban d6 chuyén dé c6 lién quan (ban d6 thd nhudng, ban dd d¢ déc, ban dd
danh gia dat thich nghi);

d. Nhan sao tai liéu, hdi thao va hoan chinh cac san phm cuia dir 4n.

2. Thong qua va xét duyét diéu chinh quy hoach sir dung dit chi tiét, ké hoach
st dung dit chi tiét ky cudi
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a. £)61 véi cac xa khong thuge khu virc phat trién d6 thi trong ky quy hoach sir
dung dat thi trinh ty, néi dung trinh thong qua va xét duyét diéu chinh quy hoach six
dung dat chi tiét, ké hoach str dung dat chi tiét ky cudi dugc thyc hién nhu sau:

- H6 so diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét
ky cudi dugc nhan sao thanh mudi (10) bd gui vé Phong Tai nguyén va Méi truomg
dé t6 chirc tham dinh;

S T(;)’chl'rc thﬁm dinh diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung
dat chi tiét ky cuoi;

- Chinh stra, hoan chinh tai liu, trinh thong qua Hoi df‘mg nhén dan xa diéu chinh
quy hoach sir dung dat chi tiet, k€ hoach sir dung dat chi ti€t ky cuoi;

- Hoan thlcn tai ligu, hd so diéu chinh quy hoach str dung dét chi tiét, ké hoach
st dung dt chi tiét ky cudi trinh Uy ban nhan dén cdp huyén xét duyét.

b. i véi phudng, thi trn, céc xa thudc khu vire phit trién dé thi trong ky quy
hoach sir dung dat thi trinh ty, ndi dung trinh thong qua va xét duyét dieu chinh quy
hoach sir dung dit chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét ky cudi dugc thuc hién nhir
sau:

- H so diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét
ky cudi dugce nhan sao thanh mudi (10) b giri vé S¢ Tai nguyén va Méi trudng deé 16
chirc tham dinh;

e T(;)’chl'rc thfim dinh diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung
dat chi tiét ky cudi;

.- Chinh stra, hoan chinh tai liu, trinh thong qua Hoi df’)pg nhan déan cép huyén
diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiet, ké hoach sir dung dat chi tiét ky cudi;

- Hoan thién tai liéu, hd so diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach
sir dung dét chi tiét ky cudi trinh Uy ban nhén dén tinh xét duyét.

3. Danh gi4, nghiém thu san phém phuong én diéu chinh quy hoach sir dung dét
chi tiét, 14p ké hoach sir dung dét chi tiét ky cudi

a. Danh gia nghiém thu san phim Dy 4n

San pham cua Dy dn diéu chinh quy hoach sir dung dit chi tiét, 1ap ké hoach sur
dung dat chi tiét ky cudi theo quy dinh tai diém 1.3, diém 1.4 Khoan 1 Myc II Phan
VII cua Thong tu s6 30/2004/TT- BTNMT ngdy 01/11/2004 cia B$ Tai nguyén va
MB@i trudmg vé viéc huong dn 1ap, diéu chinh va thdm dinh quy hoach, ké hoach sir
dung dét.

b. Giao ngp san phdm Dy 4n

Viéce giao ndp san phdm cuia Dy 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piém 2.4
Khoan 2 Myc II Phan VII cia Théng tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004
cua By Tai nguyén va Méi trudng ve viéc hudng dan lap, di€u chinh va tham dinh
quy hoach, ké hoach sir dung dat.

4, Cong bd diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dit chi
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tiét ky cubi
a. Nhan sao va chudn bj tii li¢u diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét, ké
hoach str dung dat chi tiét ky cudi dé cong bo cong khai;

b. Cong bb cong khai diéu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir
dung dat chi tiét ky cudi tai try s& Uy ban nhan dan xa.

LU NGQC CcU
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