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PHAN I. VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU

CHINH PHU

SH: 99/2007/ND-CP

NGHI PINH
vé quan ly chi phi diu tw xdy dung cong trinh

CHINH PHU

Cén cir Ludt (6 chitc Chinh phii ngay
25 thang 12 nam 2001 ;

Can cu Lugt xdy dung ngay 26
thang 11 nam 2003,

Xét dée nghi ciia Bé truong Bo Xay

dung,
NGHI DINH:
Chuong 1
NHUNG QUY BINH CHUNG

Piéu 1. DBbi twong ap dung

Nghi dinh nay ap dung d6i vdi cac to
chite, ca nhan lién quan dén viéc quan
ly chi phi dau tr xay dung cong trinh sir

dung von nha nudc.

2.-CB

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ha No1, ngay 13 thang 6 nam 2007

www. ThuVienPhapLuat.com

Khuyén khich cic to chirc, ca nhan:

£ e T - I

lién quan dén viéc quan ly chi Phi dau._tl,g
xay dung cong trinh sir dung von khaeap?
dung cac quy dinh cua Nghi dinh nay.

Diéu 2. Pham vi diéu chinh

t * Tel: +84

Nghi dinh nay quy dinh vé quan ly chE
phi dau tur xdy dung cong trinh bao gém%
tong murc dau tu; du toan xay dung cong
trinh; dinh mc va gia xay dung; hop
dong trong hoat dong xiy dung; thanh
toan, quyét toan von dau tu xdy dung
cong trinh sir dung von nha nudc, bao
gém von ngan sach nha nudce, von hd tro
phat trién chinh thire, von tin dung dau tu
phat trién cua Nha nuéc, von tin dung do
Nha nudc bao lanh va vén dau tu khac
cua Nha nude.

D61 véi cac cong trinh st dung ngudn
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vén hd tro phat trién chinh thirc (goi tit
ld ODA), néu Diéu udc quéc té ma co
quan, t6 chirc ¢6 tham quyén cua Cong
hoa xa hdi chi nghia Viét Nam ky két co
nhitng quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu
xdy dung cong trinh khac véi quy dinh
cua Nghi dinh nay thi thuc hién theo cac
quy dinh tai Diéu udc qudc té do.

Piéu 3. Nguyén tic quan ly chi phi
dau tu xdy dung cong trinh

I. Quan ly chi phi dau tu xay dung
cong trinh phai bao dam muc tiéu, hiéu
qua du an dau tu xay dung cong trinh va
cac yéu cau khach quan cua kinh té thi
truong.

2. Quan ly chi phi dau tu xdy dung
cong trinh theo timg cong trinh, phu hop
vGi cac giai doan dau tu xay dung cong
trinh, cdc budc thiét ké, loai ngufin von

va cac quy dinh cua Nha nudc.

3. Téng mirc dau tu, du toan xdy dung
cong trinh phai dugc tinh dung, tinh du
va phu hop do dai thoi gian xdy dung
cong trinh. Toéng murc dau tu la chi phi
t6i da ma chu dau tu dugc phép sur dung

dé dau tu xdy dung cong trinh.

4. Nha nudc thuc hién chire nang quan
1y vé chi phi du tu xdy dung cong trinh
thong qua viéc ban hanh, hudng dan va
kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh vé
quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong
trinh.

5. Chui dau tr xay dyng cong trinh chiu
trach nhiém toan dién vé viéc quan 1y chi
phi dau tu xdy dung céng trinh tir giai
doan chudn bi diu tu dén khi két thuc

xay dung dua cong trinh vao khai thac,

su dung.
Chuong I1
TONG MUC PAU TU XAY DUNG
CONG TRINH

Picu 4. Noi dung tong mirc ddu tu xdy

dung cong trinh

84 * www.ThuVienPhapLuat.com

1. Téng mirc dau tu xdy dung cﬁng\a

6

ST ; A i, 2
trinh (sau day goi la tong muic dau tr) 2

- ¥ ’ ] ’ L4 ':?
[a chi phi du tinh cta du an dugc xécz
+

dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 53

Nghi dinh nay. Téng mirc dau tw 14 co’,

i

s dé chu dau tu 1ap ké hoach va quan ly

WH0

von khi thue hién dau tu xay dung cong =

trinh.

2. Téong muc dau tu bao gém: chi phi
xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi boi
thuong giai phong mit bang, tai dinh cu;
chi phi quan 1y du an, chi phi tu van du
tu xay dung; chi phi khac va chi phi du
phong.

3. Céc chi phi cua tong mic déu tu

dugc quy dinh cu thé nhu sau:
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a) Chi phi xdy dung bao gdm: chi phi
xay dung cac cong trinh, hang muc cong
trinh; chi phi phd va thao d& céc vat kién
tric cii; chi phi san l4p mit bang xdy
dung; chi phi xdy dung c¢ong trinh tam,
cong trinh phu tro phuc vu thi cong; nha
tam tai hi€n truong dé & va diéu hanh thi
cong;

b) Chi phi thiét bi bao gom: chi phi
mua sdm thiét bi cong nghé; chi phi dao
tao va chuyén giao cong nghé, néu co;
chi phi lép dat, thi nghiém, hi¢u chinh;
chi phi van chuyén, bao hiém; thué va
cac loai phi lién quan khac;

¢) Chi phi bdi thuong giai phong mit
bang, tai dinh cu bao gdm: chi phi boi
thudng nha cira, vat kién tric, cay trong
trén dat va cac chi phi khac; chi phi thuc
hién tai dinh cu; chi phi t6 chic boi
thudng giai phong mit bang; chi phi st
dung dat trong thoi gian xay dung, néu
cO; chi phl dau tu xdy dung ha tang k¥

thuat, néu co:

d) Chi phi quan 1y du 4n bao gom cac
chi phi dé té chirc thuc hién cong viéc
quan ly du an tir khi ldp du én dén khi
hoan thanh, nghiém thu ban giao, dua

cdng trinh vao khai thac sir dung;

d) Chi phi tu vin dau tu xdy dung bao
gdm: chi phi tu van khao sat, thiét ké,
giam sat xay dung, tu vin tham tra va cic
chi phi tur van dau tu xdy dung khéc;

e) Chi phi khac bao gom: von luu dong
trong thoi gian san xuat thir doi vdi cac
du 4n dau tu xay dung nhim muc dich
kinh doanh; 1ai vay trong thoi gian xay
dung va cic chi phi can thiét khac;

) Chi phi du phong bao gdm: chi phi
du phong cho khéi luong cong viée phat
sinh va chi phi du phong cho yéu td truot
gia trong thoi gian xay dung cong trinh.

Piéu 5. Lap tong mirc dau tu

1. Téng murc dau tu duge xac dinh the

mot trong cac phuong phdp sau day:

ThuﬂenPl?apLuat.com

a) Tinh theo thiét ké co so cua du 4n,

W\W

trong d6, chi phi xdy dung dugc t;n}r‘

684

theo khdi lwong chu yéu tir thiét ké €0

845

s&, cac khoi lugng khac du tinh va g1a;
xay dung pht hop vt thi truong; chi phiffé_
thiét bi duoc tinh theo ) luong, chflrl;gE
loai thiét bi phu hop véi thiét ké cangé
nghé, gia thiét bi trén thi truong va Cdcg
yéu td khdc, néu co; chi phi boi thu’cmg
giai phong mat bang, tai dinh cu dugc
tinh theo khoi lugng phai boi thuong, tai
dinh cu ctua du an va cac ché do cua nha
nude cd lién quan; chi phi khac duoc xac
dinh bﬁng cach lap du toan hoac tam tinh
theo ty 1& phan trim (%) trén tong chi phi
xdy dung va chi phi thiét bi; chi phi du
phong dugc xac dinh theo quy dinh tai

khoan 3 Diéu nay;



23548

CONG BAO/Sé 438 + 439/06-7-2007/VBQPPL/ND-CP/819

b) Tinh theo dién tich hodc cong sut
s dung cua cong trinh va gid xay dung
tong hop theo bd phan két ciu, theo dién
tich, cdng ning sir dung (sau day goi 1a
gid xay dung tong hop), sudt vén diu tu
xay dung cdng trinh tuong ng tai thoi
diém 1ap du 4n c6 diéu chinh, bd sung
nhimg chi phi chua tinh trong gia xay
dung tong hop va suat von dau tu dé xac
dinh tong mirc dau tu;

¢) Tinh trén co sé sb li¢u cua cac du
an ¢6 chi tiéu kinh té - ky thuat tuong tu
da thuc hién. Khi 4p dung phuong phap
nay phéi tinh quy d6i cac sé lidu cta du
an tuong tu vé thoi diém lap du 4n va
diéu chinh cdc khoan muc chi phi chua

xac dinh trong téng mirc dau tu;

d) Két hop cac phuong phap quy dinh
tai diem a, diém b va diém ¢ khoan 1
Diéu nay.

2. So' bd tong mire dau tu clia cac cong
trinh phai 1ap bao cdo dau tu va céc cong
trinh 4p dung hinh thic hop déng chia
khoa trao tay dugc udce tinh trén co so
suat vén dau tu hodc chi phi cac cong
trinh twong tr da thuc hién va cac yéu
t6 chi phi anh huéng t6i téng mirc diu
tu theo d6 dai thoi gian xdy dung cong
trinh.

3. Du phong cho khdi lugng cong
viée phat sinh dugc tinh bang ty 18 phan

tram (%) trén tong cac chi phi quy dinh
tai diém a, b, ¢, d, d va e khoan 3 Diéu 4
cua Nghi dinh nay. Chi phi du phong cho
yéu to truot gia duoc tinh trén co s¢ do
dai thoi gian x4y dung cong trinh va chi
sO gia xay dung hang nam phu hop véi
loai cong trinh xdy dung c6 tinh dén cac
kha nang bién dong gia trong nudc va
quéc té.
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muc dau tu

I. Tham dinh tdng mirc dau tu 1a mét
ndi dung cua viéc tham dinh du 4n dau
tu xdy dung cong trinh. Noi dung thim

dinh téng murc diu tu bao gom:

5 6684 * www., ThuVienPhapLuat.com

a) Su phu hop ctia phuong phap X&c
dinh téng mirc dau tu véi dic diém, tmh
chét ky thuat va yéu cau cong nghé cua = +
du 4n dau tu xay dung cong trinh;

t* Tel:

b) Tinh diy du, hop 1y va phit hop véi =

0

yéu cau thuc té thi trudng cua cdc khoan g
muc chi phi trong téng murc dau tu;

¢) Céc tinh toan vé hiéu qua dau tu
xdy dung cong trinh, cac yéu td rii ro,
phuong an tai chinh, phuong an hoan tra
von, néu co;

d) X4c dinh gia tri tbng mic diu tu
bao dam hi¢u qua dau tu xay dung cong
trinh.

2. Ngudi quyét dinh dau tr quyét dinh

vi¢e t0 chirc tham dinh tdng mirc dau tu
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hodc cé thé thué cac t6 chirc, ca nhan cé
du diéu kién nang luc, kinh nghiém dé
tham tra. Lé phi tham dinh hodc chi phi
tham tra duorc tinh vao chi phi khéc trong
tong mirc dau tu. Céc to chirc, ca nhan
thuc hién viéc tham dinh, tham tra ‘L{;mg
mirc dau tu phai chiu trach nhiém trudce
phap ludt vé tinh hop 1y, chinh xac cua

két qua tham dinh, tham tra.

3. Téng muc dau tu duoc ghi trong
quyét dinh dau tu do nguoi quyét dinh
dau tu phé duyét.

<A - A - A . ~
Diéu 7. Diéu chinh tdng muc dau tu

1. Tong mirc dau tu da duoc phé duyét
chi duoc diéu chinh trong cac truong hop

sau day:

a) Xuat hién cac yéu td bat kha khang:
dong délt, bao, Iu, lut, loc, song than, 1o
dat; chién tranh hodc ¢6 nguy co xay ra
chién tranh va c6 tac dong truc tiép dén
cong trinh xay dung;

b) Khi quy hoach da phé duyét duoc
diéu chinh c6 anh hudng truc tiép toi
téng mirc diu tu xay dung cong trinh;

¢) Do ngudi quyét dinh dau tu thay
ddi, diéu chinh quy mé coéng trinh khi
thay xuét hién cac yéu t& méi dem lai
hiéu qua kinh té - xa hoi cao hon.

2. Tham quyén diéu chinh téng muc

dau tu:

3-CB

a) P6i voi cac cong trinh xay dung str
dung von ngan sach nha nudc: chu dau
tu phai bdo cdo ngudi quyét dinh dau tu
cho phép trude khi thuc hién diéu chinh
tong mirc dau tu;

b) Péi véi cac cong trinh xdy dung sir
dung nguon von tin dung do Nha nuéc
bao lanh, von tin dung dau tu phat trién
cia Nha nudc va von dau tu khac cua
Nha nuéc: chu dau tu tu quyét dinh vas
chiu trach nhiém vé viéc diéu chinh tong

mirc dau tu.

3. Phan tong mic dau tu diéu chinh
thay doi so véi tong mire dau tu da duoc
phé duyét phai duoc to chirc thim dinh
theo quy dinh tai Piéu 6 ciia Nghi dmh

nay.

Chuong I11
DU TOAN XAY DUNG
CONG TRINH

Dicu 8. Noi dung du toan xay dung

cong trinh

1. Dy toan xdy dung cdng trinh (sau
day goi la du toan cong trinh) dugc xac
dinh theo cong trinh xdy dung cu thé va
la cin cir dé chu dau tu quan 1y chi phi
dau tu xay dung cong trinh.

2. Du toan cong trinh duoc lap can cu

trén co so khoi lugng cac cong viée xac

E

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLua

awSoft
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dinh theo thiét ké k¥ thudt hodc thiét ké
ban vé thi cong, nhiém vu cong viéc phai
thuc hién cua cong trinh va don gia xay
dung céng trinh, dinh muc chi phi tinh
theo ty 1& phan trim (%) (sau ddy goi 1a
dinh mirc ty 18) can thiét dé thuc hién

khoi luong, nhiém vu cdng viéc do.

3. Noi dung du toan cong trinh bao
gém: chi phi xay dung, chi phi thiét bi,
chi phi quan 1y du an, chi phi tu vén dau
tur xay dung, chi phi khac va chi phi du
phong.

Piéu 9. Lap du toan cong trinh

l. Du toan cong trinh dugc ldp nhu

sau:

a) Chi phi xay dung duoc lap cho cong
trinh, hang muc cong trinh chinh, céac
cong viée clia cong trinh cu the va duge
xac dinh bing cach lap du toan. D6i voi
cong trinh phu tro, cong trinh tam phuc
vu thi cong, nha tam tai hién truong dé
& va diéu hanh thi cong thi chi phi xay
dung duoc xac dinh bang cach lap du

toan hodc bang dinh mirc ty 1&;

Chi phi xdy dung bao gom chi phi truc
tiép, chi phi chung, thu nhép chiu thué
tinh trudc va thué gia tri gia tdng, chi phi
xdy dung nha tam tai hién truong dé g va
diéu hanh thi cong;

b) Chi phi thiét bi trong dur toan cong
trinh bao gém chi phi mua sam thiét bi,

ké ca chi phi dao tao va chuyén giao céng
nghé, néu co6; chi phi lap dat thiét bi, chi
phi thi nghiém, hiéu chinh va céc chi phi
khac lién quan, néu co;

Chi phi mua sim thiét bi dugc xac
dinh trén co s khdi luong, s6 luong,
chuing loai thiét bi can mua, gia cong va
gia mua hoac gia cong thiét bi. Chi phi
dio tao va chuyén giao cong nghé, chi
phi lap dit thiét bi, chi phi thi nghiém, £
hiéu chinh va céc chi phi khac lidn quan 2
(néu co) duoc xédc dinh bang du toén;

¢) Chi phi quan ly du an bao gdm céc
khoan chi phi can thiét dé chu diu tu to
chire thuc hién quan ly du an. Chi phi
quan ly du an duoc xac dinh bflng dmh

muc ty ¢;

+84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapl.
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bao gdbm chi phi tu van ldp du 4n dauZ
tw xdy dung, khdo sat, thiét ké, gidm sat.
xdy dung, tu van tham tra va cac chi phiZ
tur van dau tu xay dung khac. Chi phi e
van dau tu xay dung dugc xac dinh bang

dinh muc ty 1¢ hodc 1ap du toan;

d) Chi phi khac bao gém céc chi phi
chua quy dinh tai cac diém a, b, c vad
khoan 1 Diéu nay va dugc xac dinh bang
lap du toan hoac dinh muc ty I€;

e) Chi phi du phong cho khéi luong
cong viée phat sinh dugc tinh bang ty 18
phan tram (%) trén tong céac chi phi quy
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dinh tai diém a, b, ¢, d va d khoan 1 Diéu
nay. Chi phi du phong cho yéu td truot
gia dugc tinh trén co s¢ do dai thoi gian
xdy dung cong trinh va chi sé gia xay
dung hang nam phu hgp voi loai cong

trinh xay dung.

2. Bé1 voi cong trinh quy moé nho chi
lap bao cdo kinh té - ky thuat thi tong
miurc dau tu dong thoi la du toan cong

trinh.

3. Pi voi du an ¢ nhiéu cong trinh,
chi ddu tu co thé xac dinh téng du toan
cia du an dé phuc vu cho viée quan ly
du an. Téng du toan cua du an duoc xac
dinh bang cach cong céc du toan cla céc

cong trinh thudc du an.

Piéu 10. Tham tra, phé duyét du toan

cong trinh

1. Chu dau tu to chire viée tham tra du
toan cong trinh trudc khi phé duyét. Noi

dung tham tra bao gom:

a) Kiém tra su phu hop gitra khoi
luong du toan cha yéu voi khéi luong
thiét ké;

b) Kiém tra tinh ding dan, hop ly cta
viéc ap dung, van dung don gia xay dung
cong trinh, dinh murc ty 1¢, du toan chi
phi tu van va du toan cac khoan muc chi

phi khéc trong du toan céng trinh;

¢) Xac dinh gia tri du toan cong trinh.

2. Trudong hop chu dau tu khéng du
diéu kién, nang luc tham tra thi duoc
phép thué to chirc, ca nhan du diéu kién
nang luc, kinh nghiém dé¢ thim tra du
toan cong trinh. T6 chirc, ca nhén tu van
tham tra du todn cong trinh chiu trach
nhi¢m trude phap luit va cha dau tu vé

ket qua tham tra.

3. Chu dau tr phé duyét du toan cong
trinh sau khi da tham tra va chiu trach £
nhiém trude phap luat vé két qua phé
duyét du toan cong trinh. Du toan cong

trinh dugc phé duyét la co so dé xac dinh

ThuVienPhapLuat.

gia goi thau, gia thanh xay dung va la%

WWW,

cdn cr d¢ dam phéan ky két hop dong, :

L L b J"‘\ hl : *
thanh todn v4i nha thau trong truong hop 2

chi dinh thau.

8-38456

4. Cong trinh hoac hang muc cﬁng%
trinh su dung von ngéan sach nha nudcz

khi khoi cong xdy dung phdi c6 thiét ké, ”,

i

du toan dugce phé duyét.

awono

Di¢u 11. Piéu chinh du todn céng

trinh

|. Du todn céng trinh duoc diéu chinh

trong cac truong hop sau day:

a) Cac truong hgp quy dinh tai khoan 1
Diéu 7 cua Nghi dinh nay;

b) Cac truong hop dugc phép thay
d6i, bo sung thiét ké khong trai véi thiét
ké co so hoidc thay déi co ciu chi phi

trong du toan nhung khéng vuot du toan
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cong trinh da dugc phé duyét, ké ca chi
phi du phong.

2. Chu déu tu t6 chirc thdm tra, phé

duyét du toan cong trinh diéu chinh.

Chuong IV
PINH MUC XAY DUNG VA GIA
XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 12. Dinh mirc xay dung

I. Dinh mtc xdy dung bao gom dinh
mirc kinh té - k¥ thudt va dinh muc ty
3

2. Pinh mirc kinh té - k¥ thuat 1a cin
ctr dé lap don gia xdy dung cong trinh,
gia xay dung tong hop.

3. Dinh mirc ty 1& diung dé xé4c dinh
chi phi ciia mot s6 loai cong viée, chi
phi trong dau tu xdy dung bao gdm tu
van dau tu xay dung, cong trinh phu tro,
chuén bi cong truong, chi phi chung, thu
nhap chiju thué tinh truéc va mot sd cong
viéc, chi phi khac.

Piéu 13. Lap va quan ly dinh mirc xay
dung

1. B6 Xay dung hudéng dian phuong
phap ldp dinh mirc xay dung, xay dung
va cong bd dinh murc xay dung.

2. Cén cr phuong phap lap dinh mirc
xay dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu

nay, cac B9, Uy ban nhan dén cap tinh
t6 chirc xdy dung, cong bo cac dinh mirc
xay dung cho cac cong trinh, cong viéc

dac thu cua nganh, dia phuong.

3. Pbi voi cong tac xay dung di co
trong hé thong dinh mirc xay dung dugc
coéng bé nhung chua phu hop véi bién
phép, diéu kién thi cong hodc yéu cau ky
thuat cua cong trinh thi chu dau tu, nha
thau, t6 chic tu van diéu chinh nhing .
dinh mitc d6 cho phu hop dé ap dung cho 2
cong trinh.

nPhapLu

4. D6i vbi céc cong tac xay dung:
m&i chua co trong hé théng dinh mt’rcé_
xiy dyung & duoc céng b thi chi diu
tu, nha thau, t6 chirc tu van cin cir th’_co%
yéu cau ky thuat, didu kién thi cang-va§
phuong phap xay dung dinh mitc do Bo=
Xay dung hudng dan dé xay dung dinh%
mirc cho cong tac trén hodc ap dung cz'uc:?'a
dinh muc xdy dung tuwong tu ¢ cdc c:f.'my<=

trinh khac.
2

5. Chu dau tu duge thué cac to chic
tu vin c6 da diéu kién nang luc, kinh
nghiém dé hudéng dan, 14p hay didu
chinh cac dinh muac xdy dung quy
dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu nay.
Té chirc tu van chiu trach nhiém vé
tinh hop ly, chinh xac cua cac dinh

muc xay dung nay.

6. Cac dinh mirc xdy dung méi quy
dinh tai khoan 4 Piéu nay khi sir dung
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lap don gia dé thanh toan cho céc cong
trinh sir dung von ngan sach nha nudc
phai duoc co quan quan ly nha nudc cé
thAm quyén thoa thuan ap dung.

Piéu 14. Hé thong gia xay dung cong
trinh

1. Hé thong gia xay dung cong trinh
bao gébm don gia xdy dung cong trinh
va gia xdy dung tong hop. Pon gia xiy
dung cong trinh duogc 1ap cho cong trinh
xdy dung cu thé. Gia xay dung tdng hop
dugc tong hop tir cac don gia xdy dung
cong trinh.

2. Hé thong gia x4y dung cong trinh
dung dé xac dinh chi phi xdy dung trong
tong mirc dau tu va du toan cong trinh.

Piéu 15. Lap don gia xay dung cong
trinh

1. Bon gia xay dung cong trinh dugc
lap trén co s& dinh mure kinh té - ki thuat
va céc yéu t chi phi sau day:

a) Gia vat liéu xdy dung dugc xac
dinh phu hop véi tiéu chuan, ching loai
va chit lugng vat liéu su dung cho cong
trinh xdy dung cu thé. Gia vat liéu xay
dung xac dinh trén co so gia thi truong
do t6 chirc ¢6 chirc ning cung cép, bao
giad ctia nha san xuat, thong tin gia cla
nha cung cap hoic gia da duoc ap dung
cho cong trinh khac co tiéu chuan, chat

luong twong tu. Gia vat liéu dén chan

cong trinh duoc tinh theo phuong phép
lap don gia xay dung cong trinh;

b) Gia nhan céng xdy dung dugc xac
dinh theo mat bé‘mg thi trvong lao dong
phé bién cua tung khu vyec, tinh, theo
tirng nganh nghé sir dung. Gia nhan cong
xay dung dugec tinh toan can cir theo mire
tién lwong toi thiéu duoc co quan nha

nudc co6 thdm quyén cong bd; kha nang

&m

nguén von, kha nang chi tra cua chu daus

tu va cac yéu cau khac;

eﬁ"hapLuat

c) Gia ca may va thiét bj thi cong duo
=

xac dinh theo phuong phap do Bo Xa
dung hudng dan.

# “W.TBCVi

2. D61 v6i nhimg cong trinh xdy difag:
sir dung von ODA co yéu cau sir dung:
lao dong nudc ngoai, vat tu, vat ]iél&
nhap khau, thiét bi thi cong nhap khéu’
va cc yéu cdu dic thi khac thi don gid
xdy dung duoc 1ap bo sung céc chi phi
theo diéu kién thuc té va dac thu cﬁz%

cong trinh.

Piéu 16. Quan Iy gia xdy dung cong

trinh

1. Chu dau tu cdn ctr phuong phap lap
don gia xay dung cong trinh, yéu cau ky
thuét, bién phap thi cong cu thé ctia cong
trinh to chire lap don gia x4y dung cong
trinh, gia xay dung tong hop lam co so
cho viéc xac dinh téng murc dau tr va du
toan xdy dung cong trinh dé quan ly chi

phi ddu tu xay dung cong trinh.
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2. Chu diu tu xdy dung cdng trinh
duoc thué to chirc, ca nhin tu van co du
didu kién niang luc, kinh nghiém thuc
hién céc cong viée hodc phan cong viéc
lién quan tGi viée lap gia xay dung cong
trinh. T4 chirc, ca nhan tu van phai chiu
trach nhiém trudc chu dau tu va phéap luat
trong viéc bao dam tinh hop ly, chinh xac
cua gia xdy dung cong trinh do minh
lap.

3. Uy ban nhédn déan cap tinh cin cir yéu
cAu quan 1y chi phi dau tu xay dung cong
trinh dé hudng dan lap va quan ly gia xay
dung cho cic cong trinh xdy dung trén

dia ban.
Piéu 17. Chi s6 gia xay dung

1. Chi sé gia xay dung 14 chi tiéu phan
anh muc do bién dong cta gia xay dung
cong trinh theo thoi gian va lam co s& cho
viée x4c dinh tong mire dau tu va quan ly
chi phi dau tu xay dung cong trinh. Chi
s6 gia xay dung duoc xac dinh theo loai
cong trinh, theo khu vuc va dugce cong
bé theo ting thoi diem.

2. B6 Xay dung cong bo chi sb gid xay
dung va phuong phap xdy dung chi sO
gia xdy dung. To chic tu véan diu tu xay
dung c6 du diéu kién nang luc xic dinh,
cong bd chi s6 gid xdy dung dé tham
khao ap dung.

Pidu 18. Tu van quan 1y chi phi dau
tu xdy dung

1. Tu van quan ly chi phi dau tu xay
dung céng trinh 1a hoat dong kinh doanh
c6 diéu kién.

2. Té chirc hoat dong tu van quan 1y
chi phi dau tu xay dung phai co it nhét
3 ngudi cd chung chi k¥ su dinh gia xay
dung. TH chirc hoat dong tu van quén ly
chi phi xdy dung cong trinh duge phén

thanh 2 hang nhu sau:

a) Hang 1: ¢ it nhat 5 k¥ su dinh gia
xdy dung hang 1;

b) Hang 2: c6 it nhat 3 ky su dinh gid
xdy dung hang 2 hodc 1 k¥ su dinh gia
xdy dung hang 1.

3. Canhan hoat dong doc lap vé tur vén
quan 1y chi phi ddu tu xay dung phai co

ching chi 1a ky su dinh gia xay dung.

4. Td chuc, ca nhan tu van quan ly
chi phi dau twr xay dung chi dugc thuc
hién cac cong viéc tu van trong pham vi
hoat dong quy dinh déng thoi chiu trach
nhiém trude phap luat va chi dau tu vé

hoat dong tu van cua minh.

5. B6 Xay dung quy dinh pham vi hoat
dong cua ca nhan, t6 chirc hoat dong tu
van quan 1y chi phi dau tu xdy dung va
hang ky su dinh gida xay dung, hudng
din viéc dao tao, cap, quan 1y chimg chi

k¥ su dinh gia xay dung.

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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Chuong V
HOP DONG TRONG HOAT BONG
XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 19. Hop dong trong hoat déng
xay dung

1. Hop dong trong hoat dong xay dung
(sau day goi tit la hop dong xiy dung)
la su thoa thuan bing vin ban giira Bén
giao thau va Bén nhan thau vé viéc xac
lap, thay d6i hodc cham dut quyén, nghia
vu cta cac Bén tham gia hop déng dé
thuc hién toan bd hay mot sd cong viéc
trong hoat dong xay dung. Hop dong xay
dung la van ban phép ly rang budc quyén
va nghia vu cac bén tham gia hop dong.
Cac tranh chap giita cac bén tham gia
hop ddng duoc giai quyét trén co s hop
dong da ky két co hiéu luc phap luat.

2. Hop dong xay dung bao gdm cac noi
dung chu yéu sau: cac cong viéc, nhiém
vu phai thuc hién; cac loai bao lanh; chat
luong va cac yéu cau k¥ thuat khac cua
cong viéc; thoi gian va tién dd thuc hién;
gid hop dong, phuong thirc thanh toan;
diéu kién nghiém thu va ban giao; thoi
han bao hanh; trach nhiém do vi pham
hop dong; diéu chinh hop dong; cac thoa
thuan khac theo tung loai hop déng; ngon

ngir sir dung trong hop dong.

3. Hop dong xay dung chi dugc ky két
khi Bén giao thau hoan thanh viéc lua
chon nha thau theo quy dinh va cac bén
tham gia da két thic qua trinh dam phén

hop ¢ong.
4. Hop dong xiy dung bao gém Céc

loai chu yéu sau:

a) Hop dong tr van: 1a hop dong xdy
dung dé thuc hién mot, mot sb hodc toan
bo céc cong viée tu véan trong hoat dongE

xay dung;

b) Hop dong cung g vat tu, thiét bi:
la hop dong xay dung dé thuc hién viéc

cung ung vat tu, thiét bi cong nghé cho

du an dau tu xdy dung cong trinh;

6684 * www.ThuVienPhapLuat

¢) Hop dong thi cong x4y dung: 1a hgpﬁ
ddng xay dung dé thuc hién viéc thi cﬁng,ﬁ

léip dat thiét bi cho cong trinh, hang muc®

Te

cong trinh hodc phan viéc xay dung theo

oft -

thiét ké xay dung cong trinh;

d) Hop dong thiét ké - cung tng vats
tur, thiét bi - thi cong xay dung (hop dong
EPC): 1a hop dong xay dung thuc hién
toan bd cac cdng viée tir thiét ké, cung
{ng vat tu, thiét bi dén thi cong xay dung

cong trinh, hang muc cong trinh;

d) Hop dbng chia khoa trao tay: la
hop déng xay dung dé thuc hién tron goéi
toan bd cac cong viée: lap du an; thiét
ké: cung ung vat tu, thiét bi: thi cOng xay

dung cOng trinh.
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Diéu 20. H6 so hop dong xiy dung
1. H so hop ddng xdy dung bao gdm

hop déng xay dung va cac tai liéu kém

theo hop dong.
2. Tai liéu kém theo hgp dong xay

dung 14 bd phan khéng thé tach roi cua
hop déng. Tuy theo quy md, tinh chét
cong viéc, tai liéu kém theo hop dong
xdy dung bao gém toan bd hodc mot
phan céc tai liéu sau day:

a) Thong bao tring thau hoic vin ban
chi dinh thau;

b) Diu kién hop ddng (diéu kién riéng
va diéu kién chung cua hop dong);

¢) bé xuit ctia nha thau;

d) Céac chi din k¥ thuat, diéu kién
tham chiéu;

d) Céc ban vé thiét ké;

e) Cac sira dbi, bd sung bang vén
ban;

g) Bao dam thuc hién hop déng, bao
lanh khoan tién tam (mg va cac loai bao
lanh khac, néu co;

h) Cac tai liéu khéc ¢ lién quan.

3. Céc bén tham gia ky két hop dong
thoa thudn thir tu uu tién khi ap dung cac
tai liéu hop dong néu gitra cdc tai lidu nay

c6 cac quy dinh mau thuan, khac nhau.

Piéu 21. Gia hop dong xiy dung

Gia hop ddng xay dung la khoan kinh
phi Bén giao thau tra cho Bén nhan thiu
dé thuc hién khoi luong cong viée theo
yéu cau veé tién do, chat lrgng va cac yéu
cau khac quy dinh trong hop dong xay
dung. Tuy theo dic diém, tinh chat cua
cong trinh xdy dung, cac bén tham gia
ky két hop dong phai thoa thuan gia hop
dong xdy dung theo mét trong cdc hinh = s
thuc sau day:

1. Gia hop dong tron goi:

huVienPhapLuat.co

a) Gia hop dong tron goi la gia hop 2
dbng khong thay d6i trong subt qué trinh E
thuc hién hop dong trir cac truong hO‘p:r
duoc phép dicu chinh co quy dinh trong

hop dong, néu co; f
b) Gia hop ddng tron goi 4p dung chof
cac truong hop sau: :
=

Cong trinh hodc goi thau da xé4c dinhs
rd vé khdi luong, chat luong, thoi gnan%
thuc hién hodac trong mot sb truong hop
khong thé xdc dinh dugc khdi luong
va Bén nhan thau c6 du nidng lyc, kinh
nghiém, tai liéu dé tinh toan, xac dinh
gi4 tron goi va chap nhén cac rui ro lién
quan dén viéc xac dinh gia tron goi;

Goi thau hodc phan viéc tu van thong
thuong, don gian ma gia hop déng duoc
xac dinh theo phfin tram gia tri cong trinh

hodc khoi luong cong viéc.
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2. Gia hop dong theo don gid cd dinh:
a) Gia hop dong theo don gia c¢d dinh

[a gia hop dong dugc xé4c dinh trén co s6
khoi luong cong viéc tam tinh va don gia
tirng cong viéc trong hop dong la c6 dinh
va khong thay ddi trong sudt qué trinh
thue hién hop dong, trir céc truong hop
dugc phép diéu chinh quy dinh tai hop

dong, néu co;

b) Gia hop ddng theo don gia co dinh
ap dung cho cic cong trinh hodc géi thau
khong du dicu kién xdc dinh chinh xac
vé khéi luong nhung du dicu kién xac
dinh vé cac don gia thuc hién cong viéc
va Bén nhan thau c6 du niang luc, kinh
nghiém, tai licu dé tinh todn, xac dinh
don gia xdy dung cong trinh ¢6 dinh va
cac rui ro lién quan dén viéc xac dinh

don gia;

c) Pon gia c6 dinh khéng thay doi
trong sudt qué trinh thuc hién hop dong,
trir cac truong hop duogc phép diéu chinh
da ghi ro trong hop dong xdy dung.

3. Gia hop ddng theo gia diéu chinh:

a) Gia hop dong theo gia di¢u chinh 1a
gia hop dong ma khdi luong cong viée
va don gia cho cong viée trong hop dong
duoc phép didu chinh trong céc trudong
hop quy dinh tai hop dong;

b) Gia hop dong theo gia dicu chinh

ap dung cho cac cong trinh hodc goi thau

4-CB

ma & thoi diém ky hop dong khong du
diéu kién xac dinh chinh xac vé khéi
luong cdng viée can thuc hién hodc cac
yéu td chi phi dé xdc dinh don gia thuc
hién cac cong viéc;

¢) Gia diéu chinh s& duge diéu chinh
khi ¢6 di1 diéu kién xac dinh khdi lugng,
don gia thuc hién theo quy dinh trong
hop déng.

4. Gia hop déng két hop 1 gid hop :
dong duoc xac dinh theo cac hinh thfrc;f_
quy dinh tai céc khoan 1, khoan 2, khoan 32
Piéu nay. Gia hop déng két hop ap dung’

cho cac cong trinh hodc goi thau co quy

www. Thuvi

mo 1on, ky thuat phic tap va thoi gian-

4

thue hién kéo dai. Bén giao thau va Ben§
nhén thau cin cr vao cac loai cong viéc%
trong hop dong dé thoa thuin, xac dinh%
cac loai cong viéc ap dung theo gia hopZ
d("‘mg tron goi (khoan gon), gia hop déngé

theo don gia ¢d dinh hay gia hop dong?

aw

theo gia dicu chinh.

Diéu 22. Diéu chinh don gi trong hgp
dong xay dung

Viée dicu chinh don gia trong hop
dong xay dung phai ghi trong hop dong
va duoc diéu chinh trong céc trudng hop
sau day:

1. Khi ky hop ddng cé st dung cac
don gia tam tinh d6i voi nhiing céng viée

hodac khdi lwong cong viec ma ¢ thoi
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diém ky hop déng Bén giao thiu va Bén
nhan thiu chua du diéu kién xac dinh
chinh x4c don gi4 va dong y diéu chinh
khi c6 du diéu kién.

2. Khi khdi lugng phét sinh 1én hon
20% khéi lwong cong viée tuong g ma
nha thiu phai thuc hién theo hop déng
thi xem xét diéu chinh don gia cia khoi

luong phat sinh do.

3. Cac don gia ma cha dau tu va nha
thau dong y xem xét, diéu chinh lai sau
khoang thoi gian nhat dinh ké tir khi thuc
hién hop ddng va duoc ghi rd trong hop
dong.

4. Truong hop gia nhién li¢u, vat tu
thiét bi néu trong hop ddng co bién dong
lon, anh hudéng truc Iiép to1 viée thuc
hién hop dong hodc khi nha nudce thay
do6i cac chinh sach ¢6 lién quan thi phai
bic cdao ngudi co thaim quyén xem xét,
quyét dinh.

5. Do cac truong hop bat kha khang
duoc quy dinh trong hop dong.

Piéu 23. Diéu chinh gia hop ddng xay
dung

1. Gia hop dong xay dung chi duoc
diéu chinh trong cac truong hop sau
day:

a) B6 sung cic cong viéc ngoai pham

vi quy dinh trong hop dong da ky két;

b) Céc trudng hop quy dinh tai Diéu 22
Nghi dinh nay;

c) Cac khoan truot gia da quy dinh
trong hop dE‘mg. Céc cin cir dé tinh truot
gia dugc xéc dinh vao thoi diém 28 ngay
trude ngay nha thau ndép hd so thanh

toan.

2. Trong pham vi gia goi thau trong

ké hoach déu thau duoc phé duyét, viée

com

L.

diéu chinh gia hop déng xay dung phaiz

pLu

duogc Bén giao thau va Bén nhian thau ghis

rd trong hop dong xay dung.

ThuVienP

3. Cin ci quy dinh tai Diéu 22 Ngh

dinh nay, chu dau tu duoc quyén phé:

—
WWW,

84

duyét gia hop dong diéu chinh va tu chju‘g
trach nhiém vé viée phé duyét cta minﬁh.g
Poi véi cac cong trinh sir dung vén ngiin%
sach nha nudc, trude khi phé duyét gids
hop dong diéu chinh, chu dau tu phai.

bao cdo nguoi quyét dinh dau tu.

awono

4. Truong hop gia hop ddong sau khi
diéu chinh vuot gia goi thiu trong ké
hoach ddu thiu duogc phé duyét thi chu
dau tu phai bao cdo ngudi cé tham quyén
chap thun trude khi phé duyét gia hop

dong dicu chinh.

5. Viée diéu chinh gia hop dong xay
dung cua du an khong duoc vuot téng
mirc dau tu trong du an da duogc cip co

tham quyén phé duyét.
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Pidu 24. Tam (mg von dé thuc hién
hop dong xdy dung

[. Viéc tam ung von dau tu xay dung
cong trinh phai duoc quy dinh trong hop
dong xay dung va thuc hién ngay sau khi
hop déng c6 hiéu luc. Muc tam tng von
dau tu xay dung cong trinh duge quy

dinh nhu sau:

a) Doi vai hop dong tu van, mirc tam

trng von 161 thicu la 25% gia hop dong;

b) Dbi voi hop dong thi cong xay
dung, mrc tam rng von tdi thicu 1a 10%
gia hop déng ddi vai hop dong co gid tri
trén 50 ty dong; toi thicu 15% doi véi
hop dong c6 gia tri tir 10 ty ddng dén 50
ty ddng va ti thiéu 20% dbi voi cac hop
ddng c6 gia tri dudi 10 ty dong;

¢) D6i véi hop dong cung (g vat tu,
thiét bi tuy theo gid tri hop dong nhung
miurc tam ng khong thap hon 10% gia
hop dong;

d) P6i vai hop dong thuc hién theo
hinh thitc EPC, viéc tam ting von dé mua
thiét bi dugc cin cir theo tién do cung
ung trong hop ddng; cac cong viée khac
nhu: thiét ké, xay dung mirc tam Umg toi
thiéu 1a 15% gia tri cong viée do trong
hop dong.

2. Vén tam ung cho cong viéc giai
phong mat bang duoc thuc hién theo ké

hoach giai phong mat bang.

3. Bén giao thau thong nhat ké hoach
tam Ung va thu hoi von véi Bén nhan
thau dé san xuat trudc mot s6 cau kién,
ban thanh pham trong xay dung c6 gia tr
ldn bao dam thi cong hodc mua maot s6

vat tu phai du trir theo mua.

Pidu 25. Thanh toan hop dong xay
dung

1. Viéc thanh toan hop dong phai phu
hop vori loal hop dong, gia hop dong va
cac didu kién trong hop dong ma cic
bén tham gia hop dong da ky két. S6 lan
thanh toan, giai doan thanh toan va dicu
kién thanh toan phai dugc ghi ro trong £
hop dong.

2. D6i voi gia hop ddng tron goi:

thanh toan theo ty 1¢é phan trim (%) gia

+84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

hop dong hoic gia cong trinh, hang muc

cong trinh hoan thanh tuong ung vai cac

t* Tel

giai doan thanh toan dugc ghi trong hgp%s
ddng sau khi da co ho so thanh toan dugc =
kiém tra, xac nhan cua chu dau tu. Bén 5
nhan thau dugc thanh toan toan bo gia
hop dong da ky véi Bén giao thau va céc
khodn tién duoc diéu chinh gia (néu co)
sau khi hoan thanh hop dong va duoc

nghiém thu.

3. Boi voi gia hgp dong theo don gia
co0 dinh: thanh toan trén co 9 kho1 luong
cac cong viéc hoan thanh (ké ca khoi

lwong phat sinh, néu co) dugc nghiém
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thu trong giai doan thanh toan va don
gia tuong ung voi cac cong viéc do da
ghi trong hop dong hodc phu luc bb sung
hop dong.

4. Dbi v6i gia hop dong theo gia diéu
chinh: thanh toan trén co s& khoi luong
cac cong viée hoan thanh (ké ca khoi
luong phat sinh, néu c6) duge nghiém
thu trong giai doan thanh toan va don
gia da diéu chinh theo quy dinh cta hop
dong. Trudng hop dén giai doan thanh
toan van chua da diéu kién diéu chinh
don gia thi sir dung don gia tam tinh khi
ky hop dong dé thuc hién thanh toan va
diéu chinh gia tri thanh toan khi c6 don
gia diéu chinh theo ding quy dinh cua
hop dong.

5. Truong hop ap dung gia hop dong
két hop nhu quy dinh tai khoan 4 Dicu 21
Nghi dinh nay thi viéc thanh toan duogc
thuc hién tuong tng theo cac quy dinh
thanh toan tai khoan 2, khoan 3 va khodn 4
Diéu nay.

6. Vbn tam g duoc thu hdi dan qua
céc lan thanh todn. Viéc thu hoi von tam
ung duoc bat ddu ngay khi thanh toan
lan dau va két thuc khi khdi luong da
thanh toan dat 80% gié tri hop dong. Doi
vdi cong viéc giai phong mit bang, viée
thu héi vén tam tmg két thuc sau khi da
thuc hién xong cong viéc giai phong mat

bang.

7. Trong thoi han 10 ngay lam vicc,
ké tir ngay nha thau ndp hod so thanh toan
hop 1€, chu dau tu phai thanh toan gia
tri khoi lwong cong viée da thuc hién
cho nha thau. Ddi vdi cac cong trinh xay
dung st dung von ngan sach nha nudc,
trong thot han 3 ngay lam viéc, ké tir khi
nhan du hé so dé nghi thanh todn hop 18
ctia nha thau, chii dau tu phai hoan thanh

cac thi tuc va chuyén dé nghi thanh toanZ

Luat.co

tdi co quan cap phat, cho vay von. Trong

%:ap

ienP

nam két thic xay dung hoic nim du

cong trinh vao st dung, chu dau tu phai

Ol"hu‘v

WWW.

thanh toan cho nha thau gia tri cong vié
hoan thanh trir khoan tién gitr lai dé bao

hanh céng trinh theo quy dinh.

Diéu 26. Ho so thanh toan hop déng
xay dung

* Tel: +84-8-3845 6684 *

I. Cac tai lidu, chimng nhan cin thiét
trong ho so thanh toan phai duoc ghi o=
trong hop dong xay dung. Ho so thanh E
toan do Bén nhan thau lap bao gom cice

tai liéu chu yéu sau day:

a) Bién ban nghiém thu khdi lwong
thuc hién trong giai doan thanh toan co
xac nhan cua dai dién nha thau, Bén giao

thau va tu van giam sat, néu co;

b) Ban xac nhan khoi lugng diéu chinh
tang hoac giam so voi hop dong co xac
nhan cua dai dién nha thau, Bén giao

thau va tu van giam sat, néu co;
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¢) Bang tinh gia tri dé nghi thanh toan
trén co so khoi luong cong viéc hoan
thanh da dugc xac nhan va don gia ghi

trong hop dong;

d) Pé nghi thanh toan cua Bén nhan
thau, trong d6 néu rd khéi luong dd hoan
thanh va gia tri hoan thanh, gia tri tang
(giam) so v&i hop dong, gia tri da tam
ang, gia tri dé nghi thanh todn trong giai

doan.

2. Bi voi truomg hop thanh toin hop
ddng theo gia hop dong tron goi: bién ban
xac nhin khdi luong tai diém a khoan 1
Ditu nay la xdc nhan hoan thanh cong
trinh, hang muc cong trinh, cong viéc cua
cong trinh phi hop véi thiét ké (khong
can xac nhan khoi luong hoan thanh chi
tiét).

Diéu 27. Don gia khéi lugng cong

vi¢c phat sinh ngoai hop dong xay dung

1. Khoi luong cong viéc phat sinh

ngoai hgp dong xay dung bao gom:

a) Khoi lugng cong viée bo sung ngodi
pham vi cong viée quy dinh ddi véi hop
dong ap dung phuong thic gia hop dong

tron got;

b) Khéi luong cdng viéc khong c6 don
gia hoac khoi lugng cong viéc co don
gid nhung phat sinh, bd sung thém khoi
lwong dbi voi hop dong ap dung phuong
thirc gid hop dong theo don gia ¢ dinh

va gia diéu chinh quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Piéu 21 Nghi dinh nay.

2. B6i voi khéi luong cong viée phat
sinh nho hon 20% khoi luong cong viée
trong ung ghi trong hop dong va da
c6 don gia trong hop dong thi sit dung
don gia da ghi trong hop dong dé thanh
toan.

3. Doi vai khoi lugng cong viée phat

m

sinh 16n hon 20% khoi lugng cong viées
=

1)

ap

tuong rng ghi trong hop dong hoic khéi

luong cong viéc phat sinh chua co do

elﬁ}'h

1

gid trong hop dong thi Bén giao thau v B

Bén nhén thau théng nhat xac dinh theo%
cac nguyén tic quy dinh trong hop df}ng;

vé don gia cac khéi luong phat sinh.

3845 66

4. Pbi v6i cong viée bo sung ngoz‘u:::
pham vi cong viéc quy dinh cua hoﬁﬁ
dong ap dung phuong thirc gid hop déng{ﬁ
tron go1 thi gia tr bo sung sé& duoc lg’i%
du toan. Bén giao thau va Bén nhan thz:‘ng
dam phan, thong nhit ky hop dong b

sung gia tri phat sinh nay.

5. Chu dau tr duoc quyén phé duyét
don gia cho khdi luong cong viée phat
sinh, thanh toan khéi lugng phat sinh va
tu chiu trach nhiém vé viéc phé duyét,
thanh toan nay. Ddi v&i céng trinh sir
dung vdn ngan sach nha nudc, chu dau
tu phai bao cdo nguoi quyét dinh dau

tu trude khi phé duyét don gia cac cong
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viéc phat sinh va thanh toan khdi luong
phat sinh.
Pitu 28. Bao hiém cong trinh xdy

dung va bao hanh cong trinh

1. Bbi tuong bao hiém, mirc bao hiém,
thoi gian bao hiém va trach nhiém bao
hiém cua Bén giao thiu va Bén nhén
thiu phai duoc quy dinh rd trong hop
dong xay dung.

2. Bao hiém cong trinh xdy dung
va cac tai san thudc quyén s& hitu cua
Bén giao thau s& do Bén giao thau mua.
Truong hop phi bao hiém nay da duoc
tinh vao gia trung thau thi Bén nhan thau

mua bao hiém.

3. Bén nhan thau phai mua cac loai
bao hiém can thiét dé bao dam cho hoat

dong cua minh.

4. Bén giao thAu va Bén nhin thau
théng nhat va quy dinh trong hop dong
vé diéu kién, thoi han bao hanh va trach
nhiém cua cac bén vé bao hanh cong
trinh xay dung cling nhu khoan tién giir
lai dé thuc hién nghia vu bao hanh cong
trinh. Truong hop dugc Bén giao thau
chz’ip thuan, Bén nhén thau co thé nop
bao lanh bao hanh cong trinh thay cho
khodn tién ma Bén giao thau giit lai deé

bao hanh cong trinh.
Pidu 29. Thudong phat va giai quyét
tranh chap hop dong xay dung

1. Viéc thuong hop dong, phat do vi
pham hop déng phai duge quy dinh 10
trong hop dong xay dung.

2. Muc thuong khong vuot qua 12%
gia tri phan hop dong lam lgi; mirc phat
khong vugt qua 12% gia tri phin hop

dong bi vi pham.

3. Tranh chip gifta cic bén tham gia
hop déng duoc gidi quyét trén co so
thuong lugng, hoa gidi gitta cac bén hodc
do trong tai hoac toa an giai quyét theo

quy dinh ctia phap luat.
Diéu 30. Quyét toan hop dong xay

ThuVienPhapLuat.com

dung

4 * www,

1. Bén giao thau va Bén nhan thau €0

66

trach nhiém quyét toan hop dong Xay ¢
dung trong vong 30 ngay sau khi Béng
nhan thau hoan thanh cac nghia vu theo f
hop dong (trir nghia vu bao hanh cong

trinh theo quy dinh) va dé nghi quyét

awSoft = Te

toan hop dong.

2. Bén nhan thau c6 trach nhiém lap
quyét toan hop dong gui Bén giao thau.
Quyét toan hop déng phai xac dinh rd gia
hop dong da ky két, gid da thanh toan,
gia duoc thanh toan va cac nghia vu khac
ma Bén giao thau cin phai thuc hién theo
quy dinh trong hop dong. Bén giao thau
¢ trach nhiém kiém tra va quyét toan
voi Bén nhan thau va chiu trach nhiém

vé gia tri hop dong da quyét toan.
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3. Ngay sau khi hoan thanh nghia vu
bao hanh cdng trinh theo cac diéu khoan
trong hop dong di ky két, Bén giao thau
(hodc chu dau tu) cé trach nhiém thanh
toan khoan tién giir lai d¢ bao hanh cong
trinh (néu ¢0) cho Bén nhén thau va thuc
hién viéc thanh 1y hop ddng chiam durt
trach nhiém gitra cac bén tham gia hop
dong.

Chuong VI
THANH TOAN, QUYET TOAN
VON PAU TU XAY DUNG
CONG TRINH

Piéu 31. Thanh todn von dau tu xay

dung cong trinh

1. Trong thot han 7 ngay lam viéc, ké
tir ngay nhan duoc dé nghi thanh toan va
ho so hop 18, co quan cép phat, cho vay
von ¢6 trach nhiém thanh toan von dau
tu theo dé nghi thanh toan cua cha dau tu
(hodc dai dién hop phap cua chu diu tu)

trén co s& ké hoach von duoc giao.

2. Chu dau tu (hodc dai dién hop phép
cua chu dau tu) chiu trach nhiém trude
phap luit vé gia tri dé nghi thanh toan
véi to chire cap phat, cho vay vén. Trong
qua trinh thanh toan vén dau tu xay dung
néu phat hién nhitng sai sot, bat hop ly

vEé gia tr1 dé nghi thanh toan cua chu dau

tu (hoac dai dién hop phap cua chu dau
tu) thi cac t6 chirc cap phat, cho vay von
dau tu phai thong bao ngay vdi cha dau
tu dé chu dau tu giai trinh, bo sung, hoan

thién ho so.

3. Chu dau tu c6 quyén yéu ciu boi
thuong hodc kién ra cac tdoa an hanh
chinh, kinh té doi boi thuong vé nhiing
thiét hai do viéc cham tré thanh toan cua
cac to chire cap phat, cho vay vdn dau tu
gy ra cho chu dau tu. Nghiém cim céc
t6 chirc cap phat, cho vay von dau tr va
chi dau tu dit ra cac quy dinh trai phap
ludt trong viéc thanh toan von dau tu xay

dung.

Piéu 32. Quyét toan von diu tu Xxay

dung cong trinh

1. Vén diu tu duoc quyét toan 1a toan

el: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

bd chi phi hop phap da thuc hién cho diu =
tu xy dung cong trinh va dua coéng trinh [,

vao khai thac str dung. Chi phi hop phap

awSof

1a chi phi dugc thuc hién trong pham wvi
thiét ké, du toan da duogc phé duyét ké ca
phan diéu chinh, bo sung hoac la chi phi
duoc thuc hién dung vai hop dong da ky
két, phtt hop voi quy dinh ctia phap luat.
Déi voi cac cong trinh sir dung von ngan
sach nha nude thi von dau tu duoc quydét
toan phai nim trong gi6i han téng mirc
dau tu di duoc cap c6 tham quyén phé

duyeét.
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Tuy theo quy mé, tinh chat va thoi
han xdy dung cong trinh, chu dau tu co
thé thuc hién quyét toan vbn diu tu xay
dung cho tirng hang muc cong trinh hoac
toan bd céng trinh ngay sau khi hang
muc cong trinh, cong trinh hoan thanh
dua vao khai thac str dung theo yéu cau

ctia ngudi quyét dinh dau tur.

2. Chu diu tu co trach nhiém lap ho
SO quyét toan von dau tu cong trinh,
hang muc cong trinh hoan thanh dé trinh
ngudi quyét dinh dau tu phé duyét, cham
nhat 1a 12 thang ddi vdi cac du an quan
trong quoc gia va du an nhom A, 9 thang
déi véi du 4n nhom B va 6 thang dbi voi
du 4n nhém C ké tir khi ¢ong trinh hoan
thanh, dua vao khai thac su dung. Sau
6 thang ké tir khi c6 quyét dinh phé
duyét quyét toan von dau tir du an hoan
thanh, chi dau tu c¢6 trach nhi¢m giai
quyét cong ng, tat toan tai khoan cua du
an tai co quan thanh todn, cho vay, cap

phat vbn dau tu.

3. Dbi véi cac cong trinh xdy dung su
dung ngudn vén hd tro phat trién chinh
thue thi chu ddu tu co trach nhiém thuc
hién vicc quyé‘t toan von dau tu theo quy
dinh cua Nha nudc va cac quy dinh cua

nha tai tro, néu co.

Chuong VII
QUAN LY NHA NUOC VE CHI
PHI DAU TU XAY DUNG
CONG TRINH

Piéu 33. B6 Xay dung

Bo Xay dung la co quan chiu trach
nhiém thuc hién thng nhét quan 1y nha
nudc vé chi phi dau tu xay dung cong:

=]

trinh va co6 trach nhiém:

pLuat.c

1. Hudng dan viée 1ap va quan ly chg
phi du tu xdy dyng bao gdm tong mir¢
dau tu, du toan xay dung cong trinhﬁ-
dinh mic va gia xay dung cong ‘[ri_nh.,FE
phuong phap do boc khéi luong cf}né

trinh; phuong phap xac dinh gia ca 1'-151'::'1%r

+84-

va thict b thi cong.

1

e

2. Cong bd dinh mic xdy dung, sui’i*
von dau tu, chi s6 gia xdy dung, phuong
phap xac dinh chi so gia xay dyng; lnrém%
dan hop dong trong hoat dong xay dung
cong trinh va cac ndi dung khac quy dinh

tai Nghi dinh nay.

3. Thanh tra, kiém tra viéc thuc hién
cac quy dinh vé quan 1y chi phi dau tur
xdy dung cong trinh.

Piéu 34. Bo Tai chinh

1. Huéng dan viéc thanh toan, quyet

toan von dau tu xay dung cong trinh.
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2. Hudng dan va ban hanh chi phi bao
hiém tu van, bao hiém cong trinh xay

dung.

3. Thanh tra, kiém tra viéc thanh toan,
quyét toan cac du an sir dung von ngan

sach nha nudc.

Diéu 35. Cac Bo va Uy ban nhén déin

cap tinh

I. C4c B9, Uy ban nhan dan cap tinh
can cr phuong phap lap dinh muac xay
dung do Bo Xay dung huéng din, to
chirc xdy dung va cong bd cac dinh muc
xay dung cho cac cong trinh, cong viéc

dac thu cua B0, dia phuong.

2. Uy ban nhéan dén cép tinh huéng
din viéc lap va quan ly gia xay dung
cong trinh trén dia ban tinh, thanh phé;
kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh vé
quan 1y chi phi dau tur xdy dung cong

trinh trén dia ban.

Chuong VIII
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 36. X ly chuyén tiép

1. Dy an dau tu xay dung cong trinh
duoc phé duyét trude ngay Nghi dinh
nay co hiéu luc thi hanh nhung chua
trién khai thuc hién hodc dang thuc

hién thi thuc hién theo cac quy dinh vé

5-CB

quan ly chi phi dau tu xdy dung tai
Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 07
thang 02 nam 2005 cia Chinh phu vé
quan ly du an dau tu xdy dung cong
trinh, Nghi dinh sd 112/2006/ND-CP
ngdy 29 thang 9 nam 2006 cua Chinh
pht vé sira d6i, b6 sung mot s dicu
ctia Nghi dinh s& 16/2005/ND-CP vé
quéan 1y du an dau tu xay dung cong
trinh va cdc van ban quy pham phap:

luat khac co lién quan.

hapLuat

Trudng hop cén thiét diéu chinh tén%
mirc dau tu theo céc quy dinh tai NghE
dinh nay thi nguoi quyét dinh dau tu xe "
xét quyét dinh diéu chinh va béo dan,

~ " - r r ~ -~ = b=
khong lam gian doan cac cong viéc thir¢
-

8

hién du an dau tu xay dung cong trinh. g

2. Du 4n dau tu xay dung cong trinﬁf
da lap, tham dinh nhung chua duoc phé”
duyét truéc khi Nghi dinh nay co hiéw
luc thi hanh thi thuc hién theo cac qu%

dinh tai Nghi dinh nay.

3. T4 chiic, ca nhan dang thuc hién cac
cong viée tu van quan ly chi phi dau tu
xdy dung cong trinh duoc tiép tuc hoat
dong dén ngay 31 thang 12 nim 2008.
Ké tir ngay Ol thang 01 ndm 2009 cac
td chire, ca nhan nay néu hoat dong tu
van quan ly chi phi dau tu xay dung cong
trinh phai co du diéu kién quy dinh tai
Nghi dinh nay.
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Piéu 37. Hiéu luc thi hanh

Nghi dinh nay ¢6 hic¢u luc thi hanh sau

15 ngay, ké tir ngay dang Cong bio.
Diéu 38. T4 chirc thuc hién

I. Cac B9 trudng, Thu trudng co quan
ngang BO, Thu trudng co quan thudc
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cic
tinh, thanh phd truc thude Trung wong va
céc 16 chirc, ¢4 nhan lién quan chiu trach

nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

2. Nghi dinh nay thay thé cac quy dinh
vé quan Iy chi phi du 4n dau tu xay dung
cong trinh, vé hop dong trong hoat dong
xdy dung tai Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP
ngay 07 thang 02 nam 2005 cua Chinh

pht vé quan 1y du 4n diu tu xdy dung

cong trinh va Nghi dinh sé 112/2006/
ND-CP ngay 29 thang 9 nam 2006 cua
Chinh phu vé viéc stra doi, bo sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP
ngay 07 thang 02 nim 2005 va céc quy
dinh tai cac van ban khéc trai vé6i cac quy
dinh tai Nghi dinh nay.

3. BO Xay dung chu tri, phéi hop
vOi cac B0, nganh lién quan chiu trach
nhiém hudéng dan thuc hién theo Nghi

dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG

Nguyén Tén Diing

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com



