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PHAN I. VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU

CHINH PHU

S6: 34/2007/NQ-CP

NGHI QUYET
vé mot s giai phap dé thuc hién viée cii tao, xay dung lai
cac chung cw cii bi hu hong, xudng cap

Hién nay tai cac d6 thi trén ca nudc
¢ nhiéu nha chung cu duge xay dung tur
trudc nhitng nam 1990 dang bi hu hong
hodc xudng cip nghiém trong can duoc

cal tao, xay dung lal.

Tai phién hop ngay 03 va 04 thing
5 nam 2007, Chinh pht d3 quyét nghi

nhirng van deé sau:

[. MUC TIEU, YEU CAU

1. Thong nhét chu truong trién khai
viéc cai tao, xdy dung lai cac chung cu
cii bi hu hoéng, xudéng cip nham tao ra
cac khu nha & méi co chét luong tdt hon,
g6p phén cai thién va nang cao diéu kién
song cua nhén dan, céi tao bo mit kién
trac do thi theo hudng van minh, hién
dai.

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc 1ap - Tu do - Hanh phtc

Ha Né1, ngay 03 thang 7 nam 2007

* www. ThuVienPhapLuat.com

2. Viéc cai tao, xay dung lai cac chung
cu cu phai duge thuc hién theo nguyén

45 668

tac xd hoi hoa, khai thac lgi ich tir du-anm
" - a _:_'-_' : ==
dé tu can doi ve tai chinh va dap ang du
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quy nha & dé phuc vu nhu cau tai dinh cu®

Tel:

tai chd, han ché viéc dau tur tir ngén sach,
dam bao hai hoa lgi ich cua nguoi sué
dung nha &, loi ich clia nha dau tu. Nhag
nude ldy loi ich chung clia cong dong
dan cu voi cac muc tiéu xa hoi lam chu
dao. Bam bao cho cac ho dan duoc tai
dinh cu phai tot hon chd & cii ca vé dién
tich, chat lugng ciing nhu méi truong
song. Viée pha d& nha & dé thuc hién cai
tao, xay dung lai chung cu cii phai tuan
thu theo cac quy dinh tai Muc 4 Chuong
IV cua Luat nha o.

3. Chinh quyén cac dia phuong can
xay dung 19 trinh, ké hoach cu thé trong
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viéc cdi tao, xdy dung lai chung cu cii
trén dia ban theo nguyén tic wu tién trién
khai trudc dbi véi cac chung cu bi hu
héng ning, mdi trudng song khong dam
béo. Phan d4u dat muc tiéu dén nam 2015
hoan thanh viéc cai tao, xdy dung lai cac
chung cu cii bi hu hong, xubng cap hoic
d4 hét nién han sur dung tai cac do thi

trén ca nudc.

4. Coéng tac cai tao, xay dung lai cac
khu chung cu cii can phai dugc thuc hién
dong bo theo du 4n tdng thé, c6 phuong
an quy hoach - kién triuc hop 1y, c6 hé
théng ha tang ky thuat, ha tang x3 hoi
di“mg bd cho toan bd khu vuc can cai tao,
phil hop véi tiéu chuin, quy chuan xay
dung hién dai nham dap ng nhu ciu cia
cudc séng d6 thi hién tai va tuong lai;
tranh tinh trang trién khai manh mun,
cuc bd va nho 1é; cha trong khai thac
tf:ing ham dé phuc vu nhu cau dich vu
cong cong (bdi dd xe, trung tim thuong
mai...).

5. Pdi voi cac chung cu cii bi hu hong
ning, l4n nit & mirc dd nguy hiém, cac
dia phuong can c6 ké hoach di doi khén
cép cac hd dan dang sinh séng dé thuc
hién viéc phad d&, xay dung lai. Nhiing
truong hop bat budc phai thuc hién viéc
pha do, xay dung lai nhung khéng huy
déng dugc céc thanh phan kinh té tham
gia dau tu thi Uy ban nhén dan céc tinh,

2-CB

thanh phd truc thude Trung wong can chi
dao cac co quan chirc nang lap du an va
ké hoach cu thé dé thuc hién viéc xay

dung lai bang ngan sach nha nudc.

6. Phat huy vai tro, trach nhiém cua
chinh quyén dia phuong va nhan dan
trong viéc xdy dung lai cac chung cu
cii. Thuc hién t6t cong tac tuyén truyén,
van dong két hop v&i cac bién phap xur
Iy cuong quyét, kip thdi theo quy dinl'g
ctia phap luat dé dam bao trién khai dLE
an theo dung tién do vi lgi ich chung cuag
cong dong, dam bao 6n dinh, trat tu xg
hoi.

I CAC GIAI PHAP VA CO CHE,
CHINH SACHCUTHE |

Tel: +84-8-3845 6684 * www.Thu

1. Giai phap thu hut céc nha dau t:

b

a) Uy ban nhan dan cdc tinh, thanh phé:
truc thudc Trung uong c6 chung cu b?
hu héng, xudng cip (sau day goi chung
la Uy ban nhén dan cép tinh) c6 trach
nhiém chi dao cac co quan chirc nang
t6 chirc khao sat, danh gia va cong khai
danh muc céc khu chung cu cii cén cai
tao, xay dung lai trén dia ban dé thu hat
céc nha dau tu trong va ngoai nuéc ding
ky tham gia. Pdi voi cdc dy an chua cé
nha dau tu tham gia thi Uy ban nhén dan
cAp tinh dugc phép lua chon chu dau tu.
Néu du 4n cé tir hai nha dau tu trd 1én
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dang ky tham gia thi thuc hién lua chon
chi dau tu theo phuong thire du thau.
Viéc lua chon chil dau tu du 4n thuc hién
theo nguyén tic uu tién dbi vdi cac nha
dau tu cé kinh nghiém, c6 kha nang tai
chinh va c6 phuong an bé tri tam cu, téi

dinh cur hop 1y nhét;

b) Uy ban nhan déan cap tinh chiu
trach nhiém chi dao viéc ra soat lai cac
du an cai tao, xdy dung lai chung cu cii
bi hur hong, xudng cip da giao cho cac
cha dau tu nhung khéng trién khai hodc
trién khai cham theo tién do quy dinh,
dic biét can chu trong xem xét lai nang
luc ctia chti déu tu vé kinh nghiém, nang
luc tai chinh va kha ning bé tri tai dinh
cu, tam cu. Néu chu dau tu khéng dap
ttng yéu cau thi phai thay thé ngay chu
dau tu méi cé dil ning luc dé dam nhén
viéc du tu. Chi dau tu cii s& duge hoan
tra cc chi phi hop ly di bé ra. Khuyén
khich cac nha dau tu nude ngoai c6 ning
luc va kinh nghiém tham gia dau tur du
an cai tao, xdy dung lai chung cu ci bi
hu héng, xudng cap;

¢) Cho phép chu dau tu du 4n dugc
quyét dinh luya chon don vi tu vén, nha
thau xay dung hodc tu thiét ké, thi cong
xay lap (néu c6 du nang luc theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dung) dbi v6i hang
muc cong trinh, cong trinh trong pham vi

dv 4n duge dau tu xay dung bang ngudn

vbn cta chu dau tu (d6i véi hang muc
cdng trinh, céng trinh dugc diu tr xay
dung bf?lng ngu:‘:‘m vbn ngan sach thi phai
thuc hién dau thau);

d) Uy ban nhan dan cép tinh dugc
phép ban hanh cac co ché, chinh sich
theo thdm quyén dé khuyén khich céc
thanh phan kinh té tham gia dau tu cai
tao, xay dung lai chung cu cti phu hop
véi quy dinh ciia phéap luat vé dau tu va
tinh hinh cu thé cua ting dja phuong.

2. Giai phap vé quy hoach - kién tric:

a) Uy ban nhin dan céc cép theo tham
quyén c6 trach nhiém t chirc 1ap (hodc
diéu chinh) va phé duyét quy hoach chi
tiét xay dung (ty 1& 1/2.000) d6i véi eée =
khu vuc co6 chung cu cii bi hu hong,
xubng cép hodc hét nién han st dung
trén pham vi dia ban. Trong qua trinh =
lap (hodc diéu chinh) quy hoach ch1
tiét xay dung phai ldy v kién cua cac to
chirc, ¢4 nhan lién quan va sau khi duogc
phé duyét phai céng bd réng rii, cong
khai trong pham vi dia gi¢i hanh chinh
do minh quan ly dé céc té chirc, ca nhén
trong khu vuc quy hoach biét, kiém tra
va thuc hién theo quy dinh cta phap luat
vé xdy dung;

b) Trong qua trinh l4p (hodc diéu
chinh), phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung, Uy ban nhan dan cép tinh duoc
phép xem xét, diéu chinh cac chi tidu quy

-8-3845 6684 *W‘W.ThuﬂenPhapLuat.com
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hoach (gfim mat do xay dung, hé sb str
dung dét, quy mé dén s, chiéu cao ting)
dbi véi céc khu vuc ¢6 du an cai tao, xay
dung lai chung cu cii nhim dam bao kha
ning can ddi tai chinh, hiéu qua kinh té,
xd hdi cua tung du an va phu hop véi
diéu kién cu thé cua ting dia phuong;

¢) Khi tién hanh cai tao, xay dung lai
chung cu ci, phai wu tién danh phén dién
tich nhit dinh dé phuc vu cdc nhu ciu
cong cong; chu trong da dang hoa viée
thiét k& cac cin hé méi c¢6 quy mé dién
tich khac nhau dé dap ung nhu céu cia
timg loai ddi twong. Dién tich tdi thidu
clia cin hé chung cu danh dé béi thuong
cho cac hg tai dinh cu dam bao phu hop
véi tiéu chuan dién tich téi thidu clia nha
¢ xa hoi theo quy dinh cua Luit nha &
(dién tich mbi cin ho khong thap hon 30
m? san). Dién tich tdi thiéu cia cin hod
chung cu dé kinh doanh dam bao phu
hgp voi tiéu chuan dién tich tdi thiéu cua
nha & thuong mai (dién tich mdi cén ho
khoéng thap hon 45 m? san).

3. Giai phap vé dat dai:

a) Uy ban nhan dan cap tinh xem xét,
cho phép chu dau tu du 4n duge chuyén
muc dich sit dung mét phén dién tich
dét trong du an dé phuc vu nhu cau kinh
doanh, dich vu nhim dam bao hiéu qua
vé tai chinh cua tung du an trén co so

dam bao phi hop véi quy hoach chi tiét

xay dung do co quan c6 tham quyén phé
duyét;

b) Chu dau tu du 4n dwoc mién tién
sir dung dét, tién thué dat ddi voi toan
bo dién tich dat dugc giao (hodc thué)
dé thuc hién dir 4n (ké ca phan dién tich
duoc phép chuyén muc dich sir dung
dat trong pham vi du an theo phuong
an da dugc co quan cé thdm quyén phé
duyét).

4. Giai phép vé tai chinh:

hapLuat.com

a) Tuy theo diéu kién cu thé cia tim
dia phuong, Uy ban nhan dan cap tm}E
xem xét, quyét dinh cho phép chu dau tu%
dy 4n dugc vay mét ty 1€ von dau tutoi.
da khong vuot qué 70% gid tri xay Hp-
va thiét b ciia du 4n) tir Quy dAu tu phat
trién hoie Quy phit trién nha & ciia did
phuong (néu c6); quyét dinh viéc hd tro
von diu tu dé xay dung céc cong trmh:
ha tang k¥ thuat ngoai pham vi du 4n Vas
mot s6 cong trinh ha ting xa hoi thiét yéu

trong pham vi du an;

b) Chii dau tu du 4n dugc 4p dung
thué suat, thué thu nhap doanh nghiép la
10% trong 15 nam, ké tir khi bit ddu hoat
dong kinh doanh, dugc mién thué trong
04 nam, ké tir khi c6 thu nhéap chju thué
va gidm 50% s6 thué phai ndp trong 09
nam tiép theo; ddi voi dién tich nha &
phuc vu tai dinh cu tai chd khéng thudc
dién phai ndp thué gia tri gia tang;
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¢) Céc tb chirc, ho gia dinh, cd nhan
thudc dién duoc tai dinh cu tai chd khong
phai nép 1& phi trude ba khi cip Gidy
ching nhan quyén s& hiru nha o;

d) Pbi véi nhirng trudng hop khong c6
nhu céu tai dinh cu tai chd, néu cac chi
s& hitu d6 ban can ho cii thude quyén s&
hiru ctia minh cho chil dau tu dé chuyén
dén noi & khac thi duge mién céc loai
thué lién quan t&i viéc mua ban cén hd
cling nhu thué thu nhdp cd nhén (néu
co);

d) Cha dau tu du an dugce phép kinh
doanh theo quy dinh cua phép luat déi
vO1 dién tich cac cdn hd con lai va dién
tich cac cong trinh kinh doanh, dich vu
trong pham vi du an (néu cd) sau khi
hoan thanh tai dinh cu tai chd.

5. Giai phap vé bdi thuong, bd tri tam
cu va tai dinh cu:

a) Chu dau tu du an phai lap phuong
an boi thuong, bd tri tam cu, tai dinh cu
cho nhiing nguoi dang s& hiru, sir dung
hop phap nha & tai chung cu cii trinh co
quan cé tham quyén xem xét, phé duyét
trudc khi thuc hién viéc pha d& chung

cu ci;

b) Viéc bdi thuong, bd tri tam cu, tai
dinh cu duogc thuc hién théng qua hinh
thirc thanh todn bang tién hodc bang nha

¢ trong pham vi dy an (sau khi cai tao,

xay dung lai) hodic bang nha & tai cac dia
diém khéc;

¢) Truong hop chi s& hitu cidn hd
khéng c6 nhu cau tai dinh cu tai chd sau
khi du an hoan thanh thi dugc phép ban
cin hd ctia minh cho chii dau tu theo gia
thoa thudn trude khi thuc hién viéc pha

d& chung cu ci;

d) Nguoi dang thué chung cu cii thuge
s& hitu Nha nudc (chua mua theo Nghi
dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994
ctia Chinh phu), néu cé nhu cau sé hiru
cin ho méi thi duge giai quyét mua cin
ho d6 theo mirc gia do Uy ban nhén dan
cap tinh quy dinh; néu c6 nhu cau tiép
tyc thué thi duoc thué cin ho méi theo
gi4 thué nha & x4 héi do Uy ban nhan
dan cap tinh ban hanh;

d) Céc truong hop tu coi noi, xdy dung
cong trinh trén dat 14n chiém tai khu vuc
du an khong duge boi thudng vé dat (trir
trurdong hop da duge cap Gidy chimg nhén
quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dét
& theo quy dinh cua phap luét), chi dugce
uu tién mua cén hg trong pham vi du an
theo gia kinh doanh (néu c6 nhu cau) va
duge hd trg bang tién tuong duong 10%
gia xdy dung méi cong trinh do dé thyc
hién viéc pha d&, di chuyén;

e) Cac cong trinh ha tr?mg x4 hoi hién
c6 (nha tré, trudng hoc, tram y té...) trong

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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khu chung cu cii, néu phai phé d& thi chu
dau tu du 4n c6 trach nhiém bdi thuong
cho chii s¢ hitu bang tién hodic cong trinh
moi voi dién tich twong duong dién tich
ci d3 thu héi trude khi pha d&;

g) Cho phép chui dau tu du 4n ap dung

mot s6 co ché sau day:

- H6 tro ;hém dién tich hodc bu thém
bing tién cho céc t6 chirc, hd gia dinh,
ca nhéan thudc dién tai dinh cu (ké ca cac
truong hop da cé sé hiru hodc dang thué
nha &) dé thuc hién muc tiéu giai phong
" nhanh mit bang, ddy nhanh tién do du 4n

trén co s& dam bao hiéu qua dau tu;

- Cac truomg hop dang & ting thp phai
chuyén lén t:f‘mg cao dugc xem xét, ho trg
thém dién tich (hodc bu bing tién) tiy

theo di€u kién cu thé cua tung du an;

- Ngoai phe’in dién tich da bdi thuong,
ké ca phan dién tich hd tro ting thém
(néu ¢6), phan dién tich déi du cua cin
hé tai dinh cu (néu c6) duge thanh toan
theo gia kinh doanh;

- Truong hop tai dinh cu 1a hd gia dinh
dong ngudi, 6 nhu cau tach hd thi ngudi
c6 nhu cau can ding ky sém véi chu du
tu du an dé chu dau tu du an biét va c6
trach nhiém wu tién giai quyét ban hodc
cho thué thém cén h¢ khac trong cung du

an do theo gia kinh doanh;

- Céc hd c6 so hitu dién tich & tang
mot (tAng trét) tai chung cu cii phai
chuyén 1én tdng cao hon sau khi du 4n
hoan thanh thi duoc uu tién thué 01 don
vi dién tich nha, cong trinh kinh doanh
trong pham vi dy an (néu cé) véi thoi

han va gia thué theo thoa thuan.
6. Quan ly du 4n sau dau tu:

a) Chu dau tu du an cé trach nhiém
quan ly va van hanh chung cu sau khi cai
tao, xdy dung lai theo Quy ché quan Iy
st dung nha chung cu do B¢ Xay dung =
ban hanh;

b) Cac cong trmh ha tang k¥ thuat dau
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duoc chuyén giao cho cac don vi quan 1y o

chuyén nganh cua dia phuong;

1: +84-8-384

¢) Cac cong trinh ha tang x4 hoi khong
nhdm muc dich kinh doanh (néu co)
dugc ban giao cho cac co quan quan ly%
chuyén nganh ho#ic dugc khai thac, vanZ

hanh theo nguyén tic xa hai hoa;

d) Ty theo diéu kién cu thé cta ting
dir 4n, cho phép chu dau tu duoc bb tri,
khai thac mét phan dién tich nha chung
cu (sau khi cai tao, xay dung lai) dé phuc
vu nhu céu kinh doanh, dich vu nhim bu
ddp chi phi quan 1y sir dung chung cu,
gop phan giam bét cac khoan chi phi ma
nguoi dan phai dong gop khi dua chung

cu vao khai thac, van hanh.
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III. TO CHUC THUC HIEN

1. Trach nhiém cta cac Bo
a) B6 Xay dung:

- Khan truong nghién ctru, ban hanh
Quy chuan quy hoach xiy dung, trong
d6 cén quy dinh cu thé céc chi tiéu lién
quan dén cong tac cai tao, xay dung lai
chung cu cii dé ap dung théng nhét trén
pham vi ca nudc;

- Huéng din vé phuong phép danh
gi, tiéu chuan chét lugng ctia nha chung
cu cii thude dién phai pha d& dé cai tao,
xdy dung lai;

- Theo ddi, d6n déc, kiém tra va téng
hop bao cdo Thu tuéng Chinh phua theo
dinh ky vé tinh hinh thuc hién Nghi
quyét nay. Néu c¢é vudng miac phai kip
thoi xin ¥ kién chi dao cia Thu tuéng
Chinh phu.

b) Cac B6: Ké hoach va Pau tu, Tai
nguyén va Mai trudng, Tai chinh td chirc
nghién citu, ban hanh theo thdm quyén
hodc trinh cp c6 thdm quyén ban hanh
stra ddi, bd sung cac co ché, chinh sach
lién quan dén viéc cai tao, xay dung lai
chung cu cii bj hu hong, xudng cdp dam
bao phu hop theo quy dinh clia Nghj
quyét ndy dé ap dung thdng nhét trén ca
nudc.

2. Uy ban nhan dén c4c tinh, thanh phé

tryc thudc Trung wong, noi cé céc chung
cu cu thude dién phai cai tao, xdy dung

lai c6 trach nhiém cén cir vao cac quy
dinh ciia Nghi quyét nay dé ban hanh céc
co ché, chinh sich cu thé vé xady dung
lai chung cu cil trén dia ban phu hop véi
diéu kién cva dia phuong; xay dung 16
trinh, chuong trinh va ké hoach cai tao,
xay dung lai chung cu cii bi hu hong,
xuéng crfip trén pham vi dia ban cua dia
phurong dén nam 2010 va nhitng ndm
tiép theo; phan anh kip thoi nhimg khé
khin, vuéng miéc, bdo cdo két qué thuc
hién theo dinh ky giri B Xay dung dé
tdng hop béo céo Thu tudng Chinh phu.

Péi véi cac chung cu bi hu héng néng
hodc xudng cép nghiém trong, can co
bién phap di doi ngay cac hd dan hién
dang sinh séng dé thuc hién pha d&, xay
dung lai nhim dam bao an toan vé tinh
mang va tai san cua nhan déan. |

3. Hiéu luc thi hanh

Nghi quyét nay cé hiéu luc thi hanh
sau 15 ngay, ké tir ngay dang Céng bao.

Cac Bo truong, Thu trudng co quan
ngang By, Thu truéng co quan thudc
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dén
cac tinh, thanh phd truc thudc Trung
uong chiu trach nhiém thi hanh Nghij
quyét nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG

Nguyén Tén Diing
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