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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc ldp - Ty do - Hanh phic
Sé: 3216/QD-UBND TP. H6 Chi Minh, ngay 23 thang 7 nam 2007
QUYET PINH

Vé duyét nhiém vu di¢u chinh quy hoach chung xay dung quan 9

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cén ¢ Luat Té chirc Hoi dong nhan déan va Uy ban nhén dan ngay 26 thang 1]
nam 2003;

Can cir Luat Xay dung ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Can cr Nghi dinh sé 08/2005/ND-CP, ngay 24 thang 01 nam 2005 cua Chinh

phu vé quy hoach x4y dung dé thi;

Can clr Nghi quyét s6 45/2006/NQ-HDND ngay 19 thang 12 ndm 2006 cua ky '-j.f;};
hop Hoi déng nhdn dan quéan 9 khéa I11, ky hop thir 10 vé viée thong qua nhi¢m vu ;

quy hoach dé an diéu chinh quy hoach chung xay dung quan 9;

Xét dé nghi cia Uy ban nhén dan quéan 9 tai Céng vin sé 579/UBND-QLDT
ngay 06 thang 4 ndm 2007 va S& Quy hoach - Kién trac tai T& trinh $é 2112/TTr-
SQUHKT ngay 19 thang 6 nim 2007 vé trinh duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach
chung xay dyng quén 9,

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xay dung quan 9 véi cac
ndi dung chinh nhu sau: (Dinh kém hé so nhiém vu quy hoach).

[. V@& vi tri, quy mé nghién ctru va ly do diéu chinh:

1.1. Vi tri:

Quan 9 nim v¢ phia Déng Bic cua thanh phd. Cac mat gidp gidi nhu sau:

+ Phia Déng : giap thanh phd Bién 11oa va huyén Long Thanh, tinh Ddng Nai.

+ Phia Tdy  : giap qudn 2 qua Rach Chiéc, rach Ba Cua va duong Tan Lap.
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+ Phia Nam : giap huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai qua song Pdong Nai.
+ Phia Biac  : gidp quan Tha Dic qua xa 16 Ha Néi.
1.2. Quy md dién tich va dan sé nghién cuu:

- Quy mé dién tich khu dat quy hoach diéu chinh méi: 11.389,62ha, so véi dién
tich dét quy hoach dugc duyét tai Quyét dinh s 3815/QD-UB-QLDT ngay 02 thang
7 nam 1999 ctia Uy ban nhan dén thanh phd 1a 11.362ha. chénh 1énh 27,62ha.

- Dén s6 hién trang nam 2005 : 212,137 nguoi
- Dan s6 du kién nam 2010 : 300.000 ngudi
- Dan s6 du kién nam 2015 : 400.000 ngudi

- Dan s6 du kién 6n dinh tir nam 2020 : 500.000 nguoi.

1.3. Ly do diéu chinh quy hoach:

D6 én Quy hoach chung quan 9 da duge Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét
tai Quyét dinh sb 3815/QD-UB-QLDT ngay 02 thang 7 nam 1999. Tuy nhién trong
qua trinh thyc hién quy hoach trén dia ban quan ¢6 nhirng véan dé can phai diéu chinh

nhu sau:

- Khu Céng nghé cao (quy md 913ha) dugc danh gia la hat nhan phat trien k1r1h
té - xa hoi cho toan quéan ciing nhu cua thanh phé. Tuy vay, d6 an quy hoach chung

trurde day chua tan dung dugce tdm voc chién luge nay.

- Nhiéu dur an phat trién nha & trong ké hoach sir dung dat hang nam nhung trién
khai xdy dung cham, chua tuan thu duoc dinh hudng chung va thiéu két ndi hop 1y.

- Qué trinh danh gia hién trang cua dd 4n cii chua dugc sau st nén da c6 nhing
dinh hudng sir dung déat chua hop ly. Cac vi tri chién luge doc céac truc giao théng
chinh chua dugce danh gia tdm quan trong nhét dinh dé kich thich phat trién cac do thi
tap trung ciing nhu cac nganh nghé kinh té cuc b6 tai dia phuong.

- Mé hinh phat trién dé thi & phia Dong thanh phé can gan két véi huéng phat
trién do thi chung thanh phé va la mét trong cac hudng phat trién chinh cta thanh phd.

2. Tinh chat va chirc nang quy hoach:

Theo dd an quy hoach chung quan 9 dugc duyét nam 1999 la: Cong nghiép, dich
vu vin hoa, nghi ngoi, giai tri cdp thanh phé va cip qudc gia.

Diéu chinh quy hoach chung quén 9 xéc dinh chirc nang la: Khu dan dung thuong
mai - dich vu. du lich, vian héa, dao tao gido duc va ti¢u thu cong nghiép cap khu vuc
va thanh phd, 1a mot phan dé thi khoa hoc cong nghé ciia thanh phé.
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3. Dinh hudng quy hoach:

- Diéu chinh quy hoach chung xay dung quan 9 s& mang tinh ké thira trén co s cac
khu chirc nang chuyén biét cip thanh phé va khu vuc nhu khu san golf Thu Pirc, khu
cong vién lich sir - vdn hoa - dan tdc, khu cong nghé cao, v.v... da dugc hinh thanh.

- Cai tao va nang cdp cac khu vuc dan cu d6 thi hién hiru nhu khu Phuée Long,
Phuéc Binh, Tang Nhon Phi, Téan Phu... thanh khu d6 thi tap trung, tung budc hién
dai véi mat do xay dung va tfing cao xay dung phu hop.

- Tép trung xdy dung méi cac khu d6 thi vai mat d6 xdy dung va tang cao phi
hop tai khu vuc Phu Hiru, Long Truong, [.ong Thanh My, Long Binh, Truong Thanh...
trén co s& tn dung diéu kién dia hinh thién nhién nhiéu séng rach, két hop nha o véi
kinh té vuon, cong trinh kién tric véi mat nude canh quan va cay xanh, 1ao nén céc
do thi mang séc thai cua dia phuong,.

3.1. Phan b6 dan cu: Viée phén bd dan cu trén dia ban quén duoc chia thanh 6 khu:

- Khu 1: Vi tri phia Tay Béc, gi¢i han xa 16 Ha Noi - xa 16 Vanh dai trong va
Rach Chiéc gdém cac phudng Phuée Binh, Phude Long A va mét phan phudng Phude
Long B:

+ Dién tich 664,53ha.

+ Du kién quy mé déan sé: 86.600 ngudi.

+ Chirc nang: khu dan cu do thi tép trung.

- Khu 2: Vi tri & phia Tay Béc, gi¢i han xa 16 Ha Néi - xa 16 Vanh dai trong, xa
16 Vanh dai ngoai va Rach Chiéc cac phuong Tang Nhon Pha A, B, Hiép Pha va mot
phan phudng Phuéc Long B:

+ Dién tich: 1.673,05ha.

+ Du kién qui mé dén sé: 108.300 ngudi.

+ Chirc nang: khu dén cu do thi tap trung, mang yéu té dic thu cua dé thi khoa
hoc cong nghg.

- Khu 3: Vi tri & phia Déng Béc, gidi han xa 16 Ha Noi - séng Dong Nai - rach Go
Cong - xa 16 Vanh dai ngoai gom cac phuong Tan Phi, Long Thanh My va Long Binh:

+ Dién tich: 3.002,53ha.

+ Du kién quy mé dan s6: 98.500 ngudi.

+ Chirc nang: khu dan cu do thi tap trung, két hop mot phan mé hinh nha vuon
sinh thai.
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- Khu 4: vi tri & phia Ty Nam, giéi han rach Ong Nhiéu - rach Ba Cua va
dudng Tan Lap gém phudng Phu Hiru, mét phan phuong Phudc Long B):

+ Di¢én tich: 1.419,56 ha.
+ Du kién quy mé dan sé: 62.700 ngudi.
+ Chirc nang: khu dan cu db thi thap ting, dang mé hinh nha vudn sinh thai.

- Khu 5: Vi tri ¢ phia Tay Nam, giéi han Rach Chiéc - xa 16 Vanh dai ngoai,
s6ng Dong Nai va rach Ong Nhiéu gdém cac phudng Truong Thanh va Long Truong:

+ Dién tich: 1.365,92ha.

+ Du kién quy mé dén sé: 71.400 ngudi.

+ Churc nang: khu dan cu do thi tap trung, Trung tdm hanh chinh.

- Khu 6: Vi tri 0 phia Dong Nam, gidi han rach Go Cong, dudong Vanh dai ngoai
va song Dong Nai gém cac phudong Long Phuéc, médt phin phuong Long Thanh My
va Long Truong: :

+ Dién tich: 3.264,01ha.

-+ Du kién quy mé dan s6: 72.500 nguoi.

+ Chirc nang: Khu dan cu dé thi phuc vu du lich, dao tao dai hoc va Trung tam
thuong mai dich vu da nang ning céap thanh phd.

3.2. Trung tdm quan va hé thong cong trinh céng cong:

Dam bao bé tri ddy di céc loai hinh cong cong phuc vu thiét yéu, quy mé phuc
vu va dat vi tri thuan tién. lién hoan trong khu vuyc.

Chinh trang, m& réng va xay dung méi cac cong trinh cbng cdng dua trén co s¢
cac cong trinh hién hiru.

Chi tiéu sir dung dét cong trinh cong cong khoang: 4 - Sm*/ngudi. bao gdbm khu
trung tdm hanh chinh quan da dugc xac dinh vi tri tai phuong Long Truong, cac hé
thdng cdng trinh céng cdng phic loi (gido duc, y té, van hoa) theo quy chuan tai cac
khu . |

Ngoai ra, con ¢6 cac khu trung tdm thuong mai - dich vu da nang cap thanh phé,

bao gém:
+ Trung tam thuong mai - dich vu Hiép Phu - Tang Nhon Phu A - Phudc Long B.

+ Trung tdm thurong mai - dich vu va do thi tai phuong Long Binh (khu Safari ci).

A A
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+ Trung tdm thuong mai - dich vu da ndng va két hop dan cu Tam Da, phudng
Truong Thanh.

3.3. Céng vién cy xanh - van héa - thé duc thé thao:

- Chinh trang, ning cdp cac cong vién cdy xanh hién hitu trong cac khu dén cu.

- Khai thac cdy xanh canh quan ven hanh lang bao vé cac song rach theo danh
muc da cong bd.

- Xay dung thém 2 sn gofl tai phuong Long Truong va Long Phudc.

- Tap trung xay dung cac cong vién sinh thai tai phuong Long Phudc, Long
Thanh My.

- Danh dat xay dung thém cac cong vién cdy xanh két hop thé duc thé thao co
chirc ning lam ving dém gitra cac khu'o.

3.4. Céng nghiép - tiéu thi cong nghiép:

- Tiép tuc di doi cac co s&, nha xuong san xuat gdy 6 nhiém dang hoat dong
trong cac khu dan cu vé cac khu cum coéng nghiép tap trung ngoai thanh phd.

i

&y
- Duy tri di doi cac co s¢ san xuat cong nghiép khong gy 6 nhiém vé khu cong

s
e
-
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nghiép tap trung tai phuong Phu [ltru.
4. Cac chi tiéu quy hoach kién tric va ha tang ky thuat:

4.1. Chi tidu quy hoach kién tric chu yéu:

+ Dan s quy hoach dén nam 2020 : 500.000 ngudi

+ Dat dan dung : 68 - 72m*/ngudi
- Dit ¢ + 42 - 43m*/ngudi
- Dét ¢ong trinh cong cong : 4 - Sm’/ngudi

- Dét cay xanh - thé duc thé thao . 6 - Tm’/ngudi

- Dat giao thong : 16 - 17m*/ngudi
+ Mat d6 xdy dung :30 - 45%

+ Téng cao xdy dung t6i da: khéng khdng ché nhung. phai tiy thude vao diéu
kién to chirc khong gian kién triic canh quan va dia chét cong trinh cua tirng khu v,
dong thoi can dam bao theo Quyét dinh s6 100/2003/QD-UB ngay 20 thang 6 nam
2003 cua Uy ban nhan dan thanh phé vé quy dinh céc bé mit chudng ngai vat tai san
bay Tan Son Nhat.
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4.2. Chi tiéu ha tang k¥ thuat:
+ Giao thong: dién tich dit giao thong du kién chiém: 11 - 11,6% téng dién tich.
+ Chuan bi k¥ thuat:
- Cao d§ xay dung khéng ché: >2m (cao do chuan quéc gia Hon Déu).
- D déc nén dip: Khu cong trinh céng céng va nha &: > 0,4%
Khu ¢béng vién cady xanh: > 0,3%
+ Cap dién sinh hoat dan dung : 2.000 - 2.500kWh/ng-nam
+ Cap nudc sinh hoat : 200 lit/nguoi/ngay
+ Thodt nudc béan sinh hoat : 200 lit/ngudi/ngay
+ Rac sinh hoat : 1 - 1,5kg/ngudi/ngay
5. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuét:
5.1. Giao thong: |

- T6 chirc phat trién hé thong giao thong trén co so ké thira cac quy dinh phap ly,
da c6 trude ddy va dap ing yéu cdu phét trién kinh té - xa hdi, dam bao gan két mang

duong ddi ngoai va duong ndi bd trong khu do thi phit hop theo quy dinh.

- B6 sung cac truc dudng ngang, duong doc trén co s¢ mot s6 doan tuyén hién
hiru, dam bao ludi duong phu hgp theo quy chuan cua tuyén dudng chinh va nang
cap mot s6 tuyén dudng ndi b dam nhén chirc néng la tuyén duong khu vuec.

« Dudng giao thong dbi ngoai:

- Gan két vdi viéc mo rong nang cép truc xa 10 Ha Noi va khai thac tuyén metro
Bén Thanh - Sudi Tién, hé thong ga va depot di dugc phé duyét.

- X4y dung méi tuyén dudmg Vanh dai ngoai.
- X4y méi tuyén vanh dai phia Déng.

- Xay dung mdi tuyén dudng cao tdc thanh phé H6 Chi Minh - Long Thanh -
Dau Gidy, c6 tuyén dudng sit thanh phé H6 Chi Minh - Nha Trang song hanh.

» Pudng giao thdng néi bo:
- Ning cap, cai tao hé lh("ing giao thong trong cac khu dan cu hién hiru.

- B& tri cac tuyén dudng chinh, dudng khu vuc cia quan cé 16 gidi tir 30 - 60m

noi két cac khu chuce nang quan trong cuia quan.
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- Xay dung cac nit giao thong giao cit khac mirc tai cac giao 16 16n (cac tuyén
dudng trén 30m).
- Bén xe: xdy dung 2 bén xe bus (3ha/bén), bén xe khach lién tinh Séng Téc 1

(15ha), bén xe khach lién tinh- Mién Ddéng (25ha), bai dau xe Séng Tac 1 (15ha),

Séng Téc 2 (20ha), bai trung chuyén hang hoa (40ha).

- Giao théng dudng sit:

- Xay dung 1 depot cho tuyén metro Bén Thanh - Sudi Tién c6 dién tich khoang
25ha va 5 ga trung chuyén doc xa 160 Ha Noi.

- Phéi hop v6i quan Thu Dirc, xdy dung tuyén metro Bén Thanh - Su6i Tién ven
xa 16 Ha Ngi.

- X4y dung tuyén duong sat thanh phd H6 Chi Minh - Nha Trang song hanh
tuyén cao tdc thanh phé H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay.

- Xay dung tuyén dudmg sit chuyén dung ndi tir dung sit quc gia téi Cang Cat
Lai, quan 2 di qua dia ban quén 9.

» Giao thong dudng thuy:

- Xay dung Cang séng Long Binh (19,14ha). Xay dung Cang Bén Nghé tai Khu

Cong nghiép Pha Hiru (24,03ha).

5.2. Cép nudc:

Ngudn nudc: sir dung ngudn nude may thanh phd, chu yéu dua vao hé thng cép
nuée Nha may nude Thi Pic. Ngoai ra con duge hoa mang véi hé thong Nha may
nuée BOT Thu Pire. Xay dung céc tuyén cép nude chinh cip 1 1500 va ®2000 trén
duong Ha Noéi. Xay dung cac tuyén cdp nudc chinh cap 2 trén cac truc dudng chinh
dé phat trién tuyén phan phéi cép 3.

5.3. Chuan bi ky thuat dét xay dung:

« Cao d6 nén xay dung lua chon: Hxd > 2m (cao d¢ chudn quéc gia Hon Dau).

- Khu vuc d6i Go doc phia Nam xa 16 Ha Néi (phuong Phudc Long A, Phudc
Long B, Phudc Binh, Tang Nhon Phu A, khu vire déi Lam Vién...) ¢6 cao dé tu nhién >
(+) 2,00, khong can ton dép nén - chi yéu la san lip cuc bd cai tao mat phi dé dam bao
kha nang thoat nudc mit, hudng thoat nuéce chinh vé phia Pong, Dong Nam va Nam.

- Céc khu vuc khac phai tén dap nén vai cao do > (+) 2,00.

* Quy hoach thoat nudc mua:
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- Khu vuce phuéng Tang Nhon Phu B hudng thoat nude chinh vé phia Déng Nam.

- Khu vie phudng Trudng Thanh, phuéng Long Truong huéng thoat nuée chinh
phia Bic ra rach Trau Trau, phia Nam ra rach Ong Nhiéu, phia Déng Nam ra song Tac.
) - Khu vuc phuong Phi Hiru huéng thoat nudc chinh phia Béic ra rach Ong

Nhiéu phia Nam va Déng Nam ra song Ddng Nai va rach Ba Cua.

5.4. Cap dién:

Nguon dién: quan 9 duogc cdp dién tir ludi dién chung cua thanh phé Ho6 Chi
Minh nguodn dién tir cac tram 110/15-22kV (tram Cat Lai, Thu Pte Pong, Thu Puc
Bic, Long Phudc, Téang Nhon Phu A, Tén Phu, Phuéc Long B) hién hitu cai tao néng
cip va xay dung thém cac tram 110/15-22kV méi dé bd sung giai doan sau.

5.5. Thoat nudc ban va vé sinh db thi:

Sur dung h¢ théng cf;ng thoat nudc riéng dé thu gom nude thai dua vé nha may
xur ly. 1au hét nude thai khu vue quan 9 duge dua vé nha may xir ly tap trung cia
thanh phé. luu vuc Bac Sai Gon 11 (canh rach Con), cac khu vuc con lai sir dung hé

1h6ng xur |y cuc bd do dac diém cua dia hinh nhu cao do, song rach... Riéng cac khu,
vuc da c6 cbng thodt nude, nude thai duge tach ra bang giéng tach dong roi thoat vao

hé théng cbng thoat nudc ban.

Nudce thai khu cong nghiép va khu cong nghé cao duge thu gom vao hé théng
riéng va xu ly theo timg cum dam bao tiéu chuan vé sinh méi trudng trudce khi thoat
vao muong rach.

Str dung xe ¢ép rac co trong tai S tan/xe truc tiép thu gom rac va van chuyén
thang t6i bdi rac tdp trung cua thanh phd & Tam Tan - Ct Chi, cu ly van chuyén trung
binh 25,00 + 30,00km.

5.6. Nghia trang nhan dan:

Nghién ctru gin két véi quy hoach ving dé chon dia diém va quy mo vira du
quy hoach mdt nghia trang dé quy tdp mo ma rai rac trong cic khu dan cu va phuc
vu mai tang cta nhan dan trong quan, luu y xem xét k¥ vé tac dong méi truong
trong khu vue.

6. Mot s van dé can nghién ctru khi 1ap quy hoach chung:

- Theo quy hoach phat trién giao thong vén tai thanh phé Hoé Chi Minh dén niam
2020 va tdm nhin sau nam 2020 da duoc Thu twdng Chinh phi phé duyét theo Quyét
dinh s6 101/QD-TTg ngay 22 thang 01 nam 2007 ¢6 du kién xdy dung méi tuyén
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dudng sit chuyén dung ndi tir dudng sdt qudc gia t¢i Cang Cat Lai - quan 2. Do vay
dé nghi cdn 1am rd hon vé huéng tuyén va hudng sir dung dat (hanh lang tuyén, nit
piao thong két ndi, ga tap két, v.v...) trong pham vi tuyén duong sit di qua dia ban
quédn 9 (lién quan dén Khu Cong nghiép Pha Hiru quéan 9).

- Cac khu dén dung phia Béc quan 9. noi giap khu cong nghé cao, céc truong dai
hoc: nén nghién ciru loai hinh cu trG va ¢éng trinh phuc vu dé thi phu hgp vai dac
diém khu dé thi khoa hoc - céng ngh¢ cap thanh pho.

- Chi y thiét ké dé thi, 1§ chirc khéng gian kién triuc véi hé sé str dung dat cao,
hiéu qua doc theo cac tuyén dudng giao thong ddi ngoai cap thanh phé di qua quén 9.

- Cap nhat khu vuc quéan su (doanh trai) theo tinh hinh méi dé cé hudng nghién
curu d6 thi hoa phu hop.

- Déi véi dat cong trinh cong cong danh cho gido duc: cin nghién ctru xac dinh
vi tri va qui md dam bao phi hop theo Quyét dinh s 02/2003/QD-UB ngay 03 thang
01 nam 2003 cua Uy ban nhan dan thanh phdé vé quy hoach phat trién mang ludi
truong hoc nganh giao duc va dao tao thanh phé dén nam 2020.

- Cn cir Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha ¢, Chi thi s6 07/2007/CT-UBND
ngay 19 thang 3 nam 2007 cta Uy ban nhin dan thanh phé vé trién khai Chuong trinh
phat trién nha & trén dia ban thanh phd, dé nghi xac dinh rd quy dat xdy dung nha ¢ xa
hdi, nha ¢ cong vy, nha tai dinh cu khi nghién clru dd an quy hoach chung xdy dung.

Piéu 2. Trén co sé ndi dung nhiém vu quy hoach chung xay dung quin 9 duoc
duyét, S& Quy hoach - Kién trac hudng dan Uy ban nhan dan quan 9 t5 chirc trién
khai thuc hién nghién ciru dé an quy hoach chung xay dung quan 9 va trinh duyét
theo quy dinh.

Pidu 3. Chanh Vin phong Héi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phd,
Giam déc So Quy hoach - Kién tric, Giam dbc So Tai nguyén va Méi truong, Giam

déc S¢ Ké hoach va Pau tu, Giam déc Sé& Xay dung, Giam ddc S¢ Giao thong - Cong
chinh, Ch tich Uy ban nhéan dan quén 9 chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.
TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin
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