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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc lap - T do - Hanh phiic
S6: 3215/QD-UBND TP. Hé Chi Minh, ngay 23 thdang 7 nam 2007
QUYET PINH

Vé duyét quy hoach chi tiét xiy dung ty 1§ 1/2000
Khu d6 thi Sing Viét, huycén Binh Chanh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

Can cir Ludt T chirc 116i dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can clr Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Céan cur Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nam 2005 cua Chmh
phii vé quy hoach xay dung;

Sang Quyét dinh so 123/ 1998/QD-TTg ngay 10 thang 7 nam 1998 cua 'l'hf-i'":

tudng Chinh phi vé viée phé duyét diéu chinh quy hoach thanh phé 116 Chi Minh dén
nam 2020;

Can cir Quyét dinh s 1570/QD-TTg ngay 27 thang 11 nam 2006 cua Thi tudng
Chinh phu vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chung xay dung thanh phd Ho Chi
Minh dén nim 2025;

Can cir Quyét dinh s6 5731/QD-UBND ngay 11 thang 12 nam 2006 ciia Uy ban
nhan de’ir; thanh phé vé duyét nhiém vu quy hoach chung xay dung huyén Binh Chanh;

Xét Té trinh s6 1669/TTr-SQHKT ngay |17 thang 5 ndm 2007 cua S& Quy hoach
- Kién tric vé phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 Khu dé thi Sing
Viét tai xi Lé Minh Xuéan, huyén Binh Chéanh, y kién ctia Uy ban nhin din huyén
Binh Chanh tai Cong van s6 389/UBND ngay 03 thang 4 nam 2007,

QUYET PINI:

Picu 1. Duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 Khu d6 thj Sing Viét vai
cac ndi dung chinh nhu sau:
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1. V& quy md dién tich va ranh giéi quy hoach:

Téng dién tich quy hoach: 300ha thudc dia ban xa [.é¢ Minh Xuan, huyén Binh
Chanh (dién tich duoc xac dinh theo Ban d6 giao dat s6 19752/GD-TNMT ngay 15
thang 7 nam 2005 cua So Tai nguyén va Moi truong).

Pham vi ranh giéi:

- Phia Péong Bic : gidp rimng phong hé
- Phia Dong Nam . giap khu tai dinh cu
- Phia Tay Bic : gidp Kénh Xang

- Phia Tay Nam . giap dat ruéng.

2. Tinh chat va phan khu chirc niing:
2.1. Tinh chat:

Khu vuc quy hoach duge xac dinh la Khu dé thi méi thanh phd Ho Chi Minh,
phtt hop véi yéu cau phat trién vé phia Tay cta thanh phd.

=

Ty

Ngoai cac chire ning dac trung cua khu dé thi (bao gém: cac khu &, khu C(")r:i_tg
trinh cong c¢dng, khu cdng vién - cdy xanh, v.v...), Khu d6 thi Sing Viét ¢6 thém chire
nang. mot so cong trinh cong cong cap khu vuc: khu thuong mai - dich vu véi san
golf, truong dua.

2.2. Phan khu chirc niang:
Khu do6 thi Sing Viét phan thanh 3 khu chinh:

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

+ Khu truong dua (khoang 69,32ha) b tri & phia Bac cua khu dat.

+ Khu san golf (khoang 70, 1ha) bo tri ¢ phia Nam cua khu dat.

+ Khu dan dung (khoang 160,67ha) bd tri & trung tam cua khu dat.

3. Quy moé dan sb:

Dan s6 quy hoach: 60.000 nguoi, twong ng 15.000 cin hd.

4. Co ciu sir dung dit, cac chi tiéu quy hoach - kién trac, ha tang ky thuat:
4.1. Co céu sir dung dat:

Khu do6 thi Sing Viét chia thanh 3 khu véi co cau st dung dat nhur sau:

+ Khu trudng dua : 69,32ha, chiém 1y 1¢ 23,1%
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+ Khu sén golf

+ Kﬁu dan dung

Cong

+ Khu dan dung

. Bat khu dan dung

. Dat ngoai dén dung (ha tang k¥ thuat)
. Co céu str dung dat dan dung

+ Dét khu &

(Nha & thip ting 9,87ha, nha & cao tang
+ DAt cong trinh cong cong

(Pat cong trinh cong cong khu &

+ Dat céng vién cay xanh

+ Dit giao thdng, san bai

4.2. Chi tiéu quy hoach - Kién tric:
+ Dt khu dan dung

- Détkhu ¢

- Dét cong trinh cong céng

- Dét céng vién cdy xanh

- Bt giao théng khu vuc

- 82,61ha, chiém ty 18 51,59%
1 72,74ha).
: 33,35ha, chiém ty 1¢ 20,83%

: 20ha, dat cong trinh cong cong cap

: 13,12ha, chiém ty 1¢ 8,19%
- 31,05ha, chiém ty 1& 19,39%.

: 26,78m*/nguoi
o1 3.77m2/ngu'irj

+ 5,56m’/ngudi

: 70,01ha, chiém ty 1é 23,33%

: 160,67ha, chiém ty 1& 53,57%
: 300,00ha, chié¢m ty 1¢ 100%
: 160,67ha, bao gém:

: 160,13ha

: 0,54ha

: 160,13ha, chia ra:

do thi: 13,35ha).
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£ 2,19m*/ngudi

- 5,17m’/ngudi

- Tang cao xdy dung : 2 - 4 tang (D6i v6i khu nha & thip ting)

5 - 18 tang (D4i voi khu nha & chung cur)

1 - 12 tang (Pdi véi khu cong trinh céng cong)

- - Mit d6 x4y dung :35-45% (D6i vai khu nha & thap tang)

25 - 35% (Déi v6i khu nha & chung cu)

25 - 45% (DGi véi khu cong trinh cong cong).

+ Khu trudng dua:
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- Mat dg xay dung : 10 - 15%
- Tang cao xay dung :2 - 4 tang
+ Khu san golf:

- Mt d6 xay dung :3-5%

- Tang cao xay dung .2 - 5 tang

4.3. Chi tiéu vé ha ting ky thuit chinh:
+ Péi véi khu dan dung:

- Chi tiéu cép dién sinh hoat : 2.000 kWh/ngudi/nam
- Chi tiéu cép nuéc sinh hoat : 200 lit/nguodi/ngay dém
- Chi tiéu thoat nuoc : 200 lit/nguoi/ngay dém
- Chi tiéu rac thai

5. B6 cuc phin khu chirc niing:
5.1. Khu dan dung:

5.1.1. D4t khu &: dién tich: 82,61ha, trohg do:

: 1,2 kg/mguoi/ngay dém.

- Pat xay dung nha ¢ cao tﬁng (chung cu): 72,74ha, chiém 88,05%

+ Mat d¢ xay dung :25-35%
+ Téng cao xdy dung . 5- 18 ting
+ Hé sb sir dung dét : khoang 3.

- Dét xdy dung nha & thap tang (nha vuon): 9,87ha, chiém 11,95%

+ Mat do xay dung : 35 -45%
+ Ti‘ing cao xay dung : 2 - 4 tang
+ Hé s sir dung dat : khoang 1,4.

5.1.2. Pat khu cong trinh cong cong:

a) Cong trinh cong cong khu &:

- Nha tré, mu gido : Sha.

+ Mit d¢ xay dung : 25 -30%

+ Tang cao xdy dung . 1-2tang
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+ Hé sd sir dung dét
- Truong tiéu hoc
+ Mat dg xay dung
+ Tang cao xay dung

+ M@ sb sir dung dit

- Trudng trung hoc co so
+ Mat d¢ xdy dung

+ Tang cao xdy dung

+ Hé sé str dung dat

b) Cong trinh cong cong cap do thi:
- Trudng trung hoc phé_thﬁng
+ Mat do xay dung

+ Tang cao xay dung

+ Hé so strdung dat

- Trung tam Y té

+ Mat dd xdy dung

+ Tang cao xay dung

+ Hé s6 sir dung dat

- Nha Van hoa

+ Mat d6 xdy dung

+ Tang cao xdy dung

+ Hé s6 str dung dét

- Siéu thj

+ Mat d¢ xay dung

+ Tang cao xay dung

+ 11& sb sir dung dét

Pl e g -y — LRy — i

. khoang 0,5

: dién tich 8,5ha..
:25-30%

:2 - 4 tang

: khoang 1.

: dién tich 6,5ha.
:25-30%

:2 -4 ting

: khoang 1.

: dién tich 2,2ha.
:25-30%
:2-4 1§ng

: khoang 1.

: dién tich dét 1,5ha.
:35-40%

. 4 - 6 tang

: khoang 2.

: dign tich déat 0,5ha.
: 35 - 40%

: 4 - 6 1ang

: khoang 2.

- dién tich dat lha.
:35-40%

1 6 - 8 tang

: khoang 2,6.
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- Trung tdm thuong mai trién 1am - dién tich dat 2ha.

+ Mat d§ xay dung :35-40%

+ Téang cao xay dung : 8- 10 tang

+ Hé s6 sir dung dét : khoang 2.8.

- Khu khéch san - trung tdm hdi nghi : dién tich dat 2ha.

+ Mat do xay dung 135 - 40%

+ Tang cao xdy dung -4 - 12 tang

+ Hé s6 sir dung dat : khoang 2.,8. %
- Khu sn vin dong . dién tich dét 3,65ha. E
+ Mat d¢ xay dung 110 - 15% | %
+ Tang cao xay dung : 2 - 4 tang. . E
- Khu hanh chinh . dién tich dét 0,5ha. :
+ Mit do xay dung :35-40% ; %
+ Tang cao xay dung -4 - 5tang _j é
+ Hé s sir dung dét | : khoang 1,75. %
5.1.3. Khu céng vién - cdy xanh tdp trung : tong dién tich: 13,12ha. =
5.2. Khu truong dua: %
+ Dién tich dat : : 69,32ha E
+ Mit 46 xay dung : 10 - 15%

+ Tang cao xay dung : 2 - 4 tang,

5.3. Khu saa golf:

+ Dién tich dat : 70,01ha
+ Mat d¢ xay dung :3-5%
+ Tang cao xay dung : 2 - 5 tang.

6. T6 chirc khdng gian kién tric cinh quan:
+ Viéc té chirc khdng gian kién tric cac cong trinh vdi xu hudng cao dan tir

duong Trin Dai Nghia va duémg doc Kénh Xéng vé phia khu san golf, cu thé:
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- Céc cong trinh thap ting (2 - 4 tang) dugc bd tri doc theo duong Tran Dai
Nghia va duong Kénh Xang.

- Céc cong trinh c6 chiéu cao trung binh (5 - 8 tang) két hop mét sé cong trinh
12 ting bd tri doc theo céc tuyén phd chinh, trong d6 danh tang 1, 2 cho cac loai hinh

dich vuy.

- Céc cong trinh cao tdng (15 - 18 tang) bd tri 1ui sau vao bén trong khu dét két
hop vdi cac khoang san, cong vién lon phia trudce tao thanh mét khong gian kién trac

hai hoa.

+ Khu vyc trung tdm ciia khu dé thi bao gom cac céng trinh phuc vu cong g
cong (thuong mai, dich vy, hanh chinh, khach san, v.v...) véi tdng cao tir 4 dén 12 2
tAng duoc t chitc xung quanh quang truong lon (giao gitra dudong Tran Dai Nghia
va duong doc Kénh Xéng) va duong doc Kénh Xang. Két hgp hinh thirc kién tric
cong trinh va té chirc mat bing thos’m‘g g6p phan tao nén khéng gian kién tric canh
quan khu trung tdm, dong thoi dam bao ban kinh phuc vy tét cho nhu cau dén cu

trong do6 thi.

7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit:

+84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLua

7.1. Quy hoach giao thong:

+ Tuyén dudng D2, D4, D5, N7 ¢6 16 gidi 30m, véi mat cat ngang: 7m (via hé) =
+ 16m (long duong) + 7m (via he).

+ Tuyén dudmg N4, N6 cé 16 gioi 25m, v6i mit cat ngang: 4,5m (via hé) + 16m

awSoft = Tel

(long dudng) + 4,5m (via he).

+ Tuyén dudng N1, N2, N5, N5A ¢o 16 gidi 20m, véi mat cat ngang: 4m (via
he) + 12m (long duong) + 4m (via he).

+ Tuyén dudng D1, N3, N8, N9 ¢6 1§ giéi 16m, véi mit cit ngang: 4m (via he)
+ 8m (long duong) + 4m (via he).

+ Tuyén dudng D7:

« Doan tir dudmg doc Kénh Xéng dén Tran Pai Nghia cé 16 gidi: 30m.
« Doan tir dudng Trin Pai Nghia dén ﬁu’fmg D4 ¢6 16 gioi: 20m.

+ Tuyén duong D3:

« Doan tir dudng doc Kénh Xang dén duong D7 ¢6 1 gidi: 20m.
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« Doan tir dudng D7 dén dudng N7 c6 16 gisi: 16m.

+ Pudng phia Bic khu san golf ¢6 16 gioi 12m.

7.2. Quy hoach chuan bi ky thuat:

* Quy hoach chiéu cao:

+ T chirc san dép toan bo dién tich khu quy hoach dén cao d6 xay dung lua
chon Hxd > 2,10m (hé cao d6 Hon Déu).

+ Cao do thiét ké tai cac diém giao cit dudong phu hop véi dinh huéng chung
khu vurc.

+ Cao d6 khu vuc tiép giap véi truc duong Tran Dai Nghia dé xuét trung binh la
2,30m.

* Giai phap quy hoach thoat nudc:

+ Té chirc thoat nude riéng hé théng thoat nudce ban va mua.

o+ Vé phuong an san lap kénh, rach trong khu vuc thuc hién theo y kién théas

thudn cua S& Néng nghiép va Phat trién nong thén néu trong Vin ban ) 53/SNN}-§
CCLL thay thé doan kénh sé 8 qua khu vuc béng tuyén cng hop 2 x 2500 x 2500 noi:
tir tuyén kénh sb 8 hién trang vao tuyén kénh s6 9 cai tao.

+ Hudng thoat nuéc: Thoat dd truc tiép ra hé théng kénh thoat nuéc bao quanh
khu vue.

+ Sur dung cdng BTCT dat ngam céc tuyén cbéng duge tinh toan theo luu vyc
thiét ké vai kich thuéc @600 + BxH = 2000 x 2000.

+ Céc thong s6 tinh toan mang lu6i phi hop véi tiéu chuan k¥ thuat nganh.

7.3. Quy hoach cip nuée:

+ Ngudn: Giai doan truéc mét sir dung ngudn nudc ngdm khai thac tai cho, xir

ly dat tiéu chudn nudc cép ding trong nuéc sinh hoat, giai doan dai han sir dung

ngudn nudc may thanh phé tir tuyén bng cap 2, 3 khu vue.

+ Chi tiéu cip nudc sinh hoat: 200 lit/ngudi/ngay dém va tdng nhu cau ding
nudc tuong ung: 21.300m’/ngay dém.

+ Tiéu chuén cip nudc chita chay 10 lit/s véi 3 dam chay xay ra dong thoi, lién

tuc trong 3 gio.
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+ Phuong 4n thiét ké mang luéi cap nudc hop ly.

-Luuy:

+ Viéc khai thac s dung ngudn nude ngam phai cé y kién chép thuan cua co
quan quan ly chuyén nganh.

7.4. Quy hoach cap dién:

+ Chi tiéu cap dién: 2.000k Wh/ngudi/nam.

+ Giai doan dau nguén cap dién dugc nhin tir tuyén trung thé 15(22)kV hién
hiru trén duong Tinh 19 10, Iéy dién tir tram 110/15-22kV [.¢ Minh Xuan. Giai doan
sau dur kién xdy dung tram bién ap 110/15-22kV dung lugng 2x25MVA kiéu tram
trong nha, ddu ndi vao luéi dién qubc gia tir duong day 110KV dé cap dién cho toan
khu quy hoach.

+ Toan khu quy hoach du kién xay dung 57 tram bién ap 15-22/0,4kV ¢6 cau
triic tram phong hoac tang ham cua nhimg nha cao tang.

; ° ;
+ Dudng day trung thé 15(22)kV trén céc tuyen chinh dung loai cap XLPE 2 x

~

240mm’ + 120mm?, tuyén nhanh dung cap XLPE 3 x 120mm? + 50mm? chon ngam

q
[
o
;
=

=t

4
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trong dit.

+ Dudng ddy ha thé cap dién sinh hoat dung cap XLPE 4x11mm’ - 4 x 240mm’
ludn 6ng PVC chén ngam.

+ Chiéu sang giao théng st ding dén cao p Sodium 150W=250W-220V gin
trén tru thép trang kém.

- Luuy:

+ Viéc diéu chinh hudng tuyén 110kV Phi Lam - Dirc Hoa khong cat ngang khu
vue truong dua dam bao hanh lang an toan di¢n cao thé va phu hop véi canh quan
kién truc da duoc thong nhét trong cudc hop ngay 20 thang 4 nam 2007 tai So Quy
hoach - Kién tric; Tuy nhién, Cong ty Sing Viét sé lién hé véi Cong ty Dign luc 2 dé
lap thu tuc di doi tuyén, két hop ddu ndi tram trung gian cua du an theo quy dinh va
lién hé véi Cong ty Dién luc thanh phé dé xac dinh phu tai.

7.5. Quy hoach thoat nuéc ban, rac thii va vé sinh moi trudng:

a) Thoat nudc ban:

+ Giai phap thoat nude ban: Phan chia 8 luu vuc thoat nuéce ban vai tram xur ly
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nudc thai riéng, nude thai sau khi xir ly dat tiéu chuan quy dinh tai c6t A - TCVN -
5945 - 1995 xa vao cong thoat nude mua ra Kénh Xéng.

+ Tong luong nude thai: 17.200m’/ngay (bang 80% tong lugng nude cép).

+ Phuong an thiét ké mang ludi thoat nude hop 1y.

b) Rac thai va v¢ sinh moi trudong:

+ Chi tiéu rac thai: 1,2kg/ngudi/ngay va tong lugng rac thii tuong img: 97
tan/ngay.

+ Phuong an thu gom, van chuyén va tap két rac.

- Luuy:

Hinh thie quy cach thé hién ban vé theo Quyét dinh sé 21/2005/QD-BXD ngay
22 thang 7 nam 2005 cua Bd truong Bo Xay dung vé viéc ban hanh Quy dinh hé
thdng ky hiéu ban vé trong cac dé an quy hoach xay dung.

8. Mot s6 luu y khi nghién ciru dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500:

- Trong khu vue du 4n ¢o cac tuyén kénh Thay loi 6, 7, 8,9 va mot s kénh cap
3 ¢6 tac dung dan nude tudi va thoat nude cho cac khu dat thuéc du an va khu ViIC
chung quanh, dé nghi chu ddu tu thue hién theo ndi dung Vin ban sé 53/SNN-CTTL
ngay 15 thang 01 nidm 2007 va Vin ban s6 1796/SNN-CCTL ngay 29 thang 12 nam
2006 cua S& Nong nghiép va Phat trién néng thon.
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- Trong pham vi cac 16 dat khu ¢ khi nghién ctru lap quy hoach chi tiét xay dung
ty 1é 1/500 Coéng ty Lién doanh d6 thi Sing Viét can danh dat b tri cong vién cay g

xanh dam bao chi tiéu t6i thiéu 4,93m’ !ngum

- Déi v&i khu san golf va khu truong dua can nghién ctru phan khu chire nang cu
thé vai to chirc khong gian kién trac canh quan khi 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty
1& 1/500. Déi v&i dién tich rimg phong hd bi mét khi trién khai dy én, Cong ty Lién
doanh Sing Viét trong tra lai twong tmg dién tich.

Piéu 2. Can cir ndi dung phé duyét quy hoach chi tiét xay dung 1/2000 Khu
doé thi Sing Viét, giao S& Quy hoach - Kién truc, S& Tai nguyén va Mai trudng,
cac so - nganh lién quan va Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh huc’rhg dan Cong
ty Lién doanh d6 thi Sing Viét lap quy ché quan ly quy hoach x4y dung, lam co so
dé lap va phé duyét quy hoach chi tiét xy dung 1/500 va cac dy an dau tu theo
quy dinh.
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Piéu 3. Chanh Van phong Héi dong nhén dan va Uy ban nhan dan thanh phé,
Giam doc S& Quy hoach - Kién tric, Giam déc S& Tai nguyén va Maéi truong, Giam
ddc S& Ké hoach va Pau tu, Giam déc So Xay dung, Giam déc S¢ Giao thong -
Céng chinh, Cha tich Uy ban nhén din huyén Binh Chanh va Céng ty Lién doanh dé
thi Sing Viét chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin
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