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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pjc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 5665/QD-UBND TP. H6 Chi Minh. ngay 26 thing 12 ndam 2007
QUYET PINH

Vé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chung
xdy dung quén 7, thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cir Luat T chire Hoi dong nhan dan va Uy ban nhén dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can cu Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP, ngay 24 thang 01 nam 2005 cta Chinh
phti vé quy hoach xdy dung d6 thi;
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Can cir Thong tu sé 15/2005/TT-BXD, ngay 19 thang 8 nam 2005 cia Bo Xay
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dung huéng dan lap, thim dinh, phé duyét quy hoach xay dung;

Can cir Nghi quyét sé 28/2007/NQ-HPND ngay 26 thang 7 nam 2007 cua Héi
ddng nhan dan quan 7 vé nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xiy dyng quén 7 dén
nam 2025; |

Xét dé nghi ciia S& Quy hoach - Kién tric tai To trinh s6 4698/TTr-SQHKT £
ngay 14 thang 11 nim 2007 vé phé duyét Nhiém vy diéu chinh quy hoach chung xay
dung quan 7 (kém hd so thim dinh gui ngay 07 thang 12 nam 2007),
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QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xdy dung quan 7 vdi cac
ndi dung chinh nhu sau: (dinh kém ho so lap nhiém vy diéu chinh quy hoach chung).

1. Vj tri giéi han, pham vi va ly do diéu chinh:
1.1. Vi tri gigi han:
Khu dit quy hoach c6 cac mit giap gidi nhu sau:

- Phia'Dong: giap quan 2 va tinh Déng Nai;
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- Phia Tdy  : giap quén 8 va huyén Binh Chanh;
- Phia Nam : giap huyén Nha Beé;

-PhiaBéc  : gidp quan 4 va quén 2.
1.2. Quy mo dién tich va dan s6 nghién ciru:

Quy mé dién tich dat quy hoach diéu chinh méi: 3.546,79ha, so véi dién tich dat
quy hoach dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 2131/QD-UB-QLDT ngay 14 thang 4
nim 1999 cua Uy ban nhan déan thanh phd la 3.576ha, chénh 1énh giam 29,21ha.

- Dan sb hién trang Nam 2006: 194.334 ngudi
- Dén s6 du kién Nam 2010: 250.000 ngudi
Nim 2015: 320.000 nguoi
Nim 2020: 400.000 nguoi
1.3. Ly do diéu chinh:
Dién tich dit toan quan 7 c6 thay d6i giam so v&i nam 1999 la 29,21ha do ban
d6 dia chinh dugc do dac véi cong nghé chinh xac hon va chuan héa dién tich cia eac
phuong qua dot kiém tra dat dai nam 2005. '

D6 4n dleu chinh quy hoach chung quan 7 dugc duyét nam 1999, qua trinh lhuc
hién quy hoach cho dén nay cé nhiéu thay ddi co ban do:

- Pinh hudng phat trién kinh té ctia quan 7 trude day la Cong nghiép - Dich vy -
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Thucng mai va Tiéu tha cong nghiép, nhung co cau kinh té quan quan ly la Thuong &
mai - Dich vu - Cong nghiép, Tiéu thu céng nghiép theo Van kién Dai héi Dang bo £
quan 7 1an thtr 3 (nhiém ky 2005 - 2010), trong d6 ting dén ty trong cua cac khu vurc
Dich vy, Thuong mai, Xay dung,.

- C6 sur diéu chinh cuc b mdt sé khu, cum coéng nghiép trong do cé dia ban
quan 7 lam thay ddi chire nang sir dung dét tai mot s6 khu vyec, theo hudng giam di¢n
tich cong nghiép.

- Vin dé di doi hé thong cang bién doc song Sai Gon, Nha Be, di doi céc co so
san xuat cong nghiép, tiéu thu céng nghiép 6 nhiém va viée giai toa di doi tai mot s6
khu vuc phuc vu nhu cau dau tu phat trién hé théng ha tz’ing k¥ thuat chinh cta thanh
phd.

- Thay doi vi tri dat trung tim hanh chinh va mét sé trung tdm thuong mai xac
dinh tir quy hoach nim 1999 dén nay khéng con phu hop. Vige phat trién quy nha &
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xa hoi, phuc vu tai dinh cu va tang cudong quy dat danh cho ha téng xd hdi cling nhu
viéc phat trién bén vimg, bao vé dugc méi truong, canh quan.

2. Tinh chét chire nang quy hoach:

Quén 7 1a m4t quan ndi thanh mdi c6 chirc nang &, thuong mai, dich vu - cong
nghiép - tiéu thu cdng nghiép.

3. Phuong an bd cuc, phan khu chirc ning:

3.1. Cac khu déan cu:

Quan 7 duogc chia thanh 4 khu dan cu:

+ Khu 1: Nam phia Tay Béc cua quin gdm phudng Tan Kiéng, Tan Quy, Tan
Hung va mét phan phuong Tan Phong.

- Dién tich dét tu nhién 14 639, 1ha.

- Dy kién quy mé dan s6: khoang 91.000 ngudi.

- Chirc nang: La khu cong cdng vai cac truong dai hoc, truong phé théng trung

hoc va khu dan cu hién hiru cai tao, chinh trang, xen cai xay dung mdi cac cum eao
tang tai phuong Téan Phong, doc truc Bac Nam, dudong Nguyén Vin Linh.

-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

+ Khu 2: Nam phia Béc cua quan gom cac phuong Binh Thuan, Tan Thuan Tay,
Tén Thuan Pong.

- Dién tich tu nhién la 1.018,5ha.
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- Du kién quy m6 dan sd: khoang 84.000 ngudi.

- Chure nang: La khu c6 nhiéu dan cu hién hiru, giai phép chinh la cai tao cacZ
khu vyuc doc tinh 10 15 va thuc hién cac du an mai trén dudng Nguyen Vién Linh
(dudng Binh Thudn cii) theo dang té hop timg nhém cong trinh cao va thp tang.
Cong trinh phic lgi cong cdng 16n cé truong phd théng trung hoc, b@nh vién va cac
cong trinh céng cong khac.

+ Khu 3: Nam phia Tay Nam cua quan: khu A - Nam Sai Gon.

- Dién tich tu nhién la 482,2ha.

- Du kién quy mé dan sé: 100.000 ngudi.

- Chirc nang: La d6 thi méi, trung tdm khu vuc cip thanh phd, kién tric hién dai
gébm khu & déng bo, cic cong trinh phic lgi cong cong lon nhu truong dai hoc,
truomg pho thong trung hoc, bénh vién, trung tdm hanh chinh quén va céc cong trinh
cong cong khac.
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+ Khu 4: Nam phia Nam cia quan gém cac phuong Pha Thudn, Pha My va mét
phan phuong Tan Pha.

- Dién tich tu nhién 1a 1.406,99ha.

- Du kién quy mé déan s6: khoang 125.000 ngudi.

- Chirc nﬁng La khu dan cu nha vuon phuc vu du lich phoi horp xay dung xen
cai khu cao tang doc duorng Huynh Tén Phét theo timg nhém cao tang lam hat nhan
khu ¢&.

3.2. Cac khu trung tam - cong trinh cong cong;:

Céc cong trinh cong cong dam bao du cac loai hinh phuc vu thiét yéu, cap phuc
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vu, quy md phuc vu va dugc bo tri theo giai phap phan tan trong cic khu ¢, dam baos
ban kinh phuc vu, vi tri phit hop véi chirc nang, dong thoi két hop céc mang hoa vién,:
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vuc.
+ Trung tdm coéng cdng cap quan:

- Cong trinh c6ng cong trong cac khu dan cu, mang tinh thuong xuyén (capj
nhu ¢6ng trinh hanh chinh cip quan, thuong mai dich vu, chg, phong kham da kt@)

bénh vién da khoa quin, trudng pho thong trung hoc va cac cong trinh cong cong kh
vuce (lién phuong) hoac quan, ...

bl: +84-8-5345 6684‘*“W.ThuWenﬁ

- Tai khu A - D6 thi Nam Sai Gon: cong trinh cong céng cép quan gom conge
trinh hanh chanh quan, hdi nghi trién ldm, thuong mai - dich vu hdn hop, truong phg:,

0

thong trung hoc, ..

aw

+ Céng trinh cong cong cap thanh phd, Trung vong:

- Khu A - D6 thi Nam Sai Gon hinh thanh céc trung tdm cong cdng hién dai, quy
mo tAm c& qudc té, mang ban séc riéng cho thanh phé, véi cac cong trinh trong diém
dam bao phuc vu cho khu db thi, thanh phé va ca khu vuc cua ving.

- Khu giao duc dao tao cho nhu cdu qudc gia va qudc té: Trudng chuyén nganh
Hepza, Truong Han Quéc, Truong Dai Bic, Truong Nhat Ban, Truong Dai hoc
RMIT, Truong Dai hoc An ninh, Dai hoc Sai Gon..

- Khu dich vu y té: Bénh vién Viét Phap Bénh vién tim Tam Duc, Bénh vién
Phu san, Trung tdm Y té Du phong. ..

- Trung tam dich vu: gom khu thuong mai, dich vy, hdi chg trién 1dm, vin

phong, khach san...
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3.3. Cdng vién cay xanh - thé duc thé thao:

Tinh chét dic thi cia quan 7 la nhiéu sdng rach, khu cay xanh bb tri tdp trung
thanh timg mang xanh 16n két hop mat nudc, bao vé méi trudng, khong gian xanh
cho d6 thi va khu vue.

- Khu cong vién cay xanh - thé duc thé thao cip quén bao gém céac khu céong
vién vui choi giai tri nghi ngoi, 16 chirc mang xanh lién hoan tao canh quan, phat trién
du lich sinh thai,...: Cong vién Mii Dén Do - phuong Phi Thuén; cong vién Huong
Tram va khu cong vién - thé duc thé thao - phuong Binh Thuén; cong vién tap trung -
thé duc thé thao - san tap golf trong khu A - Nam Sai Gon; khu cong vién - thé duc

thé thao - phudong Phii My. 5
- Giita c4c nhém nha & bd tri cac khu cdy xanh hoa vién - thé duc thé thao; kétz
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hop chat ché dat cay xanh cong vién vdi cac san tap thé thao. %
- Ngoai ra, quan 7 con co hé thong cdy xanh canh quan doc bo song, rach, cayz

=

xanh cach ly gilra khu dan cu véi khu, cum cong nghiép va cay xanh doc hanh lan%
hé théng ha tang k§ thuat. ;
3.4. Dat céng nghiép - kho tang, cang: c i

+ Déi vai dit cong nghiép tap trung: thuc hién theo ding dinh huéng diéu chinh

cuc bd cac khu - cum céng nghiép trén dia ban thanh phé dén nam 2020. 3
- Tiép tuc phat huy thé manh ctia Khu ché xuat Tan Thuén, giir nguyén quy mé-

300ha.
- Khu coéng nghiép Phi My (nay thudc phuong Phi Thuan) chuyén thanh cu

av=\" oft

cong nghiép Phu My véi quy md ¢ giai doan dai han giam xubng con khoang 80ha.

+ Cac nha may, xi nghiép, kho tang khéng giy 6 nhiém hién hitu bé tri xen cai
trong cac khu dan cu trén dia ban quan 7 dugc duy tri va han ché phat trién md rong.

+ D&i voi hé thdng cang doc song Sai Gon, Nha Bé trén dia ban quan 7: thuc
hién theo ding quy hoach chi tiét nhém cang bién khu vuc thanh phd Hé Chi Minh -
Ddng Nai - B4 Ria - Viing Tau (nhém cang bién s6 5) dén nam 2010 va dinh hudng
dén nim 2020 duoc Thi tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 791/QD-TTg
ngay 12 thang 8 nam 2005.

- Cang Tan Thuan Dong, cang rau qua: di doi trudc nam 2010, c6 ké hoach
chuyén déi chirc nang sir dung déat dé dau tr xay dung cac céng trinh ha tang xa hoi,
khu da chirc nang c6 két hop véi nha & cao tang.
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- Céc cang hién hiru con lai vin duoc duy tri dén nam 2020. Riéng cang Bén
Nghé, cang Cong ty lién doanh Phat trién tiép van sé 1 s& nghién ctru chuyén déi

chirc ning str dung dat sau nam 2020.
4. Céc chi tiéu quy hoach - kién tric va ha tang ky thuat:

4.1. Chi tiéu quy hoach - kién truc:

+ Dan sé quy hoach : 400.000 nguoi

+ Pat dan dung _ : 48 - 54 m*/nguoi
- Dat khu ¢ : 25 - 28 m*/ngudi
- Dat ¢ong trinh céng cdng cap quan :2,8-3,5 mz.fnguf!i
- Pét cay xanh £ 6,5 - 8 m*/nguoi

« Cong vién cdy xanh t4p trung - thé duc thé thao : 4,5 - 5 m*/nguoi
» Cay xanh canh quan doc séng, rach :2-3,0 m?/nguoi

- bt giao thong dbi noi 113 -15 rrizfngubi.

APl
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+ Téng cao xay dung:

0964

- Tang cao téi thiéu : 2 tang
- Tang cao t6i da: khong khdng ché (tuy khu vurc).
+ Mat d¢ xay dung binh quan:
-Khudancu :50-60% (khu dan cu hién hiru)
40% (khu dan cu phat trién)
- Khu cdng trinh cong cong :30-35%
- Khu cbng vién : 10%.
4.2. Chi tiéu ha tang ky thuat:
+ Giao thong:
- Dién tich giao thong du kién chiém : 19 - 21% tong dién tich
+ Chuén bj k¥ thuét:
- Cao do xay dung : > 2,0m (cao d6 chuan Hon Dau)
- Do dbc nén dap:

Khu céng trinh ¢éng cdng va khu nha & 1> 0,4%
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Khu céng vién - cdy xanh :>0,3%

+ Cép dién sinh hoat dan dung : 3.000 kWh/ng/nam

+ Cap nudc sinh hoat : 200 lit/ng/ngay dém
+ Thodt nude ban sinh hoat : 200 lit/ng/ngay dém
+ Rac sinh hoat : 1 - 1,5 kg/ng/ngay.

5. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:
5.1. 1é thong giao thong:

- Giao thong duong bd: Thyc hién dung 19 gi(’ji cac tuyén duomg da duge duyét

com

quy hoach trudc day, du kién bé sung truc dudng nbi két véi quan 2 véi cdu qua song3
Sai Gon. Ngoai cau Phi My trén tuyén Vanh dai 1 va Vanh dai 2 trén co s& duon
Nguyén Vin Linh, du kién céac truc dudng chinh khac nhu sau: Tinh 16 15B, Nguyé
Thi Thap ndi dai, truc dudng ngang ndi két huyén Nha B¢ va truc duong ndi két Kh
d6 thi méi Thu Thiém - quan 2.

“W.Thugienﬁlap%uagn

- Giao thong thuy: cac cang trén song Sai Gon, Nha Bé thuc hién ding ké hoach.
di doi. 2

45 6684

- 11¢ théng tau dién ngadm va xe dién mat dat: co tuyén xe dién mat dat (lel}‘%
hoac Monorail - tuycn s6 2 (Quédc 16 50 - Nguyén Vin Linh - quan 2) va tuyén tatg
dién ngdm - tuyén s 4 (Cau Bén Cat - Lé Van Luong - Nguyén Vin Linh) phu h(_)rp;
véi quy hoach phat trién giao thong van tai thanh phé Hé Chi Minh dén nam 2020 va
tdm nhin sau nam 2020 duoc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh 5(%
101/QD-TTg ngay 22 thang 01 nam 2007, z

5.2. Chuén bi k¥ thuat dat xay dung:

_ Cao do xay dung chon > 2,0m (theo cao dé Quéc gia Hon Dau).

- Tén nén khu viure xay moi c6 nén dét théap.

- Khu hién hiru gitr lai, cai tao khong san lap; chi khuyén cao nang dan nén dat
theo cao do khéng ché trong khu vue.

- Phan chia luu vuc, tinh toan kiém tra va dé xuat giai phap giai quyét ngap triét
dé.

5.3. Hé thong cép dién:

Ngufm dién duoc cép tir ludi dién cua thanh phé va tr Nha may Dién Hiép
Phudc (cép dién cho Khu Ché xuét Tan Thuan va khu A - Nam Sai Gon).
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5.4. Hé thong cép nuéc:

Str dung ngudn nudc may thanh phd, chu yéu dua vao hé thdng cdp nudc Nha
may nudc Tha Puc va Nha may nudc BOO Thu Duc.

5.5. Hé théng thoat nudc va vé sinh mdi truong:
+ Xay dung hé théng thoat nudc mua va nude ban riéng biét.

- B6i véi khu déan cu: Pbi véi khu dan cu hién hitu sir dung hé théng cdng thoat
nude chung dé thu gom nude thai tir nguén xa. Khu dan cu xay dung méi phai bb tri
hé théng cbng thoat nude thai ban va nude mua riéng hoan toan, nudc thai ban sé
dugc tap trung dua vé nha may xir Iy nudc thai tap trung cia khu vue.

- Béi v6i khu cong nghiép: Nudc thai cong nghiép dugc thu gom vao hé thong
cdng riéng va xur Iy theo timg khu cong nghiép trudc khi thoat vao kénh rach gin
nhat.

+ Vé sinh d6 thi: Rac dugc thu gom va van chuyén dén khu xir ly rac tap trung.

6. M4t s6 van dé luu y:

- Can nghién ciru to chire khéng gian kién tric hai hoa va phéan khu chic néng
hop ly giita Khu d6 thi Nam thanh phé va phén con lai cia quan 7, dua ra cac mo6
hinh & ddi v&i khu dan cu hién hitu cai tao cling nhu khu dan cu xay dung mai.

- Cén nghién ctru thiét ké d6 thi déi voi cac tuyén dudng chinh nhur: Nguyén
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Vian Linh, Nguyén Thi Thap, Nguyén Vin Quy, Huynh Tan Phat. Dic biét chi trong -

thiét ké d6 thi canh quan doc séng Sai Gon, song Nha Bé...

- Trong dinh hudng phat trién dé thi cho giai doan ngin hah can nghién cir,
danh gia ky hién trang dé c6 giai phap chuyén muc dich sir dung dit dbi véi cac cang
hodc nha xuong di doi theo chil trwong cla thanh phd, chuyén thanh cac khu cong
trinh céng cdng, cdy xanh va cac khu nha & chung cu cao tdng nham giam mat do xay
dung, tang dat cong trinh céng cong, cong vién ciy xanh, timg budc cai thién cac chi
tiéu vé cong trinh céng cdng, cdy xanh trong tuong lai.

- Cap nhat mot s du an 16n trén dija ban quan di cé chu truong cua thanh phé va
cac quy hoach chuyén nganh (giao thong, cang bién, cong nghiép...) da dugc Thu
tudng Chinh phi hodc Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét lién quan dén quén 7 dé
dinh hudng quy hoach chung phu hgp véi cac quy hoach néi trén.

- Phéi hop véi S& Giao thong - Cong chinh dé cap nhat cac du an giao théng c6
anh hudng dén khu vuc diéu chinh quy hoach dé c6 phuong 4n t6 chirc khong gian
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kién triic phi hop, dic biét 1a cac tuyén duong ndi lién sang cac quan lién ké. Pong
thoi chi trong to chirc giao thong cong cong va giao thong tinh.

- Viéc san lap kénh rach cdn duogc sy thdng nhit cia S& Giao thong - Cong
chinh hofic S& Néng nghiép va Phat trién nong thon; dic biét luu y t6 chirc thoat
nudc phai phit hop véi cac luu vyc thoat nudc cua thanh phd. Trong do, can nghién
ctru hudng duy tri cac kénh rach két hgp vdi cong vién cdy xanh canh quan doc bo
song, kénh, rach theo quy dinh.

Piéu 2. Trén co sd ndi dung nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xay dung
duogc duyét, S& Quy hoach - Kién tric, Uy ban nhin dan quén 7 va Vién Quy hoach
xay dung thanh phd trién khai thyc hién nghién ctru do an diéu chinh quy hoach
chung xay dung quén 7 va trinh duyét theo quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan déan thanh pho
Giam dbc S¢ Quy hoach - Kién trac, Giam déc S& Tai nguyén va Mai trudng, Glam
dbc S& K& hoach va Pau tu, Giam déc S¢ Xay dung, Giam doc Sé Giao thong -
Cong chinh, Chu tich Uy ban nhan dan quan 7, Vién Quy hoach xdy dung thanh pho
va cac co quan lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

* Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienP Luat.com

Nguyén Hiru Tin

awSoft



