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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lip - Ty do - Hanh phiic
Sé: 222/QP-UBND TP. Hé Chi Minh, ngay 17 thdng 01 ndm 2008
QUYET PINH

V& duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung do thi
(ty 18 1/2000) Khu d6 thi chinh trang ké cin Khu a5 thi méi
Tha Thiém, quin 2

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Luat Té chirc Hoi dong nhéan dan va Uy ban nhén dan ngay 26 thang |
nam 2003;

Can ctr Nghi dinh s6 08/2005/NDP-CP ngay 24 thang 01 niam 2005 cua C
phu vé quy hoach xay dung;

Can cu Nghl dinh s6 93/2001/ND-CP ngay 12 thang 12 niam 2001 cia Ch
phii vé phan cip quan 1y mét sb linh vuc cho thanh phé H6 Chi Minh;
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Xét dé nghi cua Giam dbc S& Quy hoach - Kién tric tai To trmh s6 122/TT
SQHKT ngay 09 thang 01 nam 2008,

awSoft = Tel: +84-8

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung do thi (ty 1& 1/2.000) Khu
do thi chinh trang ké cin Khu d6 thi méi Tha Thiém, quan 2, voi cac ndi dung chu
yéu sau:

1. Vi tri, dién tich va gioi han khu dat quy hoach:

- Vi tri Khu d6 thi chinh trang thudc mét phan cua 3 phuong: Binh An, Binh
Khanh va An Phq, quéan 2. Gidi han nhu s2u:

+ Phia Dong va Pong Béc: giap khu d6 thi An Pha - An Khanh (131 ha), khu
d6 thi phat trién An Pha (88,76ha), dai 16 Pong - Tay, du an Khu dan cu Céng ty
TNHH Van Minh.

+ Phia Tay: giap song Sai Gon va Khu d6 thi méi Thu Thiém.
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+ Phia Nam va Pong Nam: giap song Sai Gon va séng Giong Ong Té.

+ Phia Bic: giap xa 16 Ha Noi.

- Dién tich khu vuc lap quy hoach chi tiét xay dung (1/2000): khoang 335,92ha,
bao gom:

+ 285,45ha thudc phudng Binh An, Binh Khanh (trong do: khoang 240,45ha dét
va khoang 45ha mit nudc song Sai Gon va Gidng Ong Td). Khu 80ha chinh trang
Khu d6 thi méi Thii Thiém nam trong 240,9ha néu trén.

+ 50,47ha thudéc phuong An Phu.

2. Muc tiéu ciia d6 an quy hoach:

com

- Quy hoach chinh trang khu dé thi hién hiru c6 su hai hoa va két néi dong:, bcg
v&i Khu dé thi méi Tha Thiém, dap ung nhu cau do thi héa va tinh hinh phat trién ta_E'
khu vuec.

%huVie

- Han ché t6i da viéc xdo tron doi séng va cong trinh da xdy dung cua nguc
dan, c6 ging hai hoa giira loi ich chung ciia nha nude va loi ich cia ngudi dan va céa
chu dau tu.

09624978
: +84-8-3845 6684 * ﬁ’ww

- Sir dung dét c6 hiéu qua, uu tién quy dat tai dinh cu.
3. Céc dinh hudng quy hoach:
3.1. Quy hoach két ndi vé khong gian va ha tang v&i quy hoach chi tiét 1/200(

Khu d6 thi maéi Thu Thiém da dugc phé duyét: ;:,
: . =

- Khu 46 thi chinh trang tiép giap khu dan cu phia Bac va phia Dong cua Khu d%

thi moi Tha Thiém. Do d6, quy hoach chi tiét 1/2000 Khu dé thi chinh trang
335,92ha ké can Khu d6 thi méi Thu Thiém phai dua ra duoc phuong an can doi vé
b cuc khéng gian d6 thi va két ndi vé co s& ha tang xa hoi va k¥ thuat véi cac khu

dan cu phia Bac va phia Péng ctia Khu dé thi méi Thu Thiém.
- Cu thé cac yéu to can quan tim khi nghién ctru quy hoach chi tiét 1/2000 la:

+ Vé chirc ning st dung dat: du kién khu dan cu phia Pong (43ha) cia Khu do
thi méi Tha Thiém va mét sé khu dan cu ctia Khu dé thi chinh trang 335,92ha ké can
s& dugce danh dé bo tri 12.500 cin hd tai dinh cu cho Khu dé th1 méi Tha Thiém, con
lai 1a khu dan cu hién hiru chinh trang. |

+ Vé quy hoach giao théng: yéu cau két ndi dong bo giira phan bén trong va bén
ngoai Khu dé thi mdi Thu Thiém, cu thé: duong Tran Nao (16 gidi 60m) khi vao
trong Khu d6 thi mai Tha Thiém cé 10 gidi 1a 29,8m (= 7,6 + 16,2 + 6); dudng dai 10
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Vong cung trong Khu d6 thi méi Tha Thiém c6 hai 1 gidgi khac nhau (qua khu dan
cu phia Béc 14 45,4m va qua khu dan cu phia Pong la 38,6m) nhung khi ndi vao Khu
dé thi chinh trang 335,92ha phai diéu chinh cho khop vc’ri'huéng, tuyén Luong Dinh
Cua hién hiru (16 gi¢i 30m); cac tuyén dudng cap 3 con lai ¢ 16 gidgi 24,1m (= 6 +
9,6 + 8,5) can dugc nghién ctru ndi két vi mang duong khu do thi chinh trang.

+ V& hanh lang bor séng Sai Gon: Yéu cau bd tri hanh lang bao vé bo song Sai
Gon (chidu rong tdi thiéu 50m) dé cho cong vién cdy xanh, dudng ven song két hop
khai thac cac dich vu du lich va nghi ngoi giai tri.

+ V& td chirc khong gian: bd tri cac khu vue dan xe, 16i di bo, truc thuong mai
dich vu két hop &, vin phong cao tang doc céc truc giao théng chinh: dai 16 Dongs
Tay, duong Luong Pinh Cua ndi voi dai 16 vong cung va cac tuyén duong 16 giéé
trén 20m du kién. .. 1a yéu t6 kién trac tao nén dic trung khu vue dan cu nay.

nPhapLu

- Vé hé sé sur dung dat: hé sb su dung dat cta du an quy hoach 1/500 hién hu
da va dang thuc hién trong pham vi nghién ctru khoang 0,8 = 1,5 s€ duoc gia tang ti

VRV,

3 dén 4 1an tinh trén cung moét dién tich quy hoach thong nhét theo quy hoach ci
Khu d6 thi méi Thu Thiém. >
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- Thue té, céc dy 4n da va dang thuc hién trong khu vuc bj anh huéng voi nhidd
cip d6 khac nhau (can cir trén quy mé dién tich va chirc ning sir dung dat). Dé ngh:.rj
nghién ctru danh gid mirc d6 anh huong theo 3 cip khac nhau bang céch so sanh caiE
gia tri sir dung trudc va sau khi thuc hién diéu chinh. Theo do, cép 1 1& nhom cac dfra
an bi tac dong nhiéu nhat, rt khé ung hd ké hoach diéu chinh, can phai nhan dugc sg
hd trg dén bu tir cac du an khac. Nguoc lai, cép 3 la nhém cac du an duoc du doan ]a
sin sang chia sé hoac déng gép mot phan quyén loi vao viéc diéu chinh du an dé cd
thé nang cao gia tri sir dung dat.

3.2. Giai phap du kién:
a) Cac yéu té cimg - tuan thi theo quy hoach chung ty 18 1/5.000 duoc duyét:

- Huéng tuyén va 16 gidi céac truc giao théng chinh, bao gom duong Tran Nio,
Luong Dinh Cua, cac duong ndi ra truc 16.

- Vi tri twong dbi va quy mé cac cong trinh cong cong, khu cong vién tip trung
va ven sdng.

- T6 chirc khéng gian trén cac tuyén giao thong chinh theo hudng dan cia thiét
ké d6 thi khu vuc nay nhu 16i di bd, bai du xe, tang cao, mat dd xay dung va bd cuc

cong trinh.
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- Kénh dao va sur dic trung séng nude, khdng gian mé bat bude ciia khu vue.
- Pam bao céc quy dinh hién hanh vé quy hoach xay dung va diéu 1& quan ly.
b) Céc yéu t6 mém - diéu chinh phu hop véi diéu kién thuc té:

- Gifr lai cac cdng trinh ton gido va céc du 4n ¢ quy hoach tuong dong.

- Giir lai va tim cach md rong cac truong hoc, cac cong trinh phuc loi xa hoi.

- Cac khu ¢ hién hiru dugc chinh trang theo hudng quy hoach hoan chinh hé
théng giao théng va ha tang k¥ thuat, hop khéi cac 16 dét theo quy hoach dé xdy dung
cac cong trinh xay dung méi cao ting bén ngoai va thip ting phia trong theo quy mé
6 phé.

lﬁt.com

- Pudng giao thong ven song Sai Gon dugc nin chinh theo thuc té, két ndi kh
vuc va thay déi mét s chire nang.

- Nén chinh céc tuyén giao thong ndi bd cac du an dé két ndi nhau va két néi véi
Khu d6 thi méi Tha Thiém.
3.3. Pinh hudng tinh chét, chirc ning khu db thi:

- Khu db thi 335,92ha ké can Khu d6 thi méi Thu Thiém duoc xac dinh la kimo
dan cu chinh trang, trong d6 cac du an da dugc xay dung dugc xem la hién traﬁg,»,
cling sé duqc chinh trang cung vdi cac khu & hién hiru, cac du an da c6 phap ly nhung

684 * “W.ThuﬁenPhapL

chua trién khai xay dung c6 thé xem xét lai. Tiéu chi phat trién cua khu dan cu nay'-
dua trén y tudng két nbi vé phéan khu chirc nﬁng va hai hoa vé t6 chirc khong gxan
kién tric canh quan ctia dd 4an quy hoach chi tiét 1/2000 Khu d6 thi méi Thu ThlerﬁS

da dugc phé duyét. E

- Khu db thi néu trén chi yéu la cac khu & két hop véi khu vuc thuong mai dich
vu da chic nang bd tri doc cac truc giao thong chinh. Trén cac khu din cu nay du
kién s& t6 chirc m6 hinh & mat do cao, trung cao tang, ddng b giira cac tién ich xa
héi va ky thuat, dap img dugc cac yéu cau phat trién hién dai, 1au dai. Cac cong trinh
cong cong khac (néu co) chu yéu phuc vu cho khu &. Pam bao danh dién tich dat
tuong dbi cho cac cong vién bo song dé nbi két voi dic trung cua Khu d6 thi méi Thu
Thiém la nhiéu khong gian m& cong cong.

3.4. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chu yéu:
- Téng s dan du kién : 55.000 - 60.000 ngudi
- Chi tiéu dat dan dung - 49 - 53m?*/ngudi, trong doé:

+ DAt cong trinh céng cong . 4 - 5Sm*/nguoi
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+ Pt khu & : 20 - 22m*/ngudi

+ Pit cay xanh : 8 - 10m*/nguoi

+ Dit giao thong : 15 - 16m*/ngudi

- Tang cao thap nhét : 3 tang

- Tang cao cao nhét : 35 tang

- Mat db xdy dung khu & .30 - 35%

- Hé sb sir dung dét :3-5lan

- Chi tiéu cép dién sinh hoat : 1.500kWh/ngudi.nam

- Chi tiéu cAp nuéc sinh hoat  : 200 - 250 lingudi/ngdy dém
- Cao trinh san lap : 151 thiéu 2,5m

- Chi tiéu thoat nudc ban : 200 - 250 lit/ngudi/ngay dém
- Chi tiéu dién thoai : 10 may/100 nguoi

- Chi tiéu réc thai . 1 - 1,5kg/ngudi/ngay 5

- Dién tich cdn ho tai dinh cu: 50 - 100m’, tinh trung binh 75m ’/can ho. Ngb
ra, c6 mot phan nhé can hd cé dién tich > 100m”.
- Mat d6 xay dung khéi thap chung cu: khoang 30 - 35% (tinh trén 16 dét x4
dung), khoi dé (néu c6) chirc ning thuong mai - dich vu, tién ich cong cong, déu xe.

mat d¢ xay dung co thé cao hon (t6i da 70%).

aw Oﬂ "Tel +84-8- ﬁ-iS 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

- Pam bao chi tiéu tién ich cong cdng cho khu dan cu cao tz"ing:

+ B& tri 01 chd 6t6 cho 2 cin hd (nhung cé du tru dién tich md rong tuong lai cho
I can ho/1 6t8) hodc 150m? san sir dung vin phong hodc 75m’ san st dung thuong mai.

+ Tram y té va phong kham bénh (1 tram/1.000 dan).

+ Cac khu & can bd tri cho/siéu thj; khu sinh hoat cong dong; san choi cong
cong; khu luyén tap thé duc thé thao; khu quan ly; cong trinh van hoa; ton gido...

+ Bb tri trudmg hoc: tinh trén 1.000 dén thi s lugng hoc sinh mu gido: 60 chd,
tiéu hoc: 80 chd, trung hoc co s&: 60 chd, trung hoc phé théng va day nghé: 40 chd
(theo du thao Quy chuan quy hoach cia Bé Xay dung thang 11 nam 2007). Theo
Quyét dinh sb 02/2003/QD-UB ngay 03 thang 01 nim 2003 cia Uy ban nhan dén
thanh phé, chi tiéu sir dung dét gido duc tai khu vuc quan 2 1a 8 - 10m*/chd hoc.
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4. Hd so san pham:
STT TEN HO SO

A. |HO SO NHIEM VU QUY HOACH:

I. |Ban vé& so db vi tri va mdi quan hé vung, ban vé thu nho theo ty 1€ xich thich
hop.

2. |So dd dinh hudng phat trién khéng gian, ban vé thu nhé theo ty 1€ xich thich
hop.

2. |Tap thuyét minh “Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung dé thi” kém ban v&
néu trén.

B. |HO SO QUY HOACH CHI TIET - TY LE: 1/2.000

1. |Ban vé& so db vi tri va giéi han khu dat - Ty 1&: 1/10.000 - 25.000

2. |Ban d6 hién trang kién tric canh quan va danh gia dat xay dung - Ty 1é&:
1/2.000

3. |Cac ban dd hién trang hé théng ha tang ky thuit va méi truong - Ty 1é:
1/2.000

4. |Ban db quy hoach tong mit bang sir dung dat - Ty 1é: 1/2.000 ;

5. |Ban dé t churc khéng gian kién tric canh quan - Ty 1é: 1/2.000 2

6. |Céc ban db quy hoach hé théng cong trinh ha tang ky thuat va méi truong -
Ty lé: 1/2.000
- Quy hoach giao thong
- Quy hoach chuan bi k¥ thuat
- Quy hoach cap nuodc
- Quy hoach cap dién
- Quy hoach thoat nudc ban va vé sinh d6 thi

7. |Ban d6 chi gidi duong do va chi giéi xay dung - Ty 1é: 1/2.000

8. |Ban d6 téng hop duong day, duong ong ky thuat - Ty 1é: 1/2.000

9. [Cac ban v& thiét ké db thi:
- Ban vé mat bang, khai trién mat ding céc truc pho chinh
- Ban vé khai trién méat bang, mat dimg cac khu vuc quan trong ¢6 phoi canh
minh hoa

10. |Quy dinh vé quan Iy quy hoach chi tiét xay dung

11. Thuyét minh tong hop, cac van ban phap ly c6 lién quan, to trinh, du thao
quyét dinh phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung do thi.
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5. T4 chirc thuc hién:

5.1. Thoi gian va tién d6 thuc hién:

- Nghién ciru hién trang va s liéu - thang 01/2008
- Phan tich danh gia hién trang - thang 02/2008
- Bao cao thong qua nghién ctru so bd : thang 02/2008
- Bao cdo thdng qua nghién ciru chi tiét : thang 3/2008
- Bdo cdo thong qua ha tang va thiét ké do thi : thang 3/2008
- Hoan tit ho so trinh duyét : thang 4/2008.

5.2. To chire thuc hién:

nal-lapLuat.com

- Chu d4u tu: Ban Quén ly du an Péu tu quy hoach xy dung thanh phd H6 C
Minh.
- Pon vi tu vén (do chi dinh hoic dau thau tu van quéc té): chon 01 trong so6 ca

don vi nhu sau:

0864249178
* Tel: +84-8-3845 6684 * wfw.ThuVie

+ EDAW (Hoa Ky - chi nhanh Hong Kong);
+ RTKL (Hoa Ky - chi nhanh Thugng Hai);
+ HOK (Hoa Ky).

- Co quan phdi hop: Uy ban nhan dan quan 2, Ban Quan ly Piu tu va Xay du
Khu d6 thi méi Tha Thiém, Vién Quy hoach xdy dung thanh phé.

aw Oﬁ

- Co quan tham dinh: S& Quy hoach - Kién tric thanh phé;
- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dén thanh phé.

Piéu 2. Can cir ndi dung phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung do thi
(ty 1€ 1/2.000) néu trén:

- Giao S& Quy hoach - Kién tric hudng dan don vi tu van lap do an quy hoach
chi tiét xay dung dd thi (ty 1& 1/2.000) theo ndi dung nhiém vu quy hoach xay dung,
trinh Uy ban nhén dén thanh phé phé duyét. |

- Giao S& Tai nguyén va Méi truong phdi hop cung Uy ban nhan din quén 2 ra
soat, thong ké va cung cAp cho S& Quy hoach - Kién tric ban dé dia chinh, dia hinh
(1/2000) va danh séach, ranh céc dy 4n dau tu cung tién do trién khai trén khu vuce lap

quy hoach chi tiét.
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- Giao Ban Quan ly Pau tu va Xay dung Khu d6 thi méi Thii Thiém va Uy ban
nhan dan quan 2 phdi hop, cung cap ho so tai liéu lién quan quy hoach chi tiét, két
ndi khong gian d6 thi va ha téng xa@ hoi, ky thuat tai khu vuc cho S& Quy hoach -
Kién tric.

Diéu 3. Chanh Vian phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dén thanh phd,
Giam dbc S& K& hoach va Pau tu, Giam déc S& Tai chinh, Giam d6c S& Tai nguyén
va Moi truong, Gidm déc S& Quy hoach - Kién trac, Giam déc S& Giao théng - Cong
chinh, Giam déc S& Xay dung, Chu tich Uy ban nhéan dan quén 2, Truéng Ban Quan
ly Pau tu va Xay dung Khu dé thi méi Thi Thiém chiju trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

™. UY BAN,NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin

09644919

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com



