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Kính gửi: Sở Xây dựng tỉnh Cần Thơ
Phúc công văn số 24/SXD-QLN ngày 08/01/2008 của Sở Xây dựng tỉnh Cần Thơ đề nghị Bộ Xây dựng hỗ trợ và giải đáp một số vấn đề có liên quan đến lĩnh vực nhà ở; sau khi nghiên cứu, Bộ Xây dựng có ý kiến như sau:
1. Việc cấp giấy phép xây dựng theo quy định của Luật Xây dựng đã được quy định chi tiết tại Nghị định số16/2005/NĐ-CP ngày 07/02/2005 về Quản lý dự án đầu tư xây dựng công trình và hướng dẫn cụ thể tại Thông tư số 09/2005/TT-BXD của Bộ Xây dựng và được sửa đổi, bổ sung tại Nghị định số 112/2006/NĐ-CP ngày 29/09/2006. Theo quy định, trước khi khởi công xây dựng công trình, chủ đầu tư phải có giấy phép xây dựng, trừ một số trường hợp đặc biệt khác. Không chỉ công trình nhà ở, các công trình xây dựng khác cũng phải được cấp giấy phép trước khi khởi công. 
Thông tư 05-BXD/ĐT ban hành ngày 09/02/1993 của Bộ Xây dựng chỉ hướng dẫn phương pháp xác định diện tích sử dụng và phân cấp đối với nhà ở. Nghị định số 209/2004/NĐ-CP ngày 16/12/2004 có hướng dẫn về phân loại, phân cấp công trình nhà ở và các loại công trình xây dựng khác. Vì vậy, khi cấp giấy phép xây dựng căn cứ theo Nghị định số 209/2004/NĐ-CP để phân loại và phân cấp công trình xây dựng.
2. Việc cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở và quyền sử dụng đất được quy định tại Mục 3.4. Chương IV Phần 1 về nội dung “Hướng dẫn một số nội dung về cấp và quản lý Giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở” của Thông tư số 05/2006/TT-BXD: Về cấp (hạng) nhà ở: Ghi theo quy định tại Thông tư số 05/BXD-TT ngày 09/02/1993 của Bộ Xây dựng hướng dẫn phương pháp xác định diện tích sử dụng và phân cấp nhà ở.
3. Tại Khoản 2 Điều 40 của Luật Nhà ở quy định: Nhà ở riêng lẻ xây dựng liền kề trong các dự án phải đảm bảo diện tích xây dựng không thấp hơn 50m2 và có chiều ngang mặt tiền không nhỏ hơn 5m. Quy định này chỉ áp dụng riêng đối với nhà ở riêng lẻ xây dựng liền kề trong các dự án nhà ở thương mại, các nhà ở riêng lẻ khác không nằm trong các dự án nhà ở thương mại vẫn áp dụng theo Tiêu chuẩn thiết kế và Quy chuẩn xây dựng hiện hành.
Đề nghị Sở Xây dựng Cần Thơ căn cứ vào các nguyên tắc nêu trên để thực hiện việc cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở, giấy phép xây dựng và quản lý xây dựng nhà ở theo đúng luật định./.
 
	
Nơi nhận:
- Như trên ;
- Bộ trưởng (để b/c) ;
- Lưu VT ;
- Cục QLN (2b).
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