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THANH PHO
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
$6: 19/2008/QD-UBND TP. Hé Chi Minh, ngay 21 thang 3 ndm 2008
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé thi tuc giao dit, cho thué dit,
chuyén muc dich sir dung dat trén dia ban
thanh ph6 H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin cir Ludt Té chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang |
nam 2003; [ ©

Cin cir Luat Dét dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cir Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat cua Hoi dong nhan dan, U
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ban nhan dan ngay 03 thang 12 nam 2004,

Cin cir Nghi dinh s& 93/2001/NP-CP ngay 12 thang 12 nim 2001 cua Chin
phu vé phan cAp quan ly mét sé linh vuc cho thanh phd Hd Chi Minh;

Can cir Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 niam 2004 cua Chinh
pht vé thi hanh Luat Dt dai;

Cin cir Nghi dinh s6 08/2005/NP-CP ngay 24 thang 01 nam 2005 ctia Chinh
phui vé quy hoach xay dung; -

Can cir Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05 thang 01 nim 2005 cua Chinh
phu vé viéc ban hanh Quy ché khu d6 thi méi;

Can cir Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 cia Chinh
phu vé stra doi, bo sung mot sé diéu cia cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Piat
dai va Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty

ft
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Can ctr Nghi dinh sb 80/2006/ND-CP ngay 09 thang 8 ndm 2006 cua Chinh phu vé
viéc quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb diéu cua Luat Bao vé moi truong;

Can ctr Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 ndm 2006 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ;

Cin cit Nghi dinh sé 16/2005/ND-CP ngay 07 thang 02 nim 2005 cua Chinh
pht vé quan ly du 4n ddu tu xdy dung cdng trinh va Nghi dinh s6 112/2006/ND-CP
ngay 29 thang 9 nam 2006 ctia Chinh phu vé sira dbi, b6 sung mét sb diéu ctia Nghi
dinh s6 16/2005/ND-CP vé quan ly du 4n dau tu xay dung cong trinh;

Cin cir Nghi dinh s6 108/2006/ND-CP ngéy 22 thang 9 nam 2006 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat Pau tu;

Can cur Nghi dinh sb6 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 cua Chinh ph
quy dinh bé sung vé viéc cip Gidy chimg nhéan quyén sir dung dat, thu hoi dat, thu
hién quyén sir dung dét, trinh ty, thu tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nud
thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nam 2007 cia Chm
phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Kinh doanh bat dong san;

Xét dé nghi cia Giam dbéc S& Tai nguyén va Moi truong tai Cong van's
1721/TNMT-KH ngay 07 thang 3 nam 2008,
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QUYET PINH:
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Piéu 1. Nay ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé thu tuc giao da
cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dét trén dia ban thanh phé Hé Chi Minh.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay, ké tir ngay ky va thay
thé Quyét dinh s6 138/2004/QD-UB ngay 18 thang 5 nim 2004 cua Uy ban nhan dan
thanh phé vé ban hanh Quy dinh vé thii tuc giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich
sir dung dat trén dia ban thanh phé Hé Chi Minh.

Pidu 3. Chanh Vin phong Héi dong nhan dan va Uy ban nhan déan thanh phé,
Giam déc So Tai nguyén va Méi truong, Giam déc S& Quy hoach - Kién trac, Giam
déc Sé Ké hoach va Pau tu, Giam déc S¢ Giao théng - Cong chinh, Giam doc So
Xay dung, Giam ddc S& Tai chinh, Cuc truong Cuc Thué, Truong Ban Quan ly Khu
Nam, Truéng Ban Quan Iy cac Khu Ché xuét va Cong nghiép thanh phd, Truéng Ban
Quan ly Khu Cong nghé cao, Truéng Ban Quan ly Khu dé thi Tay Bic, Tiuéng Ban
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Quan ly Dau tu - Xay dung Khu dé thi méi Thi Thiém, Giam doc Cong ty Phat trién
Céng vién phan mém Quang Trung, Thu truong cac S& - ban - nganh; Chu tich Uy
ban nhan déan cac quan - huyén, phuong - x4, thi tran va céac to chic, ho gia dinh, ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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UY BAN NkaN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw da - Hanh phic
QUY DINH

Vé thii tuc giao dit, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dit
trén dia ban thanh ph6 Ho Chi Minh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 19/2008/QD-UBND
ngay 21 thang 3 nam 2008 cria Uy ban nhdn ddn thanh pho)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi va doi twong ap dung

1. Quy dinh ndy quy dinh vé thu tuc dé Nha nudc giao dat, cho thué dat, Lh
phép chuyén muc dich sir dung dét trén dia ban thanh pho 16 Chi Minh.

45 6684 *q'nm.ThuWenPhapLuat.com

2. Quy dinh nay dugc dp dung cho cic 16 chirc, hd gia dinh, ca nhan trt'?ngi’,
nudce; cong dong dan cu; co so 10n gido; ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai; l(g
chirc va ca nhan nudc ngoai (sau day goi chung la ngudi sir dung dat) va cac Los

quan Nha nudc tham gia giai quyét hd so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sw

oft

dung dat.

W

Piéu 2. Chap thuin chi trwong thu hodi dat, chap thuin dia diém dau tus
cho phép dau tu

I. Van ban vé chu truong thu hdi dat: Xac 14p trong truong hop quy hoach, ké
hoach str dung dét da duoc cong bd ma chua ¢6 du an dau tr. Uy ban nhan dan thanh
phd ban hanh van ban vé chi truong thu hoi dat lam co so dé Trung tam Phat trién
quy dat tién hanh cac thu tuc vé thu hdi dat.

2. Van ban chap thuan dia diém dau tu: Xac ap trong truong hop thu hoi dat
theo du 4n. Uy ban nhan dan thanh phd hodc S Tai nguyén va Méi trudong ban hanh
vin ban chap thuan dia diém dau tu theo su uy quyén tai khoan 4 Diéu 26 Quy dinh
nay lam co s& dé Uy ban nhan dan quén - huyén, cac s - nganh lién quan va cha dau
tu tién hanh céac thi tuc vé thu héi dat va thu tuc dau tu.

Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay ky van ban chap thuan dia diém xay dung,
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néu khu dét chua c6 quyét dinh thu hdi ctia co quan nha nudc c6 tham quyén thi vin
ban s& hét hiéu luc thuc hién.

3. Vin ban cho phép dau tu: Xac lap trong truong hop khu dat di dugc boi
thuong giai phong mat bang hodc chi dau tu di cé quyén sir dung dat, da nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dét hodc da thoa thuian duge véi nguoi dang sir dung
dat. Uy ban nhan déan thanh phd hodc S& Tai nguyén va Méi trudng ban hanh van ban
cho phép dau tu theo su phéan cong tai khoan 4 Diéu 26 Quy dinh nay lam co s& dé
chi déu tu tién hanh cac tha tuc vé dau tu, giao dat hodc thué dat, chuyén muc dich
str dung dat.

Trong thoi han 12 théng ké tir ngay ky vin ban cho phép dau tu, néu khu dat
chua c6 quyét dinh giao dét hodc thué dat, chuyén muc dich st dung dit cua co quark
nha nudc c6 tham quyén thi vin ban s& hét hiéu luc thuc hién.

Piéu 3. Cin cir giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat

Cén cir dé quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dét bao gom:

1. Nhu cau sir dung dit thé hién trong cac vin ban sau:

6845 6684 * wvik¥. ThuVienPhapL

a) Du an dau tu cua td chirc ¢é st dung ngudn vén tir ngan sach nha nudc d&
dugc co quan nha nudc co tham quyén xét duyét hodc du an c6 vén dau tu nuoE

Tel:

ngoai da dugc co quan nha nudc ¢6 tham quyeén cap giay phép dau tu.

b) Vin ban thdm dinh vé nhu cau sir dung dat dé thuc hién du an dau tu cia t&
chirc kinh té khéng sir dung von ngén sach nha nudc. S¢ Tai nguyen va Moi truorng
chu tri phm hop voi cac S - ban - nganh c6 lién quan thim dinh vé nhu cau sir dung
dit trén co s& xem xét hd so du an dau tu theo quy dinh ctia phéap luét vé dau tur.

¢) Du én xdy dung co s& ton gido duge co quan cd tham quyén xét duyét.

d) Pon xin giao dét, chuyén muc dich sir dung dat cua hé gia dinh, ca nhan ¢
xac nhan cta Uy ban nhan din xa - phuong, thi trdn noi c6 dit vé nhu cau sir dung
dat dbi véi truong hop xin giao dat ndng nghiép trong han muc giao dat hodc giao dat
lam nha o.

d) Pon xin giao dat ciia céng dong dan cu ¢ xac nhan cia Uy ban nhén dan xa -
phuéng, thi tran noi ¢ dat vé nhu cau sir dung dat.

2. Viéc chap hanh t6t phap luat vé dét dai clia ngudi xin giao dat, thué dat doi
vi truong hop nguoi xin giao dat, thué dat da duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat
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trude d6 dé thuc hién cac du an dau tu san xurfit, kinh doanh, dich vu. Trén co s& ban
tu ké khai cua ngudi xin giao dat, thué dat vé tit ca dién tich ﬁét, tinh trang sir dung
dat da dugc Nha nudc giao, cho thué trude dé va tu nhan xét vé chap hanh phap luat
vé dét dai, S& Tai nguyén va Moi truong noi co dat dang lam thu tuc giao dét, cho
thué dat cé trach nhiém lién hé véi S& Tai nguyén va Mai trudng noi c¢é dat da giao,
da cho thué dé xdc minh mirc d¢ chap hanh phap luat vé dat dai cia ngudi st dung
dat trong qua trinh thuc hién cac dy an da duge Nha nudce giao dét, cho thué dat.

Truong hop ngudi xin giao dat, thué dat 1a t6 chire kinh té khong thude so hivu
nha nudc thi phai ké khai tat ca dién tich dat, tinh trang sir dung dit ma Nha nudc da
giao, da cho thué ddi vai td chire kinh té d6 va cac td chirc kinh té khac co cung chu
s¢ hiru.

3. Quy hoach sir dung dat chi tiét hoac ké hoach sir dung dét chi tiét hodc quy

hapLuat.com

onp

hoach xay dung dé thi hodc quy hoach xdy dung diém déan cu nong thon da duoc ¢
quan nha nudc c6 tham quyén xét duyaét.

4. Suat dau tu trén mot don vi dién tich dat do Uy ban nhan dan thanh phd ban
hanh ting thoi diém.

Pi¢u 4. ThAm dinh nhu cAu sir dung dét

-3845 6684 * www. ThuVi

Viéc tham dinh nhu cau sir dung dat dé thuc hién du an dau tu cua té chire kinh

+84.8

té (khong su dung von ngan sach nha nudc) duoc thuc hién trén co s& xem xét cac.::

* Tel

ndi dung sau day cua ho so du an:

ft

1. Suét dau tu trén médt don vi dién tich dat trong dyu an dau tu khong dugc thépa
hon suat dau tu tdi thiéu trén mét don vi dién tich dit do Uy ban nhan dén thanh phdZ
ban hanh; Trong thoi gian Uy ban nhéan dan thanh phé chua ban hanh sudt dau tu,
viéc xem xét du an phai dya trén co sé phu hop véi quy hoach chi tiét xay dung va
dam bao cac quy chuan xay dung Viét Nam.

2. Nang luc tai chinh: Chu dau tu chimg minh ngudn tai chinh thuc hién du 4n
thong qua van ban:

a) Bao céo tai chinh cua chu dau tu;

b) Truong hop doanh nghiép moi thanh 1ap thi phai c6 bao cdo thuc hién gop
von hodc bién ban cam két g6p von cua céc thanh vién trong cong ty kem theo chimng

tir chirng minh von goép va chiu trach nhiém vé ndi dung céc bao cao nay;

¢) Vin ban cua t6 chire tin dung thoa thuén cho vay von dé thuc hién du an dau tu:
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d) Riéng dbi voi du an khu d6 thi méi, du an khu nha &, du an ha tang k¥ thuat
khu cong nghiép, chi dau tu phai c6 vén dau tu thudc sé hiru clia minh dé thuc hién
du an theo quy dinh sau day:

- D&i voi dy an khu dé thi mdi va du an ha tang k¥ thuat khu céng nghiép thi
khéng thap hon 20% téng mure dau tu cua du an da duge phé duyét;

- Déi véi dur an khu nha & thi khéng thap hon 15% tong mirc diu tu cua dy 4n c6
quy mé str dung dat dudi 20ha, khong thap hon 20% tong mire dau tu cua du an co
quy mb str dung dit tir 20ha tré 1én da dugc phé duyét.

- Vén thudc so hiru cua chu dau tr 1a von thue ¢o cua chu dau tu tinh dén nam
trude lién ké véi nam chi déu tu thue hién du 4n khu d6 thi méi, du an khu nha &, dut
4n ha ting k¥ thuat khu céng nghiép dugc thé hién trong bao cao tai chinh cua chi £
dau tu va phai dugce kiém toan doc 1ap xac nhan. Truong hop chu dau tu la doan
nghiép, hop tac xa mai thanh 1ap thi phéi cé bao cao thuc hién gop von duoc kié

toan ddc lap xac nhan.

Www.Thu EIIPE;])L

Chu ddu tu o trach nhiém chimg minh nang luc tai chinh ctia minh dé thyc hie
du an lhongp qua viéc lap danh muc cac du an dang thuc hién dau tu, trong d6 néu nﬁ
tong von dau tu cua tirng dur an.

3. Ké hoach va tién do trién khai du an hop ly.

Piéu 5. Thim quyén giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich s
dung dat

Soft » T‘el: +84-8-3845 6

1. Uy ban nhan dan thanh phdé quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phe}%
chuyén muc dich sir dung dat déi véi to chire; giao dat déi véi co so 16n gido; Ela(}
dat, cho thué dat doéi vai nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai; cho thué dat déi véi

t6 chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai.

2. Uy ban nhéan déan quén - huyén quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich str dung dat d6i vdi ho gia dinh, ca nhan; giao dat déi véi cong dong
dan cu.

3. Uy ban nhén dan x4 - phuong, thi tran cho thué dat thudc quy dat néng nghiép
sir dung vao muc dich cong ich cua xa - phuong, thi tran.

4. Ban Quan ly Khu Coéng nghé cao quyét dinh giao lai dét, cho thué dét trong

Khu co6ng nghé¢ cao.

Piéu 6. Thim quyén cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat
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1. Uy ban nhan dan thanh phd ty quyén cho Giam déc S¢ Tai nguyén va Mai
trudmg thuc hién cap gidy ching nhan quyén sir dung dit cho td chirc trong nudc; co
s0 ton gido; nguoi Viét Nam dinh cu o nudc ngoai; t6 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc
ngoai, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Dicu nay.

Giam dbc S Tai nguyén va Méi truomg ky va dong dau cua SO Tai nguyén va
Moi truong theo quy dinh tai Quyét dinh s6 08/2006/QD-BTNMT ngay 21 thang 7
nam 2006 cta B truong B Tai nguyén va Mai truong,

2. Uy ban nhan dan quén - huyén cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ho
gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu; ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai mua nha
& gin lién voi quyén sir dung dat o.

Piéu 7. Viéc cho thué dat chuycn muc dich swr dung dat, chuyen hinh thuc <
sir dung cac khu dit ¢6 nguon gdc do Nha nuére true tiép quan Iy

nPhapLuat com

Cac doanh nghiép dang, sur dung dat ¢6 nguén g,oc do Nha nuéc truc tiép quan ly £
phai thuc hién viéc xu ly, sap xép lai nha, dat theo Quyet dinh s6 09/2007/QD— FTg
ngay 19 thang 01 nam 2007 cua Thu tudéng Chinh phu vé viéc sap xép lai, xir ly nha,
dat thude s& hitu nha nudce trude khi xem xét cho thué dét tiép, cho phép chuyén muc
dich str dung dat va chuyén hinh thirc sir dung tir thué dét sang giao dit. '

WWWT hu'Vie

Diéu 8. Tiép nhin va giai quyét ho so

4—8—3845 6684

Ngudi xin sur dung dat n0p ho so g1ao dét, thué dat, chuyén muc dich sur dung#
dat va nhéan két qua giai quyét tai noi da tiép nhan hé so. Cac co quan sau day duge
giao nhiém vu la dau mdi tiép nhan giai quyét ho so:

ft -

1. S& Tai nguyén va Mbi truong tiép nhén va giai quyét hé so giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich stir dung dat thudc thim quyén quyét dinh cia Uy ban nhén dan
thanh phé quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Quy dinh nay, ngoai trir Khu Nam thanh phd,
Khu D6 thi méi Thu Thiém, Khu D6 thi Tay Béc thanh ph.

awono

Trinh tu giai quyét hé so tai S& Tai nguyén va Moi truong dugce thuc hién theo
Quyét dinh s6 20/2008/QD-UBND ngay 21 thang 3 nam 2008 cta Uy ban nhan dén
thanh phd vé ban hanh Quy ché phéi hop lién nganh dé giai quyét hé so giao dat, cho
thué dt, chuyén muc dich st dung dét trén dja ban thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ban Quan ly Khu Nam thanh phé, Ban Quan ly Pau tu - Xay dung Khu dé thi
m&i Tha Thiém, Ban Quan ly Khu d6 thi Tay Bic thanh phé tiép nhan va giai quyét
hd so giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dét thudc thdm quyén quyét
dinh cua Uy ban nhan dan thanh phé quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Quy dinh nay trong
khu vyc quan ly.
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Riéng viéc ky hop dong thué dat va cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
Ban Quan ly Khu Nam thanh phd, Ban Quan Iy Pau turr - Xay dyng.Khu dé thi méi
Tha Thiém, Ban Quan ly Khu d thi Tay Bac thanh phé sau khi xem xét du diéu kién
theo quy dinh sé& chuyén hé so cho S& Tai nguyén va Méi trudng dé ky hop dong
thué dat va ky céap giay chirng nhén quyén sur dung dit.

3. Uy ban nhan dan quan - huyén phan céng cho cac phong, ban truc thudc tiép
nhan va giai quyét hd so giao dit, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dét thude
tham quyén quyét dinh cua Uy ban nhan dan quén - huyén quy dinh tai khoan 2 Diéu
5 Quy dinh nay.

4. Ban Quan l)’/ cac Khu Ché xuét va Cﬁng nghiép thanh phd, Cong ty Phat trién
Céng vién phan mém Quang Trung la ddu méi tiép nhan hd so va chuyen So Tai =
nguyén va Mdi truomg hodc Uy ban nhan dan quén - huyén xem xét cip gidy chimg 2 F

.COoIm

uat

nhan quyén sir dung dét cho cac té chic, hé gia dinh, ca nhan sur dung dat trong khu = na
cong nghiép, khu ché xuit, Cong ty Phat trién Céng vién phan mém Quang Trungb
theo thim quyén quy dinh tai Diéu 6 ban Quy dinh nay.

84 * www.Thu

5. Ban Quan ly Khu Céng nghé cao tiép nhan va giai quyét cac ho so giao.lai
dat, cho thué dat trong Khu Céng nghé cao theo thdm quyén quy dinh tai khoan 4 £
Piéu 5 Quy dinh nay. |

Chuong 11
THU TUC GIAO PAT, THUE PAT

awSoft = Tel: +84-8-38456

Muc 1
THU TUC GIAO PAT, CHO THUE PAT POI VOI
HOQ GIA DiNH, CA NHAN

Diéu 9. Trinh twr, thii tuc giao dit, cho thué dit ddi véi ho gia dinh, ca nhan

1. Trinh tu, thil tuc giao dét, cho thué dat nong nghiép; giao dat lam nha & cho
hd gia dinh, ca nhén tai ndng thén khong thudc truong hop phai dau gia quyén sir
dung dét thuc hién theo Diéu 123 va Didu 124 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP.

2. Khong thuc hién viéc giao dat riéng l1é cho tirg ho gia dinh, ca nhan dé lam
nha & tai khu dat do nha nudc truc tiép quan ly thudc dia ban cac phuong, thi trn va
khu vuc quy hoach phat trién dé thi, trir mot sb truong hop dic biét thude gia dinh
chinh sach, tai dinh cu hodc thuc hién két qua giai quyét tranh chép, khiéu nai.
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Muc 2
THU TUC GIAO PAT POI1 VOI DU AN SU DUNG
VON NGAN SACH NHA NUGC
Didu 10. Trinh tu, thi tuc giao dit da dwoc giai phong mit bing doi véi du
an sir dung von ngén sach nha nwéc
1. Bbi véi nguoi xin sir dung dat:

a) Can cir vao danh muc dy an dau tu da duogc b tri von ngan sach hoic chu
truong cho phép dau tu cia co quan nha nudc ¢6 tham quyén, ngudi xin str dung dat
tién hanh 1ap va trinh duyét du an dau tu theo quy dinh cua phap luat dau tu.

>
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b) Sau khi du 4n dau tu duoc phé duyét, ndp hai (02) bo hé so tai S¢ Tai nguy
va Moi truong, bao gom:

- Pon xin giao dit (theo mAu ciia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP);

- Quyét dinh phé duyét dy an dau tu (ban sao);

- Ban trich luc ban dé dia chinh hoic ban trich do ban d6 dia chinh khu dat xi
giao.

¢) Trudng hop hd so khong duoc chip thuan hodc can chinh sira, bé sung, tron

thoi han khong qua 10 (muoi) ngay lam viéc, ké tir ngay nép hé so, nguoi xin sk
dung dét sé nhan dugc van ban tra 16i ciia S& Tai nguyén va Méi truong,

t

Trudmg hop hé so dugc chip thudn, trong thoi han khéng qua 35 (ba muoi 151';?]
ngay lam viéc, ké tir ngay nop du ho so hop 1€, ngudi xin sir dung dat s& nhan quy&
dinh giao dit do Uy ban nhan dan thanh p_hf) gui va trong thoi han khong qua 10
(muoi) ngay lam viéc, ké tir ngay ndp chirng tir chimg minh dd hoan thanh nghia vu
vé tién str dung dét, 1é phi trudc ba s& nhén gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai S&
Tai nguyén va Moi truong.

2. Béi véi cc co auan nha nude:

a) Sau khi nhan dugc hd so xin sir dung dat, S& Tai nguyén va Méi truong cé

trach nhiém:

- Phéi hop véi cac co quan lién quan (theo Quy ché phéi hop lién nganh) to chic
tham tra vé phap ly khu dat, d6i chiéu dia diém dau tu véi quy hoach xay dung va ké
hoach str dung dét, xac dinh ranh gigi khu dat du kién giao trén ban d6. Thoi han thuc
hién khong qua 07 (bay) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du hé so hop 13;
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- Huéng dan nguoi xin stir dung dat ky hop dong voi don vi trich do ban do dia
chinh dé diéu chinh ranh dat (néu c6 thay doi) theo y kién T6 cong tac Lién nganh va
tién hanh kiém dinh ban d6. Thoi han diéu chinh ban dd va kiém dinh ban do theo
hop dong ky giira nguoi xin sir dung dat va don vi do dac nhung khéng qua 20 (hai

muoi) ngay lam viéc;

- Lap to trinh trinh Uy ban nhan dan thanh phé quyét dinh giao dat, thoi han
thue hién khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc ban db dia chinh da
duogc kiém dinh. Dong thoi thong bao cho ngudi xin sir dung dat 1ap thu tuc ké khai
ndp tién sir dung dat, 1¢ phi trude ba va chuyén so liéu dia chinh cho Cuc Thué dé xac
dinh mirc thu tién su dung dat, 1é phi trudce ba, thoi han thuc hién cua Cuc Thué lag
khong qua 03 (ba) ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan du ho so ké khai do So Tai nguyén:
va Moi truong chuyén dén.

b) Trong thoi han khong qua 05 (nam) ngay lam viée, Uy ban nhan dan thanh
phé ky quyét dinh giao dat va giri quyét dinh cho ngudi dugc giao dat va cac co quan=

lién quan.

¢) Trong thoi han khong qua 10 (mudi) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duz;)’c
quyét dinh cua Uy ban nhan dan thanh phé:

+84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLu

- Uy ban nhan dan quan - huyén ph01 hop vai ngzu'ol duoc giao dat va Uy ban
nhan dan phuong - x4, thi trin noi c6 dit t6 chirc cdm mébc ban giao ranh dat ngoal
thuc dia. Ngudi duge giao dat cé trach nhiém ky hop dong voi don vi ¢6 chirc nang*

ft

do dac dia chinh dé thuc hién viéc do dac cim méc:

awono

- S& Tai nguyén va Méi truong giri ban dd hién trang vi tri khu dat cho nguoi
dugc giao dat va cac co quan lién quan, ky gidy chirg nhan quyén sir dung dat; phat
hanh gidy chimg nhan quyén su dung dat sau khi ngudi dugce giao dat nop chimng tur
ching minh da hoan thanh nghia vu vé tién sur dung dat, 1é phi trudce ba.

d) Truong hop hé so khong duge chap thuan hodc cén chinh sia, bd sung, trong
thoi han khong qua 10 (mudi) ngay lam viée, ké tir ngay nhén hd so, So Tai nguyén
va Mbi trudng c6 vin ban thdng bao cho nguoi xin sir dung dat biét ly do.

Diéu 11. Trinh tu, tha tuc giao dat chwa dqu'c gidi phéng mit bing d6i véi
du an sir dung von ngin sach nha nwéc

1. Dbi voi nguoi xin str dung dét:

a) Can cir vao danh muc du 4n dau tu da dugc bo tri von ngan sach hodc chu
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truong cho phép dau tu cia co quan nha nudc c6 tham quyeén, ngudi xin sir dung dat
tién hanh lap va trinh duyét du an dau tu theo quy dinh ciia phép luat dau tu.

b) Sau khi du an dau tu dugc phé duyét, nguoi xin str dung dat nép hd so theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 Quy dinh nay tai S& Tai nguyén va Méi truong.

¢) Truong hop hé so khong duge chap thuan hoic can chinh sira, bo sung, trong
thoi han khéng qua 10 (muoi) ngay lam viée, ké tir ngay nép hé so, nguoi xin su
dung dat s& nhan duoc vin ban tra 16i ciia S& Tai nguyén va Méi truong.

Truomg hop hd so duoc chap thuan, trong thdi han khdng qua 90 (chin muoi)
ngay lam viéc, ké tir ngay nop du hd so hop 1é, ngudi xin sir dung dét sé nhan quyéé
dinh thu héi dat dé phdi hop véi Uy ban nhan dan quan - huyén t6 chire boi thuon
giai phong mat bang.

d) Trong thoi han khong quéa 10 (mudi) ngay lam viée, ké tir ngay ndp gidy xa

uVienPhapLufiGco

nhan da bdi thudng xong, ngudi xin sir dung dat s& nhan quyét dinh giao dat do Uy
ban nhan dan thanh phd giri va trong thdi han khong qua 10 (muc‘ri) ngay lam viéc, ké
tir ngay ndp chimng tir chirng minh di hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat, 1§ pkg
truéc ba s& nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dét tai So Tai nguyén va Mc"ii
truong.

2. DBoi vai cac co quan nha nudc:

Tel: +84-8-384

a) Sau khi nhan duoc hd so xin sir dung dat, So Tai nguyén va Moi trudng thue

oft

hién:

- Phdi hop cung véi cac co quan lién quan (theo Quy ché phdi hgp lién ngén]%
t6 chirc tham tra vé phap ly khu dat, d6i chiéu dia diém dau tu véi quy hoach xay
dung va ké hoach sir dung dat, xac dinh ranh gi6i khu dét du kién thu héi, giao trén
ban do. Thoi han thuc hién khong qua 07 (bay) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du hé
so hop 1¢;

- Huéng dan ngudi xin sir dung dat lién hé véi don vi trich do ban d6 dé diéu
chinh ranh dat (néu co thay doi) theo y kién Té Céng tac Lién nganh va tién hanh
kiém dinh ban dé. Thoi gian diéu chinh ban dd va kiém dinh ban db theo hop dong ky
giita nguoi xin str dung dat va don vi do dac nhung khong qua 20 (hai muoi) ngay
lam viéc;

- Ky ban hanh vian ban chap thuén dia diém dau tu. Thoi han’ thuc hién khong
qua 03 (ba) ngay lam viéc.
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b) Thuc hién cong bd chu truong thu héi dat; chuan bi hd so dia chinh; lap,
tham dinh va xét duyét phuong an téng thé vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu;
thong bao vé viéc thu hoi dat; ban hanh quyét dinh thu héi dat va giao trach nhiém
cho Uy ban nhin dan quan - huyén phdi hop véi nguoi xin sir dung dat 6 chirc boi
thuong giai phong mat bang theo khoan 3 Diéu 49, Diéu 50, Diéu 51, Diéu 52, Diéu
53 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP. Thoi gian thuc hién khéng qua 60 (sau muoi)
ngay lam viéc.

¢) Uy ban nhén dan quén - huyén phdi hop véi ngudi xin sir dung dét t chirc
bdi thuong giai phong mat bang theo Diéu 55, Diéu 56, Diéu 57, Piéu 58 va Diéu 59
Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP.

d) Trong thai han khdng qué 05 (nim) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc gidy:
xac nhdn da boi thudng xong ciia Uy ban nhan dan phuong - x4, thi tran hodc Ba
Boi thudng giai phéng mat béng quén - huyén, S¢ Tai nguyén va Méi truong trin
Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh giao dat dong thoi théng bao cho ngudi xin st
dung dét 1ap thu tuc ké khai nop tién sir dung dat, 1& phi trudc ba va chuyén sé ligu:
dia chinh cho Cuc Thué dé xac dinh mirc thu tién sir dung dat, 1& phi trudc ba. Thoi
han thuc hién cia Cuc Thué la khong qua 03 (ba) ngay iam viéc, ké tir ngay nhan dlfg

Thl%ﬁeﬁhaﬁugf com

TwwW.

hé so ké khai do S& Tai nguyén va Méi truong chuyén dén. ﬁ
d) Trong thoi han khong qua 05 (nam) ngay lam viéc, Uy ban nhén dén than -

+

phd ky quyét dinh giao dat va giri quyét dinh cho nguoi duge giao dit va céc co quan;
lién quan. .
i G

e) Trong thoi han khéng qua 10 (mudi) ngay lam viéc, ké tir ngay nhén duo&
quyét dinh ctia Uy ban nhan dan thanh phé: z

- Uy ban nhan d4n quén - huyén phdi hop véi ngudi duge giao dat va Uy ban
nhan dan phuong - xa, thi trin noi ¢ dét to chirc cdm mdc ban giao ranh dat ngoai
thue dia. Ngudi duge giao dat ¢6 trach nhiém ky hop ddng véi don vi ¢ chirc nang
do dac dia chinh dé thuc hién viéc do dac cim méc;

- S Tai nguyén va Méi truong giri ban do vi tri khu dit cho ngudi dugc giao dat
va cac co quan lién quan, ky gidy chimg nhan quyén sir dung dat; phat hanh giay
chimg nhan quyén sir dung dét sau khi ngudi dugc giao dat ndp chimg tir chimg minh
d4 hoan thanh nghia vu vé tién str dung dét, 1é phi trudc ba.

g) Truong hop hd so khong duge chap thudn hoac can chinh sira, bd sung, trong
thoi han khong qua 10 (mudi) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan hé so, So Tai nguyén
va Mai truomg ¢ van ban thong bao cho ngudi xin sir dung dat biét ly do.
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Muc 3
THU TUC GIAO PAT, CHO THUE PAT POI VOI DU AN
KHONG SU DUNG VON NGAN SACH NHA NUOC

Pi¢u 12. Trinh ty, tha tuc giao dat, cho thué dat da dwge giai phong mit
biang d6i voi du an khong sir dung von ngan sach nha nwéce (khong phai du an
dau tw khu nha &)

1. Bbi v6i ngudi xin sir dung dat:

a) Nop 02 (hai) bd hd so tai S& Tai nguyén va Méi truong, bao gom:

- Pon xin giao dat hodc thué dat (theo mau ctia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP);Z

- Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh (ban sao) hodc gidy xac nhan tu caclk
phap ly d6i voi nha dau tu nude ngoai (ban chinh);

- Du 4n dau tu va bao céo tai chinh cta chu dau tu; (ndi dung du an dau tu the
quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP);

www. THdVienPhap

- Ban ké khai v¢ tinh trang su dung dat cua tat ca cac du an di dugc Nha foe

giao dat, cho thué dat trudc dé (theo mau);

- Ban trich luc ban dé dia chinh hodc ban trich do ban dé dia chinh khu dat.

54-8-3845 6684+

b) Trong thoi han khéng qua 15 (mudi lam) ngay lam viéc, ké tir ngay ndp hé;

so, ngudi xin sir dung dat s& nhan dugc vin ban tra 16i cho phép dau tu hodc khong

’ ey ¢ a e e -~ 3 A % =
cho phép dau tu cua So Tai nguyén va Moi truong. =

Trudng hop cho phép diu tu, nguoi xin sir dung dat hop dong véi don vi tricE
do ban db dia chinh dé diéu chinh ranh dat (néu c6 thay doi) theo y kién To cong tac
Lién nganh va tién hanh kiém dinh ban d6. Thoi han thuc hién khong qua 20 (hai

muoi) ngay lam vicc.

¢) Trong thoi han khong qua 10 (mudi) ngay lam viée, ké tir ngay ndp ban do
dia chinh khu dét da duoc kiém dinh, nguoi xin su dung dat s& dugc nhan quyét dinh
giao dat hodc thué dat do Uy ban nhan dén thanh pho giri va trong thai han khong qué
10 (mudi) ngay lam viée, ké tir ngay ndp chimg tir chimg minh da hoan thanh nghia
vu vé tién sur dung dat, 1é phi trudce ba hoac ky hop déng thué dat sé dugc nhan gié‘iy

ching nhan quyén str dung dat tai S¢ Tai nguyén va Moi truong.

d) Riéng doi voi cac du an dau tu nude ngoai, trude khi ban hanh quyét dinh

thué dat, nguoi xin st dung dat lap thu tuc cap gidy chimg nhan dau tu tai So Ké
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hoach va Pau tu. Thoi gian cép gidy ching nhan dau tu la khéng qua 20 (hai muoi)
ngay lam viéc.

d) Riéng doi voi cac du an phai lap bao cdo danh gia tac dong moéi truong quy
dinh tai Nghi dinh sé 80/2006/ND-CP ngay 09 thang 8 nam 2006, trude khi ban hanh
quyét dinh giao dat hodc thué dit, nguoi xin sir dung dat ndp bdo cao danh gid tac
dong méi truomg cho S& Tai nguyén va Mai trudong dé tham dinh va phé duyét. Thoi
gian tham dinh va phé duyét 1a khong qua 20 (hai muoi) ngay lam viéc, ké tir ngay
nhan dugc ban bao cao danh gia tac dong méi truong hop €.

Truong hop thude dién dang ky ban cam két bao vé moi truong thi sau khi cé
quyét dinh giao dat hodc thué dét, ngudi xin st dung dat 1ap ban cam két bao vé moE
truong va dang ky tai Uy ban nhan dan quén - huyén. Thoi han chap nhéan ban cant
két bao vé méi truong la khong qua 05 (nam) ngay lam viéc, ké tir ngay nhén dug

Q

45 6684 @w.ThuWenPﬁapL

ban cam két bao vé moi truong hop 1é.
2. B61 véi cac co quan nha nudc:

a) Sau khi nhan dugc ho so xin st dung dat, S¢ Tai nguyén va Méi truc'mg C
trach nhiém: :

8

- Phéi hop véi cac co quan lién quan (theo Quy ché phéi hop lién nganh) to chueﬁ
tham tra vé phap ly khu dat, d6i chiéu dja diém dau tu voi quy hoach xay dung va k@
hoach sir dung dét, tham dinh nhu cau sir dung dét, xac dinh ranh gioi khu dat du kiéiE
thu hdi, giao hodc cho thué trén ban d6. Thoi han thuc hién khong qua 07 (bay) nga&
lam viéc, ké tir ngay nhan du ho so hop 1é;

- Ky ban hanh vin ban cho phép dau tu hoac trinh Uy ban nhan dan thanh phéE
cho phép dau tu theo thim quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 Quy dinh nay. Thoi
han thuc hién cua So Tai nguyén va Méi truong khong qua 03 (ba) ngay lam viéc,
ctia Uy ban nhan dan thanh phé khéng qua 05 (nam) ngay lam viéc;

- Hudng dan nguoi xin sir dung dat ky hop dong vai don vi trich do ban do dia
chinh dé diéu chinh ranh dét (néu c6 thay doi) theo y kién TS Cong tac Lién nganh va
tién hanh kiém dinh ban db. Thoi han diéu chinh ban dé va kiém dinh ban dd theo
hop dong ky gitra nguai xin str dung dat va don vi do dac nhung khéng qua 20 (hai
muoi) ngay lam viéc.

b) Riéng dbi voi cac du 4n dau tu nude ngoai, S& Ké hoach va Dau tu cép gidy
chimg nhan dau tu trong thdi han khong qué 20 (hai muoi) ngay lam viée.

c) Riéng doi voi du an phai lap bao céo danh gia tac dong méi truong, So Tai
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nguyén va Moi truong tham dinh va phé duyét trong thoi han khéng quéa 20 (hai
muoi) ngdy lam viéc, ké tir ngdy nhan dugc ban bao cio danh gia tic dong moi
truong hop I€.

d) Lap to trinh trinh Uy ban nhan dan thanh phé quyét dinh giao dat, thoi han
thuc hién khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc ban do dia chinh da
duoc kiém dinh. Dong thoi thong bao cho ngudi xin sir dung dat lap tha tuc ké khai
ndp tién str dung dat, 1¢ phi trude ba va chuyén s6 liéu dia chinh cho Cuc Thué dé xac
dinh murc thu tién st dung dét, 18 phi truéc ba, thdi han thuc hién cua Cuc Thué la
khong quéa 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dui hé so ké khai do S¢ Tai nguyén

va Mai truong chuyén dén.

t.com

d) Irong thoi han khong qua 05 (nam) ngay lam viéc, Uy ban nhan dan thaniﬁ
phd ky quyét dinh giao dat hoac thué dat va gui quyét dinh cho t6 chire duoce giao da_ﬁ;'

hodc thué dat va cac co quan lién quan.

e) Trong thoi han khong qua 10 (muoi1) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duot
quyét dinh cua Uy ban nhéan dan thanh phé:

84 *® wxwﬂ"huﬂe

- Uy ban nhén dan quan - huyén phoi hop véi nguoi duoc giao dat, thué dét\@
Uy ban nhan dan phuong - xd, thi tran noi ¢6 dat 16 chire cam méc ban giao ranhf_:_ﬂ%
ngoai thuc dia. Neudi dugc giao dat, thué dét cé trach nhiém ky hop dong voi don vi
co chure nang do dac dia chinh dé thuc hién viéc do dac cdm méc;

Tel: +§

- S& Tai nguyén va Méi truong guri ban do vi tri khu dét cho t6 chire dugce giao
dat hodc thué dat va cac co quan lién quan, ky gidy chimg nhan quyén sir dung da
phat hanh gidy chimg nhan quyén sir dung dét sau khi nguoi duoc giao dat ndp ch(rng

ft

tir chimg minh da hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat, 1é phi truéc ba hoidc da ky
hop dong thué dat.

g) Truong hop ho so khong duge chép thuan hoac can chinh sira, bd sung, trong
thoi han khong qua la 10 (muoi) ngay lam viéce, ké tir ngay nhan ho so, S& Tai
nguyén va Mai truong cé van ban thong bao cho ngudi xin sir dung dat biét ly do.

Piéu 13. Trinh tu, thi tuc giao dat, cho thud dit chwa dwoc gidi phong mit
bing d6i véi du an khong sir dung von ngin sach nha nuéce (khdng phai dy an
dau tw khu nha 6)

1. D6i v&i ngudi xin sir dung dat:

a) Nop ho so theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Quy dinh nay tai S& Tai nguyén
va Moi truong.
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b) Trudng hop hd so khéng duge chap thuan hodc can chinh sira, bo sung, trong
thoi han khong qué 1a 10 (muoi) ngay lam viée, ké tir ngay ndp hé. so, nguoi xin sir
dung dat s& nhan dugc van ban tra 10i cia S& Tai nguyén va Méi truong.

Truong hop hd so dugc chip thuan, trong thoi han khéng qua 90 (chin muoi)
ngdy lam viéc, ké tir ngay nép du hd so hop 18, ngudi xin sir dung dét s& nhan quyét
dinh thu hdi dt dé phdi hop voi Uy ban nhan dan quan - huyén t6 chirc bdi thuong
giai phong miat bang.

¢) Trong thoi han khong qua 10 (muoi) ngay lam viée, ké tir ngay ndp gidy xéc
nhén da bdi thudong xong, ngudi xin sir dung dat s¢ nhan quyét dinh giao dat do Uy
ban nhan din thanh pho gui va trong thdi han khong qua 10 (mmfri) ngay lam viéc, kéE
tir ngay ndp chirng tir ching minh da hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat, 1¢ ph1=
trude ba hodc ky hop dong thué dat sé nhan gidy ching nhan quyén sir dung dit tah
So Tai nguyén va Méi truong.

huVienP

d) Riéng ddi véi cac du an dau tu nude ngoal trude khi ban hanh quyét dinh thir
hoi dat, ngudi xin sir dung dat Iap thu tuc cdp gidy ching nhan dau tu tai So Ké
hoach va Dau tu. Thoi gian cap gidy chimg nhéan dau tu la khong qua 20 (hai ml.rmg

ngay lam viéc.

-3845 6

d) Riéng dbi véi cac du an phai lap bao céo dénh gia tac dong moi trudng quﬁ
dinh tai Nghi dinh s6 80/2006/ND-CP ngay 09 thang 8 nim 2006, trudc khi ban hanh.
quyét dinh giao dat hoac thué dat ngudi xin sir dung dat nop bao cao danh gia ta(.;,
dong méi truong cho So Tai nguyén va Moi truong dé tham dinh va phé duyét. T hd’s
gian thim dinh va phé duyét la khéng qua 20 (hai muoi) ngay lam viée, ké tur ngéj%
nhan duoc ban bao cdo danh gia tac dong mai truong hop 1¢. |

Dbi voi truong hop dang ky ban cam két bao vé méi trudng thi sau khi ¢o quyét
dinh giao dét hodc thué dat, ngudi xin str dung dat lap ban cam két bao vé méi truong
va dang ky tai Uy ban nhan dan quan - huyén. Thoi han chap nhan ban cam két bao
vé moi truong la khong qua 05 (nam) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc ban cam
két bao vé moi truong hop 16.

2. Béi védi cac co quan nha nudc:

a) Sau khi nhan duoc hd so xin st dung dat, S& Tai nguyén va Méi trudng cd
trach nhiém:

- Phéi hop vdi cac co quan lién quan (theo Quy ché phéi hop lién nganh) t6 chirc
tham tra vé phap ly khu dat, déi chiéu dia diém dau tu véi quy hoach xay dung va ké



S633-01-4-2008 CONG BAO 19

hoach str dung dat, thim dinh nhu cau st dung dat, xac dinh ranh gidi khu dat du kién
thu héi, giao hodc cho thué trén ban db. Thoi han thuc hién khong qua 07 (bay) ngay
lam viéc, ké tir ngay nhan du hé so hop 1é;

- Ky ban hanh van ban ché'ip thuan dia diém dau tu hodc trinh Uy ban nhan dan
thanh phé chap thuan dia diém dau tu theo thim quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu 26
Quy dinh nay. Thoi han thuc hién cua S& Tai nguyén va Méi trudong khong qua 03
(ba) ngay lam viéc, ciia Uy ban nhan dan thanh phé khéng qua 05 (nim) ngay lam
viéc;

- Huéng dan ngudi xin sir dung dét lién hé véi don vi trich do ban do dia chinh
dé diéu chinh ranh dat (néu co thay dbi) theo y kién T6 cong tac Lién nganh va tiére
hanh kiém dinh ban dd. Thoi han didu chinh ban dé va kiém dinh ban dé theo hors
dong ky giira nguoi xin str dung dat va don vi do dac nhung khong qua 20 (hai muoi%
ngay lam viéc.

uvienP

b) Thuc hién cong bb chu truong thu hdi dat; chuan bi hd so dia chinh; 1ap, thans
dinh va xét duyét phuong an téng thé vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu; théng ba(E
vé viéc thu hoi dit; ban hanh quyét dinh thu hoi dat va giao trach nhiém cho Uy balg
nhan din quan - huyén phdi hop voi ngudi xin sir dung dat td chic bdi thuong glalh
phong mat bang theo khoan 3 Diédu 49, Diéu 50, Diéu 51, Diéu 52, Diéu 53 Nghi dmlg
s0 84/2007/ND-CP. Thai gian thuc hién khéng qua 60 (sau muoi) ngay lam viée, 2

4

el

¢) Uy ban nhan dan quan - huyén phdi hop voi ngudi xin sir dung dat t6 chL'ré‘

boi thuong glal phong mat bang theo Diéu 55, Diéu 56, Diéu 57, Diéu 58 va Didu 5&
Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP. £
=

d) Trong thoi han khong qua 05 (nim) ngdy lam viéc, ké tir ngay nhan duoe
gidy xac nhin da bdi thudong xong cua Uy ban nhan din phuong - x4, thi trin hodc
Ban Béi thuong giai phong mat bing quan - huyén, Sé Tai nguyén va Mai trudng
trinh Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh giao dit hoac thué dat, dong thoi thong
bao cho nguoi xin st dung dét 1ap tha tuc ké khai ndp tién sir dung dat, 1é phi trudc
ba hodc tién thué dat va chuyén s liéu dia chinh cho Cuc Thué dé xac dinh mirc thu
tién str dung dat, 1¢ phi trudc ba hodc gia thué dat, thoi han thuc hién cua Cuc Thué 1a
khéng qua 03 (ba) ngay lam viéc, ke tir ngay nhan du ho so ké khai do S¢ Tai nguyén
va Mai trudong chuyén dén.

d) Trong thoi han khéng qua 05 (nam) ngay lam viéc, Uy ban nhén déan thanh
ph ky quyét dinh giao dat hodc thué dat va gui quyét dinh cho ngudi duoc giao dét
va cac co quan lién quan.
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e) Trong thoi han khéng qua 10 (mudi) ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan duoc
quyét dinh cua Uy ban nhan dan thanh phé:

- Uy ban nhan dan quén - huyén phdi hop voi nguoi duge giao dat hoidc thué dat
va Uy ban nhan dan phuong - x3, thi trin noi c6 dat t6 chirc cim méc ban giao ranh
dat ngoai thuc dia. Ngudi duoc giao dat hodc thué dét co trach nhiém ky hop dong
vai don vi ¢6 chirc nang do dac dia chinh dé thyuce hién viée do dac cam méc;

- S& Tai nguyén va Maéi truong giri ban do vi tri khu dat cho nguoi duge giao dat
va cac co quan lién quan, ky gidy ching nhan quyén st dung dat; phat hanh oidy
chirng nhan quyén sir dung dét sau khi nguoi dugc giao dat nop chimg tir chimg minh
da hoan thanh nghia vu Ve tién sur dung dat, 1¢ phi trudc ba hoac da ky hop dc?)ng thuE%_
dét. E

. . . E
g) Kieng doi véi du an dau tu nude ngoai, trude khi ban hanh quyet dinh thu hok
dat, So Ké hoach va Pau tu cp gidy chimg nhan dau tu trong thoi han khéng qua 2 :
(hai muoi) ngay lam viéc. E

h) Riéng dbi véi du an phai 1ap bao cao danh gia tac dong méi truong, trude-khi
ban hanh quyét dinh giao dét hoac thué dat, S& Tai nguyén va Mbi truomg thim dinke
va phé duy¢t trong thoi han khdng qua 20 (hai muoi) ngay lam viéc.

1 O848 3845

i) Truomg hop hd so khéng duge chap thuan hodc can chinh sira, bd sung, tron
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nguyén va Mdi trudng c6 van ban thong bao cho ngudi xin stir dung dat biét ly do.
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Diéu 14. Trinh tu, thi tuc giao dat, cho thué dat da dwogc gidi phong ma

awso

bing dé ddu tw xiy dung khu nha &

1. Dbi voi ngudi xin sir dung dat:

a) Nop 02 (hai) bo ho so tai S¢ Tai nguyén va Méi truong, bao gom:

- Pon xin giao dét hodc thué dét (theo mau cua Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP);

- Giay ching nhan dang ky kinh doanh (ban sao) hoac gidy xac nhan tu cach
phap 1y déi véi nha dau tr nudc ngoai (ban chinh);

- Du an dau tu va bao cao tai chinh cua chu dau tur (ndi dung du an dau tu theo
quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP);

- Ban ké khai vé tinh trang str dung dat cua tat ca cac du an da duge Nha nudce
giao dat, cho thué dat trude do (theo mau);

- Ban trich luc ban dé dia chinh hoic ban trich do ban d6 dia chinh khu dat.
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b) Trong thoi han khong qua 1a 15 (mudi 1am) ngay lam viée, ké tir ngay ndp hé
s0, ngudi xin stt dung dat s& nhan duge vin ban tra 10i cho phép dau tu hodc khong
cho phép dau tu ctia Uy ban nhan dan thanh phd hodc S& Tai nguyén va Maéi trudng,
D6i voi du an khu dé thi mai c6 quy mé sir dung dat tir 200ha trgr 1én, thoi gian tra loi
la khong qua 30 (ba muoi) ngay lam viéc.

¢) Trudng hop cho phép dau tur, ngudi xin sit dung dét thue hién:

- Hop ddng voi don vi trich do ban dd dia chinh dé diéu chinh ranh dat (néu co
thay ddi) theo y kién T6 Cong tac Lién nganh va tién hanh kiém dinh ban do. Thoi
han thuc hién khong qua 20 (hai muoi) ngay lam viéc,

- Nop quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 cho Uy ban nhan dan quan - huyén:
phé duyét.

- N6p du an dau tu cho S Xay dung hodc Uy ban nhan dan quén - huyén.

'T}luVienPhapLuat?om

- Riéng cac du 4n nam trong cac khu do thi méi thi ndp quy hoach chi tiét xa
dung ty 1é 1/500 va du an dau tu cho Ban Quan ly cac Khu d6 thi méi tham dinh ve
phé duyét. :

6684 = WRiw.

d) Trong thoi han khong qua 10 (mudi) ngay lam viéc, ké tu ngay thuc hlE%
xong cac cong viée tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay, ngudi xin sir dung dét s¢ duge nhart
quyét dinh giao dat hodc thué dat do Uy ban nhan dan thanh phé gui va trong thoz
han khéng qua 10 (mudi) ngdy lam viée, ké tir ngay ndp chimg tir chimg minh dg
hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dit, 1& phi trudc ba hodc ky hop dong thué dat s
dugc nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dit tai S& Tai nguyén va Méi trudng. E

d) Riéng ddi véi cac du an dau tu nude ngoai, trude khi ban hanh quyét dinh
thué dat, nguoi xin sir dung dét lap thu tuc cdp gidy chimg nhéan dau tu tai So Ké
hoach va Dau tu. Thoi gian cip gidy chimg nhan dau tu 1a khéng qua 20 (hai muoi)
ngay lam viéc.

e) Riéng déi v6i cac du an phai lap bao cdo danh gid tac ddng méi trudng quy
dinh tai Nghi dinh s6 80/2006/ND-CP ngay 09 thang 8 nam 2006, trudc khi phé
duyét dy 4n dau tu, ngudi xin str dung dat ndp bao cao danh gia tac dong méi trudong
cho S& Tai nguyén va Méi truomg dé tham dinh va phé duyét. Thoi gian tham dinh va
phé duyét la khong qua 20 (hai muoi) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc ban bao
cao danh gia tac dong moi truong hop lé.

2. Do1 vai cac co quan nha nudc:
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a) Sau khi nhan dugc ho so xin sir dung dat, S& Tai nguyén va Mdi trudong co
trach nhiém:

- Phéi hop véi cac co quan lién quan (theo Quy ché phéi hop lién nganh) té chirc
tham tra vé phap ly khu dat, dbi chiéu dia diém dau tu véi quy hoach xay dung va ké
hoach str dung dét, thim dinh nhu cau str dung dat, xac dinh ranh gigi khu dat du kién
thu hoi, giao hodc cho thué trén ban do. Thoi han thuc hién khong qua 07 (bay) ngay
lam viéc, ké tir ngay nhan da hé so hop 1é;

- Ky ban hanh van ban cho phép dau tu hoac trinh Uy ban nhan dan thanh pho
cho phép déu tu theo thAm quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 Quy dinh nay. Thoi

m

han thue hién cua So Tai nguyén va Méi truong khong qua 03 (ba) ngay lam viée, &

at

cua Uy ban nhan dan thanh phd khong qua 05 (nam) ngay lam viéc. Dbi vai du anz

aL

khu dé thi méi c6 quy mé sir dung dat tir 200ha trés 1én, Uy ban nhéan dan thanh phdZ
trinh Thu tuéng Chinh phii xem xét cho phép dau tu;

ThuVienP

- Huéng dan ngudi xin st dung dat ky hop dong voi don vi trich do ban do dia=

W\W

chinh dé diéu chinh ranh dat (néu cé thay doi) theo y kién T Cong tac Lién nganh va
tién hanh kiém dinh ban dé. Thai han diéu chinh ban dé va kiém dinh ban dé theow

&

hop dong ky giira ngudi xin sir dung dat va don vi do dac nhung khong qua 20 (hal
muoi) ngay lam viéc.

b) Riéng dbi véi cac du an dau tu nudc ngoai, S& Ké hoach va Dau tu cap gidy "

* Tel: +84-8-3845 6

chirng nhan dau tu trong thoi han khong qua 20 (hai muoi) ngay lam viéc.

t

¢) Riéng ddi voi du an phai lap bao cao danh gia tac dong moi truong, So Tais
nguyén va Moi truong thim dinh va phé duyét trong thoi han khéng qua 20 (halg
muoi) ngay lam viéc, ké tur ngay nhdan dugc ban bao cdo danh gia tac dong mor
truong hop €.

d) Uy ban nhén din quén - huyén tham dinh va phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 ddi véi khu VL_rc'déi cé quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 dugc
phé duyét. Thoi gian thuc hién cua Uy ban nhan dan quan - huyén la khong qua 30
(ba muoi) ngay lam viéc.

Trudng hop khu dat nam trong khu vue chua c6 quy hoach chi tiét xay dung ty
1é 1/2000 dugc phé duyét, S Quy hoach - Kién triic tham dinh quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 va chuyén hé so quy hoach cho Uy ban nhén dan quan - huyén phé
duyét. Thoi gian thuc hién cua S& Quy hoach - Kién tric la khong qué 30 (ba muoi)
ngay lam viéc, cia Uy ban nhan dan quan - huyén la khéng quéa 15 (muoi lam) ngay
lam viéc.
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d) Phé duyét du an dau tu:

- S& Xay dung thdm dinh va phé duyét du an dau tu ¢6 muc vén dau tu tir 30 ty
ddng tré 18n. Thoi gian thim dinh va phé duyét dur an dau tu 1a khong qua 45 (bon

muai lam) ngay lam viéc.

- l]y ban nhan dan quéan - huyén tham dinh va phé duyét du an dau tu co mirc
von dau tu dudi 30 ty dong. Thoi gian tham dinh va phé duyét du an dau tu la khong
qua 30 (ba muoi) ngay lam viéc.

- Ban Quan ly cac Khu d6 thi méi phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 dong thoi vai phé duyét cac du an dau tu nha & nam trong ranh gidi hanh chinh
dugc giao quan ly. Thoi gian thuc hién la khéng qua 45 (bén muoi lam) ngay ]amE

VICC

e) Trong thoi han khong qua han 05 (nam) ngay lam viéc, ké tur ngay nhan duoc:

nPhapLuat.co

quyét dinh phé duyét du an dau tu, S& Tai nguyén va Méi truong lap to trinh trinh U);;
ban nhan déan thanh phé quyét dinh giao dat hodc thué dit. Dong thoi thong bao chas
nguoi xin su dung dat lap thu tuc ké khai ngp ticn sur dung dat, 18 phi trudc ba ho:}lcg
tién thué dat va chuyén sé liéu dia chinh cho Cuc Thué dé xac dinh muc thu tién"'stﬁr
dung dét, 1é phi trude ba hodc gia thué dét. thoi han thue hién ciia Cuc Thué 1a kh(m‘g,,n
qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du ho so ké khai do So Tai nguyén Vah
Maéi truong chuyén dén.

el: +84-8-

g) Frong, thoi han khéng qua 05 (nam) ngay lam viéc, Uy ban nhan dan thanh-
phd ky quyét dinh giao dét hoac thué dat va giri quyét dinh cho t6 chire duoce giao daé:
hodc thué dat va cac co quan lién quan. 2

h) Trong thoi han khong qua 10 (muoi) ngay lam viée, ké tir ngay nhan duoc
quyét dinh cua Uy ban nhan dan thanh pho:

- Uy ban nhan dan quan - huyén phdi hop véi ngudi duoe giao dét, thué dat va
Uy ban nhan dan phuong - x4, thi trin noi c6 dat té chirc cim méc ban giao ranh dat
ngoai thuc dia. Nguoi duoc giao dat, thué dat cé trach nhiém ky hop dong véi don vi
¢6 chire nang do dac dia chinh dé thuc hién viéc do dac cam méc;

- S¢ Tar nguyén va Moi truong guri ban do vi tri khu dat cho t6 chire duge giao
dat hodc thué dat va cac co quan lién quan, ky va phat hanh gidy chimg nhan quyén
sir dung dat chung toan khu dét cho ngudi duoc giao dat hoac thué dat sau khi nguoi
‘dugc giao dat da ndp chimg tir bién lai vé tién sir dung dat, 1é phi trudc ba hoac ngudi
duoc thué dat ky hop dong thué dit. Trén gidy chimg nhan quyén st dung dét c6

A

phéan ghi chu vé co cédu sur dung dat va trach nhiém cua nguoi su dung dat.
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i) Trong thoi han khéng qua 10 (muoi) ngay lam viée, ké tir ngay nhéan duge
gidy xac nhan cua Uy ban nhan dan quan - huyén vé murc do dau wr xay dung co s&
ha tang k¥ thuat, S& Tai nguyén va Méi truong tach cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat déi véi phan dién tich dat ¢ va dat cong trinh cong cdng ¢6 muc dich kinh
doanh cho ngudi duge giao dat, thué dat theo tién do dau tu.

k) Truong hop du an dau tu xay dung nha & tai dinh cu (khéng kinh doanh), Uy
ban nhan dan quén - huyén cép gidy ching nhan quyén sir dung dat hoac gidy chimg
nhan quyén so hiru nha o va quyén sir dung dat & cho ngudi dugc tai dinh cu theo
- phuong an bdi thudng, hd trg va tai dinh cu da dugce phé duyét.

:ﬂt

W.Thlﬂ?ienPhapLuat.cd?ﬁ

Piéu 15. Trinh tu, thi tuc giao dit, cho thué dit chwa dwec giai phong m
bang dé dau tu xay dung khu nha &

1. D6i v&i nguai xin sir dung dat:

>

a) Nop ho so theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 Quy dinh nay tai S& Tai nguy
va Méi truong.

b) Trudng hop hd so khong duge chip thuin hodc cén chinh sura, bé sung, trcmEr
thoi han khong qua la 15 (muai lam) ngay lam viée, ké tir ngay ndp héd so, nguoi xmg

sir dung dat s& nhan dugc van ban tra 101 cua S Tai nguyén va Mai truong. Poi vorpg
du an khu do thi mdi ¢6 quy mé sur dung dat tir 200ha tr¢ Ién, thoi g gian la khong quéa:

Tel: +8

30 (ba muoi) ngay lam viéc.

Truong hop hé so duge chap thuan, trong thdi han khong qua 90 (chin erO‘l]:
ngdy lam viéc, ké tir ngay ndp du ho so hop 1¢, ngudi xin str dung dét sé nhén quycP
dinh thu hoi dat dé phdi hop voi Uy ban nhan dan quan - huyén 16 chirc boi thuorngi
giai phong mat bang.

¢) Riéng déi voi cac du an dau tu nude ngoai, trude khi ban hanh quyét dinh thu
héi dat, ngudi xin stir dung dit 1ap thu tuc cap gidy chimg nhan dau tr tai S¢ Ké
hoach va Dau tu. Thoi gian cip gidy chimg nhan dau tu la khéng qua 20 (hai muoi)
ngay lam viéc.

d) Sau khi ¢6 quyét dinh thu héi dét, ngudi xin sir dung dét phdi hop vai Uy ban
nhan dan quan - huyén t6 chirc boi thudng giai phong mat bang dong thdi ndp quy
hoach chi tiét xay dung ty I1¢ 1/500 va du an dau tu dé tham dinh va phé duyét theo
diém ¢ khoan 1 Diéu 14 Quy dinh nay.

d) Riéng dbi voi cac du an phai lap bao cdo danh gia tac dong méi trudng quy
dinh tai Nghi dinh s6 80/2006/ND-CP ngay 09 thang 8 nam 2006, trudc khi phé
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duyét du an dau tu, nguoi xin sir dung dat ndp bao cao danh gia tic dong mdi truong
cho S& Tai nguyén va Mai truong dé thim dinh va phé duyét. Thoi gian tham dinh va
phé duyét la khong qua 20 (hai muoi) ngay lam viéc, ké tir ngay nhéan duoc ban bao
cao danh gia tac dong moi truong hop €.

¢) Trong thoi han khong qua 10 (muoi) ngay lam viée, ké tir ngay thuc hién
xong cac cong viée tai diém d khoan 1 Diéu nay, nguoi xin su dung dat s¢ nhan quydt
dinh giao dat do Uy ban nhan déan thanh phé gui va trong thoi han khong qua 10
(mudi) ngay lam viée, ké tir ngay ndp ching tir chirng minh da hoan thanh nghia vu
vé tién str dung dt, 1¢ phi trudc ba hoac ky hop dong thué déat sé nhan giay ching
nhan quyén str dung dat tai So Tai nguyén va Méi truong.

2. Pi vdi cac co quan nha nudc:

a) So Tai nguyén va Moi truomg thuc hién theo diém a khoan 2 Diéu 13 Qu
dinh nay.

Riéng doi vdi du an khu do thi méi c6 quy mé sir dung dét tir 200ha tré 1én, Uz
ban nhan dan thanh phd trinh Tha tudng Chinh phu xem xét cho phép dau tu.

84 * WThuWenPTfapLuat.com

b) Thuc hién cong bd chu truong thu hdi dét; chuan bj ho so dia chinh; lap. thanﬁ
dinh va xét duyét phuong 4n tong thé vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu; thong ba(g
vé viéc thu héi dat; ban hanh quyét dinh thu héi dat va giao trach nhiém cho Uy bdlg
nhan dan quan - huyén phéi hop véi ngudi xin sir dung dat 16 chirc boi thuong glaE
phong mit bang theo khoan 3 Diéu 49, Diéu 50, Diéu 51, Diéu 52, Diéu 53 Nghi d!ni
s6 84/2007/ND-CP. Thoi gian thyc hién khong qua 60 (sau muoi) ngay lam viée. 3

¢) Uy ban nhan dan quan - huyén phdi hop véi ngudi xin su dung dat 16 chfrt'sE
boi thuong giai phong mat bang theo Diéu 55, Diéu 56, Diéu 57, Diéu 58 va Diéu 59
Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP déong thoi thuc hién phé duyét bao cdo danh gia tac
dong moi trudmg, phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 va phé duyét du an
diu tu theo céac diém c, d, d khoan 2 Diéu 14 ban Quy dinh nay.

d) Trong thdi han khong qua 05 (nam) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duge giay
xac nhan da boi thuong xong cua Uy ban nhan dan phuong - x, thi tran hoac Ban
Boi thuong giai phong mat bang quan - huyén va du an dau tu da duge phé duyét, So
Tai nguyén va Méi truong trinh Uy ban nhéan dan thanh phé quyét dinh giao dat hoac
~ thué dat dong thoi thong bao cho ngudi xin sir dung dat 1ap thu tuc ké khai ndp tién
su dung dat, 1é phi trudce ba hoac tién thué dat va chuyén sd liéu dia chinh cho Cuc

Thué dé xac dinh mure thu tién su dung dat, 16 phi trudc ba hodc gia thué dat, thoi han
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thuc hién ciia Cuc Thué 1a khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du hd
so ké khai do S& Tai nguyén 'va Méi truong chuyén dén.

d) Ban hanh quyét dinh giao dit hodc cho thué dat va cap gidy chirmg nhan
quyén sir dung dt theo diém g, h, i, k khoan 2 Diéu 14 Quy dinh nay.

Muc 4
THU TUC GIAO PAT CHO TRUNG TAM PHAT TRIEN
QUY PAT VA GIAO PAT, CHO THUE PAT TRONG
KHU CONG NGHE CAO

com

Picu 16. Trinh ty, tha tuc thu hdi va giao dit cho Trung tim Phat trién qu

A

dat

Trinh ty, thd tuc thu hoi dat va giao dét cho Trung tdm Phat trién quy dat thuc
hién nhu sau:

ThuVienPhapLuat.

WWW.

1. Sau khi quy hoach, ké hoach str dung dét duoc cong bd ma chua c¢é du 4n dau

*

tu, S& Tai nguyén va Moi trurdong can cit ké hoach phat trién quy dat ctia thanh pho des;
trinh Uy ban nhan déan thanh phé xem xét ban hanh van ban vé chu truong thu h01
dat.

2. Thyc hién céng bd chu truong thu hdi dat; chuén bi hd so dia chinh: lap, tham..
dinh va xét duyét phuong an tong thé vé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu; thong bao

*  Tel: +84-8-3845

t

vé viéc thu hdi dat; ban hanh quyét dinh thu hdi dat va té chire bdi thuong giai phéngz
mat bang theo khoan 3 Piéu 49, Piéu 50, Diéu 51, Diéu 52, Diéu 53, Diéu 54, Dleug
55, Diéu 56, Diéu 57, Diéu 58 va Diéu 59 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP.

3. Sau khi Trung tdm Phat trién quy dat hoan thanh viéc boi thuong giai phong
mit bang, trong thdi han khdéng qua 05 (nam) ngay lam viéc, S& Tai nguyén va Moi
truong trinh Uy ban nhan dan thanh phé giao dit cho Trung tam Phat trién quy dat dé
quan ly.

Piéu 17. Trinh ty, thi tuc giao lai dit, cho thué dit trong Khu Cong nghé¢ cao

1. Trinh ty, thi tuc giao lai dat, cho thué dat trong Khu Céng nghé cao dugc
thuc hién theo Diéu 128 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

2. S¢ Tai nguyén va M6i truong va Phong Tai nguyén va Mai truong khi lam
thu tuc cdp gidy ching nhéan quyén sir dung dit cho ngudi sir dung dat trong Khu
Cong nghé cao thi khong tham dinh lai céc tai liéu nhu quyét dinh giao dat, cho thué
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d4t ciia Ban Quan ly Khu Céng nghé cao, hop dong thué dat, hgp dong thué lai dat da
duoc Ban Quan ly Khu Cong nghé cao xdc nhan va trich luc ban do dia chinh hoic
trich do dia chinh khu dat do Ban Quan ly Khu Cong nghé cao xac 1ap. Ban Quan ly
Khu Cong nghé cao chiu trach nhiém trudc phéap ludt vé co s¢ phap Iy va tinh chinh-

Xac cua cac tai li¢u nay.

Chuong 111
THU TUC CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

Pidu 18. Trinh tw, thi tuc ding ky chuyén muc dich sir dung dat doi véi
truong hop khong phai xin phép

Tiat.com

Cac truong hop chuyén muc dich sur dung dat khong phai xin phép quy dinh taid
kh'_oan 2 Diéu 36 Luat Dat dai. Trinh ty, thu tuc ding ky chuyén muc dich st dung dag
doi voi truong hop khong phai xin phép thuc hién theo Diéu 133 Nghi dinh sé
181/2004/ND-CP.

Piéu 19. Trinh tw, thii tuc chuye ¢n muc dich sir dung dat doi voi ho gia dmh

ca nhan dé lam nha &

1. D61 v&i ngudi xin chuyén muc dich str dung dat:

*+84-8-3845 6684 www.ThuVie

a) Nop ho so chuyén muc dich su dung dat tai Uy ban nhén dan quén - huyén?
gom 02 (hai) bo:

- Don xin chuycn muc dich su dung dat (theo mau cua Nghi dinh s 181/2004/N¥E

Law Oﬁ * Tel:

CP) va to khai tién sur dung dat, lé phi trudce ba (theo mau);

- Gidy chimg nhan quyén sur dung dat hodc hop dong chuyén nhugng quyeén sir
dung dat co ching nhén cua cong chimg nha nude hodc chimg thuc ctia Uy ban nhan
dan phuong - x4, thi tran (trong truong hop chua duge cap giay ching nhan quyén sur
dung dat);

- Trudmg hop chuyén muc dich st dung mot phan thira dat thi phai kém theo ban
trich do ban d6 dia chinh khu dat xin chuyén muc dich sir dung.

b) Trudng hop hd so khong duge chap thuan hodc can chinh sira, bo sung, trong
thoi han khéng qué la 10 (mudi) ngay lam viéc, ké tir ngay ndp hé so, nguoi xin sir
dung dit s& nhan duoc van ban tra 1o cua Uy ban nhan dan quan - huyén.

Trudong hop hoé so duogc chap thuan, trong thoi han khong quéa 30 (ba muoi)
ngay lam viéc, ké tir ngay nop du ho so hop 1é, nguoi xin sir dung dat s& nhan quyét



28 CON(J BAO %033 Ol 4 2008

dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat va gidy ch{rﬁg nhan quyén sir dung dat
sau khi nop chimg tir chimg minh di hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat, 1¢ phi
trudc ba.

2. Dbi véi cac co quan nha nudc:

Trong thdi han khong qua 30 (ba muoi) ngay lam viée, ké tir ngay nhén ho so,
Uy ban nhan dan quan - huyén ¢6 trach nhiém:

a) Tham tra phap ly dat, d6i chiéu voi quy hoach va ké hoach sir dung dét. Han
ché viéc chuyén muc dich sir dung dat dé xay dung nha ¢ riéng 1é trong khu vure quy
hoach phat trién do thi, dbi véi nhirng khu vuc dat con tréng ndm xen cai trong khu

‘e .. ) - - Sl 2 T , : , 4B
dan cu hién hitu va khéng thé m¢ rong dién tich dé dau tu theo dy an, giao trackt

at

nhiém cho Uy ban nhan dan cac quén - huyén can ci vao quy hoach, ké hoach stf

ap

dung dat, quy hoach chi tiét xdy dung va diéu kién co s& ha tang khu vuc xem xé%
quyét dinh chuyén muc dich sir dung dét cho timg ho gia dinh, ca nhan dé lam nha &

riéng 1¢é.

Www.Thu e

b) Ky quyét dinh cho phép chuyén myc dich sir dung dat va ky gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dong thoi théng bao cho nguoi duoce chuyén muc dich sur dung da.E
lap thu tuc ké khai ndp tién sur dung dat, 1¢ phi trude ba va chuyén sé liéu dia ch_m@
cho Chi cuc Thué quan - huyén dé xac dinh mirc thu tién sir dung dat, 1& phi trudce bag
Thoi han thue hién cia Chi cuc Thué quan - huyén la khong qua 03 (ba) ngay lénwé
Viéc. »

; : , =

d) Phat hanh giay chirng nhdn quyén sur dung dat sau khi nguoi duge chuyéi
muc dich str dung dat ndp chimng tir chimg minh da hoan thanh nghia vu vé tién SI.E
dung dat, lé phi trude ba.

Picu 20. Trinh tu thi tuc chuyén muc dich sir dung dat déi voi hd gia dinh,
¢4 nhan dé san xuat kinh doanh

I. B6i véi nguoi xin chuyén muc dich sur dung dat:

a) Nop ho so chuyén muc dich sir dung dét tai Uy ban nhan dan quan - huyén,
gom 02 (hai) bo:

- Pon xin chuyén muc dich su dung dat (thco mau cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-
CP);

- Gidy chung nhan dang ky kinh doanh;

- Bao cao kinh té ky thuat;
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- Gidy chung nhin quyén sir dung dat hodc hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét c¢6 chimg nhin cua céng chimg nha nude hoic chirng thuc cua Uy ban nhan
dan phuong - x4, thi tran (trong truong hop chua duge cap gidy chimg nhan quyén sur
dung dét);

- Truong hop chuyén muc dich sir dung mét phan thira dat thi phai kém theo ban
trich do ban dd dia chinh khu dét xin chuyén muc dich str dung.

b) Truong hop hé so khéng duoce chap thuan hoic can chinh sira, bo sung, trong
thoi han khong qua la 10 (mudi) ngay lam viée, ké tir ngay nop ho so, ngudi xin str
dung dat sé nhan dugc van ban tra 16i cua Uy ban nhan dan quan - huyén.

Trudng hop ho so duge chap thuan, trong thoi han khéng qua 30 (ba muoi) ng:,iiyg
lam viéc, ké tir ngay ndp du ho so hop 18, nguol xin sir dung dat sé nhan quyét dml’h
cho phép chuyén muc dich sir dung dat va giay chungb nhan quyén sir dung dat sau khgz
ndp chimg tir chimg minh da hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat, 18 phi trude bg
hoac da ky hop dong thué dat.

2. Déi voi cac co quan nha nuoc:

Trong thoi han khéng qua 30 (ba muoi) ngay lam vidc, ké tir ngay nhan ho 50’
Uy ban nhan dan quan - huyén c6 trach nhiém: =

34-8-3845 6684 * www.Thu¥i

a) Tham tra phap ly dét, déi chiéu dia diém dau tu véi quy hoach xay dung va ke+
hoach sir dung dat;

t* Tel:

b) Tham dinh nhu cau su dung dat theo Diéu 4 Quy dinh nay trén co so bao cad=
kinh té k§ thuat;

aw

¢) Ky quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat va ky gidy chimg nhan
quyéen sur dung dat dong thoi chuyén sb liéu dia chinh cho Chi cuc Thué quan - huyén
xac dinh muc thu tién su dung dat, I¢ phi trude ba hodc gia thué dat. Thoi han thuc
hién cua Chi cuc Thué quan - huy¢n la khong qua 03 (ba) ngay lam viéc;

d) Phat hanh giay chimg nhan quyén sur dung dat sau khi ngudi duge chuyén
muc dich str dung dat nép chimg tir chimg minh da hoan thanh nghia vu vé tién su
dung dét, 1¢ phi trude ba hodc da ky hop dong thué dat.

Pi¢u 21. Trinh tu thii tuc chuyén muc dich sir dung dat ddi véi 6 chire

I. B6i voi ngudi xin chuyén muc dich su dung dat:

a) Nop 02 (hai) bo ho so tai So Tai nguyén va Méi truong, bao gém:
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- Pon xin chuyén muc dich su dung dit (theo m?iu cua Nghi dinh sd 181/2004/ND-
CP);

- Giéy ching nhan dang ky kinh doanh (ban sao);

- Du 4n dau tu va bao cdo tai chinh cua chu dau tu (noi dung du an dau tu theo quy
dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP hodc Diéu 6 Nghi dinh s& 90/2006/ND-
CP);

- Ban ké khai vé tinh trang su dung dat cua tat ca cac du an da dugc Nha nuodc
giao dat, cho thué dat trude dé (theo mau);

- Gidy chimg nhan quyén sur dung dat hodc hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat c¢6 ching nhan cua cong chimg nha nude hoac ching thue cua Uy ban nhar:
dan phuong - x4, thi trdn (trong truong hop chua duoc cap gidy ching nhan quyén sit
dung dat);

- Ban trich luc ban df’) dia chinh hodc ban trich do ban do dia chinh khu dat xi

chuyén muc dich str dung.

b) Viée giai quyél ho so:

i
S

3
4

- D6i véi du an sir dung von ngan sach nha nude: Thue hién theo diém c kha
| Piéu 10 Quy dinh nay. -

P’+s4-8-384§ 6684 * W.Tlﬂvlenrhap iat

- Déi v6i du an khong s dung von ngan sach nha nudéc (khong phai du an nha.
): Thue hién theo diém b, ¢, d khoan | Diéu 12 Quy dinh nay.

- DBéi vé6i du an khong sur dung von ngan sach nha nudc (du an nha ¢): Thu
hién theo diém b, ¢, d, d, e khoan 1 Diéu 14 Quy dinh nay.

aw ﬁft + Te

2. Boi vai céc co quan nha nudc:

- D6i v6i du én sir dung von ngan sach nha nudce: Thue hién theo khoan 2 Didu
[0 Quy dinh nay.

- Di voi du an khéng str dung vén ngan sach nha nuéc (khoéng phai dy an nha
&): Thuc hién theo khoan 2 Piéu 12 Quy dinh nay.

- Déi véi du an khong su dung von ngan sach nha nudc (du an nha ¢): Thuc
hién theo khoan 2 Diéu 14 Quy dinh nay.

Piéu 22. Trinh tu thi tuc chuyén muc dich sir dung dat dong thoi véi
A A ,, A ’ A - A - A
chuyén nhwong quyén sir dung dat, gop von bang quyén sir dung dat

Péi voi cac du an dau tu khong thudc trudong hop thu hoi dat dé giao hodc cho
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thué ma chu dau tu tu thoa thuan nhan chuyén nhuong, nhan goép von bang quyén su

dung dat va xin chuyén muc dich su dung thi trinh tu thuc hién nhu sau:

1. Lap thu tuc xin chu truong cho phép dau tr theo diém a khoan 2 Diéu 14 Quy

dinh nay.

2. Sau khi ¢6 vin ban cho phép dau tu, ngudi xin str dung dét tién hanh thu tyc
nhan chuyén nhuong hodc nhan gop vén bang quyén sir dung dét cua cac td chirc

kinh té, ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat.

3. Cac thu tyc tiép theo dé ban hanh quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat va
cdp gidy chimg nhan quyén s dung dat thuc hién theo khoan 2 Diéu 12 va khoan 2
Piéu 14 Quy dinh nay.

Chuong 1V
QUY DPINH VE QUAN LY, KIEM TRA CAC
DU AN PAU TU VA XU LY VI PHAM

Pic¢u 23. Noi dung kiém tra

Tat ca cac du an dau tu xay dung da co quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyién
muc dich sir dung dat déu phai duoc quan ly va kiém tra theo cac ndi dung sau:

1. Kiém tra tién do trién khai thuc hién du an dau tu sau khi co quyét dinh giao
dat, thué dat:

a) Tién do6 boi thuong giai phong mit bang;
b) Tién d6 dau tur xay dung.

2. Kiém tra viéc sur dung dat theo ranh gidi, dién tich va muc dich sir dung dat

ctia quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat.

Piéu 24. Cac ciin cir dé kiem tra

1. Ban ké khai dang ky tinh hinh thue hién du an cua chu dau

2. Quyét dinh thu hoi, giao dat hodc cho thué dat, chuyén muc dich str dung dit
va ban do dia chinh khu dat;

3. Quyét dinh phé duyét hodc van ban chap thuan du an dau ur;

4. Thiét ké co s& va quy hoach chi tict xay dung ty 1& 1/500 kém cac ban vé da

duoc co quan ¢6 tham quyén phé duyét theo quy dinh.

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

awSoft
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Diéu 25. Tb chirc thue hién kiém tra

1. Kiém tra vé tién do:

a) Sau khi ¢é quyét dinh thu hdi, giao dat hoac cho thué dat, chuyén muc dich str
dung dét, Uy ban nhan dan cac quan - huyén cin ctr vao tién do da duoc ghi trong
quyét dinh duyét du an dau tu hodic trong ban ké khai dang ky tinh hinh dau tu cia
doanh nghiép dé tién hanh theo ddi, kiém tra tién do thuc hién du an dinh ky 03 (ba)
thang 01 (mdt) lan.

b) Trong qua trinh trién khai thue hién du an, néu tién d6 thuc hién cham so vadi

ké hoach da duge duyét hodc da dang ky, chit dau tu phai bao cdo 1y do va lam don

m

S
=
.

xin gia han gui dén So Tai nguyén va Moi truong dé duge xem xét va trinh Uy ban

a

nhan dan thanh phd quyét dinh.

¢) Truong hop Uy ban nhan dan quin - huyén sau khi kiém tra phat hién

ThuVienPhapLu:

cham trién khai thi phai ¢é van ban nhac nhd lan 1 cho chu dau tu, néu dot kiém

tra ké tiép 03 (ba) thang sau ma chu dau tu van trién khai cham va khong ¢6 ly do

WWW,

chinh dang thi Uy ban nhan dan quan - huyén lap bdo cao Uy ban nhén dan thanh
phd théng qua S& Tai nguyén va Méi trudng dé ra quyét dinh xur ly theo quy dinh
cua phap ludt.

2. Kiém tra viée st dung dét theo ranh gidi dién tich va quy hoach dugc duyét:

* Tel: +84-8-3845 6684 *

a) Chu dau tu phai treo bién bdo tai cong truong (ndi dung theo quy dinh tai
Diéu 25 cua ban Quy dinh ban hanh kém theo Quyél dinh s 04/2006/QD-UBND=
ngay 17 thang 01 nam 2006 cua Uy ban nhén dan thanh phd) tir ngay khéi cong choz

t

dén khi céng trinh hoan thanh;

b) Chu dau tu phai c6 trach nhiém str dung dat dung ranh gioi, dién tich va muc
dich sir dung dat. Trudng hop vi pham s& bi xtr ly theo quy dinh cta phap luat dét dai
va phap luat xay dung;

¢) Uy ban nhan dan quén - huyén can ctr vao quyét dinh giao dit, cho thué dét,
chuyén muc dich st dung dat, thiét ké co so, ban dd quy hoach chi tiét xdy dung
1/500 dé kiém tra viéc sir dung dét theo ranh gidi dién tich va quy hoach.

3. Vé chét lugng céng trinh:

Chét luong cdng trinh co s ha tang k¥ thuat, cong trinh kién trac s& do cha dau
tu, nha thau thi céng xay dung cong trinh va nha thau thiét ké xay dung cong trinh
chiu trach nhiém theo quy dinh cua phap luédt xay dung;
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Piéu 26. Phan cong trach nhiém

|. Trach nhiém cua chu dau tu:

a) Chu dau tu phai ¢6 trach nhiém quan ly du an cua minh dam bao du an thuc
hién dang tién do da dang ky, st dung dit dang ranh gidi, dién tich, muc dich su
dung dat duoc giao va phai dam bao chat luong cong trinh hé théng co so ha tang ky
thuat, cong trinh kién tric theo quy dinh;

b) Cham nhit 03 (ba) thang sau khi c6 quyét dinh giao dat (hodc thué dat) va
tiép sau dinh ky 03 (ba) thang, chu dau tu phai bao co tién do thuc hién du 4n dau tu
cho S& Tai nguyén va Méi truong va Uy ban nhan dan quan - huyén.

2. Trach nhiém ctia Uy ban nhan dan phuong - xa, thi tran:

a) Uy ban nhan dan phuorng x4, thi trdn cé trach nhiém theo dai, kiém tra quare
ly thudong xuyén cac bién dong vé dat dai trén dia ban;

VienPhaﬁ_,uat.com

u

b) Céc trudong hdp sir dung dat khong ding ranh gidi, dién tich dét duoc E,laOﬁ
xay dung lan chiém 16 gioi, séng rach, cac hanh lang bao vé, cac cong trinh (dleng
nudc, kénh, muong...), lan chiém quy dat do Nha nudc truc tltp quan ly, Uy ban nhaII,
dan phuong - x4, thi tran phai cé bién phap phat hién kip thoi, dinh chi hanh v1 VP
pham, thuc hién viéc xur phal d6i véi hanh vi vi pham theo quy dinh; Déi voi hanh vﬁ
vi pham vuot qua tham quyén xir ly thi Uy ban nhan dan phuong - x4, thi tran phag
bao cdo cho Uy ban nhan ddn quén - huyén trong thoi han 02 (hai) ngay lam viée deﬁ-
Uy ban nhan dan quan - huyén thuc hién viéc xir ly hodac Uy ban nhén dan quén
huyén bao cao Uy ban nhan dan thanh phé dé xir ly theo thdm quyén.

awSoft *

3. Trach nhiém ctia Uy ban nhéan dén quén - huyén:

a) Hudng dan ngudi xin giao dat, thué dat, xin phép chuyén muc dich sir dung
dat thue hién theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh néu trén;

b) Cha tri phdi hop véi chu dau tu t6 chie boi thuong giai phong mat bang va
tai dinh cu;

¢) Chi dao cac don vi truc thude giai quyét hé so dam bao ding thoi gian quy dinh;

d) Theo ddi, kiém tra tién do dau tu du an va xac nhan tién dé dau tu dé lam co
s& cho viée cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat cho cha dau tu;

d) Xtr ly cac vi pham thudc thim quyén hodc dé xuét Uy ban nhan dan thanh
pho xtr ly néu vuot tham quyén;

e) To chirc tiép nhan cac cong trinh ha tang ky thuét do chu dau tu ban giao;
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2) Phéi hop voi So Giao thong - Cong chinh va S& Nong nghiép va Phat trién
nong thon quan Iy chit ché hanh lang bao vé song, kénh, rach va.viéc san lap song,
kénh, rach.

4. Trach nhiém cua S¢ Tai nguyén va Mai truong:

a) Huong dan nguoi xin giao dat, thué dat, xin phép chuyén muc dich sir dung
dat thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc Quy dinh nay;

b) Phéi hop vai cac co quan lién quan trong viéc giai quyét hé so dam bao ding
thoi gian quy dinh;

¢) Phéi hop véi S& Quy hoach - Kién triac, Uy ban nhan dan quan - huyén, Uy
ban nhan dan phuong - xa, thi trén theo dai, kiém tra tién dé dau tu cac du 4n da oG

quyét dinh giao dat, cho thué dat;

ehPhapLua

d) Xu Iy cac vi pham thudc tham quyén hodc dé xuét Uy ban nhan dén than
phé xur ly néu vugt tham quyén;

ﬁvw.ThuW

d) Ky ban hanh van ban chap thuin dia diém dau tu sau khi thong, nhat véi ca
thanh vién T Cong tac Lién nganh déi véi cac truong hop sau day: p

- Du an dau tu sir dung von ngan sach nha nudc va da duge co quan cod lh
quyén phé duyét;

- Du an khéng phai la du an khu dé thi maoi theo Nghi dinh sO 02/2005/ND-CP3
nam ngoai dia ban cac quan 1, 2, 3, 4, 5 va khu vyc da c6 quy hoach chi tiét xay dung

+84-8-szﬁs 6684 *

1/2000 dugc duyét, ngudi xin st dung dat da co quyén st dung dat hodc da thoa
thuan nhan chuyén nhuong trén 70% dién tich dét cua du an. E

e) Ky ban hanh van ban cho phép dau tu sau khi thong nhét v&i cac thanh vién
Té Céng tac Lién nganh ddi véi truong hop du an khong phai 1a dyu 4n khu dé thj moi
theo Nghi dinh sd 02/2005/ND-CP, nam ngoai dia ban cac quan 1, 2, 3, 4, 5 va khu
vue di c6 quy hoach chi tiét xay dung 1/2000 dugc duyét.

g) Trinh Uy ban nhan dan thanh phé ky ban hanh van ban chép thuan dia diém
dau tu hodc van ban cho phép dau tu dbi voi cac truong hop khéng thude diém d, e
khoan 4 Piéu nay.

5. Trach nhiém cua Ban Quan Iy Khu Nam thanh phd, Ban Quan Iy Dau tu -
Xay dung Khu do thi méi Thu Thiém, Ban Quan ly Khu do thi Tay Béc thanh phé:

a) Huong din ngudi xin giao ddit, thué dat, xin phép chuyén muc dich sir dung
dat thuc hién theo dang trinh tu thu tuc quy dinh;
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b) Phdi hop véi cac co quan lién quan trong viée giai quyét hd so dam bao dung
thoi gian quy dinh;

¢) Theo ddi, kiém tra tinh hinh thuc hién cac du an dau tu trong khu vuc quan ly;

d) Phéi hop voi Uy ban nhan dan quén - huyén trong viéc xir ly cac vi pham lién
quan dén quan ly sir dung dat dai, xdy dung va té chirc tiép nhéan cac céng trinh ha
tang k¥ thuat do chu dau tu ban giao;

d) Phéi hop véi S& Giao théng - Cong chinh va S& Néng nghiép va Phat trién
nong thén quan ly chat ché hanh lang bao vé song, kénh, rach va viéc san lap séng,
kénh, rach.

6. Trach nhiém cua cac s& - ban - nganh khéac tham gia giai quyét thu tuc giac
dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat:

a) Can ctr chirc nang nhiém vu vé cac linh vuc duge giao quan ly, cac s& - ban
nganh thanh phé c6 trach nhiém phéi hop chat ché véi S& Tai nguyén va Méi trudn
trong viéc giai quyét ho so, kiém tra quan ly qua trinh trién khai ddu wr duy an;

www. THE VieaPhapLuat@om

b) Hudng dan va cung cép cac quy dinh cia Nha nuéc, cac thong tin cdlién
quan dén linh vuc quan ly cho cac co quan dé giai quyét ho so kip thoi, dong thai
cong bd cong khai cho nguoi sir dung dat biét dé thuc hién ding theo quy dinh. ]

Diéu 27. Xir Iy vi pham

Tel: +84-8-384

1. Té chirc, ca nhan Viét Nam, to chirc, ca nhan nudc ngoai co hanh vi vi pham
hanh chinh vé str dung dat dai s& bi xr Iy vi pham theo Nghi dinh s& 182/2004/NDz
CP ngay 29 thang 10 niam 2004 cia Chinh phu vé xur phat vi pham hanh chinh tron%
linh vuc quan ly dat dai va theo Diéu 10 Nghi dinh sb 153/2007/ND-CP.

2. Cén bd, cong chic tham gia giai quyét hd so khong thure hién dung theo Quy
dinh nay, tdy mirc do vi pham sé bi xur ly ky luat theo quy dinh tai Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh phu va Nghi dinh sé
35/2005/ND-CP ngay 17 thang 3 nim 2005 cua Chinh phu vé xur ly ky luat can b,
cong chire.

Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 28. Thu truong céac so - ban - nganh thanh phé, Chu tich Uy ban nhéan déan
cac quan - huyén can cr nhiém vu va quyén han cua co quan minh chiu trach nhiém
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t6 chirc thuc hién giai quyét hd so sir dung dat cua céac td chire, ca nhén, hé gia dinh
theo dung Quy dinh nay.

Piéu 29. S& Tai nguyén va Méi truong chiu trach nhiém huéng dan cac biéu
mau va nghiép vu chuyén mén, té chirc cho co quan thanh tra thudc S¢ phdi hop véi
Thanh tra Nha nudc cac cép thuong xuyén kiém tra viéc chap hanh cua cac co quan
dé thuc hién t6t Quy dinh nay.

Trong qué trinh trién khai thuc hién néu c6 vuéng mic trong linh vuc nao thi
Chu tich Uy ban nhan dan quan - huyén bao vé cho Giam ddc cac sd - nganh quan ly
linh vuc do dé xem xét giai quyét. Trudong hop vuot qua tham quyén giai quyét cia
cac s& - nganh thi cac sé - nganh phai bao cdo va dé xuét y kién cho Uy ban nhén dane
thanh phé xem xét, quyét dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin
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