BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE Péc lap - Ty do - Hanh phuc

$6: 490% /TCT-CS Ha Ngi, ngay 49 thang 5 nam 2008
V/v tién sir dyng dét va 1§ phi

trude by,

Kinh guri: Cuc Thué tinh Quang Ngai.

Tra 13i Céng van so 257S/CT-NVDT ngay 02/11/2007 va Cong van s
367/CT -THNVDT ngay 10f212008 cua Cuc Thué tinh Quang Ngﬁl héi vé thu tién
su dung dat, mién, giam tién st dung ddt va 1¢ phi trudc ba, Tong cuc Thué c6 §
kién nhu sau:

1) V& tién sir dung dét va 18 phi trudce ba déi vai ngudi thira ké:

- Tai Diéu 637 B Dan sy quy dinh vé thuc hién nghia vu tai san do ngudi
chét @é lai: “1. Nhiing ngudi hudng thira ké cé trdch nhiém thye hién nghia vu tai
san trong pham vi di san do ngudi chét dé lai, trir trudmg hop c6 thoa thuan khic;..

3. Trong trudng hop di san di dugc chia thi moi ngudi thira ké thye hlen nghia vy
tai san do ngudi chét dé lai twong vng nhung khéng virot qua phan tii san ma
minh ¢4 nhan, trr rudng hop ¢d thoa thuan khic.”

- Tai Piéu 45 Ngh; dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia Chinh phq
vé thi hanh Luit Pat dai quy dinh viéc ca.p gidy c.hung nhan quyén sir dung dat Gl
cho h$ gia dinh, ca nhan lrong tmcmg hop thita dat & cé vuom, ao quy dinh: 3

1. Dién tich dat & déi véi ho gia dinh, c4 nhan d3 duoc cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dit trudc ngdy Nghi dinh nay c6 higu luc thi hanh duge xdc dinh
theo quy dinh sau: a) Dién tich dat & 1a dién tich ghi trén gidy chimg nhan quyén
sir dung dat da cép;

b) Truomg hop ngum str dung dit ¢ nhu ciu chuyén muc dich sit dung dat tir
dét vuon, ao sang dat ¢ thi dién tich d4t & dugc xac dinh lai theo %uy dinh tai cac
khoan 2, 3 va 4 Diéu 87 cia Lujt Dit dai, khoan 2 va khoan 3 Diéu 80 cua Nghj
diph nay; ho gia dinh, ca nhan khong phai nop tién sir dung dat doi v61 phén dién
tich chénh léch glﬁa dién tich dat & duoc xéc dinh lai va dién tich dat & ghi trén
gidy ching nhin quyén sir dung dat;

¢) Truéng hop Nha nugc thu hoi dit dé st dung vao muc dich quoc phong, an
ninh, lgi ich quéc gia, loi ich cong cong. phat trién kinh 1é thi dién tlch dat ¢ dugc
xac dinh lai theo quy dinh tai diém b khoan niy va ngudi bj thu hoi dét duge boi
thudmg theo gia dit & déi vai dién tich dat & da duge xac dinh lai.

2. Truong hop dét & ¢6 vudn, ao trong cung thia dat ¢6 nha ¢ thugc khu dén
cu duge sir dung lrm.'rc ngéy 18 thang 12 nim 1980 ma trong ho so dia chinh hogc
cac Ioal gidy to vé quyén su dung dat quy dinh tai cic k.huan 1,2 va 5 Diéu 50 cua
Lu.gt Pit dai ¢6 ghi nhén rd ranh gidi thira dat & (hoac thd cu) thi toan bd dxen tich
dAt 46 duge xac dinh 1a dét & theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 87 cia Luit Dt dai;
truong hop ranh gidi thira dat chua duge x4c dinh trong hé so dja chinh hoic trén
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cic gléy td vé quyén sir dung dat quy dinh tai cic khoan 1, 2 va 5 Bleu 50 cua
Luat Pat daj thi di¢n tich dit & dugc xac dinh khong qué nam (05) 14n han mirc
dign tich giao dit & cia tinh, thanh phd trye thuge Trung vong quy dinh tai khoan
2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84 cia Luat Pit dai nhung téng dién tich khong vuot
qua dién tich dit ma hd gla dinh, c4 nhin dang sir dung; phan dién tich dét con lai
sau khi da xéc dinh thira dit & thl dugc xéc dinh theo hién trang sir dung dat.

3. Trudmg hop dét & c6 vudm, 2o trong ciing thira dat c6 nha & thue khu dan
cu dugc sir dung tir ngay 18 théng 12 nam 1980 dén trudc ngay 01 thang 7 nﬁm
2004 thi di¢n tich dht & dugce xéc dijnh theo quy dinh tai ciac khoan 3, 4 va § Piéu
87 cta Luat Dét dai.”

- Tai Khoan 2 Piéu 6 Nghj dinh ) 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cia
Chinh phi v& thu tién sir dung dat quy djnh:“2. Pdi vi hd gia dinh, c4 nhén:

a) Chuyen tir dét vuon, 20 trong cung thia dat ¢6 nha ¢ thufc khu din cu
khong dugc cong nhan la dit & sang lam dat & thi thu tién sir dung dit bﬁng 50%
chénh léch gn‘ra thu tién sir dung dét tinh theo gi4 dat & vdi thu tién sir dung dat
tinh theo gia dat néng nghlcp,

b) Chuyén tir dat nong nghi¢p duqc Nhé nuéc giao khdng thu ttcn sit dung
d4t sang dit & thi thu tién st dung dat bang mic chénh léch gitra thu tién sir dung
dat tinh theo gla dat ¢ vdi thu tién sir dung dat tinh theo gia dgt nong nghi¢p;

¢) Chuyén muc dich sir dung dit ¢ nguon géc tir nhﬁn chuyén nhugng cua
ngudi sif dung dét hop phdp sang dit & thi thu tién sir dung dit nhu sau:

- Dat nhin chuyen nhirgng ¢ ngudn géc 14 dat néng nghip thi thu tién sUF
dung dat bing mirc chénh léch gitta thu tién sir dung dét tinh theo gia dit & véi thy
tién su dung dét tinh theo gia dat néng ngh ép;

- Bt nhin chuyen nhmmg ¢ ngudn goc la dit phi néng nghiép (khong phé,l
la dat &) thi thu tién str dung dit bing mic chénh léch giira thu tién sir dung dit
tinh theo gi4 dat & vdi thu tién sic dung dét tinh theo gia d4t phi nong nghiép.”
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Cin cu quy dinh néu trén, truomg hgp khong co thoa thuan khac thi ngm’n
thira ké quyén sit dung dat ¢0 trach nhiém thyc hién nghna vu tai san trong phan vi
di san do ngu'crl chét dé lai, tuong ung phan tii san ma minh dugc nhan. Truong
hop bd, me sir dung dit c6 ngudn gdc c6 gidy to theo quy dinh tai Khoan 1, Khoin
2, Khoin 5, Piéu 50 Luat Pat dai ndm 2003, di diing ky 12 dét thé cu, nhung chura
dugc L&p Gidy chirng nhéan quyén sir dung d4t theo quy djnh cia Lut Bnt dai. Sau
khi b me qua d&i, ngay 15!9!2005 cac con lam tha tuc phan chia quyén st dung
dit d& 1am nha ¢ va dugc cap Gidy ching nhin dét trong cdy hang nam v dat
vuom, vai thei han str dung la 20 ndm. Nay UBND thanh phd Quéng Ng& quyét
dijnh thu hoi Gidy chitng nhén da cap va cdp lai Gidy chimg nhin quyén si dung
dat dieu chinh muc dich st dung dat ndng nghiép sang lam dat & én dinh lau dai
thi viéc thu tién sir dung dit duoc xem xét theo timg trudng hop cy thé Trueong
hop, x4c dinh dét & thudc quyén sir dung cia dng Hung va ba R6 6 gidy to hop 18
theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2, Khon 5, Bleu 50 Lugt D4t dai nam 2003 va
xéc dinh rd ranh giéi thira dit & thi nay chuyén ddi Gnﬁy chung nhin quyén sir
dung dét, ho gia dinh nhén thira ké khong phai nop tién sk dung dat.
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Trudmg hy| U'B\ID thanh phé Quang Ngﬁl xéc dinh truémg hop di cap Gidy
ching nhin la dat trong cay hang ndm, nay quyct dinh lai 14 chuyén muc dich sir
dung dit 1a ddt & th phai np tién sir dung dit theo quy djnh.

2) Ve ho so mién, giam tién s dung dit theo quy dinh cia Luat Déu tu: Bao
gom “nhimg gidy t& co lién quan chimg minh thudc dién khong phai ndp, dugc
hudng wu dai, hodc duge mién, giam nghia vu tai chinh da dugc quy dinh tai cac
van ban phap luat ¢6 lién quan” theo huéng din tai diém 2, Muc I Théng tu s
30/2005/TTLT/BTC-BTNMT ngay |8/4/2005 ciaa lién Bo 'l'é1 cchinh- Tai nguyén
vd Mi truomg va tai diém 4.1, Muc VIII, Phin B Théng tu 56 60/2007/1T-BTC
ngay 14/6/2007 cua B§ Tai chinh huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Luat Quan
ly thué va huéng din thi hanh Nghj dinh so BSIZOOWND-CP ngay 25/5/2007 caa
Lhinh phu quy dinh chi uet thi hanh mét s6 diéu ciia Luét Quan 1y thue hudng din
vé ké khai nuen giam uen sir dung dat vé dugc hudéng din cy thé tai diém 5 1o
khai ngp tién sir dung dat theo mau sé Olf'l SDP kém theo, bao gom ca Gidy
chimg nhan diu tu theo quy dinh ciia Luat Pau tu.

3) Vé khéu trir va mién, giam tién sir dung dit déi vai co so kinh doanh:
Tai Klmén 4, Dleu 5 Nghj dmh s0 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cla

Chinh phu vé thu tién su dung dét quy dinh: “Trudng hep ngudi duge giao dit
thye hién bm thuong, hd trg cho ngudi co dit bj thu hdi theo quy djnh tai I':)leu 3

Nghj dinh sd 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim 2004 cia Chinh phu vé b0: ;
thuomg, ho trg va tai /dinh cu khi Nha nude thu héi dat, thi dugc trir s6 tién d3 bbi

thudmg dat, ho trg dat vao tién sir dung dét phai ndp, nhumg mirc duge trir khdng
vuot qua tién sir dung dat phai ndp.”

Can cr quy dinh néu trén va can cir hmmg din tai dlem 4.3, Muc VIII, Phan
B Thi‘)ng tr s6 60/2007/TT-BTC (néu trén) vé ké khai tién sur dung dat va duoc
hudémg dan céch tinh cy the trén Théng bdo ndp tlcn sir dung dét theo miu sb
02/TSDP kém theo, thi tién sir dung dat dwoc mién, giam doi véi co s¢ kinh
doanh giao dat thue hién du 4n ddu e duge tinh trén tién sir dun dét con phai
ndp, sau khi di trir cac khoan dwoc giam, trir (néu cé), bao gom tién boi thuong
dat, hé tro vé dit.

Vi¢c xéc dinh tién boi thucmg dat dit, hd trg dét thuc hlén theo quy dinh tai
Khoan 6, 7, B;eu 4 Lujt Dat dai nam 2003 va Ng,lu dinh s6 197/2004/ND-CP,
Khoan |, Diéu 4 Nghj d;nh s0 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 cia Chinh phu vé
sira di, bd sung it s6 diéu cia céic Nghi dinh huéng din thi hanh Luat Dit dai,
Chuong 1V, Chuong V Nghj dinh s 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 caa Chinh
pha quy dinh mét s(g trrdng hop thu hdi dit va bbi thuong, hd trg vé dit.

4) Vé 1¢ phi truée ba:
- Tai Diéu 7 Nghj dinh sb 176/1999/NB-CP ngdy 21/12/1999 cia Chinh pha

vé Lé phi trudc ba quy dinh: “T$ chire, ca nhin nhan tai sin thude ddi tugng chiju
S
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1& phi trudc ba ¢é trach nhiém: 1. Mdi lAn nhén (mua, duoc cho, dlroc thira ké ...)
tai san phai ké khai 1¢ phi true ba v6i co quan Thué theo ding miu t& khai va
chiu trach nmém vé tinh chinh xac cua viéc ké khai.”

- Tai diém 3, Myc I1I, Phin I Thong tu so 95/2005/TT-BTC hudmg dén:
“Déi voi nhé xudmg san xudt kinh doanh (bao gdm ca dit kém theo nha xudmg)
ciia mot td chue, cé nhén dugc tinh chung cho toan b nha xudng trong cling mot
khudn vién thua dab’nhé thuge quyen s¢ hitu, su dung hop phap cua td chirc, c4
nhin d6. Trudng hop t) chic, ci nhan dang ky quyén s& hitu, sir dung mét lin
hodc chia ra dang ky s& hiru, sir dung nhiéu 14n thi toan b$ nha xuéng trong cung
mét khudn vién cia td chﬁc, ca nhan do chi phai ndp 1€ phi tnréc ba mirc cao nhat
1A ndm trim (500) triéu dong.”

Cin cir cac quy djnh néu trén, truong hop co s6 kmh doanh dugc co quan
¢6 thim quyén qluyel dlnh phé dugét dy én ddu tur san xuat klnh doanh nhung
dugc co quan tham quyén ra quyét dinh glao dat 1am nhiéu lan cho mdi khuén
vién thia d4t trong cing mot dur an thi co s¢ kinh doanh phai ké khai nq:p 1€ phi
trude ba trude khi duge cap Gidy chimg nhin quyén su dl,mg dat dbi vai timg
khuén vién thira dat theo quyet dinh giao dit hop phap, 5o tién 1& phi trude ba phai
ndp khong qua 500 tridu dong ddi véi mdt thira dat.

Téng cyc Thué tra 1&i dé Cuc Thué duge biét./.

Neii nhéin: KT. TONG CUC TRUONG
- Nhwr trén; PHO TONG CUC TRUONG
- Vu PC, QLCS, CST; .

- Ban PC, HT, TTTD;
- Luu: VT, CS (3b)a
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