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BO XAY DUNG

BO XAY DUNG

S6: 12/2008/TT-BXD

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

boc lap - Tu do - Hanh phuc

Ha Néi, ngay 07 thang 5 ndm 2008

THONG TU
hudng din viée 1ap va quan ly chi phi khao sat xay dung

Can cit Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP
ngay 04/02/2008 cua Chinh phu quy
dinh churc nang, nhiém vu, quyén han va

co cdu té chuc cua Bo Xdy dung.

Can cir Nghi dinh s6 99/2007/ND-CP
ngay 13/6/2007 ciia Chinh phii vé Quan
Iy chi phi dau tw xdy dung céng trinh;
Nghi dinh sé 03/2008/NP-CP  ngay
07/01/2008 ciia Chinh phii vé sita doi,
b6 sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6
99/2007/ND-CP ngay 13/6/2007 cua
Chinh phii vé Quan Iy chi phi dau tu xdy
dung cong trinh;

Bé Xay dung hudng dan viée ldp va

quan ly chi phi khao sat xdy dung nhw

sau:
1. Quy dinh chung
1.1. Quan ly chi phi khao sat xay dung
bao gébm: quan ly dinh murc, du toan chi
phi khao sat xdy dung va gia khao sat
xay dung.

1.2. Chi phi khao sat xay dung la toan

nPhapLuat.com

b6 chi phi can thiét dé hoan thanh céng £
viéc khao sat xdy dung theo ding tiéu =
chuan ky thuit khao sat xy dung do Nha

nuoc ban hanh.
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2. Phuong phép ldp Du toan chi phi

awono

khao sat xay dung

Tay theo tinh chét, diéu kién cy thé
cua cong trinh, du an, Chu dau tu c6 thé
1ap du toan chi phi khao sat xay dung
bing cac phuong phép khac nhau nhu:
xac dinh trén co s khéi lugng va don gia
khao sat xdy dung; van dung so liéu chi
phi khao sat da thuc hién cua cac cong
trinh c6 yéu cau ky thuat va diéu kién
thyc hién cong tac khao sat xdy dung

tuong tu.
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2.1. Phuong phép xdc dinh du toan chi phi khdo sat trén co so khéi luong va don

gia khao sat xay dung:

Du toan chi phi khao sat xay dung (sau day goi tht 1a du toan khao sat) c6 thé bao
gbm nhimg khoan myc chi phi va dugc xac dinh theo cong thirc sau:

£. Don
Khoi o i
gla cua Chi
lugng . A
i ting, phi lap
cua )

Dy . loai phuong
; tng A s i
toan ) cong an, bao
chi . viéc cao ket

con ) .
phi o & khao qua
kh vIee it khéo
ao i sa
, khao ]
sat , tuong sat
sat ,
ung

Cac yéu t6 trén dugc xac dinh nhu

sau.

2.1.1. Khéi luong cia timg loai cong
viéc khao sat:

Khéi lugng cua timg loai cong viéc
khao sat dugc xac dinh theo phuong an
k¥ thuat khao sat phit hop véi diéu kién,
dia diém khao sat va dugc Chu dau tu
chép thuan.

2.1.2. Pon gia cua ting loai cong vigc
khao sat:

Pon gia cua tirng loai cong viéc khao
sat bao gém chi phi tryuc tiép (chi phi vat
liéu, chi phi nhan cong, chi phi sir dung
mady, thiét bi), chi phi chung, thu nhip
chju thué tinh truéc.

DPon gia cua ting loai cong viéc khao
sat duoc xac dinh theo cong thirc sau:

Chi  Chi phi Thué
phi  chuyén suét Chi
0135 . quéli, Tx(1+ t.h’ué.)_‘_phi‘du
o chuyén giatri” phong
tam may gia
thdi  (néu co) tang
G =(C,+P)x(1+L) (1)

Trong do:

- G,: Don gia loai cong viéc khao sat 1,

- C,: Chi phi truc tiép cho mot don vi
khoi lugng cong viéc khao sat i;

- P.: Chi phi chung cho mdt don vi
khéi lugng cong viéc khao st i;

- L2 Thu nhép chiu thué tinh trudc.

Céc yéu t6 trén duge tinh nhu sau:

2.1.2.1. Chi phi tryc tiép (C):

Chi phi truc tiép cho mét don vi khéi
lugng cong viéc khao sat i bao gdm chi
phi vat liéu, chi phi nhan c6ng, chi phi sur
dung may thi cong truc tiép va dugc xac
dinh theo cdng thirc: |

Cti = Cvi+ Cni + Cmi (2)

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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Trong dé:

- C,: Chi phi vt liéu tryc tiép cho mot
don vi khéi luvong cong viéce khéo sat i;

- C,;: Chi phi nhan cong truc tiép cho
mot don vi khoi lugng cong viéc khao
sat 1;

- C_: Chi phi sit dung may, thiét bi
truc tiép cho mét don vi khdi lugng cong
viéc khao sat 1;

a) Chi phi vat ligu truc tiép (C,):

Chi phi vat liéu truc tiép c6 thé ap
dung chi phi vat liéu trong gia khao sat
xay dung do UBND céc tinh, thanh phé
truc thudc Trung wong noi c¢é cong trinh
cdng bd hoidc xac dinh theo cong thirc:

Coi=(+K)aMyxZ; ()

Trong do:

- Kpi: Pinh muc ty 1€ vét li€u phu so
vai vat liéu chinh ciha loai ¢ong viéc
khao sat 1;

- Mij: Binh murc hao phi loai vat li¢u
j cho mét don vi khéi lugng cong viéc
khao sat 1;

- Z;: Gié loai vét liu j (khong bao gdm
thué gia tri gia ting) dén hién trudng,

Gia vat liéu dén hién truong khao sat
duoc xac dinh phu hop véi dia diém xay
dung cong trinh. Gia vat liéu dugc xac
dinh trén co s& gia do dia phuong cong
bé, bao gia cua cac nha san xuat, théng

tin gi4 ciia nha cung cap hoic gia da dugce
ap dung cho céng trinh khac c6 dieu kién
tuong tu.

b) Chi phi nhan cong truc tiép (C):

Chi phi nhén cong truc tiép c6 thé ap
dung chi phi nhén cong trong gia khao
sat xdy dung do UBND céc tinh, thanh
phé truc thudc Trung uong noi c6 cong
trinh céng bd hodc xac dinh theo cong
thirc:

C,=N,xL, (4)

Trong do:

- N.: Binh mirc hao phi ngay cong cho
mdt don vi khéi lugng cong viée khao
sat i;

-L.: Tién luong ngay cdng cla ngudi
thuc hién loai cong viéc khao sat 1.

+84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

Tién luong ngdy cong khao sat tinh =
toan theo nguyén tac tinh dung, tinh du -
tién luong, cac khoan luong phu va chcs
khoan phy cap luong trén co s& muc tién £
luong t6i thi€éu dugc co quan Nha nudc
¢6 thAm quyén quy dinh dé dam bao tién
luong cla ngudi lao déng co tinh dén
mat bing gia cua thj trudng lao dong phé
bién cia tirmg khu vuc theo timg loai thg
va diéu kién lao dong cu thé cia cong
trinh.

¢) Chi phi sir dung may, thiét bj truc
tiép (C.):
Chi phi sit dung may, thiét bj truc tiép
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¢ thé ap dung chi phi may trong gi
khao sat xay dung do UBND céc tinh,
thanh phé truc thude Trung wong noi ¢6
cong trinh céng bé hodc xac dinh theo
cong thuec:

Coi = (1+K ) 284 % Gy (5)

Trong do:

- K _.: Dinh muc ty 1€ may khéc véi
may chinh cho loai cong viéc khao sat i;

- S, s Pinh mie s6 ca may chinh q cho
mot don vi khéi lugng cong viéc khao
sat 1;

- G, Gia ca may cua loai mdy khao
sat q.

Gia ca may khdo sat (ké ca gia thué
may): dugc tinh todn theo huéng din
tai Thong tu sé 07/2007/TT-BXD ngay
25/7/2007 cia Bo Xay dung huéng dan
phuong phap xac dinh gia ca may va
thiét bi thi cong dé ap dung cho cong
trinh hodc tir bang gia ca may va thiét bi
do dia phuong cong bo.

2.1.2.2. Chi phi chung (P):

P=C_ x K'pi (6)

Trong do:

- C,: Chi phi nhan céng truc tiép cho
mot don vi khéi lugng cong viéc khao
sat 1;

- K Dinh mirc chi phi chung cua
cong tac khao sat tinh bang 70%.

2.1.2.3. Thu nhdp chiu thué tinh truéc
(L): Bang 6% cua chi phi truc tiép (C)
va chi phi chung (P,).

2.1.3. Chi phi lap phuong an, bao cao
két qua khao sat:

Chi phi 1ap phuong an, bao cao két qua
khao sat dugc tinh bing 5% theo gia tri
cua tong khéi lugng cua ting loai cong
viéc khao sat nhan véi don gia cua tung
loai cong viéc khao sat tuong Uung.

2.1.4. Chi phi chd & tam thoi:

Chi phi chd ¢ tam thdi duge tinh bang
5% theo gia tri cua tong khdi luong cuia
tung loai cong viéc khao sat nhan vai
don gia cua tirng loai cong viéc khao sat

-

tuong Urng. 3

2.1.5. Chi phi chuyén quan, chuyéﬁ
may:

Tuy theo diéu kién cu thé cua ting
phuong an ky thuat khao sat (cong tac
khao sat dic thu, khéi lugng cong viéc
khao sat nhé...) ma Chi dau tu quyét dinh
va du tinh chi phi chuyén quan, chuyén
may va mét sb chi phi khac trong du toan
chi phi khao sat xay dung cho phu hop.

2.1.6. Thué sudt thué gia trj gia ting:

Thué suat thué gia tri gia tang déi voi
cong viéc khao sat xdy dung theo quy
dinh hién hanh.

2.1.7. Chi phi du phong:
Chi phi du phong la khoan chi phi dé

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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du tri cho khdi lugng cong viéc phét sinh
va cac yéu td trugt gia trong thoi gian
khao sat xay dung, dugc xac dinh tdi da
bang 10% chi phi khéao séat xay dung sau
thué gia tri gia ting.

2.2. Phuong phap xac dinh du toan
chi phi khéo sét trén co s& van dung sb
liéu chi phi khao sat da thuc hién cua cac
cong trinh ¢6 yéu cdu k¥ thuat va diéu
kién thuc hién cong tac khao sat xay
dung tuong tu:

Viéc van dung sb liéu chi phi khao sét
da thuc hién cua cac cdng trinh cé yéu
cau k¥ thuat va diéu kién thuc hién cong
téc khao sat xdy dung tuong tu dé xac
dinh du toan chi phi khao sat cho cong
trinh can tinh todn dén khéi lugng, diéu
kién thuc hién cong viéc, hé sb truot gia
trén co s& diéu kién khao sét, bién phéap
va thoi gian thuc hién céng tac khao sat
tuong tu.

3. Quan ly chi phi khao sat xay dung

3.1. Quan ly dinh mac du toan khao
sat xay dung:

Dinh muc dy toan khao sat xay dung
do B6 Xay dung cong bo.

Cac B9, Uy ban nhan dan cép tinh can
cur vao phuong phap xay dung dinh muc
theo huéng dan cua B Xay dung dé t6
chirc xay dung, cong bd dinh mirc cho
cac cong tac khao sat xay dung dac thu
cua B9, dia phuong chua c6 trong DPinh

muc du toan khao sat xay dung do Bo
X4y dung cong bb.

Déi véi nhitng cong tic khao st xay
dung méi chua c6 trong dinh murc duge
cong bd hodc di cé nhung khéng phu
hop v6i cong trinh (4p dung tiéu chuin,
quy trinh, quy pham khac véi quy dinh
hién hanh), Chi dau tu can cir yéu cau
ky thuat, bién phap thi cong, diéu kién
thi cong va phuong phép xdy dung dinh
muac dé t& chirc xdy dung, diéu chinh
dinh muc cho nhiing cong tac khao sat
nay lam co s& xac dinh chi phi khao sat
xdy dung.

Céac dinh muc khao sat xay dung mai
chua co trong cac tap dinh mic da dugc
cong bd, trude khi dp dung dé lap den
gid, 14p du todn va dé thanh toan dbi véi
cac goi thau sir dung vén Ngan sach Nha
nudce ap dung hinh thirc chi dinh thau thi

= Tel: +84-8-3845 6684 * W‘W.ThuﬂenPhapLuat.com

Chi ddu tu bao cédo Ngudi quyét dmh*-'

dau tu xem xét, quyét dinh. Riéng cong g

trinh xdy dung thudc du an dau tu do ©
Thu tuéng Chinh phu quyét dinh dau tu
thi BS trudng, thu trudng co quan ngang
B9, thu truéng co quan thudc Chinh phu,
Chu tich Uy ban nhén déan cép tinh, Chu
tich Tap doan kinh té, Chu tich hoi dong
quan tri Téng cong ty Nha nudc xem xét,
quyét dinh.

Chu dau tu tu t6 chirc hodc thué cac to
chire tu van cé nang luc, kinh nghiém dé
huéng dan 1ap, bd sung hodc didu chinh
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dinh muc khao sat dbi véi nhimg dinh
mrc phai diéu chinh hodc phai xay dung
méi néu trén. Té chirc tu van chiu trach
nhiém vé tinh hop ly, chinh xac cla cac
dinh mc do minh xay dung.

Chu dau tr quyét dinh viéc ap dung,
van dung dinh mac khao sat dugc cong
bd hodc bd sung, diéu chinh, xiy dung
dinh murc khao sat dé lap va quan ly chi
phi khao sat xay dung cong trinh.

Nhirng dy 4n trai dai theo tuyén hoic
duoc xay dung qua nhiéu tinh khac nhau,
Chu dau tu quyét dinh viéc ap dung, van
dung dinh murc khao sat dugc cong bd
hoidc bd sung, diéu chinh va xdy dung
dinh mirc khao sat dé 1ap va quan ly chi
phi khao sat xay dung cong trinh.

Céc B, Uy ban nhan dan cép tinh
dinh ky hang nam giri nhitng dinh muc
khéo sét xay dung da cong bd trong nam
vé BO Xay dung dé theo doi, quan ly.

3.2. Quan ly gia khao sat xay dung:

Uy ban nhén dan cac tinh, thanh phd
truc thudc Trung vong chi dao So Xay
dung cin cir huéng dan tai Thong tu
nay va tinh hinh cu thé cia dia phuong
dé huéng dan lap don gia khao sat xay
dung, t& chic 1ap va trinh UBND cép
tinh cdng bd gia khao sat xay dung céng
trinh.

Chu ddu tu can cir tinh chat, diéu kién
cu thé cua céng trinh va huéng dan cua
Thong tu nay dé t6 chitc xdy dung va

quyét dinh ap dung hodc van dung don
gia khao sat de 1ap du toan khéo sat xay
dung cua cong trinh.

4, T6 chire thuc hién

4.1. Uy ban nhén dan cac tinh, thanh
phd truc thudc Trung wong chi dao Sa
Xay dung chu tri phdi hop véi cac So
c6 lién quan lap dé cong b gia khao
sat xdy dung, gia vat liéu, nhan cong va
gia ca may khao sét xdy dung phu hop :
v6i didu kién cu thé cta thj truong dia

£ |

phuong lam co sé cho viéc quan ly chi |
phi khao sat xay dung; Dong thoi gii
vé BO Xy dung dé theo ddi, quan ly,=
kiém tra.

84 * www.ThuVienP

4.2. Uy ban nhan dan cép tinh can elr &
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huéng dan tai Thong tu nay va cac vanz
: Lar)

ban khac co lién quan dé hudng dan va®

: 84

quy dinh viéc ap dung gia khao sat xay

=
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Ngan sach cua dia phuong.

awono

4.3. Viéc chuyén tiép thuc hién theo
diém 2 Diéu 1 cuia Nghj dinh s6 03/2008/
ND-CP ngay 07/01/2008 vé sira doi,
bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh 50
99/2007/Nb-CP ngay 13/6/2007 cua
Chinh phu vé Quan ly chi phi dau tu xay
dung cong trinh, cu thé:

Péi v4i cong viée khao sat xay dung
cha nhitng dy an dd duogc phé duyét
truéc ngay cd hiéu luc cua Théng tu
nay thi viéc 1ap va quan ly chi phi khao
s4t xay dung thuc hién theo hudng dan
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tai Thong tu sé 14/2005/TT-BXD ngay
10/8/2005 cua B§ Xay dung. Truong
hop can thiét thue hién cac quy dinh cua
Thong tu nay thi Ngudi quyét dinh dau
tu xem xét, quyét dinh; Riéng nhimg du
én dau tu do Thu tuéng Chinh phu quyét
dinh dau tu thi Bo truéng, thu trudng
co quan ngang B9, thu truéong co quan
thugc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan
dan cép tinh, Chu tich Tap doan kinh té,
Chu tich héi dong quan tri Téng cong ty
Nha nuéc quyét dinh.

Pbi voi nhitng du an chua duge phé
duyét, viéc lap va quan ly chi phi khao
sat xay dung thuc hién theo hudéng dan
tai Thong tu nay.

4.4. Truong hop thué tu van nudc
ngoai dé thuc hién cong tac khao sat
xdy dung thuc hién theo Quyét dinh
s6 131/2007/QD-TTg ngay 09/8/2007
cia Thu tuéng Chinh phu vé viéc ban
hanh quy ché thué tu vin nudc ngoai
trong hoat dong xay dung tai Viét Nam,;

Thong tu s6 09/2007/TT-BXD ngay
02/11/2007 cua Bo Xay dung hudng
dan xac dinh va quan ly chi phi thué
tur vin nudc ngoai trong hoat dong xay
dung tai Viét Nam.

4.5. Thong tu nay c6 hi€u luc sau 15
ngay, ké tir ngay dang Céng bdo va thay
thé Thong tu sé 14/2005/TT-BXD ngay
10/8/2005 cua B Xy dung hudéng dan
viéc lap va quan ly chi phi khao sat xay =
dung.

Trong qué trinh thuc hién, néu phat
hién nhitng vin dé chua phu hop cén
bé sung, stra ddi, dé nghi cac Bo, dia &
phuong va don vi ¢6 lién quan phan dsh %,
kip thoi vé Bo Xdy dung dé nghién Citlu

o=

V80
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giai quyét./.

KT. BO TRUONG
THU TRUONG

Pinh Tién Diing
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