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BO XAY DUNG

BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

S6: 08/2008/QP-BXD

Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ha Noéi, ngay 28 thang 5 nam 2008

QUYET PINH
vé viéc ban hanh Quy ché quan Iy sir dung nha chung cuw

BO TRUGNG BO XAY DUNG

Can cw Ludt nha o ngay 29 thang 11
nam 2005,

Cdn cir Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP
ngay 06 thang 9 nam 2006 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh Ludt nha o;

Cén cir Nghi dinh s6 17/2008/NP-CP
ngay 04 thang 02 nam 2008 cua Chinh
phu quy dinh chirc nang, nhiém vu,
quyén han va co cau 16 chirc ciia Bé Xay

dung;

Xét dé nghi ciia Cuc trieong Cuc Qudn

Iy nha va thi truong bat déng san,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét

dinh nay ban Quy ché quan Iy sir dung
nha chung cu.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh sau 15 ngay, ké tir ngay ding Cong
bao va thay thé Quyét dinh s6 10/2003/
QDb-BXD ngay 03 thang 4 ndm 2003 cua
Bd truong Bo Xay dung ban hanh Quy
ché quan 1y sir dung nha chung cu.

Piéu 3. Cac Bd, co quan ngang BJ,
co quan thuc Chinh phu, Uy ban nhan
dén cac tinh, thanh phd truc thudc Trung
wong va cac td chirc, c4 nhan cé lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

dinh nay./.

KT. BO TRUONG
THU TRUOGNG

Nguyén Trin Nam
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QUY CHE
quén ly sir dung nha chung cw
(ban hanh kém theo Quyét dinh s6 08/2008/QP-BXD
ngay 28 thang 5 nam 2008 cua B¢ truong Bé Xdy dung)

Chuong I
QUY BINH CHUNG

A r A ,:\ L] LY
Diéu 1. Muc dich, yéu cau cua viéc
ban hanh Quy ché

1. Nang cao diéu kién séng, dam bao
an toan cho nguoi sir dung, dam bao an
ninh trét ty; tao lap nép séng van minh
d6 thi trong cac khu nha chung cu; duy
tri chat lugng, kién triic, canh quan, vé
sinh - moi trudng cuia nha chung cur.

2. Quy dinh quyén va nghia vu, trach
nhiém cua céc td chirc, ca nhin c6 lién
quan trong viéc quan ly st dung nha
chung cu.

Piéu 2. Pham vi va déi tuong diéu
chinh

1. Quy ché nay dugc ap dung dbi véi
moi loai nha chung cu va nha nhiéu ting
c6 muc dich st dung hdn hgp ma cé phan
dién tich la nha ¢.

2. Béi twong ap dung bao gdm td chire,
c4 nhan c6 lién quan dén viée quan Ly sir
dung nha chung cu.

Piéu 3. Nguyén tic quan Iy sir dung
nha chung cu

1. Viéc quan ly su dung nha chung cu
dugc thuc hién theo nguyén tac tu quan,
phi hop véi phép luat vé nha &, céc phap
luat c6 lién quan va quy dinh ctia Quy
ché nay.
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dung nha chung cu va quan ly kinh phi?
ndy thyc hién theo nguyén tic tu trang=

* WWW.

trai, cong khai, minh bach; mirc d(’)ng
gop kinh phi quan ly van hanh khongw
vuot qua mirc gia do Uy ban nhan danw

tinh, thanh phd truc thude Trung ucmgw

quy dinh. -
=

Dicu 4. Giai thich tir ngit -

=

‘ O

Trong Quy ché nay, cac tu ngir dwérlg

~

day dugc hiéu nhu sau:

1. “Nha chung cu cd nhiéu chu s&
hiru” 1a nha chung cu c6 tir hai chu s¢&

hitu trd 1€n.

2. “Nha chung cu ddc 1ap” 1a mot nha
chung cu ¢6 vi tri tach biét voi cac nha
chung cu khéc.

3. “Cum nha chung cu” 1a tdp hop tir
hai nha chung cu tré 1én ¢6 vi tri gan

nhau, ¢6 chung mét phan dién tich cong
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cong hoic thiét bi k¥ thuat thudc phan s&

hiru chung.

4. “Nha nhiéu ting c6 muc dich sir
dung hdn hop” 1a nha nhiu tang, cé
nhiéu dién tich véi muc dich st dung
khéac nhau (vdn phong, si€u thi, lam nha

& va cac muc dich khac).

5. “Phan s& hiru riéng” trong nha

chung cu bao gom:

a) Phin dién tich bén trong cin hd,
bao gdm ca dién tich ban cong, 16gia gin
lién véi cin hod-do;

b) Phén dién tich khac trong nha chung
cu dugc cong nhén la s& hiru riéng theo

quy dinh cta phap luét;

¢) Hé thong trang thiét bi k¥ thuat sir
dung riéng gén lién v&i can ho, phan dién

tich thudc s& hiru riéng.

6. “Phén s& hitu chung” trong nha

chung cu bao gdm:

a) Phan dién tich nha con lai cua nha
chung cu ngoai phén dién tich thudc s&
hitu riéng quy dinh tai khoan 5 Diéu
nay;

b) Khéng gian va hé théng két cau
chiu lyc, trang thiét bi k¥ thudt ding
chung trong nha chung cu, gém khung,
cdt, tudng chiu luc, tuomg bao ngdi nha,
tuong phan chia cac can hg, san, mai, san

thuong, hanh lang, cau thang b, thang

may, dudng thoat hiém, 16ng xa ric, hop
k¥ thudt, noi dé xe, hé théng cﬁp dién,
nudc, ga, thong tin lién lac, phat thanh,
truyén hinh, thoat nuédc, bé phét, thu 161,
ciru hoa va cac phan khac khong thude
s& hiru riéng cia can hd nao;

c) Hé théng ha ting k¥ thuat bén ngoai
nhung dugc két ndi v4i nha chung cu
do.

7. “Chu dau tu” la ngudi s¢ hitu von

enPhapLuat.com

hodc dugc giao quéan 1y sir dung von dé

S

+84-8-3845 6684 * www.Thu

thuc hién dau tu xdy dung nha chung ¢
theo quy dinh cua phap luét; 1a nguor':
trure tiép ban cac can ho trong nha chung
cu cho bén mua.

-

8. “DPon vi dang quan ly nha chung cu

1a té chie dang dwge giao trach nhiém

true tiép quan 1y nha chung cu dé.

-

9. “Chn sd hiru nha chung cu” Ia t

olt + Tel

chirc, ca nhan dang s& hiru hogp phzip%

phén s& hitu riéng trong nha chung cu.
10. “Nguoi stir dung nha chung cu” la

t6 chirc, ca nhan dang sir dung hop phap

phén s& hitu riéng trong nha chung cur.

11. “Doanh nghiép quan ly vin hanh
nha chung cu” 1a don vi c6 néng luc
chujén mén vé quan 1y van hanh nha
chung cu dugc thanh 1ap va hoat dong
theo quy dinh cua phap luit vé doanh
nghiép. |
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Chuong 11
QUAN LY SU DUNG NHA
CHUNG CU

Muc 1
NOI DUNG QUAN LY SU DUNG
NHA CHUNG CU

Piéu 5. Quan 1y van hanh nha chung
cu

1. Quan ly van hanh nha chung cu bao
gdm quan ly viéc diéu khién, duy tri hoat
dong ciia hé théng trang thiét bj (bao gobm
thang may, mdy bom nudc, may phat
dién du phong, hé thong ha tang k¥ thuat
va céc trang thiét bi khac) thudc phan s&
hiru chung hoic phin sir dung chung ctia
nha chung cu; cung cép cac dich vu (bdo
vé, vé sinh, thu gom rac thai, chdm séc
vuon hoa, cdy canh, diét con tring va cac
dich vu khac) dam bao cho nha chung cu
hoat dong binh thuong.

2. Viéc van hanh nha chung cu phai do
doanh nghiép c6 ning luc chuyén moén
vé quan 1y van hanh nha chung cu thuc
hién.

Piéu 6. Bao tri nha chung cu

1. Bao tri nha chung cur bao gdém viéc
duy tu bao dudng, stra chita nho, stra
chira vira va stra chira 1én nha chung cu

nham duy tri chit lugng cta nha chung

cu. Viéc bao tri duogc thuc hién theo quy
dinh tai Thong tu sé 08/2006/TT-BXD
ngay 24/11/2006 cua B¢ truong Bo Xay
dung huéng din cong tac bao tri cong
trinh xay dung.

2. Viéc bao tri nha chung cu phai do
t6 chirc ¢o tu cach phap nhan va cé chirc
ning vé hoat dong xay dung phu hop véi
ndi dung cdng viéc bdo tri.

Piéu 7. Cai tao va pha d& nha chung
Ccu.

Viéc cai tao, pha d& nha chung cu
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu:
81, 83, 84, 85, 86, 87, 88 va Diéu 89 cua
Luat nha &; Piéu 55 va Piéu 56 cua Ngh1‘°
dinh s6 90/2006/NP-CP ngay 06/9!’2006"b
ctiia Chinh phi vé “quy dinh chi tiét va°°

* www. ThuVienPhapLuat.com

huéng dan thi hanh Luat nha ¢”’ (sau daya
goi tat 1a Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP)-
va Nghi quyét sé 34/2007/NQ-CP ngéy;
03/7/2007 vé “mat sb giai phap dé thuc™
hién viéc cai tao, xay dung lai cac chung
cu cii bi hu hong, xubng cap”.

Piéu 8. Luu trit hd so nha chung cu

Chu s¢ hitu nha & (d6i v6i nha chung
cu ¢O 01 chu s& hiru hoac chu s& hiru nha
chung cu) c6 trach nhiém lap, luu trit ho
so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 66 cua
Luat nha 6.

Trudng hop nha chung cu c6 nhiéu
chi s& hiru, viéc lwu trit hd so ddi véi
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phén s& hitu chung dugc quy dinh nhu
sau:

1. Ban quan tri ¢6 trach nhiém luu trit
va bdo quan cac ban Ve, hd so néu tai
khoan 2 Piéu nay va cung cip cho don
vi bao tri, quan 1y van hanh nha chung cu
khi c6 yéu cau. Truong hop chua thanh
lap dwoc Ban quan tri thi Chu dau tu
hodc don vi dang quan ly nha chung cu
c6 trach nhiém lap, luu trir hd so va ban
giao cho Ban quan tri khi Ban nay duoc
thanh 14p.

2. Hd so luu trit bao gdm ban v& hoan
cdng va cac ho so cé lién quan dén qua
trinh bao tri, van hanh nha chung cu. Di
v&i nha chung cu dua vao sur dung trudce
ngay Luat nha & ¢6 hiéu lyc thi hanh ma
khdng ¢ ban v& hoan cong thi Chu diu
tu hodc don vi dang quan ly nha chung
cu hodc Ban quan tri phai khdéi phuc, do
ve lai.

Pitu 9. Ban ndi quy quan 1y stir dung
nha chung cu

1. Moi nha chung cu déu phai c6 Ban
ndi quy quan ly sir dung nha chung cu
véi nhimg ndi dung chinh nhu sau:

a) Trach nhiém cua cac t6 chirc (Chu
d4u tur hoic don vi quan 1y nha chung
cu, doanh nghiép quan ly vin hanh va
Ban quén tri) trong quén ly str dung nha
chung cu theo quy dinh cua Quy ché

nay;

b) Quyén va nghia vu ciia chu s& hiru
hodc ngudi sir dung hop phdp nha chung

cu;

¢) Cac hanh vi bj nghiém cam trong st

dung nha chung cu;

d) Cac khoan phi, mic phi phai dong
gbp dung cho cong tdc quan 1y vén hanh,
bao tri nha chung cu va céac loai phi hop
ly khac;

com

d) X4c dinh danh muc, vi tri, dign tich
va quy md cic phan s& hitu riéng trong =

nPhaplLuat

nha chung cu; phan s¢ hiru, sir dung :
chung trong va ngoai nha chung cu;

e) Quy dinh vé viéc sira ddi, bd sung
Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung

cu va mdt sd quy dinh khéc.

2. Pai véi nha chung cu ¢6 nhiéu chu

Tel: +84-8-3845 6684 * www.Thu

s& hiru
a) Truéng hop nha chung cu dug i
ban tir ngdy Quy ché nay c¢6 hiéu luc?
thi hanh, trudc khi ban, Chu dau tu xay =
dung Béan ndi quy quan ly st dung nha
chung cu theo quy dinh tai khoan 1 biéu

ft

nay va thdng bao cho Bén mua. Ban ndi
quy nay dugc dinh kem theo va 1a mot
phan khong thé tach roi cua hop ddng
mua ban cin hd, dién tich thudc phf:in SO
hiru riéng ctia nha chung cu.

b) Truong hop nha chung cu dugce ban
trude ngay Quy ché nay cé hiéu luc thi
hanh thi Cha ddu tu hodc Ban quan tri
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(néu di thanh 1ap) hodc don vi dang quan
1y nha chung cu ¢6 trach nhi€m soan thao
Ban ndi quy quan 1y stir dung nha chung
cu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dé
théng qua trong Ho1 nghi nha chung cu.
Trong trudng hop nay, Ban ndi quy phai
phit hop véi ndi dung quyét dinh dau tu,
ndi dung du 4n duoc cap c6 thim quyén
phé duyét (néu c¢d) va nhitng thoa thuén,
cam két bang vin ban giita Bén ban va
Bén mua khi ky hop déng mua ban cin
ho, dién tich thudc phf;in s¢ htru riéng cua

nha chung cu (néu co).

3. D61 vai nha chung cu ¢cé6 mot chu

s& hitu

Chu sé& hitu nha chung cu phai can cir
vao nhirng ndi dung quy dinh tai khoan 1
Diéu nay dé xay dung Ban ndi quy quin
ly st dung nha chung cu phu hgp vdi
diéu kién thuc té ciia nha chung cu d6 va
thong bao cong khat vo1 ngudi st dung
nha chung cu.

Muc 2
CO CAU, TO CHUC QUAN LY
SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 10. Chu s& hiru, ngudi sir dung
nha chung cu trong té chirc quan ly s
dung nha chung cu

Chu s& hiru, ngudit sir dung nha chung
cur c6 quyén va trach nhiém trong viéc to

chirc quan ly nha chung cu nhu sau:

1. Tham gia Hoi nghi nha chung cu
va biéu quyét nhitng van dé thudc tham
quyén cua Hoi nghi nha chung cu quy
dinh tai khoan 3 Diéu 11 cta Quy ché
nay. Quyén biéu quyét duogc tinh theo
don vi cin ho hoic don vi dién tich phan
so hitu riéng cua chu sé hiru (01 can ho
hodc 01 m? dién tich duoc 01 phiéu biéu

quyét);

Euat.com

2. Pong gop v kién cho Chu dau t

%hap

hodc don vi quan ly van hanh nha chun
cu hodc Ban quan tri trong viéc quan ly

st dung nha chung cu.

Diéu 11. Hoi nghi nha chung cu

6684 * www. ThuVvie

1. Hoi nghi nha chung cu 1a hoi ng.hig
cac chu so hiru va ngudi sir dung nha>
chung cu. Chu s& hitu, ngudi st dungo-_i
nha chung cu c6 thé cir dai dién hoic ﬁy:
quyén cho nguoi khac tham du Hoi nghi‘g

nha chung cu. E

Hoi nghi nha chung cur ¢6 thé t6 chirc
cho mot nha chung cu hodc mdt cum nha
chung cu. Truomg hop t& chitc Hoi nghi
cho mét nha chung cu thi s6 ngudi tham
du phai c6 s6 lugng trén 50% téng sb chu
s& hitu va nguoi st dung nha chung cu.
Truong hop t6 chirc. Hoi nghi cho mét
cum nha chung cu thi méi nha chung
cu phai cur dai biéu tham du, sb dai biéu
tham du cta mbi nha chung cu phai c6 s6
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luong trén 10% sé chi s& hitu va ngudi
str dung ctia mdi nha chung cu do.

Hoi nghi nha chung cu duogc td chirc
mdi nam 01 lan, trong truong hop cin
thidt co thé td chirc Hoi nghi bit thudng
khi c6 trén 50% téng s6 cac chii s& hiru
va ngudi sir dung dé nghi bang vin ban
hodc khi Ban quan tri dé nghi dong thoi
c6 vin ban dé nghi ctia 30% chii s& hiru
va nguoi stir dung nha chung cu.

2. Trong thoi han khong qua 12 thang,
ké tir ngay nha chung cu dugc ban giao
dua vao sir dung va c¢6 50% cidn hg duge
ban tré 1én (ké ca sb can hd ma Chu dau
fu giit lai) thi Chu dau tr (ddi véi nha
chung cu nhiéu chil s& hitu) hoic chu s&
hitu (d6i véi nha chung cu c6 mét chu
s& hiru) c6 trach nhiém té chirc Hoi nghi
nha chung cu lan dau. Truong hop nha
chung cu khéng xéac dinh dugc Cha dau
tu thi don vi dang quan ly nha chung cu
d6 hodc Uy ban nhan din quin, huyén,
thi xd, thanh phé thudc tinh (sau day goi
chung 1a Uy ban nhan din cip quén) cé
trach nhiém chu tri to chirc Hdi nghi nha
chung cu lan dau.

3. Hoi nghi nha chung cu la co quan
c6 quyén cao nhat trong viéc quan 1y sir
dung nha chung cu d6 theo quy dinh cua
phép luit vé nha & va Quy ché nay. Hoi
nghi nha chung cu quyét dinh cic van dé

sau.

a) Pé cir va bau Ban quan tri; dé cu
va bau bd sung, bdi mién thanh vién Ban
quan tri trong trudng hop té chic Hoi
nghi nha chung cu bt thuong; thong qua
hodc bd sung, sua d6i Quy ché hoat dong
ciia Ban quan tri; thong qua mirc phu cip
trach nhiém cho cac thanh vién Ban quéan
tri va cac chi phi hop ly khac phuc vu
cho hoat dong ctua Ban quan tri;

m

b) Théng qua hodc bd sung, sira d01 g

nat.c

Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung 3
cu theo quy dinh tai Piéu 9 cta Quy ché =

nay >

c) Thong qua viéc lua chon doanh &
nghiép quan ly van hanh, doanh nghlgp
bao tri nha chung cu;

3845 6684 * www.ThuVienPha

d) Thoéng qua bao cao cong tac quéni

van hanh, bao tri va bao cao tai chinh cua

cac don vi dugc giao thuc hién;

t * Tel: +84—8

d) Quyét dinh nhitng ndi dung khac c6
lién quan dén viéc quan 1y st dung mhag

chung cu.

P6i v6i nha chung cu ¢ mot chu s&
hiru thi Hi nghi nha chung cu khong
nhét thiét phai thuc hién cac ndi dung
quy dinh tai diém c va d clia khodn nay.

4. Moi quyét dinh ciia Hdi nghi nha
chung cur phéi dam bao nguyén tic theo
da sé thong qua hinh thirc biéu quyét
hozic bé phidu va duge xac lép bing vin
ban.
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Piéu 12. Ban quén tri nha chung cu

Ban quan tri nha chung cu dugc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 71, Piéu 72 cua
Luat nha &.

1. Thanh phan Ban quan tri nha chung
cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop nha chung cu ¢6 nhiéu
cht s hiru thi thanh phan Ban quan tri
bao gdm dai dién cac chu s hitu, ngudi
sir dung nha chung cu va dai dién Chu
dau tu hodc don vi quan ly nha chung cur.
Ban quén tri nha chung cu ¢6 thé duoc
bau tir 05 dén 15 thanh vién, tuy theo
diéu kién cu thé cua nha chung cu, cum
~ nha chung cu d6. Co cdu Ban quan tri
gbém 01 Trudng ban, 01 hodc 02 Phé ban,
trong d6 c6 01 Pho ban la thanh phan
do Chu dau tu hodc don vi quan 1y nha

chung cu cir tham gia Ban quan tri.

Khi Chit dAu tu sap nhap hoic chuyén
quyén loi va nghia vu sang doanh nghiép
khac thi doanh nghiép nay cé trach
nhiém cur nguoi tham gia vao Ban quéan
tri. Chii du tu c6 thé rat khéi Ban quan
tri khi Ban quan tri nha chung cu da hoat
dong tt va cong tac quan 1y sir dung nha
chung cu di di vao nén nép va dugc Hoi
nghi nha chung cu, Uy ban nhin dan cép
quin chép thuén,

b) Trudng hop nha chung cu cé mét
chi s& hitu thi thanh phin Ban quan tri

18915

gdm chui s& hitu va dai dién ngudi sur
dung nha chung cu.

2. Trach nhiém va quyén han ctia Ban

quan tri nha chung cu

a) Chu tri H6i nghi nha chung cu quy
dinh tai khoan 1 Piéu 11 cua Quy ché
nay; bao cao HOi nghi nha chung cu két
qua cong tac quan ly sir dung nha chung
cu trong thoi gian gitra hai ky Hoi nghi;

b) Bao vé quyén loi hop phép ciia
nhirg ngudi sir dung nha chung cu trong
viéc str dung nha chung cu; kiém tra d6n
ddc ngudi sir dung nha chung cu thyuc

* Www. ThuVienPhapLuat.com

hién dung Ban ndi quy quan ly su dung
va céc quy dinh cta phap luat vé quanu:
Iy sir dung nha chung cu; tao diéu kién = Z
dé doanh nghiép quan 1y van hanh nha 3
chung cu hoan thanh tdt nhiém vu theo:.;

ndi dung hop ddng da ky két;

ft¥T

¢) Thu thap, téng hop y kién, kién
nghi cua nguoi st dung lién quan to1

awono

viéc quan ly sir dung dé phén anh véi
doanh nghiép quan Iy van hanh, cic co
quan chirc nang, t6 chirc, cd nhén c6 lién

quan xem xét giai quyét;

d) Ky két hop ddng cung cip dich vu
v&i doanh nghiép quén ly van hanh nha
chung cu va hop dong béo tri véi doanh
nghiép c6 tu cach phap nhan vé xay dung
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 ctia Quy
ché nay (viéc lua chon cic doanh nghiép
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nay phai dugc thdng qua Hoi nghi nha
chung cu); theo ddi, gidm sat viéc quan
ly van hanh va bao tri nha chung cu theo
ndi dung hop dong da ky két dé quan ly
van hanh va béo tri nha chung cu; nghiém
thu, thanh toan va thanh 1y hop dong véi
doanh nghiép quan ly van hanh, bao tri

nha chung cu;

d) Truc tiép thu hodc uy quyén cho
doanh nghiép quan ly van hanh thu kinh
phi quéan ly van hanh nha chung cu;

¢) Kiém tra cdc bdo cao thu, chi tai
chinh vé& quan 1y van hanh va bao tri nha
chung cu do doanh nghiép quéan ly vén
hanh, doanh nghiép bao tri thuc hién
theo hop ddng da ky két va bao céo vdi
Héi nghi nha chung cu theo quy dinh tai
diém a khoan nay;

g) Phéi hop véi chinh quyén dia
phuong, to dan phd trong viéc xay dung
nép sdng vin minh, giff gin trit tur an
toan xd hoi trong nha chung cu duoc
giao quan ly; '

h) Pinh ky 6 thdng mt lan, Ban quan
tri 14y ¥ kién ciia ngudi sir dung nha chung
- cu lam co s& dé danh gia chét lugng dich
vu quan 1y van hanh cta doanh nghiép
quén 1y vin hanh nha chung cu;

i) Thuc hién cac céng viéc khic do
Hbi nghi nha chung cu giao;

k) Pugc hudng phu cip trach nhiém

va cdc chi phi hop 1y khac phuc vu cho
hoat ddong cua Ban quan tri;

m) Khong dugc tu td chirc cac bd
phan dudi quyén hodc tu bii mién hodc
bd sung thanh vién Ban quan trj.

3. Ban quan tri nha chung cu hoat
dong theo nguyén tic tap thé, quyét dinh

theo da so.

4. Trong vong 15 ngay ké tir khi Hoi
nghi nha chung cu bau Ban quan tri, Ban
quan tri ¢6 trach nhigm ding ky véi Uy
ban nhan dan cip quin dé duoc cong
nhén. Trong vong 15 ngay, ké tir khi nhan
dugce vin ban diang ky cia Ban quan tr]
nha chung cu, Uy ban nhan dan cAp quin
phai ra quyét dinh cong nhén Ban quan
tri nha chung cu. Nhiém ky hoat dong
ctia Ban quan tri toi da 14 03 nam ké tr
ngay Uy ban nhan dan cip quin ky quyét
dinh cong nhén.

5. Trudong hop nha chung cu c6 mot
cht s& hitu thi Ban quan tri thuc hién
trach nhiém chu tri Hoi nghi nha chung
cu trong nhimg lan tiép theo va cac ndi
dung quy dinh tai diém b, c, g, i va k
khoan 2 Diéu nay.

Pidu 13. Chu diu tir trong quan 1y st
dung nha chung cu

1. Déi véi nha chung cur c6 nhiéu chu
s& hiru thi Chi ddu tu cé quyén va trach

nhiém sau:

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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a) Lua chon va ky hop ddng véi doanh
nghiép c6 chirc ndng va chuyén mén dé
quéan 1y van hanh nha chung cu (ké ca
doanh nghiép truc thudc Chit dau tu) ké
tir khi dua nha chung cu vao st dung cho
dén khi Ban quan tri dugc thanh lap. pé
xuét doanh nghiép quan 1y van hanh nha
chung cu dé Héi nghi nha chung cur lan
thi nhét thong qua;

b) Thu kinh phi bao tri phan s& hitu
chung trong nha chung cu theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 54 ciia Nghi dinh sb
90/2006/ND-CP va thuc hién quan ly
kinh phi bao tri nha chung cu theo quy
dinh tai Diéu 20 ctia Quy ché nay;

¢) Ban giao hé théng két cau ha tang
bén ngoai nha chung cu cho co quan quan
ly chuyén nganh & dia phuong theo quy
dinh. D&i véi nha chung cu c6 muc dich
sir dung hdn hop, Chu dau tr c6 trach
nhiém bén giao céc cong trinh ha tang
néu trén khi d3 ban hét phan s hiru riéng
cho cac chu s& hiru khac;

d) Huéng dan viée sir dung hé théng
ha ting k¥ thuat va trang thiét bi trong
nha chung cu cho ngudi sir dung nha
chung cu;

d) Ban giao 01 by ban vé& hoan cong va
hd so c6 lién quan dén quan 1y st dung
nha chung cu d6i véi phan s& hiru chung
quy dinh tai Diéu 8 ciia Quy ché nay cho
Ban quan tri nha chung cu luu giir;

e) Chu tri td chirc Hoi nghi nha chung

cu theo quy dinh tai Piéu 11 cia Quy
ché nay

g) Cir nguodi tham gia Ban quan tr]
theo quy dinh tai Diéu 12 ciia Quy ché
nay.

2. Déi v&i nha chung cu c6 mdt chii s&
hitu thi Ch déu tu thuc hién cac nhiém
vu duge giao hodc thuc hién cac cam két
v6i chi s& hitu trong quan 1y sir dung

nha chung cu.

Piéu 14. Doanh nghiép quan ly vin
hanh nha chung cu

ThuVienPhapLuat.c

1. Doanh nghiép quan 1y van hanh nha

WWW,

chung cu 1a don vi ¢6 ndng lyc chuyén’,
mdn v& quan 1y vin hanh nha chung eu®
dugc thanh 1ap va hoat dong theo quy™

dinh ctia phap luit v& doanh nghiép.3

845

8

Doanh nghiép nay c6 thé truc tiép thyc
hién mot, mot sd hodc toan bd céc phe"ixf:

viéc quan ly van hanh nha chung cu.

2. Doanh nghiép quén 1y vin hanh nha”

chung cu dugc huéng céc ché d6 nhu
d6i véi dich vu cong ich trong hoat dong
cung cAp cac dich vu cho nha chung cur
theo quy dinh cua phap luat.

Muc 3

QUAN LY VAN HANH
NHA CHUNG CU

Piéu 15. Hop ddng cung cap dich vu
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quan 1y vin hanh nha chung cu va nghiém
thu, thanh toan, thanh 1y hop dong dich
vu

1. Hop dong cung cap dich vu quan ly
van hanh nha chung cu bao gbém nhitng
ndi dung chinh sau:

a) Tén, dia chi, ngudi dai dién cac bén
ky hop dong;

b) Quy md, dién tich cac bd phén trong
vangoai nha chung cu thude phén s& hitu
chung cin phéi quan ly vén hanh;

¢) No6i dung va yéu chu vé chit luong,
sb lugng,. thoi gian, dia diém cung céap
dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;

d) Cic khoan phi, mirc phi dich vu van
hanh nha chung cu;

d) Thoi gian thuc hién hop dong dich
vu quan ly van hanh nha chung cu;

e) Trach nhiém, quyén han cia cac
bén tham gia hop ddng;

g) Nhitng théa thuin khac cé lién
quan.

2. Thoi gian thue hién hop dong néu
tai khoan 1 Piéu nay t6i thiéu 14 02 ndm.
Trong trudong hop duoc gia han thi thoi
gian gia han khong qua 02 nam.

3. Huy bo va chdm dirt hop dong cung
cap dich vu quan 1y van hanh nha chung

cu

a) Hop dong bi don phuong huy bo

khi mot trong hai bén vi pham cam két
trong hop déng;

b) Hop ddng dugc chdm dit khi hét
thoi han hodc hai bén cung thoa thuan
théng nhét chim dit hop dong.

4. Viéc nghiém thu, thanh toan, quyét
toan va thanh 1y hop ddng cung cép dich
vu quén ly van hanh nha chung cu dugc
thuc hién theo cac quy dinh cua phap
luét.

Piéu 16. Trach nhiém va quyén han
ctia doanh nghiép quan ly van hanh nha
chung cu trong van hanh nha chung cu

1. Thuc hién cung cép dich vu quan
Iy van hanh nha chung cu theo hop dong
dd ky, dam béo an toan, tiéu chuén, quy
pham quy dinh. '

2. Ky két hop ddng phu véi cac doanh
nghiép khac cung cip dich vu cho nha

Q
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cép céc dich vu quan ly vin hanh nha
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chung cu ddi vdi cic doanh nghiép néu
trén dé dam bao thuc hién theo hop dong
da ky.

3. Thong bao bing vin ban vé nhing

yéu cau, nhitng diéu can chu y cho ngudi
sir dung khi bat dau sir dung nha chung
cu; huéng din viée 13p dit cac trang thiét
bi thudc phin sé hitu riéng vao hé thong
trang thiét bi dung chung trong nha
chung cu.
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4. Pinh ky kiém tra cu thé, chi tiét, bd
phan cta nha chung cu dé thuc hién viéc
quan ly van hanh nha chung cu.

5. Thuc hién ngay viéc ngan ngua
nguy co gy thiét hai cho ngudi sir dung
nha chung cu va sira chita bit ky chi tiét
ndo cia phin s& hiru chung hodc trang
thiét bi dung chung trong nha chung cu
bi hu hong dam bao cho nha chung cu
hoat dong dugc binh thuong.

6. Thu phi dich vu quan ly van hanh
nha churg cu hang thang theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 17 ciia Quy ché nay
khi dugc Ban quan tri nha chung cu uy
quyén. Trudng hop nha chung cu c6 mot
chu s& hiru thi thuc hién viéc thu kinh
phi quan ly van hanh theo théa thuén
gitra chui s& hitu va nguoi sir dung.

7. Phbi hop v6i Ban quan tri dé nghi
c4c co quan cip dién, nuéc ngimg cung
cap, néu ngudi sir dung nha chung cu
khong thuc hién déng gop day du, dung
han chi phi quan ly van hanh nha chung
cu va vi pham céc quy dinh tai Diéu 23
ctiia Quy ché nay ma khong khéc phuc.

8. Dinh ky 6 thang mot lan, bao cdo
cong khai vé cong tac quan 1y vén hanh
nha chung cu v&i Ban quan tri va phdi
hop v6i Ban quan tri ldy ¥ kién clia ngudi
str dung nha chung cu vé viéc cung cip
dich vu cho nha chung cu.

9. Phéi hop véi Ban quan tri, t6 dan
phd trong viéc bao vé an ninh, trat tu va
cdc van dé co lién quan khéc trong qua
trinh quan ly van hanh nha chung cu.

Piéu 17. Kinh phi quan 1y vin hanh
phén s& hiru chung nha chung cu

1. Kinh phi quan 1y van hanh phan s&
hiru chung nha chung cu bao gom:

a) Chi phi cho doanh nghiép van hanh =
nha chung cu; diéu khién hoat dong cta
hé théng trang thiét bi va nhin cong=
thuc hién cac dich vu cho nha chung cu; =
céc chi phi sir dung nang lugng, nhién:

enPhapLuat

Th

WWWW,

liéu, vat li¢u, duy tu bao dudng thugng.
xuyén va cdc chi phi khic dé dam bdo
hoat dong cia may moc, thiét bi (nhug
thang may, may bom va may moc, thiétg
bi khac) thugc phin s hitu chung trong :
nha chung cu;

ft -

b) Chi phi phu cdp trach nhiém cho
céc thanh vién Ban quan tri va cac chi

awono

phi hop 1y khac phuc vu cho hoat dong
cua Ban quan tri.

Phi trong giir 6t0, xe dap, xe may duoc
hach toan riéng va dugc bu dép vao chi
phi quan 1y van hanh nha chung cu.

2. Viéc huy ddng kinh phi quén ly vén
hanh phén sé hiru chung nha chung cu

a) Truong hop nha chung cu c6 mot
chu s& hiru thi kinh phi quan 1y van hanh
do chu s& hitu dam nhdn, trir truong hop
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chui s¢ hiru va ngudi sir dung c6 thoa
thuan khac. Trudng hop nha chung cu co
nhiéu chu s& hiru thi kinh phi van hanh
dugc huy dong tir cac chu s& hiru theo
nguyén tic dam bao tinh da chi phi. Mirc
~dong gop kinh phi dugc tinh theo thang,
phan b theo dién tich phan s& hiru riéng
cia tirng chi s& hiru va thu tir nguoi su
dung nha chung cu mdi thang mot 1an.
Uy ban nhan dén tinh, thanh phén truc
thudc Trung wong cédn cir vao tinh hinh
thue té cua dia phuong dé quy dinh mirc
thu ti da (gi4 trin) kinh phi quéan 1y van
hanh nha chung cur trén dia ban. Chu dau
tur du 4n nha chung cur cin cir mirc thu t6i
da do Uy ban nhan dan tinh, thanh ph
truc thudc Trung uong quy dinh dé tinh
toan, can d6i mirc phi dich vu ngay tir
khi lap dy an;

b) Déi v6i du 4n nha chung cu c6 sir
dung dich vu gia ting (nhu tim hoi, bé
boi sir dung riéng cho tirng nha hodc cac
dich vu gia tang khac) ngoai cac dich vu
quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 ciia Quy ché
ndy ma chii du tu ¢6 thoa thuidn mic phi
dich vu véi ngudi mua bang vin ban khi
ky hop ddng mua ban nha & thi muc thu
thuc hién theo théa thuan do;

¢) Chu s¢ hiru c¢6 trach nhiém dong
gop kinh phi quan ly van hanh nha chung
cu theo cdc quy dinh néu tai khoan nay
ké ca truong hop dién tich thudc phan sé

hiru riéng ma Chii dau tu chua ban hoic
chii s& hiru khéng sur dung.

3. Cac chi phi vé sir dung nhién liéu,
nang lugng, nude va cac chi phi khac ma
¢ hop dbng riéng ddi véi timg ngudi sir
dung nha chung cu thi do nguoi sir dung
truc tiép chi tra v&i don vi cung cap dich
vu d6. Truong hop s dung nudc, dién
ma khéng c6 hop dong riéng timg cin hd
thi ngudi sir dung chi tra theo khéi lu'o'ngg
tiéu thy, trong d6 c¢6 cong thém phan hao

hut. %
:

Muc 4 E

BAO TRi NHA CHUNG CU

Piéu 18. Nguyén tic bao tri nha chng

cu

1: +84-8

e

1. Chu s& hiru cé trach nhiém bao—
tri 461 v&i phan sd hitu riéng cta minh;:
Trong truéng hop ngudi st dung khﬁng;
phai 1a chu s& hitu mudn thyc hién viéc®
béo tri phin s hitu riéng thi phai dugc
chit s& hitu ddng ¥ bang vin ban. Chu
s& hiru c6 trach nhiém déng gop diy du
khoan kinh phi vé bao tri phin s& hiru
chung theo quy dinh.

2. Viéc bao tri d6i v6i phan so hiru
chung, hé théng cong trinh ha ting k¥
thuat va trang thiét bi st dung chung
do doanh nghi€p quan ly van hanh nha
chung cu hoic t6 chirc c6 tu cich phap
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nhin vé hoat dong xdy dung theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 6 cua Quy ché
nay thuc hién va phai tuan thu cac chi
dan cua nha thiét ké, ché tao, quy trinh,
quy pham do co quan nha nuéc ¢ thim
quyén ban hanh.

3. Viéc bao tri nha chung cu phai bao
dam an toan cho nguoi, tai san, vé sinh
mai trudmg, canh quan, kién tric clia nha
chung cu.

Pidu 19. Muc kinh phi dong gop dé
bao tri phan s hiru chung nha chung cur
duoc quy dinh nhu sau:

1. D6i vi nha chung cu duge ban ké
tir ngdy Ludt nha & cd hiéu lyc thi hanh
thi kinh phi déng gop dé bao tri phan s&
hiru chung nha chung cu dugc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 54 cua
Nghi dinh s& 90/2006/ND-CP. Pbi véi
nha chung cu dugc ban tir trudc ngay
Luat nha & c6 hiéu luc thi hanh thi mirc
kinh phi déng gbép duoc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 54 ciia Nghi
dinh s6 90/2006/ND-CP.

2. Trudmg hop kinh phi thu dugce dé
bao tri phan s¢ hiru chung khong du thi
huy dong tir dong gop cua cac chi sé hitu
twong tmg v&i phan dién tich s& hitu riéng
cua ting chu s& hiru trong nha chung cu.
Khoan kinh phi néu trén chi dung trong
viéc bao tri nha chung cu, khong dugc

sir dung cho viéc quan ly van hanh nha
chung cu va cac muc dich khéc.

3. Truong hgp mua nha tra cham hodc
tra din thi ngudi mua cé trich nhiém
doéng gop kinh phi bao tri phan s& hiru
chung nha chung cu theo quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 ctia Piéu nay.

Piéu 20. Quan 1y kinh phi bao tri phan
s& hiru chung nha chung cu

1. P6i véi kinh phi bao tri quy dinh
tai khoan 1 Piéu 19 cia Quy ché nay,
Chu diu tur c6 trach nhiém lap tai khoan
tién giri cho tirng nha chung cu tai ngén E

VienPhapLuat.com

hang thuong mai véi 14i suit khong thap "
hon 13i sudt tién guri tiét kiém khong ky o
han ké tir khi dua nha chung cu vao st ;
dung va ban giao tai khoan d6 cho Ban ?
quan tri khi Ban quan tri duoc bdu ra. =
Ban quan tri quan ly tai khoan kinh phlﬁ_
béo tri véi hinh thirc déng ch tai khoan

aw

(gdm Trudng Ban quan tri va mot thanh =
vién do Ban quan tri cir ra) dé quan ly
va st dung khoan kinh phi nay theo quy
dinh cta phép luat vé tai chinh.

S tién 14i phat sinh trong mdi ky do
giri tién tai ngan hang phai dugc bd sung
vao kinh phi béo tri.

2. Viéc nghiém thu, thanh toan, quyét
toan va thanh 1y hop dong béo tri dugc
thue hién theo cac quy dinh cia phap luat
vé xay dung va hop ddng dén su.
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3. Pon vi quan 1y kinh phi béo tri phan
s& hitu chung nha chung cir phai 1ap s6
theo d&i thu chi d6i véi kinh phi bao
tri va phéi hop thuc hién kiém tra viée
quyét toan va quan 1y thu chi theo quy
dinh phép luit v& tai chinh; céng khai cac
khoan thu, chi kinh phi thuc hién viéc
bao tri nha chung cu vdi nguoi sir dung
nha chung cu tai Hé1 nghi nha chung cu

hang nam.

Muc 5
QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU
SO HUU, NGUOI SU DUNG TRONG
SU DUNG NHA CHUNG CU’; NHUNG
HANH VI BI NGHIEM CAM TRONG
SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 21. Quyén va nghia vu cua chu
s& hitu trong sir dung nha chung cu

1. Bi v6i nha chung cu ¢ nhiéu chu
s& hiru

a) Puoc quyén sir dung dién tich thude
phin s& hiru chung theo quy dinh cua
Quy ché nay;

b) Yéu ciu ngudi c6 trach nhiém cung
cap théng tin, cong khai cac ndi dung
lién quan dén quén 1y sir dung nha chung
cu;

¢) Chap hanh day du nhimng quyét dinh
cua Héi nghi nha chung cu;

d) Co6 trach nhiém thuc hién viéc bao
tri d6i véi phan s& hiru riéng; déng gop
day du, ding thoi han kinh phi quan 1y,
van hanh, bao tri phin s& hitu chung va
cac khoan kinh phi khac phai nfp theo
quy dinh cua Quy ché nay;

d) Tao diéu kién thuan lgi dé ngudi
c6 trach nhiém thuc hién viéc van hanh
va bao tri phan s& hitu chung nha chung
cu;

¢) Chip hanh ndi quy, quy dinh vé
quan ly viéc sir dung nha chung cu; thuc
hién dung cic quy dinh vé phong chéng
chay, nd, chita chay, vé sinh cong cong,
an ninh trat tu; phat hién va thong bae
kip thdi cac hanh vi vi pham trong nhé
chung cu;

g) Khoi phuc lai nguyén trang hodc
bdi thudng thiét hai ddi véi phan s& hitu
chung hoic phn s¢ hiru riéng ctia ngudi
st dung nha chung cu khac bi hu hong
do minh gay ra.

2. Pbi véi nha chung cu c6 mdt chu s&
hiru thi chu s& hiru ¢6 trach nhiém thyuc
hién nhitng quy dinh tai Piéu 68 cua
Luat nha é.

Piéu 22. Quyén va nghia vu ciia ngudi
st dung khdéng phai 1a chu s& hitu nha
chung cu

1. Pugc su dung hc_rp phap phan s&
hitu riéng va thuc hién cac quy dinh tai

Oft * Tel: +84-8-3845 6684 * W‘W.ThuﬂenPhapLuat.com
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cac diém a, b khoan 1 Diéu 21 cia Quy
ché nay.

2. Yéu clu chu sé hitu cung cap Ban
ndi quy quan ly sir dung va cac théng tin
lién quan dén viéc quan 1y sir dung nha
chung cu.

3. Tham gia HO1 nghi nha chung cu,
ddéng gbp chi phi van hanh nha chung cu
trong truong hop co6 thdéa thuan véi chu
s& hiru.

4. Chép hanh diy du nhitng quyét dinh
cua Hoi nghi nha chung cu.

5. Thyc hién cac nghia vu quy dinh
tai cac diém d, e, g khoan 1 Diéu 21 cua
Quy ché nay.

Piéu 23. Nhitng hanh vi bi nghiém
cAm trong sir dung nha chung cu

1. Coi ndi, chiém dung dién tich,
khong gian hodc lam hu hdéng tai san
thudc phan s& hiru chung hodc phan sir
dung chung dudi moi hinh thic; duc
pha, cai tao, thao d& hodc 1am thay ddi
phdn két cdu chiu lyc, hé théng ha ting
k§ thuat, trang thiét bi sir dung chung,
kién tric bén ngoai clia nha chung cur.

2. Phan chia, chuyén ddi phan s& hitu
chung hoic phan sir dung chung trai quy
dinh.

3. Gay tiéng 6n qua mirc quy dinh; 1am
anh hudng dén trat tu, tri an nha chung
CuI,

4. X4 rac thai, nuée thai, khi thai, chat
doc hai bira bii; giy thim, dot, 6 nhiém
mdi trudng; chin nudi gia sic, gia cAm
trong khu vuc thudc phén s& hiru chung
hoic phan sit dung chung.

5. Quang cdo, viét, v& trai quy dinh
hodc c6 nhitng hanh vi khidc ma phap
luat khong cho phép; sir dung vat liéu

hodc mau sac trén mit ngoai can hg, nha
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cAu, thiét ké cua phan s hiru riéng hodc
phén sir dung riéng (xdy tudng ngin 1én
mat san, di chuyén céc trang thiét bi va
hé théng k¥ thuét gin véi phin sé hiru
chung, duc pha cidn hd, coi ndi dién tich
duéi moi hinh thirc). '
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6. Sir dung hodc cho ngudi khic sur

+84

dung phin s& hitu riéng hoic phan sir -
dung riéng trai voi muc dich quy dinh.

ft = Tel

7. Nubi gia suic, gia cam trong khu virc ©
thudc s& hiru riéng hogic phin sir dung =
riéng lam anh hudng tdi trat tu, my quan
va mdi trudng sdng ctia cac ho khac va
khu vuc cong cong (néu nudi vat canh
thi phai dam bao tuin thu dung quy dinh
cua phap luat).

8. Kinh doanh cic nganh nghé va
c4c loai hang hoa dé gay chay, nd (kinh
doanh han, ga, vit liéu nd va cac nganh
nghé gay nguy hiém khac).

9. Kinh doanh dich vu ma giy tiéng 6n,
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6 nhiém méi truomg (nha hang karadke,
vil trudng, suta chira xe may, to6; 1o md
gia suc va cac hoat dong dich vu gy 6
nhiém khac).

10. Str dung khong ding muc dich
kinh phi quan ly vdn hanh va kinh phi
bao tri nha chung cu.

Piéu 24. Nhimng hanh vi bi nghiém
cdm quy dinh tai Diéu 23 cia Quy ché
ndy phai dugc Ban quan tr1 hodac Chu
dau tu hodc chd s& hiru nha chung cu
thdng béo truc tiép va cong khai dén cac
td chirc, c4 nhéan c6 lién quan dé biét va

thue hién.

Chuong III
GIAI QUYET TRANH CHAP VA
XU LY VIPHAM

Piéu 25. Giai quyét tranh chédp

1. C4c tranh chép lién quan t&i quyén
s hiru trong nha chung cu do Toa an
giai quyét.

2. Cac tranh chip v& quyén sir dung
trong nha chung cu dwoc giai quyét trén
co s& hoa giai nhung phai dam bdo céac
quy dinh ctia Quy ché nay. Néu khéng
hoa giai dugce thi chuyén Toa 4n giai
quyét.

3. Tranh chip vé hop déng dan su trong
qua trinh thuc hién quan ly sir dung nha

chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay
thi xir 1y theo quy dinh ciia phap luit vé
hgp déng dan su.

Piéu 26. Xir Iy vi pham

1. X 1y cac hanh vi vi pham Quy ché
nay dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat v& xir 1y vi pham trong quan 1y
st dung nha.

2. Nguoi lgi dung chic vy, quyén
han 1am trai cac quy dinh vé quan 1y sir
dung nha chung cu thi tuy theo miuc do
vi pham s& bi xur Iy hanh chinh hodc truy
ctru trach nhiém hinh sy. Ngudi c¢6 hanh
vi vi pham néu gay thiét hai vé vat chét
thi phai boi thuong.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 27. Trach nhiém cia Uy ban
nhan dan c4p tinh va co quan quan 1y nha
& cap tinh

1. Uy ban nhén dan cip tinh c6 trach
nhiém

a) Ban hanh cac quy dinh c6 lién quan
vé quan ly viéc sir dung nha chung cu
trén dia ban theo quy dinh cua Quy ché
ndy cho phu hop véi tinh hinh thuc té
cua dia phuong;

b) Cép kinh phi bao tri phin s hiru
chung theo quy dinh d6i v6i nha chung

awSoft = Tel: +84-5-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com



CONG BAO/S6 343 + 344/11-6-2008/VBQPPL/QD-BXD/705 18925

cu duoc ban trudc ngay Ludt nha & co
hiéu luc thi hanh nhim duy tri chét lugng,
kién tric, canh quan cua nha chung cu
trén dia ban;

¢) Quy dinh mitc thu t5i da (gi4 trin)
kinh phi quan 1y vén hanh nha chung cu
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 cua
Quy ché nay;

d) Chi dao céc co quan chirc ning cé
lién quan trién khai viéc tiép nhin hé
thdng két cAu ha ting trong cic du 4n
nha &, khu d6 thi méi theo ding n6i dung
duoc cip co thim quyén phé duyét;

d) Xem xét, phan giao trach nhiém
quan ly hanh chinh nha chung cu trén
tirng dia ban;

e) Ban hanh co ché khuyén khich
c4c doanh nghiép quan 1y vén hanh nha
chung cu dé dap img nhu cau quan 1y vin
hanh va cung cép céac dich vu nha chung
cu trén dia ban; hang nim c6 tong két,
danh gia tinh hinh thuc hién quan ly sir
dung nha chung cu trén dia ban va bao
cdo BY Xay dung;

g) Khen thudng va xur Iy vi pham theo
thdm quyén.

2. Co quan quan ly nha & cip tinh c6
trach nhiém tham muu gitip Uy ban nhan
dan cép tinh thyuc hién chirc ndng quéan 1y
nha nuéc vé quan ly nha chung cu trén
dia ban.

Pidu 28. Trich nhiém cua Uy ban
nhéan dén cip quén

1. Trinh Uy ban nhén dén cép tinh phé
duyét viéc phan giao trach nhiém quan
1y hanh chinh khu vyc c¢6 nha chung cu
(trudng hop c6 diéu chinh dia gidi hanh
chinh hodc quan 1y dia gigi hanh chinh
ctia cac don vi hanh chinh c4p x4).

m

2. Ra Quyét dinh cong nhin két qua =
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biu Ban quan tri nha chung cu theo quy =
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nay.
3. Kiém tra cong tac quan 1y sir dung Z
nha chung cu; xir Iy theo thim quyén

hodic bao cdo Uy ban nhan dén cip tink,

8-3845 6684 * www.ThuVienPhap

4. Khen thudng va xit ly vi pham theo

thdm quyén.

* Tel: +84

Pidu 29. Trich nhiém cua Uy ban
nhan dan x4, phudng, thi trin

awSoft

1. Tuyén truyén, van dng cac td chiic,
c4 nhan hiéu va chip hanh cdc quy dinh
ctia Quy ché nay va phép luit vé quan ly
str dung nha chung cu.

2. Theo ddi, kiém tra va giai quyét
nhirng van dé vuéng méc phat sinh trong
cdng tac quan ly sir dung nha chung cu
theo thAm quyén hoic bdo céo Uy ban
nhan déan cip quin xem xét, giai quyét.

3. Phéi hop voi Chii du tu hodc don
vi dang quan ly nha chung cu hodc Ban
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quan trj giai quyét cdc van dé lién quan
bao tri, quan ly van hanh nha chung cu
trén dia ban.

4: Tao diéu kién cho doanh nghiép
quan ly vén hanh nha chung cu cung cép
cac dich vu nha chung cu trén dia ban.

5. Khen thudng va xiur ly cac vi pham

theo thim quyén.

Piéu 30. Truong hop nha chung cu
dang ap dung hinh thirc quan ly vén
hanh khac voi quy dinh cia Quy ché
ndy nhung van dam béo viéc quan 1y c6
hiéu qua thi tiép tuc 4p dung hinh thic
d6 nhung phai c6 ké hoach chuyén ddi
sang md hinh quan 1y st dung nha chung
cu theo cdc nguyén tic quy dinh cia Quy
ché nay trong thoi han khéng qua ba (03)
nam, ké tir ngdy Quy ché nay c6 hiéu luc
thi hanh.

Péi v6i khu nha & ¢6 khuédn vién riéng
biét va c6 cac phan ha tang ki thuat sir

dung chung thi c6 thé ap dung I;hi’mg

nguyén tic quy dinh tai Quy ché nay dé
quan ly.

Piéu 31. Giao Cuc Quén Iy nha va
thi truong bat dong san chu tri, phéi hop
v&i cac co quan chirc nang c6 lién quan
huéng dan, trién khai thuc hién Quy ché
ndy; tdng hop céc y kién phan anh cia
céc co quan ¢6 lién quan vé nhitng vin
dé vudéng mic phat sinh va nghién ciru
dé xuit viéc stra ddi, bd sung Quy ché
cho phit hop; phdi hgp véi cic co quan
chirc ning & dia phuong va cac té chirc,
c4 nhin co lién quan td chirc viéc tap
huan vé cong tic quan 1y sir dung nha
chung cu trén pham vi toan qudc. Trong
qua trinh thuc hién, néu gap kho khan;
vuéng méc d& nghi phan 4nh kip théi
vé By Xay dung dé xem xét, stra doi b6
sung cho phu hop./.

KT. BO TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Tran Nam
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