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THANH PHO
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Ty do - Hanh phiic
Sb: 1988/QD-UBND TP. Ho Chi Minh, ngay 05 thdng 5 nidm 2008
QUYET PINH
V& duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xiy dung do thi (ty 1€ 1/500) s
Khu tai dinh cw (32,14ha) phwong Binh Khanh va An Phi, quén 2 5
)
:
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CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH E
Céan cu Luat Té chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 théngi’;‘:l 1%
nam 2003; 5 §
Cin cir Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nim 2003; z
Can cir Nghi dinh sé 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nim 2005 cia Chinh”
phu vé quy hoach xay dung; %‘

Can cir Nghi dinh sb 93/2001/ND-CP ngay 12 thang 12 nam 2001 cua Chinl'g
phti v& phan c4p quan ly mét s6 linh vuc cho thanh phd Ho Chi Minh;

Cin ct Thong tu s6 07/2008/TT-BXD ngay 07 thang 4 nim 2008 cua Bo Xay
dung hudng dan lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xay dung;

Can ctt Quyét dinh sé 137/2005/QD-UBND ngay 02 thang 8 nim 2005 cta Uy
ban nhan dan thanh phd vé tham quyén tham dinh, phé duyét nhiém vy, dd an quy
hoach chi tiét xay dung dé thi va quy hoach xay dung diém dan cu néng thén;

Can ctr Quyét dinh s6 6577/QD-UB-QLBT ngay 07 thang 12 nim 1998 cua Uy
ban nhan dan thanh phd phé duyét quy hoach chung quan 2;

Xét dé nghi ciia Giam déc S6 Quy hoach - Kién tric tai T trinh sb 1500/TTr-
SQHKT ngay 25 thang 4 nam 2008,
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QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan tach Khu tai dinh cu (32,14ha) phuong Binh Khanh, An Phu
va Khu dan cu (12,52ha) phuong Binh Trung Tay, quan 2, thanh 02 du an riéng.
Theo d6, dbi voi khu 32,14ha phuong Binh Khanh va An Phi ap dung thi tye diéu
chinh quy hoach dic biét: bo qua khéng nghién ctru, trién khai diéu chinh quy hoach
chi tiét 1/2000 ma truc tiép nghién ctru, trién khai quy hoach chi tiét 1/500; dbi véi
khu 12,52ha phudng Binh Trung Ty 4p dung thu tuc diéu chinh quy hoach theo quy
dinh.

Pié¢u 2. Duyét nhiém vu do an quy hoach chi tiét xay dung do thi (ty 1¢é 1/500)
i ! : . : y x r b a g

Khu tai dinh cu (32,14ha) phuong Binh Khanh va An Phu, quén 2, vdi cac ndi dung
chu yéu sau:

1. Tong quan:

1.1. Tén hé so va dia diém: Nhiém vu d6 4n quy hoach chi tiét xay dung dé thi
(ty I¢ 1/500) Khu tai dinh cu (32,14ha) phuong Binh Khanh va An Phu, quan 2.
1.2. Don vi tu van: Chi nhanh Céng ty TNHH A.I.C Quan ly Céng trinh va Béo

tri.
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1.3. Chu ddu tr: Céng ty Phat trién Qudc t& Thé ky 21.

1.4. Quy mé (theo Ban dd vj tri s6 14384/DPBD-CNTD ngay 10 thang 5 ndm
2006 do Trung tam Po dac Ban d6 - S& Tai nguyén va Moi truong lap): 32,1378ha,
trong do 31,2906ha thudc phuong Binh Khanh va 0,8472ha thuéc phuong An Pha.

2. Cac ngi dung nhiém vu:

awSoft = Tel: +s84

2.1. Vi tri, dién tich va gidi han khu dat quy hoach:

- Vi trf Khu tai dinh cu (32,14ha) nam phia Dong Nam phuong Binh Khanh va
phia Tay Nam phuong An Phu.

- Gidi han Khu tai dinh cu (32,14ha) phuong Binh Khanh va An Pha nhu sau:
+ Phia Déng va Déng Béc: giap rach Gidng Ong T va rach nhanh.

+ Phia Ty  : gidp ranh Khu dé thi m&i Thu Thiém, gan rach Ca Tré Lén.

+ Phia Nam : giap song Sai Gon.

+ Phia Biac  : giap dai 16 Pong Tay.

2.2. Ly do va su can thiét phai lap quy hoach:
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- Uy ban nhén dén thanh phd da chap thudn vé chu truong cho Cong ty Phat
tricn Quéc té Thé ky 21 hoan déi va chuyén muc dich str dung dét cua khu 32,14ha
phuong Binh Khanh va An Pha tir chitc ning du lich - van héa - giai tri chuyén thanh
xay dung khu dan cu phuc vu tai dinh cu du an Khu dé thi maéi Tha Thiém. Cac ndi
dung quy hoach chi tiét (1/2000) duge duyét trude day dén nay khong con phu hop
can phai thay doi.

- Yéu cau, chi dao cua Thanh uy va Uy ban nhan dan thanh phé la nhanh chong
xay dung khu dan cu tai dinh cu nhim dap ung sb luong cdn ho tai dinh cu phuc vu
du an Khu d6 thi méi Thu Thiém nhung phai dam bao quy hoach va xay dung khu ¢
c6 chat luong va méi truong song tét, dat tiéu chudn quy pham, c6 day du cong trinh
ha tang k¥ thuat va xa hoi, cong trinh cong cong, hai hoa voi khong gian Khu dé thi
méi Thu Thiém, khong qua khac biét khi so sanh vdi cac khu & cao cap.

Do dé, can nghién ciru lap do an quy hoach chi tiét xay dung (1/500) Khu tai
dinh cu (32,14ha) phuong Binh Khéanh va An Phi, quan 2 theo chirc nang méi dé lam
co s& trién khai du an dau tu xay dung.

2.3. Muc tiéu ciia d6 én quy hoach:

- Xay dung Khu tai dinh cu dap g nhu cau vé sé luong cin hé phuc vu ta:
dinh cu, dén bu, gii téa du an Khu dé thi mdi Tha Thiém. 4

- Xay dung khu & c6 chat lugng va méi truong séng 16t, dat tiéu chuan quy
pham, c6 day du cong trinh ha ting k¥ thuat va xa hgi, céng trinh cong cong, hai hoa

* Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

voi khong gian Khu dé thi méi Thu Thiém, khong qua khac biét khi so sanh véi cac=

khu ¢ cao cap.

- Sir dung quy dét ¢ hiéu qua, khai thac yéu té canh quan do giap song, rach va
truc giao thong chinh cua d6 thi.

3. Cac dinh hwéng quy hoach dy kién:

3.1. Két ndi vé khong gian va ha tang véi quy hoach Khu dé thi méi Thii Thiém
da dugc phé duyét va khu dén cu trén dao nam tai nga ba séng Sai Gon - Gidng Ong
Tb:

- Vi tri Khu tai dinh cu 32,14ha phuong Binh Khanh va An Pha vé phia Tay
giap khu cong vién sinh thai phia Nam cua Khu dé thi méi Thu Thiém, phia Nam va
Déng - Dong Bic gidp song Sai Gon va rach Gidng Ong Té, phia Béc giap dai 16
Dong Tay. Thuc té, day la don vi & doc lap sé dugc két ndi véi cac khu dan cu xung
quanh bing cac tuyén dudmg truc dir kién va cdu méi. Quy hoach chi tiét 1/500 Khu

0

aw



6 CONG BAO S645-15-5-2008

tai dinh cu 32,14ha phuong Binh Khanh va An Phu cin tap trung xiy dung phuong
an can dbi vé bd cuc khong gian d6 thj va két ndi vé co s& ha tang k¥ thuat va xa héi
v6i cac khu dan cu ¢ phia Pong, trong do rat chu trong két ndi giao thong giira tuyén
duong ven sdng Sai Gon véi dai 16 Pong Tay. Can xdy dung téi thiéu 2 cdu méi dé
vugt rach Giong Ong Té va rach nhanh.

- Cu thé cac yéu 16 can quan tdm khi nghién clru quy hoach chi tiét xay dung ty
1¢ 1/500 la:

+ Vé chirc ning st dung dat: du kién bd tri cac khu dat chire nang hdn hop (nha
& két hgp thuong mai - dich vu; cong trinh cong cdng tap trung dong ngudi) doc theo
dai 10 Pong Tay va dudng truc ven song. Céac khu thuan & tai dinh cu va cong vién =
cay xanh khu & b tri bén trong.

apLuat.co

+ Vé quy hoach giao théng: yéu cau thiét ké diy du va dong bd céac tuyén duong =
bén trong két nbi v&i bén ngoai Khu tai dinh cu. Dy kién sé xay dung: duong ven £
song Sai Gon (16 gi6i tbi thiéu 25m) két ndi voi cau Gidng Ong Té va duong ven
sc‘mg cua khu dan cu dao ngﬁ ba song; duong ndi bd (16 gidi tdi thiéu 25m) két ndi

* WWW, ThuVi nPha

cau vuot rach nhanh va ndi duong cua khu dan cu phia Dong Bic (du an Cong, ty,,
Vin Minh...); nat giao gilta duong ven song va dai 16 Dong Tay; cac cau ndi bo; Cacw
tuyén dudng ndi bd phai dam bao 3 - 4 lan xe luu thong. ..

+84-8-3845

+ Vé hanh lang bao vé séng rach, mép b& cao va viéc sir dung, chinh trang =
rach trong khu 32,14ha: thuc hién theo Quyét dinh s 150/2004/QD-UB ngay 092
thang 6 nam 2004 cua Uy ban nhan dan thanh phé vé ban hanh Quy dinh quan Iy,_,
sir dung hanh lang trén bd song, kénh, rach thude dia ban thanh phd Hé Chi Mmh<=
va theo vin ban huéng dan cia S& Giao thong - Cong chinh. Cong ning cua cac%
khu vire nay chi sir dung vao muc dich phuc vu cong df‘)ng, lam canh quan, lam noi
vui choi, giai tri.

+ Vé t6 chirc khong gian: bd tri cac khu nha & cao tang thua thoang véi hudng
nhin ra truc giao théng va séng rach, cho phép ludng gi6 tir séng Sai Gon va rach
Giong Ong T dan vao cac khu nha ¢. Bé tri cac bai dau xc, cong trinh chung cu cao
tang két hop chirc nang thuong mai - dich vu, cong trinh céng cong lon... doc céac
truc giao thong chinh: dai 16 Péng Tay, dudng ven séng va cac tuyén duong 16 gioi
tir 20m tré 1én... Cac cong trinh trén 1a yéu té kién tric tao nén dic trung khu vuc
dan cu nay.

- Nhin chung, hé s6 sir dung dat trén cac khu ¢ phai dam bao theo quy dinh ddi
v6i khu & cao tang (khéng vuot quéa 5 ddi véi nha ). Tuy nhién, dé tao dong luc phat
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trién va da dang hoa chirc nang sur dung, c6 thé cho phép tang thém hé sO sir dung dat
danh cho céc chirc nang thuong mai - dich vu khoang 1.

3.2. Giai phap du kién:

a) Cac yéu 16 clng - tuan tha theo dinh hudng quy hoach chung quan 2 (1/5000)

da duogc xac dinh:

- Hudng tuyén va 16 gidi cac truc giao théng chinh, bao gdm dudng ven séng
Sai Gon (16 gioi ti thiéu 25m) kém céu vuot rach Giémg C)ng T6 va nit giao voi dai
16 Dong Tay; duong truc noi bo (19 gidi tdi thiéu 25m) két ndi cau vuot rach nhanh
va ndi duong cia khu dan cu phia Péng Bac (du an Cong ty Van Minh...); dudng
ven rach Gifmg ()ng Té va rach nhanh; céac cau trong khu tai dinh cu...

com

- Quy mé va vi tri cac cong trinh cong cong thiét yéu (truomg hoc, chg hoic siéug
thi, tram y t¢, van hoa...); cong vién tap trung va ven bo song, rach; dién tich rach&
phai giir lai chinh trang; dién tich ho diéu tiét. ..

- Yéu 16 dic trung séng nudc, khéng gian mo bat bude ctia khu vuc.

- Pam bao cac quy dinh hién hanh vé quy hoach xdy dung va diéu 1& quan ly.

b) Céc yéu td mém - diéu chinh pht hop vai diéu kién thuc té:

- Linh hoat trong viéc bd tri va xac dinh quy mod céac c¢ong trinh thuong mat
dich vu, céng trinh da chirc nang c6 kha nang kinh doanh...

Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPh

—

- Tang cao, hinh khéi céc toa nha khu & va cong trinh c¢éng cong c6 thé thay do

trong pham vi cho phép theo dinh hudéng khong gian quy hoach. =
S

- Pudng giao théng ven sdéng, rach duoc nin chinh theo thuc té nhung phai dém;

bao yéu cau ky thuat chuyén nganh. =

3.3. Dinh hudng tinh chat, chirc nang khu do thi:

- Khu dén cu tai dinh cu 32,14ha phuong Binh Khanh va An Pha 1a khu dan cu
phuc vu tai dinh cu phuc vu dur an dau tu xay dung Khu dé thi méi Tha Thiém.

- Viéc két hop nha & véi chire niing thuong mai - dich vu bé tri doc cac truc giao
thong chinh. M6 hinh ¢ tai day la khu chung cu cao tang tap trung, dong bo vé tién
ich xa hoi va ky thuat, dap ing cac yéu cau cho méi truong sdng tdt. Cac cong trinh
cong cong chil yéu phuc vu cho khu 6. Dam bao danh dién tich dat twong déi cho cac
cdng vién bo sdng dé ndi két véi dic trung cua Khu d6 thi méi Tha Thiém la nhiéu
khong gian md cong cong.

3.4. Cac chi tiéu kinh té ky thuét chinh vé quy hoach:



CONG BAO

o A
i 4 zen o £ iw dum . 1n cor s | SU sung dat
TT Noi dung chi ticu Thong so chi tiéu Ty 1€ (%) (mzfngm‘ri)

1 |Téng sb can hd (véi ty 1&|  Toi da 4.200 cén
san thuong pham 75% san| (trung binh 75m’/cén)
}gﬁy dung; cho dau xe tai
tang 1 - 5)

2 | Dan s (trung binh 4 ng/hd) | Khoang 16.800 ngudi

3 | Co cdu sir dung dat:
Téng dién tich toan khu,| Khoang 321.378m* 100 19,1
gom:
- Dt khu & (nha & + thuong |  Khoéng 86.000m’ 26,8 51
mai - dich vu) 5
- pﬁt cong trinh cong cong,| 40.400 - 55.400m> |[12,6-172| 2,4-3,3 E‘
gom: 5
+ Vin hoa + y té + thuong|  8.150 - 22.150m’ E
mai - dich vu E
+ Trudng hoc (tir cdp 1 -| Khoang 25.200m’ = L
1) 2k
+ Truong mam non Khoang 8.050m> 3 #
- E_)éit cong vién cady xanh -| 100.000 - 115.000m* |31,1-35,8 6-69
thé duc thé thao, rach : E
- Puong giao thong, bai ddu| 70.000 - 80.000m’> |21,8-249| 4,2-48
Xe -

4 |Hé s sit dung dét (trén FAR = 5,9 £
dién tich dat khu &) (nha &: 4,9; thuong

mai - dich vu: 1)

5 |Mat do xay dung (trén 16 Dé < 80%,
dat) thap khoang 30%

6 | Tang cao t6i thiéu 2 tang
”l:f’ing cao t6i da (khong ké| 18-25 tépg (khéng
ting limg, sin thuong k¥ | xdy dung ting hdm dé
thuét) giam chi phi dau tu)

7 |- S6 ting danh cho thuong| 2 -5 tang (b tri tir
mai - dich vu, ti€n ich céng tang 1 - 5)
cOng, dau xe... |
- S6 tang cin ho 16 - 22 tang
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Pt ol

TT

N§i dung chi tiéu

Sir sung dat

Théng sb chi tiéu | TV 18 (%) (/e ud)

Téng dién tich san xay
dyng trén dat & (khong ké
ham va mai)

Khoang 421.000m? san
nha & + 86.000m’ san
thuong mai - dich vu)

9 | Tang cao va hé s sir dung| Cin cir vao nhu cau va quy mo thuc té dé tinh
dat d6i voi cac cong trinh toan theo tiéu chuan quy pham
cong cOng

10 |Chd dau 6 t6 (phuc vu khu| 2.750 chd (co du kién

g, thuong mai - dich vu va
cong trinh cdng cong)

md rong: 4.900 chd)

binh 75m%/can hd. Ngoai ra, cé mét phan nho can ho co dién tich > 100m?;

Cac chi tiéu vé ha tang ky thuat va tién ich cong cong:

- Chi tiéu cép dién sinh hoat
- Chi tiéu cip nudc sinh hoat
- Cao trinh san lap

- Chi tiéu thoat nudc ban

- Chi tiéu dién thoai

- Chi ti€u rac thai

- Ty 1& can ho tai dinh cu: chu yéu la loai dién tich khoang 50 - 100m?, trun

- BPam bao céc chi tiéu tién ich cong cong cho khu dan cu cao tang nhu sau:

: 1.500 kWh/nguoi/nam,;

: 200 - 250 lit/nguoi/ngay dém;
- tbi thiéu 2,5m;

: 200 - 250 lit/nguoi/ngaydém,;

: 10 may/100 nguoi;

Tel: +84-8-3845 6684 * W.ThuﬂenPhapLuat.\t'n‘m

: 1 - 1,5 kg/nguoi/ngay;

aw Offa*

+ B6 tri 01 chd 6 to cho 2 cin hd (nhung cé du tri dién tich mé rong tuong lai

cho 1 can ho/l 6 t6) hodc 100m’ san sir dung van phong hoic 100m? san str dung

thuong mai.

+ Tram y té va phong kham bénh (1 tram/1.000 dan).

+ Cac khu & céan bo tri chg hoic siéu thi; khu sinh hoat cong dong; san choi cong

cong; khu luyén tap thé duc thé thao; khu quan ly; cong trinh van héa; ton gido. ..

+ B tri truong hoc: tinh trén 1.000 dan thi s6 luong hoc sinh méu gido: 50 chd,

tiéu hoc: 65 chd, trung hoc co sd: 55 chd, trung hoc pho théng va day nghé: 40 chd.
Theo Quyét dinh s6 02/2003/QD-UB ngay 03 thang 01 nam 2003 ctua Uy ban nhan
dan thanh phd, chi tiéu str dung dét gido duc tai khu vuc quén 2 1a 8 - 10m?%chd hoc.
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B
4. Ho so san pham va du toan kinh phi:
4.1. Hb so san pham:
STT TEN HO SO

A- |HO SO NHIEM VU QUY HOACH:

1. | Ban v& danh gia hi¢n trang su dung dat va ha tang ky thuat.

2. |Ban v& so do vi tri, gidgi han khu dét quy hoach va moi quan hé ving.

3. | Ban v& tdng mat bing sir dung dat.

4. |Tap thuyét minh “Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung dé thi” kém ban vé
thu nho.

B- |HO SO QUY HOACH CHI TIET - TY LE : 1/500

I. |Ban vé& so do vi tri va gidi han khu dét thidt ké - Ty 1é : 1/2.000 - 1/5.000

2. | Ban dd hién trang kién triic canh quan va ha tang k¥ thudt - Ty 1¢ : 1/500

3. | Ban dd quy hoach tdng mat bang sir dung dét - Ty 1&: 1/500

4. |Ban dé quy hoach t6 chirc khong gian kién trac canh quan - Ty 1&: 1/500 _.

5. | Céac ban db quy hoach hé thong ha tang k¥ thudt va méi truong - Ty 1¢: 1/506
- Quy hoach giao thong
- Quy hoach chuan bj k¥ thuat
- Quy hoach cap nudc ]
- Quy hoach cap dién
- Quy hoach thoat nudc ban va vé sinh méi trudng

6. |Ban do chi gigi duong do va chi gioi xay dung - Ty 1¢: 1/500

7. |Ban dé téng hop dudng day, duong ong k¥ thuat - Ty 1¢: 1/500

8. |Cac ban vé thiét ké do thi:
- Ban v& mat bﬁng, khai trién mat dirng cac truc phé chinh
- Ban v& khai trién mat bang, mat dirmg cac khu vuc quan trong cé phoi canh
minh hoa

9. | Piéu 1¢ (hudng dan) quan ly xay dung do thi theo quy hoach chi tict

10. Fhuyct minh tong hop, cac van ban phap ly ¢6 lién quan, 1o trinh, dy thao
quyét dinh phé duyét dé an quy hoach chi tiét xay dung doé thi.
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4.2. Du toan kinh phi: do co quan thdm quyén thdm dinh va phé duyét theo quy
dinh.

5. T6 chirc thue hién:
5.1. Thoi gian va tién do thuc hién:

- Nghién ciru danh gia hién trang va tap hop sé liéu : thang 4/2008

- Béo cao thong qua nghién cutru so bd : thang 5/2008
- Béo céo théng qua nghién ctru chi tiét : thang 5/2008
- Béo c4o thong qua ha tang va thiét ké dé thi : thang 6/2008
- Hoan tét h so trinh duyét : thang 6/2008

5.2. T6 chire thyuc hién:

- Chu dau tu: Cong ty Phat trién Qudc té Thé ky 21.

- Don vi tu van: do Cong ty Phat trién Qudc té Thé ky 21 chi dinh thau.

- Co quan thdm dinh: S& Quy hoach - Kién trac thanh phé hodc Uy ban nhén :
déan quan 2.

- Co quan phé duyét: Uy ban nhén dan thanh phé.

-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

Pi¢u 3. Can cir ndi dung phé duyét nhiém vu dé an quy hoach chi tiét xay dung
dé thi (ty 1& 1/500) néu trén, Uy ban nhan dén thanh phé:

- Giao S& Quy hoach - Kién truc chu tri, huéng dan chu dau tu va don vi tu van
lap dd an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi (ty 1& 1/500) dung theo ndi dung nhiém
vu quy hoach xay dung, trinh Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét.

awSoft = Tel: +s84

- Giao S¢ Tai nguyén va Mdi truong phé duyét ranh, quy mé khu dat quy hoach
va hudng dan chi dau tir hoan tat cac phap ly vé sir dung dat.

- Giao S& Giao thong - Cong chinh hudng din chii dau tu vé xdc dinh mép bo
cao sbéng rach, vé xay dung céc tuyén ké, vé cac yéu cau ky thuat cia tuyén duong
ven sdng, cua cac cdu vuot rach Gié‘mg Ong Té va cac rach nhanh, vé nut giao thong
voi dai 1§ Bong Tay...

- Giao Ban Quan ly Khu d6 thi méi Thi Thiém va Uy ban nhan dan quan 2 phdi
hop, cung cip hd so tai lidu lién quan quy hoach chi tiét, két ndi khéng gian dé thi va
ha tang xa hoi, k¥ thuat tai khu vuc cho chu dau tu.

Piéu 4. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phd,
Giam dbc S& K& hoach va Dau tu, Giam déc So Tai nguyén va Méi trudomg, Gidm
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déc S& Quy hoach - Kién tric, Giam déc S& Giao théng - Céng chinh, Giam déc S¢
Xay dung, Chu tich Uy ban nhan dan quén 2, Truéng Ban Quan 1y dau tu xdy dung
Khu dé thi méi Tha Thiém chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin

D8624849
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