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QUYẾT ĐỊNH
VỀ VIỆC QUẢN LÝ SỬ DỤNG NHÀ CHUNG CƯ TRÊN ĐỊA BÀN TỈNH NGHỆ AN

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH NGHỆ AN
Căn cứ Luật tổ chức HĐND và UBND ngày 26 tháng 11 năm 2003;
Căn cứ Luật Nhà ở ngày 29 tháng 11 năm 2005;
Căn cứ các Nghị định 90/2006/NĐ-CP ngày 06 tháng 9 năm 2006 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành Luật Nhà ở;
Căn cứ Quyết định số 08/2008/QĐ-BXD ngày 28 tháng 5 năm của Bộ trưởng Bộ xây dựng về việc ban hành Quy chế quản lý sử dụng nhà chung cư;
Xét đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng (văn bản số 1322/SXD-QLKT&N ngày 15/7/2008), Giám đốc Sở Tư pháp (văn bản 796/STP-VB ngày 08/7/2008) và Chánh văn phòng UBND tỉnh,
QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Việc quản lý sử dụng nhà chung cư trên địa bàn tỉnh Nghệ An thực hiện theo Quy chế quản lý sử dụng nhà chung cư ban hành tại Quyết định số 08/2008/QĐ-BXD ngày 28/5/2008 của Bộ trưởng Bộ xây dựng (sau đây gọi tắt là Quy chế quản lý sử dụng nhà chung cư) đã có hiệu lực từ ngày 26/6/2008 và các quy định tại Quyết định này.

Điều 2. Trách nhiệm của các sở, ban, ngành, các tổ chức và cá nhân liên quan trong quản lý sử dụng nhà chung cư trên địa bàn

1. Sở Xây dựng

1.1. Là cơ quan đầu mối tham mưu, giúp Uỷ ban nhân dân tỉnh thực hiện chức năng quản lý nhà nước về quản lý nhà chung cư trên địa bàn (gồm: công tác thanh tra, kiểm tra; khen thưởng, xử lý vi phạm; ban hành các cơ chế chính sách... có liên quan đến quản lý sử dụng nhà chung cư);

1.2. Theo dõi, hướng dẫn, kiểm tra việc thực hiện Quy chế quản lý sử dụng nhà chung cư và Quyết định này trên địa bàn tỉnh; xem xét, tổng hợp những vướng mắc phát sinh trong quá trình thực hiện và nghiên cứu đề xuất cấp có thẩm quyền sửa đổi, bổ sung cho phù hợp thực tiễn;

1.3. Hàng năm tổng kết, đánh giá tình hình thực hiện quản lý sử dụng nhà chung cư trên địa bàn; tham mưu UBND tỉnh báo cáo Bộ xây dựng theo quy định điểm e, khoản 1, Điều 27 của Quy chế quản lý sử dụng nhà chung cư;

1.4. Phối hợp với Sở Tài chính tham mưu UBND tỉnh quyết định các nội dung tại điểm 2.1, khoản 2 của Điều này.

2. Sở Tài chính

2.1. Chủ trì, phối hợp với Sở Xây dựng và các cơ quan liên quan kịp thời tham mưu trình UBND tỉnh quyết định:

- Mức thu tối đa (giá trần) kinh phí quản lý vận hành nhà chung cư quy định tại khoản 2, Điều 17, Quy chế quản lý sử dụng nhà chung cư, đảm bảo phù hợp với điều kiện thực tế từng địa bàn và từng giai đoạn cụ thể;

- Cấp kinh phí bảo trì từ ngân sách địa phương theo quy định điểm b, khoản 2, Điều 54, Nghị định 90/2006/NĐ-CP ngày 06/9/2006 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành Luật Nhà ở, đảm bảo phù hợp với từng nhà chung cư cụ thể.

2.2. Chủ trì hướng dẫn, kiểm tra việc cấp phát, quản lý, sử dụng kinh phí quản lý vận hành và kinh phí bảo trì theo quy định.

3. Uỷ ban nhân dân các huyện, thị xã, thành phố thuộc tỉnh

3.1. Trình Uỷ ban nhân dân tỉnh phê duyệt việc phân giao trách nhiệm quản lý hành chính khu vực có nhà chung cư (trường hợp có điều chỉnh địa giới hành chính hoặc quản lý địa giới hành chính của các đơn vị hành chính cấp xã);

3.2. Ra Quyết định công nhận kết quả bầu Ban quản trị nhà chung cư theo quy định tại khoản 4. Điều 12, Quy chế quản lý sử dụng nhà chung cư;

3.3. Kiểm tra công tác quản lý sử dụng nhà chung cư; xử lý theo thẩm quyền hoặc báo cáo Uỷ ban nhân dân tỉnh xem xét, giải quyết;

3.4. Khen thưởng và xử lý vi phạm theo thẩm quyền.

4. Trách nhiệm của Uỷ ban nhân dân xã, phường, thị trấn

4.1. Tuyên truyền, vận động các tổ chức, cá nhân hiểu và chấp hành các quy định của pháp luật về quản lý sử dụng nhà chung cư;

4.2. Theo dõi, kiểm tra và giải quyết những vấn đề vướng mắc phát sinh trong công tác quản lý sử dụng nhà chung cư theo thẩm quyền hoặc báo cáo Uỷ ban nhân dân cấp huyện xem xét, giải quyết;

4.3. Phối hợp với Chủ đầu tư hoặc đơn vị đang quản lý nhà chung cư hoặc Ban quản trị giải quyết các vấn đề liên quan bảo trì, quản lý vận hành nhà chung cư trên địa bàn;

4.4. Tạo điều kiện thuận lợi, phối hợp và hỗ trợ đơn vị quản lý nhà chung cư, ban quản trị thực hiện tốt công tác quản lý vận hành nhà chung cư và cung cấp các hoạt động dịch vụ nhà chung cư trên địa bàn;

4.5. Trực tiếp quản lý hành chính nhà chung cư trên địa bàn; báo cáo, đề xuất phân giao quản lý hành chính đối với nhà, cụm nhà chung cư nằm trên địa bàn của nhiều xã, phường, thị trấn;

4.6. Khen thưởng và xử lý các vi phạm theo thẩm quyền.

5. Trách nhiệm của các tổ chức khác

5.1. Cơ quan Công an, các tổ chức chính trị xã hội và các tổ chức liên quan khác trên địa bàn theo chức năng nhiệm vụ của mình, có trách nhiệm phối hợp với chính quyền địa phương, với Chủ đầu tư hoặc đơn vị đang quản lý nhà chung cư hoặc Ban quản trị giải quyết các vấn đề liên quan đến quản lý hành chính, quản lý vận hành và bảo trì nhà chung cư trên địa bàn.

5.2. Các cơ quan Nhà nước khác trên địa bàn có trách nhiệm quản lý nhà chung cư theo Quy chế quản lý sử dụng nhà chung cư, Quyết định này và các quy định chuyên ngành liên quan.

5.3. Các cơ quan quản lý chuyên ngành hạ tầng kỹ thuật có trách nhiệm đôn đốc, hướng dẫn chủ đầu tư bàn giao và tổ chức tiếp nhận từ chủ đầu tư hệ thống kết cấu hạ tầng trong các dự án nhà ở, khu đô thị mới theo đúng nội dung được cấp có thẩm quyền phê duyệt.

5.4. Các đơn vị cung cấp các dịch vụ điện nước:

a) Đảm bảo chất lượng dịch vụ cung cấp điện, nước cho nhà chung cư;

b) Ngừng cung cấp dịch vụ điện nước khi có yêu cầu bằng văn bản của Ban quan trị nhà chung cư trong trường hợp người sử dụng không thực hiện đóng góp đầy đủ, đúng hạn chi phí quản lý vận hành nhà chung cư và vi phạm những hành vi bị nghiêm cấm trong sử dụng nhà chung cư mà không khắc phục.

5.5. Chủ đầu tư hoặc đơn vị quản lý nhà chung cư, doanh nghiệp quản lý vận hành nhà chung cư có trách nhiệm báo cáo cho Uỷ ban nhân dân cấp xã, cấp huyện và Sở Xây dựng tình hình quản lý sử dụng nhà chung cư theo định kỳ hàng năm hoặc đột xuất theo yêu cầu của các cơ quan này.

Điều 3. Trường hợp nhà chung cư đang áp dụng hình thức quản lý vận hành khác với quy định của Quy chế quản lý sử dụng nhà chung cư nhưng vẫn đảm bảo việc quản lý có hiệu quả thì tiếp tục áp dụng hình thức đó nhưng phải có kế hoạch chuyển đổi sang mô hình quản lý theo các nguyên tắc của Quy chế quản lý sử dụng nhà chung cư trước ngày 31/5/2011.

Điều 4. Quyết định này có hiệu lực thi hành sau 10 ngày kể từ ngày ký.

Chánh văn phòng Uỷ ban nhân dân tỉnh, Giám đốc các sở, Thủ trưởng các ban, ngành cấp tỉnh; Uỷ ban nhân dân các huyện, thành phố, thị xã thuộc tỉnh; Uỷ ban nhân dân các xã, phường, thị trấn; các tổ chức, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
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