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THANH PHO
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic
So: 3343/QD-UBND TP. Ho Chi Minh, ngday 04 thang 8 nam 2008

QUYET PINH
Vé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung do thi
ty 1€ 1/2000 Khu Cong nghiép Dong Nam Cu Chi va khu déin cw
phuc vu cong nghi¢p xa Binh My va Hoa Phi, huyén Cu Chi,
thanh ph6 Ho Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
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Can ctr Ludt To chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
nam 2003;

-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

Can cu [.uat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ctr Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nam 2005 cta Chin
phu vé quy hoach xay dung;
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Can cir Théng tu s6 07/2008/TT-BXD ngay 07 thang 4 nam 2008 cua By Xay
dung huéng dan lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xay dung;

Cin ctr Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 cua Bo Xay
dung vé viéc ban hanh “Quy chuan ky thuat Quéce gia ve quy hoach xay dung”;

Can ctr Quyét dinh s 2675/QD-UBND ngay 21 thang 6 nam 2007 cia Uy ban
nhan dan thanh phé phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chung huyén Cu Chi;

Can cir Quyét dinh sb 3368/QD-UBND ngay 31 thang 7 nam 2007 cta Uy ban
nhan déan thanh phd phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach xay dung cac khu cong
nghiép thanh phé Hd Chi Minh dén nam 2020, c6 tinh dén nam 2025;

Xét dé nghi cia S& Quy hoach - Kién tric tai To trinh s6 2045/TTr-SQHKT
ngay 06 thang 6 nam 2008 vé phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1é
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1/2000 Khu Céng nghiép Dong Nam Cu Chi va khu dan cu phuc vu cong nghiép tai
xa Binh My va Hoa Pha, huyén Ca Chi, thanh phd 116 Chi Minh (kém noi dung hé
so nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1&¢ 1/2000 Khu Céng nghiép Déng Nam
Cu Chi va khu dan cu phuc vu cong nghiép tai xa Binh My va Hoa Phu, huyén Cu
Chi, thanh phé HS Chi Minh do Céng ty TNHH Dau tu va tu van xay dung Pha An
Thanh lap),

QUYET DINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/2000 Khu Cong_
nghiép Dong Nam Cu Chi va khu dan cu phuc vu cong nghiép tai xa Binh My va I-lc‘)ag
Phu, huyén Cua Chi, thanh phd 16 Chi Minh voi cac ndi dung chinh nhu sau: (dfnhé_
kém ho so lap nhiém vu quy hoach chi tiél).

£ |

1. Vi tri, quy mo va gié¢i han pham vi quy hoach:

ThuVienPh
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- Quy mé khu vuc quy hoach: 338,38ha, nam trong pham vi xd Binh My va 11oa
Pha, huyén Cu Chi (dét thudc xa Hoa Pha khoang 115,52ha, dét thudc xa Binh Mj‘!w
khoang 222,86ha). Trong do, khu c¢éng nghiép c6 quy md khoang 282,96ha va khum

&

dan cu phuc vu céng nghiép c6 quy mo khoang 55,42ha.
- Vi tri va gioi han pham vi quy hoach:
+ Phia Dong giap khu dan cu hién htru va duong Vo6 Van Bich;
+ Phia Tay giap khu dan cu hién hitu va duong Bén Than;
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+ Phia Nam giap dat néng nghiép va mot phan rach Ba Bép;

+ Phia Bac giap Tinh 19 8.

2. Muc tiéu ciia do an:

- Hinh thanh khu c6ng nghiép va khu déan cu tap trung theo hudng doé thi hoa co
co cau sir dung dat hop ly va hé thong ha tang ky thuat hoan chinh.

- Quy hoach phéan khu chirc nang sir dung dét, khéng gian canh quan kién truc,
quy hoach mat bang cac 16 dit cong nghiép, dit & dé dap mg moi nhu cau cho cac
d6i trong dau tu cong nghiép va cur tria, nghi ngoi.

- Quy hoach hé théng ha ting ky thuat dong boé bao gom: hé théng giao thong,
chuin bi ky thuat dit xay dung, hé théng cip nudc, hé thdng thoat nudc thai, hé
théng cdp dién, hé thong théng tin lién lac va cay xanh.
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- Tao méi truong thuan lgi dé thu hat diu tu coéng nghiép, gop phan phat trién
kinh té - xa hoi cta thanh pho.

- Tao co s& phap ly quan ly xdy dung theo quy hoach va lap du an dau tu xay
dung cac hang muc hé théng cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, cong trinh kién tric khu vue
quy hoach.

3. Tinh chét, chirc ning quy hoach:

.4 khu cong nghiép tap trung két hop véi khu & phuc vu cong nghiép.

- Khu cbng nghiép tap trung dinh hudng thu hut nganh co khi va cac nganh theo
Quyét dinh s6 188/2004/QD-TTg ngay 30 thang 11 nam 2004 cua Thu tuong Chinh
phu vé phé duyét Quy hoach phat trién cong nghiép thanh phé Ho Chi Minh dén nam
2010, ¢o tinh dén nam 2020, uu tién cho cac nganh cong nghiép k¥ thuat tién tién co
ham luong chit xam cao, ¢é loi thé canh tranh, cdc nganh cong nghiép sach, it phat
sinh chét thai doc hai gay 6 nhiém moi truong. Khong dua vao dau tu khai thac mot
s6 nganh mang tinh chét doc hai. Cac nganh nghé dinh huéng bao gom:

+ Co khi ché tao may: du kién quy dat danh cho nganh céng nghiép co khl
chiém khoang 30% dat phat trién céng nghiep. 2

+ Dién tir, cong nghé théng tin.

+ Héa chét: san xudt cac san phiam hoa chat cong nghiép nhua, cao su k¥ thuat
cao cip (khong thu hut nganh thugc héa chét co ban).

+ Céac nganh cong nghé ky thuat cao.
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- Khu dan cu chu yéu phuc vu cho moi nhu cau ¢ va sinh hoat cua chuyén gia,
cong nhan lam viée trong khu céng nghiép; khu tai dinh cu va dan cu trong vung c6
du 4n phat trién khu céng nghiép.

4, Cac chi tiéu quy hoach - kién tric chi yéu:

4.1. Co céu str dung dét:

. ok Dién tich g oo Theo quy
STT Loai dat (ha) Ty 1€ (%)  chudn xdy dymg
I | KHU CONG NGHIEP 282,96 100,00
| | Dat xay dung nha may 170 - 178 | 60 -63%
p p >55%
2 | Pat kho tang, bén bai 14 - 20 5-7%
3 | DAt hanh chinh va dich vu 5,5-8.,5 2-3% > 1%
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4 Dj’it cdng trinh dau méi ha tang 3.85 i . 3% > 1%
ky thuat
5 | Pat cay xanh 28,5-425 | 10-15% > 10%
6 | Dt giao thong 28,5-425 | 10-15% > 8%
Il | KHU DAN CU 55,42 100,00
| | Dit nhém nha & 32,4-38,4 | 58,5-69
2 | bat cay xanh, san choi 48-72 | 85-13,0
3 | Dat gido duc 3.6-6,0 | 65-11,0
4 |Dat cong trinh cong cong va| 24-3,0 | 45-55
dich vu do thi
5 | Dat giao thong 9,0-10,0 | 16-18
TONG CONG 338,38
4.2. Chi tiéu quy hoach kién tric:
Thelp Qu§1
STT Loai chi tiéu DPon vi tinh | Cac chitiéu | chuan xay
dung "=
1 | KHU CONG NGHIEP
1 | Chi tiéu lao dong nguoi/ha 120
2 | Mat do xdy dung gop (brutto) <50% <50%
| Tuy thuge
+ Nha may, kho tang % chiéu cao
cong trinh
+ Hanh chinh - dich vu < 40%
3 | Dét cay xanh trong nha may > 20% >20%
4 | Chicu cao xay dung (101 thicu Tuy thude vao
- 101 dg) tinh chat san xuat
5 | Hé s str dung dat chung 225
6 | Chi tiéu ha tang ky thuat
+ Tiéu chudn cip nudc m’/ha 40 > 20
+ Tiéu chuan thoat nudc % nude cap 80 80
+ Tiéu chuan cap dién kW/ha 250 250
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+ Tiéu chudn réc thai va vé x
sinh moi truong tan/ha 0.5

Il | KHU DAN CU

| | Dan sb du kién nguoi 11.000 - 13.000

2 | Mat do xay dung g0p % <40%

3 'l‘éﬁg cao xay dung (16i thiéu -6
- 101 da)

4 | 11¢ s6 str dung dét chung <25
Chi tiéu str dung dét khu & m*/ng 45 - 50 8 - 50
+ Dat nhém nha & m*/ng 27-32 >39 |
+ P4t ciy xanh, san choi m’/ng 4-6 21 %
+ Dat gido duc m/ng 3-35 >2,7 g
+ Dat cong trinh dich vu do thi mzf’ng >2 _,_é
+ Dét giao thong m;)ng § ;SI g:/ing > 18%_ E

6 E);lé‘it:ncg'&zu{(anh trong nhom nha > 20% > 20% % %

7 | Chi tiéu ha tang kj thuat i
+ Tiéu chuan cip nudc lit/ng/ngay 180 ' 180 ;
+ Tiéu chuan thoét nudc % nude cap 80 80 g
+ Tiéu chuan cap dién kWh/ng/nam | 1.500 - 2.000 %

o . - . - =

;nﬁ'ﬁfaicﬂ';’r?;;ac thai va Ve |y o ingudimgay 13 13

5. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit:

5.1. Hé thong giao thong:

[1é théng giao théng cuia Khu Céng nghiép Pong Nam Cu Chi:

- Tiép céan truc tiép cac duong giao thong lién vung: Tinh 16 8, Tinh 16 9, duong
Vo Vian Bich.

- Thuén loi két ndi v&i Tinh 16 15, duong Bén Than, dudong vanh dai 111 va
dudng Xuyén A (Qubc 16 22).

Giao théng trong khu céng nghiép: B6 tri cac truc trung tdm khu cong nghiép c6
16 gigi 40m. Cac tuyén dudng trong khu céng nghiép cd 16 gidi 20 - 30m.
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Giao théng trong khu dan cu: Bé tri truc trung tdm khu dan cu ¢é 16 2101 28 -
32m. Céc tuyén duong trong khu dan cu ¢6 16 gidi 16 - 20m.

5.2. Chuan bi ky thuat dat xay dung:

Giai phap quy hoach chiéu cao chu yéu la dz’:lp nén tao mit bﬁng xay dung, dam
bao cao do khdng ché tinh toan cho tirng khu vuec.

Cao d6 nén khong ché chung cho toan b khu quy hoach: Hxd > 2,20m (h¢ cao
dé VN 2000).

Cai tao hé théng rach Ba Bép lam truc thoat nude chinh cap | cta toan khu vuc.

T6 chire hé théng thoat riéng nudce ban va mua, b tri cong ngam doc cac truc
duong giao thong theo céc luu vuc tp trung thoat nhanh nhat vé ngudn xa la rach BaZ
Bép dé dan thoat ra song Sai Gon.

5.3. Hé thong cap dién:

Nguon Lap dién: trudc mat du kién duoc cap tor tram 110/15(22)kV Pha Hoa:

WWW. ThuVienPhapLuat c

Déng. Dai han sé¢ dugc cip tir tram ll(J/lS(ZZ)kV xay dung mai trong Kkhu cong*
nghiép. Cac tuyén ha thé 0,4kV dugc bd tri ngdm doc theo céc tuyén duong trong l&huw
cong nghiép. &

5.4. 11¢ thong cap nudc:

* Tel: +84-8-3845 6

Khu vue quy hoach sir dung ngudn nudc thd dugce 14y tir song Sai Gon hodc khai
thac nude ngam truc tiép théng qua tram xir ly nudce cap va hé thdng mang ludi phan.
phdi. Viéc sir dung, khai thac nudc ngdm (néu c6) phai duoc su dong y cia co quan?
quan ly chuyén nganh. E

5.5. H¢ thong thoat nuéce ban va vé sinh moi truong;:

Hé thong thodt nudce ban cua khu quy hoach sé duoc chia lam hai luu vue thoat
nude chinh dé tién xir ly nudce thai sau nay, gdm:

+ H¢ théng thodt nudc khu c¢ong nghiép.
+ Hé thdng thoat nude khu dan cu.

Toan bd nude thai cua khu quy hoach sé dugc tap trung dua vé tram xir ly nudce
thai cuc bd du kién xay dung trong khu cong nghiép. Nudc thai sau khi xur ly phai dat
tiéu chuan ghi & cot A TCVN 5945-2005.

Rac thai cong nghiép can phai duge phan loai va xu ly trong khu cong nghiép
hodc tai khu xur ly chat thai céng nghiép déc hai (duoc bé tri doc lap).
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6. Cac diém lwu y trién khai do an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000:

- Nb6i dung dé an can nghién clru ap dung cac quy dinh mai trong “Quy chuan
ky thuat Qubc gia vé Quy hoach xay dung” dugc ban hanh theo Quyét dinh sd
04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 cua Bé truong Bo Xay dung.

- Thanh ph:?m hd so va noi dung thé hién do an quy hoach chi tiét xay dung ty lé
1/2000 thuc hién dung theo:

+ Diéu 26 Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nam 2005 cta Chinh
phu vé quy hoach xay dung;

+ Thong tu sé 07/2008/TT-BXD ngay 07 thang 4 ndm 2008 cua Bé Xay dng £
huéng dan 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xay dung;

+ Quyét dinh s6 03/2008/QD-BXD ngay 31 thang 3 nam 2008 cua Bé trudng
B6 Xdy dung vé viéc ban hanh quy dinh ndi dung thé hién ban vé&, thuyét minh ddi
v&i nhiém vu va do an quy hoach xay dung;

+ Quyét dinh s 21/2005/QD-BXD ngay 22 thang 7 nam 2005 cua Bo tru'cmg

Bo Xay dung vé viée ban hanh quy dinh vé hé théng ky hiéu ban vé trong cac do an
quy hoach xay dung. :

- Cin nghién ciru tinh toan lai quy mé dat &, xac dinh dy du cdc chi tiéu quy

+84—8—3845 6684 * “W.ThuﬂenPhapLuat c

hoach kién tric cho timg loai hinh nha & trén co s¢ xéac dinh 6 nhu cau & cua cac doi -

* Tel:

trong (tai dinh cu, cdng nhan, chuyén gia trong va ngoai nudc...). Phai dam bao
phuc vu t3i da nhu cau & cho cac doi tuong tai dinh cu, cdng nhan, chuyén gia lénrﬁ:
vi¢c tai Khu Con;, nghiép Déong Nam Cu Chi trudce khi bd tri cho cac déi tuong 0'3
khac. Luu y cén cé y kién ctia Uy ban nhan dan huyén Cu Chi vé vén dé tai dinh cus
va ¥ kién cia Ban*Quan ly cac Khu Ché xuit va Cong nghiép thanh phd vé vén dé
nha ¢ cho cong nhan, chuyén gia.

- Cén c6 y kién cua S& Nong nghiép va Phat trién noéng thon déi véi cac kénh
thuy lgi trong khu quy hoach.

- V& giao thong trong khu cong nghiép va khu dén cu, can nghién ctru hgp ly cac
tuyén chinh - phu theo nhu céu sir dung.

Piéu 2. Trén co s& ndi dung nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000
Khu Céng nghiép Dong Nam Cu Chi va khu dén cu phuc vu cong nghiép tai xa Binh
M§ va Hoa Pha, huyén Cu Chi, thanh phé H6 Chi Minh duoc duyét:

- Giao S& Quy hoach - Kién triuc huéng dan Cong ty C6 phan Dau tr Sai Gon
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VRG trién khai thue hién nghién ciru dé an quy hoach chi tiét xdy dung va trinh
duyét theo quy dinh.

- Giao Ban Quan ly cac Khu Ché xuat va Cong nghiép thanh phé ¢6 y kién vé
cdc nganh nghé ddu tu vao khu céng nghiép, kiém soat cong nghé sian xUAt va quy
trinh xu ly & nhiém theo Tiéu chuin méi truong Viét Nam nham han ché anh huoéng
dén cac khu dan cu 1an can khu céng nghiép.

- Giao SO Tai nguyén va Moi truong, Ban Quan ly cac Khu Ché xuét va Cong
nghiép thanh phé nghién ctru xdc dinh dia diém xir ly chét thai cong nghié¢p doc hai
pdn voi hé théng xir ly chét thai ran trén toan thanh phéd.

Piéu 3. Chanh Vin phong 116i dong nhan din va Uy ban nhin dan thanh phd,
Truéng Ban Quan ly cac Khu Ché xuét va Cong nghiép thanh phéd, Giam déc S¢ Quy
hoach - Kién tric, Giam doc Sé Tai nguyén va Mai trudng, Gidm dbc S& Ké hoach
va Dau tu, Giam dbc So Xday dung, Giam déc S¢ Giao théng van tai, Giam déc So
Cong Thuong, Giam déc Cong ty Cb phan Dau tr Sai Gon VRG chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT.CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai
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