S6 79 - 01 -10-2008 CONG BAO 3]

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Djc lip - Tu do - Hanh phiic
Sé: 3936/QD-UBND TP. 116 Chi Minh, ngay 12 thang 9 nam 2008
QUYET DINH

V¢ duyét nhiém vu thiét ké quy hoach chi tiét 1/500
Khu din cw Binh Khanh nim trong Khu dé thi méi Thi Thiém

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHiI MINH

Can cu Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cr Ng.:hl dinh s6 93/2001/ND-CP ngay 12 thang 12 nam 2001 cua Chinh
phu vé phan Ldp quan ly mot s6 1inh vue cho thanh pho 116 Chi Minh;

Can ¢ Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nam 2005 cua (I

phu vé quy hoach xay dung;
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1}2d JEJLJG
* Tel: +84—8—3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

Can cu Thong tur sO 07/2008/TT-BXD ngay 07 thang 4 nam 2008 cua B¢ ‘{d}
dung hudng dan 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung;

Can ctr Quyét dinh s6 6566/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2005 vé ph
duyét quy hoach chi tiét Khu trung tam dé thi mai Thu Thiém ty 1& 1/2000:

awSoft

X6t hd so nhiém vu thiét ké quy hoach chi tiét 1/500 Khu dan cu Binh Khanh tai
Khu do thi méi Thu Thiém, quan 2, do Ban Quan ly Dau tu va Xay dung Khu do thi
moi Thu Thiém 1ap va trinh duyét tai To trinh sé ngay 34/TTr-BQL-VP ngay 05
thang & nam 2008 va Cong van sé 525/BQL.-QH ngay 05 thang 8 nam 2008 va Cong
van s6 251 1/SQHKT-QIKTT ngay 14 thang 7 nam 2008 cua S& Quy hoach - Kién
truc thanh phé vé nhiém vu dé an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& (1/500) Khu dan
cu Binh Khanh (38,4ha), phuong Binh Khanh quan 2,

QUYET DINH:

Diéu 1. Duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu dan cu

Binh Khanh vai cac ndi dung chu yéu sau:
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1. Vi tri, ranh gi&i, pham vi quy hoach:

- Vi tri: tai phia Péng Khu d6 thi méi Thi Thiém, quy mé khu dit 1a 384.019m”
xac dinh theo Ban d6 hién trang vi tri s6 31259/GD-TNMT do Trung tdm Dia chinh
do6 thi phia Nam (thugc Cong ty do dac dia chinh va cong trinh) lap, da duoc So Tai
nguyén va Moi truong tham dinh ngdy 16 thang 7 nam 2008.

- Gidi han cia khu dat nhu sau: |

+ Phia Tay Bic: giap du an Khu dén cu Thoi bao Kinh té Sai Gon va mét phén
giap khu dan cu hién hitu phuong Binh Khanh;

+ Phia Pong Bic: giap du 4n An Phi - An Khénh 13 1ha; du an 17,3ha tai di
cur Thit Thiém va phén dat ven rach Ca Tré Nho - phuong Binh Khanh;

W

+ Phia Tay Nam: giap rach Ca Tré Lon;
+ Phia BPéng Nam: giap dai 16 Pong Tay.
2. Muc tiéu ciia do an:

- Xy dung khu tai dinh cu cho nguoi déan di doi giai toa thuge du an Khu do th
moi Thu Thiém.
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hoat, giao tiép cong dong, vui choi, giai tri..., ndng cao chat luong séng cua nguog
dan tai dinh cu.

* Tel: +

- Xay dung khu nha & chat luong tét, hai hoa véi khong gian d6 thi mai Thu=
Thiém. Hé thong ha tang ky thuat, ha ting xd hoi va khong gian mé dong bo, dung:

tiéu chuan Khu d6 thi méi Tha Thiém. E
3. Cac chi tiéu quy hoach:
STT Loai chi tiéu S6 ligu Bon vi
tinh
1 | Dién tich khu dat: 384.019| m’
a |DPito 130.734| m’
b | Dét cong trinh céng cong, gbm 23.633 m’
- Trudng cép | 7.800| m’
- Trudng cép 2 14.833 m’
- Siéu thi, ban Ié, dich vu Két hop vao cac chung cu
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Pét duomg giao thong 110.624| m’
d | Bat cay xanh cong vién, gom 119.028 m”
Hé s6 sir dung dat:
- Nha ¢ (tinh trén 13,07ha) 5,07
- Cong trinh cong cong Theo nhu cau
3 | Mat d¢ xay dung:
- Khoi dé <90%
b Khéi thap < 30%
- Cong trinh cong cong Theo nhu cau
4 | Tang cao: s
oo <30 téng doc DL Dong Ty :
< 25 tang voi cac duong nho
- Cong trinh céng céng Theo tiéu chuédn nganh 2
5 | Tong di¢n tich san: E
- Toéng dién tich san xay dyng cac E
khu dat & (khong ké tdng ham va 662.000 | m” -
mai)
- Tong dién tich xay dung cong Theo nhu cdu va kha ning E
trinh cong cong . thiét ké
" 5.750 - 6.500
6 | S0 lwgng ein hy Trung binh 75 m?cén hd
7 | Dén sb du kién 24.000 | nguoi
5 | (koo Thim o LU00BTT-BXD) Hog2| |
1 chd/hd hodc van dung 0,7
9 | Chd ddu 6 td ch&/h hién tai va dy phong
1 cho/ho khi c6 nhu cau
Chi tiéu sir dung dat (38,4ha) 14,77 - 16,7 | m*/ng
- Pit ¢ 50-5,7| mng
10 |- Dét cong trinh cdng cong 0,87 - 0,98 | m%*ng
- Pt cay xanh 4,7-53| m’/ng
- bt giao thong 43-4,8| m%ng
11, | Fhmomgngi.ban I¢ (Két hop v::;l?)'?:gg chung cu) I‘nz
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- Céc chi tiéu vé ha tang k¥ thuat va tién ich cong cdng:

+ Chi tiéu cép dién sinh hoat : 1.500 kWh/nguoi/nam

+ Chi tiéu cap nudce sinh hoat : 200 - 250 lit/nguoi/ngay dém
+ Cao trinh san lap : tOi thiéu 2,5m

+ Chi tiéu thoét nuée ban : 200 - 250 lit/ngudi/ngay dém
+ Chi tiéu dién thoai : 10 may/100 nguoi

+ Chi tiéu rac thai : 1 - 1,5 kg/ngudi/ngay.

4. Céc yéu cau vé quy hoach db thi:

uat com

- V& chire nang sir dung dét: b tri cac khu dat chirc nang hén hop (nha & kétz

1

ap

hgp thuong mai - dich vu), Cong trinh cong cdng tap trung dong nguoi doc theo Dai

h

16 Dong - Tay, truc dudng ndi Pai 16 Pong - Tay va Luong Pinh Cua. Céc khu thuan
& va cong vién cay xanh bd tri bén trong.

. ThuVi

- V& quy hoach giao théng: phat trién ludi 6 phd va mang giao thong tir quy%
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 di dugc phé duyét co diéu chinh mot sé dlém;
cho phu hgp vai tinh hinh thue té. Yéu clu thiét ké ddy du cac tuyén duong bén tr

Bl
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du 4n va két ndi dong bd véi cac tuyén duong bén ngoai du an.

8

- Vé tb chirc khong gian, bé tri cac khdi nha: bé tri cac khu nha & cao tang thua®
thoang véi hudng nhin ra truc duong giao thong va sdng, rach, céng vién. Dam bao™
cac can hd déu cé huéng nhin tot ra canh quan thién nhién, canh quan d6 thi, df)[%
hudng gié mat. £
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- Vé giai phap thiét ké tong thé:

+ Phi hop véi tinh hinh thuc té va quy hoach chi tiét da dugc phé duyét.

+ Khai théc hidu qua nhit céc thé manh cta khu dét quy hoach, dam bao phu
hop xu hudng phat trién kinh té - xa hai.

+ Khu dit quy hoach phai dam bao dugc gin két diy du ha tang k¥ thuat va ha
ting x4 hoi, khong gian kién tric véi toan thé Khu do6 thi méi Thi Thiém va khu vye
xung quanh.

+ Chu yéu la phat trién khu dén cu theo chiéu cao, ting dién tich san sir dung
nham ting mat do cu tru tai khu vuc so vdi hién trang, gilt nguyén nhirng tiéu chi
chung vé cdc truc canh quan, méi truong song, ha ting x3 hoi, vé sinh méi truong
theo quy hoach chi tiét xay dyung ty 1& 1/2000 da phé duyét.
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+ T6 chure t6t moi khu nha & c6 day di cac chirc nang ¢ tién nghi phuc vu cho
nhu cdu sinh hoat ciia nguoi dan.

+ Phai dam bao céac khoang lui, céc vat tam nhin, céc tiéu chi vé ciy xanh va cac
goc nhin dé tao canh quan dep. Theo do ciing xac dinh cac hudng ndi két khong gian
vai cac khu vuc ké cén, ting tinh kha thi cua d6 an.

5. Cac yéu ciu vé kién triic cdng trinh chung cw va thiét ké dd thi

- Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 va thiét ké co s& cua dy an phai lam
ndi bat thém dic trung riéng ciia timg loai kién trac cua timg khu phd cé tinh chat
khac nhau: khu & két hop dich vu thuong mai ndi by khu vue, khu & két hop dich vu
thuong mai cp thanh phd, khu & két hop khong gian xanh. ..

- Cong trinh chung cu s& dugc thiét ké theo kiéu mau: khéi dé tir 1 - 3 tang dugc
b tri bai dau xe (& tAng trét va | phé,n o t.‘;‘mg | hodc tang ham, véi yéu cau kin déo,
khong dugc nhin thiy tir duong phd), cira hang dich vy, ban 1é. Khéng gian canh quan
khdi dé dugc t6 chirc lién hoan gifra cay xanh, san choi cong cdng (c6 mai che va:
khéng c6 mai che) véi cac diém mua sim & tng 1, ting 2 - 3. Céc khdi cao tang cO,
chirc ning nha &. Céc khdi nha cao tang dugc bé tri xen ké cac cao d6 khac nhau hapw
ly, theo y tuong quy hoach khong gian rd rang dé tao cam giac thay doi chiéu cao. |

* WwWw. ThuVienPhapLuat.com

- Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 can phan tich rd tinh hiéu qua, diémz
manh diém yéu cuia giai phap b tri khu vue d4u xe ngdm, ban ham hay trén mit dat.E

Nghién ctru ndy sé quyét dinh tong s6 luong can ho dung nap dugce tai Khu dan cu.
=

Binh Khanh. =

- Cac c¢in hd chung cu va cong trinh chung cu duoc thiét ké theo chuan chung%

cu hang 2, quy dinh tai Thong tu sd 14/2008/TT-BXD ngay 02 thang 6 nam 2008 clia
Bo Xay dung hudng dan vé phan hang nha chung cu.

: +84-8-3845 6

- Co cdu dién tich can hd nhu sau:

a) Can ho 1 phong ngu dién tich 60m*: 30%;

b) Can hé 2 phong ngu dién tich 75m?: 30%;

¢) Can ho 2 - 3 phong ngu dién tich 85m®: 20%;
d) Cin ho 3 phong nga dién tich 100m’: 20%.

- Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dén cu Binh Khéanh can phac thao
cac thiét ké mit bang chung cu ting dién hinh dé cho thdy dugc su bd tri hop 1y cla
céc toa nha, cho phép cac can hd c6 su tdn hudng canh quan thién nhién t6t nhat.
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6. Cac yéu cau ve kién tric cac cong trinh cdng cong:

Gom ¢6 cic cong trinh: trudomg tiéu hoc, truong trung hoc co s&, nha van hoa.
Céc cong trinh nay phai thiét ké theo tiéu chuidn nganh va nhu cau du an. Kién trac
cac cong trinh sé& 1a cong trinh thap tang. Truong phé théng trung hoc can bé tri tai vi
tri thich hop theo quy chuan xdy dung hién hanh trong Khu d6 thi mgi Tha Thiém.

- Vé quy hoach dit xay dung cong trinh nha van hoa (két hgp ga metro): can
nghién ciru tinh todn quy md dién tich dét dap tmg nhu cau cho truéc mét va tuong
lai nhur dé xuét cia S& Quy hoach - Kién truc tai Céng van sé 2511/SQHKT-QHKTT
ngay 14 thang 7 nam 2008.

com

- Vé cong trinh truong mau gido: ghép vao cac khdi chung cu véi quy mo can
thiét dap img quy chudn, tiéu chuén xay dung, cin dam bao cac yéu cdu vé an toan
thodt nan, sin choi tré em... va phai c6 su déng y ctia s& - nganh chuyén mén.

I uat.

7. Céic yéu cau vé ha tang ky thuat: giao thong, cap dién, cap nude, tho
nudc, thong tin...

ﬁn
W.ThuvenPhap

- Tuan tha quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2.000 da phe duyét va tham khao’
thiét ké quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 hé thong ha tang k§ thuét chinh IQh
do6 thi méi Thu Thiém dang dugc nghién ciru hoan thién. =

- Tuan theo céc quy chudn, tiéu chuan hién hanh. Tuy thudc vao td chirc qu.
hoach khéng gian kién trac, chiéu cao c6ng trinh va chiéu rong 10 giadi, khoang Iui to
.thiéu ctia nha & cao tang khong dugce nhé hon 6m.

:'
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- Thiét ké hé thdng thoat nudc mua va thoat nudce thai riéng biét dugc dau n
vao ha tang ky thut chinh.

- Hé thbng cip dién, cép nudc, thong tin lién lac, cap truyén hinh, internet... phu
hop véi ha ting k§ thuét chinh.

8. Cac yéu ciu vé khong gian mé va mdi trudng bén virng:

- Cay xanh dudong phd: trong nhing loai cay pht hop dé c6 thé can bui, tiéng on,
trén ting duong phd.

- Cong vién ndi bo: t6 chirc hop ly gifra viéc tao canh quan va phu hop véi diéu
kién khi hdu cia dia phuong.

- Céc cong vién va cac tham co bao quanh cac khdi chung cu: nghién ctru nang
c6t cao d6 bang hodc cao hon cdt via hé, tao bé déc khi trong co, cay xanh, tao dang

hinh bac thang hodc déc dé tao tim nhin cho ngudi thudng ngoan va canh quan sinh
dong cho toan khu.
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- Céng vién khu vuc: noi vui choi, giai tri, sinh hoat thé thao, dong gop vao viéc
tai tao moi trudng trong lanh, 1a diém nhan vé canh quan va sinh hoat cdng dong.

- Cong vién bo song: chirc nang thu gian, giai tri. Pong gop vao viéc trit nudc,
chéng ngép ting, bao vé kénh rach va loc rira & nhiém. Can thiét ke b ké mém va
thuc vat hop ly.

Cac vt liéu dudng phd c6 mau sic nhe nhang, kha ning linh hoat trong viéc duy
tu bao dudng, tai s dung, tranh dap pha. |

Piéu 2. Ban Quan ly Pau tu va Xay dung Khu d6 thi méi Tha Thiém c6 trach
nhiém thuc hién ding cac quy dinh hién hanh cia Nha nudc va thanh phd vé quan ly
déu tu va xay dung, thuc hién tuyén chon nha dau tu dy an dé tién hanh nghién ciru%
lap quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Khu dan cu Binh Khénh.

apLuat

Pidu 3. Chanh Van phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhéan dan thanh pho%
Trudong Ban Quan ly Pau tu va Xay dung Khu d6 thi méi Tha Thiém, Giam doc S&
Quy hoach - Kién tric, Giam déc S& Xay dung, Giam déc Sé Ké hoach va Pau tu;
Giam dbc S Tai nguyén va Méi truong, Gidm dbc S& Tai chinh, Chu tich Uy ba
nhan dan quén 2 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. ;

™. UY BAN,NHEAN DAN
, KT. CHU TICH
PHO CHU TICH TRUONG TRUC

* Tel: +84-8-3845 6684 * ;;'W hu

Nguyén Thanh Tai
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