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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 4041/QP-UBND TP. Ho Chi Minh, ngay 20 thang 9 ndm 2008
QUYET PINH

Vé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xiy dung
quin Thi Pirc, thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Can cir Luat T6 chirc Hoi déng nhéan dan va Uy ban nhin dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Cén cr Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Cin cir Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nam 2005 cua Chinh
phti vé quy hoach xay dung;

Cin cir Théng tu sé 15/2005/TT-BXD ngay 19 thang 8 nim 2005 cua By Xay
dung vé viéc huéng dan lap, tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung;

Xét dé nghi ciia S& Quy hoach - Kién triic tai Céng vin sé 3182/TTr-SQHK T«

i . =

ngay 05 thang 9 nam 2008 vé phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xay 4

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

dung quan Thu Pirc va theo dé nghi cia Uy ban nhén dan quén Thu P tai To trinh =
s6 24/TTr-UBND-QLDT ngay 20 thang 5 nim 2008 (kém hd so mhiém vu diéu
chinh quy hoach chung xay dung quin Thu Ptc, thanh phé H5 Chi Minh do Vién
Quy hoach Xay dung thanh phé 1ap),

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vy diéu chinh quy hoach chung xdy dung quan Thu Duc
véi cac ndi dung chinh nhu sau: (dinh kém ho so ldp nhiém vu quy hoach chung).

1. Vi tri gi¢i han pham vi quy hoach:
1.1. Vi tri, giGi han:

Thudc khu vuc cira ngd Pong Bic thanh phd, cic mit tiép giap nhur sau:
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- Phia Bic: giap huyén Thuin An (tinh Binh Duong);

- Phia Poéng;: giap quan 9 (qua Xa 16 Ha No6i);

- Phia Nam: giap quan Binh Thanh va quén 2 (qua sdng Sai Gon);

- Phia Tay: giap quan 12 va quan Binh Thanh (qua séng Sai Gon).

1.2. Quy mé dién tich va déan sb nghién ciru:

Quy md dién tich dit duoc diéu chinh méi 1a 4.764,8%ha, so véi dién tich dat
quy hoach dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 5287/QD-UB-QLDT ngiy 14 thang 9
nam 1999 cua Uy ban nhan dan thanh phé la 4.726ha, chénh 1éch tang 38,8%ha. (Ly
do ¢6 su chénh léch 1a do do dac lai ban db theo céng nghé k¥ thuit so).

- Dan sb hién trang: Nam 2006 la 355.788 ngudi

- Dan s6 du kién:  Nam 2010 1a 400.000 + 410.000 nguoi

Nam 2015 la 480.000 + 520.000 nguoi
Nam 2020 la 550.000 nguoi.

1.3. Ly do diéu chinh:

- Viéc diéu chinh quy hoach chung xay dung thanh phé c6 nhiéu thay dbi 16
nhu duéng vanh dai trong, dudng Tan Son Nhét - Binh Lgi - vanh dai ngoai, tuyér
metro s6 1 Bén Thanh - Chg Nho - Subi Tién, Khu d6 thi méi Thanh Pa, Khu d6 thi:
méi Tha Thiém, quy hoach phat trién khu va cum céng nghiép. .. tic dong dén dinkg
hudéng quy hoach quan Thu Drre. *

=1

684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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- Thuc tién phat trién trén dia ban va cac dd 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 d&
c6 phép ly trong thdi gian vira qua c6 mdt sd khéc biét voi dinh hudng phat triér%
trude day do cac diéu kién chi quan va khach quan.

- Co chu kinh té ctia quan dv bao chuyén dich thanh cong nghiép, tiéu thii cong
nghiép, thuong mai, dich vu, gido duc va thé duc thé thao. Gia tri tiém ning vé dat va
khu vure mat tién séng Sai Gon ciia quan cin duogc khai thac, phéat huy hiéu qua hon.

2. Tinh chit chirc niing quy hoach:

Theo quy hoach chung quan Thua Puc dugc duyét truée day (ndm 1999) la cong
nghiép - tiéu thii cong nghiép, gido duc, dio tao, thuong mai, dich vu. Diéu chinh quy
hoach dén nam 2020 duoc xac dinh 1a cong nghiép va tiéu thu céng nghiép, thuong
mai, dich vy, gido duc va thé duc thé thao.

3. Pinh huwéng quy hoach:

3.1. Phan bd dén cu:
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Viéc phian bd dan cu trén dia ban quan Thu Dirc chia thanh 5 khu ¢ tap trung
nhu sau:

+ Khu & 1: phia Dong Bic, gém cac phuong Linh Xuéan, Linh Trung, Linh
Chiéu va mét phan Linh Tay. Khu dén cu nay tip trung dan cu hién hitu phia Nam
(Linh Tay), dinh hudng xen cai cac cong trinh chung cu cao dén 15 ting, trong khi
khu vuc phia Bic dinh hudng phat trién chi yéu 1a nha & thap tang, c¢6 khuén vién
- réng, nhiéu cdy xanh do c¢é cong nghiép Linh Trung hién hitu. Déi véi quy dat
chuyén doi tir cong nghiép Bac Thu Pirc trude day sang dan cu, khong khuyén khich
phat trién ty 18 dit & > 40%.

- Dién tich: 1.233ha.

- Quy mé dan so: 100.000 nguoi.

- Céc chi tiéu quy hoach - kién truc:

* Tang cao x4y dung: 3 - 15 ting;

* Mat d¢ xay dung: 28 - 32%.

W‘W.ThuﬂenPhapLuat.com

+ Khu & 2: phia Nam, bao géom mét phin céc phucmg Truong Tho, Binh Tho
Khu dén cu nay c6 dia hinh triing thép, dinh huong phat trién loai nha & thap tang nhtrg
biét thu, nha vuon. Doc cac truc giao thong 16n nhu tuyén Tan Son Nhét - Binh Lai = %
vanh dai ngoai va tuyén vanh dai trong cé thé bo tri cac cong trinh chung cu hodc phucﬁ
hop cao dén 15 tang nhung mat do xay dung khéng qua 30% dién tich khuén vién.

- Dién tich: 624ha.
- Quy mé dén s6: 35.000 ngudi.

awSoft = Tel: +s

- Céc chi tiéu quy hoach - kién truc:

* Tang cao xdy dung: 2 - 15 tang;

* Mat do xay dung: 0 - 35%.

+ Khu & 3: phia Tay, bao gém phudng Hiép Binh Chéanh, Hiép Binh Phudc.
Khu dén cu nay c6 dia hinh triing thap phia Tay va cao dan vé phia Pong, tap trung
dan cu hién hiru doc Quéc 16 13. Pinh hudng phat trién chu yéu 1a nha & thép ting,
xen cdi cac cdng trinh chung cu cao 18 + 22 tang la diém nhén, mat do thua (khu vure
mat tién séng Sai Gon va ké can cdng vién trung tam).

- Dién tich: 1.413ha.

- Quy mé dan s6: 18.000 ngudi.

- Cac chi tiéu quy hoach - kién tric:
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* Téng cao xay dung: 2 - 12 ting;
* Mat d§ xay dung: 24 - 28%.

+ Khu & 4: phia Tay Bac, bao gom phudng Binh Chiéu va mt phan cac phuong
Hiép Binh Phudc, Tam Binh. Khu vuc nay quy hoach chu yéu la dan cu mdi thap
tf«.‘mg, mat do trung binh, véi mé hinh nha & lién ké vudn va biét thu lién 1ap. Doc truc
lién Tinh 16 43 c6 thé phat trién nha & véi tang cao trung binh (dudi 9 tang).

- Dién tich: 620ha.

- Quy md dan s6: 100.000 nguoi.

- Céc chi tiéu quy hoach - kién tric:
* Tang cao xdy dung: 3 -9 ting |
* Mat do xdy dung: 30 - 35%.

huVienPhapLuat.com

+ Khu & 5: ¢ trung tdm quén, bao gdm phuong Binh Tho va mot phan céc phuong
Tam Binh, Tam Ph(, Truong Tho, Linh Tay. Khu dan cu nay hién c6 dia hinh cao rao,?;
mang hai dic tinh khac nhau: khu phia Déng Nam la nha ¢ thdp ting, mat do rit tera,E
trong khi khu phia Tay Béc 14 nha & thip tang, mat dé trung binh. Dy kién quy hoachs
chu yéu la nha & thap ting, mat do cao, cb xen cai cac cong trinh chung cu 18 + 20 tﬁng'z
tai khu trung tdm va cac khu phirc hgp thuong mai - dich vu két hop ¢ tai mot %) diémﬁ
nhin quanh khu vuc nha ga ctua tuyén metro s6 | (Bén Thanh - Chg Nho - Subi Tién).

&

- Dién tich: 885ha.
- Quy mé dén sé: 135.000 ngudi.

awSoft = Tel: +84-

- Céc chi tiéu quy hoach - kién tric:

* Tang cao xdy dung: 4 - 25 tang;

* Mit do xay dung: 32 - 38 %.

Trong mdi cum dén cur dam bao bd tri di cac loai cong trinh céng cdng phuc vu
thiét yéu nhu gido duc, y té, thuong mai, dich vu, hanh chinh... quy mé dién tich
tuong tmg véi quy mé dan sé trong méi khu & theo quy chuin va phu hop véi tinh
hinh thuc té tai dia phuong.

3.2. Cac khu trung tam:

_ Trung tdm hanh chinh quéan dugc di doi tir phuong Binh Tho hién hiru vé dia
diém quy hoach méi tai phudnmg Tam Phua (theo quy hoach chung dugc phé duyét
nim 1999) nhung duoc phén bé lai dién tich theo nhu cau thuc té véi cac chirc ning;
hanh chinh, vin hoa, thuong mai, dich vu, gido duc, y té.
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- Trung tdm thuong mai, dich vu dugc phat trién tap trung theo hanh lang doc
céc tuyén giao thong cong cong khéi lwong 1on nhu: xa 16 Ha Noi, xa 16 Xuyén A, Vo
Vian Ngan, Tan Son Nhét - Binh Loi - vanh dai ngoai...

- Trung tdm Vin hoéa - Thé dyc thé thao tiép tuc duy tri tai cong vién Tam Phu
va khu vire phudng Linh Chiéu.

- Trung tdm gido duc tép trung la Pai hoc Quéc gia van duy tri & phuong Linh
Trung.

3.3. Cong vién cay xanh:

- Cong vién giai tri két hop thé duc thé thao Tam Phu van duy tri tai phuong
Tam Phu, hd trg cho céc hoat dong thé duc thé thao cho khu lién hop thé duc thé thaoZ
Rach Chiéc, quén 2.

om

pLuat.c

- Duy trl hanh lang cong vién ven song Sai Gon tai khu vuc phuong Hiép Bi
Phu'orc Hlep Binh Chanh va ven cac song rach 16n nhu rach Ong Dau, rach Go Dua
sudi Cai, sudi Xuan Truong, rach Vinh Binh, rach Dia.

4

ThuVie

WWW.

- Tang cudng cong vién cdy xanh tap trung tai cac khu déan cu quy hoach méi
nhu: Khu dé thj Linh Trung, khu dén cu Linh Xuan, khu dan cu doc Quéc 16 13, khq:g
trung tam quan, khu dan cu Tam Binh (phuong Binh Chleu) hodc tir dt nghia tran%
dur kién giai toa.

&

3.4. Cong nghiép va tiéu thii cong nghiép:

- Giit nguyén Khu Ché xuét Linh Trung I (62ha), Linh Trung II (60ha) Khu
Céng nghiép Binh Chiéu (27, 8ha) cum cong nghiép dia phuong doc Quéc 16 1E
(20ha) (phit hop theo Quyét dmh s6 3368/QD-UBND ngay 31 thang 7 nim 2007 cug
Uy ban nhan dan thanh phd vé duyét diéu chinh cyc b quy hoach xay dung cac khu
cong nghiép thanh phdé dén nam 2020 va Quyét dinh s6 4809/QD-UBND ngay 22
thang 10 nam 2007 cua Uy ban nhén.déan thanh phé vé duyét diéu chinh cuc bd quy
hoach x4y dung céc cum céng nghiép thanh phd dén nam 2020 trén dia ban quan Tha
Duc) va c6 ké hoach chuyén doi sang cong nghé mdi, thu hit lao dgng c6 ham lugng
chét xam cao dé bao dam ty trong tang trudng kinh té.

Tel: +54-8-3

- C6 ké hoach chuyén déi Khu Céng nghiép Trudng Tho, cic Xudng san xuit rai
rac tai cac phudng Linh Xuan, Hiép Binh Phudc, Binh Tho, Binh Chiéu sang chirc
ndng thurong mai va dich vu, cong trinh cong cong, cong vién tap trung va khu ¢ voi
ty Ié thich hop.

4. Chi tiéu quy hoach - kién tric va ha tang ky thugt:

- Dan s6 quy hoach dén nam 2020  : 550.000 nguoi
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- Pat dan dung

+ Pt &

+ D4t cong trinh céng cong
+ P4t cong vién cdy xanh
+ Dét giao thong dbi noi

- Tﬁng cao xay dung

13

: 73,5 + 75,5 m*/ngudi
: 38,8 + 39,8 m*/nguoi
- 3.4 = 3,6 m*/ngudi
- 4.2 + 4,8 m*/ngudi
: 5,3 + 5,9 m*/ngudi

+ Tang cao t6i thiéu - 2 tAng

+ Tang cao tdi da : 25 tang

- Mat d6 xay dung : 10+ 35%
+ Khu dén cu : 30 +35%
+ Cong trinh cdng cong :25+30%
+ Cdng vién : 5+ 10%

- Chi tiéu ha tang k§ thuat
+ Giao thong

+ Cao do xay dung

+ Cép dién sinh hoat

+ Cap nudc sinh hoat

+ Thoét nude ban sinh hoat

+ Rac sinh hoat

: chiém 18 + 20% dién tich
: > 2,0m (cao dd Hon Dau)
: 2500 kWh/nguoi/nam

: 200 lit/ngudi/ngaydém

: 200 lit/ngudi/ngaydém

- 1+ 1,2 kg/nguodi/ngay.

5. Quy hoach hé thong ha tang k§y thuit:

5.1. Hé théng giao thong:

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

- Du kién ning cip mé rong cac duong chinh hién hiru bao gém Quéc 16 52 (Xa

16 Ha Noi), Dang Van Bi, Kha Van Cén, Quéc 16 13, Quéc 16 1A, Quéc 16 1K, T
Ngoc Van, Tinh 16 43, V5 Van Ngan.

- X4y dyng méi cac truc dudng chinh bao gdm dudng Vanh dai 1 (vanh dai phia
Pong), duong Tan Son Nhat - Binh Loi, duong ndi bén do Binh Quéi - ban dao
Thanh Pa, dudng ndi Hiép Binh Chanh - ban dao Thanh Pa.

- Ngoai cac cau dudng bd 16n qua séng Sai Gon 1a cdu Binh Triéu 1 va 2, céu
Binh Phuéc 1 va 2, cdu Binh Loi, du kién x4y dung méi 4 cau gém: Binh Loi 1
(tuyén dudng trén cao sb 4), Binh Lgi 2 (tuyén dudng Tan Son Nhét - Binh Lgi), cdu
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ndi Hiép Binh Chanh - ban dao Thanh Pa (du kién b sung), ciu Binh Quéi (ndi ban
dao Thanh Da véi dudng truc dur kién).

- Du kién xay dung méi 1 cau dudng sit qua séng Sai Gon cho tuyén metro sb
2; cai tao nang cdp cdu Binh Loi cia tuyén dudng sit Théng Nhét doan tir ga Binh
Triéu dén ga Hoa Hung duy kién di trén cao.

- Ngoai 2 tuyén séng Sai Gon (tuyén cap I, 1) va Rach Chiéc (tuyén cép V)
hién hiru c6 chitc nang giao thong thiy, du kién bd sung rach Vinh Binh (tuyén cép
VI) la tuyén giao théng thiy mdi theo dinh hudng giao théng dudng song.

- Vé tuyén dudng sat qudc gia duoc thuc hién theo Quyét dinh sb 101/QDb-TTg
ngay 22 théng 01 nam 2007 cta Thi twéng Chinh phu bao gom: tuyén dudmg sat Théng
Nhét doan Di An - Binh Tri¢u di qua dia ban quén Thu Dirc, ga ky thuat Binh Triéu.

hapLuat.c

- Duong sat d6 thi: du kién c6 2 tuyén xe dién (metro) gom tuyen metro s6 Ipa
(Bén Thanh - Sudi Tién) di theo hanh lang Xa 16 Ha Noi; tuyén metro sé 3 (Quoc lo;
13 - Bén xe Mién Déong - Cay Gd) theo hanh lang Qudc 16 13. Du kién ga cudi va=
dépo tai phuong Hiép Binh Phudce - Thu Dic.

- Ké thira mét sé truc duong b trong khu dan cu da dwoc quy hoach trudce da
theo hudng gitr lai hodc diéu chinh cho phu hop.

5.2. Hé théng cép nudc:

l+84—8—3845 68 * WWw.

- Nguon nudc cap: sir dung ngudn nude may thanh phd, chu yéu dua vao héz
thdng cdp nuéc Nha may nudc Thi Dirc theo dudng éng @ 2000 trén duong Ha Noi*
va Nha méay nuée BOO Thi Durc vai tuyén bng cép nude chinh & 1500 trén duongs
vanh dai phia Pong va duong vanh dai trong.

ft

aw

- Mang ¢ip nudc: giir nguyén cac tuyén cap nudc hién trang, xay dung thém céc
tuyén dng cap nudc méi chinh theo quy hoach cép nudc chung thanh phé bao gdm:

+ Tuyén 6ng 400 va D800 trén dudng Trudng Son (Québe 16 1A).
+ Tuyén éng ®400 trén duong Qudc 16 1K.

+ Tuyén 6ng ®600 trén dudng Kha Van Can.

+ Tuyén dng ®800 trén dudng vanh dai trong phia Pong.

+ Tuyén 6ng ®500 trén dudng Quéc 16 13.

5.3.1. Hé thong thoat nuéc thai va vé sinh méi trudng;

- Sir dung hé thong cong thoat nudc riéng dé thu gom nudc thai dua vé nha may
x{r ly tap trung ciia thanh phd, hau hét v& luu vue Bic Sai Gon I (canh rach Thu Bic
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va séng Sai Gon), cac khu vuc con lai nam & phia Bic dudng vanh dai 1 s& sir dung
hé théng xir Iy cuc bd do dac diém dia hinh nhu cao dd, song rach.

- Riéng cac khu vuc di cé cdng thoat nude chung, van sir dung céng chung hién
hiru két hop véi giéng tach dong dé thu gom nudc thai dua vé nha may xu ly.

- Rac dugce van chuyén dén khu lién hiép xa ly chit thai rin thanh phd tai xa
Phudc Hiép, huyén Cu Chi.

- D4i véi nghia trang hién hitu trén dia ban quan Thu Duc sé nghién clru hudng
cai tao chinh trang theo md hinh cdng vién nghia trang, khuyén khich va van dong
nhan dan chuyén dan sang hinh thirc hoa tang, han ché dia tang.

5.4. Chuan bi k¥ thuat dat xay dung:

- Khu dét quy hoach ¢6 nén dat cao (>
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hapLuat.com

triéu trén song rach, chi can san i tai chd va hoan thién mat phu khi xay dung céng trinh. E

- Khu vyc c6 nén dit thap phia Tay Nam (thdp dudi 2,0m) véi hudéng xir ly nh
sau:

WWW. "ﬁluVi

6684 *

+ Khu hién hitu ci tao: khuyén cao nang dan nén dét khi cé diéu kién. Rleng
cac khu vure nén dét thip trong dé dugc quy hoach gitr lai phan 16n hién trang, cd thew
cai tao gia c6 dé bao két hop vaoi cac cong diéu tiét co cira van va céc tram bom CUCoo
bo gidi quyct thoat nudc mua.

+ Khu xay dung méi: tén nén triét dé.

ft = Tel: +84-

- Gitr lai, cai tao, nao vét hé théng muong sudi, song rach dang dam nhiém viéce
tiéu thoat nudce. Trong khu quy hoach, sir dung hé thong céng ngam bé téng cét thépZ
dé to chirc thoat nudc mua triét dé, tranh ngap ung cuc by. Hudng thoat theo dia hinh
ty nhién ra muong sudi, soéng rach gin nhat va loi nhét vé thuy luc.

5.5. Hé thdng cap dién:

- Nhi¢t dién Thu Dure, Gasturbine Thu Dire hién hitu sé dugc cai tao nang cép va
chuyén sang chay bang khi d6t dé han ché 6 nhidm méi trudng.

- Luéi truyén tai dién 110kV, 220kV hién hiru sé duogc cai tao ning cdp va xay
dung thém.

- Lu6i phan phoi dién trung ha thé sé& cai tao va xdy dung thém dé dap tmg yéu
cau phu tai phat trién cua quan. Ludi dién trung ha thé cai tao va xay dung méi dung

cap boc cach dién XLPE di ngdm dé dam bao an toan va my quan dé thi.

6. M6t s6 van dé can nghién ciru khi lap quy hoach chung:
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- Tuyén metro Bén Thanh - Chg Nho - Subi Tién la tuyén giao théng cong cong
khéi luong 16n, du kién sé& thay d6i co cau td chirc khong gian db thi doc Xa 16 Ha
Noi. Vi vay, trong giai doan dai han can cé ké hoach danh dat dé phat trién cac khu
chirc nang thuong mai, dich vu doc tuyén nay, dién hinh la khu cong nghiép tép trung
tai phuong Truong Tho (khu vue Nha may Xi mang Ha Tién va Cang Phuc Long).

- Trong dinh hudng phat trién do thi cho giai doan ngén han, can nghién ctu
thiét ké d6 thi nham khai thac canh quan song Sai Gon, hai hoa véi khu d6 thi Binh
Phuéc - Thanh DPa va Tha Thiém, dic biét luu y thiét ké do thi tuyén dudng canh
quan Tan Son Nhét - Binh Loi - vanh dai ngoai, V& Van Ngén, Pang Van Bi, Quéc
16 13, Tinh 1§ 43 va Xa 1 Ha Noi,

- Nghién cutru ky hé théng cau nbi giita quan Tha Pire voi cac quan lan can (Binhi
Thanh, quéan 12, quan 2); dong thai chi trong t6 chitc giao thong cong cong va gia
thong tinh.

Diéu 2. Trén co s& noi dung nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xay dung

:’ﬁnvﬂPhuWenPhgleHi‘; com

duoc duyét, So Quy hoach - Kién trac, Uy ban nhan dan quan Tha Dirc va Vién Qu
hoach Xay dung trién khai thuc hién nghién ciru d6 an diéu chinh quy hoach chun
xdy dung quan Thi Pirc va trinh duyét theo quy dinh.

—3845 6699

S¢ Quy hoach - Kién triic, S& Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan qu
Thu Duc xac 1ap ranh dat quy hoach, thuc hién t6t quan ly dét trong pham vi quy hoach.z

Pidu 3. Chanh Vin phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phé,
Giam déc S& Quy hoach - Kién tric, Giam dbc S& Tai nguyén va Méi trudong, Giarg
dbc S& Ké hoach va Pau tu, Giam déc S& Xay dung, Giam déc S& Giao thong van
tai, Giam dbc S& Thong tin va Truyén théng, Giam déc S& Vin héa, Thé thao va Du
lich, Giam déc S¢ Y té, Giam déc S¢ Gido duc va Pao tao, Giam dbc So Noéng
nghiép va Phat trién néng thén, Giam dbc S& Cong Thuong, Chu tich Uy ban nhén
dan quan Tha Pirc chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

' KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRYC

Nguyén Thanh Tai



