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Kính gửi: Sở Kế hoạch và Đầu tư tỉnh Hòa Bình
Bộ Xây dựng đã nhận công văn số 2442/SKHĐT-XTĐT ngày 21 tháng 11 năm 2008 của Sở Kế hoạch và Đầu tư tỉnh Hòa Bình đề nghị hướng dẫn giải quyết một số vướng mắc khi thẩm định Dự án Khu nhà ở cao cấp Dầu khí Hòa Bình; sau khi nghiên cứu, Bộ Xây dựng trả lời như sau :
1. Bộ Xây dựng đã có công văn số 47/BXD-QLN ngày 30 tháng 6 năm 2008 gửi Sở Xây dựng tỉnh Hòa Bình, hướng dẫn cụ thể về việc tổ chức thực hiện các dự án nhà ở thương mại (không sử dụng vốn ngân sách) trên địa bàn tỉnh. Theo đó, các chủ đầu tư dự án phát triển nhà ở trước tiên phải lập quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 và trình Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền phê duyệt. Sau khi quy hoạch được duyệt, chủ đầu tư lập dự án đầu tư, trong đó có đề xuất cơ chế đầu tư. Sau khi cơ chế đầu tư được chấp thuận thì chủ đầu tư tự phê duyệt quyết định đầu tư.
2. Dự án Khu nhà ở cao cấp Dầu khí Hòa Bình đã triển khai thực hiện theo đúng trình tự nêu trên (đã lập quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 và được Ủy ban nhân dân tỉnh Hòa Bình phê duyệt tại Quyết định số 1169/QĐ-UBND ngày 26 tháng 5 năm 2008 ; đã lập dự án đầu tư trong đó có đề xuất cơ chế đầu tư). Theo quy định tại Khoản 6 Điều 15 Nghị định số 90/2006/NĐ-CP ngày 06 tháng 9 năm 2006, chủ đầu tư dự án nhà ở thương mại được chuyển nhượng quyền sử dụng đất đã đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cho các chủ đầu tư dự án khác để đầu tư xây dựng nhà ở theo đúng nội dung và tiến độ dự án đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt. Việc thực hiện dự án chia thành hai giai đoạn, giai đoạn 1 (thực hiện đầu tư xây dựng toàn bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật, công trình phụ trợ và 20% số công trình biệt thự với tổng mức đầu tư 304,63 tỷ đồng) do Công ty cổ phần bất động sản Dầu khí thực hiện, giai đoạn 2 (đầu tư xây dựng các công trình còn lại của dự án và 80% số biệt thự với tổng mức đầu tư 515 tỷ đồng) do các chủ đầu tư thứ phát thực hiện là cơ chế đầu tư được đề xuất và thuộc thẩm quyền quyết định của Ủy ban nhân dân tỉnh Hòa Bình.
3. Về điều kiện năng lực tài chính đối với chủ đầu tư dự án, pháp luật về kinh doanh bất động sản và Nghị định số 90/2006/NĐ-CP quy định đối với dự án có diện tích đất dưới 20 ha thì chủ đầu tư phải đảm bảo có vốn sở hữu không thấp hơn 15% tổng mức đầu tư của dự án, các dự án có diện tích đất từ 20 ha trở lên thì chủ đầu tư phải có vốn sở hữu không thấp hơn 20% tổng mức đầu tư. Trường hợp chủ đầu tư dự án đã có quyền sử dụng đất, khu đất thực hiện dự án đã được bồi thường, giải phóng mặt bằng, chủ đầu tư dự án là chủ đầu tư cấp 1 thì trong tổng mức đầu tư của dự án chỉ tính phần vốn đầu tư các công trình hạ tầng kỹ thuật, không tính các khoản chi phí sử dụng đất; chi phí bồi thường giải phóng mặt bằng, chi phí đầu tư xây dựng các công trình xây dựng khác (nếu có). 
Đề nghị Sở Kế Hoạch và Đầu tư tỉnh Hòa Bình căn cứ công văn số 47/BXD-QLN ngày 30 tháng 6 năm 2008 của Bộ Xây dựng và các nguyên tắc nêu trên tham mưu cho Ủy ban nhân dân tỉnh Hòa Bình để triển khai Dự án Khu nhà ở cao cấp Dầu khi Hòa Bình theo đúng quy định./.
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