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	Số: 2571/BXD-KTQH
v/v Dự án cải tạo, xây dựng lại Khu tập thể Nguyễn Công Trứ, thành phố Hà Nội
	Hà Nội, ngày 24 tháng 12 năm 2008


 
Kính gửi: UBND thành phố Hà Nội
Trả lời công văn số 2708/UBND-GT ngày 04/11/2008 của UBND thành phố Hà Nội xin chấp thuận các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc để cải tạo xây dựng lại Khu tập thể (KTT) Nguyễn Công Trứ, thành phố Hà Nội; sau khi nghiên cứu, Bộ Xây dựng có ý kiến như sau:
1. Căn cứ vào Nghị quyết số 34/2007/NQ-CP ngày 03/7/2007 của Chính phủ về “Một số giải pháp để thực hiện việc cải tạo, xây dựng lại các chung cư cũ bị hư hỏng, xuống cấp”: Bộ Xây dựng đồng tình với chủ trương cải tạo, xây dựng lại KTT Nguyễn Công Trứ của UBND thành phố Hà Nội.
2. Để đảm bảo tính khả thi của dự án, khi phê duyệt quy hoạch chi tiết và triển khai các bước tiếp theo, đề nghị UBND thành phố Hà Nội nghiên cứu, xem xét một số vấn đề sau:
- KTT Nguyễn Công Trứ là khu vực có mật độ dân số cao của thành phố, có vị trí nằm trong Vành đai 1 (khu vực hạn chế phát triển của thành phố Hà Nội), vì vậy các chỉ tiêu về quy hoạch (tầng cao công trình, mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất) như đề xuất của dự án là khá cao. Để có tính khả thi, thành phố cần cân nhắc việc xây dựng công trình nhà ở cao tầng phục vụ tái định cư tại chỗ cho 100% dân số hiện có đang sinh sống và xây dựng mới một số công trình cao tầng hỗn hợp của chủ đầu tư (để kinh doanh, khai thác, thu hồi vốn) trong khu vực dự án. Để cân đối vốn – tài chính của dự án, thành phố có thể xem xét theo hướng giao chủ đầu tư kinh doanh, khai thác một số dự án khác; hoặc áp dụng biện pháp hỗ trợ về tài chính để bù đắp nguồn thu của dự án theo quy định tại Khoản 3 Điều 10 của Quy chế cải tạo, xây dựng lại các chung cư cũ bị hư hỏng, xuống cấp trên địa bàn thành phố Hà Nội (theo Quyết định số 48/2008/QĐ - UBND ngày 28/7/2008 của UBND TP Hà Nội).
- Khu vực xung quanh KTT Nguyễn Công Trứ sẽ hình thành một số các dự án cải tạo xây dựng mới trong thời gian tới (như khu đất Nhà máy rượu Hà Nội đối diện), cho nên việc cải tạo, xây dựng lại KTT Nguyễn Công Trứ cần được xem xét, điều chỉnh về các chỉ tiêu quy hoạch phù hợp với Quy chuẩn Xây dựng Việt Nam và trong tổng thể Quy hoạch chi tiết quận Hai Bà Trưng và các dự án khác đang triển khai trên địa bàn; đảm bảo không phá vỡ không gian kiến trúc - cảnh quan, khớp nối hợp lý về hệ thống hạ tầng kỹ thuật của khu vực.
3. Các khu tập thể hiện có trên địa bàn thành phố Hà Nội có vị trí, hiện trạng quy mô diện tích – dân số, hạ tầng cơ sở - xã hội khác nhau, vì vậy UBND thành phố cần cân nhắc tính khả thi nếu phải bố trí tái định cư 100% dân số tại chỗ hoặc thí điểm áp dụng các chỉ tiêu quy hoạch xây dựng của KTT Nguyễn Công Trứ cho các KTT khác trong quá trình cải tạo, xây dựng mới. 
Về lâu dài, để đảm bảo có kinh phí cải tạo các khu chung cư cũ, đồng thời không làm tăng mật độ dân số, quá tải hệ thống hạ tầng khu vực, thành phố Hà Nội cần có chính sách khuyến khích người dân di dời sang khu ở mới với điều kiện sống tốt hơn.
Trên đây là ý kiến của Bộ Xây dựng để UBND thành phố Hà Nội nghiên cứu, thực hiện.
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