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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Sd: 5306/QD-UBND TP. H6 Chi Minh, ngay 06 thang 12 nam 2008
QUYET PINH

Vé duyét quy hoach chi tiét xiy dung ty 1& 1/2000
cum cong nghiép Tan Quy - khu B, huyén Ci Chi,
thanh ph6 Ho Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin cr Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 1
nam 2003;

Can cir Luat Xay du‘ng ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ¢t Nghi dinh sé 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nam 2005 cua Chm
phu vé quy hoach xay dung;

Can ctr Thong tu s6 07/2008/TT-BXD ngay 07 thang 4 nam 2008 cua Bo Xaé
dung hudéng dan 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xdy dung;

+84-8-38?5 6684 * www.TTMiVienPhapLuat.com

ft -

Cin clr Quyét dinh sé 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 cua B
truong Bo Xay dung vé viéc ban hanh “Quy chuan ky thuat Québc gia vé Quy hoacE
xay dung”;

Cin ct Quyét dinh sé 137/2005/QD-UBND ngay 02 thang 8 ndm 2005 cta Uy
ban nhan dan thanh ph6 vé tham quyén tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung d6 thi va quy hoach xay dung diém dan cu ndng thon;

Can cit Quyét dinh sé 6994/QP-UB-QLDT ngay 24 thang 12 nam 1998 ciia Uy
ban nhan dan thanh phd phé duyét diéu chinh quy hoach chung huyén Cu Chi va
Quyét dinh sé 2675/QP-UBND ngay 21 thang 6 nim 2007 ctia Uy ban nhén dén
thanh pho vé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xay dung huyén Cu Chi;

Can cir Quyét dinh s6 6971/QD-QLDT ngay 02 thang 11 nam 2004 cia Uy ban
nhan dan huyén Cu Chi phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/2000
cum cong nghiép Tan Quy, xa Tan Thanh Déng, huyén Cu Chi;
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Xét dé nghi cia S& Quy hoach - Kién tric tai Cong vin sd 2852/TTr-SQHKT
ngay 13 thang 8 nam 2008 vé phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 cum

cong nghiép Tan Quy - khu B, xa Tan Thanh Pong, huyén Cu Chi (kém hd so quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 cum cong nghiép Tan Quy - khu B, xa Tan
Thanh Péng, huyén Ca Chi do Céng ty TNHH Khoa hoc Ky thuat Tu van Thiét ké
Xay dung Hai Tan lap),

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét quy hoach chi tiét xay dung ty & 1/2000 cum cong nghiép Tan

m

Quy - khu B, x3 Tan Thanh DPdng, huyén Cu Chi voi cac ndi dung chinh nhu sau:
(dinh kém hé so quy hoach chi tiét).
1. Vi tri, quy mo va gi¢i han pham vi quy hoach:

Quy mé khu vuc quy hoach: 103,0691ha, nam trong pham vi x4 Tan Thanh=
Pong, huyén Cu Chi, dugc xac dinh theo ban dd hién trang sd 30 ngay 31 thing 5
nam 2004 do Cong ty TNHH Khoa hoc Ky thuat Tu van Thiét ké Xay dung Hai Ta
lap ngay 06 thang 7 nam 2004 va dugc cép nhat.

WWW. ThuVienPhapLuat.co

Vi tri va gidi han pham vi quy hoach:

- Phia Dong: giap dudng dat - tiép giap xa Hoa Phu.

* Tel: +84-8-3845 66531 ®

- Phia Pdng Nam: gidp cum cdng nghiép co khi 6 t6 Hoa Phu da dugc Uy ban_
nhan dan thanh phé phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 tai Quyét dinh;
s6 2782/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2006. <

- Phia T4y: mot phan tiép giap duong dét, dat nong nghiép va thd cu hién hiru;
mét phan tiép gidp Trudng Pho thong Trung hoc Trung Phu.

- Phia Nam: giap dudng dat, dat nong nghiép va thd cu hién hiru.

- Phia Béc: mét phén giap Tinh 16 8 va mot phan giap khu dan cu hién hiru.
2. Ly do va muc tiéu ciia d6 an quy hoach:

2.1. Ly do va su cn thiét 1ap quy hoach:

Theo dinh hudng diéu chinh quy hoach chung huyén Cu Chi dugce Uy ban nhén
dan thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 6994/QD-UB-QLDT ngay 24 thang 12
nim 1998, Khu Céng nghiép Tan Quy c6 quy mé khoang 300ha thu¢c x& Trung An,
Hoa Phu va Tan Thanh Pong c6 tinh chét 1a cong nghiép théng thudng it 6 nhiém vé
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tiéng 6n, khéi bui, 12 mét trong 7 khu cong nghiép tap trung bd tri trén dia ban huyén
Cu Chi.

Thoi gian qua, cum cong nghiép Tan Quy - khu B thudc xa Tan Thanh Dong,
huyén Cu Chi chua cé quy hoach chi tiét xay dung dugc duyét nhung do nhu cau dau
tu 16n, di co nhiéu nha may, x{ nghiép dugc xay dung trong khi hé théng ha tang k§
thut clia khu vye chua duge dau tu xay dung dung mirc, khéng dam bao vé giao
thong, thoat nudc mura, nudc bén... anh hudng dén méi trrong xung quanh va cudc
séng ciia ngudi dan tai ddy. Bén canh do6, do chua c6 quy hoach chi tiét nén céng tac
quan ly quy hoach xay dung, cap phép xdy dung cong trinh ciing kho khan cho cac co
quan quan ly nha nudc, dé phat sinh tranh chap, khiéu kién.

at.com

Trude thuc trang dé, can phai lap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 cum=
cong nghiép Tan Quy - khu B nham sip xép, chinh trang lai cac co s& san xuat, cac
nha may, xi nghiép mot cach hop ly dé thuc hién dau tu xay dung hé théng ha ting k};
thuat déng bd hoan chinh, xay dung t6t cac hé thong xir Iy nude thai hoan chinh vﬁ
dong thoi phai dam bao én dinh hoat dong san xuat cho cac xi nghiép cong nghle
hién co. '

2.2. Muc tiéu ctia dd 4n quy hoach:

Xéac dinh co cdu phan khu chirc nang nhim xay dung mot cum cong nghiép hg
Iy vé mat quy hoach lam co s& cho viéc dau tu xay dung.
Phuc vu cho viéc cai tao, nang cap, chinh trang hay phat trién méi cac cong trin
trong cum coéng nghiép. Tao diéu kién phat trién ddng bo co s& ha tang k¥ thuét tron

aw“"off‘?e Tel: + 848 3845 6684 *'l?‘m

cum cong nghiép.

T chirc san xuét thanh cum cong nghiép tap trung trong khuon khoé két hop phat
trién kinh té vi sy duy tri méi trudng sinh thai bén vimg.

Tang tinh higu qua trong viéc str dung dét: hop ly va tiét kiém.

Phuc vu cdng tac quan ly dé thi: 1ap va xét duyét quy hoach chi tiét xay dung dé
thi (ty 1& 1/500); xay dung hé thong céc cong trinh chuyén nganh, thiét ké, trién khai
cac dy an dau tu xdy dung cu thé theo quy hoach chi tiét xay dung dugc duyét.

3. Tinh chét, chirc niing quy hoach:

La cum cong nghiép tép trung két hop cai tao va xay dung mai, khong giy 6
nhiém (Céng nghiép dién tir, co khi, ché bién thuc phdm va cic nganh nghé theo
Quyét dinh sé 188/2004/QD-TTg ngay 01 thang 11 nim 2004 cua Tha tuéng Chinh
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pht phé duyét “Quy hoach phat trién cong nghiép thanh phé H6 Chi Minh dén nim
2010, co tinh dén nam 2020).

4. Co céu sir dung dat va céc chi tiéu quy hoach - kién tric:

4.1. Co cau sir dung dat:

o Theo
S .A » o omA A
0 Loai d4t Di¢n tich Ty le Ql:y chuan
TT (ha) (%) xay dung
Viét Nam (%)
| |Pit xdy dung nha may hién hiru| 67,9283 65,91 > 55
chinh trang =
2 | Dét trung tdm diéu hanh - dich vu 3,7495 3,63 > 1 5
A N A -
bat cong trinh dau moi ky thuat ha 3,3885 3,29 > 1 £
tang E
4 | D4t cong vién cdy xanh - thé duc thd | 12,4526 | 12,08 > 10 £
thao, cay xanh cach ly E
5 | Pat giao thong 15,5502 15,09 > 8 a4
Dadt giao théng néi bo 13,8830 15
Dt bai ddu xe 1,6672 i |7
Téng cong 103,0691 | 100,00 i
=
4.2. Chi tiéu quy hoach - kién trtc: ;:,
(o]
STT TEN CHI TIEU PON VI TINH CHI TIEU 3
1 | Chi tiéu lao dong Nguoi/ha 100
Luc lugng lao dong du kién Nguoi 6790
2 | Mat do xay dung chung % <50
Lo , Phu hop QCXDVN
0 2
+ Nha may, kho tang Yo 01:2008/BXD
+ Trung tdm diéu hanh - dich vu % <30
+ Cﬂac cong trinh dau moi ha tang kf o <30
thuat
3 | Tang cao xay dung
Nha may, Tbi da Téang 5
khotang | T4j thiéu Tang 1
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Trung tam Téi da Tang 3
diéu hanh ; , .
-dichvu | Toi thiéu - Tang |
Khu k¥ Tbi da Téng 2
thuat Téi thiéu Tang 1
4 | Hé s6 str dung dat chung <2
Chi tiéu ha tang k¥ thuat
+ Chi tiéu cap nudc m’/ha/ngay dém 40
+ Chi tiéu thoét nudc m’/ha/ngay dém 40
+ Chi tiéu cap dién kW/ha 250 - 300 .
S Chi fan 1 i % A e - ’
?hl tiéu rac thai va vé sinh moi tAn/ha 0.4
truong
- V& chi tiéu mat d6 xay dung t6i da trong timg nha may: 4p dung theo quy=

chuan xay dung Viét Nam 01:2008/BXD ban hanh theo Quyét dinh sé 04/2008/QE)-E
BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 cua Bo trudong Bo Xay dung.

56684 *

- V& chi gidi xay dung: khoang lui x4y dung chung 12 3m so véi tudong rao v%

tuan theo quy dinh phong chdy, chira chay. Ngoai ra, do dac diém hién trang dat xayj:

dung nha mdy di dugc giao cho cac doanh nghiép nén khong thé té chuc dai cﬁy%

84-

xanh cach ly doc lap gitra cum cong nghiép va khu dan cu nhung phai dam bélomH

khoang cach ly téi thiéu 50m tir cac cong trinh san xuat dén khu dan cu. =

Trong khoang cach ly tdi thiéu 50m so véi khu dan cu: dugc phép xdy dung cac
cong trinh duong giao thong, dai cay xanh ngéin cach va duong ndi bd nha may hoac
céc cong trinh khong ¢6 muc dich san xuat cong nghiép (kho, nha vian phong, hanh
chinh, nha bao vé, nha xe...).

5. B6 cuc phan khu chire ning:

Pét xay dung nha may c6 dién tich 67,9283ha bao gdm cac nha may hién hiru
duge gilr lai, chinh trang va cac nha may chua xdy dung nhung da c6 quyét dinh giao
dat ciia Uy ban nhan déan thanh phé hodc dang lam thu tuc giao thué dat.

Pt khu trung tdm diéu hanh - dich vu c6 dién tich 3,7495ha, dugc b tri & vi tri
dat trong (hién trang la ring cao su) & phia Pong cia cum cong nghiép, gbm céc
hang muc du kién: trung tim hanh chinh, trung tim nghién ciru ciia cum céng nghiép,
céc cong trinh thuong mai - dich vu (nha an tap thé, bach hoa tong hop, giai tri, ngan
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hang, buu dién, trién 1am...); tram y té, cau lac bo vin hoa - thé duc thé thao; tram
phong chdy, chita chay ndi bo.

Pét cay xanh co tdng dién tich 12,4526ha, gébm c6 khu céng vién ciy xanh - thé
duc thé thao nim vé phia Béc, trén dudng vao cum cong nghiép tir Tinh 16 8 nhim
phuc vu cho nhu cau nghi ngoi, thu gién, thé duc thé thao ctia céng nhén lam viéc tai
cum cdng nghiép; cac cong vién cay xanh nho dugce tdn dung toi da, triét dé tir cac
khu dét tréng (do hién trang khu dat quy hoach gan nhu da dugc lap day dat xay dung
nha may) va cdy xanh cach ly nim trong hanh lang an toan luéi dién cao thé.

DAt cong trinh k§ thuat dau mdi cé dién tich 3,3885 ha, gom:

+ Tram cap dién: dugc bo tri 0 khoang gifta cum cdng nghiép, trén duong vao

cum cong nghiép tir Tinh 10 8;

om

ngLuat.c

+ Tram cap nudc: duoc bo tri & khoang gifra cum cong nghiép, canh hanh lan
an toan ludi dién cao thé, tan dung dia hinh khu dit cao dé d¢am bao cap nuéc thudn

ThuVvienP

lgi cho toan khu vuec.

WWW.

+ Tram xir ly nude thai va mot bo réac kin: duogc bb tri & phia Péng cum cdng nghiép.
6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:
6.1. Quy hoach giao théng:

Quy hoach mang ludi duong ndi bo trong cum cdng nghiép nhu sau:

- Pudng sb 1 16 gidi 36m véi quy md mat cit ngang dudng: 5,5m (via hé)
10,5m (1dong dudng) + 4m (dai phan cach) + 10,5m (long duong) + 5,5m (via he).

- Pudng sé 2 16 gi¢i 30m véi quy md mit cat ngang dudng: 4,5m (via he) + 21

awa oft - fel: +84-8-3845 6684 *

(long duong) + 4,5m (via he).

- Puodng sb 3; 5; 7 16 gi6i 20m véi quy md mat cat ngang dudng: 4,75m (via hé)
+10,5m (long duong) + 4,75m (via he).

- Dudng sb 4; 9 16 gi¢i 18m véi quy md mat cit ngang dudng: 3,75m (via he) +
10,5m (long duong) + 3,75m (via he).

- Puodng sb 8 16 giéi 15m véi quy md mit cit ngang dudng: 4m (via heé) + 7m
(long duong) + 4m (via he).

- Pudng sb 6: doan 1 (tir duong s6 1 dén Tinh 16 15) 16 gi6i 20m véi quy md
mit cét ngang dudng: 4,75m (via hé) + 10,5m (long dudng) + 4,75m (via hé); doan 2
(tr dudng sb 1 dén duong s6 4) 16 gidi 15m véi quy md mat cit ngang duong: 4m
(via hé) + 7m (1ong duong) + 4m (via he).
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6.2. Quy hoach chuan bi ky thuat:

+ Giai phap quy hoach chiéu cao:

- San Ui tai chd nén dit hién hitu va hoan thién mat phu dong thoi véi cac giai
phap tiéu thoat nude mat.

- Cao do thiét ké tai cac diém giao cit duong xac dinh dam bao diéu kién ky
thuét to chirc giao théng va thoat nude mit cho khu dat, H=6.5m + 8.5m.

- Do dbc thiét ké:

e Khu ¢ong nghiép va khu ¢: > 0,4%

 Khu cdng vién cay xanh: > 0,3%

+ Giai phap quy hoach thoat nudc:

- T churc thodt riéng hé thong nude ban va mua.

- Cai tao muong dat hién hiru thanh tuyén c6ng hdp thoat nude chinh cho khu vue.

- Xay moi cac tuyén coéng nhanh thu nude tir céc tiéu khu, b6 tri theo dudng gia
thong thing goc va thodt truc tiép vao tuyén cong hop (duoc cai tao tir muong éa
kich thudc cac tuyén cong bién dbi tir P600 dén P1500mm.

4845 6683'* w@w.ThuWenPhapLuat.com

86042

- Str dung cbng bé téng cot thép dit ngam, kich thudc cong tinh toan theo chu ky,
tran céng T = 3 nam, dd siu chén cbng tdi thiéu He = 0,7m, do dbc cong duge la§9

=

dam bao kha nang tu lam sach 1 >= 1/D. =

Luu v: ndi dung chi tiét vé k¥ thuat to chirc nén va thoat nude mua trong pha%
vi ranh du an dé nghi nghién ctru dé xudt cu thé trong cac giai doan thiét ké tiép theg
cua du an va trinh cac cap c6 tham quyén tham dinh va phé duyét theo quy dinh. =

6.3. Quy hoach cép dién:

_ Ngudn dién duoc cdp tir tram 110/15-22kV Pha Hoa Déng, dai han s& dugc
cap tir tram 110/15-22kV Tan Quy.

- Xay dung méi cac tram-bién ap 15-22/0,4kV, sir dung mdy bién ép 3 pha, dat
kin trong phong, dung lugng may bién ap sé dugc xac dinh cu thé khi xay dung xi
nghiép, nha may.

- Xay dung méi h¢ théng trung va ha thé st dung cap ngam, boc cach dién
XLPE, tiét dién cac loai, chén ngﬁm trong dat.

- Hé théng chiéu séng sir dung dén cao ap Sodium 150W + 250W - 220V, dt

trén tru thép trang kém.
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6.4. Quy hoach cép nudc:

- Giai doan dau sir dung nguén nude ngam khai thac tai chd, nude duge xir ly
dat tiéu chudn nudc cip sinh hoat, tuy nhién cén phai c¢6 su chép thuan cta co quan
chuyén nganh, giai doan dai han dung ngudn nudc may thanh phé tir Nha may nudc
Kénh Dong.

- Chi tiéu cap nudc:

+ Nudc chita chay: 10 lit/s cho 1 dam chay, sé dam chay xay ra dong thoi cling
lac la 2 dam chay.

+ Nudc khu cong nghiép tap trung: 40 m’/ha/ngay.

com

+ Téng nhu cu dung nudc bd sung: 1.727 - 2.111 m*/ngay, téng nhu cau din

LR

nudce toan khu 3.737 - 4.111 m’/ngay.
- Phuong 4n b tri thiét ké mang luéi cAp nudc méi dang mang vong két hop ca

nhénh cut, tuy nhién trong giai doan dai han khi c¢6 hé théng cap nudc thanh phé s

nghién ctru bo sung diéu chinh cho phu hop.
6.5. Quy hoach thoat nudc ban, rac thai va vé sinh méi truong:
a) Thoat nuéc ban:
- Chi tiéu thoat nudc thai:

+ Nude khu cong nghiép: 40 m’/ha/ngay.

* Tel: +84-8-3845 6684 * www. TR VienPhap

+ Téhg nhu cau thoat nudc: 3.523 - 3.876 m’/ngay.

oft

- Str dung hé thong thoat nudc riéng, nude thai duge tap trung vé tram xur ly cug
bd, xir Iy dat tiéu chudn loai B - TCVN 5945-1995 truée khi thoat ra tuyén cong hop
thoat nudc mua, giai doan hoan chinh phai dat loai A - TCVN 5945-1995.

- Thiét ké mang ludi thoat nude hop ly, dam bao thoat nude cho khu quy hoach.

b) Rac thai va vé sinh mdi truong;:

- Tiéu chuén réc thai cong nghiép: 0,4 tin/ha/ngay va téng luong rac thai tuong
ing: 27 tAn/ngay.

- Phuong an xr ly rac thai: rac thai duoc thu gom va van chuyén vé khu xir 1y
rac thanh pho tai x& Tam Tén, huyén Cu Chi.

6.6. Ban db tong hop duong day duong ong:

Viéc b tri sép xép cac hé théng ha tang k§ thuat c6 thé thay déi trong cac bude
thiét ké k¥ thuat, thiét ké thi céng timg du 4n cu thé, dam bao theo yéu cau k¥ thuét.
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Piéu 2. Trén co s& ndi dung quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 cum cong
nghiép Tan Quy - khu B, xa Tan Thanh Pong, huyén Cu Chi duoc duyét:

- Giao S& Céng Thuong phéi hop vé6i S& Ké hoach va Pau tu, Uy ban nhéan dan
huyén Cu Chi nhanh chéng Iua chon chu dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat cum cong
nghiép Tan Quy - khu B.

- Giao Uy ban nhan dan huyén Cu Chi xac dinh quy md, vi tri va chii déu tr xay
dung khu nha & tai dinh cu va nha ¢ cong nhan cho nguoi lao dong lam viéc tai cum
cong nghiép Tan Quy - khu B.

- Giao S& Cdng Thuong chui tri chi dao don vi chi dau tu xay dung ha tang k¥
thut cum céng nghiép Tan Quy - khu B phdi hgp Uy ban nhén déan huyén Ct Chi vég_
S¢ Xay dung ra soat tinh hinh xay dung ctia cac nha may hién htru va yéu cau thuc;a
hién chinh trang theo dung quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 dugc duyetg
Truong hgp phai diéu chinh ranh gidi, quy mé cac nha may da dugc giao dét cho pht§
hop quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/2000 dugc duyét: giao S& Cong Thuong chE
dao don vi chu dau tu xay dung ha ting k¥ thuat cum coéng nghiép Tan Quy - khu
hudng din cdc doanh nghiép lién hé Uy ban nhan dan huyén Cu Chi va S& Ta
nguyén va Méi truong 1am thi tuc diéu chinh ding quy hoach dugc duyét.

8-3845 66811

- Giao S¢ Cong Thucmg kiém soat cac nganh nghé dau tu vao cum céng nghi'ep,e
kidm soét cong nghé san xuat va quy trinh xir ly 6 nhiém dé dam bao cac tiéu chi vé“
tinh chat, chirc ning ciia cum c¢dng nghiép phi hgp véi dinh hudng phat trién conéf
nghiép ciia thanh phd va han ché anh hudng dén cac khu dan cu xung quanh.

oft

Piéu 3. Chanh Van phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dén thanh phog
Giam doc S& Quy hoach - Kién truc, Giam d6éc S& Cong Thuong, Giam doc So Tai
nguyén va Moi truong, Giam dbc S& K& hoach va Pau tu, Giam doc S¢& Xay dung,
Giam déc S& Giao thong van tai, Chi tich Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Giam déc
Ban Quan ly dy an Khu vuc dau tu xay dung huyén Ct Chi chju trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
~ KT.CHUTICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai



