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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 86/2008/QD-UBND TP. Ho Chi Minh, ngay 18 thang 12 nam 2008
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé quan Iy va sir dung nha & xi hoi
trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Luat T6 chie Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;"

Can cu Bg Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005; _

Cin ctt Nghi dinh sé 90/2006/ND-CP ngay 06 thing 9 niam 2006 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luét Nha &;

Can cir Thong tu s6 05/2006/TT-BXD ngay 01 thang 11 nam 2006 cua Bo Xay
dung huéng dan thuc hién mét sé ndi dung cua Nghi dinh sé 90/2006/ND-CP nga
06 thang 9 nam 2006 cua Chinh phu;

awSoft

Xét dé nghi cta Giam déc S& Xay dung (Cong vin sé 7962/SXD-QLN ngay 10
thang 11 nim 2008 va s6 5958/SXD-QLN ngay 01 thang 9 nam 2008); S¢ Tu phap
(Cong vin s6 3157/STP-VB ngay 10 thang 10 nam 2008),

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban “Quy dinh veé quan ly va su
dung nha & x4 hoi trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh”.

Pidu 2. Quyét dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay, ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong Hoi déng nhan dan va Uy ban nhan dén thanh pho;
Thu truéng cac S&, ban, nganh thanh phé; Chu tich Uy ban nhan dan cac quan,

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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huyén; Thu truéng cac don vi truc tiép quan ly nha & xa hdi va ca nhén thué, thué
mua nha & xa hdi trén dia ban thanh phé ¢6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
~ KT.CHUTICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai

D860 850

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
QUY DINH

Vé quén Iy va sir dung nha & xa hoi
trén dia ban thanh ph6 Ho6 Chi Minh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 86/2008/QD-UBND
ngay 18 thang 12 nam 2008 ciia Uy ban nhan dén thanh pho)

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi va doi twgng diéu chinh

4 Swww. ThuVienPhapLuat.com

1. Quy dinh nay quy dinh vé viéc quan ly va su dung nha ¢ xa hdi trén dia.ban
thanh phé H Chi Minh. Noi dung quén 1y va st dung bao gdm: ddi tuong, diéu kiea
dugc thué, thué mua nha & xa hoi; thdm quyén quan 1y; trinh tu, thi tuc xét duyés
hop dong va gia cho thué, thué mua va cac nodi dung khac lién quan dén quan ly va s§
dung nha ¢ xa hgi theo quy dinh cua phap luat.

Tel: +

2. Nha ¢ xd hdi cho cong nhéan thué, thué mua tai cac khu kinh té, khu cong
nghiép, khu ché xuat khong thudc pham vi diéu chinh cua Quy dinh nay.

awSof

Piéu 2. Giai thich tir ngir
Trong Quy dinh nay, cac tir nglr dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. “Nha 6” la cong trinh xay dung vdi muc dich dé ¢ va phuc vu céc nhu cau
sinh hoat cua ho gia dinh, ca nhan.

2. “Nha & x4 hoi” 1a nha & do Nha nude hodc td chirc, ca nhan thudc cac thanh
phan kinh t& dau tu xay dung theo co ché, chinh sach phat trién nha & x4 hdi, cho cac
doi tugng quy dinh tai Piéu 4 va Piéu 5 cia Quy dinh nay dugc thué, thué mua,
nham giai quyét kho khin vé nha &, 6n dinh cudc séng, yén tdm cdng tac.

3. “Thué nha & xa héi” la viéc co quan nha nuéc co thim quyén giai quyét
cho dbi tuong theo quy dinh dugc thué sir dung nha ¢ xa@ héi trong mét thoi han
nhat dinh.
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4. “Thué mua nha ¢ xa hoi” 1a viéc co quan nha nudc co tham quyén giai
quyét cho déi tuong theo quy dinh dugc thué sir dung nha & xa hoi, duge thanh
toan trudc cho co quan nha nudc mot phém gia tri cdn hg, sau khi thuc hién di’iy du
nghia vu tai chinh va cac nghia vu khac theo quy dinh thi dugc ¢ong nhéan so htru
nha ¢ do.

5. “Cac co quan, don vi thudgc pham vi quan ly cia thanh ph6é H6 Chi Minh” la
cac co quan, don vi thudc to chirc Pang, doan thé chinh tri, chinh quyén, luc lugng
vl trang va cac don vi su nghiép cAp thanh phd, quan - huyén, phuong - x4, thi tran
cua thanh phé H6 Chi Minh.

Fom

6. “Ngay lam viéc” la nhirng ngay lam viéc thuc té, khong tinh ngay nghi the
quy dinh nhu th bay, chu nhéat, cac ngay nghi 1&; dong thoi, trong trinh tu xét duyé

(D>
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cua Quy dinh nay, sé khéng tinh thoi gian chd két qua xac minh, bo tac ho so.
Diéu 3. Nguyén tic quan Iy va sir dung nha & xa hdi

1. Viéc cho thué, thué mua nha ¢ xa hdi phai dam bao ding déi twong, diéu kié
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theo quy dinh.
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2. Trong cung mot thoi gian, mdi dbi tugng thude dién quy dinh chi dugc thu

=
=

i

thué mua mét dién tich nhat dinh theo tiéu chuan nha & xa hoi.

+

3. Nha ¢ xa hoi chi duoc st dung dung muc dich dé o, khong duoge su dung vag;

, ; [

muc dich khac, khong duge chuyén nhugng nha ¢ xa hoi dudi bat ky hinh thuc nao,

trir truong hop thira ké duogc quy dinh tai Diéu 16 Quy dinh nay. ‘E

4. Nguoi thué nha & xa hoi chi duoc sir dung nha & xa héi trong thoi giafk:

dang cong tic tai cac co quan, don vi thuéc pham vi quan ly cua thanh ph6 Ho Chi
Minh.

5. Nguoi duge thué mua nha ¢ xa hgi duoc cAp gidy ching nhan quyén s& hitu
nha & khi da thuc hién day du nghia vu tai chinh va cac nghia vu khac theo quy dinh.
Sau khi dugc cap gidy chimg nhin quyén s¢ hiru nha &, néu muén chuyén nhuong lai
nha & xa hoi thi don vi truc tiép quan ly nha ¢ xd hoi duge ‘quyén uu tién mua.
Trudmg hop don vi truc tiép quan ly nha & xa hoi cé van ban tra o1 khong mua thi
chu s¢ hiru duoc quyén ban nha ¢ xi hdi cho ngudi khac.

6. Gia ban lai nha & xa hoi trong moi trudng hop khong duge vugt qua gia nha
¢ xdy dung mdi cung loai do Uy ban nhan déan thanh phd quy dinh tai thoi diém

thanh toan.
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Chuong 11
POI TUONG, PIEU KIEN PUQC THUE,
THUE MUA NHA O XA HO1

Piéu 4. Pbi twong dwoce thué, thué mua nha ¢ xa hji

Déi trong duge xem xét, giai quyét cho thué, thué mua nha & xa hdi theo Quy
dinh nay la nhitng ddi turong lam viéce tai cac co quan, don vi thudc pham vi quan ly
cua thanh phé H6 Chi Minh, bao gom:

1. Can bo, cong chirc, vién chirc theo quy dinh ctia phap luat vé can bd, cdng
churec.

2. S¥ quan, quan nhan chuyén nghiép thudc luc luong vii trang nhan dén huon
luong tir ngan sach nha nudc.

3. Cac dbi tuong da tra lai nha ¢ cong vu.

ThuﬂenPha]()]Euat.com
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4. Cac d6i tuong khac cé thanh tich lao dong xuit sic, duoc Uy ban nhan dan:
thanh phé phé duyét nhu: nhan sy, tri thirc, cac nha khoa hoc, van nghé sy, cong nhan,,
lam viéc tai cac doanh nghiép khong thudc cac khu kinh té, khu cong nghiép, khu é‘nqﬁ

\

xuét, khu céng nghé cao.
Diéu 5. Diéu ki¢n dwgce thué, thué mua nha ¢ xa hoi

1. Nguoi dugce thué, thué mua nha ¢ xa hoi phai dam bao cdc di¢u ki¢n sau day:

ft * Tel: +84-8-384

a) Thudc ddi tugng quy dinh tai Diéu 4 Quy dinh nay. Déi tugng quy dinh tae
khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu 4 Quy dinh nay phai c6 thdi gian céng tac tai cc%
quan, don vi nha nudc t6i thiéu tir 03 (ba) nam trd 1én, trong bién ché va hudong luong

tr ngan sach nha nudc.
b) Chua dugc Nha nude giai quyét chinh sach vé nha o, dat 0.

¢) Chua c6 nha ¢ thugc so hiru cia minh, chua ¢6 dét & thude quyén str dung cua
minh (ké ca nha &, dat & duoc thira ké, ting cho), dang & thué hodc & nhd nha cia don
vi, ca nhan khac hodc ¢é nha & thudc s hitu cua minh nhung la nha ¢ tam, hu hong,
dot nat, dién tich sir dung binh quan dau nguoi trong hd gia dinh dudi Sm”.

d) Mirc thu nhdp binh quan hang thang cta h¢ gia dinh khong vuot qua 5 lan
tong so tién thué nha ¢ xa hoi phai tra hang thang dbi vai can ho co dién tich sur dung
t6i da 1a 60m> va khong thip hon 4 1an sé tién thué phai tra d6i véi can hd c6 dién
tich sir dung t5i thiéu la 30m”. |
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d) Nguoi duge thué mua nha ¢ xa hoi phai thanh toan lan dau 20% gié tri cua

nha ¢ dugc thué mua.

2. Viéc lua chon céac dbi tuong dugc thué, thué mua nha & xa hoi dugc thuc hién

theo thir ty vu ti€n sau day:

a) Co nhu cau buc thiét vé nha ¢: chua ¢6 nha ¢, maoi 1ap gia dinh, dién tich nha

& binh quén qua thép.

b) C6 thanh tich xuat sic trong lao dong, cong tac: dugc Nha nudce phong ting
Huan chuong, Huy chuong hoac cac danh hiéu Gido su, Pho Gido su; Nha giao hoéc
Nghé si Nhan dan, Uu ta.

¢) La Chuyén vién cao cap hoac giir chirc vu cha chét tir Pho phong va tuon
duong tr¢ 1én tai co quan, don vi dang cong tac.

d) Can bd tré t6t nghiép dai hoc tré 1én, cong nhan c6 tay nghé tir bac 5 trd 1én.

Chuong 111
THAM QUYEN QUAN LY NHA O XA HOQI

Piéu 6. Uy ban nhéan dan thanh pho
1. Théng nhét quan ly déi v6i toan bd quy nha & xa hoi trén dia ban thanh phd.
2. Quyét dinh céc noi dung vé quan ly sir dung nha & xa hdi sau day:

a) Gia cho thué, thué mua nha ¢ xa hai.

awSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLd%t.com

b) Giao tirng khdi nha chung cu hodc timg cum nha ¢ xa hoi thap tang tai khu
vuc nong thon cho Cong ty Quan ly Kinh doanh nha thanh phé hoic Uy ban nhan dan

cac quan, huyén quan ly.

3. Giao nhiérh vu cho S& Xay dung va Uy ban nhan déan céc quén, huyén thuc
hién cac cong viéc con lai trong cong tac quan ly va sur dung nha ¢ xa hoi trén dia ban
thanh phé nhidm phat huy hiéu qua quan ly, str dung quy nha & xa hoi, tao diéu kién
thuén loi vé tha tuc cho bén thué, thué mua.

Piéu 7. S& Xay dung

Uy ban nhén dan thanh phd giao nhiém vu cho S& X4y dung la co quan thuong
true, gitp Uy ban nhan dan thanh phd thuc hién cong tac quan 1y va sir dung toan b
qu¥ nha & xa hoi trén dia ban thanh phd, cu thé nhu sau:
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1. Tham muu cho Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh céc vin ban, chu truong,
chinh sach vé phat trién, quan ly va sir dung; tong hop cac sb liéu, giai quyét cac kho
khan vudng mac vé quan ly va sir dung nha & xa hdi trén dia ban thanh pho.

2. Huéng dan cac co quan, don vi c6 lién quan thuc hién céc van ban, chu
truong, chinh sach vé quan 1y va sir dung nha & xa hdi do Chinh phu, cac B nganh
Trung uong va Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh.

3. Ciin clr vao Chuong trinh nha ¢ do Uy ban nhan déan thanh ph6 ban hanh, tinh
hinh thuc té vé nha & xd hoi va nhu cau thué, thué mua nha ¢ xa hoi ¢ ting cap, tham
muu cho Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh quyét dinh giao timg khéi nha chung

com

cu hodc timg cum nha & xa hi thap tang tai khu vuc néng thén cho Cong ty Quan ly2

t.

Kinh doanh nha thanh phd hoac Uy ban nhan déan cac quan, huyén quan ly.

4. Kiém tra dinh ky hodc dot xuét viéc quan ly va sir dung nha & xa hdi; bao céo;
dé xuét hinh thic xur 1y trinh Uy ban nhéan dan thanh phd quyét dinh doi véi cac v
pham (néu cd) ctia cac co quan, don vi, cd nhan c6 lién quan.

84"* W.ThﬁVienPhapLua

5. Thuc hién cong tac quan ly nha nudc, duoc quyén quyét dinh toan bd cac not
dung vé céng tac quan 1y va sir dung d6i vdi quy nha ¢ xa hoi do Uy ban nhan dan.“?
thanh phd giao cho Céng ty Quan ly Kinh doanh nha thanh phé quan ly, trir cac nOEg

dung do Uy ban nhéan dan thanh phé quyét dinh dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu

Tel: +8?8

Quy dinh nay.

6. Tiép nhan, kiém tra hd so thué, thué mua do Céng ty Quan ly Kinh doanh nhﬂ=
thanh phé chuyén dén, trinh Hoi dong xét duyét cap thanh phé; ban hanh: quyét deP
cho thué, thué mua, gia han hgp dong néu du diéu kién hodc cong vin tra 16i khong
du diéu kién, quyét dinh thu hdi dbi véi quy nha ¢ xa héi do Uy ban nhan dan thanh
phé giao cho Cong ty Quan ly Kinh doanh nha thanh phd quéan ly.

Piéu 8. Uy ban nhén dén cic quén, huyén

Uy ban nhén dan thanh phé giao nhiém vu cho Uy ban nhan dan céc quén,
huyén:

1. Thyc hién céng tac quan ly nha nude, duge quyén quyét dinh toan bd cac noi
dung vé cong tac quan ly va sir dung quy nha & x4 héi do Uy ban nhén dan thanh phd
giao cho Uy ban nhan dén cac quan, huyén quan ly, trir cac ndi dung do Uy ban nhéan
dan thanh phé quyét dinh duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 Quy dinh nay.

2. Chi dinh don vi quan ly quy nha & xa hdi dé truc tiép quan ly quy nha & xa
hoi dugc Uy ban nhan dan thanh phé giao.
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3. Tiép nhén, kiém tra ho so do don vi quan ly nha & xa hoi chuyén dén, trinh

Hoi dong xét duyét cap quan, huyén; ban hanh: quyét dinh cho thué, thué mua, gia

han hop dong néu du diéu kién hodc cong van tra 1oi khéng du diéu kién, quyét dinh

thu hoi déi véi quy nha ¢ xa hoi duoc Uy ban nhén dan thanh phé giao.

Diéu 9. Hji dong xét duyét cho thué, thué mua nha & xa héi

1. Hoi dong xét duyét cho thué, thué mua nha & xa héi cap thanh phé do Uy ban

nhan dan thanh phé quyét dinh thanh lap, gom céc thanh phan nhur sau:

STT Co quan, don vi Chirc danh Hji dong
01 | Giam dbc S& Xay dung Chu tich Hoi dong
02 | Phé Giam doc S& Xay dung Phé Chu tich Hoi dong
03 | S Noi vu Thanh vién Héi déng
04 | S& Lao dong - Thuong binh va Xa hoi Thanh vién Hoi dong
05 | So Tai chinh Thanh vién Héi dong
06 | Thanh tra thanh phé Thanh vién Hoi dong
07 | Ban T6 chirc Thanh uy Thanh vién Hoi dong 3
08 | Uy ban Mat tran T6 qudc Viét Nam thanh phé Thanh vién Hoi dong ::
09 | Lién doan Lao dong thanh phé Thanh vién Hoi dong

2. Hoi dong xét duyét cho thué, thué mua nha & xa hoi cip quan, huyén do Chﬂ‘

1: +

e

tich Uy ban nhan dan quan, huyén quyet dinh thanh lap, tuy theo tinh hinh thuc té, cé:

thé gém cac thanh phan nhu sau:

Z
STT Co quan, don vi Chirc danh Hji dong
01 | Chu tich Uy ban nhéan dan quén, huyén Chu tich Hoi dc;)ng
02 | Ph6 Chu tich Uy ban nhan dan quan, huyén Pho Chu tich Hoi dong
03 | Phong Quan ly dé thi Thanh vién Hoi dong
04 | Phong N6i vu Thanh vién Hoi dong
05 | Phong Lao dong - Thuong binh va Xa hoi Thanh vién Hoi dﬁng
06 | Phong Tai chinh Thanh vién Hoi dong
07 | Thanh tra quan, huyén Thanh vién Hoi dong
08 | Ban Té chirc quan, huyén uy Thanh vién Hoi dong
09 | Uy ban Mit tran Té qudc quén, huyén Thanh vién Hoi dong
10 | Lién doan Lao dong quan, huyén Thanh vién Hdi dong
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Piéu 10. Pon vi true tiép quan 1y nha & xa hoi

Coéng ty Quan ly Kinh doanh nha thanh phd va cac don vi quan ly nha ¢ xa hoi
do Uy ban nhan dan cac quén, huyén chi dinh 1a cac don vi truc tiép quan ly nha ¢ xa
hoi duge giao, chiu trach nhiém vé toan bd qua trinh quan 1y, bé tri, sir dung, thu hoi

nha & xa hoi, cu thé nhu sau:

1. Tiép nhan, xur ly hd so dé nghi thué, thué mua, gia han hop dong, dé xuat thu
hoi nha ¢ xa hoi, trinh So Xay dung hodc Uy ban nhan dan quan, huyén theo phan
cap tham quyén.

2. Can cir quyét dinh ctia S& Xdy dung hodc Uy ban nhan dan quan, huyén theoE
phan cap tham quyén, thuc hién: ky hop dong thué, thué mua, ban giao nha; thanhg
ly hop dong thué nha khi hét thoi han thué; thu hoi nha ¢ xa héi; thanh 1y hop dong2

ap

thué mua va lap tht tuc cip gidy chung nhin quyén so hitu nha ¢ cho nguoi thués
2

mua. E
3. Thu tién thué nha, phi vé sinh, trong xe, thang mdy va cac chi phi khac (neu%

c6) lién quan dén viéce sir dung nha & xa hdi. .
4. Quan ly nha & xa hoi khi nguoi thué mua nha & xa hoi chét ma khong d mz

bao cac quy dinh tai Piéu 16 Quy dinh nay. " f
5. Thuc hién trach nhiém cua don vi quan ly nha chung cu tai Quy ché quan lyf

sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Quyét dinh s6 08/2008/QD-BXD ngay 23‘5a
thang 5 nam 2008 cua Bo truong Bé Xay dung. %‘

6. Thong bao va kiém tra viéc chap hanh Quy dinh quan ly va sir dung nha & X%
hoi; cac quy dinh cua phap luat hién hanh ¢6 lién quan dén nha ¢ xa hoi va hudéng dan
nguoi thué, thué mua dang ky cu tri theo quy dinh.

7. Giai quyét thac mac, tranh chap, khiéu nai cua nguoi thué, thué mua veé viéc

quan ly va sir dung nha & xa hdi trong pham vi tham quyén.

Piéu 11. Nghia vu ciia co' quan, don vi quan ly nguoi cé yéu ciu thué, thué

mua nha & xa hoi

Can ctr vao doi tuong, diéu kién dugc thué, thué mua nha & xa hoi tai Quy dinh
nay, cac co quan, don vi quan ly ngudi cd yéu cau thué, thué mua nha ¢ xa hoi xac
minh hoan canh chd &, noi thudng tri, xac dinh muirc luong, ghi rd cac ndi dung co
lién quan trén Pon cua nguoi xin thué, thué mua nha & xa hoi va phai chiu trach
nhiém vé ndi dung xac nhan trudc phap luat.
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Chwong IV
TRINH TU, THU TUC XET DUYET CHO THUE,
THUE MUA NHA O XA HOI

Piéu 12. Thanh phan hd so dé nghi thué, thué mua nha & xa hdi
Thanh phan hoé so dé nghi thué, thué mua nha ¢ x4 hoi gém:

1. Hai (02) ban chinh Pon dé nghi thué ho#c thué mua nha & xa hoi (theo mau
dinh kém), c6 xac nhan cua co quan, don vi noi nguoi do dang lam viéc vé dbi turong,
diéu kién theo quy dinh tai Diéu 4, Diéu 5 Quy dinh nay.

g

2. B6i voi ho gia dinh, phai c6 xac nhén cua co quan, don vi cia timg thanh vi éré

da co viéc lam trong ho gia dinh va xac nhan cua Uy ban nhan dan phudng, xa, th%
tran noi dang sinh song, mdi loai gdm 02 (hai) ban chinh. E
3. Hai (02) ban sao y cac chimg tir ¢6 lién quan dén viéc so hiru, sir dung cac cérE

nha ding ky ho khau thudng tri cia timg thanh vién da c6 viéc lam trong ho gia dinh. E
4. Hai (02) ban chinh Pon xin xac nhan nha ¢ dang s& hiru (néu co) la nha :
tam, hu hong, dot nét, dién tich sir dung binh quan dau nguoi trong hod gia dinh d‘u‘o’E
5m?, ¢6 xac nhén cua Uy ban nhan dan phuong, xa, thi tran noi cin nha toa lac. 2
, . ¥

§. Hai (02) ban sao y chirng minh nhan dan va S6 h¢ khau thuong tra. c

a5}
aw off

6. Hai (02) ban sao gidy xac nhén tinh trang hén nhan (gidy xac nhén doc th
gidy ding ky két hon, quyét dinh thuén tinh ly hén....).

7. Hai (02) ban chinh Cong van xac nhan cua don vi quan ly nha ¢ céng vu (néy
c6) vai ndi dung da tra lai nha & cong vu theo quy dinh va xin thué, thué mua nha ¢
x4 hoi.

Pi¢u 13. Trinh tu giai quyét ho so thué, thué mua nha & xa hoi

1. Ho so thué, thué mua nha & xa hoi duge ndp tai don vi truc tiép quan ly nha &
x4 hoi, cu thé la: '

a) Truong hop cong tac tai cac co quan, don vi cap thanh phd, nop hd so tai
Cong ty Quan ly Kinh doanh nha thanh phd.

b) Trudng hop cong tac tai cac co quan, don vi cAp quan, huyén hoic thudc dbi
tuong quy dinh tai khoan 4 DPiéu 4 cia Quy dinh nay, ndp ho so tai don vi quan ly
nha ¢ xa hoi quan, huyén.
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2. Trong thoi han 20 (hai muoi) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan di hé so hop 18,
don vi truc tiép quan ly nha & xa hoi dbi chiéu vé dbi tuong, diéu kién quy dinh tai
Diéu 4, biéu 5 Quy dinh nay, dé xuit, chuyén hd so dén S& Xay dung hoac Uy ban
nhan dan quén, huyén.

3. Trong thoi han 20 (hai muoi) ngay lam viée, S& Xay dung hodc Uy ban nhan
dan quén, huyén kiém tra hé so, can cir vao sb luong don va sb luong quy nha ¢ xa
hdi, trinh Hoi déng xét duyét xem xét theo thir tu uu tién.

4. Trong thoi han 20 (hai muoi) ngdy lam viéc, can cir y kién két luan ctua Hoi
dong xét duyét, S¢ Xay dung hodc Uy ban nhan dan quén, huyén ban hanh quyét
dinh cho thué, thué mua néu du diéu kién hodc céng van tra loi hd so khong du diéus
kién hoac cong van tra loi chua c6 nha ¢ xa hoi.

nPhapLuat.co

5. Trong thoi han 20 (hai muoi) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc van bans
cua S& Xay dung hogic Uy ban nhan dan quén, huyén, don vi truc tiép quan ly nha 02
xd héi ky Hop dong thué, thué mua, ban giao nha & xa hoi hoic giao cong van tra 10i

ho so khong du diéu kién hoac céng van tra 1oi chua ¢6 nha ¢ xa hoi.

Chuong V
HOQP PONG CHO THUE, THUE MUA NHA O XA HOI

Picu 14. Hop dong thué nha & xa héi

T Tel: +84-8-3845 6684 * www.

1. Hop dfing thué nha & xa hoi (theo méu dinh kém), duoc ky gifra don vi truc

i

tiép quan ly nha & xa hdi voi ngudi thué nha & xa hoi, thoi han téi da 1a 60 (sdu muoi)

awono

thang, ké tir ngay ky hop déng thué nha & x4 hoi.

2. Khi hét thoi han hop dong thué nha ¢ xa hoi, nguoi thué nha & xa hoi néu c6
nhu cau tiép tuc thué nha & xa@ hoi phai 1ap thu tuc xac nhan van thudc dbi tuong duoc
thué nha & xa hoi, cung cap cho don vi truc tiép quan ly nha & xa hoi thuc hién lai
trinh tu theo quy dinh tai Diéu 13 Quy dinh nay dé tiép tuc dugc gia han hop dong
thué nha ¢ xa hoi.

Piéu 15. Hop dong thué mua nha & xa hji

1. Hop dong thué mua nha & xa hoi (theo mau dinh kém), duoc ky gitra don vi
truc tiép quan ly nha & xd hoi voi ngudi thué mua nha & xa hoi, thoi han khong thép
hon 15 (muoi 1am) nim va khéng vuot qua 20 (hai muoi) nim, ké tir ngay ky hop
dfing thué mua nha & xa hoi, trir truong hop S¢ Xay dung hodc Uy ban nhan dan
quan, huyén coé quy dinh khac vé thoi han thué mua cua tung du an cu thé.
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2. Khi hét thoi han thué mua nha ¢ xa hoi va bén thué mua nha & xa hoi da thuc
hién day du cac nghia vu theo quy dinh, don vi truc tiép quéan ly nha & xa hoi thanh ly
hop dong thué mua nha ¢ xa héi va lap thu tuc cdp gidy ching nhan quyén so hiru
nha & cho ngudi thué mua nha & xa hoi, cham nhat la 03 (ba) thang, ké tir ngay thanh
ly hop déng. Truong hop nguoi thué mua co yéu cau duge thuc hién céc nghia vu
theo quy dinh trudc thoi han dé duge thanh ly hop dong thué mua va lap thu tuc cap
gidy chimg nhan quyén sé hitu nha &, phai duge su chap thuan bang vin ban cua S
Xay dung hoidc Uy ban nhan dan quan, huyén theo phan cap.

Piéu 16. Gia cho thué, thué mua nha & xa hi

[g°}]
com

Uy ban nhan dan thanh phd giao S& Tai chinh nghién ciru gia cho thué, thu

]?uat

mua nha & xa hoi, dé xuat Hoi dong xét duyét cua thanh phd xem xét, trinh Uy ba

ap

nhan dan thanh phé ban hanh hodc diéu chinh 05 (nidm) ndm mot lan, phu hop voi
diéu kién kinh té - xa hoi cua thanh phé trong timg thoi ky, theo cac nguyén tic sa
day:

1. Tinh du chi phi dam bao thu hoi von dau tu xay dung, quan ly van hanh qu
nha & xa hoi.

2. Khéng tinh tién sir dung dat, tién thué déat va cac khoan uu dai vé thué the

+84—8—?845 6684 = M.Thuﬁe

huéng dan cia Bo Tai chinh.

1

3. Gia cho thué, thué mua nha & xa hdi dugc ban hanh hoac diéu chinh phai phié
hop voi quy dinh cua Chinh phu. Gia cho thué, thué mua nha ¢ xa héi dugce ban hz‘mlé
lan dau phai phd hop v6i quy dinh tai Phy luc sé 1 ban hanh kém theo Nghi dinh 56;

90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 ndm 2006 cua Chinh phu, cu thé la:

a) Khung gia cho thué nha & xa hgi dbi voi nha & thap tang tai khu vyc nong
thon t6i thiéu 13.000 déng/m?/1 thang, t6i da 20.000 dong/m*/1 thang.

b) Khung gia cho thué nha & xi hoi d6i véi nha chung cu tbi thiéu 15.000
ddng/m*1 thang, t6i da 28.000 déng/m?/1 thang.

¢) Khung gia cho thué mua nha & xa hdi tbi thiéu 18.000 déng/m”/1 thang, tbi da
30.000 déng/m?/1 thang va phai tra 1an dau 20% gia tri cua nha & dugc thué mua.

Pidu 17. Ngudi thué mua nha & xa hdi chét
Trong trudong hop nguoi thué, thué mua nha & xa hoi chét:

1. Néu cé nguoi thira ké hop phap di cing sinh séng tai nha & xa hoi do, thi
ngudi thira ké hgp phap dugc tiép tuc thué, thué mua nha & xa hoi.
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2. Néu c6 ngudi thira ké hop phap nhung khong cung sinh song tai nha ¢ xa hoi
d6, ma ngudi thué mua nha ¢ xa hoi da thuc hién day du cac nghia vu cua hai phan ba
thot han thué mua, thi ngudi thira ké hop phap dugc thanh toan hét sé tién tuong (mg
v6i mot phan ba thoi han thué mua con lai va duge co quan nha nuée co tham quyén
cap gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha o theo quy dinh.

3. Néu ¢6 nguoi thira ké hop phap nhung khong thude dién quy dinh tai diém 2,
diém 3 Diéu nay, thi ngudi thira ké hop phap duge don vi truc tiép quan ly quy nha o
x4 hoi hoan tra 20% sd tién ngudi thué mua nha ¢ xa hoi da nop lan dau, co tinh lai
suat theo quy dinh cua Ngan hang Nha nuéc.

4. Néu khong co nguoi thira ké hop phap thi don vi truc tiép quan 1y nha ¢ xa
hoi co trach nhiém quan ly nha ¢ xa héi dé.

Piéu 18. Chuyén nhwong lai nha & x4 hji

Sau khi dugc cap gidy chimg nhin quyén s& hitu nha o, néu mudn chuyén
nhuong lai nha & xa hoi, chu so hitu ¢6 1ap thu tuc xin chuyén nhuong lai nha & xa

hoi nhu sau:

*

1. Nop don xin chuyén nhuong lai nha & xa hdi tai don vi truc tiép quan ly nh;’fc
xa hoi.

2. Trong thoi han 10 (mudi) ngay lam viée, don vi truc tiép quan ly nha & xa hoi
dé xuét, chuyén hé so dén S Xay dung hoiic Uy ban nhan dan quan, huyén.

L}
* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

3. Trong thoi han 10 (muwoi) ngay lam viéc, S6 Xay dung hoéac Uy ban nhan dﬁl}:
quén, huyén cé van ban tra 16i cho don vi truc tiép quan ly nha ¢ xa hoi vé viéc co%
hay khong mua lai nha ¢ xa hdi. E

4. Trong thoi han 10 (muoi) ngay lam viée, don vi truc tiép quan ly nha ¢ xa hoi
cO van ban tra 101 cho chu s¢ hiru.

5. Thu tuc chuyén nhuong lai nha ¢ xa héi duoc thuc hién theo quy dinh hién

hanh vé mua, ban nha 6.

Chuwong VI
KIEM TRA, XU LY VI PHAM VA THU HOI NHA O XA HOI

Diéu 19. Cong tac kiém tra, bio cao
1. Don vi truc tiép quan ly nha & xa hi chiju trach nhiém toan dién déi voi nha &
x4 hoi thude thdm quyén quan ly, dinh ky kiém tra vé chét luong cong trinh va thuc té
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sir dung cua bén thué, thué mua dé kip thoi phat hién, ngin chan, xir ly cac su ¢o va
vi pham c6 thé xay ra trong qué trinh quan ly, sir dung nha & xa hoi.

2. Pon vi truc tiép quan 1y nha & xa hoi thuc hién bao céo dinh ky hang thang,
quy, sdu théang, nam va bdo cdo dot xuit vé cong tac quan ly nha & xa hdi cho S& Xay
dung va Uy ban nhan dan quén, huyén.

3. Uy ban nhan dén va Cong an phuong, x4, thi trdn cé trach nhiém phéi hop véi
don vi truc tiép quan ly nha & xa hoi trong viéc xac minh, x{r ly viée cu tri bat hop
phap, cac truong hop chiém dung, s dung nha & xa hdi trai quy dinh va cac van dé
khéc cé lién quan dén nha & xa hdi.

Piéu 20. Xir Iy vi pham

Mat.com

Céc co quan, don vi, ca nhan c6 lién quan, trong qua trinh quan ly va su dung:,J
nha & xa hoi, vi dong co ca nhan hodc thiéu trach nhiém gdy thiét hai tai san nh
nudc, chiém dung nha & x4 hdi, sir dung nha & xa hoi khong diung quy dinh, vi phanﬁ
Quy dinh nay hodc vi pham cac diéu khoan trong hop dong thué, thué mua, tuy the@
murc do vi pham s€ bi xtr ly hanh chinh, xtr ly ky luat (d6i véi can bo, cong chire), boE
thuong thiét hai vt chét, hiy bo hop dong thué, thué mua nha & xa héi, bi thu hoi hhg
& hoac truy ctru trach nhiém hinh su theo quy d_mh cua phap luat.

U S
-

Tel: +84-8-3845 66

i

Piéu 21. Thu hdi nha & xa hoi
1. Cac trudong hop thu hdi nha & x4 hoi:

a) Ngudi thué, thué mua nha & xa hdi khong con nhu cau hodc khéng con d}l

diéu kién dé duoc tiép tuc st dung nha & xa hoi theo Quy dinh nay.
3

b) Ngudi thué, thué mua nha & xa hoi chét ma khong dam bao cac quy dinh taF
Piéu 16 Quy dinh nay.

¢) Nha & x4 héi bi chiém dung.

d) Ngudi thué, thué mua nha & xa hoi khong tra tién thué, thué mua lién tuc trong
03 (ba) thang ma khong c6 ly do chinh dang hodc khong thuc hién céc nghia vu khac da
cam két sau khi di dugc don vi truc tiép quan Iy nha & xa hi nhic nhé bang vin ban.

d) Ngudi thué, thué mua nha ¢ xa hoi tu y stra chira, duc pha két céu, cai tao
hodc coi ndi nha ¢ xa hoi.

e) Nguoi thué, thué mua nha & xa hoi tu y ban nha & xa héi hodc chuyén quyén
thué cho ngudi khac ma khong dugce sy dong y bang vdn ban cia S¢ Xay dyng hodc
Uy ban nhan dan quan, huyén theo phén cép.
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g) Nguoi thué, thué mua nha ¢ xa héi vi pham nghiém trong Quy dinh nay hoac
cac quy dinh khac cua phap luat.

2. Trinh tu thu hoi nha ¢ xa hoi:

a) Pon vi truc tiép quan ly nha ¢ xa hoi 1ap ho so, du thao quyét dinh, chuyén
So Xay dung hodc Uy ban nhan dan quan, huyén.

b) Trong thoi han 10 (muoi) ngay, ké tir ngay nhan dugc hd so cia don vi truc
tiép quan ly nha & xa hoi, S Xy dung hoac Uy ban nhan dan quan, huyén kiém tra
ho so, trinh Hoi dfi-ng xét duyét.

¢) Trong thdi han 10 (muoi) ngay, ké tir ngay hop Hoi ddng xét duyét, So Xay

m

dung hodc Uy ban nhén dan quan, huyén ban hanh quyét dinh thu hoi nha ¢ xa hoi.

Luat.co

511

d) Trong thdi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhan dugc quyét dinh thu hd

'VienPh

nha & xa hoi cua S¢ Xay dung hodc Uy ban nhin dan quén, huyén, don vi truc tié
quan 1y nha & xa hdi thong bao cho ngudi dang sir dung nha & xa hoi biét va tién hanh.:
cac thu tuc thanh 1y hop ddng thué nha, thu hoi nha & xa héi theo quy dinh.

www. T

&

d) Trudng hop ngudi thué, thué mua nha & xa hoi khong chap hanh quyét dinh
By

thu hoi nha & xa hoi va ¢o don khiéu nai thi viéc giai quyet khiéu nai dugc thuc hig¢

=

theo quy dinh cua Luat Khiéu nai, t& c4o va cac van ban quy pham phap luét co'lie

1 +84-8-:§84?66

quan.

e) Sau khi quyét dinh giai quyét khiéu nai cudi cling clia co quan nha nudc cd‘
tham quyén cé hiéu luc thi hanh, Chu tich Uy ban nhan dan quén, huyén noi can nha
toa lac ban hanh quyét dinh hanh chinh cudng ché thuc hién viéc thu hdi nha.

aw

Chuwong VII
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI, TO CAO

Pidu 22. Giai quyét tranh chip

1. Pon vi truc tiép quan ly nha ¢ xa hoi co trach nhiém giai quyét tranh chap
gitta cac hd lién quan dén viéc sir dung nha & xa hdi theo nguyén tic tu thoa thuén,
hoa giai giira cac bén.

2. Truong hgp cac bén tranh chép khong thoa thuan dugce, don vi quan ly nha ¢
xa hoi du thao quyét dinh giai quyét tranh chép, trinh S& Xay dung hoic Uy ban
nhan dan quén, huyén ban hanh quyét dinh giai quyét tranh chéap theo phan cép
thim quyén.
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Piéu 23. Giai quyét khiéu nai, to cdo
Tham quyén va quy trinh giai quyét khiéu nai, t6 céo lién quan dén nha o xa
héi duoc thuc hién theo Luat Khiéu nai, té c4ao va cac vin ban quy pham phap luat

co lién quan.

Chuong VII1
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 24. Trach nhiém thue hién

Ol'l'l

1. Giam ddc S& Xay dung chiu trach nhiém phdi hop véi Giam doc cac S¢ -2

nat.

nganh thanh phd hudng dan va trién khai thuc hién ndi dung cia Quy dinh nay,i
huong dan cac loai biéu mau, truc tiép giai quyét hodc bdo cao Uy ban nhén déng
thanh phé chi dao giai quyét nhimng khé khan, vuéng mic phat sinh trong qua trinh:

Thu

thuce hién.

WWW.

2. Chu tich Uy ban nhan dan cac quén, huyén chiu trach nhiém thuc hién ‘Lot,=
cong tac quan ly nha & xa hoi trén dia ban theo phan cap.

3. Giam dbc Cong ty Quan ly Kinh doanh nha thanh phd, Thu truong céc don Vi

—8—3'845 6684

truc tlep quan ly nha & xa hdi cua quén, huyén chiu trach nhiém td chire thuce hién to
cong tac quan ly nha & xa héi theo phan cap.

* Tel: +

Piéu 25. Piéu chinh bo sung

ft

awb>o

Trong qua trinh thuc hién Quy dinh nay, néu ¢6 phat sinh kho khan vuéng mac
Uy ban nhan dan cac quan, huyén va cac don vi c6 lién quan bao céo, dé xuat So Xay
dung huéng dan thuc hién hoac tong hop trinh Uy ban nhén dan thanh phé chi dao
giai quyét. Trudong hop can thiét, S& Xay dung trinh Uy ban nhan dan thanh phé xem
xét, ban hanh quyét dinh diéu chinh, bo sung ndi dung Quy dinh nay, dam bao phu
hop véi tinh hinh thuc té va cac quy dinh ctia phap luat./.

T™™. UY BAN’NH.&N DAN
' KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai
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Phu luc s0 1. Mdu Don xin thué (hodc thué mua) nha o xa hoi.

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

A PONDENGHI
THUE (HOAC THUE MUA) NHA O XA HOI

Kinh gui: S& Xay dung thanh phd Hé Chi Minh

0 1811154 10 | HO RS Ry :
Chimng minh nhandan sé: ... do.................. é
cAp ngay:........... L thang ... oo i 13715 2SN jg
Piachithuong tratai:........................... QUMD i vi o v s aia s E
Phudng (X&).....coooovviiiiiieenieeeann .Quén (huyén)............... R -
Hién cu ngu cén nha so:...... AUSNE v vovimivessns phuong (xa)........quéan (huyén) E
Ponvicongtac ... e e B %

; =]

CRITG VI ©0sta biss v i sy b 5 S b A6 e B e o A
Hé sé luong:. ..o e e el R R R T
Thoi gian cong tac (tinh nr ngay tuyén dung):.. ... ... e

Toi dé nghi dugc giai quyét cho thué (hoic thué mua) nha & xa hdi va cam két chua™
dugc so hiru nha ¢, chua dugc thira ké, tang cho nha &, dat 0 va chua dugc nha nudc glag_,
quyét cho thué, thué mua, giai quyét cic chinh sach khac vé nha ¢, dét 6. =

Tbi dé nghi duoc giai quyét cho thué (hoic thué mua) nha & xa hoi va cam kétﬁ
ngoai can nha toi dang dimg tén s¢ hliu mang Y, JOT duong.......... phuong (xa)
...quén (huyén).......... theo gidy chirng nhédn quyén s& hiru nha & va quyén sur dung
dat & sO....... ngay....J/.... ... CUA..cvvnnnnnn , t0i chua dugc thira ke tang cho nha 6,

dat & va chua duge nha nuéc giai quyét cho thue thué mua, giai quyét cac chinh sach
khac vé nha ¢, dat ¢ (dbi voi truong hop c6 so hiru nha).

el: +84-8-3845

Tbi xin chdp hanh moi quy dinh ctia Nha nuéc vé thu tuc thué (hodc thué mua nha)
nha & xa hoi./.

~ XACNHAN Ngay.........théng.......nam.........
CUA UBND PHUONG (XA) Ngudi lam don
(Noi thuong tru)

XAC NHAN CUA CO QUAN (PON VI)
(Noi cong tac)
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Phu luc s6 2. Mdu hop dong thué nha o xa hoi

...... & - CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
....... () T Pjc lap - Tu do - Hanh phic
L R /HD- Tp. Ho Chi Minh, ngay ........ thang ..... ndm ...

HOP PONG THUE NHA O XA HOI
(Hop dong mau)

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Céan ctr Nghi dinh sb ..../2006/ND-CP ngay ... thang ... ndm .... cua Chinh phu vg
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o; g

5
~ Can cr Quy ché quan 1y cho thué va thué mua nha ¢ xa hoi kém Quyét din_:

SO..vennn /QD-UBND ngay..../..../.... ciia Uy ban nhan dan thanh phd; £
Can ¢t Quyét dinh s6 .......... /QD-UBND ngdy........thdng ......n&M ......... cia Uy bag

nhan déan thanh pho vé viéc phé duyét danh sach dugce thué nha & xa hoi, !
Chang toi gébm: *E
BEN CHO THUE NHA O XA HOI (sau ddy goi tdt la Bén cho thué): g
- Ong (ba): Chtre vu: z
- Pai dién cho: 2
- Dia chi co quan: z
- bién thoai: Fax: :
- Tai khoan: tai Ngan hang: ‘E
BEN THUE NHA O XA HOI (sau ddy goi tdt la Bén thué): z
- Ong (ba):
- bia chi:
- S0 CMND:

- Dién thoai:

Hai bén thong nhét ky két hop dong thué nha & xa hdi dung cho muc dich dé o va sinh
hoat véi cac ndi dung sau:

I. Pic diém chinh ciia nha ¢

1. Di 1 A C
1a chi nna o:
ey B Y TG N L PR T S RN PR TR Y C PP B PP RO PR e Sy

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

" Ghi tén co quan quan ly nha o cdp tinh (dp dung doi voi nha o thuéc so hitu nha niweoc).
> Ghi tén co quan quan ly van hanh nha o xa héi.
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:
2. Cap nha ¢o:
OHP DRA O iaisisensnnsansiniomisivssissinisiniiseiisisiveniintasiissisessnassssasssonsasossitsssenssasinian sii

3. Tong dién tich san nha ¢ la.....m>, trong do dién tich chinh la......... m?, dién tich phu

Il. Gia cho thué nha & va phuong thirc thanh toan

I. Gida cho thué nha ¢ la........ o dong/thang (bang don gia cho thué la
......ddng/m? san/thang nhéan véi tong dién tich san la................ m?).
(B(f‘ng CRIE oo e )

Gia cho thué nay da bao gém cac chi phi vé bao tri, quan ly van hanh nha &. Gia thué
nha ¢ xa hoi sé duge diéu chinh khi Nha nudce ¢o thay ddi vé khung gia hodc gia cho thué.
Trong trudng hop ¢6 su diéu chinh, Bén cho thué ¢6 trach nhiém thong bao gia mai cho Bén
thué biét truée 03 thang trudc khi diéu chinh gia.

om

2. Cac chi phi str dung dién, nudc, di¢n thoai va cac dich vu khac do Bén thué thanlg
toan cho Bén cung cép dich vu theo hgp dong cu thé giira Bén thué véi cac don Vi cung cap:Z )

ha

3. Phuong thirc thanh toan: bang (tién mat, chuyen khoan hodc hinh thic khack
........................ tra vao ngay ...... hang thang.

e

I1L. Théi diém nhan giao nha ¢ va thoi han cho thué nha ¢
1. Thoi diém giao nhan nha & la ngay........... thang........... nam .......
2. Thoi han cho thué nha & 1a 05 nim (60 thang), ké tir ngay....thang....

Trude khi hét thoi han hop dong, Bén thué phai lam thi tuc xac nhan van thude doi tugn
duoc thué nha & xa hoi trong truong hop tiép tuc ra han Hop dong.

IV. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué

AL
* Tel: +84-8-¥945 6684 * www.ThuVi

1. Quyén cta Bén cho thué:

t

a) Yéu cau Bén thué str dung nha ding muc dich va thuc hién ding cac quy dinh V&
quan ly sir dung nha 6; phdi hop vai cac don vi lién quan trong viéc xir ly vi pham quy dmg
ve quan ly st dung nha ¢;

b) Yéu ciu Bén thué tra du va dang thoi han tién nha ghi trong Hop dong;

¢) Yéu cau Bén thué co trach nhiém trong viéc sira chira phan hu hong, bdi thuong
thiét hai do 10i cua Bén thué gay ra;

d) bon phuong cham dirt thuc hién hop dong thué khi Bén thué khong tra tién thué
nha lién tiep trong thoi gian 03 thang ma khong ¢6 ly do chinh dang hodc khong thuc hi¢n
nghia vu khac da cam két sau khi da dugc Bén cho thué nhac nhé bang van ban;

d) Nhan lai nha trong cac truong hop chdm dut hop ddng thué nha & quy dinh tai Muc
VI cua Hop dong nay.

2. Nghia vu cua Bén cho thué:
a) Giao nha cho Bén thué ding ngay quy dinh tai khoan 1 Muc III cua Hop dong nay;
b) Phd bién cho Bén thué quy dinh vé quan ly sir dung nha &;

¢) Bao dam quyén sir dung tron ven phan sir dung riéng cia Bén thué;
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d) Bao tri, quan ly van hanh nha ¢ cho thué theo quy dinh cua phap luat vé quan ly sur
dung nha o

d) Théong bao bang vin ban cho Bén thué lam thi tuc xac nhan dé duoc tiép tuc thué
nha & xa hi 6 thang trudc khi hét han hop dong;

e) Thong bao bing vin ban cho Bén thué nhing thay ddi vé gia cho thué, trude thoi
han thay doi, it nhat la 03 thang.

V. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén ctia Bén thué:

a) Nhan nha ¢ theo ding ngay quy dinh tai khoan 1 Muc 111 cua Hop ddng nay;
b) Yéu ciu Bén cho thué stra chira kip thoi nhitng hu hong dé bao dam an toan;
¢) Pugc liép tuc thué néu van co6 du diéu kién duge thué nha & xa hoi;

d) Cham dut hop ddng thué nha & khi khong ¢6 nhu céu thué.

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha dang thoi han ghi trong Hop dong;

ThuVienPhapLuat.com

b) Str dung nha ding muc dich: giir gin nha & va c¢6 trach nhiém sua chira nhirng hu:
hong, boi thudng thiét hai do minh gay ra;

WWWW.

¢) Chép hanh diy du nhimg quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;

d) Khong dugc chuyén nhuong Hop ddng thué nha hoac cho ngudi khac (thué lai heﬁ
cho muon):;

%84-8-38?5 6684 *

d) Chép hanh cac quy dinh vé giir gin vé sinh moi truong va an ninh trat ty trong khu
VUC cu tru;

¢) Giao lai nha cho Bén cho thué trong céc truong hop cham dirt hop dong quy dinh t
Muc VI cia Hop dong nay.
VL. Chim dirt Hop ddng thué nha & xa hdi

Viéc chidm dirt hgp dong thué nha & xa hoi duge thuc hién trong cac trudong hop sau:

aw Ofg‘* Tel:

1. Hop ddng hét thoi han ma Bén thué khong con du diéu kién dé duoc thué nha ¢ xa
hoi;
2. Bén thué giao lai nha & cho Bén cho thué khi khong c6 nhu cau thué;

3. Bén thué khong tra tién thué nha theo thoa thuén trong Hop dong nay lién tiép trong
03 thang trd 1én ma khong co ly do chinh dang hodc khong thuc hién nghia vy khic cua minh sau
khi da duoc Bén cho thué nhic nhé bang van ban;

4. Bén thué nha thudc truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 102 ctia Ludt Nha ¢.
VIIL. Céc quy dinh khac (néu c6)

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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VIIL Piéu khoan thi hanh

I. Hai bén cung cam két thuc hién dung cac ndi dung da ky. Trudong hop c6 tranh chap
hodc vi pham hop dong thi phai trinh co quan quan ly nha xem xét xur ly. Néu khong théa
man két qua xir Iy ctia co quan nay thi ¢6 quyén kién nghi Toa an xét xir.

2. Hop dong dugc 1ap thanh 03 ban va c6 gia tri nhu nhau. Mai bén gir 01 ban va 01
ban lru tai co quan quan ly nha. Hop dong c6 gia trj ké tir ngay hai bén ky két./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,
chirc vu cua nguroi ky)

860850

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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——— ——lt T —
— T

Phu luc s6 3. Mdu hop dong thué mua nha ¢ xd hgi

...... 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
....... ) T Poc lap - Tw do - Hanh phic
ST /HD- Tp. H6 Chi Minh, ngay ....... thing ..... ndm ...

HQP PONG THUE MUA _NHA O XA H()l
(Hop dong mau)

Cian cur Ludt Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;
Can cr Nghi dinh sé ....... /2006/ND-CP ngy ... thang ... nam .... ctia Chinh phi v&

quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &; E
Cin cir Quy ché quan ly cho thué va thué mua nha & xa hoi kém Quyét dinlt
$b......./QD-UBND ngay..../..../.... cha Uy ban nhan dén thanh phd; e
Can ctr Quyét dinh sb ........./QD-UB ngay........ thang ......ndm ...... ctia Uy ban nh"E
dan thanh i T vé viéc phé duyét danh sach duge thué mua nha %
xa hoi, ;
Chung tdi gom: 2
BEN CHO THURE MUA NHA O XA HOI (sau ddy goi tdt la Bén cho thué): §
- C‘lng (ba): Chirc vu: | E
- Dai dién cho: i
- Dia chi co quan: f
- bién thoai: Fax: ‘E
- Tai khoan: tai Ngan hang: E
BEN THUE MUA NHA O XA HOI (sau ddy goi tdt la Bén thué):
- Ong (ba):
- Dia chi:
- S6 CMND:
- Pién thoai:

Hai bén théng nhat ky két hop ddng thué mua nha & xa hoi dung cho muc dich dé & va
sinh hoat v&i cac ndi dung sau:

L. Piic diém chinh cia nha &

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

* Ghi tén co quan quan ly nha o cdp tinh (dp dung déi voi nha o thudce so hitu nha meoc).
* Ghi tén co quan quan Iy van hanh nha ¢ xa hji.
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O R 1 1T 1< AT T

3. Tong diégj tich san nha §..........m°, trong d6 dién tich chinh la........ m?, dién tich phu
la: ..................m

IL. Tién thué mua va phwong thirc thanh toin khi thué mua nha &
1. Tién thué mua gom:

a) Tién tra lan dau ngay sau khi ky két hop dong (20% gla tri cua nha o) la:
....dong.

(Bang CRET i vinvia vic sny b s S5 b SonwE S oS0 S NS s £ Wi s B4 SR )

b) Tién tra hang thang: ..........................ddng/thang.

(BANG CHIF: .o, e ), bao gom:

Tién thué mua nha quy dinh tai khoan nay da bao gom chi phi cho cong tac bao tri,
quan ly van hanh nha &.

Chi phi van hanh nha & c6 thé dugc diéu chinh khi Nha nuéc c¢6 quy dinh thay doi.
Bén cho thué c6 trach nhi¢m thong bao chi phi quan ly van hanh méi cho Bén thué biét
trudce khi ap dung it nhat 1a 03 thang.

2. Céc chi phi str dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do bén thué thanh’;
toan cho Bén cung cap dich vu theo hgp dong cu thé gitra Bén thué véi cac don vi cung cap

3. Phuong thire thanh toén:
- Tra bang (tién mat, chuyén khoan hozc hinh thirc khac).... :
- Tién tra hang thang (quy dinh tai diém b khoan 1 Muc II Hop ddng nay) vao ngay :

3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

+
I1I. Thoi diém giao nhin nha &, thoi han cho thué mua nha & va chuyén quyén s e
hitu nha & *
: =
1. Thoi diém giao nhan nha ¢ la ngay.........thang...... ndm .......... =
2. Thoi han cho thué mua nha & la .......ndm (.......... thang), ké tir ngay ......... thang ......5
nam ........ dén ngay ......... thang...... nim .............

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Muyc nay, néu Bén thué nha & da thyuc hién day du
nghia vu dbi véi Bén cho thué thi Bén cho thué tlen hanh lam thu tuc thanh ly Hop ddng
thué mua va lam cac thi tuc dé co quan nha nudce cap Gidy ching nhén quyen su hiru nha ¢
cho ngudi thué mua chiam nhét 1a sau 03 thang, ké tir ngay thanh 1y Hop dong.

IV. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén ctia Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué’sfr dung nha dung muc dich va thyc hién dung cac quy dinh vé
quan ly st dung nha &; phdi hop véi cac don vi lién quan trong viéce xir ly vi pham quy dinh
vé quan ly sir dung nha &;

b) Yéu cAu Bén thué tra da tién thué nha ding thoi han ghi trong Hop dong;

¢) Yéu ciu Bén thué c6 trach nhiém trong viéc sira chira phan hu héng, boi thuong
thiét hai do 15i cia Bén thué gay ra;
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d) Bon phuong chdm dirt thuc hién Hop dong thué khi Bén thué khong tra tién thué
nha lién tiép trong 03 thang tr¢ 1én ma khong ¢ ly do chinh dang hoac khoéng thuc hién
nghia vy khac cua minh sau khi da dugce Bén cho thué nhdc nh¢ bang vién ban.

2. Nghia vu cua Bén cho thué:
a) Giao nha cho Bén thué dung ngay quy dinh tai khoan 1 Muc III cua Hop dong nay;
b) Phé bién cho Bén thué quy dinh vé quan 1y sir dung nha o

¢) Bao dam quyén stir dung tron ven phﬁn st dung riéng cua Bén thué trong thoi han
hop dong;

d) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh cua phéap luat vé quan ly su
dung nha ¢,

d) Huong dén, don déc Bén thué thuce hién diing cic quy dinh vé dang ky tam tra;

EECOII’I

e) Cung cap cac gidy to co lién quan va lam thua tuc dé co quan nha nudc co tham
quyén cip Giay chimg nhan quyén s& hiru nha & cho Bén thué mua sau khi hét han ho
dong.

V. Quyén va nghia vu ciia Bén thud

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha & theo diing ngay quy dinh tai khoan 1 Muc III cua Hop déng nay:
b) Dé nghi Bén cho thué sira chira kip thoi nhitng hu hong dé bao dam an toan;

¢) Yéu cau Bén cho thué cung Lap cac glay to ¢é lién quan va lam thi tuc dé duge ¢ ':\
Gidy ching nhan quyén s& hiru nha ¢ sau khi hét han hop dong.

2. Nghia vu cua Bén thué:

= Tel: +84—8—m5 6684 * Www.ThuWenPhaﬁu

a) Tra du sb tién quy dinh tai khoan 1 Muc II ctia Hop dong nay ding thoi gian quy
dinh; tra du tién thué mua nha & ding thoi han ghi trong hop dong;

oft =

b) Sir dung nha dung muc dich; gilr gin nha & va ¢o6 trach nhi¢ém stra chira nhirng hg
hong. boi thuong thiét hai do minh gay ra;

¢) Chap hanh day du nhimng quy dinh vé quan ly str dung nha &;

d) Khong duoc chuyén nhuong Hop dong thué nha hodc cho ngudi khac thué lai hodc
cho muon;

d) Chép hanh cic quy dinh vé giir gin v¢ sinh méi trudng va an ninh trdt ty trong khu
vuc cu tra;

¢) Giao lai nha cho Bén cho thué trong truong hop chadm dirt hop ddng thué mua nha &
xa hoi quy dinh tai khoan 3 Muc VI cua Hop dong nay.

V1. Chim dirt Hop dong thué mua nha é& xa hdi

Viéc chdm dut Hop ddng thué mua nha & xa hdi duge thuc hién trong cac trudong hop
sau:

1. Hop ddng hét thoi han;
2. Bén thué khong c6 nhu céu tiép tuc thué;
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3. Bén thué khong tra tién thué mua lién tiép trong 03 thang tré 1én ma khéong co Iy do
chiph déng\hoac khong thuc hién nghia vu khac cua minh sau khi da dugc Bén cho thué
nhic nh¢ bang van ban;

4. Bén thué thudc trudng hgp quy dinh tai khoan 3 Piéu 102 cua Luat Nha o.

VII. Giai quyét trong truwdng hop chim dit Hop dong thué mua nha & trwéc thoi
han

. Truong hop Bén thué khong c6 nhu cau tiép tuc thué thi Bén cho thué phai hoan tra
cho Bén thué so tién ma Bén thué da tra lan dau ngay sau khi ky ket hgp dong quy dinh tai
diém a khoan 1 Muc II cua Hop dong nay.

2. Truong hop Bén thué khong thye hi¢n nghia vu ctia minh theo quy dinh tai khoan 3
Muc VI ctia Hop dong nay thi Bén cho thué phai hoan tra cho Bén thué s6 tlen ma Bén thué
da tra quy dinh tai khoan 1 Muc II cia Hop ddng nay, sau khi da trir sd tién thué mua nhE,
ma Bén thué chua thanh toan ( néu cd);

nat.c

3. Trudng hop quy dinh tai khoan 4 Muc VI Hop ddng nay thi giai quyét theo quy di
tai khoan 2 Piéu 106 cua Luat Nha ¢.

VIIL Cic quy dinh khac (néu cé)

=

ThuVienPh

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

WA,

....................................................................................................................................................

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

IX. Piéu khoan thi hanh

I. Hai bén cing cam két thuc hién dung cac ndi dung da ky. Trm:mg hop c6 tranh ch
hoic vi pham hop dong thi phai trinh co quan quan ly nha xem xét xir ly. Néu khong tho§
man két qua xir Iy cta co quan nay thi ¢é quyén kién nghi Toa an xét xur,

-%3845 6684 *

Tel

2. Hop déng duoc 1ap thanh 03 ban va co gia tri nhu nhau. Mdi bén gitr 01 ban va 01

ban luru tai co quan quan 1y nha. Hop ddng c6 gia tri ké tir ngay hai bén ky két./. ‘E
Z

BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA O

(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ré ho tén,

chire vu cua ngudi ky)



