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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Ty do - Hanh phic
Sé: 687/QD-UBND TP. Ho Chi Minh, ngay 21 théng 01 nim 2009
QUYET PINH

Vé duyét do 4an diéu chinh quy hoach chi tiét xAy dung
ty 1€ 1/2.000 Khu Cong vién Lich sir - Van hoa dén toc
thanh phé H6 Chi Minh tai quin 9

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Cin cir Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;
Can ¢ Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003:

Can cir Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nim 2005 cia Chinh
pht vé quy hoach xay dung dé thi;

el: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

Cin ctr Quyét dinh s6 2333/QD-UBND ngay 29 thang 5 nam 2008 caa Uy ban &
nhan din thanh phé vé phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung dc");:,
thi ty 1& 1/2000 Khu Céng vién Lich st - Vin hoéa dan téc tai phuong Long Binh, >
quan 9, thanh phé H6 Chi Minh va x4 Binh An, huyén Di An, tinh Binh Duong; 2

Xét T& trinh sb 4253/TTr-SQHKT ngay 04 thang 12 nam 2008 cua S Quy
hoach - Kién tric (kém D& an didu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2.000
Khu Céng vién Lich sit - Vin hoa dén toc do Cong ty TNHH Quy hoach - Kién triic
(SPA) lap),

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2.000 Khu Cong
vién Lich sir - Vin hoa dén tdc tai quan 9 véi cac ndi dung chinh nhu sau: (dinh kém
hé so quy hoach chi tiét).

1. Vi tri pham vi va quy m6 quy hoach:
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+ Khu quy hoach nim phia Pong Nam Xa 160 Ha Noi thudc dia ban phuong
Long Binh, qudn 9 va xa Binh An, huyén Di An, tinh Binh Duong.

Céc mat giap gioi nhu sau:
- Phia Déng : giap song Pong Nai
- Phia Tay  : giap Xa 16 Ha Noi
- Phia Nam : giap khu san golf
- PhiaBiac  : giap khu dan cu
(khu tai dinh cu Long Son, phuong Long Binh, quan 9).
+ Téng dién tich khu dat la: 403,3336ha, trong do:
- Dién tich tai phuong Long Binh, quén 9, thanh phd H6 Chi Minh: 376,39198ha.
- Dién tich tai xa Binh An. huyén Di An, tinh Binh Duong: 26,94 167ha.

- Phan nam trong 10 gi¢i Xa 16 Ha Noi c6 dién tich khoang 8.3336ha duoc thuc £
hién du an xay dung hé théng cdy xanh, tham cé, hoa, hd nude dé tao canh quan m@t
tién khu Tudng niém céac vua Hung cho dén khi mé rong 16 gidi, theo chi dao cua liy .
ban nhan dan thanh phé tai Thong bao s6 422/TB-VP ngay 01 thang 7 nam 2005 =3 g

* www. ThuVienPhapLuat.com

Vin ban s6 1382/QHKT-QHKV1 ngay 25 thang 5 nim 2006 ciia S& Quy hoach —g
Kién truc. ;
Dién tich sau khi trir 16 gigi Xa 16 Ha N§i con lai 1a 395ha. E
2. Ly do va swr can thiét diéu chinh quy hoach: S
Do an quy hoach chi tiét ty 1& 1/2.000 Cong vién Lich st - Vin hoa déan toc Cif:iE

duge Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét nam 1996 tai Quyét dinh s6 3523/QD-
UB-QLDT ngay 30 thang 7 nam 1996. Nay duoc diéu chinh vi cac ly do sau:

a) Diéu chinh ranh quy hoach chi tiét dé phu hop vé6i hién trang giao dat va diéu
kién thuc té cua khu dan cu giap ranh, cu thé:

Khu vie huyén Di An tinh Binh Duong: ranh quy hoach diéu chinh theo Quyét
dinh s8 937/QD-TTg ngay 16 thang 10 nam 1998 cia Thu tuéng Chinh phu vé viée
oiao dit tai xa Binh An, huyén Thuédn An, tinh Binh Duong va theo hién trang dén bu
giai toa da duoc Hoi ddng Pén bu, giai phong mat bang du an Cong vién Lich si -
Vin hoéa dan toc kiém ké dén bu theo quy dinh.

Khu vue quan 9, thanh phé H6 Chi Minh: ranh quy hoach diéu chinh lan nay
khong bao gébm mot sé khu dan cu hién hiru truée ddy nam trong ranh quy hoach cil,
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do khu dan cu nay da tén tai lau dai va n dinh, c6 mat d6 nha ¢ cao nén dé nghi
khong giai toa dé tranh x4o tron doi séng dén cu va lang phi ngén sach.

Mo rong 30m ranh duong Nam Cong vién tao hanh lang cdy xanh phu hop 10
gioi tuyén duong Nam theo Quyét dinh s 1316/QD-UB ngay 29 thang 3 ndm 2004
ctiia Uy ban nhan déan thanh phd.

Téng dién tich Khu Céng vién Lich sir - Van héa dan toc diéu chinh lai la:
403,3336ha (chua trir 16 gidi - theo Ban dd vi tri s6 15127-2/DDPBD-CNTD ngay 14
thang 3 nam 2007 do Trung tam Do dac ban db - S& Tai nguyén va Mai truong thuc
hién) so véi dién tich trong Quyét dinh s6 3523/QD-UB-QLPT ngay 30 thang 7 nam
1996 cuia Uy ban nhan dan thanh phd 14 408ha.

b) Khu vuc quy hoach nay da c6 hoa db hién trang dia hinh ty 1é 1/500 duoc cap
nhat méi nén can thiét phai diéu chinh dé phu hop véi dia hinh hién trang thuc té
nhim thuén tién trong viéc lap va trién khai cac du an ha tang ky thuat (san ldp mat
bang, hé thong giao thong, cap dién va cap thoat nudec...).

¢) Bo sung va di¢u chinh mdt s dy 4n thanh phan (chi yéu ¢ khu V) dé phu
hop véi tinh hinh thuc té va cac chi dao cia Uy ban nhén dan thanh phd, dong thoi bﬁ
sung mot s cong trinh dich vu dap (ng nhu cau phuc vu cho khach tham quan va dﬁn
cu khu vuc, phit hop véi timg khu chirc nang va hé thdng giao théng da phat trién
trong nhimg niam gan day.

d) Viéc diéu chinh lan nay nham tao ra cac du 4n thanh phan cé kha nang kéu
goi dau tu, c6 kha nang van hanh, dua vao khai thac nhung phai pht hop véi muc tiéu

chinh cua dyu an da dugc phé duyét.

3. Muc tiéu diéu chinh ciia d an:

Pam bao phat trién cac khu chirc nang theo ding muc tiéu da duge phé duyét la:

- Lam dia diém gido duc lich st truyén thémg dan toc cho nhan dan nhat la thé
hé tré, gop phan xay dung nén vin hoa tién tién, dam da ban sic dan toc.

- Tao diéu kién giao luu vin héa trong nudce va gidi thiéu vé van hoa dac sic cua
Viét Nam v6i nude ngoai. Tang cuong tinh phong phu va da dang trong doi séng tinh
than cta nhan dan thanh phd.

- Tao nén mot canh quan thién nhién thoang rong, gép phan cin bang sinh thai
cho méi trudmg thanh phd.

- Khai thac c6 hiéu qua gia tri st dung dat. Dam bao tinh kha thi cua dd an.

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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- Bap ing nhu céiu phat trién dong bo vé ha tang ky thuat.

4. Co ciu td chire khdng gian:

Co cAu phén khu chirc ning trong quy hoach diéu chinh van tudn thu theo Quyét
dinh phé duyét s6 3523/QD-UB-QLDT ngay 30 thang 7 nam 1996 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé. Tuy nhién do dia hinh va giao théng thuc té hién ¢6 trong khu vue nén

quy mé timg khu co s dicu chinh.

Toan Khu Coéng vién Lich su - Van hda dan tdc chia thanh 4 khu chirc ning
chinh:

DIEN TiCH

TT | KHU CHU'C NANG CHINH | Theo Quyét dinh sb Quy hoach
3523/Qb-UB-QLDT diéu chinh

1 |Khul :Thoicé dai, 80ha 84.15ha

2 | Khu Il : Thoi trung dai 33ha 29.19ha

3 | Khu lll : Thoi cdn dai - hién dai 30ha 35.92ha
4 | Khu IV : Khu sinh hoat van hoa 265ha 245.74ha

Tong cong: 408ha 395ha

5. Quy hoach to chirc khéng gian kién tric canh quan:
5.1. Khu Co dai (khu I): dién tich 84.15ha.

+ Khu nay gin két khu tuéng niém cac vua Hung véi khu tai hién cac truyén=
thuyét ¢ dai va lién hé chit ché& véi nhau, trong do Dén tudng niém cac vua Hung la
diém nhén chinh.

+ T6 chire ba 161 vao khu ¢6 dai, mét tir truc Xa 16 Ha Noi va hai 161 vao khac tir
dudng Vanh dai Biac va Vanh dai Nam. Truée mdi 16i vao déu co bai dau xe lon.
Ngoai ra, tir khu ¢o dai lién hé véi cac khu chire nang khac bang cac truc giao théng
ndi bod.

+ Tén tao canh quan mit nudc tu nhién san c6. Bo tri Vuon hiru nghi (noi cac
lanh dao qudc gia cac nude dén tham thanh pho trong cdy luu niém) gan 161 vao tu
truc Xa 1§ Ha N§i va Dén tudng niém cic vua Hung.

+ Bo6 tri khu dich vu coéng cong doc theo truc chinh Xa 16 Ha No1 va duong
Vanh dai Béc.

+ To chire cac duong dao két hop bo tri cay xanh - hoa canh ¢6 mau sac thay
doi, tao cac diém nhin theo khong gian co canh quan thién nhién sinh dong.

ft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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5.2. Khu Trung dai (khu II): dién tich 29,19ha.

Gitr lai v dd t6 chire céac sy kién lich str thude giai doan tir thoi Pinh dén triéu
dai Tay Son theo quy hoach dugc duyét. BS cuc thanh hai khu:

- Khu céc cong trinh lich sir ndm vé phia Nam véi 16i vao chinh tir Khu Cb dai.

- Khu cac cong trinh hoat dong vin hoa, dich vu & phia Béc khu dat, ndi két véi
cac cong trinh giai tri dich vu cong cong & Khu C6 dai dé hinh thanh truc cong trinh
cong cong trén duong Vanh dai Bac.

Tan dung va cai tao chinh trang ton tao canh quan rach tu nhién dé to chire tai
hién cac chién cong ctia nhan dan ta trén séng Bach Ding.

5.3. Khu Cén - Hién dai (khu III): dién tich 35,92ha.

Ké thira y dd cua quy hoach dugc duyét, Khu Can - Hién dai tai hién lai lich sur
qua céc thoi ky: nha Nguyén, giai doan Phap thudc, mang dau tranh gianh doc lap
dan toc dudi su lanh dao cia Bac va Pang Cong san Viét Nam qua hai cudc truong =

84 * www. ThuVienPhapLuat.com

ky khéang chién chong thuc dan Phap va dé quic My.

Khu nay ciing 1a noi danh diu sur két thiic mét chang duong dai du tranh glanh -
tu do. doc lap cta dan tdc ta qua cac thoi ky lich sir, bo tri mét quang trudong Doc Lﬁp =
va dai Théng Nhét dat trang trong trén dinh doi.

T4 chirc hai 16i vao chinh gén két voi cac bai dau xe tir hai truc: Vanh dai Nam %

t * Tel: +84-8-3

va dudng Nguyén Xién. Tir quang trudng don tiép dudi chan dbi dan 1én quang
truong Poc Lap bf‘mg cac bic thang hinh vong cung, 1a noi khic hoa lai mét sb hinh

awSof

anh tiéu biéu trong cudc khang chién bang cac phu diéu ndi khic trén vach da.

S.4. Khu sinh hoat van hoa (khu IV): dién tich 245,74ha.

Khu IV la khu dugc diéu chinh dé tao ra cac du an thanh phan kha thi ¢6 ni
dung phu hop véi quy hoach dugc duyét, ¢6 mbi lién hé va hai hoa trong tong thé
cOng vién.

Pugc phan khu bang cac truc giao théng 16n va lién hé véi cac khu khéc bing
cac phuong tién giao thong ndi b, cac du an trong khu IV ¢6 cac ndi dung sinh hoat
vui choi khac nhau nham tao su da dang, phong phi cho toan thé Khu Cong vién
Lich sit - Vin hoa dan toc.

Toan thé khu IV duoc chia thanh cac khu sau:

* Khu Bao tang Lich sit tw nhién:
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Du an Bao tang Lich s tu nhién dugc bd tri cin cr theo Quyét dinh s
86/2006/QD-TTg ngay 20 thang 4 nam 2006 cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc phé
duyét “Quy hoach tong thé hé thong Bao tang Thién nhién ¢ Viét Nam dén nam
2020 va Cong van sd 5934/UBND-DA ngay 21 thang 9 nam 2005 cta Uy ban nhan
dan thanh phé vé viéc thuc hién du an dau tu xay dung Bao tang Lich sir tu nhién
thanh phé Ho6 Chi Minh.

Pay la Bao tang Thién nhién cap khu vuc, dai dién & phia Nam. Co c4u thanh
phin gdm: nha bao tang, b suu tip mau vat vé thién nhién khu vuc phia Nam, vuon
thuc vat, vuon dong vat, khu trung bay ngoai troi.

Bb tri hai 16i vao chinh tir duong Vanh dai Nam va dudong Hang Tre. B6 cuc
chung duoc chia lam 3 khu chinh: khu bao tang trung bay, khu nghién ciru hoc tap va
khu hanh chinh, phu trg.

Khu vuc ngoai troi xay dung vuon thuc vat, vuon dong vat va td chirc cac su
kién, cdc chuong trinh theo mua hay cac hoat dong trién 1am vé moi truong. Cac ao
hé hién trang duoc két néi thanh mot hé 16n trién 1am céc sinh vat séng dudi nudc.

* Khu lang van hoéa cac dan tgc:

Khu lang van héa cac dan tdc muc dich la tai hién, giir gin, phat huy va khai thé‘i:
cac di san van hoa cua 54 cong dong dan toc Viét Nam. Trong khu vuc ndy, quy
hoach thé hién khong gian sinh hoat truyen thdng, tai hién khong gian sinh hoat cong =
ddng. khong gian lao dong san xuat, khong gian van hoa 1& hoi, canh quan mon

truomg thién nhién. Tai hién hinh anh ngdi nha truyén thong, cic cong trinh cong
cong, tin ngudng... dac trung cua tirng dan tdc.

T4an dung dia hinh hién trang dé bé tri cac cong trinh:

- Ving ¢6 dia hinh thdp bd tri cc lang dan téc ving dong bing voi hé thong
kénh, rach.

- Vung ¢6 dia hinh dbi déc b tri lang van hoa cac dan toc viung cao, khu nha mo
va tuong md, cac cong trinh canh quan, phu trg (nuong rdy, sudi dan t'rung, san td
chure 1é hoi, cac tham thyc vat dac trung cua tung vung...).

* Khu tai hién rirng Truong Son:

B tri & ving ddi phia Nam cong vién véi dién tich khoang 20ha, la noi tai tao
rimg Truong Son va céc dia danh, di tich ndi tiéng trén duomg mon HO Chi Minh
trong giai doan chéng My ctru nude. Khu nay duogc bd tri lién két véi khu lang vin
hoa cac dan toc.

1: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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* Khu cong vién di¢n anh:

Khu cong vién dién anh dugc dat tai vi tri phia Tdy Nam cong vién, giap duong
Vanh dai Nam va duong Hang Tre vai quy mo khoang 23,5ha.

B6 cuc chia thanh 3 khu chirc ning chinh:

+ Khu trung tam: bao gdm cac cong trinh Bao tang Pién anh, cac rap chiéu phim
hién dai, trung tdm nghién ciru va dich vu dién anh...

+ Khu phim truong ndi canh, ngoai canh. Khu thuc hi€én mé hinh ty 1¢ that cac
béi canh lich sir...

+ Khu vui choi giai tri, biéu dién giao luu va khu céc cong trinh phu trg.
e Khu lang hoa - du lich suoi khoang:
Giap rach Dong Tron va séng Pong Nai, chia thanh 2 khu chirc ning chinh:

+ Khu lang hoa: la khu vuc nuéi trong va san xuat, trung bay, kinh doanh cac
loai cdy, hoa, ca canh truyén théng va hién dai. La noi t6 chirc trung bay trién lam,
hoi thao. dao tao, giao luu dé hd trg phong trao nudi, trong cdy canh va chuyén Emo

cong nghé vé san xuat cay, hoa, ca, sinh vét canh.

56684 * W‘W.ThuﬂenPhapLuat.com

Trong khu lang hoa b tri mot sé cong trinh: nha trung tdm, khu tra dao. ng.m 2
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hang, kiosque....

+ Khu du lich sudi khoang: ngudn nudc khoang nong dugc khao sat co tiém
ndng khai thac cach vi tri quy hoach khoang 3km, du kién dua vé phuc vu du lich voi&
cac dich vu tim bun, subi khoang néng, an dudng, vat ly tri liéu... Khu du lich nay ~
bao gém mét s6 cong trinh sau: khu tiép tan, hanh chinh, khu vat 1y tri liéu, khu ho ©
boi (hé SPA nudc khoang, hd tré em, hd tap va thac nudc nong lanh), khu tam bun,
khu cao cap, nha hang, khu nghi dudng va cac cong trinh phu trg....

oft = Tel: +84-8-38

Khu lang hoa va khu du lich subi khoang dugc giao tiép bang duong bo tir
hudng Xa 10 Ha N§i hoac duong thuy qua song Pong Nai va rach Pong Tron.

B4 tri cac bai ddu xe rong tai cac vi tri gf;in 16i vao va mot bén tau nho dé don
khach du lich bang duong thay.

* Khu dich vu cong cfng chung toan khu:

Bao gdm mdt sb cong trinh thuong mai, dich vu an ubng, nha nghi... phuc vu
cho du khach va dan cu khu vuc lan can. Vi tri duge dat tai nga ba duong Nguyén
Xién va duong bao quanh khu céng vién phia Nam.
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 Khu cong vién mao hiém va quang trueong Hoa Binh:

Khu nay dugc dat bén b Nam rach Pong Tron va giap song Pong Nai, ¢o chirc
nang linh hoat. tao cac tro choi mang cam giac manh cho cac thanh thiéu nién, ndi két
véi Khu du lich sudi khoang thanh mét quan thé du lich hoan chinh véi nhiéu loai

hinh vui choi giai tri da dang.

Pic biét trong khu nay du kién bd tri mot quang truong Hoa Binh 1a noi ¢6 thé
td chirc ngoai trol nhitng 1& hoi, ban phdo hoa, tha diéu, sinh hoat vin hoa van nghé...
dong thoi 1a noi don du khach dén Cong vién Lich sir - Van hoa dan toc bang duong
thuy trén song Dong Nai. Bb cuc tao khong gian mo vé huéng song Pong Nai.

» Khu nha nghi thap tang:

Theo quy hoach dugc duyét, khu nha nghi trude day b tri & phia Nam khu dat,
nay diéu chinh qua khu vuc phia Pong, ké song Pong Nai dé tao canh quan trén
song. Khu vire ndy ¢6 mat dé xdy dung thip, tao nhiéu khoang trong cdy xanh va cac
cong trinh thé duc thé thao phuc vu khu 6.

* Khu du lich sinh thai cu lao Ba Sang:

Gitr lai chirc ndng cii theo quy hoach dugc duyét 1a mét khu du lich sinh tha;,\

giao thong lién hé véi khu cong vién bang thuyén va cép treo. Chiia Phudc Long
trong cu lao duge giir lai va ton tao canh quan dé hoa hop véi khong gian chung va
lam diém tham quan cho du khach.

« Khu béo ton chua Hdi Son va chua Biru Long:

Trong khu cong vién ¢6 2 cong trinh ton gido la chua Hoéi Son va chua Buu
Long da co tir lau doi, 1a cac cong trinh co kién tric dep, hién c6 nhiéu du khéach dén
tham quan. Theo quy hoach. cac cong trinh nay dugc giir lai, tén tao canh quan va
khong mo rong thém dién tich.

« Khu sinh hoat thé duc thé thao ngoai troi va dat du tru phat trién dich vu
ha tﬁng:

Khu dit ké khu hanh chinh duoc du tru dé phat trién dich vu ha tang. Viéc xay
dung cac hang muc céng trinh trong khu nay phu thudc vao nhu cAu va tién do thuc
hién cua dy an.

B tri mot khu thé duc thé thao ngoai troi nam ké duong Vanh dai Nam, noi to
chirc cac sinh hoat 16n vé thé duc thé thao, van héa van nghé, dong thoi co thé phuc

vu cho dan cu cac khu vuce lan céan.

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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6. Quy hoach co ciu sir dung dat:

A . A - > pA
?; Chirc nang D“E;:at)l ¢h Tg;ol)g
I |KHUCO PAI (KHU I) 84,15 21,30
1 Khu Tuéng niém cac Vua Hung 5.93 1.50
2 | Khu tai hién cac truyén thuyét Co Dai 20,91 5,30
3 Khubvui choi giai tri - hoat ddng van hoa va phuc
vu ho trg: 31.74 8.03
- Vieon hitu nghi 6,67
- Vweon hoa nhiét doi 3,12
- Khu giai tri dich vu cong cong 6,50
- Khu thong tin gioi thiéu chung - khu thang canh
Viet Nam thu nho 15,45
4 | Khu hanh chinh 3.46 0.87
5 | bat kénh, rach tu nhién gilr lai - hanh lang cay 4,66 1.18 ‘;
xanh tuyén duong Nam cong vién 2|
6 | Pat giao thong chinh - bii ddu xe cong cong - khu 17.45 4.42 .
phu tr¢
I | KHU TRUNG PAI (KHU II) 29,19 7,40
1 | Khu tai hién cac chién cong va nhing su kién lich 16.68 4.23
st thoi Trung Dai
2 | Khu hoat dong van hoa - dich vu va phu trg 7.56 1,91
3 | Dat giao thong chinh - bai ddu xe céng cong 4,95 1,26
III | KHU CAN - HIEN DAI (KHU III) 35,92 9,10
I | Quang trudng Doc Lap va dai Thong Nhat 2.20 0,56
2 | Khu tai hién cac mang lich su: 19,34 4.90
- Mang nha Nguyén va thoi ky Phap thuéc
- Mang dau tranh gianh déc ldp dan téc duoi s
lanh dao cua Dang Cong san Viét Nam
- Khu Béc Hoé
3 | Khu dich vu va phu trg 9,27 2.35
4 | Pat giao thong chinh - bai dau xe cong cong 5.11 1,29

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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IV | KHU SINH HOAT VAN HOA (KHU 1V) 245,74 62,20
1 | Khu Bao tang Lich st tu nhién 23,96 6.07
2 | Khu lang van hoéa cac dan tdc Viét Nam 48,17 12,20
3 | Khu tai hién rimg Truong Son 20,19 5,11
4 | Khu cong vién dién anh 23,28 5.89
5 | Khu dich vu cong c¢dng phuc vu chung toan khu 5,95 1.50
6 | Khu lang hoa - du lich sudi khoang 17,88 4,52
7 | Khu cong vién mao hiém va quang trudng Hoa 9,62 2.44
Binh
8 | Khu nha nghi thap ting 11,74 2.98
9 | Khu bao tén chua Hdi Son 2,34 0,59
10 | Khu chua Biru Long (xay dung ton tao) 8,28 2,09
11 | Khu dy tra phat trién dich vu ha ting 1,92 0.48
12 | Khu sinh hoat thé duc thé thao ngoai troi 3,71 0,94
13 | Khu du lich sinh thai cu lao Ba Sang 39,74 10,06
14 | Dt giao thong chinh toan khu IV - bai diu xe cong | 18,10 4,58
chng :
15 | Pét giao thong dbi ngoai (duong Vanh dai 3) 10,86 2,750
TONG CONG 395ha 100%

7. Cic chi tiéu kinh té ky thuit:

Cac chi tiéu chinh trong quy hoach diéu chinh lan nay so véi quyét dinh ph

fi: * Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

awono

C
duyét ciia Uy ban nhan dan thanh phd 1a khéng thay déi. Cu thé la:
STT Loai chi tiéu D:;: hv! Pb6 an diéu chinh quy hoach
01 | Mat d¢ xay dung toan khu % 10 - 20
(t6i da 10% cho khu vuc xay
dung cong trinh lich s va 20%
cho khu xay dung cong trinh vin
ho6a)
02 | Cay xanh, mat nuéc % 60 - 75
03 | Giao thong, bai db xe % 15-20
04 | Tang cao xdy | Téi da Téang 05 tang (khu dich vu cong cong)
dung Téi thiéu 01 tang
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8. Cac yéu cau vé kién tric, xdy dung ha tang ky thuit, vé sinh mdi truong,

quan ly xay dung d6i vi cac loai cong trinh Kién tric:

8.1. Bao tang Lich st tu nhién cua thanh phdé Hd Chi Minh la loai céng trinh
kién trac ddc biét yéu cau cao vé hinh dang va céu tric, dap (mg noi dung trung bay
va cam xtc thim my.

8.2. Cac cong trinh trong Cong vién Lich sir - Van hoa dan toc phai xay dung
cach ranh 16 gi¢i dudng tdi thiéu tir 6m - 8m tiy thudc vao quy mé va tinh chét cong
trinh. Tang cao cong trinh dugc quy dinh khong ¢6 cong trinh nao ¢6 chiéu cao bang
hoic cao hon dai Théng Nhét (khu [11).

8.3. Hanh lang bao vé déi v6i séng Ddng Nai 1a 50m, rach Pong Tron la 20m,
trong pham vi nay chi dugc phép tréng cdy xanh, hé phun nudc, duong di dao va cac
san bdi thé duc thé thao, hd boi khong c6 mai che. Ddi v6i cac mit nude tao canh
quan trong khu dét, dugc phép xay dung cac cong trinh dang nha thuy ta, dugc can
nhéc xem xét khi trién khai quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500.

9. Quy hoach mang lwéi ha tang ky thuat:

9.1. Quy hoach giao thong:

+ Tuyén Vanh dai 3 bd tri theo truc duong Nguyén Xién 16 giGi 60m.
+ Lo gidi ciia cac tuyén dudng trong khu quy hoach nhur sau:

* Puong D6 ¢6 10 gidi la 40m:;

* Puong D3 ¢6 10 gidi la 34m:;

* Puong D4, D7, D9 ¢6 10 gidi 30m:

* Puong D21 ¢6 16 gidi 10,5m;

« Céc tuyén dudng ndi bd ¢6 16 gidi tir 12m dén 20m;

» Chi gii xay dung duoc xac dinh cu thé trién khai cac du an quy hoach chi tiét

xdy dung ty 1€ 1/500.
9.2. Quy hoach chuén bj k¥ thuat dit xay dung:
* Quy hoach chiéu cao (san nén):
+ Cao d6 xdy dung chon t5i thiéu 1a +2,20 (hé cao d6 Hon Du).
+ Khu vye cao trén 2,20m: gitr nguyén nén dat hién hiru.

+ Khu vuc thip duéi 2,20m: khu hanh chinh, dich vu cong cdng quang trudng,
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bai déu xe lang hoa, khu nha nghi va khu sinh hoat thé duc thé thao ngoai trosi. ton
cao nén dat theo cao do xay dung chon.

+ D§ doc nén thiét ké: > 0,3%.
+ Hudng db dbc: tir giira cac tiéu khu ra xung quanh.

+ Cac khu vuc con lai (khu tai hién rimg Truong Son, khu bao ton, khu du lich
sinh thdi, cong vién dién anh...) gitr nguyén nén dat hién hiru.

+ Céc khu vuc hd dao co cao do day tir 0,0m dén 6,0m.
* Quy hoach thoat nudc mua:

+ Tan dung triét dé hé thong song rach, khe subi dé t6 chirc thoat nude mua. Su
dung chu yéu hé thong cdng ngam dé b tri thoat nudéc.

+ Huéng thoat nude mat: vé phia rach DPong Tron va mot sb muong rach nho.
+ Nbi cdng theo nguyén tic ngang dinh, do sau chon cong tdi thiéu 0,7m.

+ Céng bd tri & khu vyc c6 dia hinh bét loi (do dbc qua 1on) duge thiét ké vm

II

—\1
’

giéng chuyén bac nham giam vén toc dong chay trong cong

e la s

9.3. Quy hoach cép dién:
+ Chi tiéu cip dién: 10 + 40 W/m’ san xay dung.
+ Ngudn dién dugc cip tir tram 110/15-22kV Thu Dirc Béc, Thu Dirc Déong.

+ Xay dung méi cac tram bién ap 15-22/0,4kV, sir dung may bién dp 3 pha,
dung luong > 160k VA, loai tram phong, tram Kiosk.

+ Xdy dung mé&i mang trung va ha thé cap dién cho khu quy hoach, sir dung cap
dong boc cach dién XLPE. tiét dién day phu hop. chdn ngam trong dat.

+ Hé thong chiéu sang ding dén cao ap sodium 150 + 250W - 220V, ¢6 choa va
can dén dat trén tru thép trang kém.

9.4. Quy hoach cap nuéc:

+ Ngudn cip nudc: sir dung nguodn nudc may thanh phd dua vao tuyén éng cap
nudce hién hitu ®350 duong Nguyén Xién, riéng déi voi khu cu lao Ba Sang sir dung
ngudn nude ngam khai thac tai chd hodc ché nude chira vao bé.

+ Tiéu chuan cdp nude chira chay: 10 lit/s cho 01 dam chay, s& dam chay xay ra
dong thoi cung luc 1a 01 dam chay theo TCVN 2622-1995.

+ Téng nhu ciu dung nude: 1.500 - 1.950 m’/ngay.
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+ Phuong 4n bd tri thiét ké mang luéi cip nudc.
9.5. Quy hoach thoat nudc ban, rac thai va vé sinh méi truong:
a) Thoat nudc ban:

+ Giai phap thoat nudce: khu vuce sinh hoat - van hoéa (khu IV) sir dung hé thdng
thoat nudc riéng véi tram xur ly nudce thai cuc bg. Khu vuc con lai sir dung hé théng

cong chung thoat nudec.
+ Tong lugng nudce thai: 1.200 - 1.700 m’/ngay.
+ Phuong an b tri thiét ké mang ludi thoat nuéc.
b) Rac thai va v¢ sinh maoi truong:
+ Tiéu chuan rac thai sinh hoat: 0,05 tan/ha
+ Téng lugng rac thai sinh hoat: 20 tin/ngay.

ThuVienPhapLuat.com

+ Phlr(mg an thu gom va xir ly rac: rac thai dugc thu gom mdi ngdy va van;
chuyén vé khu xir Iy rac thanh phd tai xa Phude Hiép, huyén Cu Chi.

WWW.

9.6. Ban d6 tdng hop dudng day duong ong:

8%845 6684 *®

Viéc bd tri cac hé thng ha tang ky thudt c6 thé thay di trong cac budc me
khai thiét ké tiép theo (thiét ké co so, thiét ké ky thuat thi cong cia du an) dam bao«:
theo yéu cau ky thuat.

+

oft = Tel:

10. Mgt s6 lwu ¥ khi thue hién quy hoach:

- V& co chu quy dét: dién tich chiém dat cua duomg Vanh dai 3 tam tinh khoang.
10,86ha trong Khu sinh hoat van hoéa. Khi tuyén duong nay trién khai va thiét ké co™
s& dugc cAp thAm quyén phé duyét, dién tich chiém dit cua tuyén dudng sé dugc xac
dinh lai va tach khoi dién tich quy hoach toan khu dé tinh toan lai dién tich giao dat
thuc hién quy hoach.

- V& quy hoach giao thong: theo quy hoach phat trién giao thong vén tai thanh
phd H6 Chi Minh dén nam 2020 va tim nhin sau nim 2020 dugc Thu tuéng Chinh
phu phé duyét tai Quyét dinh sé 101/QD-TTg ngay 22 thang 01 nam 2007, tuyén
dudng st chuyén dung duge quy hoach doc theo tuyén duong Vanh dai 3. Khi du an
déu tur tuyén duong sit dugc cip thim quyén phé duyét thi trong qua trinh trién khai
xdy dung theo quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 trong cac khu vuc c6 lién quan
can cép nhat thé hién quy hoach tuyén duong st nay.

- V& quy hoach san nén: dé han ché khdi luong dat dap, riéng v&i khu vuc cong
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vién va hanh lang cdy xanh ven rach dugc khuyén céo chi nén dép nén cuc bd tao
canh quan v&i cao do trong khoang 2,00m (nhé hon cao d6 khong ché quy dinh cua
khu vue Hxd > 2,20m).

- Vé quy hoach cap thoat nudc va vé sinh méi trudmg: khi trién khai quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 dé thuc hién dy an, luu y:

+ Xac dinh cao d9 day cdng hop ly tai cac hd ga thoat nude doc truc dudmg phia
Nam cong vién (phia Tay khu quy hoach).

+ Thé hién dung thong sé ky thudt hd ga thoat nudc trén truc duong phia Tay
gan khu P (bdi diu xe).

Piéu 2. Trén co s& ndi dung quy hoach diéu chinh chi tiét xay dung ty 1& 1/2.000
Khu Coéng vién Lich sir - Van hoa dan toc dugc duyét, giao Ban Quan ly Khu Cdng
vién Lich sir - Vin hoa dan' téc phdi hop voi Uy ban nhan dan quén 9 va cic S&, ban,
nganh thanh phd trién khai thyuc hién diu tu theo quy dinh.

Piéu 3. Chanh Van phong Hoi dong nhan din va Uy ban nhan dan thanh phé,
Gidm déc S& Quy hoach - Kién tric, Gidm déc S& Tai nguyén va Méi truong, Giém
doc S& Ké hoach va Pau tu, Giam déc S& Tai chinh, Giam déc S& Xay dung, Gidm
d6c S& Giao théng van tai, Chu tich Uy ban nhan dan quén 9, Truéng Ban Quan Iy
Khu Cong vién Lich sir - Vin héa dan tdc chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
~ KT.CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai
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