BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
L — Pjcldp - Tr do - Hanh phic
So: {0383 /BTC-TCT
V/v gi4 tinh thué GTGT dbi véi Ha Noi, ngay A1 thang 7 nam 2009
hogt dong chuyén nhugng bt
dong san tir ngay 01/01/2009.

Kinh giri: Cuc thué céc tinh, thanh phé truc thudc trung uong.

B$ Tai chinh nhén dugc cong vén cua Cyc thué mjt s tinh, thanh phd héi vé
gia tinh thue GTGT d6i véi hoat dong chuycn nhugng bit dong san tir ngay
01/01/2009, vé viéc nay, B$ Tai chinh c6 y kién nhu sau:

Khoan 6 Diéu 5 Lujt thué GTGT s 13!2008/QH12 quy dinh: “Chuyén quyén
sir dung dt” thudc d4i tugng khong chju thué GTGT.

Khoan 3 Piéu 4 Chuong I Ngh; dinh 123/2008/ND-CP ngay 8/12/2008 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot s6 Diéu cia Ludt thué gia trj
gia tang quy dinh: “D4i v6i hoat ddng kinh doanh bat déng san, , gl tinh thué 1a gia
chuyén nhugng bit djng san trir (-) gid dit thuc té tai thori diém chuycn nhugng.
Trudng hop gia dit thyc té tai thoi diém chuyén nhugng thip hon gia dat do Uy ban
nhin din tinh, thanh phd truc thuge Trung uong quy dinh thi gi4 dit dugc tnx tinh

theo do Uy ban nhin din céc tinh, thanh phé tryc thuge Trung uong quy dinh tai .

thi chuyén nhugng bit ddng san.

Truémg hop xay dyng, kinh doanh co s& ha targ, xdy dung nha dé ban, =
chuyen nhugng hofc cho thué 12 s6 tien the dugc theo tién d6 thuc hién du 4n hodc

tién 40 thu tién ghi trong hop dong.”

Tai diém 1.8 Muyc [ Phdn B Théng ur s6 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008
huéng din Lujt thué GTGT va Nghi dinh 123/2008/ND-CP quy dinh: “1.8. Déi véi
hoat d9ng kinh doanh bat dng sén, gia tinh thué Ia gia chuyén nhuong bat dong san
tru (-) gi dit (hodic gia thué dit) thuc té tai thoi digm chuyén nhugng. Trudmg hqp_}
gid dat tai thei diém chuyén nhuong do ngudi nop thué ké khai khéng da cin cir dé
xac dinh gid tinh thué hgp Iy theo quy dinh cua phap ludt thi tinh trir theo gia dit
(hodc gia thue dét} do UBND c4c tinh, thanh ph6 tryc thuoc Trung uong quy dinh tai
théi diém chuyén nhuqng bét ddng san. Gia dat tinh trir d& x4c dinh gia tinh thué tdi
da khong vuot qua so tién dit thu cia khéch hang.

Trudng hop xdy du'ng, kmh doanh co sd ha tang, xay dung nha de bén,
chuyén nhugng cé thu tién theo tién % thuc hién dyr n hodc tién do thu tién ghi
trong hop dbng, gia . &t dugc trir (-) 12 gid dat thyc té tgu théi diém thu tlcn lan dau
theo tién 4. Gia dit dugc tru tinh theo ty 1€ (%) cua s6 tién thu theo tién d9 thuc
hién dl,r 4n hoic tién dé thu tién ghi trong hop déng véi gid dit thuc té tai thoi diém
chuyén nhugng (thdi digm thu'tién lan diu theo tién d9)."

Diém 2.13 Muc IV Phin B Théng t sb 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 cia
B Tai chinh quy dinh:
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“Co s& kinh doanh dugc Nha nudc giao dét, cho thué dét dé ddu tu xay dyng nha
dé ban, cho thug; ddu tr co s& ha tang dé bén, cho thué; dich vy vén tai; dich vy du lich
It hanh quédc té thi I3p ho4 don nhu sau:

a) Dong gi4 ban ghi gid bin nha, co s& ha ting (trén ho4 don ghi tich riéng gid
bén nha va gi4 dAt hoyc gi4 thué dit, gi4 cho thué co s& ha ting); doanh thu vé vén tai;
doanh thu du lich I&t hanh tron g6i chua c6 thué GTGT.

b) Ddng gié tinh thué GTGT la gid duge xdc dinh theo diém 1.8 myc [ phin B
Thdng wr ndy; doanh thu vén tai; doanh thu du lich 4 trir c4c chi phi phét sinh & nuée
ngoai nhu &n, &, cuée vén chuyén.

¢) Déng thué sufit, tién thué GTGT, gi4 thanh to4n ghi theo quy dinh.

Truémg hop co s kinh doanh bt ddng sin, xdy dyng co s& hg ting, xdy dymg
nha 4 bén, chuyén nhugng cb thyc hién thu tidn theo tién 4§ thyc hién dy &n hoic tién
aj thu tién ghi trong hgp ddng thi khi thu tién, co s& kinh doanh phéi 14p héa don
GTGT. Trén héa don ghi 18 sb tidn thu, gid ¢dt dugc gidm try trong doanh thu tinh thué
GTGT, thué suft thué GTGT, s8 thué GTGT. Gi4 dft dugc triy tinh theo ty 1& (%) cia sb
tidn thu theo tién @9 thyrc hién dyr 4n hofic tién 9 thu tién ghi trong hop dong véi gid dht
dugc tinh triy tai thei diém chuyén nhugng (thdi diém thu tién 1in diu theo tién d9) theo
quy dinh.”

Diém 1.2, diém 5.1 Myc I Phidn B Théng tu 60/2007/TT-BTC ngy 14/6/2007
cia BY Tai chinh huéng diin vé quén Iy thué quy dinh:

- Biém 1.2 : “Ngudi ndp thué phai khai chinh x4c, trung thyc, ddy & céc ndi
dung trong t¥ khai thué véi co quan thué theo miu do B$ Tai chinh quy dinh va nép
i céc chimg ti¥, tai li¢u quy dinh trong hd so khai thué.”

- Diém 5.1: “Ngudi ndp thué phét hign hé so khai thué d2 ndp cho co quan
thud c6 sai sét, nhim 14n gy anh hudng dén sb thué phai ndp thi dugc khai bo sung
b so khai thué, H8 so khai thué bd sung dugc ndp cho co quan thué vio bit cir ngay
limviécnio.khﬁngphutlmﬁcviothbihannbg‘h&sokhﬂﬂmécﬂalintiépﬂ'lw.
nhung phéi truée khi co quan thué cong bd quyét djnh kiém tra thué, thanh tra thué
tai try 8& ngudi ndp thud.”
| Cin cit quy dinh trén, v& gid tinh thué GTGT déi v6i hoat dfng kinh doanh
béit d9ng sin, BY Tai chinh huéng din vie ép dung vin ban phip lujt nhr sau:

l.T&ngi)rOlIOUZOOQ,déivdiho;ldongkinhdomhbéldélngs&n,giﬁt:’nh
thué GTGT 12 gi4 chuyén nhugng bit djng sin trix (-) gi ddt thyc dongubinfz
thué (co s& kinh doanh bét dgng sin) ty khai tai thi diém chuyén nhugng. Gid
thyc té do co s kinh doanh bt ddng sén tyr khai tai thoi diém chuyén nhuong theo
Hop ddng chuyén nhugng bét dong san.

Co s& kinh doanh bét d9ng sin tyr chju tréch nhi¢m vé tinh chinh xéc cia vige
k& khai gi4 dit dugc tn trong gi4 tinh thué GTGT.

Co s& kinh doanh bét ddng sin thyc hién 14p héa don GTGT theo hudéng din tai
m 2.13 Myc IV Phin B Thong tx sb 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 cua B¢ Tai

néu trén.
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Cin cir hudng dan trén, dé nghj Cuc thué cdc tinh, thanh phd huimg din co 5o
kinh doanh bat djng san tich riéng gia bin nha, co s& ha ting, gid dit dé xdc dinh gia
tinh thué GTGT theo quy dinh.

2. Trudng hop Hop déng chuyén nhugng bt ddng sin khong tich riéng gid oan
nha, co s& ha ting va gia dit; néu co so kinh doanh bét dgng sin di lip héa don GTGT
giao cho khéch hang, trén héa don GTGT khdng tich riéng gii bin nhi. co s& ha ting,
gia dit va co so kinh doanh 43 ndp hé so khai thué GTGT cho CO quan thué thi co s&
kinh doanh dugc quyén khai diéu chinh, bd sung hd so khai thué nfumg phai ruée khi
¢o quan thué cdng bg quyét dinh kiém tra, thanh tra.

Co sé& kinh doanh bét ddng san va khach hang phai 13p Sién tan thoa thudn bing
van ban vé viéc diéu chinh Hop ddng chuyén nhuong bét djng sin ¢ ldp. bién ban ghi
18 gid bin nhd, co so ha ting va gid dét thyc té tai thoi diém chuyén nhuong, thué
GTGT, ly do diéu chinh theo héa don di I&p cla co s& kinh doanh bét dong san (sd, kv
higu, ngdy théng cia héa don), déng thi khich hing giri kér theo hoa don tré co s¢
kinh doanh bét dong san dé co s& kinh doanh bit dong san 13¢ lai héa don GTGT ghi
tich ridng gi4 ban nha, co s ha ting, gié dit va thué GTGT theo huéng éin tai diém
2.13 Myc IV Phin B Théng tu sé 129/2008/TT-BTC ngdy 26/12/2608 cia B Tai
chinh, h6a don méi ghi rd: “H6a don ndy thay thé héa don (ky hidu 56, ngay thing cua
héa don di 13p)”. Can cir héa don di 13p, co s& kinh doanh bat ddng san thyre hign digu
chinh thué GTGT d4u ra.

Khi xéc dinh gis dit thyc té tai thdi diém chuyén nhugng tai Bién ban thoa thudn

dé didu chinh Hop ddng chuyén nhugng bét ddng san da 1p, co s& kinh doanh bét déngs
sin va khdch hang c6 thé tham khao gi4 tai cic Trung tdm giao dich Bét ddng san hodc.

thué thim dinh gi4.

B¢ Tai chinh tré 1&i @& Cyc thué cac tinh, thanh phd bist va huéng dén agudi

ndp thué. Trong qu4 trinh trién khai thuc hién néu ¢ khé khin vudng mic dé nghi
cic Cyc thué phan 4nh vé B$ Tai chinh dé dugc giai quyét kip thai /

NI nhdn; g XT. BQ TRUONG
- Nhu trém; THU TRUONG
- Vy PC, CST, Cye QLCS, TTra By;

- Cic Ban, dom vj thuc TCT;

- Lwu: VT, TCT (VT; CS(3b)).
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