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NGAN HANG NHA NUOC VIET NAM

NGAN HANG NHA NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VIET NAM

SH: 18/2009/TT-NHNN

Déc lap - Ty do - Hanh phuc

Ha Noi, ngay 14 thang 8 nam 2009

THONG TU
quy dinh chi tiét viéc cho vay ciia cac ngin hang thuong mai
d6i véi cac doi twong mua, thué mua nha &
thu nhép thép tai khu vue do thi

Can cir Nghi quyét sé6 18/NQ-CP
ngay 20 thang 4 nam 2009 cua Chinh
phu vé mét s6 co ché, chinh sdch nham
ddy manh phat trién nha ¢ cho hoc sinh,
sinh vién cac co so dao tao va nha o cho
cong nhan lao dong tai cac khu cong
nghiép tdp trung, nguoi co thu nhdp
thc‘fp tai khu vuc do thi;

Can ctr Quyét dinh s6 67/2009/0P-TTg
ngay 24 thang 4 nam 2009 cua Thu twong
Chinh phu ban hanh mot s6 co ché, chinh
sdch phdt trién nha & cho nguoi cé thu

nhdp !hd}) tai khu vue do thi;

Ngdn hang Nha nwoc Viét Nam
quy dinh chi tiét viéc cho vay cua cdc
ngan hang thuong mai doi véi cdc doi
(wong mua, thué mua nha o thu nhap

fhép tai khu viee do thi nhu sau:

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Picu 1. Ap dung phép luat

Cac ngan hang thuong mai cho véSf
ddi voi nguoi duge mua, thué mua nha ¥
& thu nhap thép tai khu vuc do thi thuc ©
hién theo cac quy dinh cta phap luat vé
cho vay cua td chirc tin dung déi véi
khach hang, cac quy dinh cua Thong tu
nay va cac quy dinh khac cia phap luat

co lién quan.

Diéu 2. Giai thich tir ngir

Trong Théng tu nay cac thuat ngir
dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Cho vay dbi véi ngudi mua, thué
mua nha & thu nhap thép tai khu vuc do
thi (sau day goi tat la cho vay doi véi
nguoi mua, thué mua nha & thu nhép
thap): La viéc cac ngan hang thuong mai
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cho vay cac d6i twong c6 thu nhap thap
tai khu vuc doé thi, du diéu kién duoc
mua, thué mua nha ¢ thu nhap thap theo
chinh sach cua nha nudc,

2. Mua nha & thu nhap thap tra goép: La
viéc nguoi co6 thu nhéap thap duoc mua
nha & thu nhéap thdp va phai tra tién mua
nha thanh nhiéu ky han.

3. Thué mua nha & thu nhap thap: La
viéc ngudi c6 thu nhdp thip dugce thué
mua nha thu nhép thip theo chinh sach
va nguoi thué mua tré thanh chua s htru
toan bd can nha sau khi thanh toan hét
tién thué mua theo hop dong thué mua.

Pi¢u 3. Pham vi diéu chinh va doi
tuong ap dung

1. Cac ngan hang thuong mai duoc
thanh 1ap va hoat dong theo Luat cac to
chire tin dung dugc thuc hién cho vay dé
tra mot lan, tra gop tién mua, thué mua
nha & dbi véi cac déi tuong dugc mua,
thué mua nha & thu nhap thap theo chinh

sach cua nha nudc.

2. Déi tuong vay von tai cac ngan hang
thuong mai dé mua, thué mua nha ¢ thu
nhép thép gém can b0, cong chuc, vién
chire, luc lugng vi trang huong luong
tr ngén sach nha nudc va nguoi cé thu
nhap thap tai khu vuc do thi.

Diéu 4. Nguyén tic cho vay mua, thué

mua nha ¢ thu nhéap thép

1. Ngoai cac quy dinh tai Thong tu
nay, cac ngan hang thuong mai cho vay
mua, thué mua nha ¢ thu nhéap thz’ip thuc
hién theo co ché tin dung thuong mai.

2. Viéc hd tro 13i suét vay ddi véi cac
ddi tuong mua, thué mua nha & thu nhap
thap dugc thuc hién theo hudng déan cia
B§ Tai chinh.

3. Ngan hang thuong mai va khach g
hang thda thuan thot han vay trén co S0
tinh toan thu nhap va kha nang tra no cua
khach hang.

ThuVienPhapLu:

4. Viéc cho vay déi voi khach hang=

* WWW,

dé mua, thué mua nha & thu nhap thép
phai dam bao dung déi tuong va mic g
dich, bao dam thu hi ca gbc va 1ai khi ¢

dén han. 3
F

Chuong II e

QUY PINH CU THE ;:
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Piéu 5. Diéu kién vay vén dé mua nhaZ
thanh toan mét lan, mua nha tra gop va
thué mua nha ¢ thu nhap thap

Cac d6i tuong quy dinh tai Khoan 2
Piéu 3 Théng tu nay vay voén dé mua,
thué mua nha & thu nhap thap phai cé6 du
cac diéu kién sau day:

1. C6 nang luc phap luat dan su va

nang lyc hanh vi dan su.

2. bu diéu kién dé dugc mua, thué mua
nha & thu nhdp thap theo quy dinh tai
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Khoan 2 Piéu 6 Quyét dinh sé 67/2009/
QD-TTg ngay 24/4/2009 ciua Thu tudng
Chinh phu va quy dinh ctua Uy ban nhan
dan tinh, thanh phd truc thudc Trung
wong; duoc chu dau tu chﬁp thuan ban,
cho thué mua nha & thu nhép thap.

3. Co vébn tu ¢o t6i thidu dé mua, thué
mua nha ¢ thu nhap thap la:

a) 30% gid tri nha & thu nhap thap theo
thoa thuan véi chu dau tu du 4n nha &
thu nhap thap néu khich hang vay vén
mua nha & thu nhép thip tra mét 14n;

b) 20% gia tri nha & thu nhap thip
theo thoa thuan voi chit ddu tu du 4n nha
& thu nhép thap néu khach hang vay vén
mua nha & thu nhdp thép tra gop, thué
mua nha & thu nhép thip;

4. Co6 kha nédng tai chinh, phuong an
tra ng phi hop véi thdi gian cam két tra
ng ngan hang.

Piéu 6. Hb so, thu tuc, quy trinh thdm
dinh xét duyét cho vay dbi véi khach
hang vay mua, thué mua nha & thu nhap
thp

Can cu theo quy dinh tai Thong tu nay
va cic quy dinh chung vé cho vay cua to
chirc tin dung d6i vé6i khach hang, cac
ngan hang thuong mai hudng dan cu thé
vé hd so, thu tuc, quy trinh thdm dinh xét
duyét cho vay dbi v&i khach hang vay
mua, thué mua nha & thu nhap thé‘ip dé

thuc hién théng nhat trong hé thdng ngén
hang thuong mai.

Diéu 7. Murc cho vay va thoi han cho
vay mua, thué mua nha & thu nhap thap

1. Cho vay mua nha ¢ thu nhdp thé‘ip
dé tra mét lan:

a) Miurc vay do ngéan hang thuong mai
va khach hang thoa thudn nhung khong -
vuot qua 70% gié tri nha & thu nhap thép =
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& thu nhap thép;

b) Thoi han cho vay do ngéan hang
thwong mai va khach hang thoa thuan,

* www. ThuVienPhapLua

nhung tbi thiéu 13 5 nam. Trong truo:ngw
hop khéch hang thu xép tai chinh dé tram
trudc han cho ngan hang thuong mai i~ -
ngan hang thuong mai khéng duoc thu*
phi trd ng trudc han cua khach hang.

(;?'t * Tel:

2. Cho vay mua nha & thu nhdp tha
tra gop, cho vay thué mua nha ¢ thu nhip =

a

thap:

a) Ngén hang thuong mai va khach
hang thda thuan han murc cho vay nhung
t6i da khong vuot qua 80% gid tri nha
& thu nhap thép tra gop hoic thué mua
theo thoa thudn véi chu dau tu du 4n nha
& thu nhap thap. Ngan hang thuong mai
chi duogc tinh 1di doi vdi du no thuc té
phat sinh cua khach hang, khéng duoc
thu phi cdp han mirc tin dung déi voi
khach hang;
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b) Trén co s& han mirc tin dung da
dugc phé duyét, ngan hang thuong mai
va khach hang thoa thuan ké hoach va
murc tién giai ngén ting lan, phu hop véi
thoi han va s6 tién tra gop hodc tién thué
mua cua khach hang tra cho chu dau tu;

¢) Can cir vao ké hoach, so tién giai
ngan va phuong an tai chinh cua khach
hang, ngan hang thuong mai va khach
hang théng nhat thoi han, ké hoach
va muc tra ng tung ky han cua khach
hang, nhung thdi han tra no téi thiéu 1a
10 nam.

Pitu 8. Lii suit cho vay mua, thué
mua nha & thu nhap thap

1. Lai sudt cho vay déi véi cac dbi
tuong mua, thué mua nha & thu nhép
thap thuc hién co ché tin dung thuong
mai theo quy dinh cua phap luat.

2. S6 tién hd trg 14i suit déi voi
ngudi vay mua, thué mua nha ¢ thu
nhép thip ciua Nha nudc duge chuyén
cho ngan hang thuong mai dé khau trir
truc tiép cho khach hang trong céc ky
tinh va thu lai.

Piéu 9. Tai san dam bao cho vay mua,
thué mua nha & thu nhép thap

I. Cin c& vao tinh hinh thuc té cua
khach hang vay, ngan hang thuong mai
¢6 thé Iwa chon cac bién phap bao dam
tién vay phu hop véi quy dinh cta phéap
luat hién hanh.

2. Trong truong hop khach hang vay
da tra hét tién cho chu dau tr va duoc
cp Gidy ching nhén quyén sé hitu nha
& thi sau 10 ndm ké tir ngay khach hang
vay ky hop dong véi chu dau tu, cac
ngan hang thuong mai duoc phép yéu
cau khach hang bd sung can nha dugc
mua, thué mua bang khoan vay ngin
hang dé lam tai san thé chap cho ngén
hang thuong mai.

Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 10. Trach nhiém cia ngan hang

thuong mai cho vay mua, thué mua nha
& thu nhap thap

1. Ban hanh vin ban huéng din cac
n6i dung lién quan dén tinh dic thu hoat
dong cho vay mua, thué mua va co ché
hd tro 1di sudt ddi vdi ddi tuong khach
hang mua, thué mua nha & thu nhap thap
dé ap dung trong hé théng cua ngan hang
thuong mai.

2. Thuc hién cho vay mua, thué mua
nha & thu nhéap théap theo dung quy dinh
tai Thong tu nay va cac van ban khac co
lién quan.

3. Thuc hién viéc giam trir i tién
vay tir nguon hd tro cia Nha nude theo
hudng dan cua Bo Tai chinh.
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4. Thuc hién kiém tra trude, trong va
sau khi cho vay dé dam bao viéc cho vay
ding muc dich va dé1 tugng.

Diéu 11. Trach nhiém cua khach hang
vay von mua, thué mua nha & thu nhép
thp

I. Cung cap day du cac théng tin, tai
liéu lién quan dén viéc dé nghi xin vay
mua, thué mua nha & thu nhép thap theo
yéu cau cuia ngan hang thuong mai; chiu
trach nhiém trudce phap luat vé tinh chinh
xac cia cac thong tin, tai lidu cung cép
cho ngéan hang thuong mai.

2. Thuc hién dting cam két trong hop
déng tin dung voi ngan hang thuong
mai.

Piéu 12. Trach nhiém cua cac don vi
thugc Ngan hang Nha nudc

1. Vu Tin dung: Phéi hop véi cac don
vi thuoc Ngan hang Nha nude dé xir 1y
cac van dé c6 lién quan dén cho vay mua,
thué mua nha & thu nhap thép.

2. Co quan Thanh tra, giam sat ngan
hang: Thuc hién thanh tra, giam sat viéc
cho vay mua, thué mua nha & thu nhép
thdp clia cic ngan hang thuong mai ddi
v&i khach hang.

3. Ngan hang Nha nudc chi nhanh
tinh, thanh phé truc thudc Trung wong:
Thyc hién viéc thanh tra, giam sat theo
tham quyén tinh hinh cho vay mua, thué
mua nha ¢ thu nhap thép. Bao céo, dé

xuat voi Théng dde Ngan hang Nha nudc
va Chu tich Uy ban nhén dan tinh, thanh
pho truc thude Trung wong xir 1y cac van
dé phat sinh lién quan dén viéc cho vay
mua, thué mua nha & thu nhép thép trén
dia ban.

Piéu 13. Ché do thong tin béo cdo

Cac ngin hang thwong mai co trach
nhiém téng hop béo cdo dinh ky (hang
quy) tinh hinh cho vay mua, thué mua
nha & thu nhap thip theo miu biéu dinh
kém Théng tu nay. Bdo cdo quy nop vé
Ngan hang Nha nudc (Vu Tin dung)
truéc ngay 15 thang dau tién cua quy
tiép theo.
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Piéu 14. Hiéu luc thi hanh

st

1. Thong tu nay co hiéu luc sau 45
ngay, ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong, Vu truéng Vu
Tin dung va thu truéng cac don vi thudc
Ngan hang Nha nudc Viét Nam; Giam
déc Ngan hang Nha nudc chi nhanh céc
tinh, thanh phé tryc thudc Trung uong;
Chu tich Hoi ddng quan tri va Téng gidm
doc (Giam dbc) cac ngan hang thuong
mai; cac dbi tuong vay vén mua, thué
mua nha & thu nhip thip chiu trich
nhiém thi hanh Thong tu nay./.

KT. THONG BOC
PHO THONG POC

Nguyén Pong Tién
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Ngan hang:

BAO CAO TONG HOP TiNH HINH CHO VAY DOI VOI NGUGI MUA,
THUE MUA NHA O THU NHAP THAP
Quy... Nam...
(Cho vay theo Théng tu sé 18/2009/TT-NHNN
ngay 14 thang 8 nam 2009 cua NHNN)

Don vi: Tri¢u dong

Du | Doanh | Doanh | Du | Tylé | Sosanhky trudc
no |sé phat | séthu | no |noxdu Tang | Ting (+)/

Chi tiéu

dau | sinh ng | cudi| (nhom | yrgng | Giam ()
ky |trong ky|trong ky| ky | 3-5) | du no [ty 1¢ no xiu
(1) 2| 3 4 | (5| (6) (7) (8)
1. Cho vay mua nha 1
& thu nhap thép tra B
mot lan

2. Cho vay mua nha
& thu nhap thap tra

3. Cho vay thué mua
nha & thu nhép thap

Tong so

NGUOI LAP BIEU KIEM SOAT TONG GIAM DOC/
GIAM bOC
(Ky va dong diu)
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