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Kính gửi: Công ty cổ phần xây dựng và phát triển nhà Hoàng Anh

Bộ Xây dựng nhận được công văn số 68/CV-HA.09 ngày 24/6/2009 của Công ty cổ phần xây dựng và phát triển nhà Hoàng Anh đề nghị hướng dẫn một số vấn đề liên quan đến việc mua bán các diện tích không phải là căn hộ để ở trong các công trình xây dựng có mục đích sử dụng hỗn hợp và việc cấp giấy chứng nhận đối với các diện tích này. Sau khi nghiên cứu, Bộ Xây dựng trả lời như sau:

1. Theo quy định của Luật Kinh doanh bất động sản thì hợp đồng kinh doanh bất động sản phải lập thành văn bản; việc công chứng, chứng thực hợp đồng kinh doanh bất động sản do các bên thoả thuận.

2. Đối với công trình xây dựng có mục đích sử dụng hỗn hợp được xây dựng theo dự án đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt thì người mua các diện tích không phải là nhà ở (các diện tích này được cơ quan có thẩm quyền cho phép bán) sẽ được cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu công trình xây dựng theo quy định tại Nghị định 95/2005/NĐ-CP ngày 15/7/2005 của Chính phủ; thời hạn sở hữu công trình xây dựng là thời hạn đã quy định trong giấy chứng nhận đầu tư công trình đó và được ghi rõ trên giấy chứng nhận. 

3. Về đối tượng được mua bán công trình xây dựng thì pháp luật hiện hành chưa có quy định cho phép tổ chức, cá nhân nước ngoài được mua và sở hữu công trình xây dựng mà chỉ cho phép tổ chức, cá nhân nước ngoài được sở hữu công trình xây dựng thông qua hình thức đầu tư xây dựng công trình đó.

4. Trường hợp công trình xây dựng đã được cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu công trình cho chủ đầu tư mà sau đó mới thực hiện bán các phần diện tích trong công trình này cho người mua (việc bán các phần diện tích này phải đảm bảo đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt và phù hợp với dự án đầu tư công trình) thì người mua được cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu đối với phần diện tích công trình đã mua. 

Về trình tự, thủ tục cấp mới giấy chứng nhận quyền sở hữu công trình xây dựng cho người mua và điều chỉnh giấy chứng nhận đã cấp cho chủ đầu tư, đề nghị công ty cổ phần xây dựng và phát triển nhà Hoàng Anh liên hệ trực tiếp tới Sở Xây dựng thành phố Hồ Chí Minh để được hướng dẫn cụ thể./.
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