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UY BAN NHAN DAN THANH PHO

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phiic
S&: 4108/QD-UBND TP. Ho Chi Minh, ngav 03 thang 9 nam 2009
QUYET PINH

Vé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000
khu Cong vién Miii Dén D6 va khu nha ¢ do thi
tai phuwong Pha Thuin, quan 7

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cir Luat T6 chie Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 th'ang ]l 1
nam 2003;
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Can cu Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP, ngay 24 thang 01 nam 2005 cua Chin}
pht vé quy hoach xdy dung dé thi;

Can ctt Quyét dinh s6 2131/QD-UB-QLDT ngay 14 thang 4 nam 1999 cua Uy”
ban nhan dan thanh phd vé viée phé duyét quy hoach chung quén 7, thanh phd l{tpQ
Chi Minh; Quyét dinh s6 5665/QD-UBND ngay 26 thang 12 nim 2007 cua Uy barE
nhan dén thanh phd vé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xay dung quén 7,
thanh phé H6 Chi Minh;

Tel: +87-8

Xét dé nghi cua Cong ty C6 phan Pai Truong Son tai van ban s6 023/GTS-DT
ngay 19 thang 6 nam 2009; van ban s6 027/TT-DTS ngay 10 thang 8 nam 2009 vé
viée tham dinh phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 Du an Cong vién
Phu Thudn (Cong vién Mii Dén Do) tai phuong Phu Thudn, quan 7; van ban so
1469/UBND-QLDT ngay 16 thang 6 nam 2009 ctia Uy ban nhan dan quin 7 vé viéc
tham dinh phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2000 Céng vién
Pht Thuan (Cong vién Miii Dén Dé) do Cong ty C6 phan Dai Truong Son lam chu
dau tu va dé nghi cua S Quy hoach - Kién tric tai Cong van s6 2363/SQHKT-QHC
ngay 18 thang 8 nam 2009, '
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QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 khu Cong vién Mii
Deén Do va khu nha ¢ do thi tai phuong Pha Thuén, quan 7 véi cac ndi dung chinh
nhu sau: (dinh kém hé so thuyét minh Nhiém vu quy hoach chi tiét 1/2000 do Cong
ty TNHH Xay dung Kién trac Mién Nam léap).

1. Vi tri giéi han khu dit quy hoach:

- Vi tri: thuéc phuong Phi Thuan, quan 7
- Qui mo dién tich: 121,9ha

- Pham vi ranh gioi:

+ Phia Dong giap séng Nha Be

+ Phia Tay giap duong Pao Tri hién hiru va ranh dat cac du an cua cac cong ty:
Céng ty TNHH Khanh Ha, Céng ty Dau thuc vat...

+ Phia Nam giap song Nha Bé va ranh du an cua cac cong ty, doanh nghié

san xuat...

+ Phia Bac giap séng Sai Gon va rach Ba Buém.

2. Vé muc tiéu do an:

- Xac dinh tinh chét, chic nang, qui md, té chie khong gian kién trac va céc chi
tiéu quy hoach kién tric phu hop dé xay dung du 4n coéng vién phuc vu da dang vé
tham quan, vui choi giai tri, nghi duéng cho nguoi dan va khach du lich trong nudc,
qudc té.

- Pam bao viéc phat trién do thi khu vuc du an va cac khu vuc ké can thude
phuong Phi Thuén theo ding quy hoach dugc phé duyét, dong thdi dong bd vé ha
tang k¥ thuat, ha ting xa héi va canh quan méi trudng.

- Tao co s& phap ly dau tu xay dung, quan ly dat dai va méi truong canh quan
theo quy hoach dugc phé duyét.

3. Vé tinh chat chirc ning:

3.1. Khu churc nang cong vién:

- La mang cay xanh tap trung phu hgp véi quy hoach chung quan 7.

- Tinh chét 1 coéng vién sinh théi - du lich - van hoa - giai tri - cong cong (dang
cong vién da chuc ning). Trong do tinh chat du lich, vui choi giai tri nhidm phuc vu
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nhu cau da dang vé tham quan, vui choi giai tri, nghi dudng cho ngudi dan va khach
du lich trong nudc, qudc té.

3.2. Khu chirc nang & do6 thi:

Pugc t6 chic thanh don vi ¢ méi véi day du cac hang muc cong trinh dich vu
cé‘ip don vi ¢ nhu: truong mam non, tiéu hoc, trung hoc co so, y té, van hoa, hanh
chinh, thuong mai, cac dich vu phuc vu dan cu trong don vi 6;

Trong khu & danh mét ty 1é nhét dinh cho yéu cau tai dinh cu va cong trinh cong
cong cAp quan nhu gido duc, y té... va quy nha & xi héi theo quy dinh cua Luét Nha
& va Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 cia Chinh phu.

Riéng vé hang muc bén tau khach quoc té 50.000 GRT dugc xem la dat cong
trinh diu méi ha ting k§ thuat phuc vu cap thanh phé va duoge tinh toan can déi du vé
qui mé dét va cac hang muc xay dung theo yéu cau cia nganh giao thong van tai.

4. Vé chi tiéu quy hoach - kién tric:

4.1. i véi khu cong vién:

Vé phan bé sir dung dat:

56684 * “W.ThuﬂenPhapLuat com

+ Téng dién tich dat nghién ctru quy hoach la: 85ha, trong do c6 phan dt Xﬁ)ﬁr
dung bén tau khach qubc t& 50.000 GRT la 4,6ha (tam tinh). Phan dét nghién ciru quyoo

hoach chi tiét khu cong vién chiém 75% quy dat con lai chia ra nhu sau: f
- Dat khu thuong mai - dich vu : <25% f
- Pét khu ¢dng vién chuyén dé, cong vién cfmg cong > 60% %
- Pét giao thong - bén bai 1< 15% E
Vé cdc chi tiéu quy hoach:

+ Mat d6 xay dung gop t6i da cua toan khu cOng vién :21%

+ Tang cao khéng ché t6i da : 35 tang

+ Hé sb sir dung dat téi da cua toan khu cong vién : 1,1, trong do:
- Déi voi khu phuc vu <26

- Déi véi khu trién 1dam vin hoa :<1,2

- D6i véi khu cong vién coéng cong :<0,05

- Déi vai khu cong vién chuyén dé :<0,25

- D6i vai khu khach san - ban 1é <72
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(Trong qué trinh nghién ctu thiét ké do an, khi lua chon giai phap bé cuc chirc
ndng, 16 chirc khong gian kién tric gitra cac khu chirc ndng theo hudng lién hoan, phu
hop véi cac cong nang st dung cong trinh, cac hé so sir dung dit tai cac khu chic
ndng trong cong vién duge can ddi bu trir trén co sé van dam bao hé sé sir dung dat
chung la 1,1).

Riéng dbi voi cac chi tidu quy hoach kién trac cua bén tau khach qude té 50.000
GRT tai khu vuc céng vién Pha Thuan lién quan dén cac ndi dung quy hoach xay
dung chuyén nganh: vé qui md, cong suat thong quan, nhu cau hanh khach, dit cang,
cdu cang, viing quay (au, ludéng tau... can duoce xac dinh cu thé hon khi lap ho so quy
hoach chi tiét dé guri Cuc Hang hai Viét Nam tong hop, trinh Bé Giao théng vén tai
xem xét giai quyét.

4.2. Dbi voi khu & db thi:

+ Tong dién tich : 36,9ha

+ Dan sb du kién

+ Chi tiéu dit dan dung
-bato

- Dét cong trinh céng cong

- Dat cong vién cay xanh

- Dét giao thong

+ Ty 1¢ phén b str dung dét:

: 14.500 nguoi
: 25 - 28 m*/ngudi, trong do:
112 - 16 m*/nguoi
: 2 - 4 m*/nguoi
: 2 - 3 m*/ngudi

: 6 - 9 m*/nguoi

.

-Dit ¢ : 45 - 60%
- Dét cong trinh cong cong :8-15%
- Dét cong vién cay xanh :8-12%
- Dt giao théng : 20 - 30%
+ Mat d¢ xay dung chung toan khu : <40%

+ Tang cao xay dung:

- Di véi nha biét thu - lién ké vuon . 1 -3 tang
- D6i véi nha chung cu ti da : 30 tang

+ Hé s6 sir dung dét:
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- Déi voi khu vue dat xdy dung nha biét thy - lién ké vuon : < 1,8
- Béi véi khu vuc dat xday dung nha chung cu 1 <5

(trudng hop khi chon giai phap thiét ké c6 khdi bé sir dung cho muc dich céc
tién ich phuc vu cu dan s& dugc cong thém hé soé cuc bd cho cong trinh tr | - 1,5;
huéng tb chirc khong gian khu & theo mé hinh khu dé thi méi, trong do: ty 1é dat xay
dung nha & chung cu chiém khoang 60 - 75% déat o va ty 1é nha biét thu - lién ké
vuon khoang 25 - 40%).

Ngoai ra ty 1& dat xay dung nha ¢ chung cu (thuong mai - tai dinh cu) phai xac
dinh ré hon theo nhu cau va phi hop véi yéu cau t6 chire khong gian kién tric do thi
cua khu vuc. Déi véi céc cong trinh dich vu khac, cac coéng trinh c¢o chirc nang hon
hop, hé s6 sir dung dat doi véi cac 6 chirc nang nay khi lap d6 an quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1€ 1/2000 duoc dua vao méi twong quan gitra mat dé xay dung va Iﬁng
cao, khoang lui cong trinh, dam bao theo cac quy dinh trong QCXDVN 01:2008/BXD
cua Bo Xay dung.

+ Chi tiéu ha tang k¥ thuat:

- Chi tiéu cap dién sinh hoat :1.500 - 2.000 KWh/ng/nam

- Chi tiéu cdp nudc sinh hoat 1180 - 200 lit/nguoi/ngay dém
- Chi tiéu thoat nudc thai :180 - 200 lit/nguodi/ngay dém
- Chi tiéu rac thai 1 - 1,2 kg/nguoi/ngay dém

- Chi tiéu thong tin lién lac + 1 line/4 nguoi

5. To chirc khong gian:

Vi tri khu dét thuan loi vé canh quan séng nudc, la mii dét giira 2 song Nha Be
va song Sai Gon, do vay vé to chirc khong gian can dugc nghién ciru theo hudng bd
cuc mang xanh cong vién & phan tam giac phia miii dit. Cac hang muc céng trinh
mang tinh dich vu, thuong mai ¢6 thé nghién ctru & khu vuc trung tam, gén truc chinh
phia duong Dao Tri hodc khu vuc giap rach Ba Budm, tuy nhién c6 luu y tao khoang
khong gian mé& cho chirc nang chu dao la khu cong vién tap trung.

Riéng vé chirc nang khu & db thi: trén co s& phdi hop véi dod an quy hoach chi
tiét 1/2000 khu dan cu phuong Pht Thudn di duoc Uy ban nhan dan quan 7 nghién
ciru, hudng bd cuc duge dua theo cac khu chire niang chuyén déi, mang tinh quy cum
nham thuén loi vé t6 chirc ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat (han ché hudng bé cuc
phan tan).
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6. Cac diém lwu y khi trién khai do an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢
1/2000: |

Trén co s¢ xac dinh cac chi tiéu lién quan vé ty 1¢ phan bo su dung dat, cac chi
tidu vé quy hoach kién tric, thong sb ha tang k¥ thuat..., khi trién khai 1ap dé an quy
hoach chi tiét & ty 1é 1/2000 thi chu dau tu co trach nhiém:

- Lién hé cac S& Tai nguyén va Méi truomg, Sé Giao théng van tai va Uy ban
nhin dan quan 7 dé dugc xem xét hudng dan, cap nhat cac thong tin lién quan nhu
xac dinh qui md d4t va cac hang muc dau tu xay dung cta bén tau khach quéc té va
ranh mép bo cao rach Ba Budm, song Nha Bé va séng Sai Gon theo quy dinh nhu y
kién chi dao ciia Uy ban nhéan dan thanh phd tai van ban sé 1751/UBND-DTMT ngay
22 thang 4 nam 2009. ’

- Lién hé Céng ty Bao dam An toan Hang hai II vé dia diém di doi Tram quan ly
lubng hang hai trén séng Sai Gon trong khu Céng vién Miii Pén Do theo nhu néi
dung van ban dé nghj sé6 410/XN 202 ngay 22 thang 7 nam 2009 cua Xi nghiép Bao
dam An toan Hang hai 202 giri Uy ban nhan dan thanh phd.

- Mang luéi ha tang k¥ thuat - giao thong, cap dién, cap thoat nude, san nén tieu
thuy... cia toan khu cong vién va khu & phai dugce ndi két phu hop v6i mang ludi
chung ctia ca khu vuc; ngoai ra ¢é Iuu y dén t6 chirc van hanh cua bén tau khach quéc

t¢ lién quan dén to chuc khong gian chung cua khu vuec.

Diéu 2. Trén co s& ndi dung Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 khu Céng

vién Miii Dén Do va khu nha & d6 thi tai phuong Phu Thuan, quan 7 dugc duyét:

- Giao Uy ban nhéan dan quan 7 va S& Quy hoach - Kién trac huéng dan don vi
lap do 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 kém Quy dinh vé quan ly quy
hoach chi tiét xay dung theo ding Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01
nam 2005 cua Chinh phi nham thuc thi cac du 4n xdy dung theo ding quy hoach
dugc duyét.

- Giao S& K& hoach va Pau tu thanh phd, Uy ban nhéan dan quan 7 va cac nganh
lién quan kiém soat cac loai hinh dau tu vao khu vuc lap du an nay phi hop theo muc
tiéu, loai hinh kinh doanh cling nhu cac hoat dong phuc vu chung trén dia ban quén 7
va cta thanh phé.

Pi¢u 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam doc So Quy
hoach - Kién trac, Giam dbc S¢ Tai nguyén va Mai truong, Giam dbc S& Ké hoach
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va Pau tu, Giam déc S& Xay dung, Giam dbc S& Giao théng vén tai, Chu tich Uy
ban nhan dan quan 7, Cong ty Co6 phan Dai Trudng Son chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

™. UY BAN,NHAN DAN
' KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC
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