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Ha Noi, ngay 10 thang 9 nam 2009

THONG TU
ban hanh Quy chuin ky thuit qudc gia vé quy hoach xiy dung néng thén

BO TRUONG BO XAY DUNG

Can cir Nghi dinh s6 127/2007/ND-
CP ngay 01/8/2007 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu
cia Ludt tiéu chuan va quy chudn kp
thuat;

Can cir Nghi dinh so 17/2008/ND-
CP ngay 04/02/2008 cua Chinh phu quy
dinh chire nang, nhiém vu, quyén han va

co cau 16 chire ctia Bé Xay dung;
Xét de nghi cua Vu truwong Vu Khoa
hoc Cong nghé va Méi trieong,

QUY DINH:

Diéu 1. Ban hanh Quy chuan k¥ thuat
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qudc gia vé quy hoach xdy dung nén
thén, ma s6 QCVN 14:2009/BXD.
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Diéu 2. Thong tu nay co6 hiéu luc tl
hanh ké tir ngay 25/10/20009.

Di¢u 3. Bo truéng, Thu trué‘ngl_\{c
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quan ngang B§, co quan thugc Clin
phii, Chii tich Uy ban nhan dan céc tinl
thanh phé truc thudce Trung uwong va céE
t6 chire, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trécﬁ
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nhiém thi hanh Thong tu nay./.
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QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA

QUY HOACH XAY DUNG NONG THON
Vietnam Building Code - Rural Residental Planning
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LOI NOI DAU

QCVN 14: 2009/BXD, Quy chuan ky thuit qudc gia - Quy hoach xay dung néng
thén do Vién Kién truc, Quy hoach D6 thi & Nong thon bién soan, Vu Khoa hoc
Cdng nghé & Mai truong - Bo Xdy dung trinh duyét, B Xay dung ban hanh theo
Théng tu s6 32/2009/TT-BXD ngay 10 thang 9 nam 2009.

QCVN 14: 2009/BXD, Quy chuin ky thuit qudc gia - Quy hoach xay dung nong
thén dugc ban hanh nham phuc vu cho dé an xay dung thi diém mé hinh néng thon
méi cap xa theo chi dao cia Chinh phu tai C ong vin s6 3896/VPCP-KTN ngay
10/6/2009.
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QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA
QUY HOACH XAY DUNG NONG THON

Chuong 1
CAC QUY DINH CHUNG

I.1. Pham vi &p dung

Quy chuidn quy hoach xdy dung
nong thon 1a nhitng quy dinh bit budc
phai tudn thu trong qua trinh ldp, thim
dinh, phé duyét d6 4an quy hoach xay
dung ndng thon cua mot xa phuc vu
dé an xay dung thi diém mé hinh
nong thon méi thoi ky ddy manh cong
nghiép hoa - hién dai héa ndong nghiép
nong thon.

DO tugng lap quy hoach xay dung
nong thon bao gdm: mang ludi diém dan
cu nong thén trong ranh gidi hanh chinh
cua mot xd, trung tdm xa va cac diém dan
cu nong thon tap trung.

1.2. Giai thich tor nglr

1.2.1. Quy hoach xay dung nong thén

La viée td chirc khong gian mang luéi
diém dan cu nong thon, hé théng cong
trinh ha tfmg k¥ thuét, ha tfing xa hoi trén
dia ban xa hodc lién xa.

Quy hoach xay dung nong thén gom
quy hoach xdy dung mang ludi diém dan
cu nong thon trén dia ban x4 hodc lién xa

(con goi la quy hoach chung xdy dung
xd) va quy hoach xdy dung diém déin
cu nong thon (con goi la quy hoach chi
tiét khu trung tdm xa, thon, lang, xém,
ban...).

1.2.2. Diém dan cu ndng thon

La noi cu trd tdp trung cia nhiéu
ho gia dinh gdn ket voi nhau trong san

xudt, sinh hoat va cac hoat dong xa hoi

* Www. ThuVienPhapLuat.com

khdc trong pham vi mét khu vuc nhat £
dinh bao g,om trung tam x4, thon, lang,
ap, ban, budn, phum, séc (sau day gqnw
chung la thon) dugc hinh thanh do dleug
kién tu nhién, dicu ki¢n kinh t& - xa hoi, =
vian hoa, phong tuc, tdp quan va cac yéué
td khac.

1.2.3. H¢ thong cong trinh ha ting k§
thuat

awSoft -

Bao goém hé thong giao thong, thong
tin lién lac, cung cdp niang luong, chiéu
sang cong cong, cap nudc, thoat nudc,
xu ly cic chat thai, nghia trang va céc
cong trinh khéc.

1.2.4. Hé thong cong trinh ha ting xa
hoi

Bao gom céc cong trinh y té, van hoa,

giao duc, th¢ thao, thuong mai, dich vu
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cong cong, cay xanh, cong vién, mat
nudc va cac cong trinh dau moi phuc vu

san xuat khac.

1.3. Yéu cau va ndi dung quy hoach

xay dung nong thon

1.3.1. Quy hoach xdy dung nong thon
phai dap ung cac yéu cdu sau:

- Tuan thu céac van ban phap quy hin
hanh vé quy hoach xdy dung;

- Tuén thu cac quy dinh phap ly co lién
quan vé bao vé cic cong trinh k¥ thuit,
cong trinh qudc phong, di tich lich s,
van hoa, danh lam lhéng canh va bao v¢é
moi truong;

- Phit hop véi ddc diém cia dia phuong

"

vé:

+ Piéu kién tu nhién: dia hinh, dia
chat, dia chat thuy van, dat dai, nguon
nudc, moi truong, khi hau, tai nguycn,
canh quan;

+ Kinh té: hién trang va tiém nang
phat trién;

+ Xa hoi: déan so, phong tuc, tap quan,
tin nguong...

- Pam bao viée xdy dung mdi, cai tao
cac diém dan cu nong thén dat cac ycu
cau cua B ticu chi qudc gia vé nong thon
moi, dam bao phat trién bén viing;

- Bao dam cac diéu kién an toan, vé

sinh moi truong;

- Bao v¢ canh quan va cdc di tich lich
sir, van hoa; gitr gin va phat trién ban sic
vin héa dan toc; dam bao cac yéu cau vé
qudc phong, an ninh;

- Str dung hop 1y von dau tu, dit dai
va tai nguyen.

1.3.2. NOi dung quy hoach xdy dung
mang ludi cac diém din cu ndng thon:

a) Phan tich va danh gia hién trang vé
diéu kién tu nhién, kinh té - xa hdi, ha
tang ky thudt cta xd dé xac dinh dong
luc phat trién, xu thé do thi héa, du bao
quy mé dén s6, du bao sir dung quy dat
xay dung cho timg diém dan cu, du bdo
nhitng khé khian vudng mic trong qua
trinh quy hoach xay dung néng thén;

b) Bé tri mang luéi diém dén cu nc’.‘m:é
thon tap trung. Phan khu chirc ning doi
vOi hé lhéng cac cong trinh cong cong, hé¢
théﬂg cac cong trinh phuc vu san Xuat;

¢) Xac dinh mang ludi céc cong trinh
ha tang ky thuat két noi giita cac diém
dan cu nong thon tap trung, cac cong
trinh cong cdng va cac cong trinh phuc
VU San Xuat;

d) Xéc dinh cac du an wu tién va nguén
luc thuc hién.

1.3.3. N&i dung quy hoach xady dung
mai trung tdm xd, cac diém dan cu néng
thon tdp trung va céc khu tai dinh cu

nong thon bao gom:

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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a) Trén co so cdc yéu cau di duge xac
dinh tai quy hoach xdy dung mang ludi
diém dan cu nong thon trén dia ban hanh
chinh xa dé xac dinh céc chi tiéu kinh 1é
ky thuat cu thé;

b) Xéac dinh ranh giéi, quy mé dién
tich va dan sd, cac chi tiéu vé dat xay
dung, ha tang k¥ thuat, cong trinh cong
cong, dich vu, co ciu sur dung dat;

¢) Xac dinh giai phap quy hoach su
dung dat, quy hoach h¢ théng ha ting k¥
thuat, ha tdng xd hoi, bd tri cac 16 dit
theo chure nang st dung voi quy moé dap
{mg yéu cau phat trién cua timg giai doan
quy hoach va bao v¢ moi truong;

d) Xéc dinh vi tri va quy mo céac cong
trinh céng cong, dich vu va mdi truong
duoc xdy dung mdi nhu cac cong trinh
gido duc, y t&, van hoa, thé duc thé thao,
thuong mai, dich vu, diém tap két va
trung chuyén chét thai ran, nghia trang
ctia moi diém dan cu néng thon;

¢) Cac du an uu tién cua trung tdm xa
va cac diém dan cu nong thon dugce lap
quy hoach.

1.3.4. NoOi dung quy hoach xdy dung
ci tao trung tAm x4 va cac diém dan cu
nong thon tdp trung hién co bao gom:

a) Xac dinh mang ludi cong trinh ha
tz"ing ky thuét can cai tao, nang cé‘ip.

b) Xac dinh ndi dung cin cai tao,
chinh trang, khu ¢ noéng thon, hé théng

cong trinh cong cdng, dich vu. Céc ycu
cAu mo rong dat dai xdy dung. Céac ndi
dung phai dap tmg cac chi tiéu vé quy md
dan s6, canh quan sinh thai, méi trudong,

pham vi ranh gioi.

¢) Viéc mo rong trung tdm xa hoac
cac diém dan cu ndng thoén tip trung
phai phu hop vdi quy mo dan 50, kha
ning, nguon luc phat trién trong ting

giai doan.

Chuong I1
QUY HOACH KHONG GIAN

2.1. Yéu cau doi voi dit dé xay dung
va mo rong cac diém dan cu nong thon

2.1.1. bat d¢ xay dung va md rong céac
diém dan cu nong thén khong nam trong
cac khu vuc dudi day:

- Khu vuc ¢6 mdi truong bi 6 nhiém

nang chua duoc xu ly;

- Khu vuc ¢6 khi hau xiu, noi gié
quan, gid xody;

- Khu vuc ¢6 tai nguyén can khai thac
hodc trong khu vuc khao c6;

- Khu vuc cdm xdy dung (pham vi
bao vé cac cong trinh k¥ thuét ha tang,
khu bao vé di tich lich s, van hoa,
théng canh, khu bao vé cong trinh quéc

phong ...);

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com



CONG BAO/SO 457 + 458/27-9-2009/VBQPPL/TT-BXD/898

25979

- Khu vuc thuong xuyén bi ngdp lut

qua sau (ngap trén 3m), sat lo, 1i quét.

2.1.2. Han ché su dung dat canh tac,
can tan dung dat doi, nai, go bai, dit ¢o
nang suit trong trot kém dé xdy dung va
mo rong cac diém dan cu nong thén.

2.2. Chi tiéu su dung dat

Dat xdy dung cho cac diém dan cu
nong thén phai phu hop voi dicu kién
cu thé cta tung dia phuong nhung
khong dugc nho hon quy dinh trong
Bang 1.

Bang 1. Chi ticu su dung dat diém dan cu néng thon cua cac xa

Loai dit

Chi tiéu str dung dit (m*/ngudi)

Dat ¢ (cac 16 dat ¢ gia dinh)

ti€u thu cong nghiép, phuc vu san xuat

...................................................................

Dt nong, 1am ngu nghiép; dt cong nghiép, | Tiy thudc vao quy hoach phit

trién cua timg dia phuong

2.3. Phan khu chirc nang di¢m dan cu
néng thén

2.3.1. Céac diém dén cu nong thdén cua
mot xa gom cac khu chirc nang chu yc¢u
sau:

- Khu ¢ (gdm nha ¢ va céc cong trinh
phuc vu trong thon, xom);

- Khu trung tam xa;

- Cac coOng trinh san xudt va phuc vu
san xuat;

- Céc cOng trinh ha tang ky thuét cua

Xa;

- Cac cong trinh ha tang xa hodi cua
Xa;

- Cum céng nghiép va tiéu thu cong
nghiép (néu c0o);

- Khu danh cho cac muc dich khac
(quéc phong, du lich, di tich lich sur...).

2.3.2. Céac yéu cau doéi1 voi phan khu
chirc nang trong quy hoach diém dén cu
néng thon:

- Tict kiém dat canh tac (han ché vi¢c
mao rong khu dan cu da co trén dat nong

nghiép);
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- Thuan ti¢én cho giao thong di lai, san
Xxuat, an, o, nghi ngo1 giai tri, sinh hoat
cong cong;

- Bao v¢é moi1 truong;

- Tan dung dia hinh, canh quan thién
nhién dé tao nén bo cuc khéng gian kién
trac phu hop véi ban sdc tung vung;

- Phu hop véi cac dac diém cu thé cua
khu vuc vé€: vi tri va tinh chat (vang ven
d6 hay vung sau, vung xa, khu dan cu lau
nam hay khu kinh t€ mdi...); nganh nghé
kinh t¢ cua dia phuong va phong tuc, tap

quan, tin ngudng;
2.4. Quy hoach khu ¢

2.4.1. Lua chon khu dat xdy dung nha
& phai dam bao céc yéu cau sau:

- K¢ thira hién trang phén bd dan cu va
phu hop vo1 quy hoach mang ludi phan
bd dén cu cua khu vuc 16n hon ¢ lién

quan;

- Phat trién duoc mdt lugng dan cu
thich hop, thuan loi cho té chic cac
cong trinh cong cong can thiét nhu nha
tré, truong phd thong co sd, co sd dich

VU...;

- Phu hop véi dat dai, dia hinh, co thé
dua vao dia hinh, dia vat tu nhién nhu
duong sa, ao ho, kénh muong, doi nui,
dai dat dé phan dinh ranh gioi.

Dién tich diat & cho mdi ho gia dinh

phai phu hgop vd1 quy dinh cua dia

phuong vé han murc dat ¢ duoc giao cho
moi ho gia dinh.

2.4.2. Mdi 16 dit gia dinh gdm dt
danh cho:

- Nha chinh va nha phu (bép, kho, san
Xudt phu);

- Cac cong trinh phu (nha tam, nha vé
sinh);

- Loi di, san, chd dé rom ra, cui, ric, =
hang rao;

- Dat vuon, dét ao...

B6 cuc cic thanh phan trong 16 dét
phai dam bao thuén ti¢n cho sinh hoat va

san xuét cua hd gia dinh, dong thoi tao
bo mat kién tric cho thén xom. '

-8-3845 6684 * www. huVienPhapLuat com

2.4.3. Nha ¢ trong cac diém dan cu§
ndng thén phai dam bao tiéu chuin va 2
tién nghi, phu hop véi phong tuc, tapH
quan va ban sic van héa truyén thong
cua dia phuong. E

2.5. Quy hoach khu trung tam xa

Tuy thudc vao diéu kién cu thé cua
tirng dia phuong, mdi xi cé thé cé trung
tam chinh va trung tdm phu. Tai khu
trung tim phai bd tri cac cong trinh quan

trong nhu:

- Tru s& cac co quan xd: Hoi dong
nhéan dan xa, Uy ban nhan dan xa, Pang
uy, Cong an, Xa ddi, tru s¢ Hop tac xa,
cac doan thé (Hoi Nong dan, Phu nit, Phu
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ldo, Doan Thanh nién, Hoi cuu Chién
binh, Mat tran T quéc...);

- Cac cong trinh cong cdng cua toan
x4a: nha van hoa, cdu lac bd, nha truyén
théng, thu vién, nha tré, truong mam
non, trudng tiéu hoc, trudng trung hoc
co's&, tram y t& x4, trung tdm van hoa - thé
thao, chg, ctra hang dich vu trung tam,
diém phuc vu buu chinh vién thong;

- Céc xd ¢6 quy md dan sd > 20.000
dan, phai quy hoach truong phé théng
trung hoc.

a) Tru s& co quan xa

- Tru s& Hoi dong nhan dan xa, Uy ban
nhan dan xa va cac co quan truc thudc,
tru s& Dang iy xa va cac doan thé quin
chung can duoc bd tri tap trung dé thuan
lg1 cho giao dich va tiét kiém dat;

- Dién tich dét tru s& co quan x3 tdi
thiéu la 1.000m?;

- Pinh mirc dién tich st dung tru so
lam viéc cua tru s& co quan xa dugc quy
dinh t6i da theo timg khu vuc v&i muc
nhu sau:

+ Khu vuc dong bang, trung du khéng
qua 500 m?;

+ Khu vuc mién ndi, hai dao khong
qua 400 m?,

b) Nha tré, trudng mam non

Nha tré, truong miu gido cin duoc
bo tri ngay trong hoic gin khu nha &

va dugc thiét ké theo tiéu chuan chuyén
nganh va dat chudn qudc gia;

c) Trudng hoc phd thong

Méi xd phai quy hoach trudng ticu
hoc, trudmg trung hoc co s&, bd tri gan
khu dan cu, yén tinh c6 dicu kién vé sinh
tot, bao dam hoc sinh di lai duoc an toan
va thuan tién. Truong phai duoc thiét
ké theo tiéu chudn chuyén nganh va da

chuan quoc gia;

d) Tram y t&

'VienPhapLuat.coin

- M1 xa phai c6 mot tram y té voi ca

1hu

* WWW.

bd phan ké hoach hoéa gia dinh, y té cong
ddng, san, kham bénh, diéu tri, n&,hlcpqr
vu (xét nghiém don gian, pha ché lhuo

384 66

nam, ban thuéc), vuon thudc nam hoa
vudn cdy, dam bao yéu cu cham séc SLI‘C+
khoe ban dau cho c¢déng ddng dan cu

ft = %"el

tuycn CO SO,

- Tram y 1€ xa can dat tai noi yén tinh

awdo

cao rao, thoang mat, co nguc"in nudce tot
va lién hé thuan tién vdi khu ¢. Dién tich
dat xay dung tram y té tdi thiéu 1a 500 m?
néu khong c6 vuon thude va téi thiéu la

1.000 m? néu c6 vuon thuoc;

- Tram y té x4 phai duoc xdy dung dat

chuan qudc gia.
¢) Trung tdm véan hoa, thé thao

- Trung tdm vin hoéa, thé thao cép

xa gdm nha van hoa, cdu lac bg, phong
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truyén théng, trién lam, thong tin, thu
vién, hor truong, dai truyén thanh, san
bii thé thao... Tiu chuén dicn tich dat
phu hop voi quy dinh cua B VH-TT-
DL vé thiét ché vin hoa - thé thao & cép

-

Xa;

- Nha van hoa c6 ciac by phin vui
choi giai tri trong nha va ngoai troi,
noi luyén tap sinh hoat van nghé (ca,
mua, nhac, kich, chéo, cai luong),
phong théng tin, truyén thanh cta xa.
Dién tich dét tdi thiéu cho khu nha vin
hoa la 2.000 m?;

- Phong truyén thong, trién 1am trung
bay lich sir va thanh tich chién diu, san
xuét cia dia phuong: dién tich xdy dung
t6i thiéu 1a 200 m?;

- Thu vién: ¢ phong doc tdi thiéu la
15 chd ngdi, dién tich xay dung tdi thidu
la 200m?;

- HO1 truong, noi héi hop xem biéu
dién vin nghé: quy mé tdi thiéu 100 chd
ngét

- Cum céc cong trinh thé thao (bao
gbm san tap da nang, san tap riéng céc
mon, nha thé thao, bé hodc ho boi (néu
c¢6 diéu kién): co dién tich ti thiéu la
4.000 m?.

g) Cho, cura hang dich vu

- Mdi xd can t6 chire t6i thiéu mot
cho kinh doanh cac loai hang hoa chu yéu

(_.()\](] BA()/SO 457 | 4‘38/27 9- 2(}09/VBQPPL/I‘I'—B}_"_(DISE)S

phuc vu nhu cau sinh hoat cua nhan dan
hang ngay, dugc thict ké theo tiéu chuan

chuyén nganh;

- Cho cén bd tri & vi tri thuan tién
duong giao thdng di lai, trén khu dat cao,

dé thoat nuoc;

- Cho phai ¢6 chd dé xe dap, xe may,
¢6 noi thu gom va xu ly nudc thai, chira
chat thai ran trong ngay, c6 nha v¢ sinh £

cong cong;

- Ngoai cac cua hang dich vu tu nhén,
cua hang dich vu do x4 t6 chire can duoc

bo tri ¢ khu trung tam xa.

h) Diém phuc vu buu chinh vién

thong

- Cung cédp cac dich vu buu chinh,
vién thong co ban (bao gdm ca truy cap

Internet) cho nguoi dan trén dia ban xa;

- Dién tich dét cép cho 1 diém: > 150 m?.

awSoft

2.6. Quy hoach cong trinh san xuat va
phuc vu san xuét
2.6.1.

xuat tiéu thu cong nghiép phai duogc

Cac khu vuc chan nudi, san
quy hoach véi cu ly dam bao yéu cau vé
khoang cach ly v¢ sinh. Khoang cach tir
nha ¢ (chi co chirc nang &) tdi cac khu
chdn nudi, san xudt ticu thu cong nghiép

phai 16n hon 200 m.

2.6.2. Khu san xuat tap trung phai bd
tri gin cac truc duong chinh, duodng lién

* Tel: +84—8—3845 6684 * “W.ThuﬂenPhapLuat com
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théon, lién x4, lién hé thuan tién voi dong
rudng va khu ¢ nhung phai cudi huéng
gid chu dao, cudi ngudn nudc ddi voi
khu dan cu tap trung.

2.6.3. Cac cong trinh phuc vu san
xuét nhu kho noéng san, kho gidng laa,
ngd, kho phan hda hoc va th udc trir sau,
kho néng cu vat tu, tram xay xat, xuong
stra chira co khi nong cu,... phai bd tri
lién hé thuan tién voi dudng giao thong
ndi dong. Khoang cach tir cc kho phan
héa hoc dén khu & khong dugce nhé hon
100 m.

2.7. Quy hoach khu san xuét tiéu thi
cong nghiép, cum cong nghiép tap trung

2.7.1. Quy hoach xay dung cac cong
trinh san xuét va phuc vu san xuit phai
phit hop vai tiém ning phat trién san xuat
cua xa nhu:

- Tiém ning vé dét dai (san xuét lda
dac san, hoa mau, cdy an qua), chdn nudi,
nudi trong thiy san;

- Tiém ning phat trién nganh nghé,
nhét la nganh nghé truyén thong san Xuat
hang xuat khau, hang tiéu dung;

- Tiém ning phat trién cong nghiép vat
liéu xay dung, khai thac da, cat, soi...,
ché bién lrong thuc, thuc phdm, co khi
nho...;

- Céac diéu kién can cho san xuat: thi
truong tiéu thy; kha nang huy dong von;

cac cong nghé co thé ap dung; ha tang ky
thuat (giao thong van tai, cz’ip dién, cép

nudc, thoat nudc).

2.7.2. Cac khu tiéu thi cong nghiép tap
trung phai tuan thu quy dinh vé str dung
dat va méi truomg theo cac quy dinh hién

hanh c¢6 lién quan.

2.7.3. Khi bd tri cac cong trinh san
xuét phai chi y cac yéu cau sau:

- Nhitng co sO san xuat tiéu thu cong
nghiép khong giy 6 nhiém méi truong
c6 thé bd tri trong khu &, tai cac nha phu
cua tirng hé gia dinh;

- Cac cong trinh san xuat va phuc vi
san xuat ¢ tac dong xau t&i moi truong
phai thanh cic cum san xuét, nim ngoai

khu &, gan dau mbi giao thong;

- Gifta cum san xuéat va khu & phai
dam bao khoang cach ly v€ sinh sau:

+ Loai xi nghiép déc hai cép I:
> 1000m;

+ Loai xi nghiép doc hai cap II:
> 500m;

+ Loai xi nghiép doc hai cip III:
> 300m,;

+ Loai xi nghiép doc hai cap IV:
> 100m;

+ Loai xi nghiép déc hai cap V:
> 50m.

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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Cha thich: Phan loai xi nghi¢p ddc hai
duoc quy dinh trong phu luc 4.8, Quy
chuan xdy dung Viét Nam, tap I ban hanh
thco Quyét dinh sé6 682/BXD-CSXD
ngay 14/12/1996 cua B6 Xay dung.

2.7.4. Phai xac dinh vi tri quy hoach
cum cong nghiép tdp trung trong moi
quan hé voi cac khu chic nang khac
cua diém dan cu trong co ciu quy hoach

chung théng nhit.
2.8. Quy hoach cay xanh

2.8.1. Hé théng cdy xanh trong diém

dan cu nong thén bao gém:
- Cay xanh, vuon hoa cong cdng;

- Cac vuon cay tap trung nhu vuon
cay kinh té, cay an qua, cay thudc, vuon

uom,;

- Cay xanh cach ly trong quanh cic
khu san xuat tap trung hodc quanh cac

cong trinh san xuét.

2.8.2. Quy hoach trong cay & cac diém

dan cu nong thon phai:

- Két hop chit ché gitra loi ich kinh té
(trong rau, cdy in qud, cdy lay gd, phong
ho...) v&i cac yéu cau cai thién moi trudng
sinh thai, qudc phong an ninh;

- Két hop véi quy hoach trong ciy
phong hd ngoai dong rudng, ciy phong

hd chong cat ven bién, cdy chong xoi

mon dé tao thanh mot hé théng cay xanh

trong xa.

- Tao thanh cac vuon hoa ¢ khu trung
tdm va trong khu dat xay dung céc cong
trinh van hoa, lich su, ton gido;

- Khong trong céc loai cdy c6 nhua
doc, co hoa qua hap dan rudi mudi, cay
cO gai trong tram y té, truong hoc, nha
tré, trudng mau gido, can trong cac loaig
cdy cao, bong mat va cé tac dung lam:
sach khong khi;

- Trong khu dat tram y té can trfing
cac loai cay thudc. Trong trudng hoc chi?
y trong cac loai cdy phuc vu cho viéc

giang day va hoc tap.

2.9. Quy hoach diém déan cu nong than
vung bi anh hudng thién tai

el: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapL:

2.9.1. Quy hoach phong tranh anh&

hudng thién tai bao gdm: phong trénlﬁ:
=)

bio 1, ngdp lut, 1t éng 1d quét, 1 biin”
=

da, sat 16, dong dat....

2.9.2. Khéng duoc quy hoach b tri
cac diém dan cu tai nhimg khu vuc da
dugc canh bao c6 kha nang bi anh hudng
cua thién tai: 1 dng 10 quét, 1 bun d4,
sat 13, ... Dbi voi khu vuce dan cu cii hién
hitu thi phai c¢6 bién phéap bao vé, hudng
dong 1 quét ra khoi khu vue hodc di doi
trong trudmg hop can thiét.

2.9.3. Quy hoach diém dan cu nong
thong vung ngép lut phai két hop véi quy
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hoach luu vuc song, ho dia phuong, hé
thdng thoat nudc, két hop véi hé théng

thuy loi ticu, thoat Ia.

2.9.4. Khi quy hoach diém dan cu
nong théon vung ngdp lut phai so sanh
lwa chon bién phap tbi uu (giita viéc ton
nén hoic dip dé bao). Néu ap dung giai
phép ton nén thi nén cac cong trinh phai
cao hon muc nudc 1i 16n nhét (max)
thuong xuyén xay ra, dic biét dbi voi
cac cong trinh nha kho (nhat 1a cac kho
chira phan hoa hoc, thude trir sau, thoc
gibéng), truomg hoc, nha tré, tram y té...
Cao d6 nén phai cao hon mtrc nudc li
I6n nhat (max) hang nam téi thiéu 1a
0,3m.

2.9.5. G viung ngip lut ddng bang
séng Cuu Long quy hoach xdy dung
khu dan cu phai két hop chat ché voi
quy hoach thuy loi va quy hoach giao
thong. Ap dung hinh thai diém dan cu
theo tuyén va diém bam theo cic bo
kénh rach cap I va cép 11, cac truc giao
thong dudong b va méd hinh tip trung
theo cum dén cu.

2.9.6. Khi quy hoach diém dan cu
ndng thon vung bi anh hudng thién tai
phai bé tri diém so tan khan cép, str dung
cac cong trinh cong cong lam noi tranh
bdo, lut. Cao dd nén cin cao hon muc
nuéc i 1én nhat (max) hang nim téi
thiéu 1a 0,3m.

Chuong 111

QUY HOACH CHUAN BI
KY THUAT

3.1. Quy hoach chiéu cao (quy hoach
san dap nén)

Quy hoach chiu cao diém dan cu néng

thon phai dam bao cac yéu cau sau:
g
A - A i v i =]
- Khong san dap nén khi chua xac dinh:

. , A ~ . N =
dugc vi tri xdy dung cong trinh va chuaZ
cO quy hoach thoat nudc mua;

- Phai quy hoach san dip nén cho

ThuVienPha

phan dit xdy dung cong trinh (nha &, nha

WWWW,

va cong trinh cong cdng, nha san xupat,-.
==
k=)
E=

duong giao thong). Phin dét con lai duﬁic
gilt nguyén dia hinh tu nhién; '

+84-8-3845

- Pam bao nudc mua thoat nhanh va

* Tel

khong giy x6i 16 nén duong, nén cong
trinh;

oft

- Tan dung dia hinh tu nhién, han ché%
khéi lugng dat san lap, dao ddp; bao vé
cdy hru nién, 16p dit mau.

3.2. Quy hoach thoat nuéc mua

- Phai phu hop véi hé théng tiéu thily
loi;

- Béi véi song sudi chay qua khu vuc
dan cu, cén cai tao, gia co bo, chéng sat
lo;

- Can lua chon hé théng thoat nwéc
phu hop;
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- D6i v6i khu dén cu ndm bén suon
ddi, nai phai thiét ké cac muong don
huéng dong chay trén dinh ddi, nai
xubng, khong chay tran qua khu dan cu;

- Can c6 giai phap phong tranh va
giam nhe thi¢t hai do 11 lut.

Chuong IV
QUY HOACH GIAO THONG

4.1. Mang ludi duong giao thong diém
dian cu ndng thon bao gém: dudng tir
huyén dén xi; duong lién x3; duong tir
x3 xudng thon; duong ngd, xom; duong
tir thon ra canh dong;

4.2. Quy hoach mang ludi dudng giao
thong diém dan cu nong thon phai dam

bao cac y€u cau sau:

- Phu hop véi cac quy hoach chung
cua dia phuong (huyén, tinh), ké thira va
phat trién mang luéi duong hién ¢ cho
phu hop v61 nhu cau giao thong van tai
trudc mit va trong lai, két ndi lién hoan
v6i hé théng duong quoc gia, duong tinh
va dudng huyén;

- Két hop voi mang luéi quy hoach
thuy nong, quy hoach dan cu va cac cong
trinh xay dung hién dai h6a ndng nghiép
noéng thon;

- Phu hop vai céc loai phuong tién van
chuyén trudc mit cling nhu trong tuong
lai;

- Dam bao lién hé thuan tién vo1 hé
théng dudng huyén, duong tinh tao thanh
mang ludi dudng hoan chinh;

- Dam bao lién hé truc tiép thuan lgi
giita khu trung tdm véi khu dan cu, ndi
lidn khu dén cu véi khu san xuét va giira

cac diém dan cu voi nhau,

- Tan dung t6i da hién trang, phu hop
vi dia hinh, giam thiéu dén bu giai
phéng mit bang, khdi luong dao dép :
va cac cong trinh phai xdy dung tréné_

tuyén;

ThuVienPha

- Két cdu va bé rong mit dudng phai

phu hop véi diéu kién cu thé cua timg

* WWW,

x4 va yéu cau k¥ thuat duong nong thén, %,
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cau phat trién trong tuong lai;

- Tan dung t6i da hé théng séng ngoi,
kénh rach t6 chirc mang luéi duong thiy =

el: +84-8-3845

phuc vu vén chuyén hang héa va hz‘mh%
khach. | | E

4.3. Hé thong duong tir huyén dén
x4, lién x3, dudng tir x4 xudng thén
phai dat tiéu chuan ky thuit duong 6td
cip VI (mit duong > 3,5m, nén duong
> 6,5m).

4.4, Duong ngd xom, dudng tir thon
ra canh dong phai dap ung yéu cau
phuc vu cho co gigi hoa nong nghiép,
str dung cac phuong tién giao thong co
gidi nhe hoac phuong tién giao thong
thoé so.
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4.5. Chiéu rong tdi thiéu 1 lan xe danh

cho co gidi: > 3,5m/lan xe.

Chuong V
QUY HOACH CAP NUGC

5.1. Nhu céu cip nudc

Nudc cap trong cac diém dan cu xa

gom:

- Nudc dung trong sinh hoat, an uéng
cho ngudi dan séng trong cac diém dan
cu va nudc dung cho cac cong trinh phuc
vu cong cong nhu nha tré, truong hoc,
tram y té, nha vin hoa, tru sd...;

- Nudéce dung cho céc trai chan nudi gia

cam, gia suc;

- Nudc dung cho céc co s¢ san xuat
ché bi€n néng san va ciac cong nghiép
khac.

5.2. Tiéu chudn cdp nudc tdi thiéu
dung cho sinh hoat

- Khi l4p d6 4n quy hoach cip nudc
tdp trung cho diém dan cu nong thon,
phai dam bao c¢6 trén 70% hd gia dinh
duoc st dung nude sach hop vé sinh voi

yéu cdu cap nudc nhu sau:

+ Nha c6 thiét bi vé sinh va duong ng
cap thoat nudc: > 80 lit/ngudi/ngay:

+ Nha chi c6 dudng éng dan dén va
vo1 nudc gia dinh: > 60 lit/ngudi/ngay;

+ Lay nudce ¢ voi cong cong: > 40 lit/
nguoi/ngay.

5.3. Tiéu chuin cap nudc t6i thiéu cho
san xudt tiéu thu cong nghiép, cum cong
nghiép tap trung

- Nuée cap cho san xuét tiéu thu cong
nghiép: = 8% luong nudce dung cho sinh
hoat;

- Nudce cip cho cum cong nghiép t;z_’ipE
trung: dugc xac dinh theo loai hinh cong :
nghiép, dam béo téi thiéu cho 60% dién—

tich.

5.4. Ngudn nude

* www. ThuVienPhap

- Tan dung cac ngudn nudc khac nhau
nhu nudc mit (séng, sudi, hd ao), mmfcw
ngim mach nong, mach siu, nudc mu*a\'=
lam ngudn cip nudc cho diém dan cum

nong thon.

el +84-8-

- Khi chét luong nuée ngudn khong,
dam bao tiéu chudn vé sinh cua nuorc;:
cfip cho sinh hoat theo quy dinh cua Bo 7
Y té phai ¢ bién phéap xur Iy nudc thich%
hop véi timg ngudn nude. Déi véi ngudn
nuéc dudi dat phai tuan tha quy dinh vé
bao vé tai nguyén nudc dudi dat ban
hanh kém theo Quyét dinh s 15/2008/
QD-BTNMT ngay 31/12/2008.

- Bao v¢ v¢ sinh ngudn nudec:
+ D01 voi nguon nude ngam:

% Trong khu dit c6 ban kinh 20m
tinh tir giéng, khong dugc xdy dung céc
cong trinh 1am nhiém ban ngudn nudc;
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%+ Gicng nudc dung cho cac hd gia
dinh phai cach xa nha xi, noi chan nuéi;

*

< Dbi vdi cac giéng nude cong cong,
phai chon noi c¢6 ngudn nudc tot, xay
thanh giéng cao va lat xung quanh.

+ D6i voi ngudn nudc mit: trong
khoang 200 m tinh tir diém lay nudc vé
phia thuong luu va 100 m vé phia ha luu,
khong dugc xdy dung cac cong trinh gay
6 nhiém nguén nudc.

Chuong VI
QUY HOACH CAP DIEN

6.1. Quy hoach hé thong cung cap
dién cho cac diém dian cu nong thén
phai cdn cir vao kha nang dién khi héa
cua tirng vung; can tan dung céc nguf‘)n
nang lugng khac nhu nang luong mat
troi, gio, khi bi-6-ga, dac biét 1a thuy
dién nho.

6.2. Quy hoach mang luéi dién cho
diém dan cu néng thon phai két hop chit
ché v6i quy hoach giao théng va kién
trac, khong duoc dé duong diy di qua
nhitng noi chira chat dé nd, dé chay.

6.3. Hé thong cung cap dién phai dam
bao céc yéu cau sau:
6.3.1. Phu tai dién

- Nhu céu dién phuc vu sinh hoat diém
dan cu noéng thon can dam bao dat toi

thiéu 50% chi tiéu cap dién sinh hoat cia
do thi loai1 V.

- Nhu céau dién cho céng trinh cong
cong trong cac diém dan cu néng thdn
(trung tdm x4&, lién xa@) phai dam bao
> 15% nhu cau dién sinh hoat cta xa
hoac lién xa.

- Nhu cau dién phuc vu san xuat phai
dua theo cac yéu cau cu thé cua ting co
SO’ San Xuat.

6.3.2. Hé thong chiéu sang duong cho
cac diém dan cu nong thon: khu vuc
trung tdm xa hodc lién xa phai dat chi
tiéu tdi thiéu cap D va ty 1é duong duoc
chiéu sang khong nhé hon 50%.

6.3.3. Tram dién ha thé phai dit o
trung tdm cua phu tai dién, hodc & gﬁn
phu tai dién Iém nhat, tai vi tri thuan tién
cho viéc dat dudmg day, it cat duong giao
thong, khéng gy trd ngai, nguy hiém
cho san xuét, sinh hoat.

6.3.4. Mang ludi dién trung va ha thé
can tranh vuot qua ao, hf’i, dam lé’iy, nui
cao, duong giao théng cé6 mat cit ngang
long dudng 16m, cac khu vuc san Xuét
cong nghiép...

6.3.5. Tram dién ha thé va luéi dién
trung, cao 4p trong khu vuc diém dan
cu nong thén phai dam bao hanh lang va
khoang cach ly bao vé theo quy dinh sau:

a) Hanh lang bao v¢ an toan cua duong
diy dan dién trén khong

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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Dén 22 kV 35 kV 66-110kV | 220kV | 500kV
Dién a 4 Da Da Di .
P Day ily 54 ?y Day tran
boc tran boc tran
Khos
O | 1om|20m|15m|30m| 40m 6,0 m | 7.0 m
cach |

b) Hanh lang bao vé tram dién doi vdi cac tram dién khong cd tudng, rao bao

quanh:
Pién 4p Pén 22 kV 35kV
Khoéng cach 2,0m 3,0m
Chuong VII moi truong trude khi xa ra ngudn tiép
QUY HOACH THOAT NUGC THAI, nhan; =
QUANLY CHATTHAL RAN - Téi thiéu phai thu gom dat 80%
VA NGHIA TRANG 3

7.1. Thoat nudc

- Cac diém dan cu & néng thén tap
trung phai c6 hé thdng thoat nudc mua
va nudc thai sinh hoat, dam bao khong
giy 0 nhiém moi truong, hgp vé sinh;

- Cén tén dung cac ao hd, kénh, rach,
dé thoat nudc va lam sach nudc thai tu
nhién. Cho phép str dung hé thong thoat
nudc mua dé thoat nude thai da xir ly
qua bé ty hoai;

- Nuée thai tir cac lang nghé bi nhiém
ban va giy doc hai phai duoc phan loai,
thu gom ra hé¢ théng tiéu thoat riéng

hop vé sinh va xu ly dat yéu cau vé

lwong nudce cap dé xir 1y.
Ch thich: Di véi cac viing néng thén
& khu vuc trung du, mién ndi cho phép

Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

Ld

giam chi tiéu thu gom nudce thai sinh hoat =

dat > 60% luong nudce cip.
7.2. Quan 1y chat thai rin

- Phai x@y dung nha xi hgp vé sinh,
khéng xa phén truc tiép xubng hd, ao,
ham ca;

- Chudng trai chin nudi gia suc phai
cach nha ¢ va dudng di chung it nhat 5m
va ¢6 cdy xanh che chin. Phan, nudc tiéu
tur chuéng, trai chan nudi phai dugc thu
gom va co giai phap xur ly phu hop (chdn
lap hodc u kin);

=

=
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- Chat thai ran tir ho gia dinh phai duoc
phén loai, thu gom va xur ly:

+ Chét thai hiru co: dung cho chin
nudi gia sic; xu ly bang cach chén lap
cung véi phan gia suc trong dat ruéng,
vuon dé 1am phan bon cho nong nghiép;

+ Chat thai vo co: xir ly tap trung (tai
ché, chon lap...).

- Cac chat thai v co tir cac hd gia
dinh phai dugc thu gom tu cac thon téi
cac diém tap két/tram trung chuyén va
van chuyén t&i khu xtr ly chat thai ran
tap trung cia xa hodc cum xi. O khu
vue dong bang: mdi thon cé mot diém
tap két/tram trung chuyén; khu vuc mién
nti: mdi thén c6 2 - 3 diém tap két/tram
trung chuyén. Tram trung chuyén va
cac phuong tién van chuyén chat thai
ran phai dam bao yéu cdu vé sinh moi
trudng. Khoang cach ly vé sinh cia diém
tap két/tram trung chuyén chit thai ran
phai > 20m.

- Khoang céach ly vé sinh tir khu
xt ly chét thai ran dén khu din cu
> 3.000m va dén cac cong trinh xdy
dung khac > 1.000m.

7.3. Nghia trang

- Yéu cau quy hoach dia diém nghia
trang phai phu hop vdi kha nang khai
thac quy dat; phu hop véi to chirc phan
bd dén cu va két ndi cong trinh ha ting k¥

thudt; dap ng nhu cau tang trudc mat va
lau dai.
- Nghia trang xay dung mai phai ¢ vi

tri yén tinh, cao rao, khong sut 10;

- Phai dam bdo khoang céach ly vé sinh
cua nghia trang cét tang déi vdi khu dan
cu: > 100m;

- Dién tich dat xay dung cho mdi mo
hung tang va choén cat mot lan tbi da
khong qua 5 m2 Dién tich st dung dat
cho mdi md cat tang tbi da khong qua
3 mi

- Phai quy ho.:a‘ch dudng di, cdy xanh,
rao ngan thich hop. Cac tuyén duong
chinh va nhanh trong nghia trang phai co
ranh thoat nudc mat. 5

- Déi véi cac nghia trang hién hiru can
cai tao, chinh trang, trong cay bong mat
va sap x€ép cac ngdi md theo hang, 161.

Chuong VIII
CAC QUY PINH VE QUAN LY

8.1. Viéc t6 chirc 1ap, tham dinh va
phé duyét nhiém vu quy hoach va dd
an quy hoach xay dung ndéng thon duoc
thuc hién theo Luat xay dung, Nghi dinh
s6  08/2005/ND-CP ngay 24/11/2005
ciia Chinh phu (sau day viét tit 1a Nghi
dinh sé 08/2005/ND-CP) va Théng tu sd
21/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 cua
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B6 Xay dung, trir nhitng truong hop co
quyét dinh riéng cua Thu twong Chinh

phu.

8.2. Co quan c¢6 thim quyén co trach
nhiém phé duyét quy hoach xdy dung
bing vin ban véi céc nd1 dung duoc
huéng dan tai thong tu nay, dong thoi
ban hanh Quy dinh quan ly xdy dung
theo quy hoach.

8.3. Co quan tu van lap dd an quy
hoach xay dung chiu trich nhiém vé
nhirng ndi dung nghién ciru va tinh toan
kinh té - k¥ thudt thé hién trong thuyét
minh, hé so ban vé& cta dd 4n quy hoach
xdy dung dugc duyét. Thanh phan va
ndi dung hd so nhiém vy, dd an quy
hoach xdy dung néng thon quy dinh tai
phu luc huéng din kém theo Théng tu

sO 21/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009
cua B Xay dung.

Chuong IX
TO CHUC THUC HIEN

9.1. Céc 16 chirc, ¢4 nhan ¢6 lién quan
dén cong tac lap, thim dinh, phé duyét
va quan ly quy hoach xdy dung ndng
thon phai tun theo cac quy dinh trong
quy chudn nay va cdc van ban phap luat
khac c6 lién quan.

9.2. QCVN 14: 2009/BXD Quy chuin
ky thuat quéc gia - Quy hoach xdy dung
nong thon duge ban hanh nhim phuc yu
cho d¢ 4n xay dung thi diém mé hmh
ndng thén méi cip xa theo chi dao clia
Chinh phu tai Cong vian sb 3896/VPCP-
KTN ngay 10/6/2009.
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